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Detaljplan for

BACKA GARD etapp Lillbacka

i Noédinge, Ale kommun, Alvsborgs lan

PLANBESKRIVNING
GENOMFORANDEBESKRIVNING

GF-Arkitekter

Sambhalisplanering Antagen av KF 1992-10-26
Laga kraft 1993-05-17

Ref nr 321 720 64




Area

Arealen ar cirka 7,85 ha.

Markagoférhéallanden

Overvagande delen av marken ags av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet ar g tidigare detaljplanelagt. Samrad har skett under 1991 {6r ett
planforslag som omfattar hela det obebyggda omradet norr om Backa
Gard, dar aktuellt férslag utgor vastra delen

| oversikisplanen samt 1 tidigare dispositionsplan for Nédinge Kyrkby
anges omradet for bostéder. Byggnation skall starta 1992 enligt kom-
munens bostadsbyggnadsprogram

Arbetet med fordjupad oversiktsplan och miljokonsekvensbeskrivning
pagar for Nodinge samhalle.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kulturhistoriskt vardefulla miljéer

Omradet utgors av akermark med en flack backravin och har tidigare ut-
gjort alvbotten Soder harom finns ett sort antal boplatser fran stenéldern,
belagna 1 vikar lans den tidiga &lvstranden. Dessa utgdr en samiad och
orord fornlamning, som anses ha stort histonskt varde

Den historniska bebyggelsen 1 dalgadngen domineras av Backa séten
(Backa gard), uppférd pa 1700- och 1800-talet, och intilliggande bygg-
nader.
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Bebyggelseomraden

Bostaderna kommer att uppforas 1 1 - 2 vaningar och best& av lagenheter
med direkt markkontakt 1 varierande storlek och upplatelseform uppbyggt
enligt pninciperna for “tradgardsstaden”. Mojlighet att utoka boendet med

egen verksamhet pa tomten finns redovisat utefter Backavagen

Forslaget bildar en forsta etapp 1 det stérre utbyggnadsomradet som be-
réaknas bebyggas norr om Backa Gard. Garden, [6vskogsdungar och det
6ppna landskapet ingar som en viktig del av utbyggnaden for rekreation
och frtidsverksamhet Behov av gemensamma utrymmen kan delvis losas
pa Backa Gard och garden med omgivningar bér inga 1 kommande de-
taljplaneetapper

Ovrig social och kommersiell service finns vid Nédinge Centrum pé cirka
0,5 km gangavstand.




TRADGARDSSTADEN
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Utformning

Landskapet | och kning Backa ar vackert, nastan storslaget. Berget och
skogen bildar en stadig gréns 1 oster | norr syns kyrkan och de skogs-
kladda bergknallarna. | soder ligger garden Backa p& sin kulle omgiven av
stora lovtrad. Backa och cykelvdgen forbinder omradet med det 6ppna
landskapet | sbder

Matargatan fran nuvarande samhalle upp mot Backa gard bor 16pa huvud-
sakligen | nuvarande vagens strackning. Vid garden kommer den att vika
av mot norr och félja den lilla vagen éver akrarna mot kyrkan. | det fram-
tida Backaomradet ror man sig alltsa langs samma strék som i1 dag

Bebyggelsen bor utformas s& att omradet ges en stadig stomme som till-
varatar landskapets storslagna karaktar. Denna stomme kan ge flexibilitet
och valfnihet vid utbyggnaden av delomraden som forvéantas ske under
relativt Iang tid. Redovisad etapp utgérs av omradets véstra del, Lillbacka.

lllustrationen av bebyggelsen har gjorts med foljande utgangspunkter

- byggnadshdjden ar 1 - 2 vaningar.

- stor omsorg bér &gnas de gemensamma ytorna, dvs bostadsgator, en-
trétorg m m.

- bostadsgatorna bér inte sluta i traditionella, asfalterade vandplatser utan
trafiken &r tankt att kunna “sila” igenom omradet eller n& entrétorg som
ar “korbara” gangytor.

Pa vidstaende sida visas tva idéperspektiv som illustrerar dessa tankar.

Friytor

Omréadet narmast backravinen for Lodingebacken avsatts som naturom-
rade inom kvartersmark dit allmanheten skall ha tilltrade och ytor for lek
skall tillgodoses. Anslutning till omgivande vandrnngsleder och strovom-

raden skall ordnas.




Grundforhalianden

Geoteknisk utredning har utforts av GF-Geoteknik 1991-04-17 och
1992-09-22

Grundlaggning av byggnader bedoms 1 huvudsak fa ske med grundfor-
starkning, dvs stodpalar ner till fast botten. Vid stora lerdjup kan kohe-
sionspalning bl aktuell.

Eventuellt kan sma latta sattningstaliga byggnader grundlaggas med hel
platta pa mark, forutsatt att lerdjupen ar jamna.

I anslutning till fastmarkspartierna bedoms dock all byggnation f& grund-
laggas pa plintar respektive stédpalar med hansyn till lerdjupens vanation
och darmed risker for differensséattningar.

Hojdsattningen 1 omrédet skall med hénsyn till sattningsproblematiken
vara sadan att uppfyllnader undviks.Ett satt att undvika uppfylinader ar att
onentera byggnaderna parallelit med nivakurvorna, alternativt en
“trappning” av husen.

For att forhindra en ytlig grundvattensankning bér vid ledningsdragning
stromningsavskérande fyllning utfGras.

Fran stabilitetspunkt far ingen ytterligare belastning ske inom etapp
Lilibacka

Civilforsvar

Omradet ingar i skyddsrumsort och skyddsrumsbesked skall sékas.




Gator och trafik
Tillfart till omrade sker direkt fran Nodingevagen via nybyggd huvudgata

ungefar 1 nuvarande Backavagens strackning.

Gang- och cykelstrak ordnas integrerat 1 kvarteren med mojlighet att n&
centrumomradet och frromraden dster- och séderut

Busslinje nas vid terminal 1 Nodinge Centrum.

Teknisk forsorjning

Dagvattnet ar ténkt att nnna i1 det dvre markskiktet fran bebyggelsen nar-
mast Lodingebacken. Harigenom sker luftning och filtrering 1 évrigt skall
kommunala vatten- och avloppsledningar byggas ut enligt bifogad VA-
utredning.

Bebyggelsen kommer att anpassas till kdllsortering av avfallet och ut-
rymme for kompostering enligt ruttner som utvecklats av exploatoren

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Ndédinge vagforening ar huvudman for allmén plats. Genomfdorandetiden
ar satt till tio &r och utgér 2002-12-31.

MEDVERKANDE

Bert Andersson, stadsarkitekt Ale kommun
Ann-Mane Carlsson, planingenjér  Ale kommun
Goran Berg, arkitekt GF Konsult AB
Sune Mentor, VA-ingen)or GF Konsult AB
Ebbe Spjuth, trafikingen)6r GF Konsult AB

Arbetet med planforslaget har skett med ledning av arbetsgruppen for
Nodinge samhalle | gruppen ingar representanter fran planeringskontoret,
byggnadskontoret, miljo- och hédlsoskyddskontoret, kommundelskontoret
och konsulter




REVIDERING

Efter utstallning har planférslaget reviderats med avseende pa 6kat av-
stand mellan Backavagen och den nya bebyggelsen. Antalet utfarter har
minskats s& att alla fastigheter har tilifart via lokalgatorna.

Goteborg 1992-09-03 och 1992-10-12
GF-Arkitekter
Sambhallsplanering
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Detaljplan for
BACKA GARD etapp Lillbacka
1 Nodinge, Ale kommun, Alvsborgs lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomforandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudman

Nodinge vagfoérening &r huvudman fér de allmanna platserna.

Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden gar ut 2002-12-31.

Tidplan
Samrad 4:e kv 1991
Samrad 4:e kv 1992

Utstallning 4:e kv 1992
Antagande 4-e kv 1992

Exploateringsavtal

Utbyggnaden avses ske | privat regi och exploateringsavtal skall
upprattas.




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning skall ske utifran slutligt forslag till utformning

Gemensamhetsanlaggningar, x- och u-omraden sakerstalis genom lant-
matenforrattning.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten
med besknivningen ar att den skall vara vagledande vid genomforandet av
detalplanen efter att den har godkants av kommunfulimaktige.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bert Andersson, stadsarkitekt och Nils Bjorking, projektiedare, Ale kom-
mun

Arbetet med planforslaget har skett med ledning av arbetsgruppen for
Nédinge samhélle | gruppen ingér representanter fran planeringskontoret,
byggnadskontoret, miljo- och halsoskyddskontoret, kommundelskontoret
och konsulter.

REVIDERING

Efter utstalining har planforslaget reviderats med avseende pa ékat
avstand mellan Backavagen och den nya bebyggelsen. Antalet utfarter
har minskats sa att alla fastigheter har tillfart via lokalgatorna

Géteborg 1992-09-03 och 1992-10-12
GF-Arkitekter
Samhalisplanering
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