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Detaljplan for .
OMRADE VID KLOCKAREVAGEN
(Nodinge 1:21 mfi)

| Nodinge, Ale kommun, Alvsborgs lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planférslaget bestar av :

- plankarta med planbestammelser och illustration
- denna planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

- utldtande efter utstalining

~ fastighetsforteckning

- geoteknisk utredning

- va-utredning

SYFTE

Planforslagets syfte ar att mojliggora nybyggnad av ca 45 lagenheter samt négra
mindre butiker vid Klockarevagen/ Nodingevagen.

PLANDATA

Planomréadet ar belaget i sodra delen av Nodinge vid Nodinge centrum och
begransas i soder av Klockarevagen, i vaster av Nodingevagen, i norr av
Hallsdammsbacken (Nodingedn) och | dster av vardcentralen. Stdrsta delen av
omradet ar privatagt, norddstra delen ags av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| antagen oversiktsplan betecknas omradet framtida tatortsbebyggelse.
Hallsdammsbacken ingar i nksintresse — Gota Alv med bifloden.

Storsta delen av omrédet ar e| tidigare detaljplanelagt. For ostra delen galler i
detaljplan nr 219 faststalld 1984-10-24. Till omradet angransar | soder detaljplan nr
203, faststalld 1961-12-11, i vaster detaljplan nr 215 faststalld 1975-07-21 och |
nordost detaljplan nr 209, faststalld 1972-03-02.

Byggadsnamnden beslutade 1992-06-25 att planforslaget skall utstallas under
tiden 11/8 - 1/9 1992,



Omrédet ar redovisat i kommunens bostadsforsorjningsprogram med 22 lagenheter
1992 och 16 lagenheter 1993.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomr&det bestar av plan mark som | norr siuttar brant ner mot Hallsdamms-
backen. | vastra delen vaxer nagra stora lévtrad och sydostra delen bestér av
tidigare &kermark. Ravinlandskapet utmed bécken ar mycket sarpraglat. Denna del
utgér del av riksintresse - Gota Alv med bifloden. Backravinen ar tatt bevuxen med
trad, mestadels hassel, al och bjork. Backen utgér en viktig reproduktionsplats for
fiskyngel och &r mycket viktig att bevara. Inga storre ingrepp far vidtas 1 slanten och
traden skall bevaras forutom de atgarder som ev. kravs ur geoteknisk synpunkt. En
sarskild skotselanvisning skall framtagas av Thomas Gronlund, Miljo—- och halso-
skyddskontoret.

Geotekniska forhéllanden

Geoteknisk undersokning har utforts av GF-Geoteknik 1992-03-20, nr 940 013 23.

Under en svagt utbildad torrskorpa finns 1 huvudsak lera till stora och varierande
djup mellan 19-45 meter.

Jorden ar svagt overkonsoliderad | de évre jordlagren. Det innebar att sma
belastningar kan p&foras utan att stora langtidsbundna séattningar uppkommer.

Stabiliteten | nordostra delen ar ej helt tillfredsstallande. Det innebar att marken 1
denna del méaste avschaktas 1 enlighet med ritning G 102 och belastnings-
restriktionerna foljas.




Avschaktning erfordras pa i medeltal 0,5 m 1 en mindre del av nordostra plan-
omrédet. Schaktningen innebar inga ingrepp i ravinslanten utan endast pa den
tidigare &kermarken och ingen tradavverkning.

Avschaktningen stalls som ett oeftergiviigt krav frdn SGl.

En besiktning p& platsen har utférts av representanter frin Byggnadskontoret,

miljo— och halsoskyddskontoret, geotekniker, exploator och planforfattare. Be-
démningen gjordes att avschaktningen ej aventyrar och paverkar naturvardena
negativt.

Dock bor schaktningsarbetena utforas med stor forsiktighet. Ravinkronet far e
belastas, utan schaktningen skall utféras av gravmaskin med stor rackvidd. Efterat
bor en del av det tidigare matjordslagret laggas tillbaka.

Med hansyn till risken for sattningar bor alla tyngre byggnader grundforstarkas,
alternativt kan byggnader i tvd plan kompensationsgrundlaggas. Latta byggnader
kan grundlaggas med plattor. All uppfylinad bor i méjligaste man undvikas.

Bebyggelseomriden, Bostider

Omréadet innehaller tva befintiga villor och en radhuslanga med fem lagenheter. |
vastra delen ligger en aldre kioskbyggnad, som avses rivas.

Detaljplanen redovisar 9 nya parhus | en vaning som grupperas kring en gard. |
vastra delen foreslas tre huskroppar i tvd vadningar med 25-30 lagenheter. Botten-
vaningen narmast Nodingevagen foresl&s for smabutiker. Sammanlagt foreslas ca
45 bostadslagenheter.

Omrédets centrala lage innebar gangavstand till daghem, LM- och hogstadieskola.
VAardcentral ligger omedelbart oster om planomradet. Dagligvarubutik och special-
affarer finns 1 Nodinge centrum p& ung. 250 meters avstand.

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas.

Friytor

Tva narlekplatser redovisas i omrédet. Nordostra delen narmast &ravinen kan
utnyttlas som gemensam friyta for bostadskvarteret. | nordvastra delen nere vid &n
finns en aldre tradgdrdsanlaggning som tyvarr har forfallit och ing&r | naturmarken.

Omradet mellan tomtmarken och Hallsdammsbacken redovisas som kvartersmark
men skall héllas tillgangligt for allmanheten




Gator, trafik och parkering

Omrédet trafilkmatas frAn Nodingevagen och vidare via Klockarevagen. Nodinge-
vagen foreslds kompletteras med g&ng- och cykelvag och nya busshéllplatser.
Klockarevagen har idag en bredd av ca 5,5 meter med en géngbana pé sodra
sidan p& 1,5 meter. Planforslaget redovisar plats for en GC-vag pé Klockarevagens
norra sida frén Noédingevagen fram till infarten till parkeringsomrédet. Darifrén
majliggors en géngforbindelse genom det nya bostadskvarteret fram till géngbron
over backen och vidare till centrum. Gangvagarna 1 omrédet utfors med en bredd av
3 meter for att tililgodose framkomlighet for utryckningsfordon, flyttbilar mm.

Sammanlagt foreslds ca 42 lagenheter och ca 275 m? butiksyta. Parkerlngsbehovet
beraknas till ca 1,2 bilplats per lagenhet och 30 bilplatser per 1000 m? butiksyta.

42 Igh x 1,2 = 50 platser
0,275 x 30 = _8 platser

summa 58 platser

Utmed Nddingevagen forlaggs en parkeringsyta med 12 platser, varav 1 hk-plats
som till stor del bedoms kunna samutnyttjas mellan butikerna och bostaderna. Vid
Klockarevagen vaster om Nodinge 1:16 foreslds en parkeringsyta med 40 platser,
varav 1 hk-plats samt angoring.

Dessutom kan kommunens parkeringsyta vid Vitklovergatan utnyttjas for besokande
till nybebyggelsen pa kvallistid och helger enligt Tekniska kontoret.

Vidare foresl8s att de befintliga radhusens garageomrade utvidgas med ytterligare
bilplatser for radhusen.

Kollektivtrafik

Bussar nds vid bussterminalen vid Nédinge centrum ca 250 meter norr om omradet
samt vid busshéliplats vid Nodingevagen..

Storningar

Planomrédet ar utsatt for visst trafikbuller frAin Nodingevagen och nksvag 45.
Avsténdet till nksvag 45 ar ca 135 meter. En berakning av bullernivan for det
narmaste huset har utforts av GF-Vag och trafik. Den ekvivalenta ljudnivan har
beraknats till ca 60 dB(A). Hansyn har tagits till en utbyggnad av fyra korfalt pa rv
45, Detta kraver att fonster mot vagen klarar R, 37 dB. Eventuella balkonger mot
vaster bor glasas in. Det ar en fordel att huvuddelen av sovrummen forlaggs vanda
fran vagen. Byggnaden kommer ocksa i sig att innebara en skarm for bebyggelsen
iInne | omradet. Bottenvaningen narmast vagen ar tankt att utnyttjas for smabutiker.

Miljo- och halsoskyddskontoret har matt och kontrollerat bullernivdn med dagens
forhdllanden, och e funnit storande nivéer.



O

O

Teknisk forsérjning

VA-utredning har utférts av GF-Teknisk forsorjning. Kommunala vatten— och
avioppsledningar finns utbyggda i Klockarevagen. Nybebyggelsen kan anslutas till
dessa. Tva av byggnaderna i vastra delen utfors eventuellt med kallare/ sou-
terrangvaning. Spillvattenavioppet frén kallarplanet avses separeras frAn ovriga
husen och forses med backventil och pump med nivalarm lika den losning som
exvis finns pa fastigheter 1 Alvangen.

Dagvattenavioppet frdn omrdet foreslds pa Miljo- och halsoskyddskontorets
initiativ passera ett grusfilter innan det slapps ut i Hallsdammsbéacken.
Lagenheterna forutsatts uppvarmas med vattenburen varme.

En ny transformator forel&s placeras mitt | planomradet for att klara nybebyggelsen.
Sophanteringen foresl&s ske med ett gemensamt soprum med mojlighet till
sopseparering.

Administrativa fragor

Genomforandetiden &r satt till ca 10 &r. Den slutar 2002-12-31.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har medverkat stadsarkitekt Bert Andersson, planingenjor Ann-
Marie Carlsson och trafikingenjor Martti Saari samt Thomas Larsson och Thomas
Gronlund frAn Miljo— och halsoskyddskontoret.

Lerum 1 juni 1992,

Aspekt Arkitektgrupp Ab

et

Lennart Dahlberg, Arkitekt SAR

BESLUT
Godkand av BN 1992-10-12
Antagen av KF 1992-11-30

Laga kraft 1993-01-04
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Detaljplan for i
OMRADE VID KLOCKAREVAGEN
(Nodinge 1:21 mfl) )

i Nédinge, Ale kommun, Alvsborgs lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomforandebeskrivning skall belysa frdgorna nar, hur och av vem
plangenomfdrandet skall ske. Den skall framfér allt ange medel som behovs
for att genomfdra planen. Besknvningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.
Ansvarsfordelning

Ale kommun ar huvudman for de allmanna platserna utanfor planomradet.
Kommunen ar huvudman for VA-system.

Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen.

Exploatoren ar ansvarig fér utbyggnaden p& kvartersmark samt aven for
naturomradet vid Nodingeéns ravin.

Tidplan

Samrad april-ma; 1992
Utstallning Jjuni-aug 1992
Antagande 3.e kv 1992

Genomférandetid

Genomforandetiden slutar 2002-12-31.

Avtal

Expolateringsavtal skall traffas mellan kommunen och exploatoren vad galler

marktillkop, gatubyggnadskostnad, anslutningsavgifter, forattningskostnader,
plankostnad, skotselavtal gallande ravinslanten mm.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning mm
Fastigheten Nddinge 1:9 forutsatts utokas med mark fran 1:21 och 38:2.

Utfarten till det med radhusen gemensamma garageomradet forutsatts losas
med gemensamhetsanlaggning.

Kommunen ager marken som radhusens garage ligger pa. Den forutsatts
forsaljas till radhusagarna.
Fastighetsplan

Bedoms ej erfordras.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

De ekonomiska fragorna mellan exploatéren och kommunen skall losas |
exploateringsavtal. Exploatoren skall dessutom erlagga avgift for anslutning till
elnatet.

Radhuséagarna far delta | lantmaterikostnader i samband med bildande av
gemensamhetsanlaggning for garageomrade samt erlagga kopeskilling till
kommunen for marken.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning har utforts. For siuthgt val av grundlaggningsmetod
pagar ytterligare undersékningar.

VA

VA-utredning skall utforas Nybebyggelsen kan anslutas till befintiga VA-
ledningar.

Elférsorjning

Elforsorjning bedoms klaras frn befintig transformatorstation.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Frén Byggnadskontoret har medverkat stadsarkitekt Bert Andersson och

planingenjér Ann—Marie Carlsson. Genomforandebeskrivningen har upprattats
av Aspekt Arkitektgrupp Ab.

Lerum 1992-01-24

Aspekt Ark| eﬁwab

Lennart Dahiberg
Arkitekt SAR



SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for

OMRADE VID KLOCKAREVAGEN

(Nodinge 2:21 mfl)

i Nodinge, Ale kommun, Alvsborgs lan

Planférslaget har varit foreméal for samrdd enligt PBL 5:20 under april-maj 1992.
De inkomna yttrandena sammanfattas och kommenteras av planforfattaren.

Markagarsamrdd har héllits. Frdn métet finns sarskilt protokoll.

Yttrande har inkommit fran:

1. Vagverket

2. Lantmateriet

3. Televerket

4, Polisen

5. Vattenfall

6. Handikappradet

7. Raddningstjansten

8. Tekniska kontoret

9. Miljo- och halsoskyddsnamnden
10. Norra Noédinge Vagforening
11. Ale Elférening

12. Lansstyrelsen

13. SGI

Yttrande nr

1. VAGVERKET

Det ar olampligt att ytterligare
belasta vagskalet rv45/Nddinge-
vagen med mer trafik pga olycks—
situationen. Bebyggelsen okar
trafikbelstningen med ca 10%.

Planbestammelsen ang. stornings-
skydd bor andras till att ange vilka
ljudnivder som skall uppnas inne.

3.TELEVERKET

Undanflyttning av Televerkets
ledningar foraniedda av bygg-
nationen, bekostas av exploatoren.

- med erinran
— utan erinran
- utan erinran, med kommentar
— utan erinran, med kommentar
— utan erinran
- utan ennran, med kommentar
- utan erinran, med kommentar
- med erinran
- utan erinran, med kommentar
- utan erinran, med kommentar
- med erinran
~ med erinran
— med erinran

kommentar

Samr&d har efter det att yttrandet
lamnats skett med Vagverkets
regionkontor 1 Goteborg, varvid
en tillstyrkan av forslaget fore-

higger.

Beaktas. Bestammelserna
kompletteras.

Noteras.



4. POLISEN

Abranten behover kanske sakras med
staket m h t lekplatsen.

6.HANDIKAPPRADET

Parhusen bér vara lampliga att grund-
hk-anpassas. De ligger val samiade
for ett vardteam. Dessutom ar de inte-
grerade i en bra social miljo.

Soprummen skall vara tiligangliga for
rullstolsbundna med lattoppnade luckor

och dorrar och lattdtkomliga strombrytare.

Noterar att hk—plats gar att ordna vid
varje hus.

Butikerna skall vara tillgangliga for
rullstolsbundna med hk-platser nara.

Hk-plats for besokande skall ordnas
nara bostaderna.

GC-banor gors s breda att elrullstol kan
mota en gdende eller cyklist.

Markering som varnar synskadade for
korsande trafik ska finnas.

7. RADDNINGSTJANSTEN

Korbara vagar skall anordnas s att
ett hdgsta g&ngavstand av 50 meter
rader mellan brandfordon och byggnad.

8. TEKNISKA KONTORET

Infarten till butikerna skall ges en

sadan utformning att GC-leden har fore-
trade. Detta kan ske med skyitning for-
starkt med hastighetsnedséttande anord-
ning. Detta skall redovisas pd illust-
rationskartan.

Ifrdgasatter lampligheten med tva ut-
farter till bostadsomradet. En trafik-
utredning och hastighetsmatning pa

Klockarevagen och Nodingevagen utforas.

Fragan far studers i samband med
bygglovet.

Noteras.

Noteras. Bygglovfraga.

Noteras. Bygglovfraga.

Beaktas.

Beaktas.

Noteras. Bygglovfraga.

Foreslagen losning uppfyller
kravet.

Beaktas. Planforslaget
kompletteras.

Pga synpunkter frAn markagarna
foreslds att den Ostra infarten
slopas.

Fradgan om trafikutredning far
diskuteras av Byggnadsnamnden



Parkeringsutredning saknas. OBSI! bef.
p-omrade vid Vitklovergatan bor kunna
samutnyttjas nattetid.

Hela trafiksituationen runt omradet
bor utredas.

Atervinning av avfall forutsatts kunna
ske i sophus som ska angoras av storre
sophamtningsfordon pa sakert satt.

VA-forsorjning bor ske genom sjalv—
fallsledningar. Kallare bor undvikas
da trycklinjen i spillvattenledningen
kan uppgd till + 14,0 moh.

9. MILJO-OCH HALSOSKYDDSKONTORET

Planforslaget star knappast 1 konflikt

med naturvdrden, sdvida inga ingrepp gors
i ravinen som anges som naturmark. Ytter—
ligare rdjning bér inte utféras med undan-
tag av enstaka sly.

Dagvattenavledningen frAn omradet till

Hallsdammsbacken(aven benamnd Nodingedn)

bedoms ej ge s& hdga halter av skadliga
metaller att det biologiska livet | backen
skadas. For att minimera utslappen bér
majligheten att I&ta dagvattnet passera

en grusvall och/eller ett magasin innan det
rinner ut | vattendraget.

Eftersom ingen avloppspumpstation redo-
visats finns ingen risk for breddning av
spilivatten till backen.

Vid utforda bullermatningar uppmattes
inga s& hoga niv3er si att sanitar
olagenhet uppkommer.

10. NORRA NODINGE VAGFORENING

En besiktning och uppmaétning av Klockare-
vagen skall komma till stand fore bygg-
nationen och bekostas av byggherren.

Under byggtiden skall exploatoren svara
for att Klockarevagen underhélls pé ett
godtagbart satt.

Beaktas. Detaljplanen kompletteras
parkeringsutredning.

Se kommentar ovan

Beaktas.

Spillvattenaviopp frn ev
kéllare pd tvd av husen maste
pumpas. Detta far utredas |
samrdd med tekn. kontoret.

Noteras.

Noteras. Dagvattnet frdn hela
omrédet foreslds avledas via

ett makadamfilter | vastra

delen av aslanten | samrdd med
MoH-kontoret.

Se kommentar till punkt 8 ovan.

Noteras.

Noteras. Meddelas exploator.



Efter slutbesiktning av omradet skall
vagen kontrollmatas och om s& behovs
aterstallas i ursprungligt skick av
exploatoren.

P-platser, gc-vagar inom kvartersmarken
skall drivas och underhdllas av fastig—
hetsagaren. Vagforeningen avser ej att
ta med dessa vagar mm 1 sin drift.

11. ALE ELFORENING

Anhaller om en transformatorplats i eller
i anslutning till omradet for att klara
elférsorjningen.

12. LANSSTYRELSEN

Forslaget berér riksintresse for naturvar—

den - Gota alv med bifiéden. Det ar ange-
laget att ingrepp i &n och ravinen sker s&

att naturvarden e skadas. Den beskrivna av-
schaktningen av geo-skal kan innebara risk
och LS onskar darfor en tydligare redovisning
av de planerade atgarderna.

Ansluter sig till SGlI's synpunkter vad galler
restriktioner for belastningar och markhgjder.

Bestdmmelsen ang storningsskydd bor preci—
seras att atgarder vidtas sd att maxniva
45 dbA ej overskrids.

Bebyggelsen medfor en okning av trafiken | ans—
slutningen till rv 45. LS forutsatter en overens-
kommelse med Vagverket ang utbyggnad av trafik—-
platsen.

En tydligare redovisning onskas ang ansvarsfor—
hallandena for de fastighetsrattsliga frdgorna.
Kartredovisningen bor fortydligas ang x2-x3
omrédet.

Beaktas. Plats for
transformator laggs in.

Ytterligare studier av
de geotekniska férhal-
landena far ske.
Samrad far ske med
LS.

Beaktas.

Beaktas.

Noteras.

Beaktas Planforslaget
kompletteras.
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13. SGI

Anser det battre att direkt | planen ange

de begransningar som galler for markens ut
nyttiande. Planbestammelserna bér komplet-
teras med: n, — Marken fér inte belastas
ytterligare.

Marken som skall avschaktas bor avgransas

pa plankartan och forses med bestammelsen:

n, - Marken skall schaktas av till angivna
nivder. Hojder satts ut pd kartan, alter-
nativ hanvisas till angivna nivéer pa
ritning G 102.

Den zon dar markbelastningen skall begransas

till 10 kN/m? bédr avgransas och ges bestam-

melsen: b, — Belastningen pd marken frin bygg-
nader och fyllning fér inte éverskrida 10 kN/n?.

For att begransa de negativa effekterna av
ev palning i omrédet bor tas med en allman

bestammelse: Palning skall utféras med sddan

forsiktighet att stabiliteten ej férsdmras.

SAMMANFATTNING

Beaktas. Planbestam-
melserna kompletteras

Sammanfattningsvis konstateras att anmarkningar inkommit som foranleder vissa
kompletteringar och bearbetningar av planforslaget. Efter detta foreslas att
byggnadsnamnden beslutar att stalla ut detaljplanen enl. PBL 5:23.

Lerum 1992-05-27. Rev. 1992-06-24.
Aspekt Arkitektgrupp

(12

Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR
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Detaljplan for .
OMRADE VID KLOCKAREVAGEN

Anteckningar fran besiktning ang avschaktning pga geotekniska férhdllanden 1992-02-25.

Nérvarande: Thomas Larsson, Miljo- och halsoskyddskontoret
AnnMarie Carlsson, Byggnadskontoret
Ann-Louise Friberg, GF-Geoteknik
Emns Olsson, Sv. Stenhus AB, exploator
Lennart Dahlberg, Aspekt Arkitektgrupp AB

Bakgrund

Planomradet avses bebyggas med bostadshus. Pga att stabiliteten 1 norddstra delen ej ar helt
tillfredsstallande foreslds | geotekniska utredningen att en del av marken mellan de nya husen
och ravinkrénet avschaktas med i medeltal 0,5 m.

Marken dar avschaktningen skall ske har tills nyligen utnyttjas som &ker. P& denna del finns
ingen vegetation.

Geotekniska utredningen har granskats av SGI som staller avschaktningen som ett oeftergivligt
krav.

Backravinen utgér en del av riksintresset Gota Alv med bifloden och Lansstyrelsen har uttalat
farhagor att avschaktningen kan péverka naturvarderna

Miljo— och hélsoskyddskontoret har under samrddstiden studerat och bedomt avschaktningen
och har i stort sett inget att ennra

Besiktning

Besiktningen utfordes pa platsen. For hela planomradet har en utforlig markavvagning utforts
som underlattar bedomningen.

Den foreslagna avschaktningen innebér inga ingrepp 1 sjalva ravinsianten. Ingen av de stora
traden i ravinen kommer i konfilkt med
avschaktningen.

En samlad bedomning gjordes av Thomas Olsson och AnnMarie Carisson att avschaktningen e)
aventyrar och paverkar naturvardena negativt Schaktningen uppfattades som mycket mattlig

Dock bor schaktningsarbetena utforas med stor forsiktighet Ravinkronet far ej belastas, utan
schaktningen skall utforas av grav-maskin med l&ng rackvidd Efter avschaktningen bor det
tidigare matjordslagret laggas tillbaka.

Dessutom avses dagvattnet fr&n omradet, efter forslag frdn miljo- och halsoskyddskontoret
samlas upp och passera ett grusfilter innan det fors till backen.

Vid protokollet

Uit DasA

Lennart Dahlberg



