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Utstaliningshandling

Detaljplan for
VERKSAMHETSOMRADE VID RODJANS VAG
i Nodinge, Ale kommun, Alvsborgs 14n

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- plankarta med bestammeilser, skala 1:1000

Till planen hor:

- planbeskrivning (denna handling)
- genomférandebeskrivning
Ovriga handlingar i &rendet &r:

- samréadsredogérelse

- fastighetsfdrteckning

- geoteknisk utredning

- VA-utredning

PLANFORSLAGETS SYFTE

Syftet med planférslaget &r att redovisa mark for verksamheter.

PLANDATA

Planomradet &r belaget i norra Nddinge, 6ster om Trolleviksomradet,
mellan tva langstrackta hdjdpartier. | séder avgransas planomradet av
Norra Kilandavégen och ansluter i norr till ett planerat bostadsomrade,
kallat Krokangsvagen.

Areal

Planomradet har en area pa ca 9 ha.

Agartorhdlianden

Kommunen &ger marken till stérsta delen. Vissa delar &r férsalda till
verksamhetsutdvare i omradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Den sbtdra delen &r reglerad i faststalid detaljplan, norra halvan ar ej
tidigare detaljplanelagd.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet bestar av plan akermark.

(Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning har utférts av GF 1977-08-23 i samband med upp-
rattande av omradesplan for Nol-Nddinge.

Omradet kan utnyttjas fér bebyggelse enligt det upprattade planférslaget.
Med héansyn till risken f6r séttningar och sattningsvariationer far man
emellertid rékna med att grundforstarkning av nagon form blir alimént
férekommande.

Grundlaggning med plattor kan férmodligen ske endast inom fastmarks-
omradena samt partier med fastare lera till begrénsat djup. Enkla indust-
nbyggnader med liten utbredning i plan kan i vissa fall ocks& grundlag-
gas utan forstarkning under fdrutsattning att inga som helst uppfylina-
der paférs marken samt att lerlagrets méktighet icke varierar alltfér
mycket.

Méjligheterna f6r grundidggning utan f6rstarkning 6kar i den man anpass-
ning efter nuvarande markyta kan ske. Med hansyn hértill bér bebyggel-

sen i sa stor utstréckning som méjligt placeras parallelit med dalgangens
{angdriktning.

Mébjligheten till naturlig infiltration inom omradet bér behallas sa langt
detta ar mojligt. Framf{6r allt galler detta zonen i anslutning till fast-
marksgransen genom vilken infiltration till bottenlagren under leran
huvudsakligen sker. Gator, djupa ledningsgravar och avskérande diken
parallelit med dalsidorna bdr darfér undvikas. Den férslagna f6riangning-
en vid véastra dalsidan av Rédjans Vag kan byggas om dagvattnet ej leds
bort utan tillats infiltreras &ven i forts&ttningen. Detta kan ske genom

t ex en stenkista som placeras vid bergfoten.




Bebyggelseomraden

Omréadet foreslas for verksamheter som smaindustri och hantverk. Det &r
av stor vikt att byggnaderna utformas med stor omsorg vad géller volym-
er, fasader och markbehandling med h&nsyn tagen till nérheten till bosté-
der och naturomraden.

Fasader bér préglas av variation och smaskalighet. Vid bedémningen av
byggnaders utseende fésts vikt vid helhetsverkan och behandling av
utvandiga detaljer.

Omradets karaktar formas av féretagens arkitektur och markplanering.
Markplaneringen bidrar samtidigt till gatumiljén, som &r en del av omra-
dets ansikte utat. Tomtmarken skall ej hardgéras till stérre del &n vad
som krévs med hansyn till trafik och hantering.

Planteringszonerna skall vara buskage eller trad i gras eller marktackan-
de buskar och vara en del av en sammanhangande markplanering pa tomt-
mark. | gransen mot naturmark langs dalsidorna skall eventuell plante-

ring och markbehandling ansluta pa ett fint sétt till befintlig vaxtlighet.

Skogsdungen i nordost och befintliga tréd langs cykelbanan i éster bbr
bevaras.

Verksamheterna i omradet far inte vara stérande fér omgivningen vad gal-
ler trafik- och industribuller, emissioner i form av lukt, Idsningsmedel
och i vatten m m.

Offentlig och kommersiell service nas i Nédinge centrum (ca 1 km).

Civilforsvar

Planomradet ingdr i skyddsrumsont.
Skyddsrumsbesked skall stkas.

Friytor

| sbder, Oster och vaster redovisas naturmark mot blivande bostadsomrade
| norr redovisas naturlik plantering. Planteringen féreslas utgéras av

glest placerade tréd av minst sex slag, gérna med varierad blomningstid.
Exempel: bjérk, ask, h&gg, rénn, kérsbarplommon och haggmispe!.



Gator och trafik

Planférslaget redvisar en férlangning av Rédjans V&g med stickgator pa
jamna avstand.

Industrigatan féreslas utformas med en gatusektion som bestarav 7 m
kérbana och 2 m gangbana.

Kollektivtrafik nas vid busshallplats utmed Norra Kilandav&gen. Gang-
och cykelbana skall byggas norr om N Kilandavégen och ansluter i §ster
till befintligt strak med gangtunnel under N Kilandavéagen. For att na
trafiksaker gangférbindelse kommer gang- och cykelvagen att byggas ut
vasterut fram till busshallplatsen vid kommande detaljplanelaggning,
alternativt flyttas haliplatsen till ett l&ge i anslutning till tunneln.

Teknisk forsorining

Omradet ansluts till befintliga VA-ledningar som f6riéngs i planomradet
mitt. Eftersom marken i omradet innehaller mycket vatten &r det viktigt
att avvattningen ar balanserad s3 att inte sattningsskador uppstar genom
onbdig grundvattensankning.

Varmeférsérining sker genom anslutning till befintligt fjarrvérmesystem.
Distributionen foreslas ske l&ngs det interna gatunétet.

Administrativa fragor

Med hénsyn till de komplicerade dagvattenférhallandena féreslas
genomf6randetiden starta tidigast 1991-07-01 och utga 2001-12-31.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stadsarkitekt Bert Andersson
Planingenjér Ann-Marie Carisson
Ale Resurs AB, Nils Bjérking

Goéteborg 1990-06-25
GF-Arkitekter
Samhéllsplanering
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Nilsolof Lilja Inger Axbrink
Arkitekt SAR Arkitekt SAR



Utstéliningshandling

Detaljplan for '
VERKSAMHETSOMRADE VID RODJANS VAG
i Nodinge, Ale kommun, Alvsborgs lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomf6érandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréattsliga atgérder som behévs
for att astadkomma ett samordnat genomforande av detaljplanen.

HUVUDMAN

Kommunen &r huvudman fér alimén plats. Det innebér att kommunen sva-
rar for utbyggnad och framtida drift och underhall av anlaggningar pa
allman plats. Parkmarken iordningstélis i samband med intilliggande
gem-strak. Kommunen tar ut sjélvkostnaderna i samband med férséljning
av tomterna.

Plantering kommer att ske i samband med exploatering av évriga ytor.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden startar 1991-07-01 och slutar 2001-12-31.

TIDPLAN

Samrad 2:a kv 1990
Utstalining 3:e kv 1990
Antagande 4:e kv 1990

MARKAGARE

Kommunen ager marken {ill stdrsta delen. Vissa delar &r forsalda till
verksamhetsutbvare i omradet.

FASTIGHETSBILDNING

Nya fastigheter kommer att bildas {6r f6rséljning till n&ringsidkare inom
omradat
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TEKNISKA ATGARDER

Gang- och cykelvag skall byggas utmed Norra Kilandavégen och kommer
att utbkas vasterut i framtida planl&ggning, alternativt fiyttas busshall-
platsen till ett lage vid gang- och cykeltunneln.

Kommunalt VA finns utbyggt i planomradets sédra del och skall byggas ut
i norra delen efter 1991-07-01.

Omréadet ansluts till befintlig fjarrvarmeledning som ligger vid GCM-véagen
strax 6ster om planomrédet och vidarebefordras l&ngs gatornas stréack-
ning.

Transformatorstation anlades i omradet vid tidigare planl&ggning
(1977-08-23).

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomférandebeskrivningen har ingen sjélvsténdig réttsverkan.

Avsikten med beskrivningen &r att den skall vara vagledande vid de olika
huvudméannens genomférande av detaljplanen. Beskrivningen skall god-
kannas av kommunstyrelsen i samband med planarendets behandling.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stadsarkitekt Bert Andersson

Planingenjér Ann-Marie Carisson

Ale Resurs AB, Nils Bjérking

Ingenjér Sune Mentor, GF-Teknisk férsérjning

Goteborg 1990-06-25
GF-Arkitekter
Samhélisplanering
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Nilsolof Lilja inger Axbrink
Arkitekt SAR Arkitekt SAR




Detaljplan for

VERKSAMHETSOMRADE VID RODJANS VAG

i Nédinge, Ale kommun, Alvsborgs l&n

SAMRADSREDOGORELSE

Planf6rslaget har varit féremal f6r samrad enligt PBL 5:20.

De inkomna yttrandena har sammanfattats och kommenteras nedan av planfbrfattaren.

YTTRANDE KOMMENTAR

Q 1. Lé&nsstyreisen, 1990-07-02

Det ar viktigt att genomférandebeskriv- Beaktas. Genomférandebeskrivningen
ningen klart redovisar hur férslaget skall kompletteras.
forverkligas da industriell verksamhet
skall anpassas i ett bostadsnéra l&ge.
C Férslaget bor kompletteras med kostnads-

och intaktstérdelning, tidplan f6r plante-
ringar och gatubyggnad samt principerna
for prissattning av tomter.

2. Fastighetsbildningsmyndigheten

Ingen erinran. -

3. Banverket

Ingen erinran. -

C 4. Televerket

Ingen erinran. -

C 5. Vattenfall

Ingen ernnran. -

6. Polisen

Ingen erinran. -
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7. R&ddningsndmnden
Omradet skall férses med brandposter och
brandvattenférstrjning enligt géllande

VAV-normer. Byggnaden bor placeras sa
att rundkdérning méjliggérs inom tomten.

8. Tekniska kontoret

Plats f6r AV-central bér redovisas i
omréadet eller i dess omedelbara nérhet.

9. KDN

Ingen erinran.

10. Vagverket

For att kollektivtrafikresenarer fran
aktuellt industriomrade skall kunna na
héllplats pa ett trafiksékert satt maste
antingen nya busshallplatser byggas ut
vid GCM-porten under vag 967 eller en

gangvag byggas norr om 967 mellan
Rédjans Vag och befintliga hallplatser.

11. Primérvarden

Ingen erinran.

12. Handikappradet

Ingen erinran.

13. Energisparkommittén

Fjarrvéarmeanslutning bor mojliggéras.

SAKAGARE

Beaktas i bygglovsskedet.

AV-central kommer att anordnas inom
befintligt industrikvarter vaster om
Rddjans Vag.

Beaktas. Beskrivningen andras.

Planen fdreskriver fjarrvérmeanslutning.

Fran markagarsamrad 1990-05-15 finns sarskilt protokoll. Farhagor betréaffande storiek
och féargséttning inom industriomradet och dess skétsel framférdes.

Bestammelse angaende fargséattning har tillkommit. | dvrigt skall planbestdmmelser och
ing&ngna avtal fdijas med de verksamheter som etableras, vilka ocksa skall véljas med

omsorg.



O

SAMMANFATTNING
Nagra mindre justeringar féreslas utféras av planen f6r utstélining.

Goteborg 1990-08-14
GF-Arkitekter
Samhallsplanering

W A brin<
Nilsolof Lilja Inger Axbrink
Arkitekt SAR Arkitekt SAR
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LANSSTYRELSEN
ALVSBORGS LAN
Planenheten
Lars Holmén

Tel. 0521-70 202

Kopia till
Planenh 2 ex
Parmen

BESLUT
1990~-12-~-28 2023-11325-90
Kommunfullmaktige i /Kﬁ“(i)ﬁﬂ

Ale kommun

Box 2 5 - 03

Lantmateriet 2 ex

Telekontoret
Bn

Postadress

440 41 NOL
ALE KOMISUN
Byoo- o Wayonamnd

Provning enligt 12 kap 1 § PBL angiende detaljplan for VERKSAM-
HETSOMRADE VID RODJANS VAG Nbdinge i Ale kommun

Kommunfullmdktige har den 26 november 1990 antagit detalj-
planen.

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova
kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte overklagas.

LAGAKRAFT

sdvitt framgdr av har fort diarium har enligt 13 kap
2 § PBL inte ndgot overklagande av kommunfullmaktiges beslut
kommit in till lansstyrelsen inom tre veckor frdn den dag kom-

munens antagandebeslut tillkannagivits p& kommunens anslagstav-
la.

P4 grund harav fir kommunens antagandebeslut anses ha vunnit
laga kraft den 28 december 1990.

Detta datum skall enligt 12 § plan- och byggforordningen an-
tecknas pd planhandlingarna. Samtidigt fdr lansstyrelsen erinra

om vad som anges 1 5 kap 31 § andra stycket PBL om expediering
av planhandlaingar.

o b,

Lars Holmén

Besoksadress Telefon Postgiro

Lansstyrelsen i Alvsborgs lan Drottninggatan 2 0521-70 000 3 51 85-8

Planenheten

Telefax

462 82 VANERSBORG 0521-701 15



