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Detaljplan for bostader, inom del av
NODINGE-STOMMEN 1:261, vid Backa Sateri i Nodinge,
Ale kommun, Vastra Goétalands lan

Normalt planférfarande

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar:

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Behovsbeddmning

- Samradsredogoérelse

- Utlatande

- Fastighetsforteckning

Utredningar:
- Geoteknisk utredning 2009-04-30
Tidigare utredningar:

- Geoteknisk utredning 2003-02-24
- Geoteknisk utredning 2005-10-31
- Geoteknisk uppféljning (ingen rapport finns), juni 2008

SYFTE

Enligt géllande plan ar omradet avsett for féreningslokaler, kontor och kultur. Syftet med
planen ar att andra anvandningen inom stérre delen av omradet till bostader. Den
befintliga byggnaden avses dock ha kvar anvandningen som foreningslokaler, kontor och
kultur da den nyttjas for golfbanans verksamhet. Ny bebyggelse ska utformas med
sarskild hansyn till saterimiljons karaktarsdrag.



PLANDATA

LAGE

Planomradet, som ar en del av det nya bostadsomradet Backa Sateri, ar belaget vid
golfbanan i s6dra delen av N6dinge samhalle, ca 1 km fran E45. Omradet ligger langs
med Saterivagen som leder upp till den gamla sateribyggnaden som idag utgér klubbhus
och restaurang for golfbanan. Till planomradet gransar golfbanan och en storre
parkeringsyta. Norr om Saterivagen finns bostader i form av parhus.

AREAL
Planomradets yta ar ca 4 500 kvm. All mark ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN )
| kommunens 6versiktsplan, ALE OP 07, antagen 2007-09-24 ar omradet markerat som
redan detaljplanelagt omrade.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Kommunfullmaktige antog 2008-04-28 ett bostadsférsérjningsprogram fér kommunen
som syftar till att na en balans mellan bostadsproduktionen inom kommunen och
kommunens ekonomiska majligheter att astadkomma erforderlig infrastruktur i form av



vagar, vatten och avlopp samt skolor. Det ska ocksa tydliggéra kommunens ambitioner
for marknaden och den egna organisationen. Programmet reviderades i mars 2009.

| bostadsforsérjningsprogrammet presenteras en ambition om ett hallbart
bostadsbyggande och en vilja att producera energieffektiva, moderna bostader i Ale
kommun. Energieffektiva I6sningar ses som ett krav for att méta framtiden och
lagenergihus och passivhus, dvs hus utan konventionell uppvarmning, ska darfér utgéra
en betydande del av nyproduktionen.

Bostadsforsorjningsprogrammet redovisar en malsattning att mojliggdra byggnation av ca
245 lagenheter per ar i kommunen fram till ar 2015. For Nodinge innebar detta totalt ca
550 bostader fram till ar 2015. Aktuellt planomrade finns upptaget i programmet och
beraknas kunna vara fardigt for inflyttning ar 2011 férutsatt att detaljplanen vinner laga
kraft.

PROGRAM

Nu géllande detaljplan fér omradet grundar sig pa ett program som godkandes av Milj6-
och byggnamnden 2002-11-06. | programmet féreslas omradet kring Backa Sateri att i
forsta hand anvandas for foreningsverksamhet. Sedan dess har tre av de fyra
ekonomibyggnaderna inom nu aktuellt planomrade rivits. | samband med att man nu vill
bebygga platsen igen prévas méjligheten att bygga bostader istallet da intresset for detta
anses vara storre.

DETALJPLANER
Planforslaget beror foljande detaljplan:

- Golfbana vid Backa Sateri laga kraft 2005-06-09
Planforslaget gransar till foljande detaljplan:
- Bostader norr om Backa sateri laga kraft 2004-11-15

Enligt gallande detaljplan ar omradet avsett for foreningsverksamhet, kontor och kultur.
Planen sager ocksa att befintliga byggnaders exterior skall underhallas sa att dess
karaktarsdrag beaktas och att ny bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn till
saterimiljons karaktarsdrag.

ANDRA PLANER OCH PROJEKT

Backaomradet har under de senaste aren byggts ut med ett storre antal bostader och

ses aven fortsattningsvis som ett av de storsta utbyggnadsomradena i Nédinge. Séder
och vaster om aktuellt planomrade finns planer pa att utvidga golfbanan och att bygga
ytterligare bostader.

| februari 2009 godkande kommunstyrelsen ett planprogram for utvidgning av golfbanan
till 18 hal samt bostadsbebyggelse inom Soédra Backa och vid Brackans vag. Omradet
mellan golfbanan och E45, som benamns som Lahallsasen, finns omnamnt i



oversiktsplanen som ett framtida utbyggnadsomrade for bostader. S6der om
planprogramsomradet finns tankar om att uppratta en fordjupad éversiktsplan for att
utreda fOrutsattningarna for byggnation.

Sammanlagt handlar det om narmare 700-800 nya bostader i omradet kring golfbanan
och Backa, varav en del redan byggts ut. | samband med utbyggnaden av Lahallsasen
och Sddra Backa finns aven planer pa en ny anslutning till E45 vid S6dra Viken for att

minska trycket pa Backavagen och de centrala delarna av Nodinge tatort. Anslutningen
och vagstrackningen finns aven redovisad i kommunens oversiktsplan.

OVRIGA KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen uppdrog 2007-06-05 at Miljé- och byggforvaltningen att starta
detaljplanearbete for omradet. Kommunstyrelsen anser aven att omradets
exploateringsgrad, hansyn till omradets kulturella betydelse och sakerhetsfragor
beroende pa narheten till golfbanan sarskilt skall studeras.

Beslut om samrad togs av Milj6- och byggnamnden den 11 december 2008. Darefter var
planforslaget foremal fér samrad under perioden 19 januari till den 16 februari 2009. Efter
att forslaget reviderats var detaljplanen utstalld for granskning mellan den 26 maj och
den 23 juni 2009 enligt beslut i Miljé- och byggnamnden 2009-05-14.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Kommunen har gjort en behovsbedémning for planomradet och gér bedémningen att ett
genomférande av planférslaget inte kommer att leda till nagon betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser enligt PBL 5 kap
18 §. En separat miljokonsekvensbeskrivning bedoms darmed inte vara nédvandig.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION

Omradet ar relativt plant, men sluttar nagot vasterut. Inom omradet har det tidigare
funnits fyra byggnader varav endast en finns kvar i dagslaget. Marken som tidigare var
belagd med kullersten ar idag grasbevuxen.

GEOTEKNIK

| samband med detaljplanen fér "Golfbana vid Backa Sateri” gjordes en geoteknisk
undersokning 2003-02-24 av GF Konsult AB. Denna kompletterades med en utredning
daterad 2005-10-31. | juni 2008 gjordes ytterligare en uppféljning pa plats. | samband
med nu aktuell detaljplan har berakningar och sammanstallningar gjorts av det material
och de matningar som gjordes i juni 2008. Detta har resulterat i en rapport daterad
2009-04-30. Nedan foljer en sammanfattning av det utredningen visar.



Stabilitet

Byggnation inom planomradet bedéms inte paverka omradets stabilitet. Stabiliteten ar
tillfredsstallande med god marginal, bade for glidytor inom och utanfor nu aktuellt
planomrade. Aven den slantnara stabiliteten ar tillfredsstallande.

| och med att stabiliteten bade inom och i anslutning till planomradet ar tillfredsstallande
med sa pass god marginal samt att avstandet mellan planomrade och back ar sa pass
stort (>100 m), bedéms det ej rada nagon risk for sekundar paverkan av planomradet
beroende pa stabilitetssituationen i anslutning till Lodingebacken.

Rekommendationer
Det aktuella omradet ar byggbart och exploatering bedéms kunna utféras ur geoteknisk
synvinkel.

Nar laget for planerade byggnader ar bestamt ska detaljerade geotekniska
undersokningar med avseende pa grundlaggning utféras i exakta byggnadslagen. Storre
och mer sattningskansliga byggnader boér preliminart grundlaggas pa stodpalar till fast
botten. Latta, fristdende och sattningstaliga byggnader, t ex forrad, kan preliminart
grundlaggas med hjalp av totalkompensation med lattare massor, exempelvis EPS
(cellplast) eller lattklinker, alternativt pa platta direkt pa mark.

FORNLAMNINGAR
Inga ké&nda fornldmningar finns inom planomradet. Skulle fornlamningar patraffas
skyddas dessa enligt 2 kap Kulturminneslagen.

BEBYGGELSE

Planomradet har tidigare omfattats av fyra ekonomibyggnader runt en éppen gard. Pa
garden lag ett mindre hus som anvandes for grishallning. Av dessa byggnader finns
endast den norra ekonomibyggnaden kvar. Denna anvands idag huvudsakligen for
uppstallning av maskiner och redskap for golfbanans behov.




Enligt gallande detaljplan finns byggratter for hus med samma placering som tidigare
byggnader med anvandning for féreningslokaler, kontor och kultur. Planférslaget innebar
att anvandningen inom omradet andras till bostadsdndamal, med undantag for den
befintliga byggnaden som aven fortsattningsvis avses anvandas for golfklubbens
verksamhet. Forslaget innebar aven att byggratterna justeras nagot for att bli battre
lampade for bostadsandamalet. Exempelvis breddas den smalaste byggratten nagot och
mojligheten att uppféra forrad infors.

Gallande detaljplan anger att ny bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn till
saterimiljons karaktarsdrag. Samma sak galler fér denna plan. Byggnaderna far uppféras
i en till tva vaningar.

KULTURMILJO

Ale kommun har i samarbete med Regionmuseet Vastra Gotaland/Vastarvet och
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan tagit fram en skrift, Ale kommun — Kultur i arv, dar
kommunens historia och vardefulla kulturmiljoer beskrivs. | denna tas bland annat Backa
Sateri upp som en av de mest inflytelserika gardarna i N6édinge socken. Manbyggnaden,
som ligger strax vaster om planomradet, har anor fran 1700-talet. De stora markomraden
som horde till garden har pa senare ar utvecklats for bostadsbebyggelse och utbyggnad
av golfbana. De fyra byggnaderna inom planomradet, varav en finns kvar, utgjorde
ekonomibyggnader for sateriet. Idag anvands den kvarvarande byggnaden for
uppstallning av golfbanans maskiner.

Till skriften hor ocksa bilagan, Vérdefulla miljéer och atgérdsférslag, som innefattar rad
och forslag om hur de mest vardefulla kulturmiljderna kan utvecklas och bevaras. For
Backa Sateri rekommenderas att bebyggelsen i omradet bor underhallas med
traditionella material och metoder som tar hansyn till det kulturhistoriska vardet.

SAKERHET

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintlig golfbana med tillhérande anlaggningar
som gransar till omradet i 6st, vast och sdder. Dessutom planeras det for en eventuell
utdkning av golfbanan sdderut. Denna utvidgning paverkar inte aktuellt planomrade.

| dagslaget hamnar de planerade bostaderna i konflikt med ett befintligt golfhal med
utslagsplats ca 130 m nordvast om planomradets grans. Miljooverdomstolen fastslog
2007-10-10 i en dom att golfbaneverksamhet (aven golfutovandet) ar att betrakta som
"miljofarlig verksamhet” enligt 9 kap 1 § 3 miljébalken. Kommunen har saledes
tillsynsansvar for verksamheten enligt miljobalken. Detta innebar att kommunen som
tillsynsmyndighet far meddela verksamheten de férelagganden och forbud som behévs
for att undvika att det uppstar "olagenhet fér omgivningen” enligt 9 kap 1 § 3 miljébalken.

Kommunen kommer, innan bygglov ges, att stélla krav pa att atgarder vidtas for att
kunna garantera sakerheten fér boende inom planomradet. Markagaren ansvarar for att
finna en ldmplig I16sning i samrad med Miljé- och byggférvaltningen.

Det finns flera exempel pa lampliga och anvandbara atgarder som kan vidtas for att
forbattra sakerheten vid en golfbana. Man kan t ex bygga om hal sa att de blir kortare



och sa att annan utslagsklubba maste valjas. Vid kortare slag anvands klubbor med
battre precision. Ett annat alternativ kan vara att flytta pa utslagsplatsen for att fa storre
vinkel till ett omrade som ligger i riskzonen. For att slippa satta upp héga nat i anslutning
till bostader och angransande fastigheter kan ibland ett staket eller nat sattas upp redan
vid utslagsplatsen for att tidigt fanga upp onormalt sneda slag.

Ett rimligt forslag till I6sning som diskuterats i detta fall ar att flytta fram utslagsplatsen
och darigenom gora golfhalet kortare. Utslagsplatsen hamnar da i nederkant av
planomradet med utslagsriktning sdderut vilket vasentligen minskar risken att fa in
golfbollar vid féreslagna bostader. Detta innebar att risken for att det, med anledning av
golfbanans verksamhet, uppstar "olagenhet for omgivningen” inom planomradet far
anses vara mycket liten.

Vagverket har tillsammans med Boverket och Svensk Golfutveckling AB tagit fram en
skrift, Rekommendationer vid anldggande och vidareutveckling av golfbanor intill allmén
vég, som tar upp skyddszoner mellan golfbana och allman vag (jamforbart med plats dar
folk vistas). | denna rekommenderas att man fran utslaget réknar med en vinkel pa 15
graders avvikelse fran den tankta spelllnjen som sakerhetsmarglnal Enllgt amerikanska
undersokningar, som lange N T 2 . 7
varit normgivande, visar
dessa att ca 92 procent av
alla golfslag hamnar inom
denna zon. Sakerhetszonens
bredd blir darmed helt
beroende av slagets langd.
Med andra ord blir sakerhets-
zonen bredare desto langre
slaget ar. Vid greenen bor
man rakna med en marginal
pa 30 meter fran greenens
bakkant. Om man utgar ifran
dessa siffror och flyttar fram
utslagsplatsen sa hamnar
bade planomradet och
intilliggande bebyggelse med
god marginal utanfor
sakerhetskorridoren, enligt
skissen till hoger. Se aven
kartbilagan (langst bak). Okar
man avvikelsen med

ytterligare 5 grader (streckad / / o . N
|inje) fu ngerar det ocksa. Sklss pa den sa kallade sékerhetskorridor som blldas vid framflyttning av utslagsplats.

TRAFIK

Planomradet trafikmatas fran Saterivagen, som angér omradet i dess norra del. Langs
planomradets 6stra grans l6per Kristoffers led, en aldre landsvag som numera fungerar
som gang- och cykelvag mellan Backa Sateri och Klockarevagen. Soderut fortsatter
gang- och cykelvagen over golfomradet. Gang- och cykelvagen anvands ocksa som



utfart for en angransande fastighet strax soder om sateriet. For att undvika mer trafik i
anslutning till gang- och cykelvagen dster om planomradet férses den 6stra plan-
omradesgransen med ett utfartsférbud. | samband med utbyggnaden av bostader i
Backaomradet har kommunen anlagt en gangbana langs med Backavagen (vaster om
Saterivagen) och uppfort bullerskyddande plank langs med fastigheterna norr om vagen.
Hastigheterna begransas med farthinder och lag hastighetsgrans.
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Karta éver sédra Nédinge

Narmaste vagen att ta sig fran planomradet till Noédinge centrum och E45 ar via
Backavagen. Planforslaget innebar darmed en viss trafikokning langs med Backavagen.
Normalt sett raknar man med ca 6 bilrérelser per dygn och bostad for att fa en
uppskattning av hur mycket tillkommande trafik en planerad byggnation kan tankas
generera. Detta skulle, enligt nuvarande planforslag, innebara en trafikdkning langs
framforallt Backavagen pa ca 90 fordonsrorelser per dygn. Med tanke pa omradets
narhet till bra bussférbindelser, och en framtida pendeltagsstation i Noédinge centrum kan
man dock tanka sig ett nagot mindre bilanvandande an normalt.

| samband med tidigare detaljplanelaggning av Backaomradet (detaljplan for bostader
norr om Backa Sateri, 2004-11-15) gjordes en trafik- och bullerutredning, i vilken man
raknade med ca 2 600 fordon per dygn pa Backavagen vid anslutningen till
Nodingevagen. | utredningen utgick man fran féljande scenario:

- fullt utbyggda lokaler runt golfbanan och Backa Sateri enligt davarande
detaljplaneférslag (9-hals golfbana)
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- ca 260 nya bostader i omradet Backa Sateri
- en forlangning av Backavagen till Prastvagen (genom Backaomradet)

Sammankopplingen av Backavagen fardigstalldes nyligen, utbyggnaden av bostader i
Backa pagar dock fortfarande.

Nyligen utarbetades ett planprogram for utvidgning av Nédinge golfbana till 18 hal samt
bostadsbebyggelse inom Sédra Backa och vid Bréckans véag, programmet godkandes av
kommunstyrelsen 2009-01-07. Till programmet har en trafikstudie gjorts (2008-08-14, rev
2008-08-29) med uppskattningar av trafikmangder pa bl a Backavagen. | berakningarna
har man utgatt fran féljande scenario:

- golfbanan byggs ut till 18-hals bana

- ca 700 nya bostader tillkommer genom utbyggnad av omradena Backa Sateri, Sodra
Backa och Lahallsasen

- den planerade anslutningen till E45 vid Stora Viken byggs ut.

Man raknar da med att ca 2 300 fordon/dygn passerar Backavagen vid anslutningen till
Nodingevagen. | berakningarna har man raknat med mellan 5 och 5,5 bilrGrelser per
bostad beroende pa narheten till goda kollektivtrafikforbindelser.

Miljo- och byggforvaltningen bedomer det som att den uppskattning man gjort av antalet
nya bostader i sédra Nodinge inom de kommande aren (ca 700) far anses innefatta aven
dessa 15 bostader som aktuellt forslag innefattar. Att man nu planerar for bostader
istallet for kontor/féreningsverksamhet beraknas inte ge nagra storre skillnader i de
beraknade trafikmangderna eftersom bostaderna da ersatter den trafik man raknade med
fran kontors- och foreningsverksamheten. | sammanhanget ses en 6kning med ca 90
fordonsrorelser pa Backavagen som liten och nagra ytterligare atgarder for vagen
beddms darmed ej vara aktuella.

Som namnts ovan finns planer pa en ny anslutning till E45 vid Stora Viken, s6der om
Nodinge. Detta skulle forbattra trafiksituationen i sddra och centrala Nodinge och enligt
berakningarna avlasta Backavagen. Kommunen ser dock inte detta som en forutsattning
for att kunna bebygga aktuellt planomrade enligt forslaget da det endast ror sig om ett
mindre antal bostader och en begransad trafikdkning.

Parkering

Parkering for de planerade bostaderna skall folja Ale kommuns gallande riktlinjer for
parkering. Parkering far inte anordnas pa garden inom planomradet utan ska ske pa
parkeringsplatsen precis nordvast om aktuell planomradesgrans. Ytan, som sedan
tidigare ar planlagd som parkering, rymmer ca 140 platser och var tankt att anvandas for
golfbanans verksamhet samt for de féreningslokaler och kontor som ingick i planomradet.
Da man genom aktuellt planférslag andrar markanvandningen till bostader behdvs enligt
gallande riktlinjer 1,3-1,7 parkeringar per lagenhet. Detta ger ett platsbehov som ar
betydligt mindre &an vad som galler for samma omrade med anvandningen
foreningslokaler/kontor. Parkeringen utanfér planomradet bér darmed kunna anvandas
for detta andamal. Kommunen har enligt avtal ratt att nyttja tio parkeringsplatser inom
ovan namnda parkeringsyta.
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| riktlinjerna ingar aven rekommenderat antal cykelparkeringar. Malsattningen, enligt
dagens riktlinjer, ar att det ska finnas en cykelplats per boende samt plats for besokare
till de boende. Detta ger ett sammanlagt cykelplatsbehov pa ca 2,5 platser per lagenhet.

RADDNINGSTJANST

Insatstid

Den rekommenderade langsta insatstiden ar, enligt Boverkets byggregler (BBR), 20
minuter for bostader i upp till tre vaningar. For aktuell byggnation ar den normala
insatstiden 10 minuter fran Nols brandstation. Féreslagen bebyggelsetyp klarar darmed
de rekommendationer som anges i BBR.

Framkomstmojlighet

Framkomligheten for brandfordon skall vara god, dvs minsta kérbredd 3 meter och
marken bor klara 23 tons belastning. Fordonen bdr ha ett I1angsta avstdnd om 50 meter
till byggnader.

Brandvattenforsorjning/vattenposter
Vatten for brandslackning finns vid Saterivagen i omradet. VAV P83 mars 2001 skall
anvandas for dimensionering av slackvattenkapacitet.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten, vatten och avlopp

Alla nya byggnader skall anslutas till, av Tekniska forvaltningen, godkanda I6sningar for
dagvatten, ren- och spillvatten. Anslutning kan ske till de kommunala vatten- och
avloppsledningar som finns i anslutning till planomradet. Pa grund av den sluttande
marken inom omradet kommer den vastra byggratten antagligen inte kunna anslutas
med sjalvfall. Dagvatten ska omhandertas lokalt.

El, tele och data
Ledningsnat for elkraft och tele finns utbyggt till planomradet.

Varmel/energisystem

Kommunens gallande energiplan skall vara styrande vid val av uppvarmningssystem i
fastigheter. | bostadsforsorjningsprogrammet presenterar kommunen en ambition om ett
hallbart bostadsbyggande och en vilja att producera energieffektiva, moderna bostader.

Anslutningspunkt for fjarrvarme finns ca 20 meter nordvast om planomradets befintliga
byggnad. Méjlighet att ansluta finns fér bade tillkommande och befintlig bebyggelse.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken beaktas vid
planering och planlaggning. En miljdkvalitetsnorm ska ange de férorenings- eller
stérningsnivaer som manniskor eller miljé kan belastas med utan fara for betydande eller
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pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer galler tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid,
kvavedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran miljéférvaltningen i Goteborg, Luftféroreningar i Nordéstra passagen.
Rapport 129 (2002) framgar att miljokvalitetsnormen per dygn for kvavedioxid i dagslaget
riskerar att 6verskridas pa nagra stallen utmed E 45, daribland i N6dinge. Vidare visar
andra undersokningar att normen for kvavedioxid overskrids vid de mest trafikerade
lederna i Goteborg. | mer perifera lagen i regionen, dit detta planomrade far raknas, ar de
kanda halterna lagre an de tillatna gransvardena.

Den planerade byggnationen ligger ca 1 km fran E 45 och omradet bedéms ha en god
luftkvalitet. Planens begransade omfattning, med ett tillskott av ett mindre antal bostader,
och den trafik som darigenom alstras bedéms inte paverka gransvardena namnvart
varken langs med Saterivagen eller vid E 45.

Det bebyggelsetillskott som detaljplanen innebar bedoms inte heller utgora en olamplig
lokalisering i det storre regionala sammanhanget med hansyn till miljokvalitetsnormerna.
Aktuellt planomrade ligger ca 1 km fran centrala N6édinge med befintliga goda
bussfoérbindelser och en framtida pendeltagstation, vilket skapar bra forutsattningar for ett
begransat bilakande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetiden for aktuellt planforslag gar ut 10 ar efter det datum da planen vinner
laga kraft. Efter genomfoérandetidens utgang kan kommunen andra eller upphava planen
utan att fastighetsagaren far ersattning for férlorad byggratt. Sa lange den inte andras
eller upphavs fortsatter den att galla aven efter att genomférandetiden gatt ut.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har féljande tjansteman medverkat i planarbetet: planarkitekt Lillemor
Alvaker, trafikingenjorer Sara Johansson och Kenneth Gustafsson, miljochef Laila
Ekman, bygglovsarkitekt Bjérn Ekblad och plantekniker Inger Svensson fran Miljo- och
byggfdrvaltningen, lantmatare Lars Lindstrdom pa Samhallsplaneringsavdelningen samt
utredningsingenjor Carita Sandros och VA-ingenjor Dragan Medan pa Tekniska
forvaltningen.

Alafors 2009-10-01

Emely Lundahl Mans Werner
Planarkitekt Stadsarkitekt
Beslut

Godkand av Miljé- och byggnamnden 2009-10-01
Antagen av Kommunfullmaktige 2009-11-30
Laga kraft 2011-12-15



ALE KOMMUN 12)
Milj6- och byggnimnden
@

Dqtaljplan for bostader, inom del av
NODINGE-STOMMEN 1:261, vid Backa Sateri i Nodinge,
Ale kommun, Vastra Gotalands lan

Normalt planférfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomférandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder, som erfordras for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for normalt planforfarande, vilket innebar att
planen kan antas forst efter genomfort samrad och utstallning.

Genomforandetiden

Genomfdérandetiden ar tio ar fran det datum planen vinner laga kraft. Efter
genomfdrandetidens slut kan kommunen andra planen utan att uppkomna rattigheter
behdver beaktas. Om kommunen ej upphaver eller andrar planen fortsatter den att galla
som tidigare.

Ansvarsfordelning

Exploatéren ansvarar, sasom fastighetsagare, for all utbyggnad och alla atgarder
(anlaggande, drift och underhall mm) inom kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for vatten- och avloppsnatet i anslutning till planomradet.

Ale elférening ar ansvarig for eldistributionen.

Eventuell undanflyttning av teleledningar mm bekostas av exploatoren.

POST: @ 449 80 ALAFORS ® BESOK: LEDETVAGEN 6@ ALAFORS ® TEN: 0303-33 00 00 ® FAX: 0303-33 07 38



Avtal
Planavtal har upprattats mellan Miljo- och byggférvaltningen, Ale kommun och Backa
Sateri Golf AB.

Avtal mellan byggherren och Goteborgs Energi skall upprattas om den nya fastigheten
ansluts till fjarrvarmesystemet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Da planomradet ingar i en storre fastighet kommer avstyckning fran denna férmodligen
ske. Mojlighet finns att dela upp planomradet i flera fastigheter. Detaljplanen reglerar ej
eventuella minsta tomtstorlekar.

Kommunens ratt att ha ledningar inom kvartersmark |[6ses genom ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaderna for planens genomforande avilar exploatéren.

TEKNISKA FRAGOR

Nya fastigheter inom planomradet férutsatts kunna anslutas till kommunalt ledningsnat
for vatten och avlopp. Pa grund av nivaskillnader kommer den vastra byggratten
antagligen inte kunna anslutas med sjalvfall.

Nya forbindelsepunkter for anslutning av vatten och avlopp samt vattenmatning,
sophantering mm ska ske enligt Tekniska forvaltningens anvisningar.

Alla nya byggnader ska anslutas till, av Tekniska forvaltningen, godkanda l6sningar for
dagvatten, ren- och spillvatten.

Alafors 2009-10-01

Emely Lundahl Mans Werner
Planarkitekt Stadsarkitekt
Beslut

Godkand av Miljé- och byggnamnden 2009-10-01
Antagen av Kommunfullmaktige 2009-11-30
Laga kraft 2011-12-15



Sakerhetskorridor vid framflyttad utslagsplats

golfbana

Skala 1:1000 (A3) Detaljplan for bostader inom del av Nodinge-Stommen 1:261,
0 10 20 30 40 50 10(I) m @ vid Backa Sateri, Nodinge, Ale kommun

| 1 1 |
KARTBILAGA
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) ), ’ / Foljande géller inom omrédden med nedanstaende beteckningar. R .
2300 \ A ; Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser [-1l Hogsta antal vaningar
p> utan beteckning galler inom hela planomradet. R
5 5 o f, z.x cm.c<©@m_mM m_A_w_._. utformas med séarskild hansyn
o @@ O_NN,ZM_m_N saterimiljons karaktarsdrag.
+24.69 ki Byggnadens exterior skall underhallas sa att dess
. ———— m— 1 Plangrans karaktérsdrag beaktas. Vid ombyggnad/reparationer
Af —_ - Anvandningsgrans av fasader, tak, fonster, dérrar och andra byggnads-
+24.11 . detaljer skall anvandas sadant material, farg och
— — — —— Egenskapsgrans utseende som Gverensstammer med byggnadens
o B karaktar.
e MARKANVANDNING
Ej friliggande hus
) Kvartersmark
PR Hogsta byggnadshdjd for skarmtak, forrad, transformator- och pumpstationer
1:261 [ B | Bostader och dylika mindre byggnader &r 3,0 m.

! I Transformatorstation Utformning av och materialval fér samtliga byggnader, &ven férrad och
/ IR Foreningslokaler, kontor, kultur transformatorstation, skall ske i samrad med Milj6- och byggnamnden.

Avfallshantering ska ske pa gemensam plats, lage och utformning ska

_ \J I BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE godkénnas av Tekniska forvaltningen.
,, +. + b + &
B - .mhaﬁm_*m_._:@, LN [ 77777771 Marken far inte bebyggas Kommunens géllande energiplan skall vara styrande vid val av
S .& f uppvarmningssystem.
, . + + + + ! ++++4+++++4 Marken far endast bebyggas med uthus och forrad

/ Grundlaggning skall ske till fast botten om inte annat kan pavisas méjligt.

\ UTNYTTJANDEGRAD

,,\/ Uthus, forrad, cykelférrad mm far uppféras till en maximal sammanlagd ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

e byggnadsarea av 100 m2. Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

( MARKENS ANORDNANDE Villkor fér lov

\ ej parkering Parkeringsplats for bil far inte anordnas a Bygglov far inte ges férrén intilliggande golfanlaggning

, \ P . . byggts om med hansyn till sékerheten for boende inom
)Y w% o327\ T ©—<<©=3 Korbar utfart far inte anordnas planomradet. Se planbeskrivning sidan 5, avsnittet om
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Fastighetsgrans Dike Genomfdrandebeskrivning Fastighetsférteckning
Traktgrans Agoslagsgrans Samrédsredogorelse Behovsbedémning
Fastighetsbeteckning Lovskog
Byggnader, fasadlinjer redovisade Barrskog Umﬁm:—u_mj for bostader inom
Byggnader, takens begransningslinjer redovisade Trad
Staket Berg i dagen i Beslutsdatum Instans
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