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Diarienummer: MBN 0235/09



PLAN- och GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Markens lamplighet ar tidigare prévad i samband med att gallande detaljplan:
Detaljplan fér bostdder norr om Backa séteri togs fram (laga kraft 2004-11-15).
Utforliga beskrivningar om omradets forutsattningar vad galler natur, omgivning,
service, friytor, gator och trafik, teknisk férsorjning mm finns i planbeskrivningen i
Detaljplan fér bostader norr om Backa séteri.

Med hansyn till planomradets omfattning — en tomt — beddms en kortfattad plan- och
genomfdrandebeskrivning som tillrackligt for planens lamplighetsprovning enligt PBL.

Detaljplanen tas fram med s. k. enkelt planférfarande enligt PBL. Planen
Overensstammer med kommunens dversiktsplan och beddms inte paverka nagra
allmanna intressen.

Handlingar
Handlingarna ar framstallda av Norconsult 2010-04-09, justerade 2010-05-12 om e;j
annat anges.

Detaljplanen bestar av
° Plankarta med bestammelser

Till planen hor

o Plan- och genomfoérandebeskrivning
o Fastighetsforteckning
o Sarskilt utldtande, Ale kommun 2010-05-12

Dessutom finns
o Planbeskrivning Detaljplan for bostader norr om Backa sateri, 2003-11-06

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att andra markanvandningen for ett mindre omrade fran
allman plats natur till kvartersmark for bostadsandamal.

Detaljplanen innebar att drygt 60 m? mark kan tillféras som tomtmark till fastigheten
Nodinge-Stommen 1:321. Fastigheten ar bebyggd med ett friliggande enbostadshus
samt en komplementbyggnad.

Planens forenlighet med Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.
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Plandata

Lagesbestamning
Planomradet ar belaget i Nédinge, vid Smedjans vag.

Areal och markdgoforhdllanden

Planomradet 4r ca 415 m% Och omfattar fastigheten Nodinge-Stommen 1:321 samt
del av Nodinge-Stommen 1:37. Nodinge-Stommen ar privatagd och Nodinge
Stommen 1:37 ags av Ale kommun.

Tidigare stdllningstagande

Gdllande oversiktsplan

Ale kommuns éversiktsplan Oversiktsplan fér Ale, OP 07 antogs av
kommunfullmaktige den 24 september 2007. Planomradet redovisas som "Bostader,
stérre omrade” under pagaende planering.
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Planomradet
| S )
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Utsnitt ur k.artan Anvandnig av mark- och vattenomréden, OP 07.

A AT

Detaljplaner

For omradet géller detaljplan for bostader norr om Backa sateri togs fram, laga kraft
2004-11-15. Planomradet utgors av kvartersmark for bostader respektive allman
plats natur. Genomforandetiden galler t o m 2019-11-15.
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Utsnitt ur detaljplan for bostader norr om Backa sateri.

Behovet av miljokonsekvensbeskrivning

Om en detaljplan kan tankas medféra en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser skall en miljokonsekvens-
beskrivning upprattas enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen. For att klargéra om
planen kan innebara en betydande miljépaverkan har en behovsbedémning gjorts.
Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken. Planforslaget
Overensstammer med kommunens 6versiktsplan och innebar en mindre justering av
grans mellan kvartersmark och allmanplatsmark.

Slutsatsen ar att en miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for
denna detaljplan.

Forandringar och konsekvenser

| detaljplanen for bostader norr om Backa Séateri finns ett parkstrak vaster om det
omrade fér bostadsandamal som Nodinge-Stommen 1:321 ligger inom. Syftet med
parkstraket var att behalla sikten mot Noédinge kyrka. Sikten paverkas knappast
genom att kvartersmarken utvidgas pa bekostnad av parkmarken.

Detaljplanen innebar att en rimligt stor tomt foér bostadsandamal kan skapas. Minsta

tomtstorlek ar 400 m? vilket innebar att endast en tomt kan finnas inom planomradet.
Fastigheten Nodinge-Stommen 1:321 ar bildad med preliminara granser. Avsikten ar
att faststalla granserna nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Mot gatan i norr far en 3 meter bred zon inte bebyggas, mot parkstraket i vaster ar

motsvarande zon 4 meter bred. Nyligen uppfort bostadshus ligger pa ca 5 meters
avstand till tomtgransen i vaster.
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Inom tomten far ett friliggande enbostadshus och en komplementbyggnad uppforas.
Huvudbyggnad far uppta hogst 140 m? byggnadsarea, komplementbyggnad hogst 40
m? byggnadsarea. Omradet ar avsett for smaskalig bebyggelse, hdgsta antal
vaningar ar tva. Fastigheten ar redan bebyggd med en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad (utgor ev friggebod).

Mojligheten till plantering i naturomradet liksom sikten for trafiken bedéms inte bli
paverkad namnvart. Det har efter studier pa platsen befunnits att sikten langs
gangvagen fran séder mot kyrkan inte kommer att paverkas av den nya
tomtindelningen.

Miljokvalitetsnormer

En utbyggnad enligt detaljplanen beddms inte leda till att miljokvalitetsnormer
riskerar att Overskridas.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor
Tidplanen for planprocessen ar enligt féljande:
e Samradsskede i april 2010
e Antagande i milj6- och byggnamnden i juni 2010.

Med hansyn till att detaljplanen endast omfattar kvartersmark samt att nu gallande
detaljplan har genomférandetid t o m 2019-11-15 ar det rimligt detaljplanen far
samma genomférandetid, dvs till och med 2019-11-15.

Genomférandet av detaljplanen aligger fastighetsagaren till N6dinge-Stommen
1:321.

Fastighetsriattsliga fragor

Fastighetsgranser ska andras i enlighet med detaljplanens granser. Det innebar att
mark kommer att dverféras fran Noédinge-Stommen 1:37 till N6dinge Stommen 1:321
genom en fastighetsreglering. Omradet vaster om Noédinge-Stommen 1:37 ingar i
Nodinge ga:10. For att kunna genomfora fastighetsreglering enligt planen kravs en
omprovning av gemensamhetsanlaggningen.

Ekonomiska fragor
Fastighetsregleringen bekostas av Myresjohus.
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Medverkande

Detaljplanen har utarbetats av Miljo- och byggférvaltningen, Ale kommun.
Planhandlingarna har framstallts av planeringsarkitekt Anna-Maria Ceder och arkitekt
Bo Harlén, Norconsult.

Medverkande tjanstman fran Ale kommun har varit Sara Johansson och Carita
Sandros, bada for trafikfragor.

Miljo- och byggforvaltningen
2010-04-09, just 2010-05-12

Mans Werner Ann-Britt Svedberg
Stadsarkitekt Forvaltningschef
BESLUT

Antagen av Milj6- och byggnamnden 2010-06-17
Laga kraft 2010-07-15
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