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Detaljplan for
ALE TORG SYD

Nédinge, Ale kommun, Vistra Gétalands lén

Planbeskrivning

HANDLINGAR
Planforslaget bestar av-

- plankarta med planbestimmelser och illustrationskarta
- gestaltningsforslag

- planbeskrivning

- genomfbrandebeskrivning

- miljdkonsekvensbeskrivning

- riskanalys

- geoteknisk utredning

- fastighetsforteckning

- utstallningsutlatande

SYFTE

Planftrslagets syfte &r att mojliggora en utveckling i den sidra delen av Ale
Torgs afféirscentrum for handel, kontor och bostader

PLANDATA

Planomréadet &r beldget vid Vg 45 och utgér den sodra delen av Ale Torgs
affdrscentrum i Nodinge. Det avgrinsas i vister och soder av Nodingevigen, i
oster av Vitklévergatan och i norr av infartsgatan till parkeringen

Omradet har en areal av ca 4 ha. Marken dgs av Ale Exploatering AB och Ale
kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt kommunens 6versiktsplan Ale OP 90 redovisas omradet som ett
centrumomrade med passerande regional samt nationell vég- och jarnvigstrafik
Riksvigen och jarnvigen &r av riksintresse.

Enligt en fordjupning av dversiktsplanen for Nédinge, som antogs 2000, ar
centrumomradet redovisat for handel och service.

Enligt fordjupningen av versiktsplanen for Gota dlvs dalgéng- Ale kommun
redovisas en pendelstation samt handel och service vid Ale Torg.




Arbetet med kommunens detaljplanering 1 Géta Alvs dalgang utfors 1
samverkan med Vigverket/Banverket som samtidigt tar fram ett forslag till
arbetsplan for riksvigs- och lokalvigsutbyggnaden samt en jarnvagsplan.

Nu aktuellt planomrade ingar i detaljplan nr 233 f6r nytt centrum 1 Nodinge,
laga kraft 1995-10-09

Detaljplan for Gota Alvs dalging, Vig 45 och NorgeVinernbanan, Dpl 1,
Né6dinge som angransar till planomradet i vaster har varit utstilld och avses
antas 1 januari 2004

For 6vrigt angransar detaljplan, 207, laga kraft 1970-12-16, 215, laga kraft
1975-07-21 och 231, laga kraft 1993-10-05.

InfSr planeringen av Ale Torg utforde Centrumutveckling AB en utredning om
marknadsunderlaget for centrumanlidggningen. Av utredningen framgick bl a
att det fanns ett underlag for ett trafikorienterat kdpcentrum med ca 9500 kvm
butiksbruttoarea. Under ar 2000 har Centrumutveckling AB redovisat en
handelsutredning f6r kommunen dar bl a utvecklingen av képkraften inom
kommunen fram till & 2010 redovisas. Denna utveckling har en omfattning
som motsvarar en dubbelt s4 stor forsdljning som den nuvarande vid Ale Torg.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och natur

Planomradet bestar av relativt plan mark som till stérsta delen dr hardgjord och
bebyggd med dldre centrumbebyggelse.

Kultur

Inga kinda fornldmningar eller byggnader av kulturhistoriskt intresse finns 1
planomrédet

Omgivning
Omradet med sitt centrum har ett mycket strategiskt lage

o befolkningsmassigt centralt 1 Ale kommun

¢ i Nodinge som med sédra Nol har c-a 5500 invéanare

e vid Vig 45 och jirvagen dir ca 18000 fordon pa riksvagen och ca 6000
fordon pa lokalvigen samt 55 tag gr igenom planomradet varje dygn (ar
2010 samt efter vag- och jirnvigsutbyggnaden ca 23000 respektive ca 8000
fordon/drsmedeldygn och c-a 150 tag/dygn inklusive pendeltigstrafik)

e i anslutning till bostadsbebyggelse, gymnasieskola och vardcentral mm

 pa dlven passerar ca 3000 fartyg och 4000 fritidsbatar per &r




Geotekniska forhiallanden

En bedomning av de geotekniska forhallandena for planen har gjorts av J&W
Bedomningen har gjorts med ledning av tidigare utforda undersokningar och

utredningar

Omradet &r relativt plant. Marken utgérs huvudsakligen av hardgjorda ytor ddr
den inte ar bebyggd Jordlagren bestar 6verst av ca 1- 1,5 meter fyllning
ddrunder lera vilande p4 friktionsjord till berg Lerlagren &r ca 15-30 meter

djupa.

Grundldggning av byggnader med mer &n ett plan bér ske med palar till fast
botten eller berg. For byggnader 1 ett plan kan eventuellt grundldggning med
plattor utan palning vara aktuell men méijligheten till sédan grundldggning
méste utredas noggrant i samband med detaljprojektering.

Killare och andra fuktkénsliga konstruktioner under mark maste utforas
vattentdta med hdnsyn till hdgsta hégvatten i Gota Alv

Uppfyllnader av marken skall 1 méjhigaste mén undvikas. Ddr marken maste
fyllas upp kan lastkompensation bli n6dvindig. Omfattningen av sddana
atgdrder méste utredas genom kompletterande geotekniska undersokningar i
projekteringsskedet

Totalstabiliteten for planomrédet bedoms vara fullt tillfredsstadllande efter det
att planen genomforts.

Bebyggelse- och anliggningsomraden

I planomradet finns idag dagligvarubutik, specialaffirer, restauranter och
kontor.

Mellan Géta &lv och centrumomradet, parallellt med Jarnvagen &r riksvdgen
utbyggd med fyra korfilt fram till avfart Nddinge. Angoring till Ale Torg och
Nédinge sker via tva signalreglerade plankorsningar En i sédra delen for bl a
nordgéende trafik till Nodingevigen och en i norra delen for trafik till Ale Torg
och Norra Kilandavigen Busstrafiken gér pa Nodingevagen

Infarten tull Ale Torg norrifran (rondellen vid OK/Q8) paverkas inte av
planforslaget.

Paverkan och utveckling till f6ljd av utbyggnaden av Viig 45 till
fyrfiltsviig och NorgeViinerbanan med dubbelspir.

Den planerade utbyggnaden av Rv 45 och jarnvagen innebir att vdg och spar
flyttas langre vdsterut, narmare Gota Alv Utbyggnaden medfor dven
forandringar betriffande avfart/pafart fran Rv 45 och Nodingevagens
strdckning Fordndringarna framgér av “Detaljplan for Gota Alvs dalgang, Vag
45 och Norge Vanerbanan, Dpl 1”




En avfartsramp fran riksvagen med rondeller 1 anslutning t1ll Nodingevagen
och Vitkldvergatan redovisas, likasa flyttning av Nodingevégen, flyttning av
infarten tull Ale Torg fran Nodingevigen samt lage for cykelparkering 1
anslutning t:1ll gdngbro mot pendelstation

Genom foréindringarna kan Ale Torg tillgodogora sig mark bl a for utbyggnad
av parkeringsytor och forbittring av ang6ringen.

Nar vag- och jamvigsutbyggnad genomforts oppnar sig mojligheter for en
utbyggnad och omgestaltning av Ale Torg Syd for att genom en mer tilltalande
utformning kunna utgéra en inbjudande entré till Nodinge samhille och Ale
Torg.

Planerad forindring vid Ale Torg Syd

En omfattande forindring av Ale Torg Syd planeras som ett led i att skapa
attraktiva arbetsplatser och stirka Nodinges och Ale Torgs roll som centrum.

Flera av de befintliga byggnaderna i planomrédet avses rivas och ersitts med
nya byggnader i 1-3 vaningar med butiker, service och kontor Centralt 1
omradet foreslas ett hoghus med 18 véningar som i vaning 1-4 innehiller
service, butiker och kontor Vaning 5-18 foreslas innehilla bostider, men dven
kontorsindamél md)liggors S bostadsldgenheter per véning foreslads De fir en
hénfSrande utsikt §ver dalgingen. Beroende av bullersituationen fran riksvigen
och jdrnvigen skall lagenheterna forses med inglasade balkonger

I anslutning till hoghuset skapas en torgyta med sittgrupper, uteservering,
trddplantering och en damm. Genom den nya bebyggelsen planeras ett
kommersiellt strik som ev kan 6verglasas. Straket utgor en forldngning av det
befintliga straket framfor Ale Torgs stora byggnad.

Ale Torg Syd kompletteras med fler parkeringsplatser narmast Nodingevigen
och Rv 45. I 6vrigt gors hela den nre delen av Ale Torg Syd bilfritt.

Ett gangstrak fran pendelstationen och bussterminalen leds genom planomradet
och sedan vidare mot gymnasiet, befintliga bostider samt mot norra delen av
Ale Torg. Géang- och cykelstrak skapas utmed lokalgatorna.

Vitklovergatan foreslés fa en nagot forindrad strdckning forbi Ale Torg Syd
Gatan vinklas mera mot nordost.

Pa befintlig parkeringsplats norr om Vitklovergatan foreslas att garage far
byggas

Fordndringarna inom planomradet &r i stora delar beroende av att utbyggnaden
av jarnvagen och Rv 45 genomfors. I planen ges tillféllig byggriitt for befintlig
bebyggelse intill dess ny bebyggelse enligt planforslaget uppforts



Gestaltning

['anslutning till det gestaltningsprogram som bl a ligger till grund for vig- och
jdrnvagsutbyggnaden med gronytor som gransar till véagen och jarnvigen
foreslas Ale Torg kunna ges en mer tilltalande utformning genom en tréd-
plantering utmed lokalvigen och inom parkeringsytorna.

Det ar ocksa viktigt att omsorg liggs pa gestaltningen av de nya byggnaderna i
planomradet. Hoghuset utformning och firgsttning dr sarskilt viktig eftersom det fir
karaktéren av ett landmarke i alvdalen.

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas.

Friytor

Genom att planomradet blir bilfritt kan en torgyta skapas mellan och 1
anslutming till de nya byggnaderna med en tilltalande markbeldggning,
vegetation och tradplantering

Viss inlastning till butiker och kontor far ske via torgytan Inlastningen skall 1
gorligaste mén undvikas under &ppethallandetid.




Trafik

Forslaget till ny trafiklosning foljer forutsdttningarna 1 den fordjupade over-
siktsplanen, arbetsplanen for riksvigens utbyggnad samt jarnvagsplanen for
jarnvagens utbyggnad med dubbelspar. En viktig forandring mot den
fordjupade oversiktsplanen bestéir dock av att Nodinge erbjuds en angoring for
den nordgaende riksvigstrafiken vid centrumomradets sodra del Ifrén ett
avfartsfalt utmed riksvigen redovisas en avfart mot en rondell som fordelar
trafiken till lokalvéigen och de nérbeldgna parkeringsplatserna.

Pendelresendrerna erbjuds en parkeringsplats pé rdtt sida om lokalvagen med
en bekvdm och trafiksdker anslutning mot pendelstationen samtidigt som
affidrsparkeringen inte belastas av pendelresenirer. Lokalvigen fran Bohus och
Stora Viken fors in mot Nodingevégen och ansluts mot en rondell vid infarten
till gymnasiet Hdrvid underléttas hastighetsanpassningen till 30 km/h genom
centrumomradet.

Trafikplatsen norr om centrumomradet byggs ut med bro &ver vdgen och
Jamvdgen, ramper mellan vdgen och dubbelspéret samt hégersvingar in och ut
fran en rondell med anslutning till lokalvagsystemet. Rondellen placeras s&
nidra riksvagen att lokalvagen kan forlaggas vister om OK/Q8 vilket 1 visentlig
omfattning underlattar trafiksituationen.

Trafikmangderna pé riksvégen och lokalvagarna redovisas pa foljande
trafikflodesbilder fran arbetsplanen.

Beréknade trafikmangder
Fordon/dygn (ADT)
Rv 45 genom Ale kommun

Nuvarande vagnét
Ar 1998
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Berdknade trafikmangder
Fordon/dygn (ADT)
Rv 45 genom Ale kommun

Planerat vagnat
Ar 2010

NODINGE

Berdknade trafikmangder
Fordon/dygn (ADT)
Rv 45 genom Ale kommun

Nollalternativ




O

O

Parkering vid Ale Torg

Sammanstallning av lokalytor vid hela Ale Torg

Befintliga ytor 2002
Ale Torg Syd 3 228 m’ lokalyta (utgér vid rivning)
Etapp II 6 539 m” lokalyta
Etapp IIT A 2 817 m” lokalyta

12 584 m*
Mc Donalds 298 m” lokalyta
Ale Piraten 600 m* lokalyta (ink verkstad)
OK/Q8 450 m? lokalyta

1348 m’

Befintliga ytor totalt 13 932 m’

Tillkommande ytor enl detaljplaner

Etapp III B 1 600 m* lokalyta

Ale Torg Syd

Byggnad A 760 m? lokalyta

Byggnad B 4220 m* lokalyta

Byggnad C 3 476 m’ lokalyta

Byggnad D 14x 500 m? 7 000 mz bostadsyta alternativt lokalyta
15 456 m®

Tillkommande ytor totalt 17 056 m>
Totalt befintliga och tillkommande ytor efter rivning och utbyggnad
ca 27 760 m* lokalyta

Ale Torg, P-platsbehov inom kopcentrat

Teoretisk berakming enligt bedomda behovsnivéer

Ale Torg Syd (Etapp 1)

Handel 3300m* 4 40 pl 132 pl
Krog, Restaurant, Café 400 m* 4 120 pl 48 pl
Kontor 5000 m* 4 15 pl 75 pl
Bostédder 70 1gh a 1,0 pl/igh 70 pl
Etapp II

Livsmedel ICA 1875 m* 2 60 pl 112 pl
Detaljhandel 2288 m* 2 40 pl 92 pl

Kontor, bank 2196 m*a 15 pl 33 pl




Etapp [IT A

Livsmedel
Detaljhandel
Kontor odyl

Etapp III B
Detaljhandel

Kontor

Mc Donalds
Restaurant

Behov vid samutnyttiande

Samutnyttjande mellan bostéder, restauranter, handel, kontor, utbildning mm

823 m? 4 60 pl
1190 m* 4 40 pl
795 m? 4 15 pl

1000 m* 4 40 pl
600 m” a 15 pl

296 m* 4 120 pl

Summa

50 pl
48 pl
12 pl

40 pl
9 pl

36 pl

757 pl

beddms minska behovet med ca 150 platser Behovstalet for livsmedel och

restaurant r relativt hogt bedomt De foreslagna omandringarna av

parkeringsytorna med fler p-platser och 4ndrade infarter kommer att fordela

trycket jimnare inom centrat och effektivisera sokningen efter platser

Berdkningen innefattar inte handelsverksamhet vid Rédklovergatan, OK/Q8,

Lidl, befintliga bostdder samt gymnasiet.

Det bedoms att 757 — 150 platser =

ca 607 platser erfordras.

10
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Sammanstéllning av
tillgdngliga p-platser
efter utbyggnad.

Totalt 586 st
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Sammanstallmng av tillgangliga p-platser efter utbygonad enligt detta
detaliplaneforslag och Dpl 1

Stora parkeringen, etapp II och III

Norr om infartsgatan 283 pl
Rédklovergatan +25

308 pl

Ale Torg Syd
Mellan infartsgata och pendelfsrbindelse +131

Soder om pendelforbindelse +77

Oster om etapp II, Vitklovergatan +34
242 pl

Gymnasiets parkering ca 180 pl
Varav samutnyttjande med centrum 36 pl

Totalt 586 pl

Slutsats

De tillgiingliga parkeringsplatserna (586 st) ticker inte riktigt det beriknade
behovet (ca 607 platser). Ca 21 p-platser ytterligare kan behdvas Eftersom
berdkningarna inte 4r exakta och att tillgang till extra p-platser finns i
anslutning till bostadsomridena dster om Ale Torg bedéms antalet p-platser
vara tillfredsstillande.

Gang- och cykeltrafik

Enligt forutsittningarna i den frdjupade oversiktsplanen och det pagéende
arbetet med arbetsplanen byggs en gang- och cykelvig utmed lokalvédgen i dess
strackning fran Surte- Alvingen I anslutning till rondellen vid gym-
nasteutfarten fors ging- och cykeltrafiken dels pa den befintliga GC-leden pa
Ale Torg dels vidare utmed lokalvéigen forbi infarterna till Ale Torg Genom
att busstrafiken har flyttats till lokalvigen vaster om centrumanldggningen och
att den s6dra delen av Ale Torg gérs bilfri forbttras framkomligheten och
trafiksakerheten for de oskyddade trafikanterna. Géng- och cykeltrafiken ges
ocksé en bekvam och trafiksaker anslutning mot ging- och cykelstraket férbi
Ale Gymnasium 4t oster och i dvrigt mot bostadsomradena Mot vaster kan
gang- och cykeltrafiken korsa vdgen och jarnvigen planskilt vid trafikplatsen
och gangstraken vid pendelstationen

Kollektivtrafik

Enligt fSrutsittningarna i fordjupningarna av oversiktsplanen for No6dinge och
Gota dlvs dalgédng samt kommunens kollektivtrafikutredning foreslas den
framtida kollektivtrafiken baseras pa tgpendling och/eller snabbusstrafik Den
lokala trafiken forutsitts ddrvid kopplas till riksvigen och jérnvigen via en
pendelstation i varje titort. Den lokala kollektivtrafiken foreslas kunna
utvecklas med mindre bussar som nar langre ut i respektive samhille och via
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en omstigning vid pendelstationerna erbjuds resenarerna en snabb regional
férbindelse

Miljékonsekvenser

En sdrskild miljokonsekvensbeskrivnig har utforts av Boann HB [ denna
behandlas bl a landskaps- och stadsbild, natur- och kulturmiljo, friluftshiv,
hilsa och sikerhet, hushallning med naturresurser, itervinning, miljopaverkan
under byggtiden, bedsmning mot miljémal och miljouppfsljning

Betriffande boendemuljon konstateras att boende i héghus av den typ som
planeras vid Ale torg har andra kvaliteter 4n marknira boende t ex utsikt,
ndrhet till service och kommunikationer vilket bl a bedms uppvdga
avsaknaden av helt bullerskyddad utemiljo

Inom planomrédet lag tidigare Nodinge verkstdder Det gar ddrfor inte att
utesluta att fororeningar 1 marken kan finnas Vid schaktnung for nybyggnad
méste ddrfor marken kontrolleras med avseende pa eventuella fororeningar
samt vid behov saneras En tvingande planbestimmelse har inforts for att
reglera detta

Riskanalys

En riskanalys for Ale torg syd och pendeltagstation vid Nodinge har utforts av
SWECO VBB AB Den beraknade risknivan vid Ale Torg dr sadan att den 4r
acceptabel enligt diskuterade normer. Avsténdet till jarnvdgen 1nnebar en
riskniva som &r helt acceptabel utan ytterligare atgérder. For vissa olyckor med
farligt gods langs rv45 narmar sig risknivan en niva dar ytterligare atgdrder kan
overvigas. Exempel pé sddana atgérder kan vara skydd mot stralningsvarme,
central avstingning av ventilationen och forstarkt dimensionering av
byggnaderna Det ar inte rimligt att vidta alltfor kostsamma atgarder for att
sdnka det begrinsade tillskottet till risknivan som végtrafiken medfor

En skarm for begrinsning av strdlningsvérme far framst betydelse for dem som
vistas néra vagen i den viéstra delen av parkeringen. Vid byggnaden har
skdrmen mindre betydelse. Det faktum att det bara #r ett begransat antal
personer som vistas vid parkeringen minskar nyttan av en skiirm

Erfarenheterna av central avstangning av ventilation ar begransade. Ett sddant
system kan eventuellt vervdgas for byggnader som anvindas for bostider

Forstirkt dimensionering kan utforas for att minska effekterna vid en eventuell
explosion Vid Ale Torg bedoms antalet transporter s& i och avstandet till
végen sé pass stort att en forstirkning knappast ar rimlig

Efter de synpunkter betraffande sakerheten som framfordes under tidigare
plansamréd har byggritten for hghuset flyttats langre 6sterut Avstindet
mellan riksvag 45 och det planerade hoghuset blir ca 115 meter och overstiger
ddrmed det krav om 100m som lansstyrelsen stllt .
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Teknisk forsérjning

En VA- utredning har tidigare utforts for centrumomradet
Nybebyggelsen kan anslutas till befintliga kommunala VA-ledningar

Befintliga och blivande ledningar markeras med u-omraden inom kvartersmark
pé plankartan

Befintlig VA-ledning vister om Vitklovergatan forutsatts kunna flyttas till det
justerade laget for gatan dster om kvarteret

En dtervinningsplats finns vid Norra Kilandavigen och vid fd OK-tomten
Sophanterings- och dtervinningsfragorna for butikerna loses inom
centrumbyggnaderna

Administrativa fragor

Genomforandetiden 4r satt till t10 &r efter det att planens antagandebeslut
vunnit laga kraft

Kommunen dr huvudman for allmanna platser Vagverket har anlaggnings- och
driftsansvar for riksvagen, lokalvagen utmed denna inklusive GC-leden samt
angransande omrade inom allman platsmark

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Frén Ale kommun har arkitekt SAR/MSA Bert Andersson och fréan Ale
Exploatering AB har projektledare Jan-Erik Olsson medverkat

Planeringsarbetet har utforts i samverkan med Vagverket och Banverket Tord
Olsson, J&W har medverkat vid geotekniska fragor, Géran Loman, SWECO
AB med riskanalysen samt Bo Jonsson BOANN HB med miljskonsekvens-
beskrivningen Magnus Almung, Lund & Valentin Arkitekter har utformat
forslaget till ny utformning av Ale Torg Syd

Aspekt Arkitektgrupp Ab FB Engineering AB
Lerum 2003-09-12 kompl 2004-02-18

&/ am :’L/%%’WW/

Maria Grinsbo
Arkitekt SAR/MSA
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Detaljplan for
ALE TORG SYD

Nodinge, Ale kommun, Vistra Gétalands lidn

Genomférandebeskrivning

INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgérderna som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och
andamdlsenligt genomfSrande av detaljplanen Denna beskrivning tar upp
ansvarsfordelningen enligt de fSrutséttningar som anges i kap 6.4 i den fordjupade
oversiktsplanen for Gota élvs dalgang Ale kommun. Genomfdrandebeskrivningen
har ingen sjilvstandig rittsverkan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap - allmin plats

Ale kommun &r huvudman for allman plats inom planomradet
Ansvarsfordelning

GenomfSrandet av detaljplanen &vilar formellt foljande ansvariga:

Respektive fastighetsdgare dr ansvariga for utbyggnad inom kvartersmark.

Ale Elforening ar ansvarig for eldistributionen inom planomradet.

Ale kommun ar ansvarig for Va-natet.

Goteborgs Energi AB ar ansvarig for fjarrviirmedistribution.

Telia m fl operatorer ar ansvariga for tele- och datadistribution.

I anslutning till planomradet 4vilar ansvaret for genomforandet foljande parter
Végverket 4r inom nirbeldgen allman platsmark vighallare for Vag 45 inklusive
anlaggningar vid denna och trafikplatserna samt den genomgéende lokalvdgen
(Nodingevigen) inklusive GC-leden utmed denna

Visttrafik AB ansvarar for pendelstationen

Banverket sdsom fastighetsagare 4r ansvarig for Jdrnvégsanldggningen
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TIDPLAN

Samréad okt 2002
Utstallning okt-nov 2003
Antagande véren 2005

Tidpunkten for byggstart av vag- och jirnvig &r beroende av ndr staten beviljar
medel for utbyggnaden Storre delen av utbyggnaden inom planomradet 4r
beroende av vig- och jarnvdgsutbyggnaden och avses avvakta samt samordnas

med denna
GENOMFORANDETID

Genomf6randetiden har satts till 10 &r efter det att planens antagandebeslut har
vunnit laga kraft Tiden har valts med utgangspunkt fran fSrutsittningarna for
medelstilldelning och val av etapputbyggnad for viigen och jarnvigen mellan
Nédinge- Alafors

AVTAL

Utbyggnaden av Ale Torg foljer forutsittningarna 1 tidigare ramavtal och
exploateringsavtal mellan Ale kommun och Ale Exploatering AB samt
detaljplanen. Ale Exploatering AB skall bekosta detaljplanearbetet. Ett
kompletterande exploateringsavtal mellan kommunen och Ale Exploatering
AB skall upprittas infér genomforandet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm

I anslutning till den fastighetsbildning mm som genomforts vid utbyggnaden av
Ale Torg redovisas foljande forandringar av fastigheterna inom planomradet

Genom fastighetsreglering kommer foljande fastigheter att behova forindras: Mark fran
fastigheten Nodinge 38.2 overfors till 38.14 En utvidgning av antingen Nodinge 38.14
med mark frén 1.23 eller tvartom &r lamplig for att lagga hela centrumfunktionen inom
planomrédet under samma fSrvaltning. Den nya eller ombildade fastigheten kan i
framtiden komma att delas upp i flera fastigheter

Samfilligheter

En utredning av samfillighet s/16 dar denna beror allmin platsmark skall utforas.
Overforing av mark till den kommunala fastigheten N6dinge 38-2 forutsatts kunna

ske.
Gemensamhetsanliiggningar

Delar Nodinge ga-8 och 9 berors av planomradet De 1 detaljplanen ingéende
fastigheternas delaktighet samt gemensambhetsanlaggningarnas utbredning pa
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marken skall klarlaggas 1 anldggningsforrattning Eventuell nybildning av
gemensamhetsanldggning kan bli aktuell

Servitut och ledningsritt

For mark som skall vara tillganghg f6r allmanna ledningar upplats ledningsritt
Utrymme for allmdnna underjordiska ledningar pa kvartersmark, s k u- om-
rdden, beror Nodinge 38:2, 38 14 och 1.23

For mark som skall vara tillganglig for allman géngtrafik bildas servitut s k x-
omréden dels for férbindelse mellan gangbron till pendeltigsstationen och

gymnasiet och dels som forbindelse mellan nuvarande centrumbebyggele och
gymnasiet Tjdnande fastighet blir den/de ny/ombildade centrumfastigheterna

Fastighetsplan
Fastighetsplan bedéms €j erfordras

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

De ekonomuska fragorna mellan Ale Exloatering AB och kommunen inklusive
forréttningskostnaderna som en del av kostnaden f6r markatkomsten skall losas
enligt de forutsittningar som redovisas ovan under rubriken AVTAL

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Frdn Ale kommun har arkitekt SAR/MSA Bert Andersson, lantmatare Anders
Bergquist vid GF konsult AB och fran Ale Exploatering AB har projektledare
Jan-Erik Olsson medverkat.

Aspekt Arkitektgrupp Ab FB Engineeering AB
Lerum 2003-09-12 kompl. 2004-02-18

0//’/%;(, Wﬂ’ﬁ’/

Maria Grinsbo
Arkitekt SAR/MSA
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1 Utstallningshandling Dnr 2
M g S
ALE KOMMUN 0030915

Handldggare Bert Andersson
tel 0303-33 03 21

Jax 0303-330593

bert andersson@ale se

Detaljplan, for ALE TORG SYD i Nodinge, Vistra Gotalands lidn
Miljokonsekvensbeskrivning

1. MKSB for detaljplan

I samband med inforandet av Miljobalken andrades bestammelserna om MKB for detaljplan och
frdn och med januart 1999 har bestammelserna 1 5 kap 18 § Plan och bygglagen (PBL) foljande
lydelse

” Detaljplanen skall grundas pd ett program som anger utgdngspunkter och mdl for planen, om
det wnte dr onodigt. En miljokonsekvensbeskrivrung skall upprdttas, om detaljplanen medger en
anvandring av mark eller av byggnader eller andra anldggningar som innebdr en betydande
paverkan pd miljon, hdlsan eller hushdllningen med mark, vatten och andra resurser
Mijjokonsekvensbeskrivningen (MKB n) skall mojliggora en samlad bedomning av en planerad
anldggnings, verksambhets eller dtgdrds inverkan pd mijjon, hillsan eller hushdllmingen med
mark, vatten och andra resurser”.

Den foreslagna fornyelsen och kompletteringen vid Ale Torg med bl a ett hoghus kommer att
medfora stor omgivnngspdverkan och anlaggmngen kommer aven att mmljomassigt paverkas av
bl a trafiken pd vag 45 och NorgeVanembanan

2. Sammanfattning av planforslaget

Ale Torg utgor 1dag kommunens “kommersiellt tyngsta centrum”. Handelsutredningar visar att
nuvarande handelsytor bor kunna fordubblas Etablering av bdde handel och kontor 1 ett bra
pendhingslage inom kommunen bor kunna konkwrrera med etableningar narmare eller 1 Gote-
borg Arbetsresorna bor pé sikt kunna minska med den forhillandevis stora etableringen av nya
arbetsplatser Det blir t 0 m mojhigt for minga att bo och arbeta 1 samma byggnad Utbyggnad
enlgt forslaget bedoms kunna generera mer an 200 nya arbetsplatser 1 Nodinge

Planforslaget innebar att en ny upp till 18 (3+15) vimngar hog byggnad for kontor, handel och
bostader kan placeras vid gingstriket mot pendelstationen. Byggnaden forutsatter nviung av
delar av den nuvarande aldre centrumbebyggelsen och ersatter darfor delvis befintliga ytor
Sammantaget tillkornmer ca 17 000 m? vinmgsyta, varav ca 6 000 m? mojlig bostadsyta 1
hoghusets viningar 4-18

Indurekt genererar de tillkommande ytorna behov av fler p-platser Det sammantagna behovet av
nya p-platser for hela kopcentrat har beraknats till ca 760 platser utan samnyttjande. Detta antal
beraknas kunna munskas med ca 150 platser genom samnyttjande. Behovet uppgér sdledes till ca
610 platser Antalet tiliganghga p-platser efter ombyggnaden beraknas uppga till ca 590 platser
Enligt planbesknvmngen ar behovet for ivsmedelsytor hogt raknat varfor behovet 1 stort sett
bedoms vara lost Berakningen bygger pd nuvarande normer for parkenng Inforande av bekvam
pendhingstrafik med buss och tig samt utbyggnad av bekvama och sakra GC-vagar kan pa sikt
munska behovet av bilparkering
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1. Effekter och konsekvenser

Alternativstudier

Under arbetet med detaljplanen har olika principer provats Lagre hoghus har studerats men
befunnuts ge ett kompakt intryck med foga spanst Uppdelning av hoghusets volymer har pro-
vats alltifrdn en rund eller oval form till nuvarande skivhusform Olika principer for parkeringar
och torgytor samt olika placeringar 1 forhdllande t1ll vag 45 har studerats mnan den nu forehg-
gande principen valts som underlag for fortsatt projektering

Nollalternativ

Konsekvenserna av ett nollalternativ d v s ingen utbyggnad alls skall beskrivas som jamforelse
med forslaget Om utbyggnaden mte genomfors kommer den relativt shitna f d industribebyggel-
sen att ligger kvar 1 den sodra delen av Ale Torg och mmgen anpassning sker till vare sig det nya
vagsystemet eller till den nya pendelstationen En frin stadsbildssynpunkt mtressant och nyttig
profilening av Ale Torg uteblir Mojligheterna att bo med vidstrackt utsikt nara service, arbets-
platser och kollektiva kommumikationer tas ej t1ll vara Samtidigt bor namnas att bostader och
kontorsarbetsplatser inte tillskapas 1 ett bullerutsatt lage och mgen skuggverkan fran hoghuset
uppstar vid bebyggelse oster och norr om detta

Landskaps- och stadsbild

Idén att ytterhigare forstarka profilen for Nodinge centrum med ett hoghus kopplat t1ll en ny och
bekvam pendelstation for bdde buss och tig bedoms tiittalande. En byggnad med foreslagen
hojd kan tilltora centrat nya kvaliteter och accentuera den ovriga bebyggelsen som har stor
utbredning 1 plan men forhdllandevis liten variation 1 hojdied Samtidigt bedoms att utsikten
frdn de ovre vimngamna over Gota alvdalen, Bohus fastning m m blir magmifik

Det gestaltningsmassiga uttrycket bor anpassas s att de nya byggnaderna utgora en forbmdelse-
lank mellan den planerad pendelstationen och kommumkationsstraket 4 ena sidan och centrats

ovriga delar 4 andra sidan Detaljutformningen béhandlas inte mér i denna MKXB utan forutsatts -
bl1 foremél for noggranna studier innan sluthiga beslut fattas

Den ca 70 m hoga byggnaden kommer att exponeras vida omkring - frin kommunikations-
straket och alven, frin den vastra sidan av alven och fran de ostra delarna av Nodinge Den
prelimmart valda utformmngen med uppdelning av hoghusvolymen 1 tva skivor” med mellan-
hggande helglasad trapphusdel bidrar till att ge byggnaden spanst och luftighet Volymupp-
delmingen medfor aven skuggverkan som varierar byggnadens uttryck under dygnet. Foto-
montaget pd omslaget visar volymerna fran en relativt hog position soder om torget

De lagre delarna och foreslagna torgytor skall bidra t1ll att variera stadsbilden och mota beso-
karna frin bl a den nya pendelstationen Byggnadernas form medfor aven ett avslut av torgets
bebyggelse och en skarm mot trafikomrddet 1 soder Foreslagna planteringar utmed lokalvag-
natet och cirkulationsplatsen 1 séder (enligt principerna 1 framtaget gestaltningsprogram) kom-
mer aven att tillfora kvahteter till centrummljon som blir mundre hérd och mer uppdelad

Omdisponenng och utokning av oppna p-platser innebar en stor andel hardgjorda ytor vid Ale
Torg. Den genomgdende lokalvagen avskilys genom ett gronstrik med GC-vag, vilket nnebar en
uppdelning av de hdrdgjorda trafikytorna. Narmast vaster om den nya bebyggelsen blir torg-
ytorna 1 stort sett bilfria medan baksidan endast trafikeras av varutransporter och trafik till
gymnasieskolan.
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Plamllustrationen visar relativt sparsmakade tradplanteringar Fortsattungsvis bor tradplante-
ningar studeras for hela parkenings- och torgomradet Trad bor nyttjas for att skapa visuella rum
och ytterhgare dela upp de stora parkeringsytorna samt for att markera och forstarka onskvarda
strdk for bl a GC-trafik mmom omridet

Natur- och kulturmiljé, friluftsliv
Planforslaget pdverkar mte direkt ndgra av ovanstiende mtressen

Hiilsa och sdkerhet

Frytor

Utbyggnad av bostader bor helst ske pa platser dar det finns nara tillgdng till gronytor for lek
och rekreation I centrummara lagen bide 1 medelstora orter och 1 de flesta stader ar detta 1 regel
mte mojligt. Det centrummnara laget har andra kvaliteter och vander sig darfor ofta till den stora
gruppen ensamstiende eller hushill utan smibarn

De foreslagna bostaderna vid Ale Torg ligger ca 150 m frin narmaste friyta for lek och annan
rekreativ utevistelse Storre sammanhangande naturomriden finns mom ca 500 m. Mot denna
bakgrund bedoms att bostaderna 1 forsta hand ar lamphga for andra grupper an smibarns-
familjer

Rusker
Risker har behandlats 1 tvd delutredningar

* Geotekmuskt PM for Ale Torg Syd 1 Nodinge, J&W 2002-08-23
» Ruskanalys avseende trafiken langs vag 45 och NorgeVanembanan, Sweco 2002-09-03

Den geotekniska utredningen visar att totalstabiliteten mnom planomréadet efter projektets ge-
nomforande med beaktande av foresknfter for grundlaggming, belastning av mark-m m blir fullt
tillfredsstallande

Ruskanalysen visar att nskerna pd grund av transporter med farhgt gods p4 vag och jarmvag ar
acceptabla enligt de normer som bedomts nmliga for det aktuella projektet Hoghuset ligger mer
an 100 m frdn vag 45, vilket varit ett krav frin lansstyrelsen

Om man vill oka sakerheten mer an nodvandigt (extra trygghet) kan man diskutera skydd mot
strilningsvarme vid en eventuell brand, avstangningsanordningar for ventlation vid eventuellt
gasutslapp samt forstarkt dimensionermg av byggnaderna m h t eventuell explosion

Delutredningarna visar sdledes att projektet ar genomforbart m h t grundforhillanden och nisker
frdn omgivningen

Buller

Byggnaden med bostader frin vining 4 och uppét higger ca 125 m frin vagmutt pa ny vag 45 och
ca 155 m frin ny jarnvag Avstinden ar ungefar 50 resp 80 m for de lagen dar byggnader kan
nnehdlla handel, andra centumfunktioner och kontor Forandringama av trafiken vid Nodinge
har berdknats och framgdr av nedanstiende tabell — antal/maxhastighet.

1998 2010
NorgeVanernbanan 507140 160/250
Vag 45 18300/70 22900/90ev 110
Alevagen 6 000/50 8200/30
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Harutover tillkommer trafik pa angornmngsgator och parkeringsplatser, vilka varierar med érsad,
veckodag, tmma pé dygnet, butkkskampanjer m m och ar mycket svara att berakna pa ett
ullforhithigt satt Det bor ocksd namnas att trafiken pd Alevagen sannolikt kommer att oka mer
an vad ovanstiende tabell visar dd det aktuella projektet tillfor nya lokalytor med trafikalstrande
verksamheter och boende vid centrat

Nedanstdende tabeller visar de nktvarden som galler for buller fran biltrafik respektive tdgtrafik

Riktvérden fér “Buller frén végtrafik - allménna rad”, SNV 91-11-29.

Typ av lokal eller omréade Ekvivalent ljudriva v | Maoxamal fjudniva 1 dBA

dBA for dygn

daghd 22:06

Utomhus
Vid permanentbostader, vardlokaler och 5510 70"
undervisningslokaler
Vid arbetslokaler 65"
Vid rekreationsytor 1 taibebyggelse 551

Omraden med lag bakgrundsniva

Bostadsomraden med ldg bakgrundsnivd

u%anu:ggrck:\?ﬂeler cn%oen%e nasaiva 4550 "

Friluftsomraden avsatta 1 kommunala 400

oversikisplaner

Inomhus

Permanentbostader, fntidsbostader och

vardiokaler 30 - 453
Undervisningsiokaler 30

Arbetslokaler 40

W Riktvarden av;ifr frifaltsvarden utanfor fonster eller fasad eller il frifaitsforhdllanden
komigerade varden Vidare avser varﬁeza Gven uteplatser, lekplatser och balkonger efc invid
permanenibostader och undervisningslo

2 Avser boningsrum

aler

Banverkets bullerpolicy (BV PO 724.001), antagen tillsammans med
Naturvardsverket i febr 97.

Befintlig bana Vaésentlig ombyggnad Ny bana
Ekv hudnivd Maximal Ekv ljudniva Maximal Ekv Jjudniva Maximal
dBA hudniva dBA dBA liudniva dBA dBA ludniva dBA
ute 70 - 60-55 1 70 60-55" 70
Bostader,
vardlickaler
nne ; 55 (2206 ; 45 . 45 [22.06)
Undervismings- nne . . 3 45 ) 45
lokaler
Tysta arbetslokaler inne - - - 40 - 40
ttort - - - - 55
Omraden med lag
bokgrundsnivé friluhs-
; . - - - 40
omréade

Riktvérden under "Ny bana” éverensstammer med Naturvérdsverkets forslag till rikt-
varden men begreppet bostider har i Naturvardsverkets forslag ersatts med fritids-
bostader
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Bullerberakmngar visar att de ekvivalenta ljudmvierna frin vagen utanfor byggnadens fasad
blir ca 64 dBA (nktvardet ar 55 dBA) for att sjunka till ett varde som ar ndgon decibel lagre vid
den oversta viningen I ett nytt hus, med god ljudisolerande formédga 1 vaggar och fonster, kan
momhusmvin reduceras med 40 dBA eller mer 1 fasaden, vilket trots de hoga utomhusnivierna
medfor ekvivalenta ljudnivaer pa ca 25 dBA womhus d v s under riktvardet 30 dBA Maxmvin
momhus fran biltrafiken har beraknats till ca 20 dBA (riktvardet ar 45 dBA nomhus nattetid 22-
06) vid vining 4 for att hogst upp vara ca 2 dBA lagre

De ekvivalenta ljudmvierna frin tiget blir ca 60 dBA vid 4 viningen for att avta till ca 59 hogst
upp (riktvardet ar 60 dBA). Den maximala mvin momhus blir ca 50 dBA 1 vining 4-8 och
munskar darefter till ca 46 dBA 1 de oversta vimngarna med beraknad fasadreduktion p4 30
dBA Om fasaden utfores med ljudreduktionen 40 dBA hamnar aven nomhusvardena under
niktvardet 45 dBA for maximalmvdn Riktvardet avser boningsrum och natt 22-06

Berakmingama visar att gallande riktvarden for bdde maximala varden och ekvivalenta varden
kan uppnds momhus under forutsattming att byggnaden utformas med hoga krav p4 ljudisolering
1 fasaden Fonstren ar dimensionerande Riktvardet for den ekvivalenta utomhusnivan, utanfor
fonster, uppnds daremot inte vad avser buller frdn biltrafiken De ekvivalenta judmivierna fran
biltrafiken higger ca 10 dBA over riktvardet

Mot denna bakgrund foreslis, att bostadslagenheterna forses med judisolerade och mglasade
balkonger, alternativt inglasade och indragna terrasser vilka skapar ett uterum med tillfredsstal-
lande ljudnivder vid stangda fonster En gemensam och avskarmad "gron” takterrass eventuellt
med pool kan vara ett komplement till balkongerna och 1 ndgon mén ersatta entrénara gronomr3-
den Denna typ av vimng kan aven placeras langre ner 1 byggnaden.

Boendet 1 ett hoghus av den har typen har andra kvaliteter an marknara boende, t ex utsikt,
narhet till service och kommunikationer for ménga som bedoms uppvaga avsaknaden av en helt
bullerskyddad utomhusmiljo

Parkeningsplatser till den nya bebyggelsen nis frin det nya lokalvagssystemet utan direkta
storningar for befinthig bostadsbebyggelse oster om Ale Torg Varutransporter nyttjar en ny
separat vag soder om foreslagna verksamhetslokaler eller nuvarande transportvag

Det finns aven ekvivalenta riktvarden avseende biltrafik for arbetslokaler - 65 dBA utomhus och
40 dBA momhus For tdg finns riktvarden 1 Banverkets policy som avser maxvarden - 60 dBA
momhus Riktvardet (avseende biltrafik) for utomhusmiljon overstigs med ca 3-4 dBA vid
byggrattens grans mot vag 45 men alla nktvarden momhus klaras for foreslagna arbetslokaler

Vibrationer

Den nya bebyggelsen ligger pé forhdllandevis djupa lerlager och miste kompensationsgrund-
laggas eller grundlaggas pd stodpelare till fast botten. Vibrationer kommer att bl: mycket sma
eller inga alls 1 de hus som pélas till fast botten. I ovriga hus och p4 omgivande mark kan
vibrationer markas men grundlaggnmgen av ny vag 45 och NorgeVanemnbanan kommer att
utforas sd att bestende markvibrationer (framst frin tigtrafiken) blir lagre an de 0,4 mm/s vagt
RMS-varde, vilket utgor Banverkets policy vid vasenthg ombyggnad eller ny bana Vagar och
Jamvag kommer att byggas ut fore nybebyggelsen vid Ale Torg

Det ar ocksd av stor betydelse att lokalvagen grundlaggs p ett satt som mnnebar att risken for
vibrationer blir hiten Vidare ar det alltid av stor betydelse att vagbanan ar jamn utan nedsankta
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brunnslock och liknande samt forblir jamn over tiden Vagbanans jamnhet bor beaktas vid val
av belaggning 1 samband med miljoprioriterg

Luft

Halterna av kvaveoxider har uppmatts genom Goteborgs luftvirdsprogram vid de mest trafike-
rade omrédet 1 Nodinge centrum. Matningarna visar att halten 1ag pa ca 20 jug/m beraknat som
arsmedelvarde och 80 beraknat som 98-procentil under timme (miljokvahtetsnormen for kvave-
dioxid &r 2005 ar 40 respektive 90 pg/m* Normen for kvaveoxider ar inte tillampbar 1 Nod-
mge) I MKB for arbets- och jarnvagsplan fors vidare ett resonemang om halter av kolvaten,
partiklar, bensen och bly Om matvarden pa vasentligt mer trafikerade platser 1 bl a Goteborg tas
som utgingspunkt dras slutsatsen att halterna av partiklar, svaveldioxid och bly inte overstiger
gallande muljokvalitetsnormer Halten av bensen har uppmatts till ca 2 mg/m* vid Nodinge,
vilket kan jamforas med ett ldgriskvarde fran IMM (Institutet for miljomedicn) pa 1,3 mg/m’

I MKB for arbets- och jarnvagsplan har aven forandringen av luftkvaliteten &r 2010 beraknats
med hansyn tll utbyggnaden av vag 45, lokalvagar m m. Berakmngarna visar att for hela
vagprojektet kommer utslappsmangderna fran trafiken att munska vasenthigt (ca 55-80 %) for
kvaveoxider, kolvaten och partiklar, Daremot bedoms att det sker en hiten okning (1,5-3 %) av
kol- och svaveldiox:dutslappen

Sammanfattas berakningar och bedomningar konstateras att gallande miljokvalitetsnormer for
kvaveoxid, kvavedioxid, svaveldioxid, partiklar och bly mte komumer att overstigas vid Nodinge
centrum, Utslappen av kolvaten kommer dessutom att munska kraftigt och sannolikt kommer det
pé sikt att ske en viss munskning av bensenhalten di nya regler aviserats for detta amne. Halten
av svaveldioxid 1 luften ar till allra storsta delen beroende av andra utslappskallor an trafiken,
Det ar rumligt att anta att det sker en successiv forbattning av avgasremng vid forbrannings-
anlaggmngar av olika storlek, vilket mnebar att halten av svaveldioxid totalt sett inte okar. Den
foreslagna bebyggelsen kommer att anslutas t1ll befintlig fjarrvarmeaniaggning och darmed inte
generera ndgon ny utslappskalla. Det ar daremot troligt att halten av koldioxid okar under den
betraktade perioden till ar 2010

Markfororeningar

Under arbetet med arbets- och jarnvagsplan har marken vid den nya lokalvagen - Alevagen
undersokts. I tva punkter har fororeningar klass 2 patraffats. Undersokmingarna har koncentre-
rats till omriden dar fororemngar kunnat forvantas m h t idigare verksamheter utfyllnad m m

Férorenad mark

Omrade ddr behandling av
fororenad mark mdste ske

[ Fororeningsklass !

. ] Féroreningsklass I

@ Utrering

@ Provpunkt fororeningsklass |
B Provpunkt fororeningskdass It

i Pral grans mellan detaljplaner

ag 45 adsbron Al
Veq Ari;mm']a:\&?sp(mmw
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Detta utesluter inte att ytterligare fororemmngar kan pdtraffas mellan undersokta punkter Pétraf-
fade fororeningar kommer att tas om hand pd lamphgt satt vid utbyggnaden av Alevagen

Enligt uppgift frin Alexab har fororenad mark mte pétraffats vid de byggaktiviteter som bolaget
genomfort vid Ale Torg. Se aven bifogad rapport frin PEAB som togs fram 1 samband med
byggverksamhet for det ddvarande industriomridets omvandling till handelsverksamhet Detta
utesluter mnte att fororeningar kan finnas nom de omrdden som kommer att pdverkas av det
aktuella projektet. Med hansyn till den tidigare mdustriverksamheten 1 omridet kan bl a
oljefororeningar forvantas

Tullforlithga undersokmingar mom projektets arbetsomrade skulle mnebara borrmmgar bade
utom- och momhus. Det senare medfor betydande olagenhet for nuvarande verksamhet och
undersokningar foreslds darfor genomforas nar beslut om utbyggnad ar fattat och 1 samband
med bygg- och nvmngsarbeten. For att sakerstalla att detta bhir gjort har en tvingande bestam-
melse inforts 1 detalyplanen

Eventuellt behov av saneringsédtgarder foreslds folja samma principer som redovisats 1 MKB
tillhorande arbets- och jarnvagsplan samt 1 separat utredning for vag 45 och NorgeVanembanan
J&W (numera WSP) 2002-02-02.

Hushallning med naturresurser

Om- och nybyggnaden av centrat med bade byggnader och mark kommer att forbruka stora
mangder matenal av olika slag Byggmatenal som tgdr for ett utbyggnadsprojekt av den har
arten har fortecknats nedan Forteckningen utgor exempel pd matenal och volymema ar mte
kanda 1 detta skede

= Betongvaror o Asfalt

s Virke - » Plantenngsjord och vaxtmaterzal
o Tegel * Geotextil

o Plast + Kalk

o Textiher o Sprangmedel

¢ Alummmum o Elektricitet

o Stil o @Gasol

e Glas s Vatten

o Isolermaterial s Fordonsbranslen
Atervinning

Material som n1vs 1 den nuvarande anlaggningen skall sd lingt mojligt teranvandas, lamnas for
dtervinmng eller dteranvandning 1 andra sammanhang

Miljépaverkan under byggtiden

Utbyggnad av aktuellt projekt ar en omfattande process och foreslas ske 1 etapper Den kommer
darfor att medfora stormngar frdn transporter, maskiner och annat byggnadsarbete for bade
besokare och boende vid Ale Torg under en ldng peniod och vid flera tillfallen For att mldra
konsekvenserna av byggstorningar bor foreslagna etapper vara s korta som mojligt och avgran-
sade inom omradet.

Om fororenad mark pitraffas dar schaktarbeten kommer att ske skall risken for fororemingar tll
grundvattnet beaktas vid eventuella sanenngsarbeten
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Bedomning mot miljomal
Nedan beskrivs kortfattat huruvida plangenomforandet motverkar eller medverkar ull upp-
fyllelse av de nationella mujjomalen Foljande mél har bedomts vara relevanta for detta projekt

Frisk luft

Luftkvaliteten 1 omrédet bedoms nte aventyra manmskors halsa. Projektet 1 s1g bor tillsammans
med angransande infrastrukturutbyggnad kunna mnebara mindre behov av bilresor, jamfort med
motsvarande tillskott av lokalyta pd annan plats 1 kommunen, vilket bidrar till battre luftkvahtet

Grundvatten av god kvalitet

Med foreslagna dtgarder vid eventuellt pitraffande av fororenad mark bedoms att grundvattnet
mte skadas ldngsiktigt Byggnadsdelar under mvin + ca 12,3 skall utforas vattentata med
hansyn till hogsta hogvattenytan 1 Gota alv Detta innebar aven att grundvattenavsankningen blir
mycket lokal vid nya byggnader

Bara naturlig forsurning

Nya verksamheter alstrar aven mer trafik. Det aktuella laget kommer att £3 forbattrad tillgang-
lighet frin andra transportslag an bilen bide for boende, arbetande och besokare Forhoppmings-
vis kan detta innebara att totalutslappen av forsurande amnen imnte okar pd grund av utbyggna-
den

Nya lokalytor, vilka skall forses med varme och varmvatten kraver kapacitet vid panncentraler
och varmekraftverk och bidrar darfor 1 viss utstrackning t1ll okade utslapp av forsurande amnen
Anslutning till befinthg fjarrvarmeanlaggning med god rokgasreming mnebar att dessa utslapp
blir smi.

God bebyggd miljo

Projektet bedoms innebara en upprustning och storre variation av bebyggelsemiljon vid Ale
Torg och darmed bidra tll en positiv utveckling av den bebyggda miljon med mojlighet till
munskade transporter och god tillganglighet till kollektiva fardmedel samt ett val utbyggt system
av ging- och cykelvagar

Miljon frén buller- och vibrationssynpunkt, for bide boende och arbetande vid centrat, kan
goras tillfredsstallande med olika tekniska dtgarder. Se aven Frisk luft

Gififri miljo
Utbyggnaden forutsatts ske s att den byggda mmljon blir giftfri och fr1 frin matenal som kan
framkalla allergiska reaktioner. Se aven Fororenad mark

Begransad klimatpaverkan
Projektets goda transportlage ger forutsattningar for minskad baltrafik jamfort med att motsva-
rande ytor placeras, vilket indirekt skulle mnnebara minskade utslapp av vaxthusgaser
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Miljéuppfoljning

Uppfolyming av muljopdverkan ar viktig for &terforingen av kunskap infor kommande projekt
Infor plangenomforandet bor muljouppfolyningen planeras s att erforderhga nulagesvarden
mhamtas och kan jamforas med hur det blev efterdt Bland faktorer som bor foljas upp kan
foljande namnas

s Grundvattenkvaliteten

o Luftkvahliteten

o Bullermivier

+ Vibrationsmvéer

o Bultrafikens omfattning

+ Utnyttjandet av olika parkeringar

o Kollektivresandets omfattning

o Boendesammansattningen/arbetsort/pendling
° Byggstornmngar

Medverkande

Miljokonsekvensbesknvmngen har upprattats av Bo Jonsson, BOANN HB enligt den princip
som tllampats for detaljplan 1 och 2 Beskrivmng har granskats av bl a stadsarkitekt Bert
Andersson och representanter for Miljo- och byggforvaltningen 1 Ale kommun

BOANN HB, Mariestad 2003-09-18

Bo Jonsson
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