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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Avsikten med planarbetet ar att ga vidare 1 den langsiktiga utvecklingen av
Nodinge samhalle som startade med skapandet av Ale Torg, Ale gymnasi-
um och det nya bostadsomradet vid Lillbacka. Planprogrammet syftade till
att exploatera omradet vid Backa sateri med ca 260-280 bostadsenheter
samt en niohals golfbana. Utmed Klockarevagen planeras verksamheter for
allmant andamal mm Samtliga tre planomraden enligt programmet gransar
till varandra och detaljplanearbetet avses ske parallellt. En viss fordrojning
kan bli aktuell for omradet norr om Klockarevagen

Syftet med denna plan ar att oka attraktionskraften fér de planerade bosta-
derna samt att forstarka utbudet av rekreationsmojligheter for saval
Nodingeborna som 6vriga kommuninnevanare. Detaljplanen innehéaller en
niohals golfbana med tillhérande driving range. Befintlig bebyggelse pa
Backa sater skall anvandas s3 att kultur-, fritidsverksamheter, foreningsliv
och andra lampliga verksamheter skapar ett aktivt och attraktivt fritidscent-
rum for Nodinge. Golfbanan planeras sa att aven icke-golfare skall ha hog
tillganghghet 1 omradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Féreliggande planforsiag innebar att Lodingebacken och 1 viss man ockséa
Halldammsbacken, som bada ar riksintressen for naturvarden, 1 viss grad
niskerar att paverkas negativt. Anpassningar av banan har emellertid gjort
att paverkan bedoms kunna bli begransad, 1 synnerhet om en miljoanpas-
sad skotselplan upprattas for golfbanan samtidigt som MKB'ns férslag om
ytterligare atgarder beaktas 1 det fortsatta planarbetet.

Aven om viss narrekreationsyta tas 1 ansprak ar ett genomforande av pla-
nen forenligt med bestdmmelserna i 3-e, 4.e och 5.e kap. MB

Sammanfattningsvis kan sagas att utbyggnadsforslaget &r samre for miljén
och hushallningen med naturresurserna an 0O-alternativet Genom att
genomfora de atgarder som foreslas i foreliggande MKB, kan planforslagets
negativa miljoeffekter ytterligare reduceras. Det ar vanligt att ny exploate-
ring orsakar en storre miljobelastning an 0O-alternativet. Denna belastning far
vagas mot de vinster som samhallet och enskilda gor om planforslaget
genomfors. Det ar emellertid viktigt att planforslaget med rimliga medel far
den utformning som minimerar miljopaverkan Vidare maste gallande nkt-
och gransvarden for halsa och sakerhet kunna hallas och riksintressena
skyddas fran pataglig skada
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Oversiktlig karta fér Nodinge samhélle med omgivningar
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Areal och markagofoérhallanden

Planomradet omfattar cirka 33,7 ha.

Marken ags till storsta delen av Ale kommun forutom en privat fastighet som
kommer att inga 1 detaljplanen

Jordbruksmarken ags av Ale kommun och har tidigare utarrenderats for-
bete. Arrendet ar uppsagt och kommer att utga 2003-08-01

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

| samband med Ale OP 90, antagen 1992, beslutades att fordjupa over-
siktsplanen fér kommunens samhallen Pa grund av den tidigare stora
osakerheten betraffande riksvégens och jarnvagens framtida lokalisering
genom kommunen och konsekvenserna fér Nédinges del blev planarbetet
en utdragen process Den fordjupade 6versiktsplanen for Nédinge antogs
2000-04-25

Vid mote mellan lansstyrelsen och kommunen 1999-10-21 redovisades att
kommunen avsag att anlagga en golfbana inom Backaomradet. Lansstyrel-
sen hade da inga erinringar emot golfbanan forutsatt att hansyn tas till
omradets natur-, miljé- och kulturvarden

Som svar pa kommunens utstallningsutldtande samt pa genomférda revide-
ringar och kompletteringar av forslaget, aterkom lansstyrelsen med ett
fornyat granskningsyttrande for Nodinge FOP 2000-03-09 Lansstyrelsen
betonade vikten av

- att kommunen redovisar en losning av dagvattnet s& att det inte negativt
paverkar Goéta alvs bifloden VA beskrivningar ska bifogas detaljplanerna

- att bebyggelsen blir lamplig med hansyn till de boendes och dvrigas hélsa
eller till behovet av skydd mot olyckshandelser.

- att ingen paverkan pa fornlamningarna far ske utan samrad med
lansstyrelsen

En av grundforutsattningarna for Nodinges utveckling till ett allt attraktivare
samhalle &r att bevara vardefulla naturmiljoer, enligt FOP. Detta skapar for-
utsattningar for en hég biologisk mangfald och ger goda mojligheter till
narrekreation.

I lansstyrelsens samradsyttrande 2003-01-22 ang forslag till program for de
tre detaljplanerna lamnades ytterligare synpunkter betr. kulturmiljd, miljo-
skydd (buller mm), naturvard (dagvattenhantering, biotoper, bevattnings-
principer, skotsel av grasytor mm) samt sakerhet. Dessa synpunkter har
bemétts | samradsredogérelsen och redovisas | respektive detaljplan.




Detaljpianer och férordnanden
Inom planomradet finns inga tidigare detaljplaner, men angransar | nordvast
till Lillbackaomradet planiagt 1990.

Hallsdammsbacken och Lodingeb&acken ar, sdsom vardefulla bifloden till
Gota alv med forekomst av reproduktionsomraden for havsoring, klassade
som omraden for niksintresse for naturvarden | Nodinge FOP redovisas
Hallsdammsbacken och Lodingebacken med sina ravinlandskap som eko-
logiskt sarskilt kansliga och skyddsvarda omraden

Inslaget av biotopskyddade landskapselement i form av stenmurar, diken
och akerholmar ar forhallandevis stort. Biotoperna ar skyddade genom det
generella biotopskyddet 1 jordbrukslandskapet. Dar saddan biotop hotas
kravs sarskilda skal for dispens fran biotopskyddsbestammelserna hos
lansstyrelsen

Program fér planomradet

Program for planomradet har upprattats och godkants av miljé- och bygg-
namnden 2002-11-06. Samrad har skett och samradsredogorelse har
upprattats. Programmet har utgjort underlag fér det fortsatta planarbetet.

Detaljplanen

Planforslaget har vant foremal for samrad enligt bestammelserna 1 PBL 5.20
och har aven hallits tillganghgt for allmanheten vid en samradsutstalining
under tiden 2003-04-08 till 2003-05-06. Samradsredogorelse har upprattats

Efter samradstiden har fornyat samrad skett med Lodose Museum och
lansstyrelsen pa plats Vid motet diskuterades mgjligheterna att minimera
paverkan av fornlamningarna och biotoperna inom planomradet

Backavagens forlangning med bron inkl. omradet norr om har utgatt ur plan-
forslaget. Denna del har flyttats 6ver till planen for bostadsomradet

Utstallning har skett under tiden 2003-08-12 till 2003-09-08. Pga tekniskt
fel vid kopieringen har utstallningskartorna i Alafors och pa Noédinge biblio-
tek "tappat” information, vilket innebar att utstallningen gors om av formella
skal. De inkomna synpunkterna kommer att redovisas 1 ett samlat utstall-
ningsutlatande efter utstallning 2

Detaljplanen ger forutsattningar/begransningar for anlaggande av golfbana
inom omradet. Den tillhorande illustrationen, som ocksa har miljo-
konsekvensbeskrivits, redovisar en principiell utformning. Vissa detalj-
Justeringar kommer att ske | projekteringsskedet.

Miljékonsekvensbeskrivning

Under programskedet upprattades en checklista for MKB 1 vilken bedom-
ning gjordes att behov av MKB foreldg. Med utgangspunkt fran program-
handlingen bedomdes att planlaggning av en niohals golfbana vid Backa
sateri kunde ge en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser.
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MKB n belyser de sakomraden som eventuellt kan ge betydande paverkan
MKB:n ska ocksa ligga till grund for det fortsatta planarbetet.

Kommunala beslut i évrigt

Ett ramavtal antogs | kommunfullmaktige 2001-05-28, for anlaggande av en
niohals golfbana soder om Backa saten Kommunfullméktige beslutade
samma dag att uppdra at Miljo- och byggnamnden att paborja detaljplane-
ring for golfbanan pa den kommunagda marken parallellt med planeringen
av ca 260 bostader inom Backaomradet. Ramavtalet reglerar férutsattning-
ar for avtalets ikrafttradande, kommunens respektive byggarnas ataganden
samt kommunala krav pa golfanlaggningen. Delar av ramavtalet, golfbane-
omradet, har darefter enligt beslut 1 kommunstyrelsen 2003-03-31 overforts
till Martin Sternberg Golf AB

| anslutning till bostadsomradet 1 norr har tidsbegrénsat bygglov sokts for
anlaggande av en driving range (utslagsbana for golf).

Ridverksamheten skall avvecklas och kommunen utreder mojligheten for
privat etablering av ett nytt stall | omradet sydvast om Vimmersjon. Det
tankta omradet beror delar av Hallsdammsbackens dalgang séder om
Gamia Kilandavagen mellan Granasvagen och Brackans vag.

| Lansstyrelsens granskningsyttrande 2000-03-09, har bedomningen gjorts
att utvecklingen pa Backa gard medfor att bebyggelsen inte blir olamplig
med hansyn till de boendes och de ovrigas halsa eller behovet av skydd
mot olyckshandelser Kommunen kan darmed forverkliga de ursprungliga
planerna av bostadsproduktion inom Backa och Lillbackaomradet 1 den om-
fattning som anges i gallande OP

Exploateringen skall anpassas till riksdagens mal 2020 om det uthalliga,
langsiktiga och kretsloppsanpassade samhallet Planomradet skall darfor sa
langt som mojligt innehalla Idsningar ang. vatten, aviopp, energiférsérjning
etc som overensstammer med dessa mal

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Backaomradet har lang historia som oppen jordbruksmark men idag gar be-
tesdjur pa akermarkerna och héjJdomradena saknar betestryck och har
darfor vuxit igen till mer elier mindre sluten skog. Omradet utgors till storsta
delen av indgorna till Backa sater Inslaget av stenmurar och diken 1 det
oppna landskapet ar relativt stort. | sydost vaxer skog 1 ett langsmalt strak
fran soder till norr Terrangen ar variationsrikt smabruten och kuperad Den
brukade kulturmarken ar 6ppen med dungar, solitartrad, partier med berg |
dagen och svagt meandrande vattendrag.




Genom akermarken rinner Loparebacken och Lodingebacken Utmed des-
sa bada vattendrag vaxer enstaka lovtrad eller ndaer framst bestaende av
al Hallsdammsbacken och Lodingebacken ar, med sina viktiga repro-
duktions-och uppvaxtlokaler for framfor allt oring, vardefulla bifloden till
Gota alv

| den vastra delen rinner Lodingebacken norrut och forbi Lillbackaomradet.
Den mindre Loparebacken rinner fran séder mot norr inom den ostra delen
av omradet och ar kulverterad pa del av strackan. Bada vattendragen utgor
bifloden till Hallsdammsbacken. | vaster ligger hjdomradet Lahallsdsen och
i oster en bergsrygg mot Brackans vag.

Marken ar tamligen naringsrik och hyser darfor en relativt trivial flora. Typts-
ka inslag ar angskavle, vitklover och veketag, den senare mest pa mark
som forsumpats

En utbyggnad av golfbanan innebar att det | huvudsak ar f.d. akermarker
som tas 1 ansprak Dessutom berors ett blandskogsomrade med lokala na-
turvarden 1 den sydostra delen. Marken hyser 1 sig inga hogre botaniska
varden, daremot har den en viss betydelse for olika fagelarter Att anlagga
banhal har bedoms som negativt ingrepp fran naturvardssynpunkt. Dessa
ingrepp ar mojliga att 1 viss utstrackning kompensera med anlaggande av
nya trad- och buskpartier med vegetation, ns, se rapport "Studium av land-
skapsbild och nyckelbiotoper”

For kullen strax sydost om Backa satern bedoms ingreppet som nagot mind-
re Jamfort med skogspartiet | sydost och varsam gallnng far ske, na.

Utbyggnaden av klubbhus mm pa kullen vid Backa sateri bor ges en ut-
formning sa att grova till medelgrova lovtrad inte behover avverkas pa
denna plats. Pa traden finns en intressant moss- och lavflora karakteristisk
for aldre trad 1 gardsmiljoer De naturvarden som ar knutna till gardsmiljon
vid Backa sateri och 1 den nordostra delen bedoms kunna klaras under for-
utsattning att de aldre Iévtrad som finns sparas och dessa foreslas skyddas
med en planbestammelse, n.. Omradet vid Backa sateri berérs av foresla-
get klubbhus och utslagsplats fér hal 1. Planforslaget kommer emellertid att
paverka vissa miljoer med lokalt forhojda naturvarden. Trots dessa ingrepp
gors bedomningen att den foreslagna golfbanan har getts en fran natur-
vardssynpunkt val anpassad utformning.

Planforslaget innebar inga ingrepp 1 vattenmiljon eller i de omgivande fukt-

angarna. Nagot vattenuttag kommer inte att ske i Lodingebacken, vilket ar

viktigt fran fiskeribiologisk synpunkt Skuggande vegetation kommer att be-
hallas och foreslas skyddas med en planbestammelse n4

De naturvarden som ar forknippade med det dppna jordbrukslandskapet
bedoms kunna behallas. Forutsattningen for detta ar enligt MKB:n att mer-
parten av de ingaende landskapselementen som diken, stenmurar etc.
sparas och helst utvecklas
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Inslag av biotopskyddade landskapselement 1 form av stenmurar, diken och
akerholmar ar forhallandevis stort och kommer 1 storsta mojliga utstrackning
bevaras. | den del av planomradet som avses anvandas for driving range ar
forandringarna mer patagliga for nagra av stengardesgardarna och dikena
Har maste en del av gardesgarden narmast utslagsplatsen tas bort, resten
kan ligga kvar och motfyllas med jord pa den norra sidan Alternativt kan
stengérdesgarden och diket flyttas norrut enligt illustrationen Dikena inom
dnving rangen och greener forutsatts kulverteras Daremot kommer Lopa-
rebacken fa en ny langre och dppen stracka an tidigare, norrut genom
bostadsomradet.

Befintlig vegetation och vardefulla miljéer redovisas narmare 1 underiag till
MKB:n, naturmiljo och vattenkvalitet.

Golfbanan skall sa langt som mojligt anpassas efter befintliga forhallanden.
Ett utnyttjande av marken for golfbana ar ett satt att sakerstalla det 6ppna
landskapet

Geotekniska forhallanden

GF-konsult har 2003-02-24 utfort en ny geoteknisk undersokning for plan-
omradet Ur geoteknisk synpunkt kan planens intensioner genomféras
under beaktande av nedan angivna restriktioner och synpunkter

- Med hansyn till de rikthnjer som ges 1 "Skredkommisionens rapport 3:95”
far ur stabilitetssynpunkt inga tillaggsbelastningar paféras vid omradet 1
anslutning till Lodingebacken utan kontroll av stabiliteten.

- Vid detaljprojektering av bro over Lodingebacken och anslutande vag er-
fordras att stabilitetsforhallandena studeras sa att rikthinjer 1 Rapport 3:95
foljs

- Skall terrangmodellering utforas 1 omradet genom uppfyllnad (eller annan
belastning) alternativt schakt erfordras att halifasthetsmatning i leran ut-
fors for att kontrollera sa att inte lokala stabilitetsproblem och grundbrott
uppkommer.

- For att undvika sattningar géller generellt att hojdsattningen av omradet
skall vara sadan att befintig markniva foljs och att uppfylinader undviks.

- Vid detaljprojektering skall bergteknisk sakkunnig inspektera slanten 1 os-
ter fér bestamning av omfattning av eventuella losa block och stenar och
om sakring/skrotning erfordras

Under myllatacket finns en svagt utbildad torrskorpa tili ca 1 m djup Darun-
der bestar jordlagren till storsta delen av lera till varierande djup. | leran
finns stéllvis skikt av sand med varierande méaktighet och fasthet Borrstopp
har 1 omradet erhallits pa djup mellan 2 och 34 m.

-11-




| enlighet med synpunkter fran SGI 1 samrads- och utstaliningsskedet har
follande planbestammelser har lagts in

- Utbyggnad 1 omradet skall utforas 1 enlighet med geoteknisk undersok-
ning, PM for detaljplan daterad 2003-02-24

- Vid uppfylinad (eller annan belastning) eller schakt erfordras hailfast-
hetsmatning 1 leran for kontroll av lokalstabilitet samt nisk fér grundbrott

- | den vastra delen skall vid utbyggnad aven totalstabiliteten kontrolleras
och atgarder vid behov vidtas sa att tillifredsstallande stabilitet erhalls en-
hgt Skredkommissionens anvisningar (Rapport 3.95)

Nagon risk for dversvamning fran Hallsdamms- och Lodingebacken forelig-
ger inte. Lagsta marknivaerna inom planomradet ligger ca 6 resp 3,5 m
over hogvattenstanden i backarna De dagvattenanlaggningar som skall ut-
foras inom planomradet dimensioneras for de maximala floden som kan
forvantas

Fororenad mark

| den framtagna MKB:n finns en utférlig redovisning av forhallandena 1 och
invid ekonomibyggnaderna vid Backa sateri. Har finns rester kvar fran en
mekanisk verkstad, bilskrot, bilbatterier, malarburkar mm Dessutom finns
tva aldre olje/dieseltankar som inte anviands Eventuella fororeningar be-
doms vara lokala och rimhga att komma tillratta med vid en sanering.

Markradon
Planomradet ligger inom lagriskomrade.

Risk for skred

Loparebackens slanter ar stallvis relativt branta men djupet ar mycket be-
gransat Totalstabiliteten i anslutning till backen bedoms betryggande men
det ar ej uteslutet att mindre lokala slapp kan forekomma For ovrigt bedoms
totalstabiliteten som tillfredsstallande inom den svagt kuperade akermarken.

Fornlamningar
Under stenaidern var Backadalgangen en skyddad havsvik. Manniskans

bosattningar kom darfor naturligen att ligga vid de vastra stranderna. Omra-
det har salunda en lang historia med manniskors nyttjande genom
artusenden De flesta av Backadalgangens boplatser ar samlade kring 25
meters nivan. Spridningen ar dock fran 15 — 35 meters nivan Man har upp-
tackt ett stort antal boplatsfynd fran framst stenaldern i omradet men de ar
princip i mycket daligt skick Jordbruksverksamheten har pagatt i tusentals
ar och mycket av det forhistoriska materialet har "spridits ut” 1 omradet. Vi
kan darfor inte forvanta oss att finna ev nya boplatsfyndigheter 1 gott skick
Erfarenhetsmassigt vet vi att mangden av arkeologiska fynd kommer att 6ka
med 25 — 50 % vid en exploatering av omradet mellan 15 — 35 meters ni-
van (kélla: Arkeolog Leif Johansson, Lodose museum)

Nar det finns kanda fornlamningsomraden som avses exploateras maste
dess utbredning och status undersdkas. Detta sker 1 tre steg Foérst gors en
arkeologisk utredning, darefter férundersokning och vid behov maste en del
av dem aven slutundersokning
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Karta over fornlamningarna A, B=Raé 20, C=Raa 30, D och E

Infor detaljplanearbetet beslutade lansstyrelsen 2001-02-26 om sarskild ar-
keologisk utredning fér "goifbaneplanen” Denna ar nu utford av Lodose
museum (Lodose Museum 2003:2). Utredningen resulterade i tre nyupp-
tackta forhistoriska boplatsomraden Det mest overraskande resultatet var
dock en hard som kunde dateras till vikingatid Forutom detta kunde det
ocksa pavisa att fornlamningsomradet for Raa 30 skall utvidgas atminstone
ett 50-tal meter at norr Detta innebar att det inom planomradet finns totalt
fyra omraden med fornlamningsstatus (A, B=Raa 20, C=Raa 30 och D)
Omrade A ar en jarnaldersboplats och omrade B, C och D &r stenalders-
boplatser. Vidare tangeras ytterligare ett fornlamningsomrade E |
golfbanans sydostra horn.

En arkeologisk forundersokning av omrade C(Raa 30) och dess utvidgning
at norr och omrade D har utférts, Lod6se Museum 2003:6. | de tre omrade-
na kunde inga anlaggningar lokaliseras Dock hittades narmare 900 fynd |
form av slagna flintor. Sammanfattningsvis kan sagas att undersokningen
har kunnat pavisa att det finns boplatslamningar 1 form av flintfynd efter flera
bosattningsfaser fran mesolitisk tid 1 Backadalgangen. Forutom undersok-
ningens resultat finns flera andra indikationer, i form av tidigare insamiat
fyndmaterial, som antyder om att dalgangen varit mest bebolig under Ii-
hultsperioden. Resultatet innebar att omradena har avgransats och skall
betraktas som fornlamningsomraden

Planforslaget innebar att C(Raa 30) och dess utvidgning at norr berors |
mindre utstrackning liksom omrade D och maste troligen da slutundersokas
(gravas bort). Det andra kanda fornlamningsomradet B(Raa 20) berérs av
golfhal 7
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Tidigare paverkades aven omrade A oster om Backa sater av det planera-
de klubbhuset. For omrade A och B har en arkeologisk forundersokning
skett av Lodése museum i borjan av november 2003. Undersékningen re-
sulterade 1 att museet inte har nagot att eninra mot att omradet tas 1 ansprak
ur ren arkeologisk synvinkel. For omrade B daremot anser museet att fore-
slagen placeringen av golfhal 7 bor flyttas soderut sa néara vagen som
moyligt for att undvika intrang pa fornlamningen Redovisat lage kraver till-
stand fér slutundersdkning.

Omrade E har kunnat undanhallas fran ingrepp genom diverse justeringar
av golfbaneanlaggningen

Anlaggningarna kommer att anpassas efter gallande bestammelser 1 Kuitur-
minneslagen (KML) och anvisningar fran lansstyrelsen och Lansmuseet
Erforderliga tillstind kommer att inlamnas till lansstyrelsen for respektive
omrade

Bebyggelseomraden

Kulturmilio

Backa som egendom omnamns forsta gangen 1 1571 ars jordebok for att
1737 bli saten. Sateriets kulturhistoriska varde ar mycket stort utifran gar-
dens helhet. Mangardsbyggnaden med sitt statliga lage pa kullen, omgivet
av ekonomibyggnader, tjanstebostader, mejen, jordkallare, smedja, gammal
landsvag, akrar och med kyrkbyn strax intill uppvisar en intressant miljé
med storgardskaraktar. Bebyggelsen representerar en hogrestandsmiljo

Omradet har ett stort varde som rekreations- och friluftsomrade och bor
som sadant bevaras och formedlas till bl.a. de boende 1 omradet Flera av
husen har ett klart antikvariskt varde medan en del av byggnaderna framst
har sitt varde 1 att de &r en del av en mycket fin och intressant helhetsmiljo.
Manga vackra detaljer finns som stenmurar, markbelaggning med aldre
stensattning, fasaddetaljer, hangrannor av tra etc. val varda att bevara och
varna om. V.g se rubrik Byggnadskultur och gestaltning och skriften Pro-
gram for kulturminnesvard Ale kommun, 1986.

Golfbanan

Omradet ar centralt belaget, nara service, skolor, forskolor och centrum
Det kan anslutas till tekniska forsorjningssystem och ges en god
kollektivtrafik. Utbyggnaden av golfbanan ger ocksa ett okat underlag for
service mm Foreslagna anlaggningar skall anpassas pa ett hansynsfulit
satt till omradets natur- och kulturvarden. En viktig forutsattning vid
planenngen av golfbanan &r att allmanhet, foreningsliv och ovriga fritids-
aktiviteter far goda tilitradesmojligheter pa och kring Backa séatern.

Det nuvarande narstrovomradet vid Backa sater har genom golfbanans ut-
formning och anpassning forutsattningar att forbli ett av Nodingebornas
viktigaste narrekreationsomrade, aven for andra an golfare Genom nya sti-
gar med god sakerhet for golfbollar, och med mojlighet till restaurang- och
kaféverksambhet, golfspel, ett minimuseum som visar Backadalgangens uni-
ka stélining som stenaldersboplats, natur- och kulturstig samt hembygds-
féreningens fortsatta verksamhet pa Backa sater, kan t o m besoks-
frekvensen komma att oka.
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Vintertid finns, efter utbyggnad, storre mojligheter an idag till skidakning,
pulkabackar och skridskoakning pa anlagda vattendammar. Uppdraget ar
att fler skall kunna uppleva Backaomradet an 1dag

Golfbanan har anpassats till den rddande arkeologiska situationen och 1|
nara samarbete med lansstyrelsen och Regionmuseet for Vastra Gota-
land/Lodose museum Naturmiljon har studerats | en separat utredning och
planbestammelser har lagts dar behov av skydd foreligger.

Flera forandringar har skett pa driving rangen efter samradsskedet och for-
sta utstallningen Ovningsbanan har gjorts kortare och begransas av ett ca
4 - 8 m hogt tradnat Mitt pa dniving rangen foreslas en storre damm anlag-
gas Stengardesgarden avses ligga kvar over évningsbanan De jordmassor
som kommer att anvandas som skydd mot rikoschetter laggs upp strax
framfor stenmuren sa att biotopskyddet inte baddas in 1 jordmassorna

Forutom dammen pa driving rangen planeras tre dammar att anlaggas inom
golfbaneomradet Den sammanlagda dammarealen blir storre 1 det nya
planforslaget och dammarna kommer att ges en utformning som gynnar
vaxt- och djurlivet, daribland grod- och kraldjur. En mindre uppehalls-
dammar planeras ocksa som skall ta hand om draneringsvattnet fran de
utslagsplatser som ligger ndrmast Lodingebacken innan det rinner 1 backen

Det finns ett behov av att bevattna fairways, greener och tees under torra
perioder sommartid. Huvudforslaget ar att detta vatten skall tas ur de tva
dammar som kommer att anlaggas pa driving rangen och mellan hal 8

och 3. Dessa dammar far 1 sin tur sitt vatten fran Loparebacken.
Bevattningsfragan ar emellertid foremal for ytterligare utredning och alterna-
tiv som att hamta vatten fran t ex Géta alv, Lodingesjon eller pumpa upp
grundvatten kommer da att ses dver. Att delvis anvanda dagvatten fran det
planerade bostadsomradet ar ett annat alternativ som kommer att diskute-
ras

Skotselplan ska upprattas for golfbanans omrade och for marken som tillhor
klubbhuset infor bygglov. Denna ska reglera skétsel av fairways, greener
och tees samt skotsel av ovrig mark och vattenuttag Med hansyn till riksin-
tressena skall miljiovanliga metoder tillampas Sarskilda skotselrad,
anvisningar och riktlinjer ska tas fram for att garantera bevarandet av varde-
fulla natur- och kulturvarden och till viss del aven forstarka dessa.

Paverkan under byggtiden av golfbana och hantering av overkottsmassor
for terrangmodellering bevakas 1 bygglovskedet. Avsikten ar att banan ska
anpassas till naturen och att fyliningar 1 forsta hand ska ske mot berg eller

hojdrygg.

Parkering med ca 140 bilplatser foreslas vid infarten till Backa saten, av-
sedd for golfverksamheten, foreningar och ovriga fritidsaktiviteter
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Byggnader inom Backa saten

Okande befolkning i Nodinge och fler fritidsverksamheter pa Backa saten
kommer att oka intresset for byggnaderna pa sjalva sateriet. Detaljplanens
ambitioner ar att samthiga befinthiga byggnader skall ges en bibehallen
byggratt och ett bevarandeskydd Sarskilda planbestammelser reglerar pa-
verkan pa befintliga kulturvarden Eventuellt ytterligare bebyggelse inkl
tillbyggnader kan medges forutsatt att detta sker pa ett hansynsfulit satt
Samrad ska ske med kommunens stadsarkitekt ihop med utbildnings- och
kulturférvaltningen. Se aven avsnitt kulturmiljo.

Det foreslagna klubbhuset ar 1 planforslaget placerat oster om mangards-
byggnaden, inpassat i slanten, som ett souterranghus. Huset ska utformas
sa att det inte stor sjdlva frontsidan av saterimiljon utan smalter in i terrang-
en bakom med dess kulturlandskap. Avsikten med placeringen ar aven att
fa god utblick over golfbanans forsta och sista golfhal. Lokalbehovet for
sjalva klubbhuset inkl dusch, konferens samt restaurang ar ca 400-450 m?
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Den ovriga marken pa ostra sidan om gc-vagen "Knistoffers led”, ar avsedd
for annan foreningsverksamhet R Har ges aven mojlighet till komplettering
av ytterligare nya eller ditflyttade byggnader. Dessa skall da vara av likvar-
dig karaktar/gestaltning som ovrig kulturbebyggelse.

Planbestammelsen KR och f; innebar byggratt for foreningslokaler, kontor
och kultur samt att "Ny bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn till
saterimilions karaktarsdrag” Tillfart for transporter till dessa far ske éver gc-
vagen.

For de befintiga ekonomibyggnaderna ar behovet av upprustning uppen-
bart. Samtliga byggnader, aven det tamligen forfalina gnshuset, ges en
byggratt for att kunna bibehallas eller ersattas 1 framtiden.

Den véstra och norra ladugéarden

Den sodra ekonomibyggnaden avses att rivas 1 planforslaget och erséttes
med en maskinhall for golfklubbens andamal med en bruttoarea av ca
600m? , (byggnadsarea ca, 400 m?). Denna skall utforas med likvardig ka-
raktar/gestaltning som den tidigare ekonomibyggnaden, utan att behova
vara en pastisch. | nulaget finns inga aktuella intressenter for ovriga bygg-
nader men diskussioner pagar om lampliga lokaler for de foreningar som
bedriver sin verksamhet pa Backa idag. Méjligheterna att rusta upp dessa
byggnader ar en ekonomisk fraga som dessutom ar mycket viktig for helhe-
ten

-17 -




O

-

AR
5 »\r,\é‘a‘ >3

Den intressanta gardsmiljon med sin markbelaggning av natursten har
skyddats genom bestammelsen "Aldre kullerstensbeldggning samt stenmur
inkl. trappa inom saterimiljon skall bevaras”.

Planen medger att man i framtiden kan acceptera aven andra typer av

verksamheter och kulturandamal som t.ex konferenslokaler, vandrarhem,
museer etc
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Byggnadskultur och gestaltning

For upprustning av befintliga byggnader och kompletterande bebyggelse
inom Backa saten, skall anpassning ske pa ett hansynsfullt satt till omradets
byggnadskultur Sarskilda planbestammelser reglerar paverkan pa befintli-
ga kulturvarden, med avseende pa formsprak, volym, taklutning, matenalval
etc. och 1 nvningshanseende. Eventuellt ytterligare bebyggelse inkl till-
byggnader kan medges forutsatt att detta sker pa ett hansynsfulit satt

/
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Mangardsbyggnaden, smedjan, tradgardsmasteriet, det sodra tjanste-
bostallet och den norra ekonomibyggnaden pa Backa sater har betecknats
med varsamhetsbestammelsen ki "byggnadens extrior skall underhallas sa
att dess karaktédrsdrag beaktas. Vid ombyggnad/reparationer av fasad, tak,
fénster, dorrar och andra byggnadsdetaljer skall anvdandas sadant material,
farg och utseende som éverensstammer med byggnadens karaktar’.
Varsamhetsbestammelsen kz har lagts pa grishuset som innebar att "Om
befintlig byggnad bibehalls skall reparationsarbeten utforas enligt varsam-
hetsbestammelsen k.

For ny bebyggelse pa fastigheterna finns en utformningsbestammelse som

betecknas med f; "Ny bebyggelse skall utformas med sarskild hdnsyn till
séterimiljons karaktdrsdrag”.
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| planbestammelserna ar beteckningen q inlagd fér mangardsbyggnaden,
tradgardsmasteriet, smedjan, mejenet, lagerbyggnaden vaster darom, och

fér jordkallaren. Detta innebar att; "byggnaden far inte rivas”.
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| planbestammelserna finns aven beteckningen q2 inlagd for mejeribyggna-
den, lagerbyggnaden och jordkallaren. Denna beteckning innebar att
“utformning av byggnadens ursprungliga exterior far inte férandras. Bygg-
nadens exterior skall underhallas sa att dess sarart bevaras Vid reparation
av fasader, tak, fonster, dorrar, skorstenar eller andra byggnadsdetaljer
skall ursprungliga material och arbetsmetoder anvandas”

Ovrig bebyggelse
En privat fastighet finns inom omradet Denna ar en bebyggd helarsfastighet
Utfarten for denna fastighet gar norrut forbi Backa séten till Backavagen

Offentlig service

Planomradets behov av offentlig service tillgodoses 1 Nédinge. Avstandet
mellan planomradet och Nodinge centrum ar drygt 1 km. | norddstra delen
av planomradet ligger Lillgardens forskola | évrigt finns 1 Nodinge forskola,
lag- och mellanstadie- och hogstadieskola, gymnasium, idrottshall, huvud-
bibliotek, vardhem, sarskola, arbetsférmedling, socialkontor, sjukvard,
tandlakare, etc

Kommersiell service

All handel med varor och tjanster forvantas ske i Nodinge samhalle Hér
finns livsmedelsbutiker, bank, ur & guld, restauranger, pizzena, apotek, lek-
saker, kladbutiker, tips, tobak, bensinstation, taxi, trafikskola, blommor,
bilverkstad, optiker, systembolag, djurklinik etc. Reservytor for en omfattan-
de utbyggnad av butiker, kontor och aven bostader redovisas i en aktuell
detaljplan for Ale torg syd.

Skyddsrum
Befintiga skyddsrum | Nodinge ar belagna i huvudsak vid vardcentralen,
Kyrkbyskolan och Ale gymnasium.

Friytor

Rekreation

I anslutning till planomradet finns ett relativt stort utbud av ytor for lek och
rekreation Fotbollsklubben Nédinge sportklubb anvander en grasplan norr
om planomradet, vid Klockarevagen. Bollplanen kan pa sikt flyttas vasterut,
om Lillgardens forskola behdver utvecklas. Vid skolomradet finns tennishall,
grusplan mm

En knapp km fran planomradet, vid Vimmersjon, ar en stor idrottsplats be-
lagen med matchplan, grusplan, nybyggt klubbhus och en hall for nom-
husfotboll. Dar finns ocksa en kommunal badplats med bryggor.

Ett motionsspar ar belaget ca 2 km fran planomradet med start vid Damme-
karr. Sparet ar elbelyst och &r en god tillgang for de boende 1 Nodinge |
Dammekarr har kommunen en motionscentral och orienteringsklubben Ale-
hof har sin klubbverksamhet har. Harifran utgar ett antal vandringsleder ut
till Vattlefjalls vildmarksomrade
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Naturmiljo
Allmanheten kommer att ha en god tillgangiighet till det oppna landskapet

kring Backa sater, liksom tillgangligheten fran samhallet ut till omgivande
naturomradden Omradet kommer saledes inte att forsamras som rekrea-
tionsmiljd inte heller forsamras mojligheterna att na Vattlefjalls vildmarks-
omrade

Tillganglighets - och sdkerhetsaspekter

Omradet har goda férutsattningar ur handikapperspektiv dé omradet ar |
princip plant forutom just vid Backa sater och omradet | oster Vid detaljpla-
nering av gator, gang- och cykelvagar skall tillses att inga onodiga
kantstenar forsvarar for rullstolar etc

Tillgangligheten till gang- och cykelvagar inom planomradet forsamras inte ge-
nom golfbanans tillkomst Vissa befintliga promenadvéagar och stigar paverkas av
golfbanan och utgar. Dessa ersatts av nya, se illustrationskarta Alimanhetens
mojlighet att rora sig mellan bostadsbebyggelsen och omgivande natur skall sak-
ras God sakerhet for allmanheten gentemot golfspel skall ocksa finnas 1
narstrévomradet till sateribebyggelsen

For att undvika risker med att golfbollar skall komma ut pa narliggande prome-
nadvagar och vagar utformas banorna sa att slagnktningen sker fran
vagomraden eller att halets ideallinje igger pa erforderligt sakerhetsavstand fran
vagarna Pa nagra platser kan detta inte &stadkommas Dér skall sakerhetsnat,
vegetation eller annan skyddsanordning anlaggas.

Vagarnas placering och sakerhetsutformning skall godkannas av Miljo- och
byggnamnden i samband med bygglovet.

Golfbanans norra del, som angransar till bostadsbebyggelse, innehaller ett
s k ovningsomrade. Har ovas endast korta slag och putting. Ovningshélen
arrangeras sa att korta slag sker fran bostadsomradet i nktning séderut mot
golfbanan

Gator och trafik

Gatunat

Angoring till golfomradet kommer att ske fran Backavagen. Den nya gatan, i
Backavagens forlangning, foreslas byggas over Lodingebédcken (denna vag
hgger inom planen for bostadsomradet) och fran denna gar en nya gata rakt
mot Backa sateris mangardsbyggnad. Denna gata ska inramas med en allé
fram till sateriet

Backavédgen
Backavagen kommer att fa en okning av trafiken. Den ar bred och inbjuder

till hoga hastigheter Trafikfloden har beraknats i punkterna A och B pa
Backavagen. Punkten A vid anslutning till Nodingevagen och punkt B soder
om Lillbacka ldag har Backavagen sex utfartsvagar fran Lillbackaomradet
och fem utfarter fran s6der inkl. vagen till Denofa och Lahallsvagen
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Med viss sining genom omradet A=2600 B =1900 fordon per dygn

Ingen genomsiining A=2400 B = 1 800 fordon per dygn
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Den tidigare bullerberakningen har efter utstaliningen kompletterats med en
ny berakning fér den situation som kan uppsta da ytterligare 20 bostader
tillkommer (totalt 280 bostader 1 Backa samt det onskeméal som finns om en
utbyggd golfbana fran 9 till 18 hal). Berakningen visar att detta tiliskott inte
ar stérre an att bullernivan avrundat till heltal alltjamt hamnar pa 53 dB(A)
vid den punkt dar trafikbelastningen ar som storst 1 nordvéstra Lillbacka

Vid den kompletterade bullerberakningen upptacktes emellertid att manga
av de nybyggda bostader som ligger langre soderut utmed Backavagen
visserligen kommer att f en nagot lagre trafikbelastning &n den tidigare
bullerberakningspunkten men att de ocksa ligger narmare Backavéagen,
vilket paverkar berakningarna mer.

De nya berakningarna visar att de ekvivalenta bullernivaderna kommer att
oversknda Naturvardsverkets riktvarden med 1-2 dB(A) utmed Backavagen
vid ett fullt utbyggt omrade Uteplatser mot Backavagen kommer att utsattas
for maxbullernivaer upp mot 10 dB(A) over riktvardet. Den stdrre andelen
tung trafik under byggtiden gor att bullernivaerna blir ungefar desamma som
ovannamnda redan vid ett trafikflode pa 1500 fordonsrorelse/dygn.

| tidigare berakning av fordonsrorelser pa Backavagen har hansyn tagits till
den trafik som en 9 hals golfbana alstrar. Det finns ett onskemal om att
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golfbanan byggs ut till en 18 halsbana. Detta har tagits hansyn till i den se-
naste berakningen av fordonsrorelse likasa i kompletterad bullerberakning

| samradsredogorelsen redovisades att kommunen hade for avsikt att lagga
in medel 1 sin investeringsbudget for en trottoar langs Backavagen.
Erforderlig bullerdampning skulle da utforts om behov féreladg 1 samband
med att trottoaren byggdes.

Enligt nu redovisade berakningar bor dessa atgarder ske 1 samband med
byggstart av bostadsomradet Kommunen ansvarar for utférandet av ett
forstarkt bullerskydd utmed Backavagen mot Lillbackaomradet. Kostnads-
berakningar och utredningar pagar betraffande lampliga atgéarder for
bullerreducering. Atgarderna ska ge en bullersankning sa att ekvivalent
bullernivan for uteplats vid Backavagen blir 51 dB(A) Val av teknisk I6sning
ska diskuteras med berorda fastighetsagare

Barnen 1 omradet leker ofta 1 det vackra naturomradet soder om Backa-
vagen For att minimera risken for trafikolyckor foreslas att Backavagen
utformas som en lagfartsgata, max 30 km/ttm med lampliga farthinder For
att ytterligare 6ka trafiksakerheten foreslas busshallplatserna utformas som
timglashallplatser. En mitt for Lillbacka bostadsomrade samt en 1 den sédra
delen inom det nya bostadsomradet Utmed Backavagen promenerar
manga manniskor pa kvallar och helger. Darfor foreslas ocksé en gangbana
pa norra sidan av Backavagen fran Nodingevagen till Backa sater:.

Kollektivirafik

De busshallplatserna som foreslas kommer att ligga ca 300 resp. 200 meter
fran Backa satenis mangardsbyggnad. Busshéllplatserna ar avsedda for lo-
kal kollektivtrafik som planeras genom Noédinge pa sikt Papekas bor att en
pendelstation planeras i Nodinge centrum, pa gangavstand till och fran
planomradet

Parkering
En storre parkeringsplats med ca 140 bilplatser ska byggas ut 1 anslutning

till golfbaneomradet och ovriga verksamheter. | ovngt sker parkering inom
respektive tomtmark.

Géng- och cykelvag / Skolvag

Gang- och cykelvagar 1 Nodinge ar val tiligodosett. Gang- och cykel-
trafikanter kan fardas mot centrum och skolor utan att passera storre gator
eller vagar. Nuvarande gangvag/aldre landsvag (Knstoffers led) mellan
Backa saten och Klockarevagen/ Nodinge kyrka skall, 1 princip bevaras i sitt
lage som gang- och cykelvag och utgora huvudstrak for gang- och cykel-
trafiken Inom planomradet 1 nord-sydlig riktning Vagen har mycket gamla
anor och dess strackning och karaktar har stort kulturhistoriskt varde. For-
slagsvis behalls den som en grusad vdg med en beléggning som liknar
grus

Barnens skolvagar ar sakerstallda genom planerade gangstrak. Dessa ar
anslutna till befintlig gadngbro och s& smaningom aven till planerad gangbro
over Hallsdammsbacken mot skolor, centrum mm. Klockarevagens forlang-
ning avses bibehallas som gang- och cykelvag mot Prastvagen.
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Gamla jarnvagsbanken kommer aven 1 fortsattningen vara gang- och cykel-
vag mellan Kullens vag och golfbanan. Gang- och cykelvagen 1 nordsydiig
rnktning genom golfbaneomradet utgors av den befintliga vagen. Idag finns
det en mojlighet for biltrafik att kora soderut, langs den gamla jarnvagsban-
ken till gokartbanan. En del av vagmarken kommer att tas 1 ansprak av den
planerade golfbanan och mojligheten for biltrafik forsvinner har Daremot
anlaggs en ny promenadvig langre vasterut som ersatter den 1anspraktag-
na f d jJarnvagsbanken

Stérningar

Pga bullerstorningar fran go-cartbanan har beslut fattats 1 Kommun-
styrelsen 2003-03-18, att anlaggningsarrendet med Bohus Racing Club
ségs upp till loptidens slut, den 30 juni 2006, som senaste dag For golfba-
nan och omradet 1 sin helhet for rekreations- och friidsandamal ar detta ett
mycket positivt beslut. Detta innebar att storningar frdn gokartbanan i viss
kommer man att paverka narrekreationsomradet under en overgangsperiod.

Raddningstjédnst

Insatstid

Bebyggelsetypen ar av s k. grupp Il (fritids-/gruppbebyggelse) enligt Statens
Raddningsverks definitioner Darvid ar den rekommenderade hogsta insats-
tiden 20 minuter Med nuvarande organisationsform ar insatstiden fran Nols
brandstation under ca 11-13 minuter. Insatstiden fran Surte brandstation
uppskattas till ca 15 minuter

Vatten for brandsldckning

Forsorning av brandvatten skall ordnas Vattenposter finns idag vid nuva-
rande korsning av vagen till Backa saten och gamla jarnvagsbanken (gc-
vagen)

Fast vattennat med brandposter dimensioneras mot bakgrund av brand-
belastning och avstand mellan byggnader eller enligt schablonregler
Alternativsystem kan aven anvandas.

Framkomstmojlighet

Framkomligheten for brandfordon skall vara god, dvs minsta korbredd 3
meter och marken bor klara av 23 tons belastning Fordonen bor ha ett
langsta avstand om 50 meter till byggnader

Teknisk férsdrjning

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp kopplas till kommunens ledningsnat som finns utbyggt til
planomradets vastra grans och langs Klockarevagen i norr. Det omrade
som saknar anslutning idag ar sjalva Backa sateriomrade. All bebyggelse
inom planomradet féreslas fa kommunailt vatten och aviopp. Se sarskild VA-
och dagvattenutredning for bostader, GF-konsult daterad 2003-02-24
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Dagvatten - dammar
Inga kommunala dagvattenledningar kommer att laggas inom planomradet
Dagvattnet ska tas om hand lokalt av respektive fastighetsagare

Ett satt att losa dagvattenfragan for golfbanan gentemot Hallsdamms-
backen och Lodingebacken ar att skapa ett vatmarkssystem med
fordrojningsmagasin | form av t.ex. mindre dammar, diken eller perkola-
tionsmagasin (halrumsmagasin under jord). | ett sadant system jamnas
dagvattenflédet ut och man astadkommer en fastlaggning av fororeningar
samt reduktion av kvave- och fosforhalter Detta ar bade intressant, enkelt
och vanligen en estetiskt/ ekologiskt tilltalande mojlighet. En vatmarks stor-
lek helst bor vara ca 1 % av avrinningsomradet for att klara detta.
Dammarna dimensioneras for 2 dygns uppehalistid. Som dimensionerande
flode har valts 2 ganger arligt medelflode under ett medelregn. Med langre
uppehallstid nas ytterligare reduktion

En annan riktlinje ar att dammens storlek skall vara minst 250 m? / ha hard-
gjord yta Som hardgjord yta inkluderas aven takytor, asfalterade
garageuppfarter o dyl (kalla Thomas Pettersson forskare Chalmers).

For att reducera paverkan pa backarna enligt ovan foreslas foljande atgar-
der. Fem dammar skapas som tar hand om dranerings- och ytvatten fran
golfbanan innan det nar Loparebéacken och Lodingebacken. Dammarna kan
ocksa fungera som vattenmagasin fran vilka vatten kan pumpas for bevatt-
ning av banan, se aven utredning om "Vattenresursanalys” och "Studium av
landskapsbild och nyckelbiotoper” Loparebacken ges ett nytt slingrande
lopp, genom bostadsomradet, utmed Kristoffers led till Hallsdammsbacken
och belastas ej med direktutslapp av dagvatten

Under parkeringsytan foreslas ett perkolationsmagasin for omhander-
tagande av dagvattnet da denna parkering ligger relativt nara Lodinge-
backen Av denna anledning ska ytan vara grusad eller belaggas med ett
genomslappligt material | den vastra delen av parkeringen avleds detta vat-
ten at nordvast till Lodingebacken. Alternativt kan avrinning fran den
hardgjorda parkeringsytan ske till en uppsamlingspunkt med renings-
utrustning for olja och metaller

Varme

FEjd@grrvarme

Goteborgs energi har under 2002 lagt ner nya fjarrvarmeledningar inom den
vastra delen av planomradet. Det forutsétts att den nya bostads-
bebyggelsen | Backaomradet inkl bebyggelsen inom Backa séaten ansluts
till fiarrvarmenétet. Darigenom kommer uppvarmningen ske med fjarrvarme
fran Ale flarrvarme AB, en branslemix som for narvarande bestar till storsta
delen av spillvarme och 1 mindre omfattning olja och varmepumpar. De olje-
eldade pannorna i Nodinge och Bohus levererar reservvarme vid sarskilt
hdga varmeuttag.

El, tele och bredband

Ledningsnat for elkraft och tele ar till viss del utbyggt inom planomradet.
Genom omradet, fran gokartbanan 1 séder till Hallsdammsbé&cken och norr-
ut, loper en tredubbel 20kV hogspanningsledning (varav en ska utga) samt
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Ale Elférenings ledning. En flyttning och kablifiering av dessa har studerats
och kostnadsberaknats. Nytt lage foreslas osterut och den nya strackningen
gar fran befintlig ledning 1 sydvast 6ver golfbaneomradet upp mot Backa sa-
teri och foljer sedan parallelit med gc-vagen mot Klockarevagen. Med ett
sadant utforande kan magnetfalten minimeras. Ett forsiktighetsavstand pa
10 meter fran ledningsmitt till ndrmaste bostadshus har beaktats Elforsor}-
ningen kommer att ske via en ny transformatorstation som placeras inom
planomradet, i anslutning till den norra ekonomibyggnaden

Tomrdr for bredband bor laggas ner 1 samband med el- och telekablar

U-omraden

Servitut alternativt ledningsratt skapas for befintlig flarrvarme- och vatten-
ledning samt for planerade el- och teleledningar genom u-omraden inom
golfbaneomradet

Atervinning och avfall

Atervinningsplats for papper, glas mm finns vid Nodingevagen, | nara an-
slutning till golfbanans tillfartsvag, pa ca 900 meters avstand fran Backa
sateri Kommunal sophamtning for hushallsavfall sker vid varje fastighet.
Kompost fér varje enskilt hushall far anordnas pa den egna tomten. Dessa
behallare skall vara slutna och typgodkanda.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL. skall miljokvalitetsnormer enligt miljobalken, MB 1akttas
vid planering och planlaggning. En miljékvalitetsnorm ska ange de forore-
nings- eller storningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med
utan fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer galler
tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvavedioxid/kvaveoxid, partiklar (PM 10) 1
utomhusluften, bensen och kolmonoxid.

For bensen ligger vardet i Nédinge pa ca 1,0 pg/m?® och 1 Bohus ca 1,5
ug/m® (2002) vilket ar klart under gransvardet 5ug/m?®, vilket inte far overtra-
das efter den 1 januari 2010. Vardet for kolmonoxid har i Bohus uppmaétts
till 4,2 mg/m® vid arsskiftet 2001/2002. Aven detta varde ligger klart under
normen 10 mg/m3, vilket inte far overtradas efter den 1 januari 2005

Av en nyutkommen rapport fran miljoférvaltningen 1 Géteborg (2002) fram-
gar att miljokvalitetsnormen for dygn for kvavedioxid 1 dagslaget riskeras att
overskridas pa nagra stallen utmed Vag 45, daribland 1 Nodinge Vidare vi-
sar andra undersokningar att normen for kvavedioxid éverskrids vid de mest
trafikerade lederna i Goteborg.

En utbyggnad av bostaderna vid Backa kommer att bidra till en viss 6kad
trafik pa Vag 45, men detta bidrag maste anda raknas som férhallandevis
marginellt. Nar det géller de regionala trafiklederna 1 centrala delen av Go-
teborgsregionen medfér en okning av regionens befolkning i stort att
biltrafiken sannolikt 6kar aven i de centrala delarna Foér att motverka ok-
ningen goérs en regional satsning pa kollektivtrafik mm. Nodinge samhalle
har en val fungerande kollektivtrafik ca 1 km vaster om planomradet med
tillganglig pendelparkering.
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| MKB till arbets- och jarnvagsplan for vag 45 och Norge-Vanernbanan pa
strackan Angeredsbron-Alvangen har utslappen av kvaveoxider fran berort
vagnat beraknats minska med 56 % under perioden 1998-2010 Denna
minskning beror framst pa det successiva inforandet av katalytisk avgasre-
ning 1 bilparken.

Den planerade golfbanan ligger pa ett betryggande avstand fran Vag 45
och dalgangen bedoms ha en god luftkvalitet. En utbyggnad av golfbanan i
Nodinge kommer att bidra till en viss okad trafik pa Vag 45, men detta bi-
drag maste anda raknas som férhallandevis marginellt. Nar det galler de
regionala trafiklederna 1 centrala delen av Géteborgsregionen medfor en
okning av regionens befolkning i stort att biltrafiken sannolikt okar aven 1 de
centrala delarna For att motverka okningen gors en regional satsning pa
kollektivtrafik mm. Nodinge samhalle har en val fungerande kollektivtrafik ca
1 km vaster om planomradet med tillganglig pendelparkering.

Sammantaget bedoms inte de féreslagna utbyggnaderna medfora annat &n
marginella férandrningar av de totala fororeningshalterna vid Lillbacka, som
hgger langt under gallande normer

Administrativa fragor

Norra Nédinge vagforening foreslas bli huvudman for aliman plats inom
planomradet Skalen till enskiit huvudmannaskap ar utifran kommunens
allmanna nktlinjer angaende huvudmannaskap Dessutom har angransande
detaljplan for Lillbackaomradet enskilt huvudmannaskap i vilkken angorings-
vagen Backavagen ingar

Genomforandetiden har satts till 10 ar, raknat fran den dag da planen vunnit
laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Sammanfattning av MKB - samradsskedet

Planforslaget innebar att en niohals golfbana med driving range och 6v-
ningsbanor for putting och pitching foreslas anlaggas vid Backa satert |
Nodinge. Samtidigt planerar Ale kommun for ca 260 bostader mellan golf-
banan och den befintliga bebyggelsen | sédra Nodinge. Golfbanan kommer
alitsa att ha ett mycket tatortsnara lage med bostadsomraden i direkt an-
slutning till banan, vilket ocksa ar affarsidén

Scandiaconsult Sverige AB har fatt uppdraget att beskriva miljokonsekven-
serna av planforslaget och jamfora detta med nuldget samt med den
situation som kan férvantas om inte golfbanan byggs (0- alternativet) De
viktigaste konsekvenserna kan sammanfattas med foljande-

o Det nuvarande néarstrovomradet vid Backa sateri har genom golfbanans
utformning och anpassning forutsattning att forbli ett av Nodingebornas
viktigaste narrekreationsomraden, aven for andra an golfare Genom
nya stigar med god sakerhet for golfbollar, och med mdjlighet till restau-
rang- eller kaféverksamhet, golfspel, ett minimuseum som visar
Backadalgangens unika stallning som stenaldersboplats, natur- och kul-
turstig, pulkabacke samt hembygdsforeningens fortsatta verksamhet pa
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Backa sateri, kan t o m besoksfrekvensen komma att oka. Hur smabarn
fran bostadsomradena skall forhindras att vistas pa de spelytor dar sa-
kerheten inte ar betryggande, bor dock studeras vidare

e Storningarna pa den kulturhistoriska saterimiljon kommer att bli bety-
dande genom det nya klubbhuset som riskerar att forta intrycket av den
gamla mangardsbyggnaden, fran 1700-talet Genom att istallet restaure-
ra de ekonomibyggnader som ligger formerade kring den delvis
stenlagda gardsplanen eller ersatta dem med nya byggnader | samma
stil och pa samma plats, skulle golfklubbens behov av byggnader kunna
tackas, samtidigt som den kulturhistoriska miljon bibehalls elier t o m
forstarks genom upprustningen Merparten av de gamla traden | gards-
miljon kommer att kunna sparas men daremot kommer vissa
stengardesgardar att paverkas negativt.

o Trots att &tminstone en av stenaldersboplatserna kommer att paverkas
sa mycket att den maste slutundersokas och grévas bort, bedéms
anda paverkan pa fornlamningarna 1 omradet bli mattligt stor.

o De viktigaste naturvardena inom planomradet kommer att klaras, savida
Backavagens passage over Lodingebacken sker pa ett hansynsfullt satt.
Trots vissa anpassningar av planforslaget kommer emellertid miljber
med lokalt forhojda naturvarden att paverkas allvarligt.

o Bevattningen av golfbanan kommer att paverka vattenflodena 1 Lopare-
backen sa att havsoringen 1 den allra nedersta delen niskerar att
paverkas negativt Vidare finns risk for en betydande grumling av vattnet
i Loparebacken under byggskedet nar lermassor skall flyttas runt.

o For landskapsbilden och motet mellan bostaderna 1 norr och golfbanan |
soder ar det olyckligt att driving rangen placerats sa att den gamla faga-
tan med stengardesgard och tradrida delvis kommer att ga férlorad
Denna naturliga avgransning 1 landskapsrummet bryts déarmed och be-
traktaren kan fa en kansla av att driving rangen inte fick plats utan
tvingades att forlaggas in i bostadsomradets del.

Sammanfattningsvis kan sagas att utbyggnadsforslaget ar samre for miljon
och hushaliningen med naturresurserna an bade nulaget och O-alternativet
Det finns emellertid mojlighet att genomfora ytterligare atgarder som p3 ett
betydande satt kan reducera planforslagets negativa konsekvenser Det ar
vanligt att ny exploatering orsakar en storre miljébelastning an 0-
alternativet. Denna belastning far vagas mot de andra vinster som samhal-
let och enskilda gér om planforslaget genomférs Det &r emellertid viktigt att
planforslaget med nmliga medel far den utformning som minimerar negativ
miljopaverkan

Vidare maste gallande rkt- och gransvarden kunna hallas vad galler halsa
och sakerhet och riksintressen skyddas fran pataglig skada.

Foreliggande planforslag innebar att Lodingebacken och 1 viss man ocksa
Hallsdammsbacken, som bada ar av riksintresse for naturvarden, 1 viss

grad niskerar att paverkas negativt. Anpassningar av banan har emellertid
- - __gort att skadan bedoms_kunna bl begransad, 1 synnerhet om en miljéan- __ .. __ .
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passad skotselplan upprattas for goifbanan samtidigt som MKB ns forslag
om ytterligare atgarder beaktas 1 det fortsatta planarbetet Backavagens
nya passage 6ver Lodingebacken skulle dock kunna paverka havséringen
i backen negativt om inte overfarten byggs pa ett hansynsfullt satt.

Uppstallda riktvarden fér halsa och sikerhet bedéms kunna klaras, forut-
om vissa riktvarden fér buller. Det galler maximalnivan for trafikbuller vid
uteplats utmed tillfartsvagarna som oversknds redan idag och som varken
kommer att forbattras eller forsamras efter utbyggnaden Har redovisar
MKB:n mojliga atgarder Vidare kommer det befinthiga bullret fran go-
cartbanan att overskrida riktvardet for narrekreationsomraden aven efter
utbyggnaden. Ar 2006 tystnar dock bullret fran go-cartbanan efter beslut
av Ale kommun.

PM, Reviderad MKB infor utstalining 1 (12/8 — 8/9 2003)

Efter samradsskedet har férandringar gjorts av planforsiaget. Dess konse-
kvenser har beskrivits 1 ett PM, Reviderad MKB infor utstallning, dat 2003-
07-17.

Sammanfattande slutsats ar att forandringarna av planforslaget innebar att
paverkan pa naturmiljon, kulturmiljén och vattenkvaliteten blir mindre an
ursprungsforslaget. For ovrigt bir miljokonsekvenserna ungefar desamma
som for det férslag som gick ut pa samrad

| den MKB som utgjorde en del av samradshandlingarna, redovisades
sammanfattningsvis konsekvenserna med + och — i en tabell under kapitel
13. De ovannamnda forandringarna av planforslaget ger visserligen klara
forbattringar inom de tre ovannamnda sakomradena men i jamforelse med
de konsekvenser som anda kommer att uppsta ar skillnaden inte storre an
att tabellen kommer att fa ungefar samma utseende Den uttalade strategin
for hur grumling skall kunna undvikas vid omflyttning av lermassor skulle
det kunna motivera en lagre paverkansgrad under rubriken overskottsmas-
sor. Likasa ar viljeyttringen att golfbanan skall ges en béttre anpassning for
att astadkomma en hog biologisk mangfald 1 kombination med redovisade
anstrangningar att minimera paverkan pa naturmiljon vardefull.

Huruvida kulturvardena kommer att paverkas i mindre grad an vad som re-
dovisats 1 tabellen, avgors forst nar de planerade forundersokningarna och
slutundersokningarna av fornlamningarna har genomforts Andringarna av
hal 1 ar emellertid ett gott forsok att finna losningar som minimerar intrang-
et. Det starkare skyddet av huvudbyggnaden och lagerbyggnaden pa Backa
sateri skall ocksa noteras.

Bevattningsfragan ar alltjamt ett problem vars konsekvenser det ar svart att
overblicka. Om dammarna inte kan gravas sa djupa som man raknat med
pga. geotekniska problem, kan det begréansade utrymmet pa golfbanan or-
saka sekundara intrang pa andra bevarande- eller nyttjandeintressen.
Vidare maste vattenflodenas storlek i Lodingebacken och Loparebacken
under sommarhalvaret battre kunna redovisas.

PM, Reviderad MKB infor utstéllning 2
Forandringarna av planforslaget innebar att paverkan pa naturmiljon och
vattenkvaliteten blir mindre an 1 ursprungsforslaget medan paverkan pakul--
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turmiljon ékar. For ovrnigt blir miljokonsekvenserna ungefar desamma som
for det forslag som var ute pa utstallning

| den MKB som utgjorde en del av samradshandlingarna, redovisades
sammanfattningsvis konsekvenserna med + och — 1 en tabell under kapitel
13 De ovannamnda férandnngarna av planforslaget ger visserligen klara
forbattringar inom sakomradena naturmiljé och vattenkvalitet samt forsam-
ningar pa kulturmiljon, men 1 jamforelse med de konsekvenser som anda
kommer att uppsta ar skillnaden inte storre an att tabellen kommer att fa
ungefar samma utseende

Hur stor den okade paverkan pa kulturvardena blir, avgérs forst nar de pla-
nerade forundersokningarna och slutundersékningarna av fornlamningarna
har genomforts

Bevattningsfragan ar alltjamt ett problem vars konsekvenser det ar svart att
overblicka Om dammarna inte kan gravas sa djupa som man réknat med
p g a geotekniska problem, kan det begransade utrymmet pa golfbanan or-
saka sekundara intrang pa andra bevarande- eller nyttjandeintressen

Sammanfaltning av planforslaget

Golfbanans inpassning 1 landskapet har studerats noggrant med stéd av ett
flertal inventeringar och utredningar. Ambitionen har varit att omradet, férut-
om golfverksamhet, skall géras mer tillgangligt &n tidigare for en bred
allmanhet

Gang- och cykeltrafikanterna har fortsatt hog tillganglighet till omradet
Promenadfdrbindelser mellan Nodinge samhalle och naturomradena soder
om golfbanan har andrats pa sa satt att Brackans vag bhr en del 1 prome-
nadsystemet

| MKB:n redovisas att en ny klubbstuga intill sateribyggnaden kan ge bety-
dande storningar pa bebyggelsemiljon. Milj6- och byggférvaltningen anser
att det, trots detta intrang, finns forutsattningar att med god arkitektur an-
passa en ny byggnad pa ett hansynsfullt sétt till platsen.

Planens intentioner ar att hela bebyggelsemiljon skall bevaras och/eller for-
nyas | anpassad stil
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MEDVERKANDE | PLANSKEDET

Framtagandet av detaljplanen har skett 1 samarbete mellan miljo- och bygg-
forvaltningen, tekniska forvaltningen, AB Alebyggen, Ale Exploatering AB
m.fl. exploatorer Dessutom har Martin Sternberg Golf AB medverkat vid
golfbanans utformning

De konsulter som har medverkat ar Thomas Gronlund, ekolog, SCC Scan-
diakonsult Vast, Sune Mentor, VA-ingenjor och AnnLouise Elliot, geolog,
GF Konsuit

Milj6- och byggforvaltningen
Alafors 2003-07-17, kompletterad 2003-11-20
Sten Hedelin, miljo- och byggchef samt Ann-Marie Carlsson, planingenjor.

Efter utstallningstiden har kompletteringar gjorts 1 planbeskrivningen betraffande

bullerberakningar utmed Backavagen, antalet parkeringsplatser och dagvattnets

I6sning samt aven kompletteringar och justeringar 1 genomforandebeskrivningen,
plankartan och illustrationskartan i enlighet med utstaliningsutlatandet

Alafors 2004-01-21 Ann-Marie Carlsson, planingenjor.

Alafors 2005-08- 2/17
2 /)

ar& Katarina Lidstrom

Forvaltningschef /Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA

Godkand av Mob: 2004-01-21
Antagen av KF: 2004-02-23
Laga kraft. 2005-06-09
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ALE KOMMUN
Miljo- och byggnamnden

>

Detaljplan fér goifbana vid Backa sateri

Nddinge-Stommen 1:37 m.fl.
i Nédinge, Ale kommun, Vdstra Goétalands [&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomférandebesknvning skall belysa fragorna nar, hur och av vem, hur
mycket kostar det och vem betalar for att planens olika moment skall
genomfdras Den skall framfor allt ange medel som behovs for att genomfora
planen. Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan

Tidplan

Samrad april 2003
Utstdlining 1  augusti-september 2003

Utstédllinng2  november-december 2003
Antagande februari 2004
Laga kraft ca 4 veckor efter antagandebeslut

Genomforandetid

Genomfoérandetiden har satts till 10 ar, raknat fran den dag da planen vunnit laga
kraft. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upphava
planen utan att fastighetsagaren far ersattning for forlorad byggratt. Tiden kan
fornyas hogst fem ar 1 taget.
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Ansvarsférdelning - huvudmannaskap

Exploatoren skall genomfora 1 planen angivna anlaggningar pa aliman platsmark.
Genom exploateringsavtal bestams att exploatdren efter fardigstallande
overlamnar anlaggningarna till den som skall vara vaghallare inom planomradet

Exploatéren kommer att ansoka hos lantmateriet om forrattning enhgt
anlaggningslagen for att reglera ansvaret for skétsel av allman platsmark, gator,
gc-vag och naturmark. | ansbkan kommer det att foreslas att Norra Nodinge
vagférening ska vara huvudman

Exploatoren ansvarar for utbyggnad inom klubbhustomten, golfbanan,
parkeringsplats och del av omradet for ekonomibyggnader 1 enlighet med
upprattat exploateringsavtal

Exploatoren ansvarar for att anlagga nya promenadvagar/stigar inom och i
anslutning till planomradet | samrad med miljo- och byggforvaltningen

Kommunen ar huvudman for va-natet i anslutning till planomradet samt svarar for
nyanlaggning av allmanna va-anlaggningar. Dagvattnet skall omhandertas lokalt
genom respektive fastighetsagares forsorg och inom golfbaneomradet av
exploatéren. Dagvattnet fran parkeringsplatsen ska losas sa att vattenkvaliteten |
Lodingebacken inte forsamras.

Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen.

Inom respektive kvartersmark ansvarar resp markagare om inget annat avtalas

Avtal

Innan planen antas ska exploateringsavtal ha upprattats mellan kommunen och
exploatoren Detta avtal kommer att reglera bl a dverlatelse av kvartersmark till
exploatdren, utbyggnad av allménna anlaggningar sdsom gata, gc-vag (som ska
overlamnas till vaghallaren efter fardigstallandet), mark for kraftledningar,
elkablar och va-ledningar samt ekonomisk reglering 1 anledning darav

Inom parkeringsplatsen ska 10 parkeringsplatser upplatas genom servitutsratt till
kommunen for att kunna anvandas av foreningarna och allmanheten

Infor bygglovansokan ska skotselplan bifogas betraffande skotsel av golfbanans
omrade

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gallande fastighetsindelning framgar av grundkartan. For golfverksamheten
avstyckas en eller flera fastigheter alltefter exploatorens behov och onskemal.
Nya fastigheter kan bildas for det blivande klubbhuset inklusive mangards-
byggnad och ekonomibyggnader pa Backa saten, for foreningsandamal samt for
golfbaneomradet 1 ovrigt.




Fastigheten Noédinge-Stommen 1 170 har servitutsratt for utfart via befintlig vag
at norr och vaster mot Backavagen. Nar den 1 planen redovisade lokalgatan
byggts ut skall servitutet andras sa att det endast gar fram till lokalgatan, dvs
inom det omrade som redovisas med y; pa plankartan.

Det omrade som redovisas med y, pa plankartan skall upplatas med
tidsbegransad servitutsratt for &garen av Nédinge-Stommen 1-170. Servitutet
skall avse brukningsvég for jordbruksdriften pa Nédinge-Kullen 1.14 (Denofa-
fastigheten) sa lange fastighetsagaren arrenderar denna fastighet

Tillfartsvag till foreningarna far ske dver gc-vagen och sakras genom servitut.

Nya och befintliga promenadvagar/stigar skall sakras genom servitut eller
upplatelseavtal Vagarnas placering och sakerhetsutformning skall godkannas av
Miljo- och byggnamnden 1 samband med bygglovet.

U-omraden har anvisats for fjarrvarme, va-ledningar och elkablar for vilka
ledningsratt/servitut ska bildas vid behov

Tillfart till transformatorstation far ske via parkeringsplatsen

For de 1 planen angivna x-omradena skall servitut inrattas som sakrar ratten till
aliman gangtrafik

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren skall, forutom sin egen exploatering, genomfora och bekosta i
planen angivna anlaggningar pa allman platsmark

Kommunen har bekostat arkeologiska utredningar och vissa forundersokningar.
Exploatoren ansvarar for eventuella tillstandsansokningar och genomforande av
kompletterande undersokningar som erfordras | samband med exploatering inom
fornlamningsomraden.

TEKNISKA FRAGOR

Planbeskrivningen med tillhérande utredningar redovisar de tekniska atgéarder
som behover atgardas.

Fornlamningar

Inom planomradet finns ett antal fornlamningsomraden | den man de berérs av
plangenomforandet maste de slutundersokas och avlagsnas Tillstand enligt
kulturminneslagen for borttagandet av fornlamningarna lamnas av lansstyrelsen.
Bygglov far ej lamnas innan lansstyrelsens tillstand féreligger. Ovriga forn-
lamningar inom omradet skall ligga kvar och dven skyddas under byggtiden




Dokumentation och kontroil

Program for uppfoljning och kontroll ska ske for foljande omraden.

Paverkan pa de berérda backarna - Ansvar- Miljé- och byggférvaltningen
Naturmiljoer - Ansvar: Miljé- och byggférvaltningen

Buller - Ansvar: Miljo- och byggférvaltningen

Skotselplan - Ansvar- Miljo- och byggforvaltningen/Tekniska forvaltningen
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagande av genomforandebeskrivningen har representanter fran tekniska
forvaltningen, kommunledningskontoret, miljo- och byggférvaltningen samt
konsulter och exploatdor medverkat.

Beskrivningen skall godkannas av miljo- och byggnamnden | samband med
planarendets behandling.

Alafors 2003-07-17, kompletterad 2003-11-20

Efter utstallmingstiden har kompletteringar och justeringar gjorts 1 genomforande-
beskrivningen betraffande dagvatten fran parkeringsplatsen. Ordet arrendeavtal
har byts ut till exploateringsavtal och med anledning av detta har redaktionella
andringar gjorts i texten Vissa kompletteringar och justeringar har aven gjorts 1
planbeskrivningen, plankartan och illustrationskartan 1 enlighet med utstallnings-
utlatandet Alafors 2004-01-21.

\%é/%%m 1. X o e

; Katarina Lidstrém
Fonvaltningschef/ $tadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA

Godkand av Mob* 2004-01-21
Antagen av KF:  2004-02-23
Laga kraft: 2005-06-09
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ALE KOMMUN
Miljo- och byggnimnden

2004-01-21

Handlaggare. Ann-Marze Carlsson
lel 0303-3303 25

Utstillningsutldtande Sver inkomna synpunkter pa detaljplan for
golfbana vid Backa siteri i N6dinge, Ale kommun, Vistra Gotalands in

Rubrtcerad detaljplan har varit foremal for utstallning vid tv tilfallen enligt
bestammelserna 1 PBL 5:23. Planforslaget har hallits tillgingligt for allmanheten under tiden
2003-08-12 ull 2003-09-08 samt under tiden 2003-11-25 ull 2003-12-22 pa Miljo- och
byggforvaltningen, kommunhuset 1 Alafors och pa huvudbiblioteket 1 Nodinge

Under och efter utstallningstiderna har foljande skrivelser inkommut till kommunen.

Lansstyrelsen, 2003-09-19 och 2004-01-14

Vigverket, 2003-08-22 och 2003-12-19 - ingen erinran

SGI, 2003-09-03 - med synpunkier och 2003-11-27 - tngen kvarstiende ernran

Vattenfall Vastonat AB, 2003-09-02 - ingen erinran, 2004-01-02 - kommentar

Svenska Kraftnat, 2003-08-21 - /ngen ernran

Teha Sonera, 2003-09-03 - kommentar

Raddningstjansten, 2003-09-05 och 2003-12-05 - tngen ernran

Utbildnings- och kulturforvaltmngen, 2003-09-04

Barn- och ungdomsnamndens arbetsutskott, 2003-08-22 och 2003-12-02 - austir - frin

Yttrande

10 Vird- och omsorgsnamnden, 2003-09-01 och 2003-12-22 - roterat informatsonen

11 Handikappridet, 2003-09-22 - ingen enmnran och 2004-01-12 - kommentar

12. Pensionarsridet, 2003-12-16 - austir “frin eget yttrande

13 Nodinge Sockens Hembygdsforening, 2003-09-05

14. Alefiskarna, 2003-09-05

15 Foretagarna 1 Ale, 2003-08-27, 2003-09-16 och 2003-12-16 - kommentar

16 Mujopartiet de Grona, gn Lars Ake Ellbén, 2003-09-08 mkl yttrandet frin samridet
och 2003-09-11

17. Lars Ake Ellbén, Ovre Skogsbacken 17, Alafors, 2003-12-08

18. Lars Andreasson, Backa Lillbacka 716, Backa 1:2 och 1:22, 2003-09-08

19 Allan Eriksson, Backa saten1 701, Nodinge-Stommen 1:170, 2003-09-08, 2003-12-23
och 2003-12-29

20 Sten och Bent Roswall, Brackans vag 25, Nodinge 6 75, 2003-09-08

21 Helene och Stefan Hagman, Brackans vag 23, Nodinge-Stommen 1169, 2003-08-15

22 Kastine Fladby, Prastvagen 10, Nodinge-Stommen 1 70, 2003-09-04

23 Fam. Johansson—Lagerroos, Stallvagen 24, Nodinge-Stommen 1:177 och fam
Gustavsson—Magnusson, Gastgivarevagen 9, Nodinge-Stommen 1:210, 2003-09-08

24 Kjell och Elamne Lindh, Stallvagen 8, Nodinge-Stommen 1 192, 2003-09-08
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25. Mikael och Pia Ramstrom, Stallvagen 2, Nodinge-stommen 1:193, 2003-09-08
26. Jerry Svensson, Gastgivarevagen 1, Nodinge-stommen 1:206, 2003-09-08

27 Skogsvirdsstyrelsen, 2003-11-27 - ingen eninran

28. Goteborgs Energi AB, 2003-12-05 - zngen eninran

29. Goteborg Energit GothNet AB, 2003-12-11 - ungen erznran

30. Ale Fyarrvarme AB, 2003-12-15 - ingen ersnran

31. Norra Nodinge vagforening, 2003-12-09

32. Fotsvarsmakten, sodra mihtardistriktet, 2003-12-19 - ngen ernran

33. Tekmska forvaltningen, 2003-12-19

34. OK Alehof, 2003-12-22

Skrivelserna under punkterna 1, 3, 4, 6, 8, 11,13 — 26, 31, 33 och 34 citeras/sammanfattas
och kommenteras med kursiv stil enligt foljande

1. Lansstyrelsen

Nedanstiende yrtrands och bemotande ar utifrin 2:a utstallnngen.

?Bedomning enligt 12 kap 1§ PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1§ PBL och nu kanda
forhillanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av Lansstyrelsen
om den antas, under forutsittning att synpunkter enligt nedan beaktas.

Motiv fo6r bedomningen

Lansstyrelsen befarar mnte att oksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas, att
mellankommunal samordning blir olamplig, att miljckvahtetsnormer enligt miljobalken nte
1akttas eller att det som foreslis blir olamphigt med avseende pa halsa eller sakerhet ”

”Beredning

Infor Lansstyrelsens bedomnung 1 arendet har berorda stathga sektorsforetradare beretts
tlifalle att limna synpunkter Vad som angmvits nedan galler som statens samlade
myndighetsuppfattning vid en avvagning mellan oltka framforda synpunkter.”

Lansstyrelsens bedomning, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas med bansyn 11l
ingripandegrunderna : kap 12 kap 1§ PBL noteras.

Lansstyrelsen anser att de synpunkier som tidigare framforts : de bida drendena i allt vdsenthgt har
beaktats, men pdpekar dock darutover foljande synpunkter.

"NATURVARD
Samrid med Lansstyrelsens naturvird- och fiskeenhet har skett och forslag till losningar
diskuterats angiende synpunkter som

att ett ytterligare tydhiggorande av planbestammelsen (n1) for golfbanan kan innebara en
forbattring av situationen kring backens strackning for framtiden. Avsikten med
bestimmelsen miste vara att skuggande vegetation 1 storsta mojhga mén ska sparas 1
samband med golfbanans detaljutformning
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att utslag 6ver Lodingebacken kan vara olamplga, pa grund av att det kan hindra
skyddande vegetation att etableras kring backen.

att detaljutformningen av golfbanan miste ske 1 samrid med Lansstyrelsen och
fiskenbiologisk expertts med hansyn tll de biotopskyddsobjekt som finns 1 omridet.

Lansstyrelsen anser vidare att geoteknisk hansyn tllsammans med eventuell tillstindsphktig
vattenvetksamhet miste beaktas i samband med anlaggande av ny bro 6ver Lodingebacken
for Backavigens nya strackning

Det bér observeras att nytt brolage for Backavagens nya strickning over Lodingebscken
inte ingdr 1 aktuella omriden for nya detaljplaner.”

For omridet vid backen galler planbestammelsen 1, "Bortiagande av skuggande vegetation ska undvikas”.
Ay den befintliga dungen vid backen mdste en mundre del ay vegetationen tukias till en hgyd av ca 2 m, for
att ge moplaghet ll utslag over Lodingebacken til] bal nr 5. Skyddande vegetation kommer att kunna vara
kvar och aven nyetableras upp trll en hoyd av ca 2 m ansiutneng 1ill bavken nd spelovergdngarna for bal
nr5 och 6. Se aven kommientar under punkt 14, Alefiskarna.

Detaljutformningen av golfbanan kommer att ske 1 samrid med Lansstyrelsen och fiskeribrologisk expertss
infor upprattande av skotselplan och bandlaggning av bygolon.

"KULTURMILJO

Vid samridsmote har Lansstyrelsens kulturmiljoenhet preciserat nodvandiga dtgarder for
fortsatt planering av golfbana. Tvi forundersokningar har foreslagits. Bida forunder-
sokningarna ar utforda och Lansstyrelsen invantar slutanmalan frin Lodose museum.
Resultatet av forundersokning oster om Backa gards huvudbyggnad visar pa att inga nya
fynd pétraffats, varfor inga restriktioner ur fornminneshanseende kommer att belasta
mojligheterna tll att planera en tillbyggnad av klubbhus. Lansstyrelsen anser det vara
vasenthigt att bebyggelseantikvanska aspekter beaktas 1 den fortsatta tillbyggnads-
planeringen.

Resultatet av den andra forundersokningen kommer att ligga tll grund for hur hil nr 7
slutgiltsgt kommer att lokaliseras 1 terrangen. Ett flertal alternativa mojhgheter har
presenterats.

Lansstyrelsen anser att fortsatt planeting av golfbanan 1 sin helhet miste ske 1 samrid med
Lansstyrelsens kulturmiljéenhet Vasentligt ar att bygglov ej lamnas 1 de fall kanda
fornlammingar berors Nodvandiga undersokningar maste ha avslutats och resultaten
analyserats innan entreprenadarbeten paboryas for ullbyggnad, golfbanans hil samt
planerade gingstigar 1 omridet ”

Infor 2: a wistallningen redovisades frin forundersokningen att fornlamningsomridet oster om mangards-
byggnaden inte ar akiuell for fortsatt utredmng, di inga  yitertzgare fynd patraffades. For bdl nr 7 wd
Jornlamningsomridet Rua 20 (norr om brukmngsvagen ¢ soder), se kommentar under punkt 19, Allan
Erksson.

For omrédet anser musect att foreslagen placering av golfhil 7 bor flyttas soderut 5d nara brukningssvagen
s0m maplagt och vaster ut for att undvika miring pd fornlammngsomridet. Placersngen har flyttats sodernt,



men gor ett visst intrdng ¢ vaster, varvid redovisat lage kraver tillstind for slutundersokning for del av
omradet. Infor anldggande av promenadstigar kommer samrid att ske med Lodsse museun.

"HALSA OCH SAKERHET

Bullerstorningar frin befintlig go-cartverksambet

Lansstyrelsen har samma stindpunkt som tidigare 1 frigan om den intilliggande go-
cartverksamheten. Beslut 1 KS 2003-03-18 angfende uppsigning av anliggningsarrendet for
go-cartvetksamheten 1 Nodinge markerar kommunens installning att vilja komma il ritta
med omridets bullerproblem mfor programhandhingens tre detaljplaner kring Backa gard.
Lansstyrelsen har t sitt samridsyttrande ansett att go-cartverksamheten miste vara avslutad
1 dess nuvarande lage strax soder om dessa planomriden senast vid beshutat inflyttnings-
datum for nyplanerade bostider 1 Backaomridet.

Foreningen har dock tillstind att bednva go-cartverksamheten fram ull 1 juh 2006, da
nuvarande hyresavtal med Ale kommun upphor att gilla. Foreningen amnar mnte avsta sin
ratt tll att nyttja platsen for sin verksamhet under denna resterande tid. For denna
overgingspertod fr.o m. mflyttningsdatum for nyproducerade bostider fram tll att
hyresavtalet for go-cartverksamhetens upphor amnar Ale kommun teckna en
overenskommelse med go-cartforeningen. Den bestir 1 att kommun och forening finner
lampliga losningar for att det nyplanerade bostadsomridet skall kunna garanteras en
stormngsfr utemuljo eller en bostadsmiljo med acceptabel bullerstorningsnivi.

Det finns en lingsiktighet 1 tllvaratagandet av Backaomzridets naturskona kulturlandskap 1
den kommunala planenngen for Nodinges utveckling med kompletterande service, nya
bostader, rekreanva omriden och golfbana Planerade itgarder miste betraktas som steg pi
vagen mot ett sakerstallande av grundlaggande miljokvalteter f6r Backaomridet som
helhet ”

Samrid bar skett med lansstyrelsen 2003-10-23 och 2003-11-28 betraffande bullerstormngar frin
Sokarthanan. Lansstyrelsens uppfattnming ar att det ar oforenlsgt ur ett samballsperspektr att ha kvar
verksambeten nar bostaderna ar klara. Lansstyrelsen framforde aven att en handhngsplan, betraffande
digarder av buller frin gokartbanan under det sista arrendedret, ska redowsas innan kommunfullmaktige
antar planen.

Kommunen arbetar akirvt med att ordna en lingsiketsg losmng betraffande bullerproblematiken frin

Sokarten. For att kunna genomfora detta har Ale kommun sagt upp arrendeavtalet med Bobus Karting
Club. Arrendet loper ut 2006-07-01 och darefler planeras att verksambeten upphor pa platsen.

Enligt lansstyrelsens krav bygger den fysiska planeringen for bostadsbebyggelse och golfpana imom
Backaomridet pa forulsatiningen alt gokarthanan 1 sitt nuvarande lige upphor 2006-07-01.

[ enlaghet med lansstyrelsens tidigare synpunkier bar kommunen redovsar en handhngsplan for
Qokartverksambeten tnfor Rommunstyrelsens antagande av detaliplanen, enlggt brev frin kommunstyrelsen
1l lansstyrelsen, daterat 2003-12-04. Darmed anser forvaltningen att bullerfrdgan kommer att f& en
acceptabel losning under den korta period, max | dr, som 1 planfrigan utgrort en formell komphikation,
d v.5. inflyttning skulle inte medges innan bullerfrigan var lost.

Forbandhngar pgir ocksa mellan Ale kommun och gokartklubben om att pa olika prakisska satt redan
nu sdnka bullret. Ale kommuns exploaterningsavdelning har ocksa ett parallellt appdrag att utreda
alternativa platser for gokartverksambeten efter 2006. Det lingsikinga mélet for gokartbanan utreds for
narvarande, enlzgt ovan, och kommer ocksa att hanteras 1 den nya oversikisplanen som pdboryas inom korr.




”SAKERHET

Golfbana

Sakerhetsaspekter kring utformning av golfbana lokaliserad 1 direkt anslutning till ett
bostadsomride miste studeras yttetligare av sakkunmg

Golfbaneomridet som ¢ norr gransar mol planerad ny bebyggelse innebdller endast s.k. ovmingsgreen for
narspel. Dessa uigor ingen sakerbetsrisk. Detaliplanen kompletteras med ny bestammelse ndrspel
"Marken fir endast anvandas som ovningsomride for narspel”.

"TILLGANGLIGHET

Aktuellt planomride ar lokaliserat intill en alldeles ny detaljplan for bostader vid Backa
saters, och utgor bostadsomridets direkta narmiljo och ar av stort rekreativt varde.
Omridet ar tankt att fungera bide for rorhigt frluftsliv med skogs- och hagmarker,
befintliga fasta fornlamningar och strov- och promenadstigar samt for golfverksamhet.
Vasentligt ar att omridets planering sker med ett hansynstagande till olika
nyttjandeindamal samt att omridets strov- och promenadstgar lokaliseras och utformas si
att omridet erhiller en god tillganghghet.”

V'id planeringen bar ett bansynstagande gorts til de olika mtressen som berors av plankiggningen, vilka
sammanvagls 1 redovisat planforsiag. Detalutformning och slutlsg utformning av golfbanan och
promenadstigarna kommer att hanteras 1 bygglovskedet som foljer efier planprocessen. Se aven kommentar
under punkt 16, Mzlopartiet de grona.

"GEOTEKNIK
Vasentligt ar att synpunkter frin SGI daterade 2003-11-27 beaktas 1 det fortsatta arbetet
med detaljplanen ”

Notzeras, se kommentar under punkt 3, SGI
3. SGI

I samridsskedet och vid 1:a utstallmngen rekommenderade SGI att det genom
planbestammelser borde sakerstallas att stabiliteten kontrolleras vid utbyggnad av omridet
samt att laster begransas och itgarder vid behov vidtas si att tillfredsstallande stabilitet
enligt Skredkomrmussionens anvisningar erhills De omriden som pé detta satt bor regleras
ar hela den vastra delen av planen, dvs omridet utmed Lodmngebacken (sirskilt omriden
for lokalgata, gc-vag och vastra delen av omridet for parkenng

SGI har inte varderat de miljoteknuska frigorna

Infor 2 a utstallmingen infordes en kompletterade planbestammelse betraffande stabilsteten for den vasira
delen av planen. SGI har darmed frin geoteknisk synpunkt ingen Rvarstdende erinran mot detajjplanen.

4, Vattenfall Vistnit AB

Vattenfall Regionnat har 2st 20kV luftledningar genom omradet. Vattenfall framfor att
”Om de ska vara kvar kravs dtgarder p3 ledningarna for att klara gallande foresknfter Det
ar ocksd mojligt att markforlagga dem pi annan plats. Alla tgarder pd berorda ledmngar
skall bekostas av exploatoren.”




Noteras. Ledningarna avses inte markforiaggas nom Lolfbancomridet. Ansvaret for eventuella btgarder
eller flyttning ay ledmngarna dwlar golfbancescploatoren 1 samrid med Vattenfall. En samordning
Jorutsatts di dven ske med ovriga ledningsagare 1 omridet,

6. Telia Sonera

TeliaSonera redovisar befinthga anlaggningar mom planomridet och utgir frin att dessa
kan hgga kvar. Eventuell anpassning il nybyggnation kan bestallas och skall di finansteras
av berorda fastighetsagare/exploator Minst 4 minader mnan négra arbeten piborjas 1
narheten av Tehas anliggningar skall bestallning pa eventuell undanflyttning inkommut ull
TehaSonera, FNI. Innan schaktningsarbete piboryas skall berorda anlaggmingars lige sattas
ut pd platsen Bestallning av utsattning skall ske mmst 3 dagar 1 forvag till Comcarta AB:s
kabelanvisning. I 6vngt har TeliaSonera inget att enmra.

Noteras. Befintliga anlaggningar berors av planerad golfbana och behover fyttas. En samordning forutsatts
ske av exploatoren med ovriga ledningsagare : omridet Enlygt de uppgsfter som finns 1 fastighetsregestret
saknas ledningsratt eller nsknyna avtal for Tebas ledningar. Kommunen tar inte stallning till vem som
ska bekosta flyttningen.

3. Birgitta Adler, vid Utbildaings- och kulturforvaltningen

Utbidnings- och kulturforvaltningen framfor att Eftersom Backaomridet 1dag utgor ett
omride med stor attraktionskraft for Nodingeborna som ett bostadsnara rekreations-
omride med aktiviteter som cykling, promenader, jogging mm si anser v1 att attraktions-
kraften mimskar for de narboende eftersom nyttjandet av omradet specificeras till en
troligtvis iten grupp av manniskor. De smi brukningsvagarna, de gamla stigarna och
fkermarken vid sluttningarna 1 vaster och oster utgor ett virdefullt inslag 1 ett for ovrgt
relativt tatt befolkat omride. Att mnom ett golfomrade rora sig lika fntt som 1dag torde mnte
vara mojligt Det nya planforslaget innebar ytterhgare begrinsnungar av tillganghgheten di
vagstrackningen igenom jordbruksomridet soder ut bryts av ett hal/fairway.”

Infor den 2:a utsialinngen andrades banans usformning s att vagstrackningen “Kris toffers vag” inte bryts
med hal fairvay. #Ingdende framforda synpunkier ps tlfganglghet, se kommentar under punkt 16,
Mzlopartset de grona.

“Forslag om planbestimmelserna anger att det gamla grishuset vid ekonomibyggnaderna
ethiller beteckningen k (k, 1 2:a utstallningen) vilket mte mnebir ett skydd frin nvoing
Huset dr 1 ddligt skick men har stora arkitektoniska varden och bor bevaras om si ar
moyhgt. Beteckningen k ar 1 detta fall forvillande ”

Planens ambitron ar att byggnader med k skall bevaras, de har emellertrd inget laghgt skydd mot riwning

“Manbyggnaden anges 1 forslag till planbestammelse att utformning av byggnadens
ursprungliga exterior mnte fir forandras Jag vill bara pitala att husets ursprungliga exterior
mnte ar den som v1 ser :dag Manbyggnaden v1 ser 1dag ar uppford pi 1700- talet men
utseendet pi huset ar 1dag praglat av sent 1800 tal Vad ar det som ska bevaras, 1700- eller
1800 tal?”

Framforda synpunkter noteras Planbestammelsen syftar il et hansynsfullt bevarande 1 forsta hand.
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”Ekonomibyggnaderna vid Backa saten bor mte bli hogre an 1-1Y2 vaningar for att
kvarhalla karaktaren av nuvarande ekonomibyggnadsgird. Fasader, taklutning, ytbelaggning
av girden och detaljes 1 ovngt bor utformas med storsta hansyn.”

Planens avsike ar att befintliga och eventuella ersatinngshus skall bilda ett gardsram pa samma sdtt som
det befintliga och ny bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn t1ll satersmibons karakiarsdrag.
Fasadhopd/ takforshoyd bor darmed bibehillas

11. Handikappradet

Handikappridet noterar mformationen och framfor speciellt att markering mellan ging-
och cykelbana beaktas 1 ett handikapperspektiv

Framforda synpunkter fors wdare 12/l tekniska forvaltnngen infor projektersngen av ging- och cykelbana.
13. Nodinge Sockens Hembygdsforening

Nodinge Sockens Hembygdsforening protestetar mot forslag il placenng av klubbhus -
restaurangbyggnad och anser att den pi vasenthigt satt piverkar den nuvarande sitermmiljon
Hembygdsforeningen hanvisar istallet tll ndigare skrivelse 2003-05-02 och anser att platsen
for den utdomda vastra ladan utgor ett gott alternattv for uppforande av ett “golfens hus”
med tillrackhg yta for bide restaurang och andra lokaler for golfens mtresse. Risken med
planforslaget placering av nybyggnad ar, enligt foreningen, att den “fredade kullen” helt
spolieras om ytterhigare behov av lokalyta tillkommer

1 planforsiaget finns en begransad bygaratt redovisad pd 300 m’ oster om mangirdsbyggnaden. Huset ska
utformas och placeras 1 slanten si att det mte stor yyalva frontsidan av saterimon och anpassas til kullen

och kulturlandskapet.
Hembygdsforeningen avrider kommunen tidl forsaljnung av sival hus som mark.

Betraffande framforda synpunkier om forsajining av mark ar detta inte en friga som beror planlageningen
utan en strategesk friga som handlaggs av kommunstyrelsen.

14. Alefiskarna

Alefiskarpa anser att bevattningsfrigan ar oklar, att inget vatten fir tas frin Lodingesjon
och staller frigan hur vattenflodet kommer att paverkas

Golfbanan dar tank! ait bevatinas med ylvatten genom insamling av nederbord i en damm 1 anslutning tall
Loparebacken. Enlgt den ompletterande vattenresursanalys som grorts racker detta vatten for att bevattna
banan, inget vatten kommer darfor att tas frin Lodigesjon. Den foreslagna bevattningsdammen bar sitt
braddaviopp 1] I oparebacken Berakmngar : ovanstiende analys visar att vid normalfallet kommer .a

60 % av nederborden braddas till backen Under torra percoder kommer inget vatten braddas bort mlker
Liknar dagens vatlensitualron di pertoder med kraftrgt flode varvas med torrlagda pertoder V attenforingen
¢ Loparebacken bedoms darfor inte fi ndgra storre forandringar.

Alefiskarna vill vara med nar skotselplan skall tas fram och anser att den ska vara klar innan
kommunfullmaktige antar detaljplanen. Alefiskarna vill ha uppgifter pa hur och vilken sorts




godsel som ska anvandas, hur mycket och hur Lodingebacken kommer att paverkas av
godshngen.

Skatselplan ska vara framtagen infor bygglov for golfbanan, 1 skotselplanen Rommer uppgfier om Sodning
mm vara beskrivna. Alefiskarna kommer ges majlugher att delta 1 framtagandet ay skdtselplanen. Nigon
paverkan pd vattenkvalsteten 1 Lodingebacken Jér enligt planbestammelserna tnte uppsti 1 samband nred
anlaggandet av golfbanan. For att kunna foha upp bestammelserna, och vdta dtgarder vid behow, bar
brologesk och kemsk provtagning péboryats under hosten 2003.

Alefiskarna staller ocksi frigan hur en rejal skyddszon skapas vid hil nr 3.

Golfbanans utformning bar omarbetats sé att hal nr 3 motsparar bél nr 5 1 den 2:a wistallmngen. Hailets
spelytor kommer att lygga utanfor det omride lings Lodengebacken som bar planbestammelsen ny, wlker

tnnebar att hela den nuvarande strandbrinken kommer lamnas orord. Drineringsvattnet frin de  ybor som
Lodslas kommer att ledas wa vitmarker mnan det &ar ut 1 backen.

I ovrigr kan noteras att anlaggmng av dammar behover Provas av lansstyrelsen om det kan betraktas som
tillstandsphktrg verksambet

15. Foretagarna i Ale

Foretagarna anser att ”en golfbana 1 Nodinge it utmarkt och bidrar il att oka samhallets
attraktionskraft”.

16. Miljgpartiet de Grina, gn Lars Ake Ellbén

I partiets synpunkter frin 1.a utstallningen, daterat 2003-09-08, framfors att golfbanan
strder mot Nodinge fordjupade OP, pé att tillganghgheten tll natur- och kulturlandskapet
begransas och att golfbanan har utokats Pa bostadsomradets bekostnad Konflikter med de
boende, med foreningar, med bevarande av natur- fornminnes- och andra kulturvirden
forutspis.

Synpunkter framfors aven bl a pi ramavtalet, pi mojhigheten att utoka golfbanan till 18 hal,
pé forsaljning av mark for golfbanan utan ha kvar kontrollen Gver omridet, genomforande-
besknvningen, utformningen av golfbanan 1 anslutning till Allan Erikssons fastighet mm.

Partiet hanvisar ocksi till adigare mlamnade synpunkter 1 samridsskedet

Syftet med kommunens forvarv av Bavkaomridet var ar Larantera mark for Nodinge samballes
utbyggnad. Jordbruksarrendet pit oh runt Backa saters har sedan kommunen Jorvirvade marken for
mdnga dr sedan varit en lemporar verksambet 1l dess samballets Jramtidsplaner konkretiserats.

Under ménga ir bar det funmits en stark kommunal viha att oka Nodinges attrakintet genom att tilffora
nya funklioner t ex service, frsrdsutbud, flor bostader mm. Tullskapandet av Ale gymnasium och

~Ale torg ar sddana exempel, hksom beslutet att anlagga en tatorfsnara golfvana. Dessa beslut bar - fattals ¢
pokinke majorttet och utgor darmed formisattning for Planerengsarberet.

Det kan 1 sammanbanget noteras att mibopartret aven Jortsattningsvs kan pdverka planforslagets
utformmng 2 samband med kommaunens fortsatta handlagening




Bland de sympunkter som framforts av muyopartset kan dock folande kommentarer redovsas.

Tillganghigheten 12/l omridet forandras nar betesmarker andras 1] golfbana. Om detta upplevs som
Jorbattrad efler forandrad nljganglighet ar ndmduellr, Det kan 0,53 noteras att manga Nodingebor
kommer att fi tillfalle 11l golfipel : stn hemor,

Ldges for gdng- och cykelvigarna samt mssa sngar bar pd ndgra stdllen forandrats mot wdag, men erbyuder
lakvardsg funktion. Nya promenad- och natursigar anlaggs och ndgra tas bort. 1 soder forsvinner en
naturstygsfunklion, men ersatts av att denna leds ut 11)] Brackans vag for vidare Fontakst tilf naturstigarna
soderut.

Forutsattmngen ar att foremngarna aven Jortsattningsues skall kunna bedriva sina verksambeter med
Backa saters som bas. I planen ryms darfor séval befintliga som lillkommande verksambeter. Granskning
och anpassning av eventuellt nya byggnader 1 saterimifon kommer att ske 1 bygglovskedet.

Forisatta duskussioner pigir med samtlyga fireningar som sdag har verksambet inom Backa sateri om
lampliga losningar av lokalfrigor 1 en eventuell overgdngspertod.

I partiets kompletterande yttrande, daterat 2003-09-1 1, framfors iter synpunkter pi
exploateningsférutsattningarna, ramavtalet, genomforandebesknvaungen betraffande
gingstrik, foreningsverksamheten pi Backa gird mm.

Planuppdraget galler endast upprattande av Dlan for 9 hal, Exploaterings- och avtalsfrigor handldggs av
kommunstyrelsen.

Exakzta lagen for promenadstigar kormmer att laggas fast vid bygglovgivmingen och darefier kan sersatut
sokas for dessa tnom golfbancomridet, vilkets reglerats genom planbestammelse och 1 exploaterngsavialet.

17. Lars Ake Ellbén, Ovre Skogsbacken 17, Alafors

Lars-Ake Ellbén framfor synpunkt pd golfbanans utformning 1 anslutming till Allan
Enkssons fastighet och hanvisar till avtal upprattat mellan Allan Enksson och kommunen
L A Ellbén anser att detaljplanen miste dndras sa att ”Den mark, som enligt avtalet inte far
bebyggas, miste ges en markering 1 detaljplanen s3 att den mte far anvandas for golfbana.”

Fastighetsagaren bor 1 Alafors och kan mte raknas som sakagare. Framforda synpunkter noteras.
Betraffande framforda synpunkter pi golfbanans utformning hanvesas fill punkz 19, Allan Enksson och
Mzijopartset de Grona punkt nr 16

Synpunkter lamnas ocksi pi att en ay utstallning gjordes sa nara inpé den foregiende och
pi mojligheterna att overklaga beslut 1 detaljplanearendet om synpunkter endast lamnats m
vid 1 a utstallningen

Samtlga mkomna synpunkter har tagies med ¢ ulstallnngs uthitandet,

”Kommunen maste ocksi visa att nto hal fis plats pi den mark som stir ull buds, och att
kommunens del 1 exploateringen mnte mnnebar att otllborligr gynnande av exploatoren.”

Llustrationskartan redovisar forsiag 1ill utformmng av en 9 hals golfbana.




10

18. Lars Andreasson, Backa Lidlbacka 716, Backa 1:2 och 1-22

Lars Andreasson anser att tidigare framforda synpunkter p3 trafik- och bullerproblem
avhangigt okad trafik pi Backavigen mte beaktats 1 erforderhig omfattning samt att
margmalen fram ull stipulerat nktvarde ar alltfor iten och finner det ej osannolikt att under
vissa tidpunkter bullerstorningar kommer att forekomma” Antalet bostader har nu utokats
jamfort med samridshandhingen vilket mnebar att aven antalet fordon pi Backavigen
beraknas okar frin nuvarande 600 ull 2600 fordon/ dygn vilket innebar en okning med 3,33
ginger jamfort med hosten 2002. Bullervardena kommer enligt kommunens beriknmngar
endast att understiga stipulerat nktvarde 55 dBA (uteplats) med 1 enhet.

Lars Andreasson anset “att dtgarder for buller miste vidtagas mnnan utbyggnaden startas
trots planforfattarnas pistiende att nga markbara forandringar avseende buller kommer att
ske forran 50 % av bostadsbyggnationen utforts Anmarkningsvart ar att hansyn ej tagits till
trafiken till och frin planerad golfbana En redovisning av denna trafiks inverkan pi ndr
bulleritgarderna skall sattas m saknas 1 redogorelsen.

Det forhillande att redan 1dag trafiken till och frin Lillbackaomridet ar stérande,
(farthinder har satts upp, skarmar byggts av de narmast boende) talar for det onmbiga att
pibora nigon byggnation overhuvudtaget mnan en acceptabel losning presenterats.

Undertecknad finner det anmarkningsvart att man forsoker genomdriva planen med en si
diligt genomtankt trafiklosning. Det forhillandet att tidigare planer visar denna losning
visar bara att tidigare planliggning e) varit genomtankt eller att s stora forandringar
vidtagits att ursprungliga antaganden e) langre galler (Att anvanda Backavagen som
tllfartsled till 280 fastigheter inkl. 9-hils golfbana, som stravas att utokas till en 18-
hilsbana, var ej avsikten di oversiktsplanen for sodra Nodinge antogs )

I denna sknivelse samt 1 tidigare sknivelse framforda synpunkter att planerad tllfart via
Backavagen e) uppfyller de krav som kan stallas pi en god planering och hansyn tagen il 1
miljobalkens allmanna hansynsregler, vidhalles.”

Den tdigare bullerberakningen bar efter utstallnngen kompletterats med en ny berakning for den sutuaton
som kean uppstd da ytterlsgare 20 bostader tillkommer (totalt 280 bostader 1 Backa samt det onskemal
som finns om en uthyged golfbana frin 9 hil 1nll 18 hal). Berakningen wisar att detta tillskott inte ar storre
dn att bullernivin avrundat 12l beltal allyamt hamnar pd 53 dB(A) vid den punkt dar trafikbelasiningen
dr som storst 1 nordvastra Lillbacka.

V2d den kompletterade bullerberakmngen upplacktes emellertid att mdinga av de nybyggda bostader som
hgaer langre sodernt utmed Backavagen wsserligen kommer att f3 en ndgot lagre trafikbelastning an den
ledsgare bullerberakningspunklen men att de ocksd lygeer narmare Backavagen, milket pdverkar
berakningarna mer.

De nya berakningarna visar att de ekvrvalenta bullermvierna kommer it overskrida Naturvardsveriels
ruketvarden med 1-2 dB(A) utmed Backavagen nd eit fullt ntbyget omréide. Uteplatser mot Backavagen
kommer att utvattas for maxbullernvier upp mot 10 dB(A) over riktvardet. Den storre andelen tung
trafik under bygotiden gor att bullernvderna blir ungefar desamma som ovannamnda redan vid ett

trafikflode pé 1500 fordonsrorelse/ dygn.

O

O
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I tedsgare berakning av fordonsrorelser pi Backavagen har hansyn tagits 11/l den trafik som en 9 hils
Lolfbana alstrar. Det finns ett onskemd| om att Lolfbanan byges ut il en 18-hélsbana. Detta har lagits
hansyn 11l 1 den senaste berakmngen av fordonsrorelse hbus 1 kompletterad bullerberakening,

1 samridsredogorelsen redovisades att kommunen hade Jor avsiket att lagga 1n medel 1 sin investersngs budget
Jor en trottoar lings Backavagen. Erforderiyg bullerdampning skulle di ha utforts om behoy  foreldg :
samband med att trottoaren byggdes.

Enligt nu redovisade berakningar bor dessa itgarder ske 1 samband med byggstart av bostadsorridet.
Kommunen ansvarar for utforandet av ett forstarks bullerskydd ntmed Bawkavagen mot Lillbackaomridet.
Kostnadsberakningar och utredningar pagdr betraffands lampliga dtgarder for bullerreducering. Atgirderna
ska ge en bullersinkning si att ekmvalent bullernivin for uteplats nd Bavkavdgen blir hogst 51 dB(A).
Val av teknisk losning ska diskuteras med berorda fastighetsagare.

Planbeskrivningen kompletieras utsfrin de nya berakningarna.

Lars Andreasson vidhiller sitt idigare papekande att slutsatserna 1 MICB s vilseledande
di huvudparten av bedomningen grundar s1g pé att gokartverksamheten ska upphora.
“Trafikbullret kommer for flertalet boende att vara den domunerande bullerstérningen och
denna kommer att oka kraftigt. Det ska 1 sammanhanget pipekas, vilket ej gjorts av varken
bullerutredaren eller MKB-forfattaren, att bullret frin gokartbanan forekommer enstaka
dagar under del av 4ret medan bullret frin trafiken forekommer alla dagar dret runt i
varierande omfattning Noteras bor att den bullerutredning som legat tll grund for MKB 'n
ar baserad pi matvarden avseende gokartverksamheten som e galler idag. Det har noterats
att det 1 samridsredogorelsen fastslagits att gokartverksamheten miste laggas ner d3
bullerbegransningar ej kan istadkommas pi annat satt. Pistiendet ar felaktigt di
huvudparten av den gokartverksamhet som bedrvs e} ar bullerstorande.”

Utsfrin den bullerutredning som tagis fram ay IngemanssonsTechnology AB, dat. 2002-01-29 redovrsas
de berakmngsmeloder sorm utredningen grundar 58 pa. Samtliga fordon som inguk i matmngarna bade nd
denna tid luftkylda motorer.

Nya matmngar avses ske under 2004 ps uppdrag av miyo- och byggforvaltningen, Jor att fi en komplett
utvardering av ludproblemen.

Se aven Lommentar under punkt 1- lansstyrelsen, bu//em‘ommgar “frdn befinthg go-cartverksambet.
19. Allan Eriksson, Backa saten1 701, Nodinge-Stommen 1-170

I yttrandet p4 planforslaget1den 12 utstallningen framfors att forandnngarna jamfort med
tidigare forslag upplevs 1+ huvudsak positvt For honom och familjen ar det mycket vikugt
att mgen golfboll hamnar pi tomten, med hanvisning il det avtal som upprattats mellan
fastighetsagaren och kommunen. Risken for att bollar hamnar m pA tomten kan latt
elimineras med nat som skydd, vilket fasmghetsagaren forordar

I yttrandet pa planforsiaget 1 den 2-a utstallningen framfors att hil nr 7 strder mot avtalet
och att hélet darfor maste flyttas "Namnda avtal garanterar ocksa att golfbollar mte fir
hamna pa min tomt under golfspel Risken for att s3 kommer att ske vid spel pa hil nr 6 ar
oppenbar. Spelnktnmngen pi detta hil miste darfor vandas Aven vid spel pd hil nr 4 ar




nsken stor att bollar hamnar ps min tomt Darfor miste nigon sorts skydd, typ diskusring
eller iknande, uppforas vid detta hils utslagsplatser.”

Hal nr 5 och nr 6 bor ¢ vandas De har placerats inbordes 53 att storsta mofliga sdkerbet erhilles 1
Sorbillande 12/l omgevande gingragar/ promenadstgar, sival befintliga som nyanlagda. Genom ast ordna
erforderliga binder mellan bana nr 6 och Knustoffers led” (11lfganglsg for allman Zang- och cykeltrafik)
skyddas darmed aven fastigheten Nodimge-Stommen 1:170 som lagger dster om namnda géng- och cykelvag,

Sakerbetskraven vid hil nr 6 ouh nr 7 upppylls genom Planterengar och topografi som kommer att skydda
grusvagen (Kristoffers led) samt omridet oster darom. Hal nré designas sd att nget landningsomride
kommer att aventyra sakerbeten utanfor bilet. Ulustrationskartan andras 54 at? bil nr 7 Sytas sd ldngt
sodernt mot brukmningsvagen som mopligt. Osterut begransas hil nr 7 av fornlamnngar varfor halet fir " just

namnda placersng. Kommiunen anser att det justerade Planforslaget foljer trdigare upprattat avtal om
Jastaghetsreglering.

I det senast inlamnade yttrandet, ankomststamplat 2003-12-29, ifrigasdtter fastighetsagaren
om det finns utslagsplatser inritade oster om hans fastighet pa Kirrakullen for spel mot
golfhil osterut. ”Om si ar fallet miste dessa utslagsplatser utgi, eftersom deras placering
strider mot avtalet om fastighetsreglering mellan kommunen och mig daterat 2002-03-25.”

Utslagsplatsen for hil nr 8 hgger inom skogspartret Pad kullen strider inte mot ovanndmnda avial,

“Namnda avtal garanterar ocksi att golfbollar inte fir hamna pd min tomt under golfspel.
Det vore bra om v1 kunde komma overens om vad som kravs for att jag skall kunna visa
om si skett, allt for att minumera framtida problem ”

“For att kommunen skall kunna leva upp ull sina skyldigheter enligt namnda avtal och
framtida avtalsbrott skall kunna forhindras ar det lamphgt att ett kannbart skadestind anges
t kopeavtal med eventuell ny agare av berord mark. Detta kinnbara skadestind skall
natuthgtvis utbetalas till mig som drabbad, om avtalsbrott sker. Har ny markagare goda
avsikter dr detta natuthgtvis inga problem for henne eller honom.”

En omarbeining av golfbanan har utforts varvid utslagsplatser oub bhil 1 anslutning trll Allan Erifessons
Jastighet har detalstuderats. Enlagt uppgift frin exploatoren kommer Lolfbanan att anlaggas och utforas pi
eft sddant satt att bollar inte ska hamna mn pd fastygheten under golfipel, vilket aven galler for hil nr 4.

I detaliplanen regleras nte eventuella skadesténd

Fastighetsagaten anser att hansyn inte tagits till honom och hans familj da dlustrations-
kartan visar promenadstigar utefter den ostra och sodra tomtgransen. Hans forslag dr art
promenadstigen norr om hans fastighet fortsatter 1 vast-osthg nktning direkt mot utflykts-
omridet med fornlamningar och danfrin anlagga en ny strackning séderut som ansluter tll
den befinthiga brukningsvigen

Promenadstigens lage foreslds [lyttas osterut ouh 1 ovrygt anpassas till framfort onskemdl. Det tnnebar att
aven promenadstigens luge norrom laggs in over kvarteret KR (fanstebostaderna) och kompletteras med x,
(marken \&all vara iiljganglig for allman gingtrafik). For att f5 en sakrare utslagsplats pd hal nr 1
Justeras Rvartersmarken KR 2 norr och oster mot golfoaneomridet. Forslag 12ll annan strackning av
promenadsisg redomsas pd ilustrationskartan.

O

O
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Detalutformming och sluthg usformning av golfbanan och géngstigarna kommer att hanteras 1 bygglovskedet
som folyer efter planprocessen

Fastighetsagaren ser fram emot en uppgorelse angiende granhicken som berors av
golfbanans utbyggnad

Overenskommelse bhar skett angdende granbacken.

Allan Enksson reserverar sig for yttethgare synpunkter senare och anser att ”Som den 1
sarklass mest berorda av alla boende 1 Nodinge av sjalva golfbanan vill jag ha mojlighet att
kunna komma med annu e) framforda synpunkter pi den

1 planprocessen hanteras samthga imkomna sympunkier enlsgt PBL. Dessa sammanvags il ett siuthgt
planforsiag.

20. Sten och Berit Roswall, Brackans vag 25, Nodinge 6 75

Fasughetsagarna motsatter sig att promenadstrik ar anvisad p4 deras fastighet Nodinge
6-75.

Infir den 2:a utsiallningen justerades laget pi gangforbindelsen 1 forhiliande 11ll Roswalls Jastighet sé att

denna mnte berors.
21. Helene och Stefan Hagman, Brackans vag 23, Nodmge-stommen 1:169

Fastighetsagarna framfor onskema3l om en lampligare placering av gingforbindelse mellan
golfbanan och Brackans vag an den som redovisats ver fastigheten Nodinge-stommen
1169

Infor den 2:a utstallningen justerades laget pd gingforbindelsen 1 Jforbéllande 1] Hagmans fastighet s att
denna inte berors. Se aven kommentar under punks 34, OK Alehof.

22. Kristine Fladby, Prastvagen 10, Nodinge-Stommen 1 70

Synpunkter lamnas angiende farthinder pa Prastvagen. ”Innebar detta att m kommer att
bygga farthinder pa Prastvigen utanfor planomradet, si att man aven dar tvingas halla lig
hasughet?”

Om behov uppstar kan beslut fattas senare ¢ tekniska namnden om Jfarthinder eller andra trafik-
sakerbetsdtgarder pd Prastvagen utanfor planomridet. Detta sker 1 58 fall efter samrid med kommunens
trafifezngenyor

Fastighetsagaren tar aven upp frigor om piverkan pd befinthiga fastigheter med tanke pi
tunga transporter under genomforandetiden och undrar om Prastvagen ar dimensionerad
for detta. Frigor stalls aven om det finns mitprogram som kan sakerstalla om paverkan pa
fasughet sker och om kommunen vidtagit nigra itgarder for att forhundra skador pa
befinthg bebyggelse
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Kommunen har inte for avssks att utfora ndgra besikinmgar och matningar : samband med Irafik-

oknungen. Det ankommer pa bygaherren (exploatoren) att gora bestktning om man bedomer att beboy  finns
Jor angransande bus mfor byggnationen av bostadsomrider

V2d bygenatzonen inom Backaomridet avses ail byggtrafik gé ma Backavdgen. Eventuella digarder pa
Prstyagen, utanfor planomrides, fir tas upp 1 bekniska namnden di kommunen ir buvndman Jor denna
(vaghdllarens ansvar). Utformmngen av den del av Prastvagen som ingir i planen kommer att studeras wd
projekieringen. Prastvigens standard bedoms t3a den okning av trafik som beraknas ske ndr omridet ar

uthygot.

23. Fam. Johansson~Lagertoos, Stallvagen 24 och fam. Gustavsson—Magnusson,
Gastgtvarevagen 9, Nodinge-Stommen 1 177 resp. Nodinge-Stommen 1:210

“Protesterar mot planerna att anlagga en golfbana 1 Nodinge med nedlaggning/flyttning av
Backa sateri som foljd." Detta beroende Pa att golfbanan forstor deras “mojlighet att
promenera 1 omgiviungarna samt att man di aven tar bort/flyttar Backa Gird dar s3 minga
ungdomar (och vuxna) har en vardefull frind”

Synpunkter lamnas bl a p& mojligheterna att gh over golfbanan, att gokartbanan ev.
forsvinner, skotsel av golfbanan, trafiken pa Backavagen, mojhigheten att rasta hundar
utanfor bostadsomridet mm.

Tellganglighet 12l] omridet : sin helbet kommer att oka. Eler manniskor beraknas besoka séval
sateribebyggelsern som nuvarande betesmarker som blir Solfbana samt omgroningarna knng Backa.

For samtlyga foreningar, forutoms ridverksambeten, inom Backa ard forutsatts | planeras att dessa kan
vara kvar For ridverksambetens framtida placersng pégdr en planersng imom omridet sydvast om
Vimmersjon : Nadange. Flyttning av hastarna Jrén Backa gird ar en forutsattning for byggnation av
angransande bostadsomride. Det lingsikiga mélet for Lokartbanans verksambet utreds for narvarande och
kommer ocksi att hanteras 1 den nya oversikisplanen som pdboryas mom kort.

Krustoffers vag samt andra pa illustrationskartan redomsade promenadstigar kan anvandas av
allmanbeten Alternativa kopplingar mot Brackans vag kommer att studeras 1 samband med bygglovs-

fragan
I ovrige se kommentar under punkt 16 och 24-26.
24. Kjell och Elaine Lindh, Stallvagen 8, Nodinge-Stommen 1-192

Fastughctsagarna anser att de boende langs Backavagen fir en drastisk forandnng 1 sin
miljo, di trafiken okar frin 600 rorelser all 2600 vilket ger forsamrad miljo med avseende
pa buller och luftfororenungar. “Den befinthga bullervallen langs Backavigen ger 1
nuvarande utforande mycket lite effekt avseende buller och ir nigot som absolut miste
itgardas mnan projektet startas och inte lamnas olost, en losning pi detta bor redovisas.”
For att begransa antalet bilar pa Backavagen foreslis att en utredning bor goras om en
enkelnktning av trafiken pa Backavagen ar moihg frin t.ex golfbanan — mnfart via
Backavagen och utfart via ovnga vagar. Enhigt fastighetsagarna har mnformation om fortsatt
utbygenad av Backaomridet mnte skett vid forsaljningen av husen inom Lillbacka.

Den framtrda trafikmangden pd Backavagen stammer 1 huvudsak med de antal fordon som 1 oversskeis-
planen kunde forutses trafikera Backavagen. Exploateringen av bostader mnom Backaomridet har funnits
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med 1 kommens oversikisplaner sedan boryan av 1980-1aler. Planldggning av golfbana sker pa uppdrag av
kommunstyrelsen.

Fragan om digarder betraffande buller och hastighetsdampming av trafiken pa Backavagen bar bemozts
under punkt 18, Lars Andreasson.

Angoring 1sll omridet na Backavagen och usfart na ovriga vagar ar mie lamplsg eller mophg att genomfora
dd detta skalle innebdra fastighetsintring [ enlsghet med Nodnge fordyupad oversikisplan har
Lillbackaomridet ach nu presenterad uthygonad 1 Backa utgdlt frin en matmng wa Backavagen. |
programmet for Backaomridet redovisades en maplgher 1/l Lenomstlning mot Prastvagen som nu lgger som
Jorilag i detaljplanen. Detta innebar, enligt kommunens lrafikingenyor, en minskning av trafikarbetet lofalt
sett 1 Nodinge tatort, vilket ar bra wlzfrin ett mljoperspektry, di bilirafiken inte alltd bebover kora va
Norra Kilandavagen for att komma 114l kyrkan, daghemmet osv.

Lampligheten att lita bussen trafikera Backavzigen ifrigasatts

For samtlyga samballen forbereds moylygheten 111l lokeal kollektivirafik genom bostadsomridena med mindre
bussar t2ll pendelstationen. Detta for att minska bilbersendet ouh Jor att underiatia for dem som inte har
moylaghet 11l bil eller kan ga til centrum.

25. Mikael och Pia Ramstrom, Stallvagen 2, Nodinge-Stommen 1-193

Fastighetsagarna ar missnojda med att den storsta delen av trafiken kommer att trafikera
Backavagen och staller frigan om det ar moyligt att enkelrikta vagen efter golfbanan och
lita de boende trafikera den redan befintliga vagen De undrar ocksi om det ar nodvandigt
att lita busstrafik trafikera Backavagen, di avstindet il busstationen mte dir lingt

Ez nlfganghgt transportsystem ar angelaget for alla och speczellt for de som har svirgheter att forflytta sig.
Framforda synpunkter har bemotts under punks 24, Kyell och Elane Landh.

26. Jerry Svensson, Gastgivarevagen 1, N odinge-Stommen 1:206

Fasughetsagaren anser det olampligt att leda m den nya trafiken vid sidan om ett bostads-
omride med de nackdelar som det for med sig med bl a buller samt okad olycksmisk di
barnen i omridet korsar vagen pi vag till och frin skogen soder om Backavagen. Han
pipekar att ”P4 senare it har skyddad bostadsmiljo avseende yttre miljo blit allt viktigare
och hogt prionterat och di ligger det knappast 1 tiden att leda 1n storande trafik 1
bostadsomriden ” Dessutom pipekas att trafikbelastmungen troligtvis kommer att blt som
hogst kvallar och helger nar de lokalt boende ar hemma

Framforda synpunkier har bemotts under punkt 18, Lars Andreasson ouh under punkt 24, Krell och
Elazne I sndh.

Fastighetsagaren framfor ocksi att ett alternatv for all- och frinfart il golfbanan kan vara
via Stora Viken forbi gokartbanan dar befinthg korsning ar ljusreglerad, vilket skulle
tnnebdra battre bostadsmijo for boende 1 Lillbackaomridet

Eventuell ny vaganstutning ma Stora Viken ar inte aktuell ; detta planarbete ocb inte beller redovisad 2
den fordjupade oversikisplanen for Nodinge.
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31. Norra Nédinge vigforening

Vagforeningen framfor synpunkter pi Ale kommuns policy att vagforeningen skall skota
allman platsmark (naturomride) och staller frigan om det finns jundiskt stod for
overflyttmng av allman platsmark all vagforeningen.

Kommunen har foresiagst att Norra Nodinge vagforening ska vara buvudman for allman platsmark. 1
samband med forrattningen enligt anliggnmgslagen regleras skotsel av gata och ge-vdg inom planomrider.

Vagforeningen anser att det dligger agaren till golfbanan att skota allman platsmark forutom
de vagar mom planomridet som vagforeningen skall ansvara for Samtidigt papekas att
vagforeningen 1 princip ar en 1deell forening som pé frinden admunustrerar verksamheten.
Foreningen har tidigare lagt fast att endast skota gator och vagar samt diken. I angransande
bostadsomride ingar aven ging- och cykelbana.

Inom detafiplanen for golfbanan finns endast allman platsmark Jor lokaltrafik samt for ging- och cykelyag.
33. Tekniska forvaltningen

Tekniska forvaltningen anser att transformatorstationen vid patkeringen bor flyttas for att
inte vara placerad precis 1 blickfinget upp mot satertbyggnaden och det gamla stallet.

Laget for transformatorsiation foreslis flyttas 11l den norra ekonomibyggnadens vastra gavel. Ale
Elforeneng har muntligt tllstyrks denna placering

Synpunkter lamnas ocksa pi att utrymme bor finnas for att fi vinkelrat utfart frin
parkeringen tll lokalgatan

Utformmngen av parkerimgsplaisen kommer att detalistuderas infor projektering och lamplig uifart mot
lokalgatan kommer att bevakas 1 bysglovskedet.

Teknuska forvaltningen noterar att redovisat antal parkenngsplatser 1 planbeskrvningen mnte
stammer overens med illustrationen samt att ett fortydiigande 1 planbesknvnimngen bor ske
om att inga kommunala dagvattenledmingar kommer att laggas mom detaljplaneomridet

Planbeskrivmingen kommer att justeras betraffande antalet parkerngsplatser (ca 140 pl) och fortydizgas
med avseende pd att inga kommunala dagvattenledningar kommer ait laggas inom detaliplancomradet. 1
Zenomforandebes krevnngen har ansearsfrigan om dagvaltnet redovisals (dagvattentrigan ska losas av
respeklive fastighetsagare)

34. OK Alehof

“OK Alehof har udigare framfort stindpunkten att det ar vikogt att omradet blir mojligt att
nyttja och passera for frluftsandamil Tyvarr upplever v1 att den senaste lustrationskartan
e) allgodoser detta behov ullrackligt Foreslagen utformning innebar framst att ett
mingingt sugsystem mellan Backaomridet och Brackans vag forsvinner. Detta tror vi
kommer upplevas negativt av minga Nodingebor och foreslir att en promenadvag med
mitthg kupering planeras mellan Backa och Brackans vag
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I det fortsatta arbeter med golfbanans detalutformning kommer stigsystemet mellan Backa och Bravkans
vag atf siuderas yiterligare for att hitta lamplyga promenadsirdk bade ur terrang- och sakerbelssympunkbt.
Kontakt kommer ait tas med klubben for synpuntkter wnfor limphlg placering

I ovnigt foreslis att genomforandebeskavningen kompletteras med text ”Dagvattnet frin
patkeringsplatsen ska losas si att vattenkvaliteten 1 Lodingebacken inte forsamras.”

Efter utstallningen har overenskommelse traffats mellan exploatoren och kommunen
betraffande markkop Genomfomndebeskmvnmgen foreslis darfor andras si att ordet
arrendeavtal byts ut ull exploateningsavtal Med anledning av detta foreslis vissa
redaktionella andringar 1 texten.

Sammanfattning

- Planbestammelserna kompletteras med en ny bestammelse nérspel (Marken fir endast anvandas
som ovmngsomride for narspel) for den del av golfbancomridet 1 norr som gransar mot planerad
bebyggelse.

- Llustrationskartan andras sé att hil nr 7 Shyttas si lingt soderut mot brukningsvagen som maplagt.

- llustrationskartan och plankartan justeras 55 ast promenadstigen flyttas langre 4t oster frin

Jastigheten Nodinge-Stommen 1.170 och ast kvarteret norrom KR (yanstebostaderna) kompletteras
med x; (Marken skall vara tillgangly for allman gangtrafik).

- Foratt fd en sakrare utslagsplats pd bil nr 1 Justeras kyartersmarken KR 7 norr ouh oster mot
Lolfbaneomridet.

= Planbeskrivmngen kompletteras utsfrin de nya bullerberakmngarna ntmed Backavagen.

- Plankartan andras si att laget for transformatorstation fhttas 11ll den norra ekonombyggnadens
vastra gavel.

- Planbeskriningen kompletteras betraffande antalet parkeringsplatser och dagvatinets losning.

- Genomforandebeskrivningen kompletteras med tesct betraffande dagvattnet frin parkeringsplatsen.

- Genomforandebeskriomingen andras s att ordet arrendeavtal byts ut 1l exploateringsavtal Med
anlednming av mark/kop gors aven mssa redakizonell andringar z texcten.

Forslag till beshat

Miljo- och byggnamnden foreslis godkanna det utstallda detahplaneforslaget med de
justeringar och kompletteningar av planforslaget som redovisas enligt ovan och forsla
kommunfullmaktige att anta detsamma

Namnden foreslds ocksi notera att genomforandefrigorna forutsdtts kunna losas 1
samband med att exploateningsavtal traffas mellan kommunstyrelsen och exploatoren innan
kommunfullmaktige beslutar att anta planen.

Mijo- och byggforvaltmngen
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Sten Hedelin ’Ann-Marne Carlsson

Miljo- och byggchef Planingenjor




