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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planforslaget bestar av; Plankarta med bestdmmelser, plan-
beskrivning och genomférandebeskrivning.

Dessutom finns;

- Fastighetsforteckning

- Geoteknisk utredning, 2003-09-03
- Sarskilt utlatande,  2004-12-08

PLANENS SYFTE

Planforslagets syfte ar att komplettera befintlig bebyggelse
och skapa tva nya bostadstomter inom fastigheten Hallbacken 1:2.

PLANDATA
Planomradet &r beldget ca: 2 km. dster om Nédinge centrum, vaster
om Vimmersjon. Omradet omfattar ca: 3000 m ,och &r i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Hallbackenomradet beskrivs i Ale OP - 90 som ett omrade lampat
bast for blandad bebyggelse och komplettering av nuvarande villa-
bebyggelse. Vidare beskrivs omradets nérhet till sjon vara en bra
férutsattning for en attraktiv miljé. Aven nérheten till fritids-
anlaggningama Vimmervi och Dammekérr beskrivs, med ett stort
antal leder ut i skogsomradena m.m. Hallbacken - Vimmerviomradet
beskrivs i den fordjupade 6versiktsplanen for Nodinge, antagen
2000-04-25, som utbyggnadsomrade for bostéder. Omradet &r ej
tidigare detaljplanelagt. Planomradet ingér i tidigare beslut,
2002-05-15, om programarbete och detaljplaneléaggning for omradet
vaster om Vimmersjon.

Miljs- och byggnadsnamnden har 2004-03-24 § 65, beslutat att
samrada om upprattat detaljplaneforslag for fastigheten Hallbacken 1:2.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Planomradet bestar av relativt plan angsmark som sluttar svagt mot
sydost och Vimmersjon. Omradets totalstabilitet ar enl. utredning
betryggande. De geotekniska forutsattningarna ar vél kanda.
Grundlggning skall utféras i enlighet med geoteknisk utredning,
Geogruppen 2003-09-03, nr. 03 - 177. Under ytlagret bestar jordlagren av
lera som vilar pa friktionsjord ovan berg. Byggkroppamas lage bor
orienteras parallellt med héjdkurvomna for att minimera uppfylinader.
Omradet ar belaget i lagriskomrade f6r radon.

Befintlig bebyggelse i omradet praglas av variation och smaskalighet.

Vid bedémningen av byggnaders utseende fésts stor vikt vid god
helhetsverkan. Nytillkommande byggnader skall anslutas till kommunalt
ledningsnat for vatten och aviopp, som finns utbyggt till planomradet.
Anslutningsavgift sker enl. kommunens taxa. Dagvatten skall omh&ndertas
lokalt med av kommunen godkénda Isningar inom respektive fastighet.
Angoring till de nya tomterna sker med ny vaganslutning mot Hallbacke-
vagen. Parkering skall ske pa tomtmark.

For Nodinge fordjupad Oversiktsplan tillhor en MKB dér Hallbacken-
omradet ingar. En MKB enligt 5 kap. PBL 18 § bedéms salunda ej
erfodras. Strandskyddet avses upphévas i planomradet enligt intentionerna

i bade Ale OP-90 och Nédinge FOP.

RADDNINGSTJANST

Bebyggelsetyp &r av s.k. grupp 2 bebyggelse, enligt Statens
Raddningsverks definitioner. Darvid ar den rekommenderade
hogsta insatstiden 20 minuter. Med nuvarande organisationsform

ar insatstiden fran Nols brandstation ca:12 minuter. Fast gatu-
brandpostsystem finns inte inom planomradet. Framkomligheten

fér brandfordon skall vara god, dvs. minsta kérbredd 3 meter och
marken bor klara av 23 tons belastning. Fordonen bor ha ett langsta
avstand om 50 meter till byggnader.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och exploateringskostnader regleras i avtal med
fastighetségaren. Detaljplanen avses handléggas enligt
reglerna for enkelt planforfarande

{w

Tidplan

- Samrad sommaren 2004

- Antagande december 2004
- Laga kraft januari 2005

BESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Bestimmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

I B | Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

e 1 Storsta byggnadsarea ar 150m inom respektive
tomt. Darutdver hégst 45m 2uthus/garage per
fastighet 2

BEGRANSNING AV MARKENS
BEBYGGANDE

I | Marken far inte bebyggas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning

| Hogsta antal vaningar. Maximal taklutning, 38
grader. Vid taklutning under 27 grader far vaggliv
forhojas med max 1.20m. Utdver 1 van. far vind
inredas

Hogsta byggnadshajd for uthus och garage-
byggnad ar 2.5 meter

Grundlaggning skall utféras i enlighet med geoteknisk utredning,

Kommunens energiplan, antagen av kommunfulimaktige i november
2001, skall vara styrande vid val av uppvarmningssystem i
fastigheterma.

Utseende

f Byggnaderna skall utformas med omsorg till
omgivningen och den lokala byggnadstraditionen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap

lllustrationer
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Hallbackevédgen Illlustrationstext

ALE KOMMUN PLANKARTA MED BESTAMMELSER
ENKELT PLANFORFARANDE
DETALJPLAN FOR Beslutsdatum
HALLBACKEN 1:2 o o
VIMMERSJON - NUDINGE s
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Ale kommun, Vésira Gotatands tan ;g;;"_"a”;j%
2004-12-08

MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN




