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Enkelt planférfarande

Detaljplan for
forsamlingshem inom Nédinge 44:1,

Gamla Kilandavédgen 17
Ale kommun, Vastra Gotalands lan

PLANBESKRIVNING

Planforslaget bestar av:
Plankarta med bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Geoteknisk undersokning, PM
MKB-checklista,
Fastighetsforteckning

SYFTE

Syftet med planforsiaget ar att skapa byggratt for forsamlingshem, 1 narheten
av kyrkan, med méjlighet att bedriva forskola inom fastigheten Nodinge 44:1
och del av Nodinge-Stommen 1:11

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Nodinge samhalle vid Gamla Kilandavagen mitt for
korsningen till Angarnas vdg Omradet gransar 1 norr tll Gamla Kilandavagen, i
soder till Hallsdammsbacken, 1 vaster till televerkets station och 1 dster till
bostadsbebyggelsen utmed vagen

Arealen inom planomradet ar ca 4000 m® Marken ags av Naodinge forsamiing

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

I Nodinge fordjupad oversiktsplan, antagen 2000-04-25, ingar planomradet |
omraden for befinthg bebyggelse. Enligt kommunens oversiktsplan, Ale OP 90,
redovisas att fortatning och viss upprustning kan ske

For den vastra delen av planomradet galler idag detaljplan for utvidgning av
Nodinge kyrkogard och andnng av skolomrade mm (Dpl 232), laga kraft 1995-
04-12. For omrédet | ansiutning till Hallsdammsbacken géiler detaljplan for
Brackans vag (Dpl 213A), laga kraft 1973-08-17 och i den ostra delen detaljplan
for Angarnas vag (Dpl 211), laga kraft 1973-06-07

Utredning om lamplig plats for forsamlingshemmet har skett Tre olika alternativ
har studerats Miljo- och byggnamnden beslot 1999-11-03 att som forsta




alternativ utreda mdéjligheterna att planera for ett nytt forsamlingshem inom
Nodinge 44.1

Omradet har ocksa tidigare varit aktuell som tomtplats for forsamlingshem
enligt beslut 1 kommunstyrelsen 2000-01-18. Vid den tidpunkten agde inte
forsamlingen fastigheten. Férsamlingen har nu ansokt om planandnng. Miljo-
och byggnamnden har 2004-03-24 beslutat att ge miljo- och byggforvaltningen i
uppdrag att uppratta férslag till dndring av gallande detaljplan, enkelt
planforfarande, enligt PBL 5:28

Detaljplanen avses handlaggas enligt reglerna 1 PBL 5:28 som enkelt
planférfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Historik

Nodinge har 1 ldre tider varit en kyrkby med jordbruksdrft som huvudsaklig
naring. Tidigare var Gamla Kilandavagen genomfartsvagen fran Nodinge till
Vimmersjon, Ryd, Molisjon m fl platser osterut. P4 den aktuella fastigheten 13g
en livsmedelsaffar, Sallbergs affar, med en storre ekonomibyggnad intill
Hallsdammsbacken Byggnaderna ar numera nvna.
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Grundkarta fran 1970 Broudden 3 1, numera andrat till till Nodinge 44 1

Bebyggelse

Forsamlingshemmet avses utforas med suterrangvaning. En del av byggnaden
planeras for férskoleverksamhet. Inom fastigheten ska plats anordnas for lek
och parkering for dessa verksamheter For forskolans verksamhet kommer
delar av tomtmarken att hagnas in.
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Naturmiljé

Planomradet begransas i soder av Hallsdammsbacken, langs backen vaxer en
blandlévskog av bl a klibbal, knackepll, ask, alm, lonn och hagg, varav en del
trad ar férhallandevis grova. Hallsdammsbacken med tillhérande ravinlandskap
ar klassad som riksintresse fér naturvard bl a pa grund av dess viktiga funktion
som lek- och uppvaxtlokal for havsdring och lax Omradet mellan backen och
Gamla Kilandavagen ar i den véstra delen bevuxen med triviala gras, framst
angskavle Den ostra delen utgors av igenvaxande tomtmark med rester efter
tidigare hus och vegetationen domineras av triviala gras och orter samt uppslag
av asp och salg.

Sarskild hansyn till naturmiljon skall tas vid planering i anslutningen till backen
och 1 samarbete med kommunens ekolog (enligt MKB-checklista). Sarskild
planbestdmmelse betraffande Hallsdammsbacken har lagts in, "Stor hansyn
ska tas till Hallsdammsbackens ravinomrade och reproduktionsmojligheten till
fisk Borttagande av trad skall undvikas”.

Geoteknik

| angransande omraden har tidigare utforts ett antal utredningar Vaster om den
aktuella fastigheten har utredningar utforts dels av GF, daterad 1978-04-04 och
dels av Geotekniska Byggnadsbyran, daterad 1968-07-23 samt 1 sydvast av
RTAB daterad 1978-10-06, reviderad 1979-02-27 Aven dster om fastigheten
har utforts en undersokning av Geo-Vast, daterad1996-06-12 for nybyggnation
av en villa Nedstroms Hallsdammsbacken har tidigare utforts ett flertal
utredningar
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Hallsdammsbdcken, bild tagen at oster fran den befinthga bron

Geotekniska faltundersokningar har utforts under februan 2004 av GF Konsult,
pa uppdrag av Nodinge forsamling, daterad 2004-03-09, ref. nr. 962 002 24
Enligt denna "PM betraffande geoteknisk forhallanden” av GF Konsuit
rekommenderas foljande

Totalstabiiteten Inom omradet ar idag tillfredstallande F>= 1,6 bade for
odrénerade och kombinerade férhallanden Férsamlingshemmet avses byggas
med suterrangvaning. Utformningen av planerad byggnad med schakt for
suterrangplanet ger en avlastning som innebar att sakerheten okar ytterligare 1
huslaget

Inga tillaggsbelastningar far paforas utan att en geoteknisk utredning
sakerstaller utformningen med hansyn till stabiliteten fér omradet.

Grundlaggning skall antingen utféras med spetsbarande palar aiternativt
genom att huslasten till fullo kompenseras genom avschaktning/utskiftning av
befintlig jord.

Med hansyn till forekomsten av kvicklera 1 omradet skall ett kontrollprogram
betraffande stabiliteten upprattas fér markarbeten och palning 1 omradet innan
grundlaggningsarbetena paborjas

Hojdsattningen av omradet skall med hansyn till stabiliteten planeras sa att inga
tillaggsbelastningar pafors marken, vilkket ar gynnsamt aven ur sattnings-
synpunkt. En sarskild planbestammelse har lagts in (n4), “Inga ytterligare
belastningar pa marken far paforas” Bestammelsen betraffande belastning
galler for hela fastigheten.



GF beddmer med hansyn till geometrin for slanten och att vattenstandet endast
overstiger erosionsskyddet 1 gang vart tionde ar att det erosionsskydd som
ligger i slanten ar tillifredsstallande

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns 1 omradet

Trafik, gang- och cykel — nu och i framtiden

| gallande detaljplan finns gatumark redovisad fram till fastigheten N6dinge-
Stommen 1 12 soder om Hallsdammsbacken Denna vag foreslas flyttas
vasterut Genom planomradet gar idag en gangstig fran bron som korsar
gronomradet till Gamla Kilandavagen Den nya vagen, som ligger 1 princip 1 den
nuvarande gangstigens lage, ska ocksa utnyttjas for gang- och cykeltrafik som
forbindelse mellan Kyrkvagen och Gamia Kilandavagen.

Gang- och cykeivag / lokalgata meilan Gamla Kilandavagen och till Nodinge kyrka och soderut

Vaster om planomradet ar Gamla Kilandavagen avstangd for genomfartstrafik,
med en vandplats vid Kyrkogardsvagen Gamila Kilandavagen anvands aven
som gang- och cykelvag till skolorna

For mattransporter har anvisats en uppstallningsplats vaster om planerad
byggnad.

Inom tomten finns illustrerat en parkeringsplats for verksamheterna In- och
utfart medges 1 den nya vagstrackningen, men endast utfart tillats fran
fastigheten 1 den dstra utfarten mot Gamia Kilandavagen




Planomradets vastra del

Riddningstjanst

Insatstid

Bebyggelsetypen ar 1 omradet av s.k grupp Il (fritids-/gruppbebyggelse) enligt
Statens Raddningsverks definitioner Darvid ar den rekommenderade hogsta
insatstiden 20 minuter. For aktuell byggnation ar den normala insatstiden 10
minuter fran Nols brandstation

Framkomstmojlighet

Framkomligheten for brandfordon ar god, dvs. minsta korbredd ar 3 meter och
marken klarar av 23 tons belastning. Fastigheten ligger 1 direkt anslutning till
allman vag

Brandvattenforsorining - Vattenposter

Vatten fGr brandsldckning finns vid Gamia Kilandavagen ca 90 m vaster om
planerad bebyggelse. VAV P83, mars 2001, ska anvandas for dimensionering
av slackvattenkapaciteten Framkomligheten for brandfordon ar god da
fastigheten ligger 1 anslutning till Gamla Kilandavagen

TEKNISK FORSORJNING

Vatten-, aviopp- och dagvattenledningar inkl. sophimtning

Anslutning till vatten ska ske till kommunal ledning norr om fastigheten med en
ny service vid Gamla Kilandavagen och anslutning till kommunalt aviopp till
befintlig ledning soder om planerad byggnad




Narheten till Hallsdammsbacken staller krav pa VA-losningar dar aven
dagvatten maste hanteras sa att risk for Hallsdammsbacken, som lekvatten for
havsoring, ej belastas negativt Ej heller far halten av nérsalter 6ka 1 ovan
namnda béck.

Avrinning fran nytillkommande takytor foreslas slappas ut 1 marken séder om
byggnaden mot an. Dagvattnet fran parkeringsytan skall renas innan det
kopplas pa befintligt dagvattensystem mot backen

El, tele och data

Ledningsnat fér elkraft och tele finns utbyggt till planomadet. Avsikten ar att
anpassa byggratten sa att ledningarna kan ligga kvar Befintliga u-omraden
redovisas pa plankartan inom kvartersmark

Virme - energisystem

Kommunens energiplan, antagen av Kommunfullmaktige i november 2001,
skall vara styrande vid val av uppvarmningssystem i fastigheten Anslutning till
fiarrvarme ar inte aktuellt i dagslaget da ledningen inte ar utbyggd till plan-
omradet. For den aktuella byggnaden planeras bergvarme

Stoérningar
Fran den tillkommande verksamheten forvantas inga storningar

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken, MB,
lakttas vid planering och planlaggning En miljokvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller storningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med
utan fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer finns for
narvarande for tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid,
kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran miljéforvaltningen 1 Goteborg (2002) framgar att miljo-
kvalitetsnormen per dygn for kvavedioxid 1 dagslaget riskeras att overskridas pa
nagra stallen utmed Rv 45, daribland i Nédinge Daremot ar nsken for
overskridanden av ars- och ttimmedelvardena liten Vidare visar andra
undersokningar att normen fér kvavedioxid overskrids vid de mest trafikerade
lederna i Géteborg.

I mer perifera lagen i regionen, dit planomradet far raknas, ar de kanda haiterna
lagre an de tilldtna gransvardena. Det bedoms att tillskott av fordonstrafik som
foller av planens genomforande inte medfor risk for att gransvardena kommer
att overskridas pa den aktuella platsen Papekas bor att samhallet har en val
fungerande kollektivtrafik pa kort gangavstand, ca 900 m, vaster om
planomradet med pendelparkenng

Planomradet ligger pa ca 1 km fran Rv 45 och omradet vid backravinen
bedoms ha en god luftkvalitet.




MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Rubricerat omrade ingar 1 Nodinge fordjupad oversiktsplan med sarskiit
upprattad miljkonsekvensbeskrivning, antagen 2000-04-25.

| miljokonsekvensbeskrivningen till program fér Klockarevagen och
Backaomradet (soder och sydvast om planomradet) beskrivs tre huvudfragor
dar det kan finnas behov av fordjupade utredningar Tva av dem ar beror aven
denna del av Hallsdammsbacken.

1. Fragan om huruvida Hallsdammsbackens meandrande pa sikt kan paverka
omradets stabilitet.

2. Vidare papekas att en biologisk inventering bor géras i Hallsdamms-
backens ravin och ett forslag till skétselplan bor upprattas som bl a.
redovisar hur réjning lampligen bor ske och hur och var broar éver backen
bor uppforas (Inom detta planomrade planeras inga nya broar)

Bedomning av behov av MKB

Ingen sarskild miljokonsekvensbesknvning kommer att upprattas. En checklista
for miljokonsekvenser har tagits fram. De sakomraden som berérs har
behandlats under respektive rubrk planbeskrivningen.

Med utgangspunkt fran planforslaget och checklista for MKB, bedoms en
planlaggning for forsamlinghem/forskola vid Gamla Kilandavagen inte ge en

betydande paverkan pa mijén, halsan eller hushallningen med mark, vatten
eller andra resurser En MKB enligt 5 kap 18 § PBL bedoms ej erfordras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden for aktuellt planférslag gar ut 10 ar efter det datum da
planens antagandebeslut vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har kommunekolog Goran Fransson, utredningsingenjor
Carita Sandros och trafikingenjor Kenneth Gustavsson medverkat

Alafors 2004-06-10

Ann-Marne Carlsson
Planingenjor

BESLUT
Antagen av Miljo- och byggnamnden 2004-10-13
Laga kraft 2004-11-17
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Enkelt planforfarande

Detaljplan for
forsamlingshem inom Nédinge 44:1,

Gamla Kilandavagen 17,
Ale kommun, Vastra Gotalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomférandebesknvning skall belysa fragorna nar, hur och av vem
plangenomforandet ska ske. Den skall framfor alit ange medel som behovs for
att genomfdra planen. Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allman platsmark

Nodinge forsamling ansvarar sasom fastighetsagare for all utbyggnad inom
kvartersmark.

Ale kommun ar huvudman for vatten, aviopp och dagvattensystemet
Fastighetsagaren till Nodinge 44.1 ansvarar for flyttning av "lokalvagen” inkl
gang- och cykelvag till anvisat lage. Avrinning fran befintliga och nytill-
kommande tak- och parkeringsytor skall tas om hand lokalt inom fastigheten
innan utslapp sker till Hallsdammsbacken.

Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen

Ev omlaggning av el- eller teleledningar ske regleras genom overenskommelse
mellan fastighetsagaren och respektive ledningsagare

Anslutningspunkt, vattenmatning, sophantering mm kommer att ske enligt
kommunens anvisningar.

Tidplan

Samrad juli 2004
Antagande august 2004
Byggstart hosten 2004

Genomforandetid
Genomforandetiden gar ut 10 ar efter det att planen vinner laga kraft
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Avtal
Planavtal har uppréattats mellan Nodinge férsamling och Miljo- och bygg-
forvaltningen, Ale kommun.

Exploatenngsvtal skall upprattas mellan Nodinge forsamling och Ale kommun
for utbyggnad av redovisad "lokalgata” Avtalet ska ocksa omfatta reglenng av
mark mellan parterna samt sékerstallande av ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For den nya verksamheten forutsatts att del av N6dinge-Stommen 1:81
overfors till Nodinge 44-1.

For att genomfora planen maste den genomgaende vagen flyttas at vaster
Fastighetsreglering forutsétts da ske for "lokalgata” sa att mark fran Nodinge-
Stommen 1 81 och Nodinge 44 1 fors till N6dinge 4.82. Dessutom ska mark
fran Nodinge s/16 (Nodinge s 7), 1 anslutning till Gamla Kilandavagen, foras
over till Nodinge 44 1 samt samfalld mark framfor huvudentrén

Inom kvartersmark redovisat u-omrade skall marken vara tiliganglig for allmant
ledningsnat sasom vatten, avlopp, dagvatten, el och tele.
EKONOMISKA FRAGOR

Nodinge forsamling ansvarar for de kostnader som uppkommer i och med
planens genomférande om ej nagot annat avtalats

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Fran Ale kommun har lantmatare Lars Lindstrom medverkat.

Alafors 2004-06-10

Ann-Marie Carlsson
Planingen)6r

BESLUT
Antagen av Miljo- och byggnamnden 2004-10-13
Laga kraft 2004-11-17






