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Utstillningshandling

Detaljplan 1 {or vag- och jirnvigsutbyggnad vid
Nodinge

1 Gota dlvs dalging, Ale kommun i Vastra Gétalands lan
Noddinge bithamn- Trollevik

Planbeskrivning

HANDLINGAR
Planforslaget bestdr av:

- plankarta med planbestimmelser

- gestaltningsprogram, Vig 45 och NorgeVanernbanan

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- miljdkonsekvensbeskrivning

- forslag till arbetsplan f6r Viag 45 och jarnvagsplan med MKB mm
- kollektivtrafikutredning

- geoteknisk utredning

- fastighetsforteckning

- samridsredogorelse

SYFTE

Planforslagets syfte ir att mojligg6ra utbyggnad av Vig 45 med angrinsande
lokalvigssystem och NorgeVinernbanan vid Nodinge enligt forutsittningarna i
den fordjupade Sversiktsplanen fér Gota ilvs dalging- Ale kommun och for-
slagen till arbetsplan och jarnvdgsplan. Vag 45 avses byggas ut till fyra korfilt
med planskilda korsningar och mittremsa samt med vdgrenar. Jirnvagen avses
byggas med dubbelspér och med snabbtigsstandard samt planskilda korsningar.
Detaljplaneférslaget redovisar ocksa hur angransande handels- och bostads-
kvarter samt naturmarken inom #lvstrandsomréidet foreslds kunna anpassas till
den framtida vdg- och jirnvagsutbyggnaden.

PLANDATA

Planomradet ir belidget vid Vig 45 och NorgeVinernbanan i1 den vistra delen av
Nodinge. Det avgrinsas i norr av grinsen mellan Nédinge och Nol, i Sster av




befintliga bostadshus och Ale Torg, i soder av grinsen f6r gillande detaljplane-
omrade och mellan jarnvigen och ilven av Hillsdammsbicken samt i vister av
ilvstranden.

Planomradet har en areal av c:a 41 ha. Marken igs av Ale kommun, SJ, Ale-
byggen AB, Ale Exploatering AB och ett antal privata fastighetsagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt kommunens Sversiktsplan Ale OP 90 redovisas omréidet som ett cent-
rumomride med passerande regional samt nationell vig- och jirnvagstrafik.
Alvstranden redovisas som virdefull naturmiljo. Strandingsomradet ir av riks-
intresse med avseende pa naturvird och rorligt friluftsliv. Riksvigen och jarn-
vigen ir ocksa av riksintresse.

Enligt en fordjupning av 6versiktsplanen for Nédinge, som antogs under april
manad ar 2000, ir centrumomridet redovisat for handel och service.

Enligt fordjupningen av 6versiktsplanen {6r Géta ilvs dalging- Ale kommun
redovisas forutsittningarna f6r vig- och jirnvagsutbyggnaden genom plan-
omridet med en planskild korsning vid Norra Kilandavigen och lokalvags-
systemet samt en pendelstation vid Ale Torg. Som tidigare har redovisats skall
centrumomradet anvindas for handel och service. Inom alvstrandsomridet
anvisas mojligheter {6r en viss utveckling av den befintliga bithamnen och att
omrédet i 6vrigt skall bevaras som sirskilt vardefull natur och hivdad strand-
ang.

Den férdjupade oversiktsplanen for Gota alvs dalging- Ale kommun antogs
under april méinad ar 2000 efter ett omfattande samridsarbete och utstallning av
planférslaget. Till planforslaget, som pi ett ingdende sitt redovisar forutsatt-
ningarna fér vig- och jarnvigsutbyggnaden samt annan markanvindning i Gota
alvs dalging, hor ocksa en miljskonsekvensbeskrivning. Planforslaget utarbeta-
des i samverkan med Vigverket Region Vist och Banverket Vistra banregionen
och pé grundval av en samtidigt upprittad skisshandling till arbetsplan och jirn-
vigsplan. Den férdjupade versiktsplanen utgdr program fr den aktuella detaly-
planeringen. Arbetet med kommunens detaljplanering, enligt forutsittningarna
i den fordjupade Sversiktsplanen, utférs likaledes i samverkan med Vigverket/-
Banverket som ocksa i samverkan med kommunen har upprittat ett frslag till
arbetsplan for riksvigs- och lokalvigsutbyggnaden samt ett forslag till jirnvigs-
plan.

Infor planeringen av Nodinge Centrum utforde Centrumutveckling AB en ut-
redning om marknadsunderlaget for centrumanliggningen. Av utredningen
framgick bl a att det fanns etr underlag for ett trafikorienterat kdpcentrum med



c:a 9500 m? butiksbruttoarea. Under r 2000 har Centrumutveckling AB upp-
rittat en handelsutredning for kommunen dar bl a utvecklingen av képkraften
inom kommunen fram till 4r 2010 redovisats. Denna utveckling har en omfatt-
ning som motsvarar en dubbelt s3 stor forsiljning som den nuvarande vid Ale
Torg. For nirvarande uppgar arsomsattningen vid Ale Torg till c:a 310 MKR.

Bland de miljokonsekvenser som sammanfattningsvis redovisades vid plane-
ringen fér N6dinge Centrum ir 1995 kunde det noteras att natur-, kultur- och
rekreationsvirden inte skulle piverkas negativt samt att trafikbullret frin riks-
vagen och jirnvigen i viss omfattning skulle skirmas. Det noterades dock att
utsikten mot idlven frin bostiderna narmast centrumbyggnaden skulle skirmas
samt att luftfororeningarna fran biltrafiken skulle 6ka.

En del av omradet ingdr i detaljplan nr 233 {6r nytt centrum 1 Nodinge; laga
kraft 1995-10-09. For servicebutiken med bensinstation giller detaljplan nr 234;
laga kraft 1997-10-31. For Svrigt giller inom och invid centrumomridet detalj-
plan nr 205; laga kraft 1969-12-04, 207; laga kraft 1970-12-16 och 215; laga kraft
1975-07-21. I den norra delen av planomradet giller detaljplan nr 221; laga kraft
1987-11-27 och 224; laga kraft 1990-09-24. I 5ster giller detaljplan nr 204; laga
kraft 1968-05-13, 231; laga kraft 1993-10-05 och 229; laga kraft 1993-01- 04. For
det fd reningsverket galler detaljplan 206; laga kraft 1970-01-20. Fritidsbat-
hamnen har byggts enligt {6rutsattningarna i gillande vattendom och ir som
den storre delen av dlvstranden 1 6vrigt belidgen utanfor gillande detaljplane-
omrade.

ARBETSPLAN/JARNVAGSPLAN

Enligt forutsittningarna i vaglagen och lagen om jirnvigsbyggande har ett {6r-
slag tll arbetsplan for vigutbyggnaden och ett forslag till jirnvdgsplan for jirn-
vigsutbyggnaden firdigstallts av Vigverket Region Vist och Banverket Vastra
banregionen samt i samverkan med Ale kommun. Efter utstillning av dessa
forslag avses de godkinnas av Vigverket/Banverket nir regeringens beslut om
tilldtlighet till vig- och jarnvigsutbyggnaden enligt bestimmelserna i muljo-
balken f&religger och de kommunala detaljplanerna f6r strackan har vunnit laga
kraft. Arbetsplanen/jirnvagsplanen med MKB och 6vrigt tekniskt utrednings-
material utgdr underlag f6r de kommunala detaljplanerna. De 1 arbetsplanen/-
jirnvigsplanen ingiende handlingarna redovisas i nedanstiende forteckning.

Arbetsplan

1 Orienteringskarta
2. Beskrivning

3. Miljskonsekvensbeskrivning (MKB), jan 2002 (Redovisas som separat




rapport)

4.
5.
6.

7.
8.
9.

PM angiende buller, juli 2001 (Redovisas som separat rapport)
Gestaltningsprogram (2001-00-00) (Redovisas som separat rapport)
Rapport: Oversiktliga miljétekniska markundersskningar

och drgirdsforslag (2001-00-00) (Redovisas som separat rapport)
Riskanalys (2001-00-00) (Redovisas som separat rapport)
Kommunala planer

Teknisk PM, Trafik

10.Teknisk PM, Konstbyggnad
11.Teknisk PM, Ledningar och avvattning

12.Férteckning over sakdgare samt arealberikningar

13.Protokoll frin markagarsammantride

14.Kostnadsberdkning

15.Ritningsférteckning

16.Ritningar

17.Teknisk PM, Geoteknik och berg

Jarnvigsplan

1.
2.
3.

Orienteringskarta
Beskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), jan 2002 (Redovisas som separat
rapport)

. PM angiende buller, juli 2001 (Redovisas som separat rapport)
. Gestaltningsprogram (2001-00-00) (Redovisas som separat rapport)

Rapport: Oversiktliga miljotekniska markundersskningar
och 4tgirdsforslag (2001-00-00) (Redovisas som separat rapport)

. Riskanalys (2001-00-00) (Redovisas som separat rapport)
8.
9.

Kommunala planer

Férteckning &ver sakigare samt arealberdkningar

10.Samridsredogorelse

11.Teknisk PM, Konstbyggnad
12.Teknisk PM, Ledningar och avvattning
13.Ritningsférteckning




14.Lag om byggande av jirnvig
15.Ritningar

16.Teknisk PM, Geoteknik och berg

SAMRADSREDOGORELSE

De under samradstiden framférda synpunkterna 6ver planférslaget har kom-
menterats { en samradsredogorelse som bifogas detsamma. Enligt samrids-
redogorelsen har forslag ull andringar av planforslaget med anledning av de
framf6érda synpunkterna sammanstillts enligt f8ljande.

Sammanstillning av andringsforslag

Vid Ale Torg avgrinsas planforslaget vid den befintliga lokalvigens stra sida.

Vid bithamnen avgrinsas planforslaget vid Hallsdammsbdckens norra sida.

Plangrinsen mot dlven andras till att sammanfalla med strandlinjen pa grund-
kartan och tidpunkten for flygfotogratiet till grundkartan noteras.

Lokalvagsytorna 1 planforslagets s6dra del minskas.

Den sodra delen av den fd OK- tomten minskas och den allminna platsmarken
utvidgas till att omfatta den framuda strickningen av Lodingebicken.

Den norra handelstomten dndras och ges byggritt f6r en alternativt tva
viningar. R6dkl6vergatan ges utfart mot centrumrondellen. Se dven nedan
under rubriken *Sammanfattning”.

En viderskyddad cykelparkering redovisas vid pendelstationen.

Planbestimmelsen Natur; kompletteras med "Servicevig far anliggas”. Vid det
fortsatta arbetet med jarnvdgsplanen har jirnvigsomradet dndrats sa att service-
vagen och vissa dagvattendammar numera ingdr i jirnvdgsomrédet varav foljer

att denna andring €] blir nodvandig.

Planforslaget kompletteras med utfartsférbud mellan kvartersgrinser och
allminplats/vig.

Planbestimmelsen x1 andras till att avse enbart gingtrafik.

Plankartan kompletteras med ett x- omréde vid pendelstationen och inom
handelskvarteret. Vid den fortsatta bearbetningen av planforslaget ir detta ¢j




lingre aktuellt.

Omride med anliggningar och byggratter inom 100 m frin ilvstranden mar-
keras med en planbestimmelse om kontroll av undervattensslinten och vid
behov att skyddsitgirder vidtages.

Under rubriken "MARKENS ANORDNANDE?” indras planbestimmelsen till
” Atgirder inom planomridet som paverkar stabiliteten 1nom och utom om-
ridet skall foregds av erforderliga geotekniska utredningar och nédvindiga
stabilitetsforbittrande dtgarder”.

Planforslaget kompletteras med nytt lage f6r en avloppspumpstation och en
transformatorstation vister om jirnvigen inom den kvarvarande delen av den
f. d. reningsverkstomten.

Miljéprioriteringen av lokalvagen f6rlangs mot gymnasierondellen.
Intranget i Nodinge Batklubbs bithus minskas frin tva batplatser till en.

Med hansyn till det bullerutsatta laget f6r fastigheten Trollevik 1:1 har bygg-
ritten f6r denna fastighet foreslagits utga och den har markerats som allmin
plats med ritt till inldsen. Miljo- och byggkontoret har bl a informerat fastig-
hetsigaren om bullersituationen 1 samband med en diskussion om f6rutsitt-
ningarna for att uppfora ett nytt bostadshus pé fastigheten.

Efter inlésen av Trollevik 1:1 finns det utrymme inom vigomradet for att rita
lokalvigskurvan norr om Trollevik.

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgift om att Hallsdammsbicken
och Lodingebicken ir av riksintresse f6r naturvard. De delvis férindrade

strickningarna av bickarna illustreras pd kartan ull arbetsplanen.

Planbeskrivningen har kompletterats med redovisning av antalet parkerings-
platser.

Planbeskrivningen har justerats med hansyn till anpassningen av plangransen.

Planbeskrivningen har kompletterats betriffande naturomradena och skétseln
av desamma.

Plankartan har kompletterats med namn pa vattendragen och strandskyddets
omfattning.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning om miljokvalitets-
normerna.




Planbeskrivningen och plankartan har kompletterats med en ytterligare
redovisning om fornlamningarna.

Planbeskrivaingen har fortydligats betriffande kollektivtrafiken och kom-
munens kollektivtrafikutredning har bilagts planforslaget.

Avslutningsvis kan det noteras att planbeskrivningen har kompletterats med en
redovisning av hur férslaget till vig- och jarnvigsutbyggnad 1 Gota ilvs dalging

forhiller sig gentemot de lokala miljomalen.

Sammanfattning

Planférslaget har redovisats fér allminheten vid ett allmint samridsméte dir
framf6rda synpunkter har kommenterats. Se dven bifogad samridsredogdrelse
fran Vigverket och Banverket. Det kan for ovrigt ocksa noteras att plan-
forslaget hallits tillgidngligt {6r allminheten under hela samridstiden 1 informa-
tonsbyggnaden 1 Alafors.

Planeringsarbetet f6r vig- och jirnvigsutbyggnaden och den framtida utveck-
lingen i Géta alvs dalging bedrivs pa ett samlat sitt och i samrdd med repre-
sentanter f6r Vigverket Region Vist och Banverket Vistra banregionen samt
ovriga parter. I tekniskt och milj5missigt avseende grundas detaljplaneforslaget
pa det nu firdigstillda underlaget till arbetsplan/jirnvigsplan med miljo-
konsekvensbeskrivning samt ovrigt utredningsmaterial och planbeskrivaingen
har f6rtydligats i detta avseende. Kommunens kollektivtrafikutredning har
ocksa bifogats planhandlingarna. Vid utstallningen av detaljplaneforslaget
kommer dven arbetsplanen/jirnvagsplanen med miljokonsekvensbeskrivning
och 6vrigt utredningsmaterial att hillas tillgingligt.

En bearbetning av den del av planforslaget som ir beligen 6ster om OK/Q8-
bensinstationen och vid Norra Kilandavigen har utforts i samrid med berérda
parter varvid handelstomten har dndrats. Andringen medfér att en byggritt i ett
vaningsplan {6r livsmedelshandel har tillskapats. Denna tomt har sin kund-
angoring mot Ale Torg och inlastningsutfart via en med bostadsomridet gemen-
sam utfart mot Norra Kilandavigen.

Efter samradstidens utging har ocksé planforslaget indrats s3 att servicevigen
och dagvattendammarna véster om spéren ingdr i jirnvigsomridet.

For de fastigheter som dr belagna vid den sodra infarten till Ale Torg har in-
losensfrigan diskuterats och virderingsarbetet pabdrjats.

Med hinsyn till rorelseskadan f6rutsitts dven Nodinge 38:24, som samigs med
Nédinge 38:16, kunna inl6sas och sedan dteranvindas f6r handelsindamal.




Vid fortsatt geotekniskt utredningsarbete och i samrdd med SGI har det klar-
lagts ate sikerheten mot skred ir otillfredsstillande s6der om 38:24 och i bick-
ravinen. Omradet mellan byggnaderna inom fastigheterna Nédinge 38:23 och
24 har markerats med b1 pa plankartan till skydd mot att uppfyllnad sker eller
att upplag anordnas innan skredférebyggande itgirder har vidtagits. Handels-
tomten inom 38:24 markeras med bz som reglerar att den befintliga byggnaden
inom handelstomten ej kan anvdndas f&r i planforslaget avsett indamél innan
skredforebyggande atgarder har vidtagits i slinten. Efter kommunal inlésen
ansoker kommunen om vattendom hos Miljddomstolen for att utfora skred-
forebyggande atgarder dar viss kulvertering med uppfyllnad av backravinen kan
komma att aktualiseras. Ansokan om vattendom gérs tillsammans med Vig-
verket/Banverket for den fortsatta omliggningen av Hillsdammsbicken under
vigen och jirnvigen. Statligt bidrag fr skredférebyggande atgirder soks hos
Raddningsverket. MKB:n har kompletterats angiende naturmiljoforutsitt-
ningarna och ett fullstindigt MKB- arbete gors i vattenmilet. Se dven redo-
visningen av de geotekniska férhallandena.

Efter kompletterande samrid med Vagverket har det omride som tidigare har
markerats med Naturs mutt {5r Trollevik dndrats till allmin platsmark- vig-
omride. Vidare har ett u- omride f6r en kommunal dagvattenledning markerats
pd plankartan 50 m norr om pendelstationen. Aven vigomridets avgrinsning
vid jimfSrelse med arbetsplanen har justerats vid Ale Torg,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Planomridet- nuvarande markanvindning

Planomrédet bestar till storsta delen av Sppen mark som svagt lutar mot ilven.
Onmridet dr janspraktaget av byggnader som innehiller sm3industri och cent-
rumfunktioner, nuvarande Riksvdg 45 med lokalvigar och del av jirnvagen
Goteborg- Trollhdttan. Den befintliga industriella verksamheten inom centrum-
omradet avses inlésas och omlokaliseras inom kommunen. Omridet vid 4lv-
stranden, fSrutom det f8re detta reningsverket, bestir av sirskilt virdefull natur
med hivdade strandingar och ir av riksintresse f6r naturvird och rorligt fri-
luftsliv. I riksintresset f6r naturvard ingir ocksi Hillsdammsbicken och
Lodingebicken. Vig 45 och NorgeVinernbanan ir ocksi av riksintresse. For
alvstranden rider strandskyddsférordnande inom ett avstind om 100 m frin
dlven. Strandskyddets omfattning har redovisats p3 plankartan.

Kultur

I anslutning till redovisningen under rubriken Kulturmiljé i MKB:n for detalj-
planen kan f6ljande noteras.

P3 berget norr om Kilandavigen mellan befintlig virmecentral och Vag 45
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redovisas fornlimningen RAA 70. Fornlimningen skall enligt tillhérande
beskrivningstext utgdras av en litt vertorvad, ca 8x 6 m stor stensittning,
vilken markerar en jarnéldersgrav. I samband med en arkeologisk utredning
hosten 2000 har platsen besSkts men stensittningen har inte kunnat lokaliseras.
Trafikplatsen med cirkulationsplats och lokalvigar gor intring i bergskanten
mot nuvarande vigar. Sannolikheten f6r att dessa bergsskdrningar skall skada
fornlimningen ir liten d4 den hittillsvarande unders6kningen tyder p att dessa
delar inte innehaller nagra rester av fornlimningen. Platsen kommer att
studeras ytterligare av Lodose museum. Sannolikt erfordras en f6rundersokning
inom omradet.

Den av linsstyrelsen i samridsyttrandet omnimnda fornlimningen RAA- 19
utgdrs av en stendldersboplats vid Lillbacka som ir beldgen utanfér plan-
omradet och berdrs ddrvid inte av vig- eller jirnvigsutbyggnaden.

Fornlamningen RAA- 23 ar beligen sdder om Lahallssvigen och utanfor plan-
omridet men kan komma att berdras vid en eventuell f6rbattring av denna
angdringsvig for bostadskvarteret norr om vigen. Fornldimningen kan utgoras
av en eventuell stenildersboplats med okind utstrickning. Platsen forutsdtts
kunna studeras ytterligare av L6dése Museum och behov av en férunder-
sokning kan inte uteslutas.

Den av liansstyrelsen i samridsyttrandet redovisade milstenen i Trollevik ir
enligt linsstyrelsens bifogade karta redovisad vid vdgen strax sdder om industri-
omridet i Nol Syd och kommer dirfor att beskrivas i detaljplaneforslaget for
denna stricka av vig- och jirnvigsutbyggnaden.

Omgivning
Omridet med sitt centrum har ett mycket strategiskt lage:

- befolkningsmissigt centralt 1 Ale kommun

- i1 Nédinge som med sdra Nol har c:a 5500 1nvanare

- Vid Vig 45 och jirnvigen dir c:a 18000 fordon pa riksvigen och c:a 6000
fordon p3 lokalvigen samt c:a 55 tig gir igenom planomradet varje dygn (ar
2010 samt efter vig- och jirnvigsutbyggnaden c:a 23000 respektive c:a 8000
fordon/4arsmedeldygn och c:a 150 tig/dygn inklusive pendeltigstrafik)

- ianslutning till bostadsbebyggelse, gymnasieskola och virdcentral mm

- pialven passerar c:a 3000 fartyg och 4000 fritidsbatar per ir

Geotekniska forhillanden

Geotekniska utredningar har utférts av GF- Geoteknik 1993-11-03 och 1994-10-
25 for centrumutbyggnaden. Tidigare och sedan ar 1959 har 13 geotekniska ut-
redningar gjorts inom planomridet {6r skilda projekt. Vidare ingdr omradet i
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den del av Géta ilvs dalging for vilken SGI och berdrda kommuner m {l gjorde
en skredriskanalys 1994. I samband med planeringen f6r den framtida vigen och
jirnvigen har ett omfattande geotekniskt utredningsarbete fér omradet utforts
av AB J&W inf6r upprittandet av forslag till arbetsplan/jirnvigsplan och
ifrigavarande detaljplan.

Jorden bestir till storsta delen av lera under mulljord och hirdgjorda ytor.
Under en svagt utbildad torrskorpa pa ca 1 m finns mycket 16s lera till djup
mellan 0 - >35 m. Ovan berget finns ett lager friktionsjord och lokalt f6re-
kommer skikt av friktionsjord aven inlagrat i leran.

I omridet omkring det f.d. reningsverket finns en upp till 5-7 m tjock sand-
avlagring ovanp4 leran. Leran i de Svre lagren dr mycket sittningsbendgen och
mi3ste huvudsakligen betraktas som normalkonsoliderad till ett djup av minst 15
m. Dirunder ir leran delvis svagt 6verkonsoliderad. Lingtidsbundna sittningar
orsakas av varje tillkommande belastning och sittningarna blir férhallandevis
stora aven for sma lastékningar.

Vid vig- och jirnvigsutbyggnaden bor hjdsittningen i méjligaste man ansluta
till befintliga marknivier men uppfyllnader kan ej undvikas eftersom hinsyn
méste tas till dlvens hogvattenniv. For att inte stora sdttningar skall uppkomma
miste uppfyllnaderna begrinsas eller alternativt utforas med litt fyllning s att
full eller delvis full lastkompensation erhilles. Aven grundférstirkning med
exempelvis kalkcementpelare kommer att aktualiseras inom omradet. Det ir
ocksa viktigt att inte grundvattennivén sinks inom omrédet.

Grundliggning av storre och tyngre byggnader bor ske med st6dpalar. Mindre
och lattare byggnader kan eventuellt grundliggas med plattor under forutsdtt-
ning att fullstindig kompensation av laster utfors.

Vid detaljprojektering skall ytterligare geotekniska undersékningar utf6ras.

En mer utforlig redovisning av de geotekmiska frutsattningarna och forslag om
gtgarder f6r vag- och jirnvigsutbyggnaden har redovisats i det pagidende arbetet

med att uppritta arbetsplanen och jirnvigsplanen.

Stabilitetsforhillanden

For omridet vid Hillsdammsbdckens backravin mellan Nédingevigen och
nuvarande Vig 45 ir sikerheten mot skred ej tillfredsstillande. Harvid kan
foljande redovisning frin den geotekniska utredningen till detaljplanefSrslaget
redovisas.
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Terrdng- och jordlagerforhillanden

Bickravinen dr som mest ca 4-5 m djup och har en meandrande strickning, De
brantaste slinterna ir beldgna i bickkrékarnas ytterkant”. Jordlagren i anslut-
ning till bickravinen utg6rs 6verst av en blandning av ca 1-2 m fyllnadsmassor.
Dirunder foljer lera till ca 11 till 25 m djup.

Lerans skjuvhallfasthet uppgar till ca 15 kPa i markytan och okar svagt mot
djupet. Leran kan betraktas som mellansensitiv och kvicklera har e patriffats.
Uppmatta portryck motsvarar en grundvattenyta ca 2,7-3 m under markytan
och bakom slintkrén samt en grundvattenyta som sammanfaller med mark-
ytan/bicken lingst ned i bickravinen.

Stabilitetsforhillandena vid Hallsdammsbicken har studerats i 5 st sektioner
varvid man funnit att de ridande stabilitetsférhallandena ej ar tillfredsstillande
inom stora delar av biackravinen.

Stabilitetsforbattrande dtgirder

Stabiliteten f6rbittras f6rslagsvis genom en kombination av omgrivning av
bicken, utflackning av slinterna i biackravinen samt kulvertering. Huvuddelen
av backravinen torde kunna tgirdas genom en omgravning av bicken i kom-
bination med utflackning av slanterna. I omradet lingst uppstroms, nirmast
trumman under Nodingevigen, ar utrymmena dock s begransade att en
kulvertering sannolikt torde bli nddvandig. En mojlig dtgird ar att backfiran
flyttas ca 5 m samtidigt som slinten flackas ut. Omfattningen pé de stabilitets-
héjande dtgarderna beror dock pd hur marken kring bickravinen framgent
kommer att bebyggas och belastas.

Omridet kring Trollevik strax &ster om nuvarande Vig 45

*Utredningar i samband med upprittandet av arbetsplan och jirnvigplan {6r
Vig 45 - NorgeVinernBanan har nu visat att de i SGIs skredriskanalys (1994)
gjorda berikningarna har utforts under antaganden "ndgot pa sikra sidan".
Vigen - och den nya jirnvdgen- kommer endast marginellt att paverka total-
stabiliteten, eftersom grundférstarkning utférs for bada anlidggningarna. For
lokalvagen, som ligger inom det orangemarkerade omridet, utfors fSrstirkning
med kalkcementpelare tll fast botten i samband med breddning av vigen och
dirmed forbattras stabiliteten f6r lokalvigen avsevirt. Stabiliteten kan darmed
anses vara tillfredsstillande f6r de inom planomradet ingdende anliggningarna.”

Med undantag {6r omradet vid Hillsdammsbicken ir totalstabiliteten i plan-
omridet tillfredsstillande 4dven efter det att planen har genomforts. Se dven
sammanfattningen av andringsforslagen under rubriken SAMRADSREDO-
GORELSE.
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Bebyggelse- och anliggningsomraden

I och invid omridet finns ett handelscentrum, Ale Torg, en servicebutik, tvi
bensinstationer, bilforsiljning och en sedan tidigare industriell verksamhet i
form av mekanisk verkstad och bilverkstad med viss bildelsférsaljning. Vid
ilvstranden finns en smabétshamn och ett fd reningsverk med viss kvarvarande
kommunal verksamhet. Mellan dlvstranden och centrumomridet samt parallellt
med jirnvigen Goteborg- Trollhittan ir riksvagen utbyggd med fyra kérfale till
Norra Kilandavagen och norr dirom med tva korfalt. Angoring till Nédinge
och Sodra Nol sker via tvd signalreglerade plankorsningar. En i séder for bl a
nordgdende trafik till Nodingevigen och Backavigen och en i norr till Nédinge-
vigen, Norra Kilandavigen och Alevigen. Vid N6dingevigen ir en busshall-
plats beldgen vid bensinstationerna i centrumomradets norra del och en buss-
hallplats mitt f6r gymnasiet. Bussen har tills vidare en provisorisk genomfart
genom centrumomradet. Planomridet grinsar 1 sin 6stra del till Ale Torg,
bostadsbebyggelsen, Ale Gymnasium och en panncentral.

Enligt planforslaget redovisas att den kvarvarande industriella verksamheten
inom fastigheterna N6dinge 38:15, 38:16 och 38:24 avses inldsas och omlokali-
seras inom kommunen. Fastigheten Nodinge 38:24 skall dteranvindas {6r han-
delsindamil. Byggnaderna inom Nodinge 38:15 och 38:16 avses rivas s3 att
utrymme kan tillskapas for en angoringsramp frin riksvigen och en rondell
med anslutning till lokalvagen. Genom denna 18sning kan ocksi parkering for
den sodra delen av Ale Torg, den nya affirsverksamheten inom Nédinge 38:24
och pendelstationen pé limpligt sitt anordnas. Den s6dra delen av Ale Torg
forutsites kunna géras bilfri och i samband med den fortsatta planeringen ges en
utbyggnadsmdjlighet med en mer tilltalande utformning och bli en inbjudande
entré vid torgets sodra del.

NODINGE CENTRUM

Enligt f6rutsittningarna i samrddsredogdrelsen undantas omradet ster om den
befintliga lokalvigen vid Ale Torg frin den nu aktuella detaljplanen. Plane-
ringen f6r den fortsatta utvecklingen inom Ale Torg far dirfor ske 1 sarskild

ordning.

Piverkan och angéringsméjligheter tll Ale Torg till {8]jd av utbyggnaden av
Vig 45 till fyrfiltsvig och NorgeVinernbanan med dubbelspar redovisas enligt
f6ljande.

Vag- och jirnvigsutbyggnaden innebir att vig och spar flyttas 20- 30 m lingre
visterut, nirmare Gota ilv. Lokalvigen dras {6rbi OK/Q8- tomten och vister
om denna. Forindringarna innebir bl a att Ale Torg kan tillgodogéra sig mark
bl a for utbyggnad av parkeringsytor och forbittring av angéringen.
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S6dra delen (gamla centrum) kompletteras med fler parkeringsplatser nirmast
Vig 45 och vid lokalgatan i séder. Infart till Ale Torg frin séder foreslis ske
frin avfartsrampen vid Vig 45 via en rondell direkt in i centrum.

Séder om lokalvigen och rondellen finns utvecklingsméjligheter f6r handels-
verksambheter inom dels Nodinge 38.24 och dels vid den gamla OK-tomten,
Nédinge 38:23.

Inom centrumomridets norra del forindras trafikldsningen varvid tomtytorna
vid bensinstationerna och kring serviceaffaren samt Mc Donalds behéver om-
disponeras. Aven bostadsparkeringen inom Nédinge 1:29 behover forindras
varvid del av marken tillsammans med den kommunala fastigheten Nodinge
1:224 ocksa féreslas kunna anvindas {6r handelsindamal.

Infart frin norr sker via den befintliga rondellen som 4ven trafikmatar OK/Q8,
Preem, den befintliga affirsbyggnaden och den nya byggritten f6r handel vid
Norra Kilandavigen. Utfarten mot Norra Kilandavagen beh3lls f6r inlastning
till handelstomten och f6r bostadsangoringen. Rodklévergatan behiller sin
strickning mot rondellen. Den mellersta infarten till Ale Torg frin Nédinge-

vigen bibehills.

Parkeringsplatserna f6r bostadshusen norr om Rodklovergatan byggs om med
garage i anslutning till handelstomten. Genom en omdisponering av omridet
mellan Norra Kilandavigen och bostadshusen kan fler parkeringsplatser for
bostaderna anliggas som ersittning for de befintliga platserna inom den
blivande handelstomten.

Gangstraket frin pendelstationen och bussterminalen leds genom centrum och
sedan vidare till gymnasiet och bostadsomradena 4t Gster. Bussgatan genom
centrum tas bort och den befintliga bussterminalen utmed Vitklévergatans
vistra sida kan utnyttjas for kantstensparkering.

Gang- och cykelstrak skapas dels utmed lokalgatan fram till trafikplatsen vid
OK/Q8 och bibehills frin Vitklévergatan f6rbi den stora centrumbyggnaden,
mellan Preem och affirsbyggnaden samt fram till trafikplatsen.

Angoringen till Ale Gymnasium forbittras och gymnasiet med sin naturpark
gors synligt frin riksvigen och jirnvigen mot dlvstranden. Denna {6rindring
har stor betydelse frin stadsbyggnadssynpunkt och ir tillsammans med pendel-
stationen en identitetsskapande dtgird enligt de principiella férutsittningar som
diskuterats i den fordjupade oversiktsplanen.

Som ovan redovisats utSkas parkeringsytan vid Ale Torg genom att lokalvigen
flyttas 4t vister och parkeringens entréférhillanden indras. Den lokala buss-
linjen flyttas till Nodingevigen.
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I anslutning till det gestaltningsprogram som bl a ligger till grund f6r vig- och
jirnvigsutbyggnaden med gronytor som grinsar till vigen och jirnvigen
foreslds Ale Torg kunna ges en mer tilltalande utformning genom en trid-
plantering utmed lokalvigen och inom parkeringsytorna. Saneringen av de
befintliga industribyggnaderna och mdjligheten att framledes kunna bygga om
den sGdra delen av Ale Torg bidrar ocksd, som tidigare redovisats, till en bittre
gestaltning av omradet.

Skyltning

Under planeringsarbetet for vig- och jarnvigsutbyggnaden 1 Gota dlvs dalging
och i samband med diskussionerna om den framtida gestaltningen av miljén
kring infartslederna i Géteborgsregionen har frigan om skyltning inom vig-
omridet och kommersiell skyltning i anslutning till vigen diskuterats. Frin
estetisk synpunkt och av trafiksikerhetsskil ar det angeliget att antalet skyltar i
och mot vig- och jirnvagsomridet minimeras. Det ir vidare angeldget att bud-
skapet pi skyltarna dr enkelt och tydligt for att 6gonblickligen kunna uppfattas
av trafikanterna. Kravet om enkla och snabbt avldsbara skyltar sammanfaller
ocksi med intresset for innehavaren av skylten att pa ett enkelt och tydligt sitt
f3 ut sitt budskap.

Befintlig skyltning inom det blivande vig- och jirnvagsomradet kommer att
inl6sas. For de affirsfastigheter som ir beldgna vid vigen kommer frigan om
bygglov for skyltar att provas i samridd med Vigverket och enligt ovanstiende
inriktningsférslag. Berdrda omriden vid vigen dir behov av skyltning kan
forvantas uppkomma har kompletterats med en planbestimmelse med detta
inriktningsf6rslag for skyltningen.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sckas.
Friytor

Enligt illustrationskartan till vig- och jarnvigsutbyggnaden redovisas de friytor
som avses grisbesds och planteras. Skotselansvaret redovisas 1 genomf6rande-
beskrivningen. Friytorna inom den allminna platsmark som utgér vigomride
skots av Vagverket och inom jirnvigsomridet skots friytorna av Banverket.
Friytorna inom allmin platsmark markerad med Natur: pa plankartan skots av
kommunen. Omradet vid dlvstranden (Naturs) skall hivdas 1 enlighet med
projektet tillhérande plan for kompensationsitgirder med skétselplan, som ir
under utarbetande, och som syftar till att sikra den biologiska méngfalden.
Huvudinriktningen ir att ordna skétseln exempelvis genom betesdrift och dir
detta ej ir mojligt genom slatter.
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Sikerstillande av skétseln och dlvstrandens tillginglighet avses ordnas enligt
foljande redovisning frin samridsredogérelsen och det fortsatta planerings-
arbetet.

Tillgingligheten till dlvstranden och jirnvagsanliggningen ir sikrad genom
lokalvigen och den servicevig som redovisats vister om spiren. Ns- omridet
foreslis utgora allméin platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Service-
vigen skall ocks3 upplatas for allmdn ging- och cykeltrafik, ingi i jirnvigs-
omradet och anlaggas av Banverket samt f5reslds skdtas av Banverket och
ber6rda fastighetsigare gemensamt enligt nedanstiende avtal betriffande bl a
konsekvenserna av det kommunala huvudmannaskapet. Kompensationen for
naturvardsintringet har redovisats i MKB- arbetet. Hirav framgir det att fort-
satt betesdrift skall stédjas genom avtal med markigarna. Genom det kommu-
nala huvudmannaskapet foreligger det ocks3 en inlésensskyldighet f6r kom-
munen om en berdrd fastighetsigare skulle komma att kriva detta. I s3 fall
fortsitter betesdriften genom kommunens férsorg. En fortsatt god naturhus-
héllning av dlvstranden och tillganglighet till denna ir ett huvudvillkor f6r den
foreslagna jarnvigsstrackningen och dess genomforandeméjlighet. Konse-
kvenserna med anledning av det kommunala huvudmannaskapet kommer att
regleras i avtal mellan kommunen och Banverket/Vigverket infér antagandet
av detaljplaneforslaget.

Hallsdammsbicken och Lodingebicken, som bida ar av riksintresse f5r natur-
véarden, skall sammanfdras tll en punkt vaster om den f. d. OK- tomten.
Varttnet leds under vig- och jirnvigsbroar samt i en omgrivd bickfira vister om
teknikomradet. Med for fiskvandringen iordningstalld botten ansluts den nya
bickfaran till den befintliga Hillsdammsbdcken vaster om sparen.

Miljoml

Under rubriken ”Overgripande forutsittningar” och mal i MKB:n beskrivs de
nationella, regionala och lokala miljomalen. Konsekvenserna av vig- och jirn-
viagsutbyggnaden i relation till de nationella och regionala miljsmalen har ocks3
beskrivits i MKB:n.

De lokala miljomaélen redovisas i ett miljdprogram som antogs av Ale kommun
1999-12-13. Bl a redovisas f6ljande dtgirdsmal f6r tiden frin ar 2000 till 3r 2010
under de kapitel som handlar om Frisk luft, Ingen &vergédning och En god be-
byggd milj6.

Halten kviveoxider 1 G6ta dlvdalen skall ha minskat med 15%.

Halten VOC i Gota idlvdalen skall ha minskat med 15%.
Fordonstrafiken pd RV 45 skall ha minskat med 5%.

Det skall finnas minst tre pendelstationer i Ale kommun.
Kollektivikandet bland pendeltrafikanterna i Ale skall ha kat med frin
nuvarande 18% till c:a 30%.
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Inga bostadshus skall ha mer buller 4n 65 dBA utomhus.
50% av de bostadshus som har mer buller 4n 60 dBA utomhus skall ha 3tgirdats
dir sé dr skiligt och méjlige.

Markvibrationer pé leromriden orsakade av trafiken skall vara undanrsjda.

Arbetet med att uppritta f6rslag till arbetsplan/jirnvigsplan och detaljplaner i
Ale kommun f6ljer forutsittningarna i den f6rdjupade oversiktsplanen for Gota
dalging, som antogs av kommunfullmiktige 2000-04-25. Enligt den fordjupade
oversiktsplanen kommer trafiken att 6ka med c:a 10% fram till &r 2010.

Enligt milj6konsekvensbeskrivningen till arbetsplanen/jirnvigsplanen och
detaljplanerna erhalles bl a f6ljande milj6forbittringar vid den framtida vig- och
jirnvigsutbyggnaden i Géta ilvs dalging.

Halten kviveoxider minskar med 56% fran trafiken i Gota ilvs dalging fram till
ar 2010 till foljd av forbdttrad avgasrening och ytterligare med 5,7% efter vig-
utbyggnaden vid fordonshastigheten 90 km/h. Halten VOC minskar pi mot-
svarande sitt med 78% och ytterligare med 1,8%.

Enligt forutsittningarna i MKB:n kommer fordonstrafiken norr om Bohus att
oka med knappt 2% arligen eller med c:a 20% frin ar 1998 till ar 2010. Hirvid
foljs de forutsittningar som Statens institut {6r kommunikationsanalys SIKA
bar redovisat under den senare hdgkonjunkturen. Trafikckningen i storstads-
regionerna anses uppga till kanske 3%.

Vid planeringen f6r den framtida vig- och jirnvigsutbyggnaden forutsitts 5
pendelstationer kunna byggas mellan Surte- Alvingen.

De 5 pendelstationerna och en regional utbyggnad av pendeltigstrafiken mellan
Trollhdttan- Ale- Géteborg- Landvetter- Bords och en tigtunnel genom Géte-
borgs centrum utgdr den avgdrande f6rutsittningen f6r en 6kad kollektivtrafik
enligt mlet i miljdprogrammet.

Efter utbyggnaden av strickan Surte- Alvingen kommer antalet bostadshus med
mer vigbuller utomhus dn 55 dBA att minska frin 532 st till 168 st &r 2010 och
med mer jirnvigsbuller inomhus in 45 dBA att minska frin 542 st till 8 st ir
2010.

Markvibrationerna vid bostaderna kommer att nedbringas till vibrationshastig-
heter som generellt inte §verstiger 0,4 mm/s, som ir den riktlinje Banverket
anger vid nybyggnad av jirnvag. En markvibration upplevs som klart kinnbar
vid 1 mm/s.

Av ovanstiende redovisning framgir det att betydande miljéférbittringar
utdver de som kommunen angett i sitt miljoprogram ar 1999 erhilles vid
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vig- och jarnvigsutbyggnaden trots att vigtrafiken 6kar med minst 10% fram
till 4r 2010. Det kan vidare noteras att den trafikdkning om c:a 1% irligen som
kommunfullmiktige beslutade om i samband med den fordjupade 6versikts-
planen ar 2000 kan antas avse ersitta den minskning om c:a 0,5% &rligen, som
man tidigare 1 miljSprogrammet tagit stillning for.

Miljokvalitetsnormer

Frigan om utbyggnadskonsekvenserna av planférslaget i forhillande till miljs-
kvalitetsnormerna har diskuterats i MKB-arbetet och i relation till hur konse-
kvenserna av vig- och jirnvagsutbyggnaden forhiller sig till miljémalen. Nar
MKB:n {6r arbets- och jirnvigsplanen arbetades fram fanns miljdkvalitets-
normer for bly, svaveldioxid och kvivedioxid. Miljokvalitetsnormer giller
numera for tilliten halt av bly, svaveldioxid, kviveoxider, kvivedioxid och
partiklar i utomhusluft. I syfte att klarligga konsekvenserna av utbyggnaden
infors f6ljande redovisning i planbeskrivningen.

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer 1 enlighet med 5 kap 3 § miljs-
balken, MB, iakttas vid planering och planliggning. En miljokvalitetsnorm
anger de fororenings- eller storningsnivier som minniskor eller miljén kan
belastas med utan fara f6r betydande eller pataglig oligenhet.

"Goteborgsregionens Luftvirdsprogram” har genomfért mitningar av vissa
amnen mom regionens alla kommuner bl a vid Nédinge inom Ale kommun.

Resultaten har sammanstallts i en rapport frin 1998.

Kvaveoxider, kvavedioxid

Mitningar, inom ramen for Goteborgsregionens luftvirdsprogram, visar att hal-
terna av kviveoxider (NOx) vid de mest utsatta platserna i N6dinge 13g pa ca 20
pg/m’ berdknat som 3rsmedelvirde och pa ca 80 pg/m’ beriknat som 98- pro-
centil under timme. Mellan Lirje och Agnesberg 6verskrids pa delstrickor irs-
medelvardet 30 ug/m’® {6r kviveoxider men inte 40 pug/m’.

Dessa virden kan jimforas med den miljskvalitetsnorm som inte fir ver-
skridas for kvavedioxid efter 2005. Grans for drsmedelvirdet ir 40 ug/m’ och
f6r ummedelvirdet 90 ug/m’.

Mitningar 1 Goteborg visar att normen &verskrids vid de mest trafikerade
lederna dir trafiken i vissa ligen 6verstuger 100 000 fordon/4dt.

Utveckling:

Utslippsmingderna av kviveoxider har pi den aktuella strickan mellan Agnes-
berg och Alvangen beriknats minska med 55-60 % mellan r 1998 och 2010
trots den trafikSkning som vintas pd Vig 45. Den beraknade minskningen
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indikerar med stor sikerhet att miljékvalitetsnormerna f6r bdde kviveoxider
och kvivedioxid inte kommer att 6verskridas inom planomridet.

Svaveldioxid

Halterna av svaveldioxid har uppmitts vid Nédinge centrum inom ramen for
Goteborgsregionens luftvirdsprogram. Halterna vid mittillfillet 1998 uppgick
till 5-7 pg/m’ luft. Halten av svaveldioxid som inte fir &verstigas enligt miljo-
kvalitetsnormen ir 50 pug/m’ riknat som irsmedelvirde.

Utveckling:

Utsldppsmingderna av svaveldioxid har pa den aktuella strickan mellan Agnes-
berg och Alvingen beriknats Ska med 3-4 % mellan &r 1998 och 2010 pé grund
av den trafikkning som vantas pa Vdg 45. Den beriknade kningen bedéms
inte innebdra att miljékvalitetsnormen &verskrids inom planomridet.

Partiklar

Halterna av sma partiklar inom utredningsomradet beddms understiga rikt-
virdena i de svenska miljdmalen. Beddmningen ir baserad p4, att dessa rikt-
virden underskreds 1 G6teborgs stad 1998 dir trafiken ir avsevirt mer om-
fattande 4n pa den aktuella strickan.

Utveckling:

Utslappsmingderna av partiklar har pa den aktuella strickan mellan Agnesberg
och Alvingen beriknats minska med 60-65 % mellan ir 1998 och 2010 trots den
trafikokning som vintas pa vig 45. Den beriknade minskningen indikerar med
stor sikerhet att miljokvalitetsnormen for partiklar inte kommer att 6ver-
skridas inom planomradet.

Bly

Miljokvalitetsnorm finns f6r blyhalt, som 1nte fir verskrida 0,5 g/m’ luft
beriknat som drsmedelvirde. Enligt uppgifter frin Naturvirdsverket uppfyller
luften i Sveriges titorter redan idag normen fér bly och blyhalten vintas fort-
sdtta att minska varfér berdkningar inte bedoms erfordras for detta imne.

Sammanfattning

Tillatna halter enligt miljokvalitetsnormer dverskrids enligt vad som ir kint
genom regionala utredningar och mitningar, endast pa ett fital stillen utmed
starkt trafikerade leder i Goteborg. I mer perifera ligen i regionen, dit Nédinge
1 Gota ilvs dalging far riknas, dr de kinda halterna lagre dn de tilldtna grins-
virdena.

Det bed6ms att de tillskott av fordonstrafik, som féljer av planens
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genomfdrande, inte medfér risk {6r att grinsvirdena kommer att 6verskridas i
Nodinge. Nadr det giller de regionala trafiklederna i den centrala delen av Géte-
borgsregionen, medfér en ut6kning av regionens befolkning i stort att bil-
trafikarbetet sannolikt ckar dven i de centrala delarna. Kapacitetshéjningar pa
bl a E 6 och utbyggnaden av t ex Goteborgs hamn i Géteborg bidrar sannolikt i
hogre grad ull 6kad trafik i Géteborg dn ombyggnaden i Alvdalen. Ombyggnad
kan diremot avleda en del trafik frin Tingstadsomridet, vilket torde innebira
positiva effekter for de hoga halter av bl a kviveoxider som f6rekommer i detta
omrade.

For att motverka 6kning av biltrafiken, gors en regional satsning pé kollektiv-
trafik m m. Ombyggnad av Vig 45 och NorgeVinernbanan inom planomradet
ar ett led 1 dessa satsningar och ger framférallt avsevirt férbittrade forutsitt-
ningar for 6kad tigtrafik med mojlighet till ett starkt 8kat kollektivt resande
genom inforande av pendeltdg. Kollektivtrafiken 8kar ocksd genom en for-
bittrad busstrafik.

Trafik

Forslaget till ny trafikl8sning féljer forutsittningarna 1 den fordjupade éver-
siktsplanen och resultatet av det pigdende arbetet med att uppratta en arbets-
plan f6r riksvigens utbyggnad och en jirnvigsplan for jirnvigens utbyggnad
med dubbelspir. En viktig {6rindring mot forslaget i den fordjupade over-
siktsplanen och en bearbetning av detsamma bestr dock av att Nodinge erbjuds
en angdring {6r den nordgdende riksvigstrafiken vid centrumomridets sédra
del. Fran ett avfartsfilt utmed riksvigen redovisas en avfart mot en rondell som
fordelar trafiken till lokalvagen och de nirbelagna parkeringsplatserna. Pendel-
resendrerna erbjuds hirvid en parkeringsplats pa ritt sida om lokalvigen med en
bekvim och trafiksaker anslutning mot pendelstationen samtidigt som affirs-
parkeringen inte belastas av pendelresenirer. Lokalvigen frin Bohus och Stora
Viken fors in mot N6dingevigen och ansluts mot en rondell vid infarten till
gymnasiet. Hirvid underlittas hastighetsanpassningen till 30 km/h genom
centrumomridet.

Trafikplatsen norr om centrumomridet byggs ut enligt forutsittningarna i den
fordjupade oversiktsplanen med bro ver vigen och jarnvigen, ramper mellan
vigen och dubbelspiret samt hogersvingar in och ut frin en rondell med anslut-
ning till lokalvigssystemet. Rondellen placeras si nira riksvigen att lokalvigen
kan forliggas vister om OK/Q8- tomten vilket i visentlig omfattning under-
lattar trafiksituationen vid bensinstationerna. Vidare mildras intringet i bergs-
partiet norr om rondellen i avsevird omfattning i férhéllande till redovisningen
1 den férdjupade Gversiktsplanen. Lokalvigen flyttas lingre it vister vilket 6kar
parkeringsytan vid Ale Torg samtidigt som den ges en direkt anslutning till
lokalvigen. Utfarten mot Norra Kilandavigen behélls f6r inlastning till handels-
tomten Sster om OK/Q8 och f6r bostadsangéringen. Rédklévergatan behiller
sin strickning mot rondellen.




21

Alvstranden och bithamnsomridet gors tillgingligt f&r all trafik via bron vid
trafikplatsen och en lokalvag vister om dubbelspiret till bithamnen och for
gangtrafik via pendelstationen.

I anslutning till de framf6rda synpunkterna under samridet har plankartan
kompletterats med ett utfartsforbud mellan kvartersgrinser och allman
plats/vig och en férlingning av miljéprioriteringen av lokalvigen till gymnasie-
rondellen. Vidare har lokalvigskurvan norr om Trollevik ritats.

Trafikmingderna pa riksvagen och lokalvigarna redovisas pi trafikflodesbilder,
se sidorna 22- 24, frin miljckonsekvensbeskrivningen.
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Gang- och cykeltrafik

Enligt férutsittningarna 1 den férdjupade 6versiktsplanen och det pigiende
arbetet med arbetsplanen byggs en ging- och cykelvig utmed lokalvigen i dess
strackning frin Surte- Alvingen. I anslutning till rondellen vid gymnasie-
utfarten fors ging- och cykeltrafiken dels pa den befintliga GC-leden pa Ale
Torg och dels vidare utmed lokalvigen forbi infarterna till Ale Torg. Genom
att busstrafiken flyttas ull lokalvagen vister om centrumanliggningen forbittras
trafiksikerheten f6r de oskyddade trafikanterna. Ging- och cykeltrafiken ges
ocksi en bekvam och trafiksiker anslutning mot ging- och cykelstriket forbi
Ale Gymnasium it 8ster och 1 6vrigt mot bostadsomradena. Mot vister kan
gang- och cykeltrafiken korsa vigen och jirnvagen planskilt vid trafikplatsen
och pendelstationen (obs, dock ej cykeltrafik pa pendelbron). Vid dlvstranden
kan sedan ging- och cykeltrafiken foras mot Stora Viken utmed en servicevig
till bron norr om Eka eller via den planskilda korsningen i Stora Viken pé ging-
och cykelvagen lings lokalvigen mellan Nodinge- Bohus.

Parkering

Ale Exploatering AB har redovisat hur parkeringsfrigan vid Ale Torg kan l6sas
1 samband med den fortsatta planeringen infér den framtida utbyggnaden. Av
denna parkeringsutredning framgir bl a att c:a 760 parkeringsplatser kan er-
héllas vilket skall stallas mot det bedomda behovet om c:a 780 platser som efter
minskning genom samnyttjande uppgar till c:a 660 parkeringsplatser. I det nu
aktuella planforslaget kan det redovisas att ytterligare c:a 115 parkeringsplatser
kan tillskapas vid Ale Torg ndr lokalvigen flyttas at vister.

For befintliga bostider har man idag ett tillrickligt antal parkeringsplatser.
Ombyggnad till garage pigir i viss omfattning. Utmed Rédklévergatan/Norra
Kilandavigen finns idag 165 platser. Efter ombyggnaden enligt detaljplane-
forslaget finns det c:a 140 platser for bostiderna och lika minga inom den nya
handelstomten 6ster om OK/Q8- tomten plus en méjlighet till samutnyttjande
om c:a 20 platser.

Enligt planforslaget anvisas en sdrskild parkeringsplats, som rymmer c:a 80
platser, for pendelresenarerna vid den sodra infartsrondellen. Vid behov kan
denna pendelparkeringsplats utokas.

Ovrig parkering forutsitts anordnas inom respektive tomt.
Kollektivtrafik

Enligt forutsittningarna i fordjupningarna av oversiktsplanen f6r Niodinge och
Géta ilvs dalging samt kommunens kollektivtrafikutredning f6reslds den fram-
tida kollektivtrafiken baseras pa tigpendling och/eller snabbusstrafik. Den
lokala trafiken férutsitts darvid kopplas till riksvigen och jirnvigen via en
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pendelstation i varje titort. Den lokala kollektivtrafiken f&reslis kunna utveck-
las med mindre bussar som nir langre ut i respektive samhille och via en om-
stigning vid pendelstationerna erbjuder resenirerna en snabb regional for-
bindelse. I den f6rdjupade oversiktsplanen f6r Nédinge har en sidan lokal buss-
linga redovisats. Férutom hallplatserna vid Alsbdck och Trollevik kommer
ytterligare hallplatsligen att redovisas i samband med det framtida arbetet med
kollektivtrafikutbyggnaden.

Kommunens kollektivtrafikutredning har bilagts planférslaget.
Storningar

Enligt férutsittningarna i den f6rdjupade Gversiktsplanen {6r Gota ilvs dalging
och MKB-arbetet for projektet behdver bostadsbebyggelsen i planomridets
sydliga och nordliga del skirmas mot storande trafikbuller. I den sydliga delen
ir avskirmningen redovisad med tomtskarmar vid bostadsbebyggelsen och en
bullervall. I den nordliga delen vid Trolleviksbebyggelsen dr bulleravskirm-
ningen redovisad med en glasad skirm och bullervallar. For en begrinsad del av
bostadsbebyggelsen f6reslis ytterligare bullerskyddsatgirder i form av bittre
fasadisolering mm. Omfattningen av bullerskyddsatgirderna har pi ett detal-
jerat sitt redovisats 1 miljokonsekvensbeskrivningen.

Planforslaget innefattar inte nagon {6randring av laget for bensinstationerna,
som sedan tidigare har en lokalisering i enlighet med forutsittningarna i
planeringsreglerna {6r godtagbara avstind mellan bensinstationer och bostads-
bebyggelse.

Vad giller 6vriga miljofaktorer hdnvisas till miljokonsekvensbeskrivningen.
Teknisk forsorjning

En Va- utredning har tdigare utf6rts av GF-konsult {6r centrumomridet och
en Va- redovisning mm i vig- och jirnvigsbyggnadsprojektet i samarbete med

kommunens tekniska kontor har utarbetats enligt f6ljande.

Avvattning vag och jarnvig

Befintliga dagvattenledningar frin omradet oster om vagen skall i storsta
mojliga omfattning separeras frin vag- och jarnvigsomradets ledningssystem.

Vigytan avvattnas dir det ar mjligt med Sppna vigdiken dir intagsbrunnar
och ett ledningssystem leder vattnet ull ett dike mellan vig och jirnvig for att
sedan transporteras i utloppsledning under jarnvig och via diken och sedi-
menteringsdammar till dlven. Diket mellan jirnvigen och servicevigen forses
med en avstingningsanordning som gor det mdjligt att hindra att férorenat vig-
dagvatten kommer ut i G6ta Alv vid en eventuell farligtgodsolycka. Se iven
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principsektion i MKB:n pa sidan 71.
Vagkroppen kommer ddr det ar mjligt att draneras med 6ppna vigdiken. I

ovrigt sker drinering med drineringsledningar som knyts ithop med ovan-
stdende system.

I de grisbevuxna oppna vigdikena kommer det att ske en rening av dagvattnet
genom en vegetativ metod innan det sldpps ut i recipienten. Dikena sektioneras

sa att det vid en eventuell olycka enbart ir en begransad stricka som piverkas.

Dir vagen passerar samhallena och det ir murar utmed vigkanterna avvattnas
vagytan med dagvattenbrunnar och ledningssystem.

Utlopp 1 Gota Alv inom Nodingeomridet kommer att ske i foljande sektioner
enligt redovisningen i arbetsplanen/jarnvagsplanen och detaljplanekartan:

- 11/720, 11/950, 12/220, och 12/880

Omliggning av kommunala va-ledningar

Av vag och jarnvig berdrda VA-ledningar laggs om och forses med skyddsror
vid behov. Ombyggnationen sker i samrdd med Ale kommun.

Spillvattenpumpstationen i Nodinge syd rivs och ersitts med en ny pump-
station vister om jirnvigen inom den gamla reningsverkstomten.

Omliggning av tryckspillvattenledning kommer att utf6ras frin pumpstation 1
sektion 11/800 séderut mot sektion 11/400. Eventuellt kan den nya ledningen

placeras i lokalvdgen.

Omliggning av spillvattenledning och dagvattenledning i sektion 12/300 (ca 80
m) kommer att utféras.

Omliggning el- och teleledningar m fl

Av vagen berorda el- och teleledningar m fl (bade luft- och markférlagda) dras
om i samrad med respektive ledningsigare.

Befintliga och blivande Va-ledningar markeras med u-omriden som plan-
bestammelser inom kvartersmark pa plankartan.

Atervinningsplats

En atervinningsplats finns vid Norra Kilandavigen. Vid Backavigen och
utanf8r planomradet finns det méjlighet att anligga ytrerligare en sidan.
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Sophanterings- och dtervinningsfrigorna f6r butikerna 16ses inom centrum-
byggnaderna.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden ir satt till tio r efter det att planens antagandebeslut
vunnit laga kraft.

Kommunen ir huvudman {6r allmanna platser. I enlighet med férutsittning-
arna i den fordjupade Gversikisplanen kap 6:4 och redovisningen i genom-
forandebeskrivningen till detaljplaneforslaget har Vagverket anlaggnings- och
driftsansvar {6r riksvigen, lokalvigen inklusive GC-leden utmed denna samt
angrinsande omraden inom allmin platsmark. Banverket har motsvarande
ansvar inom trafikomradet {6r jirnvig.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har planingenjér Ann- Marie Carlsson, karttekniker Inger
Svensson, planeringschef Lars Henriksson, kommunekolog Thomas Gronlund,
och ingenjor Martti Saari medverkat.

Planeringsarbetet har utforts 1 samverkan med projektledarna Claes Hulegirdh
vid Vigverket samt Bo Larsson och Christer Rheborg vid Banverket. Scandia-
consult Sverige AB och AB Jacobsson & Widmark har medverkat med utform-
ningen av trafikldsningen och geotekniska frigor mm samt Arkitektringen AB
med miljokonsekvensbeskrivningen. GF- konsult AB har upprittat fastighets-
forteckningen och medverkat vid upprattandet av genomférandebeskrivningen.
Aspekt Arkitektgrupp Ab har medverkat vid planeringen {6r handelstomten
vid Norra Kilandavigen.

Alafors 2002-02-27

/?(}’;7 /’%

Bert Andersson

Stadsarkitekt

REVIDERING

Med hinvisning till utstdllningsutldtandet kan {6ljande sammanstillning av
redaktionella dndringar och kompletteringar av planforslaget efter utstillningen
av detsamma redovisas.

Enligt linsstyrelsens och SGL:s f6rslag har planbestimmelsen som bercr plan-
omridet inom 100 m frin ilvstranden indrats tll:
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“Inom ett omrdde begransat av strandlinjen och en linje 100 m éster om denna,
vilken markerats pa plankartan, skall undervattensslanten 1 Géta Glv karteras och
kontrolleras samt erforderliga digarder till skydd mot eventuella skredrisker goras

fore utbyggnad.”

Med anledning av skrivelsen frin tekniska nimnden har planférslagets
redovisning av u- omriden kompletterats enligt foljande:

Den befintliga va- ledningen mellan Norra Kilandavagen och Rodklsvergatan
markeras med ett u- omride inom bostadskvarteret. Va- ledningen soder om Norra
Kilandavagen markeras med u- omride vid den norra delen av bandelskvarteret.
Den kommunala ledningen som gir igenom OK/Q8- tomten markeras med u-
omrdde varvid utbyggnadsmojligheten for bensinstationen anpassas till denna
foréndring. Andringen av planforslaget har tillstyrkts av OK/Q8 vid ett komp-
letterande samrdd. Den befintliga va- ledningen vid nuvarande lokalvag vaster om
Ale Torg markeras med ett u- omréde inom det blivande parkeringsomridet. Va-
ledningen vid Svetsvdgen och 1 Hillsdammsbackens ravin foreslés flyttas till
lokalvdgen 1 samband med den fornyade planlaggningen for berord del av
kvarteret. Va- ledningen inom tomtskaftet till Nodinge 6:87 markeras med ett u-
omrdde inom tomtmarken enlgt tillstyrkan frin fastighetsigaren. Det kan for
Gurigt noteras att fragan om justeringen av planforslaget med u- omréden for
befintliga va- ledningar delvis kommer att regleras vid de avtal med de berorda
Jastighetsagarna som skall foregd ett antagande av planforslaget.

Med anledning av skrivelsen frin Lidl kan foljande kompletteringar noteras:

I syfte att tillgodose det framforda onskemdlet har planforslaget justerats s att
byggratten for bandelsindamadl norr om Rodklovergatan guuits en rektangular
utformning 1 berord del och anpassats till foreliggande ansékan om bygglov. Efter
kompletteringen av plankartan med u- omrdden enligt redovisningen ovan har den
andrade plankartan anyo tillstyrkts.

Med anledning av skrivelsen frin Nodinge Bitklubb har planforslaget
kompletterats enligt foljande:

Effter samrdd med batklubben och Vaguverket bar planforslaget justerats enligt bit-
klubbens onskemdl. Andringen av redovisningen pd plankartan bar tillstyrkts av

bétklubben.

Med anledning av skrivelsen frin Stefan Karlsson, Nodinge 6:87, kan féljande
kompletteringar noteras:

Planforslaget bar justerats enligt de framforda inskemdlen varvid byggritten bar
utdkats at soder med 4 m samtidigt som den befintliga va- ledningen bar markerats
med ett u- omrade pd plankartan. Justeringen av plankartan har tillstyrkts av
fastighetsagaren.
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Med anledning av skrivelsen frin Paul Carlgren, Trollevik 1:2, kan féljande
komplettering noteras:

I samrad med Vaguverket och 1 syfte att tillgodose de framforda onskemdlen har
vigomradet minskats 1 princip enligt den kartredovisning som fastighetsigaren
lamnat.

Del av fastigheterna Nédinge 38:24 m fl har undantagits frin planforslaget
enligt redovisningen i revideringen av genomforandebeskrivningen nedan.

Alafors 2002-06-19

/ ?{' .?/;/ - iﬂ{_,—?
Bert Andersson
Stadsarkitekt

BESLUT

Milj6- och byggnimnden har 2002-06-19 godkint det utstdllda detaljplane-
forslaget med de justeringar av detsamma som redovisats enligt ovan och med
undantag for den del av Nodinge 38:24 m fl fasugheter som markerats pa
plankartan.

Vidare har miljo- och byggnimnden dels

foreslagit kommunfullmiktige att anta den del av planférslaget som berdr Lidls
utbyggnad etapp 1 enligt markering pd plankartan dir genomférandefrigan har
klarlagts och dels

foreslagit kommunfullmiktige att anta resterande del av planforslaget, med
undantag {6r den del av NGdinge 38:24 m fl fastigheter som har markerats pa
plankartan, nir genomf6randeavtalet med Vigverket/Banverket och avtalet
med Alexab angdende parkeringsmarken utmed lokalvigen enligt f5rutsitt-
ningarna i planens genomférandebeskrivning har triffats.

Genomfdérandetiden berdknas till 10 ar efter att respektive beslut om antagande
vinner laga kraft.
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Detaljplan 1 f6r vig- och jirnvigsutbyggnad vid

Nodinge
I Géta dlvs dalgdng, Ale kommun i Vistra Gétalands lin
Nédinge bithamn- Trollevik

Genomforandebeskrivning
INLEDNING

Genomf6randebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattshiga
och ekonomiska 3tgirderna som behdvs {6r att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomf6rande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp
ansvarsférdelningen enligt de fSrutsattningar som anges i kap 6:4 1 den for-
djupade Sversikesplanen {6r Gota alvs dalging Ale kommun. Genomfdrande-
beskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap - allmin plats

Ale kommun ir huvudman for allman plats inom planomridet.
Ansvarsfordelning

Genomforandet av detaljplanen dvilar formellt f5ljande ansvariga:

Vigverket dr inom allman platsmark och z- omriden vighallare for Vig 45
inklusive anliggningar vid denna och trafikplatserna, Norra Kilandavigen samt

den genomggende lokalvigen Bohus- Nol inklusive GC-leden utmed denna.

Vistirafik AB ansvarar for pendelstationen (trapphus, bro, pendelparkering och
cykelparkering) inom allman platsmark och jirnvigsomridet Tj.

Banverket dr sdsom fasughetsigare ansvarig for jarnvigsanlaggningen inom Tj-
omridet och servicevigens utbyggnad vars driftsansvar avses fordelas med
6vriga berorda fastighetsdgare.

Respektive fastighetsdgare ar ansvariga for utbyggnad inom kvartersmark.
Ale kommun ir ansvarig f6r va-natet exklusive dagvattenanliggningarna vid

Vig 45, den genomgiende lokalvigen samt vid jirnvigen dir Vigverket res-
pektive Banverket dr ansvariga.
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Ale Elférening ir ansvang for eldistributionen inom planomridet.
Goteborgs Energi AB ir ansvarig for fjarrvirmedistribution.
Telia m fl operatorer ir ansvariga for tele- och datadistribution.

TIDPLAN

Samrad maj- september 2001
Utstallning mars- april 2002
Antagande august1 2002

Tidpunkten f6r byggstart av vig- och jirnvig ar beroende av nir staten beviljar
medel f6r utbyggnaden.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ir frén det att planens antagandebeslut har vunnit
laga kraft. Tiden har valts med utgingspunkt frin forutsittningarna f6r medels-
tilldelning och val av etapputbyggnad for vigen och jarnvagen mellan Surte-
Alvangen.

AVTAL

En overenskommelse betriffande detaljplane,- jarnvigsplane,- och vagarbets-
planearbete har triffats mellan Ale kommun, Banverket Vistra banregionen BV
och Vagverket Region Vist VVA 1997-04-17. Denna 6verenskommelse har revi-
derats och kompletterats med avseende bl a pa frigor angiende markétkomst
mm 2000-09-25.

Enligt forutsittningarna i Sverenskommelsen 2000-09-25 skall ett genom-
forandeavtal mellan Ale kommun och BV/VVA upprittas dir villkor for 4t-
komst av kommunal mark, miljckompensationsitgirder och byggande av
anliggningar m m regleras. Detta avtal skall antas senast i samband med
antagandet av detaljplaneforslaget.

Utbyggnaden av Ale Torg foljer forutsittningarna i tidigare ramavtal och
exploateringsavtal mellan Ale kommun och Ale Exploatering AB samt gillande
detaljplan. Ale Exploatering AB har p4 sin bekostnad medverkat i att ta fram
underlag i detaljplanearbetet. Ett kompletterande exploateringsavtal mellan
kommunen och Ale Exploatering AB skall upprittas infor genomférandet av
detaljplanen med hinsyn till den forandrade trafiklésningen och den dirmed
sammanhingande angdringsmdjligheten till torget. Plan- och exploaterings-
kostnaderna {6r den norra affirstomten vid Norra Kilandavigen kommer att
regleras vid kommunens tomtforsiljmng,




33

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I anslutning till att jarnvigsomrade och allminplatsmark utékas, berdrs ett
flertal fastigheter av intring. Nedan redovisas vilka fastigheter som berérs av
intranget.

Fastighetsbildning m m
Banomridet

En jirnvdgsfastighet (T}- omride) avses bildas genom fastighetsreglering s3 att
befintligt jarnvigsomrade, Nodinge-Kullen 1:16 m fl fastigheter, flyttas it vister
och breddas. Hirvid kommer mark frin de privata fastigheterna Nodinge 2:37,
Nodinge-Kullen 1:4, 1:7 och s:1 att behdva inlosas och det befintliga jirnvigs-
omradet 6verforas till kommunens fastigheter Nodinge 1:27 och 38:2. Over-
foring av mark mellan kommunen och Banverket regleras i sirskilt avtal enligt
ovan.

Allmdn plats

Genom fastighetsreglering alternativt inlsen av hela fastigheten kommer 51-
jande fastigheter att paverkas av den kommande utbyggnaden:

Nodinge 38:15 (Nodinge Bilv. Erlands AB) samt Nodinge 38:16 och 38:24
(Borjessons Mekaniska AB) avses inldsas. Del av fastigheterna tillsammans med
del av 38:14 Gverfors genom fastighetsreglering till N6dinge 38:2 medan &vriga
delar tillsammans med del av N6dinge 38:2 bildar den fastighet som enligt plan
ar avsedd for handelsindamal. Del av Nédinge 38:17 (OK/Q8- tomten) och
38:23 overférs till Nodinge 38:2, natur samt vigomride. Dessutom skall vag-
mark ullforas fastigheten 38.17 fran Nédinge 38:2 och 1:27. Parkeringsmarken
vid Ale Torg, Nodinge 38:8, 1:23 och 38:14 skall tillféras vagmark frin Nodinge
38:2. Del av Nodinge 1:29 skall overforas till Nédinge 1:27, dessutom skall
Nodinge 1:29 och 1:224 tillféras mark frin Nédinge 1:27. Trollevik 1:1 avses
inlosas med tanke p3 det bullerutsatta liget. Del av Trollevik 1:2 och 2:1 avses
inlGsas och tillforas vigmarken. For de frin natursynpunkt intressanta strand-
dngarna skall hela eller delar av fastigheterna Nédinge 2:37, 3:6, Nodinge Kullen
1:4, 1:7 och s:1 inlGsas om fastighetsigarna begir det.

Vigritt

Den befintliga vigritten inom Nodinge 1:27 och 38:2 for det allminna vignitet
utdkas med den mark kommunen forvirvar for avsett indamal inom fastig-
heterna Nodinge 3:17, 1:10, 2:8, 33:1, 24:1, 25:1, 3:16, 1:11, 3:44, 2:37, 1:4, 1.7,
3:3,5/1, 5/16, och Nodinge Kullen 5:1 samt 1:16. Upplitelse av vigritt i denna
mark regleras i sirskilt avtal mellan Ale kommun och Vigverket.
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Samfilligheter

Utredning behdvs av samfillighet Nodinge Kullen s/1 och Nodinge s/16 dir
denna beror allmin platsmark. Overforing av mark kan ske till de kommunala
fastigheterna Nodinge 38:2 m fl.

Servitut och ledningsritt

For mark som skall vara tillginglig f6r allmin gingtrafik bildas servitut s k x-
omriden dels f6r gangbro vid pendelstationen och dels f6r servicevig langs
jirnvigen. Tjinande fastighet blir den/de ombildade jirnvigsfastigheterna. For
mark som skall vara tillginglig f6r allmin biltrafik bildas servitut, s k z-om-
raden. Tjanande fastighet blir den/de ombildade jirnvigsfastigheterna. For
mark som skall vara tillginglig for allminna ledningar upplits ledningsritt.
Utrymme f6r allminna underjordiska ledningar pa kvartersmark, s k u-om-
raden, berdr ett antal fastigheter.

Gemensambhetsanliggningar

Gemensamhetsanliggning bildas for gingstrik &ver Ale torg m m. Bildandet av
gemensamhetsanliggning regleras i exploateringsavtal med Ale Exploatering
AB.

Fastighetsplan

Fastighetsplan bedéms inte erfordras.

Ansékan om fastighetsbildning

Ansckan om fastighetsbildning gors om inget annat avtalats av berdrd fastig-
hetsigare hos lantmiterimyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

De ekonomiska frigorna mellan Vigverk/Banverk och kommunen inklusive
forriteningskostnaderna som en del av kostnaden f6r markitkomsten skall 16sas
enligt de forutsittningar som redovisas ovan under rubriken AVTAL.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Frin Ale kommun har planingenjér Ann- Marie Carlsson, karttekniker Inger
Svensson, planeringschef Lars Henriksson, kommunekolog Thomas Grénlund
och ingenjor Martti Saari medverkat. Vid planeringsarbetet invid Ale Torg och
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den norra affirstomten har Ale Exploatering AB och Aspekt Arkitektgrupp Ab
medverkat. Frin GF Konsult har lantmitare Anders Bergquist medverkat.
Arbetet med genomférandebeskrivningen har utfsrts i samverkan med projekt-
ledaren Claes Hulegirdh vid Vigverket samt Christer Rheborg vid Banverket.

Alafors 2002-02-27

/ ‘?(’ v . ZM(/
Bert Andersson
Stadsarkitekt

REVIDERING

Planforslagets konsekvenser for fastigheterna Nodinge 38:16 och 38:24,
Borjessons Mekaniska AB, och forslag om undantag av del av fastigheterna
Nddinge 38:24 mfl enligt markering pa plankartan

En forhandlingsgrupp bestiende av representanter for Vagverket, Banverket och Ale
kommun har fort en diskussion med agaren tll rubricerade fastigheter angiende
forutsattningarna for en inlosen av desamma Det har harvid framkommut att man
huttills har utgatt 1frdn att ovan namnda fastigheter skall inlosas 1 sin helhet med stna
byggnader. Vidare skall fasugheten 38 15 med affars- och verkstadsverksamhet
inlosas frin en annan agare De delar av dessa fasugheter som ej tas 1 ansprik for
trafikandamal sammanslés ull en fasughet vars anvandning 1 planforslaget skall vara
handelsandamal.

Under de med Borjesson pigiende diskussionerna har det framkommut att de for-
vantningar pi ersattningar for fastigheterna som Borjessons framfort pekar mot att
de vida overstiger de hitulls gjorda virderingarna Kostnaden for nybyggnad mklusive
tomtmark beraknas tll drygt 20 miljoner kronor Utover den ersattning som ar tankt
att tacka nybyggnation pi annan plats, stalls ocksd krav pa ersattning for flyttkost-
nader, omstallningskostnader, produktionsbortfall, forlorade framtida hyresintakter
samt tackning av kostnader for juridisk konsultation 1 arendet.

Forhandlingsgruppens bedomningar av vardet av dessa poster kommer e att ni upp
tll halva den ersattnung Borjessons kan vantas krava Man vet redan nu att parterna
stir mycket lingt 1frdn varandra. Detta har foranlett forhandlingsgruppen att se efter
en annorlunda planlosning och lita Borjesson vara kvar pa platsen med sin verk-
samhet Den enklare verkstadsbyggnaden miste dock rtvas

Den nuvarande verksamheten bedtivs enligt Borjessons pi ett bra satt och man har
inte planerat nigon flyttning om nte vag/jarnvagsprojektet aktualiserat frigan

P2 de tvd nuvarande fastigheterna 38 24 med 4 235 m? och 38:16 med 2 695 m2,
totalt 6 930 m?, finns byggnader pi ullsammans 2 058 m? (raknat 1 markplan)

Alla berakningar av ytor ar gjorda frin grundkartan for detaljplanen.

Markomride for handelsandamal anvisas 1 planforslaget med sammanlagt 7 155 m?
och med byggratt for befintlig byggnad och mojlig pabyggnad p4 tillsammans
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2194 m?. Den nya fastgheten ar en sammanslagning av rester av de tre aktuella och
kommunal gatumark. Borjessons fastighetsagarintressen kan tiligodoses med en
nigot storre tomt an de tidigare tvi nllsammans

Ersattming for intring och skador 1 ovrigt kan med Borjessons mekaniska verksamhet
varande kvar pi platsen beraknas 1frin nya utgingspunkter Detta skulle mojliggora
en overenskommelse 1 rimlig tid och med rimhiga villkor for bida patter.

Ovanstiende forslag ar betingat av forhandlingslaget och Borjessons ersattungskrav
for verksamheten som val overstiger dubbelt det varde om 7-10 Mkr for fastig-
heterna 38 16 och 38:24 som har diskuterats vid den ttdigare varderingen. Forslaget
innebar att industriverksamheten 1 omridet blir kvar eller att Borjesson sjalv 1 fram-
tiden forandrar verksamheten inom omridet tll handel enligt forutsattningarna 1 den
fordjupade oversiktsplanen for Gota alvs dalging. Med ett kvarvarande innehav av
fastigheten 38:24 medfoljer ocksa ett ansvar for fastighetsagaren att forbattra stabilt-
teten vid Hallsdammsbacken soder om mdustribyggnaden.

Delar av fastigheterna 38.15, 38-16, 38 2, 38 23 och 38:24 mnanfor den foreslagna
kvartersgransen foreslis undantas frin planforslaget infor antagandet av detaljplanen.
Se markenng pi plankartan. Efter mlosen av foreslagen allman platsmark inom 38.23,
38.24 och fastigheterna 38:15 samt 3816 kan ett nytt planforslag for handel- och
industrrverksamhet inom det kvarvarande omridet bestdende av aterstiende delar av
38.15. 38:16, 38-2 (gatumark), 38:23 och 38:24 upprattas

Tidplan

Den mindre del av planforslaget som omfattar den forsta etappen av Lidls utbyggnad
beraknas kunna antas under september manad och resterande del under december
manad 2002.

Alafors 2002-06-19
SIS T

“Bert Andersson

Stadsarkitekt




