LANSSTYRELSEN
ALVSBORGS 1AN
Planeringsavd
Planenheten

Kopia till:
Akten
Planenh

St planverk
Lantuenh
VEP

Knstyr
Televerket
Vattenfall
Pressen

REK

SJ (Goteborgs
banregion)
Byggnadsaktie~
bolaget

G.A. Skoglund
Box 2037

445 02 SURTE
Surte foretagar-~
forening

c/o Anders Nils-
son
Goteborgsvagen 58
445 Q0 SURTE
Konsuan Vast
ek.forening

Box 8005

402 77 GOTEBCRG
Carl Goran Alen~-
bratt
Goteborgsvagen 85
445 (00 SURTE

;

s

VT AT
4

BESLUT (efter anslag)
1988-03-22 1988-03-21 11.082-772~87

rek
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Faststallelse av forslag till andring 1 och utvidgning av
stadsplanen for Surte onfattande Surte Centrun, etapp I1
1 Ale kommun

Komimnfulliniaktige i Ale koumun antog den 26 februari 1987

forslaget som upprattats i oktober 1986 av Nilsolof Lilja
och Lemnart Dahlberg.

Planoiradet omfattas dels av byggnadsplan, dels till en
nindre del av stadsplan. Planerna ar faststallda av lans-
styrelsen respektive den 1 mars 1965 och den 3 juni 1971.

Forslaget innebar 1 huvudsak att Surte 1:118 delas for att
gora nybebyggelse mojlig av ett flerfamiljs bostadshus.

Under utstallningstiden har anmarkningar framnforts av Sta-
tens jarmvagar, Konsuu Vast ekononisk forening (Surte
1:118), Carl Goran Alenbratt (Surte 4:106) och Surte
Toretagarforening.

Planforfattarma har den 12 januari 1987 i yttrande till
bygg- och mil jonamnden bemott vad som anforts mot forslaget.
Bygg—- och unljonainden har genom beslut den 14 januari 1987
antagit planforfattarnas yttrande soin sitt yttrande tall
komnanfullnaktige,

De som anmarkt mot forslaget har beretts tillfalle att till
lensstyrelsen yttra sig over vad som tillforts arendet. Sta-

tens jarnviagar och foretagarforeningen har begagnat sig dar-
av.,
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Statens jamvagar kraver att sarskild bestamnelse skall in-

foras 1 forslaget med hansyn till de dé&liga grundforh&llan-
dena. Av bestaimelsen bor darvid framgé att geoteknisk un-
dersokning skall utforas samt att utredning i samband darmed
visar att aktuell byggnadsdtgard ej negativt paverkar total-
eller detaljstabiliteten i ourddet. D& jarnvagens spérlage
ar niycket kansligt aven for smd rubbningar bor sarskild han-
syn hartill tagas. SJ kraver vidare att Statens Geotekniska
Institut (SGI) skall granska forslaget frén total stabili-
tets-~ och detal jstabilitetssynpunkt.

Planourédet ligger inom ett omrdde med forutsattningar for
spontana skred. For angransande omréade, ned jarnvag och
riksvag, har lansstyrelsen pa grund av skredrisken dessutom
utfardat sarskilda anvisningar for kontrollen av stabili-
tetsforh&llandena.

Det geotekniska utldtande som tillhor forslaget beskriver
enbart de geotekniska fdrhallandena som underlag for plan—
arbetet, Det framgér att inga faltarbeten utforts utan be-
doiiningarma baseras helt p& narliggande underscdkningsresul-
tat och utford faltbesiktning. Genom komwunens forsorg har
arendet numera koupletterats med en av SGI granskad och god-
kand geoteknisk undersokning frén den 19 januari 1987. D&
SGI e heller har négot att erinra mot den utokade byggnads-
ratten beor anmarkningen inte utgora hinder mot faststallel-
se,

Konsuni Vast ekononisk forening onskar andrad planbeteckning
for fastighetens anvandning.

Byggnadsaktiebolaget G.A.Skoglund ar nunera lagfaren agare
t111 aktuella fastigheten Surte 1:118. Vid underhandskontakt
ned byggnadsbolaget har lansstyrelsen konstaterat att den
nye agaren ar tillfreds ned forslagets utforiming. Anmark-
ningen utgor inte hinder nmot faststallelse.

Carl Goran Alenbratt anmarker mot foreslagen plangrans och
gatuavgransning vid fastigheten Surte 4:106. Forslaget skul-
le motverka nu fungerande kundparkering.,

Planonrédets grans mot Surte 4:106 overensstammer i aktuell
del med gransen for den av lansstyrelsen den 1 mars 1965
faststallda byggnadsplanen for Surte centrumn. Enligt bygg-
och miljonannadens beslut i arendet, den 14 januari 1987,
kouuer frégor angdende infart och parkering m m att tas upp
med bl a agaren till Surte 4:106 i sanband ned planlaggning
av tredje etappen for Surte centrun. Anmarkningen utgor inte
hinder not faststallelse.
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Surte foretagarforening begar att frigan om kundparkering
utanfor Surte 4:106 loses i en dialog mellan berorda parter.

Med hanvisning till bygg- och il jonanndens ovannaimda be-
slut blir foreningens begaran tillgodosedd.

Mot bakgrund av de geotekniska forh&llandena och av vad SJ

anfort i arendet vill lansstyrelsen understryka nodvandig~

heten av att stabilitetsforh&llandena beaktas vid alla at-
garder avseende byggnad, schaktning och fyllning inom omréa-
det.

Lansstyrelsen faststaller, med stdd av 26 § andra och tredge
styckena 1 tidigare gallande byggnadslag samt i enlighet med
overgéngsbestammelserna i 17 kap 9 § plan- och bygglagen,
det understallda stadsplaneforslaget.

Upplysning om hur man overklagar framgdr av formular 7 (bi-
laga).

I detta beslut har forutom undertecknade aven deltagit fore-
tradare for juridiska enheten, naturvérdsenheten, lantmate-
rienheten och vagforvaltningen.

ITY
Lars Holmén M fD %‘/77 L, a

P
B Hogberg -
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Forslag til1l dndring i och utvidgning av stadsplanen for Surte

omfattande SURTE CENTRUM, ETAPP II i Ale kommun, Alvsborgs 1dn

BESKRIVNING OCH BESTAMMELSER




Forslag till andring i och utvidgning av stadsplanen for Surte

omfattande SURTE CENTRUM, ETAPP II i Ale kommun, Klvsborgs 1dn

BESKRIVNING

HANDL INGAR

Planférslaget bestdr av karta i skala 1:1000 jdmte bestdmmelser. Till
planforslaget hor denna beskrivning och fastighetsforteckning och geo-
teknisk utredning. Dessutom finns dispositionsplan for Surte Centrum
tillganglig til1l planforslaget.

PLANDATA

Planomrddet dr beldget i Surte Centrum. Det avgrdnsas i sbder av
Alekdrrsvdgen, i vdster av Goteborgsvdgen och i norr och dster av
befintliga bostadsfastigheter.

Det har en areal av ca 0,7 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

For planomrddet gdller til1 storsta delen byggnadsplan faststdlld
1965-03-01. I sdder gdller till mindre del stadsplan faststdlld
1971-06-03.

Omrddet angrdnsar till byggnadsplan faststdl1d 1954-07-09 och stadsplan
faststdlld 1986-05-30.

Kommunala stdliningstaganden

I bostadsforsorjningsprogrammet 1986-90 finns 20 ldgenheter upptagna
inom omrddet 1986.




Befintliga foérhd1landen

Planomrddet bestdr i vdster av plan mark.

Utredningen ang8ende de geotekniska forhdllandena har utforts av GF-
Geoteknik.

Frén det brant sluttande berget i Gster okar jordlagermdktigheten i

riktning mot Géteborgsvdgen, ddar man kan rdkna med att djupen dr ca

20 m. Jorden utgdrs i huvudsak av 18s lera, vilken i sin tur vilar pd
g:) friktionsmaterial med varierande midktighet. I 13dget for den planerade

nybyggnaden kan man tills vidare rdkna med att marken i den dstra delen

bestdr av kalt berg, medan lera finns till ca 10 m djup i den véstra

§:> delen.

Av undersdkningar som tidigare utférts inom angrdnsande omrdden framgdr
att jorden #r svagt dverkonsoliderad. Detta dr sannolikt fallet ocksd
inom det nu aktuella planomrddet, vilket betyder att endast mycket smd
belastningar kan pdforas marken utan att sdttningar intrdffar.

Totalstabiliteten mot Gota dlv har utretts i samband med planldggning

av industriomridena vdster om jarnvdgen. Av utredningen framgdr att

stabiliteten dr betryggande. Eftersom nivdskillnaderna frdn jdrnvdgen

och nuvarande riksvdg 45 dr obetydliga fram till planomrddet innebdr
(:) detta att totalstabiliteten for hela omrddet frdn berget i Oster och
fram ti11 Gota dlv i vdster &dr betryggande. Det utnyttjande av marken
som framgdr av planindringen samt den pdféring som dr aktuell kommer
(:) inte heller att forsdmra stabilitetsforhdllandena i namnvard utstrick-
" ning.

Den planerade byggnaden mdste sannolikt grundidggas med en kombination
av plattor p§ packad sprangbotten, plintar till berg och stddpdiar.

Innan springnings- och pdlningsarbetena pdbdrjas skall ndrliggande
byggnader besiktigas med avseende pd befintliga sdttningsskador och
sprickbildningar. Erfarenheten fr8n det nyligen genomférda p8lnings-
arbetet pd andra sidan Goteborgsvdgen visar emellertid att stdrningarna
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i samband med p81ning inte #r sdrskilt stora. Det bedoms ddrfor att
sdrskilda bestdmmelser och foreskrifer med avseende pd de geotekniska
forhd1landena inte dr nodvandiga att ha med i stadsplanen.

I samband med projektets genomforande bor emellertid vissa kontrolldt-
giarder genomforas. Férutom besiktning av ndrliggande fastigheter kan
det bli aktuellt med proppdragning vid pd1slagning samt mdtning av vib-
rationer vid sprdngning och pdlning.

For det fortsatta projekteringsarbetet krdvs kompletterande geotekniska
undersékningar, vilka i detalj skall klarldgga djupférhdilanden, grund-
ldggningsmetod, sdttningsproblematik och erforderliga kontrolldtgdr-
der.

Inom omrddet ligger ett affédrshus i 2% vdning med nuvarande konsumbutik
och 6 bostadsldgenheter samt en mindre garagebyggnad. Vidare finns tvd
nyrenoverade bostadshus med sammanlagt 16 ldgenheter. I ett av
bostadshusen 1igger en damfrisering.

I vistra delen av planomrddet g&r GSteborgsvdgen, en lokal vdg paral-
lel1t med rv 45. Trafiken p§ vdgen ligger pd ca 1600-2000 fordon/drs-

medeldygn. I sédra delen av omrddet gdr Alekdrrsvdgen.

Utmed Goteborgsvdgen planeras en separat GC-vdg som skall ingd i den
genomg8ende GC-leden genom kommunen.

Kommunalt VA-system &r utbyggt inom omrddet.

Fjarrvirmeledningar har nyligen framdragits till omrddet. Flera av
fastigheterna ar anslutna till systemet.

Marken inom omr8det &r till storsta delen privatigd.

PLANFURSLAG

.......

—andrasidan-Goteborgsvigen—Den—nuvarande affirstokalen—planeras—
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Bebyggelseomrdden

Konsumbutiken skall i november/december 1986 flytta til1l nya lokaler pd
andra sidan Goteborgsvidgen. Den nuvarande affirslokalen planeras i
framtiden utnyttjas som dagcentral/samlingslokal. En upprustning och
tillbyggnad av ldgenheterna avses ske.

I Gstra delen foreslds ett nytt bostadshus med ca 25 ligenheter, framst
tvd och trerummare men dven ndgot stérre.

Planomrddet ingdr i skyddsrumsort. I den befintliga konsumbutiken finns
skyddsrum med 45 platser. Vid ombyggnaden av affirslokalen skall
skyddsrummet utgd. I ett ndrbeldget bostadshus finns ett betydande

(:) dverskott av skyddsrumsplatser, varfér inga nya platser erfordras inom
. planomrddet.
+363
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Sektion genom foreslagen nybebyggelse.

Vagar och trafik

Planforslaget redovisar plats for en genomgdende GC-vig med 3,5 m bredd
pd Bstra sidan Goteborgsvigen och en gingbana med en bredd av 1,5 meter
pd den vidstra sidan. Goteborgsvigens kdrbana kan dirmed minskas i bredd
ti11 6,5 meter.

Alekdrrsvigen redovisas enligt gidllande plan med en bredd av 5,5 meter
plus gdngbana p& sddra sidan (1,5 meter).

Busstrafik sker pd Goteborgsvigen. Busshillplats ligger ca 75 m norr om
omrddet.
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Parkering

Framfor den befintliga butikslokalen redovisas 4 stycken kantstenspar-
keringar for besdkande.

For dagcentralen och de befintliga ldgenheterna samt for nybebyggelsen
foreslds ett overtdckt parkeringsgarage och oppna parkeringsplatser,
totalt ett trettiotal.

De nyrenoverade bostadshusen har parkeringsbehovet 16st pd tomtmark.

Teknisk forsorjning

Nybebyggelsen ansluts till befintliga VA-ledningar vid tomtgrans. For
servisledningar 6ver tomtmark foreslds u-omrdde.

Nybebyggelsen skall anslutas till fjarrvdrmendtet.

I syddstra delen av fastigheten Surte 1:168 f6reslds en
transformatorstation. Dorrarna pd transformatorstationen skall vindas
8t vdster for att mdjliggbra tillgdnglighet for underhdlls- och
reparationsarbeten.

Friytor

For nybebyggelsen foreslds att lekplats, sittgrupper, planteringar m m
ordnas pd terrassplanet dver parkeringsddcket.

GENOMFORANDE
Nybyggnaden/ombyggnaden planerar att startas vdren 1987.

Vid en ev uppdelning av Surte 1:118 i skilda fastigheter bor en gemen-
samhetsanldggning bildas fér tillfartsvdg och parkering, m m.

In/utfarten frén fastigheterna Surte 1:118, 1:167 samt gdngtrafik frén
Surte 1:218 foreslds samordnas i en gemensamhetsanldggning.

Planforslagets genomforande forutsdtter inldsen av tomtmark frdn
foljande fastigheter

o Surte 4:106 - 108 m2 ti11 gatumark.
o Surte 1:207 - 215 m2 ti11 gatumark.
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o Surte 1:118 - 110 m2 ti11 gatumark.

o Surte 1:218 - 6 m2 ti11 gatumark - samtidigt foreslds att fastig-
heten til1frs 20 m2 frén kommunens fastighet Surte 43:1.

o Surte 4:2 - 148 m2 ti1l gatumark. (Totalt 1.470 m2 inom hela dis-
positionsplaneomrddet.) .

o ‘,} g"
Fastighetsreglering pdgdr mellan fastighéterna Surte 1:168 och kommun-
ens fastighet Surte 43:1. Surte 1:168 avstdr 20 m2 ti11 Es-omrdde

samtidigt som 54 m2 gatumark overfors till kvartersmark.

En Overenskommelse har tidigare traffats med dgaren till fastigheterna
Surte 1:114, 4:59 och 4:77 angdende dverl8telse av mark till gata.

SAMRAD

Planforslaget har varit utsint for samrdd enligt § 14 BS till kommunala
namnder och statliga myndigheter och markdgare. Frdn markdgarsamrdd
1986-06-23 finns sdrskilt protokoll.

Utformningen av busshdllplatser invid den planerade GC-vdgen skall be-
arbetas med anledning av yttrande frdn barn- och ungdomsdelegationen.

Samr8d har skett med brandchefen och f6rslaget ar utformat med hdnsyn
ti1l &tkomlighet vid rdaddningstjanst.

Utfarten och kantstensparkeringarna framfor den befintliga butikslokal-
en har studerats med anledning av yttrande frdn vdgverket och tekniska
kontoret.

Nybyggnaden har bearbetats for att nedbringa kostnaderna bl a med an-
ledning av ldnsbostadsndmdnens yttrande.

Bestdmmelsen angdende forbud mot livsmedelshandel har borttagits ur
forslaget pd grund av planenhetens synpunkter.

Goteborg 1 oktober 1986
GUTEBORGS FURORTER
GF-Arkitekter

Nilsolof Lilja Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR Arkitekt SAR
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Forslag till dndring i och utvidgning av stadsplanen for Surte
omfattande SURTE CENTRUM, ETAPP II i Ale kommun, Klvsborgs 1&n

BESTAMMELSER

1 § STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter- .

a/ Med B betecknat omr8de fdr anvindas endast for bostadsidndamdl.

b/ Med Bg betecknat omrdde f3r anvindas endast for garage- och
parkeringsdndamdl. Byggnadsnimnden md dock medge att lokal inreds
for sddant tekniskt &ndamdl som kan ha anknytning till
bostadsomréddet.

¢/  Med CHB betecknat omrdde f&r anvindas endast for samlingslokaler,
handels- och bostadsdndaml.

2 mom Specialomrdde
Med Es betecknat omrdde fdr anvindas endast for transformator-
station och dirmed samhdrigt dndamdl.

\

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark f8r icke bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark fdr bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre g&rdsbyggnader.

3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA LEDNINGAR
P& med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhd11 av underjordiska allminna ledningar.

4 § SKRSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR VISSA GEMENSAMMA
ANORDNINGAR

P& med gf betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som hindrar
markens anvdndning for gemensam forbindelseled.

5 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omr8de f&r byggnad uppforas med
hogst det antal v&ningar som siffran anger.

2 mom P3 med II betecknat omride f&r byggnad icke uppforas till storre
héjd @n 6.0 meter. Uthus eller annan gdrdsbyggnad f8r icke upp-
foras till storre hojd an 2,5 meter.
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3 mom Ddr véningsantal ej finns angivet, f&r byggnad uppfdoras med det
antal vdningar som bestdmmelserna angdende byggnads hojd
m6j1iggdr. Harutdover fdr vind icke inredas.

4 mom P8 med plus jamte siffra i romb betecknat omr8de f&r byggnad upp-
foras till hogst den hojd i meter Over grundkartans nollplan som
siffran anger.

5 mom P& med Es betecknat omrdde fdr byggnad uppféras till hdgst 2,5
meter.

6 § UTFARTSFURBUD

Utfart fdr icke anordnas Gver plan- eller omrddesgrins som dven
betecknats med ofylida cirklar.

Goteborg i oktober 1986
GUTEBORGS FURORTER
GF-Arkitekter

A/W H%4 (it Posdlers

Nilsolof Lilja Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR Arkitekt SAR

Ti11hor Kommunfullmdktiges i Ale
beslut 1987-02-26 § 38 betygar

Luhdgren, ordforgnde

Tillhor Tor~styrelsens 1
LlisLoigs i foslalb den
22 mars 1988
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