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Enkelt planforfarande
Detaljplan fér
Fastigheten Surte 8:1

Goteborgsvagen 42, Surte
Ale kommun, Vastra Gotalands lan

PLANBESKRIVNING

Planforslaget bestar av:

o Plankarta med bestammelser

Denna planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Geotekniska undersokningar, enl dpl 4, Surte Syd

SYFTE

Planforslagets syfte ar att andra anvandningssattet fran smaindustriandamal till
bostadsandamal enligt ansokan fran fastighetsagaren.

PLANDATA

Planomradet ar belaget vid Goteborgsvagen soder om Surte Centrum och
planomradets totala areal ar ca 1000 m?. Marken ar privatagd

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet galler idag en detaljplan fér “Industriomrade mm soder om Surte
Centrum” faststalld 1971-06-03 Enligt denna plan ingar fastigheten Surte 8:1 i ett
omrade avsett for smaindustriandamal.

Det aktuella omradet ingick tidigare 1 den pagaende detaljplanen "Detaljplan for
Gota alvs dalgang, Vag 45 och NorgeVanernbanan, dpl 4 Surte syd, F d
charkuterifabriken + sodra Surte-Bruksvagen” som under varen 2005 vant utstalld
Ett utstaliningsutlatande har upprattats och redovisats 1 miljo- och byggnamnden
2005-05-12. Miljo- och byggnamnden har samma datum godkant planen och planen
forvantas antagas av Kommunfullmaktige 1 september 2005

Miljo- och byggnamnden beslutade 2003-12-11, § 259, att uppdra till miljo- och
byggforvaltningen att uppratta forslag till andring av den pagaende detaljplanen enl.
ovan. Det nu aktuella planomradet togs darmed ut ur dpl 4 for att tidigarelagga
mdjligheterna till byggnation inom fastigheten Syftet med planandringen ar i princip
forenligt med redovisad markanvandning for dpl 4, Surte Syd




HANDLAGGNING

Detaljplanen avses handlaggas med enkelt planforfarande enligt reglerna 1 PBL
5:28

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse
Pa fastigheten har tidigare funnits ett bostadshus Efter det att huset brann ner har
tomten varit obebyggd.

Planforslaget innebar en byggratt for ett flerfamiljshus i tva vaningar 1 souterrang
och for carport/uthus inom fastigheten Planerad bebyggelse innehaller 8 lagenheter
samt carport for 8 platser och 4 oppna besoksparkeringar

| samradsredogorelsen, fér dpl 4, har inkomna synpunkter bemotts betraffande
foreslagen byggratt inom fastigheten Surte 8:1 De framforda synpunkterna
medforde att planforslaget dpl 4 skulle ha andrats, vilket iInnebar att byggratten
minskas sa att ett byggnadsfritt avstand om 6 m erhalls mot Surte 4 71 1 norr och

4 m mot brandstationen 1 soder Vidare har en bestammelse inforts om att vind inte
far inredas

| nu redovisat forslag har dessa matt andras sa att avstandet mot Surte 4:71 blir 4,5
m och mot brandstation 3 m Vidare foreslas att plank satts upp 1 den norra
tomtgransen mot fastigheten Surte 4 71 for att forhindra insyn

i
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Den dvre bilden redovisar en foreslagen fasad mot Goteborgsvégen och den undre bilden en sektion fran soder




Den nu foreslagna byggratten inom Surte 8:1 utgor en ersattningsbyggnad for den
tidigare inom fastigheten nedbrunna byggnaden

Norr om omradet finns ett handelscentrum, Surte centrum, med livsmedelsbutik
mm, ett hem for aldre och bostader |1 form av villabebyggelse och flerbostadshus
med bostadsratts- och hyreslagenheter

Solstudie — skuggdiagram

Medelvarden galler enligt principen Plelers solur, host- och vardagjamning;

kl 10 00 och kl 14 00 D4 ar skuggan 2 ggr formalets langd. KI 12.00 ar skuggan
1Y% ggr foremalets langd
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Angransande fastighet at norr Surte 4 71

Trafik nu och i framtiden
Vagnatet ar utbyggt och fastigheten angors fran Goteborgsvagen via Vassvégen

Tilifallig in- och utfart féreslas ske over fastigheten Surte 43 1 fram till dess da
genomférandet av detaljplan 4 sker med ny gemensam utfart vaster om fastigheten
till Vassvagen Detta kommer att ske 1 samband med att jarnvagen och Vag 45
byggs ut. Nyttjanderatten sékerstalls genom avtal med kommunen.

Samrad har skett med tekniska forvaltningen och samhéllsplanerings-
avdelningen angaende utfartsfragan. En alternativ losning ar att ga in med den
provisoriska vagen via Surte 8 1 i dess nordvéastra horn

Goteborgsvagen foreslas 1 dpl 4 miljoprioniteras med en begransning av fordons-
hastigheten till 30 km/h Genomgaende gang- och cykelvag pa 3 m foreslas byggas
ut genom Surte pa den ostra sidan av Goteborgsvagen Framfor fastigheten pa
Goteborgsvagens vastra sida blir det en mindre "trottoar” pa 1,5 m

Vag 45 avses byggas ut till fyra korfalt med planskilda korsningar och mittremsa
samt med vagrenar

Geoteknik
Planomradet bestar av tradgardsmark med spar av tidigare bebyggelse med
frukttrédd och buskar

De geotekniska férhallandena ar beskrivna i dpl 4 i samband med arbetsplan for
vagen och jarnvagsplan. | dessa utredningar bedoms att totalstabiliteten 1
omradet ar tillfredsstallande aven efter det att planen genomforts.
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Hojdsattningen bor 1 mojligaste man ansluta till befintliga marknivaer. For att
inte stora sattningar skall uppkomma maste uppfylinader begransas eller
alternativt utforas med latt fylining sa att full eller delvis lastkompensation
erhalles. Det ar ocksa viktigt att inte vattentrycken 1 jorden sanks.

En ny geoteknisk utredning &r utford fér planomradet 2004-11-01. Som
underlag for denna har det geotekniska underlaget for arbetsplan och
jarnvagsplan fér vag 45 och Norge — Vanernbanan anvants. De | utredningen
angivna rekommendationerna skall foljas

For omradet vaster om och 1 anslutning till fastigheten finns aven en aldre
utredning (1242) daterad 1986-10-02

5

- X el
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Huvudvagndatet &r utbyggt och fastigheten angors via Géteborgsvdgen / Vassvagen

RADDNINGSTJANST

Insatstid

Bebyggelsetypen ar 1 omradet av s.k grupp |, enligt Statens Raddningsverks
definitioner. Den rekommenderade hogsta insatstiden ar 10 minuter F6r aktuell
byggnation ar den normala insatstiden 10 minuter fran Surte brandstation

Enhgt gallande regler 1 plan- och bygglagstiftningen skall varje bostad ha
tillgang till tva av varandra oberoende utrymningsvagar

Framkomstmdéjlighet |
Framkomligheten for brandfordon skall vara god, dvs. minsta korbredd 3 meter ‘
och marken bor klara av 23 tons belastning. Fordonen bér ha ett Iangsta |
avstand om 50 meter till byggnader ‘



Brandvattenférsoérjning - Vattenposter

Vatten for brandslackning finns vid Goteborgsvagen 1 omradet. VAV P83, mars
2001, ska anvandas for dimensionering av slackvattenkapaciteten
Framkomhigheten for brandfordon ar god Fastigheten hgger 1 anslutning till
brandstationen och vid Goteborgsvagen.

Teknisk forsorjning
Kommunala vatten-, spill- och dagvattenledningar finns 1 anslutning till planomradet
Nagra nya anslutningar ar inte aktuella

Planomradet ligger inom gransen for skyddsomradet for Goteborgs vattentakt for
Alelyckan. Detta innebar att hardgjorda parkeringsytor kan omfattas av speciella
regler vid bygglovgivning.

Buller

Bullerskydd saknas idag utmed Vag 45 fram till dess vagen bytts ut. | PM angaende
buller for Vag 45-NorgeVanernbanan -september 2001, redovisas for fastigheten ett
bullervarde pa nollalternativet med 61/37 dBA (ekv<ute>/max<inne>) for vaning 1 och
66/42 for vaning 2 Bullervardena avser beraknad trafik 2010 men med utgangs-
punkt pa dagens planlage

Carport med plank avses byggas i fastighetsgrans at vaster mot vag 45, alternativt
vid uteplatsen, for att forhindra storande buller fran vagen Detta innebar att
tradgardsytan/uteplatser blir skyddad och klarar nktvardena for utomhusbuller fram
till dess bullerskydd byggs 1 anslutning till den nya vagen Bedomning av lamplig
placerning och utformning av bullerskyddet &r gjord 1 sarskild utredning
"Trafikbullerutredning for planerad uteplats” 2004-10-06. De foreslagna atgarderna i
utredningen skall foljas och kommer att kontrolleras 1 samband med
bygglovprovningen.
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Bild tagen fran Goteborgsvagen Tradgardsmark med spar av tidigare bebyggelse med frukitrad och buskar
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Efter bullerskyddsatgarderna med skarm vid vagen, 1 samband med Vag 45 s
utbyggnad, kommer vagbuliret vid fastigheten Surte 8:1 att uppga till 54 dBA
utomhus och 28 dBA inomhus vilket understiger Naturvardsverkets riktlinjer.

Miljékvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljékvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken, MB,
1akttas vid planering och planlaggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller storningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med
utan fara for betydande eller pataghg olagenhet. Miljokvaltetsnormer géller
tilldten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid, bensen
och partiklar (PM1) 1 utomhusluften

Av en nyutkommen rapport 2004-02-06 fran Luft 11 Vast, IVL-rapport U-909,
framgar att miljokvalitetsnormen per dygn for kvavedioxid i dagslaget enligt
berakningar méjligen riskerar att overskrida timmedelvardet 1 Surte Vidare visar
andra unders6kningar att normen for kvavedioxid overskrids vid de mest
trafikerade lederna 1 Goteborg. Betraffande partiklar (PM+o) i utomhusluften
redovisar samma utredning gors bedomningen att sannolikt overskrids
miljokvalitetsnormen overallt 1 gaturum och urban bakgrund

Det bedoms att tillskott av fordonstrafik som foljer av planens genomforande ar
marginell

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Ingen séarskild miljokonsekvensbeskrivning kommer att upprattas De sakomraden
som berors har behandlats 1 MKB n for dpl 4, Surte Syd (samradshandiing 2003-02-
27). Nagra miljokonsekvenser for utokningen av fastigheten bedoms inte foreligga
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for gallande detaljplan har utgatt. Genomforandetiden for nu
aktuellt planforslag gar ut 5 ar efter det datum da planens antagandebeslut vinner

laga kraft

Kommunen &r huvudman fér allmanna platser i anslutning till planomradet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har arkitekt Bert Andersson och utredningsingenjor Carita
Sandros medverkat.

Alafors 2005-03-31

e %4 /f% 4@@ ‘
% Katarina Lidstrom
Foérvaltningschef/sta i Planarkitekt/arkitekt SAR/MSA




Enkelt planférfarande, Fastigheten Surte 8:1 |
Goteborgsvagen 42, Surte, Ale kommun, Vastra Gotalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomforandebesknivning skall belysa fragorna nér, hur och av vem |
plangenomforandet ska ske Den skall framfér allt ange medel som behovs for att

genomféra planen Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Ansvarsférdelning
Ale kommun ar huvudman for allmén plats 1 anslutning till planomradet

Ale Elforening ar ansvarig for eldistributionen.

Kommunen ar huvudman for va-natet.

Tidplan
Samrad maj 2004
Antagande dec 2004 rev. april 2005

Genomfdrandetid
Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vinner laga kraft

Avtal
Avtal har traffats mellan fastighetsagaren av Surte 8 1 med miljo- och forvaltningen
angaende plankostnaderna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nyttjanderattsavtal ska upprattas mellan fastighetsagaren till Surte 8.1 och
kommunen (Samhallsplaneringsavdelningen) avseende tilifalligt nyttjande for in-
och utfart over fastigheten Surte 43:1. Avtalet ska galla fram till dess genomforandet
av "Detaljplan for Gota alvs dalgang, Vag 45 och NorgeVanernbanan, dpl 4 Surte
syd, F d charkuterifabriken + sodra Surte-Bruksvagen” sker Efter det kan
gemensam utfart vaster om fastigheten utféras

EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandet av detaljplanen innebar inga kommunala kostnader.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har lantmatare Lars Lindstrom medverkat.

Alafors 2005-03-31

R o ot dbtin
% Katarina Lidstrom
Forvaltningschef/sta Planarkitekt/arkitekt SAR/MSA




ALE KOMMUN
Miljo- och byggnimnden

2005-03-31 Dnr 178/04

SARSKILT UTLATANDE

angaende detaljplan for
Fastigheten Surte 8:1,
Goteborgsvagen 42, Surte

Ale kommun, Vdstra Goétalands lan
Enkelt planférfarande

Detaljplaneforslaget har varit féremal for samrad enligt bestammelserna i
PBL 5.28 under tiden 2004-04-22 — 2004-05-24.

Markéagarsamrad har skett 2004-06-01

Solstudie ar utford 2004-06-01

INKOMNA YTTRANDEN

1 Lansstyrelsen 2004-06-18 kommentar
2 SGl 2004-06-17 kommentar
3 Vagverket Region vast 2004-05-19 Ingen erinran
4. Ale Fjarrvarme 2004-05-27 Ingen erinran
5. Goteborgs Energi 2004-06-14 Ingen erinran
6. Raddningstjanst 2004-09-29 kommentar
7. Telia Sonera 2004-06-21 kommentar
8. Tekniska forvaltningen 2004-06-16 munthg kommentar
9. Weimar Skoog, Goteborgsv 44 2004-06-11 kommentar

fastighetségare Surte 4:71

De framforda synpunkterna 1 skrivelserna 1, 2, 6 - 9 citeras eller sammanfattas
och kommenteras med kursiv stil enligt foljande:

1. Léansstyrelsen

"Lansstyrelsen forutsatter att det som anges nedan under rubriken

Sadant som kan aktualisera prévning beaktas 1 det fortsatta planarbetet for
att Lansstyrelsen inte senare skall behova prova ett antagande med hansyn till
ingnipandegrunderna i 12 kap 1§ PBL.
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Sadant som kan aktualisera prévning

HALSA

Buller

Bullerutsatta bostader langs hela strackningen léangs Vag 45 och
NorgeVanernbanan kommer 1 framtiden att skyddas med hjalp av en
bullerdampande vagskarm samt i kombination med atgarder sdsom tomtskarm
vid tomtgrans och/eller fasadatgarder pa bostadsbyggnader. Bullerstorningar for
fastigheten Surte 8:1 kommer forst efter det att bullerskarm langs Vag 45
anlagts att underskrida Naturvardsverkets riktlinjer Lansstyrelsen anser att
nodvandiga reduceringsatgarder for bullerstorningar maste vidtas for planerad
bostadsbyggnad och sakras med planbestammelser redan innan planerat vag-
och jarnvagsprojekt férverkligas.

En trafikbullerutredning har utforts av WSP Akustik som redovisar
bullerpaverkan fran vég- och tagtrafik for planerad uteplats inom Surte 8:1,
daterad 2004-10-06. "Géllande riktvarden for uteplatser, 70 dBA maximal
ljudniva och 54 dBA ekvivalent ljudniva, klaras i samtliga fall forutom for
tagtrafik. For att uppna riktvérdet aven for tagtrafik behover kompletterande
atgdrder genomforas. Som komplement till carportarna/angoringsplatserna
foreslas att en 3 m hog bullerskdrm byggs utmed den norra tomtgransen, fran
hornet pa den &stra carporten/angoringsplatsen och ca 6 m osterut i anslutning
till uteplatsen Placering och utbredning av féreslagen bullerskarm, enligt
redovisat kartbild i utredningen.

Markvibrationer

Vasenthgt for omradets langsiktiga stabilitet och uppsatta kvalitetskrav for
bostader ar att markvibrationer pa leromraden orsakade av vag- och
jJarnvagstrafik kan undanrojas helt med hjalp av nodvandiga grundkonstruktions-
och forstarkningsatgarder. Dock far vardet pa storande vibrationer fran vag- och
Jarnvagstrafik maximailt uppga till 0,4 mm/s enligt Banverkets riktlinjer for
bostader.

Grundlaggning skall utforas enligt rekommendationer i utford geoteknisk
utredning och sa ait stérande vibrationer frén vdg- och jarnvdg maximalt uppgar
till 0,4 mm/s enligt banverkets riktlinher for bostéder.

Resultatet av tidigare métningar i Surte och Bohus redovisar att ett 10-tal
bostadshus har vibrationsnivaer som overskrider 2mm/s. Markvibrationer
orsakade av vdg- och jarnvagstrafiken férutsdtts Iosas i samband med om- och
utbyggnaden av vdg- och jérnvagen.

Att vardet pa storande vibrationer fran vag- och jarnvagstrafik inte overstiger 0.4
mm/s enligt Banverkets riktlinjer for bostdder kommer att bevakas i bygglov-
skedet. Bestdmmelse har inférts i planbestammelserna.

Dagvatten

Med hansyn till omradets narhet till Gota alv bor hanteringen av dagvatten fran
hardgjorda ytor beaktas. Vattenskyddsomradet soder om Gasekullen 1 Surte

Sarskalt utldtande Surte 8 1 2005-03-31
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ned till Alelyckan 1 Goteborg staller sarskilda krav pa avledning av dagvatten
fran vagar och samhallen.

Lansstyrelsen anser att reningskapaciteten bor studeras och eventuell
anslutning till anlagda fordrojnings- och dagvattendammar for omréadet regleras
1 samband med bygglovsgivhingen

Fastigheten ar inte ansluten till den befintliga dagvattenledningen som finns i
omradet, enligt uppgift fran Tekniska forvaltningen. Alla befintliga och
nytillkomna byggnader ska anslutas till av Tekniska forvaltningen godkédnda
lésningar fér dagvatten, ren- o ch spillvatten Bestammelse har inforts i
planbestdmmelserna.

SAKERHET

Geoteknik

Gota alvdalen staller med dess riskbenagna geotekniska férhallanden och
forutsattningar 1 sarskilda fall speciella krav pa stabilitetsatgéarder for att
motverka skredrisker En skredriskanalys har utforts over del av Gota alvs
dalgang, 1 vilken aktuellt planomrade ingar Resultatet utgor underlag for
oversikthg planering och ar inte tillrackligt omfattande fér att ge fullstandigt
underlag for detaljplanering. Marken inom och 1 anslutning till den aktuella
detaljplanen higger 1 matthig lutning. Jordlagren bedoms med ledning av
narliggande geotekniska undersokningar besta av los lera till relativt stora djup.
Lansstyrelsen anser att det maste utforas en geoteknisk undersokning for
aktuell detaljplan, som minst uppfyller kvalitetskraven for detaljerad utredning
enligt Skredkommissionens "Anvisningar for slantstabilitetsutredningar”,
Rapport 3 95. Marknivaer och belastningar maste anpassas, sa att
stabilitetskraven for nyexploatering enligt tabell 8:1 1 Rapport 3:95 uppfylls
Nodvandiga stabilitetsatgarder och restriktioner maste sakerstallas med
planbestammelser.

Vasentligt ar att synpunkter fran SGI beaktas 1 det fortsatta arbetet med
detaljplanen.”

Se kommentar under punkt 3, SGI.

2. SGI

SGl.s yttrande omfattar endast den geotekniska stabiliteten och hur denna
hanteras 1 planbeskrivning och bestammelser.

SGI har tidigare lamnat synpunkter 1 samband med samrad for detaljplan 4 till
Ale kommun och till lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan 1 brev daterat 2003-04-
29, SGI Dnr 5 50-0304-0242.

Aktuellt planomrade, som endast omfattar en fastighet, ligger inom planomradet

for detaljplan 4, vilken ingar 1 den del av Gota alvs dalgang, dar SGI
tillsammans med berorda intressenter utfort en skredriskanalys.

Sarskalt utldtande Surte 8 1 2005-03-31
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Resuitatet av denna redovisas 1 ett antal tekniska bilagor samt 1 en Slutrapport
med tillhérande plankarta — SGI Varia 439, utgiven i april 1995

For nu aktuell detaljplan rekommenderar institutet att det utfors en geoteknisk
undersokning, som minst uppfylier kvalitetskraven for detaljerad utredning enligt

Skredkommissionens "Anvisningar for slantstabiliseringar”, Rapport 3.95.
Marknivaer och belastningar anpassas, sa att stabilitetskraven for
nyexploatering enligt tabell 8 1 1 Rapport 3.95 uppfylls. Nodvandiga
stabilitetsatgarder och restnktioner sakerstalls med planbestammelser

Skalet till reckommendationen ar féljande

Marken inom och i anslutning till den aktuella planen ligger 1 matthg lutning.
Jordlagren bedoms med ledning av narliggande geotekniska undersokningar
besta av los lera till relativt stora djup. Enhgt tolkningar fran Skredriskanalysen
bedoms den karakternstiska odranerade skjuvhalifastheten vara 6 kPa strax
under torrskorpan med en tillvaxt med djupet av 1 kPa/meter. Enligt det
geotekniska underlaget for arbetsplan och jarnvégsplan for vag 45 och Norge-
Vanernbanan bedoms hallfastheten vara 10 kPa ner till 5 m djup och darunder
Oka med 1 kPa/m.

Enligt bifogat kartmatenal ligger Goteborgsvagen pa niva +15,2 och marknivan i
tomtens vastra del pa ca +12. Med de enligt ovan redovisade tolkningarna av
lerans halifasthet ar stabiliteten fran Goteborgsvagen ner till det lagre partiet 1
tomtens dstra del inte helt godtagbar

GF Konsult AB har gjort en geoteknisk undersokning (PM betréffande
stabilitetsférhallanden), inom fastigheten Surte 8.1, daterad 2004-11-01. Som
underlag for foreliggande PM har det geotekniska underlaget for arbetsplan och
jarnvagsplan for vdg 45 och NorgeVanerbanan anvants och dessutom har
kompletterande féltarbeten utforts under september-oktober 2004.

Utredningen redovisar féljande rekommendationer:

“Som framgar av berdkningarna erhélls nagot lag sakerhet mot skred vid
antagande av 20 kPa utbredd last. Sakerheten mot skred skall darfér okas infor
byggnation av fastigheten. Forslagsvis utfors en mothallande tryckbank i
slantfot med minsta omfattning enligt 3:3. (Utbredd last om 5 kPa, 5 m bred, 2
m fran vdgkant utmed hela fastigheten.) Tryckbanken motsvarar ungefar 0,4 m
uppfylining med lera.

Ovrig mark har flack sléntlutning runt 1:10 och totalstabiliteten bedéms som
tillfredsstallande.

Stabilitetsforhallandena mellan aktuell tomt och Goteborgsvégen far ej
forsdmras genom exempelvis avschaktning av tomten utan att kompletterande
stabilitetsutredning utfors.

Vid grundlédggning skall det beaktas alt lerlagren ar att beteckna som starkt
séttningskénsliga samt att jorddjupen varierar kraftigt inom fastigheten. Risk for
stora differenssattningar foreligger vid plattgrundsattning.

Vid vanierande jorddjup rekommenderas grundlédggning med pélar/plintar.”
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Bestammelse for att sakerstélla stabiliteten inom omradet har inforts i plan-
bestidmmelserna. "Atgérder inom planomréadet som péverkar stabiliteten inom
och utom omradet skall foregéas av erforderliga geotekniska undersokningar och
nodvandiga stabilitetsforbattrande atgdrder. Utredningar och stabilitetskrav skall
folja anvisningarna i Skredkommissionens rapport 3:95”.

6. Raddningstjénst

"Raddningstjansten vill uppmarksamma att lansstyrelsen har tagit fram regler
for bebyggelse 1 narhet av farligt godsleder | korthet innebar detta att for en zon
pa 100 meter fran en farligt godsled ska en riskbedomning goras och 1 ett
omrade som stracker sig 40 meter fran en farligt godsled ska inga byggnader
eller andra anlaggningar (t.ex. carport, forrad, lekplatser och parkeringsytor)
finnas, utan endast nagon form av gronomrade Avvikelser fran kravet pa 40
meters byggnadsfntt omrade till minst 30 meter kan medges under vissa
omstandigheter Med anledning av kommande om- och utbyggnad av riksvag
45 ar det sarskilt viktigt att detta beaktas sa att erforderliga avstand sakerstalls
aven med hansyn till andringar av riksvég 45.”

"Raddningstjansten har ur brand- och raddningstjanstsynpunkt inget att erinra
mot planforslaget under forutsattning att ovanstaende beaktas.

Avstandet till ndrmaste planerad byggnad (carport) inom Surte 8:1 &r fran
nuvarande Vag 45:s Ostra vdgkant &r ca 37 meter. Vid utbyggnad av vagen
kommer avstandet att vara ca 53 meter.

Tills dess att vag 45 ar utbyggd och flyttad vasterut maste, enligt samtal med
Rdddningstiansten 20005-03-31, en riskanalys utforas for den
carport/garagebyggnad som &r placerad narmast ovan ndmnda vég.

7. TeliaSonera, 2004-06-21

Tela har stolpar med kablar till angransande fastigheter langs den véastra delen
av fastighetsgransen. Anlaggningen kan troligen vara kvar. Kostnaden for
eventuell undanflyttning forutsatts att exploatoren star for | ovrigt har
TeliaSonera inget att erinra

De kostnader som uppstar vid en eventuell omlaggning av ledningen far
regleras mellan TeliaSonera och exploatoren.

8. Tekniska férvaltningen

Tekniska forvaltningen har munthgt redovisat att det inte finns nagon
dagvattenanslutning till fastigheten. Vattenskyddsomradet soder om Gasekullen
I Surte ned till Alelyckan 1 Goteborg staller sarskilda krav pa avledning av
dagvatten fran vagar och samhallen Alla dagvattenlosningar skall utarbetas |
samrad- och godkannas av Tekniska forvaltningen.

Se kommentar under punkt 1, Lansstyrelsen.
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9. Weimar Skoog, Surte 4:71

Weimar Skoog framfor foljande:

"Att bryta ut detaljplanen for Surte 8 1 ur den storre planen dpl 4 ar helt felaktigt
Man borde ta ett helhetsgrepp pa omradet och varna om den villabebyggelse
som finns 1 omradet

Den byggratt detaljplanen medger ar en byggnad med atta lagenheter. Nagon
héyd ar inte angiven for huvudbyggnaden, vilket ger farhagor om en mycket hég
byggnad Stoérre del av tomten kommer att upptas av parkerings- och
garageplatser Den foreslagna bebyggelsen avviker helt frAn bebyggelsen 1
ovrigt inom omradet.

Planforslaget skall handlaggas med enkelt planforfarande Jag tycker inte att
planen ar av begransad betydelse Planen innebar att karaktaren av ett
villaomrade blir fordarvad vilket enligt min mening berér manga villaagare Om
detaljplaneférslaget ar forenligt med oversiktsplanen framgar inte av
handlingarna

Sammanfattningsvis motsatter jag mig att detaljplanen antas och aven att den
handlagges med enkelt planférfarande.”

Kommunen har en ambition att medverka till fortatning i vdra samhallen dar det
ar mojligt. Tomten har tidigare innehallit ett bostadshus i tva vaningar.

Flygbild fore branden med det gamla bostadshuset pa fastigheten Surte 8 1
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Taknock péa det foreslagna huset har beréknats ligga ca 10-15 cm over taknock
pa Surte 4:71 och huset passar val in i gaturummet utmed Goteborgsvagen. |
omréadet finns idag en blandad bebyggelse med flerbostads- och
villabebyggelse.

Detaljplanen redovisar en byggratt ddar huvudbyggnaden far uppforas i maximalt
tva vaningar. En suterrangvaning far anordnas dér terrangen sé medger. Vind
far ej inredas. Hiégsta byggnadshéjd fér carport/uthus &r 3.0 meter.

Planférslaget ar férenligt med férdjupad oversiktsplan for Géta alvs dalgang,
antagen april 2000 dar omradet redovisas fér bostadsbebyggelse med
bullerskydd mot vagen Aven enligt samrédsforslaget i dpl 4 for Surte sodra
redovisas omradet for samma dndamal.

Fragan om normalt eller enkelt planforfarande anses vara omhédndertaget i
samband med den nya detaljplanen for vdg- och jarnvagen, Surte syd dpl 4.

SAMMANFATTNING

Synpunkter som berdr buller, markvibrationer, dagvatten, geotekniska
forhallandena och farligt gods har inkommit fran Lansstyrelsen, SGl,
R&addningstjansten m.fl

Exploatoren har latit gora en geoteknisk utredning for att utreda
stabilitetsforhallanden och en trafikbullerutredning for den planerade uteplatsen
Dessa utredningar pavisar att de av Lansstyrelsen och SGI inkomna synpunkter
gallande dessa fragor kan losas pa ett tillfredsstallande satt
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Planbestammelser gallande krav for buller, vibrationer, stabilitet, nskanalys och
dagvatten har inforts pa plankartan.

Inkomna synpunkter har inte foranlett nagon forandring av detaljplanens
utformning.

FORSLAG TILL BESLUT
Miljo- och byggnamnden foreslas godkanna det sarskilda utldtandet och besluta
att antaga detaljplanen for Surte 8:1 enligt PBL 5 28

Milj6- och byggférvaltningen
Alafors 31 mars 2005

. %ﬂ o b
% Katarina Lidstrom
Forvaltningsche Planarkitekt, Arkitekt SAR/MSA
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