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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

plankarta 1 skala 1.1000 med bestammelser
planbeskrivning (denna handling)
genomfoérandebeskrivning
fastighetsforteckning

oversikthg vag- och va-utredning
geoteknisk undersokning
miljdkonsekvensbeskrivning
miljoteknisk markundersokning
arkeologisk utredning
samradsredogorelse
utstallningsutlatande
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PLANENS SYFTE

Syftet med planforslaget ar att mojliggéra nybebyggelse av 10 villor vid
Kallarhiden

AVVAGNINGAR ENLIGT NATURRESURSLAGEN (NRL)

En avvagning har gjorts mellan allmanna och enskilda intressen avseende
omradets centrala lage och dess karaktar som "narrekreationsomrade”. Det
aktuella omradet innehaller inga naturvarden som innefattas av naturvardslagens
biotopskydd eller annan mark som bor beaktas enligt hushaliningsbestammel-
serna | naturresurslagen

PLANDATA

Planomradet ar belaget i en sluttning sydost om befintlig radhusbebyggelse vid
Skomakargrand i Bohus Arealen arca 1,2 ha

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet ar till en mindre del tidigare detaljplanelagt. Den norra plangrénsen gar
in i gallande detaljplan 153, lagakraftvunnen 1989-08-11. Dessutom gransar




planforslaget | nordvast till gallande detaljplan 127, faststalld 1966-10-11.
Omréadet ingér 1 utbyggnadsomradet Sandliden-Kallarliden-Kalltorp, enligt Ale
OP90

Tekniska forvaltningen har vant sig till miljo- och byggnamnden, med onskemal
om att den tidigare paborjade detaljplanen for villabebyggelse vid Kallarliden i
Bohus fardigstalls. Ett planforsiag for det aktuella omradet stalldes ut under
1992, men efter utstallningen avbrots planarbetet samtidigt som detaljplane-
arbetet lades ned for Sandlidenomradet och villor vid Ostans.

Kommunstyrelsen beslutade 2000-01-18 att uppdra at miljo- och byggnamnden
att fardigstalla tidigare paborjad detaljplan for tio villatomter inom Kallarliden i
Bohus. Den nya planen overensstammer i princip med tidigare upprattat
planforslag. Det aktuella planforslaget har enhgt PBL 5.20 varit ute pa samrad
under apnl — maj 2001.

Program avses inte upprattas da planomradet redan varit ute pa samrad och
utstalining 1992, med syfte att anvanda omradet for bostadsandamal och dar
berorda getts mojlighet till insyn och paverkan

Orienteringskarta




MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING, MKB

Gemensam MKB for detaljplanerna Bohushojd, Kallarliden och Ostans har
upprattats av GF Konsult AB MKB n behandlar naturmiljé, rekreation, mark- och
vattenfragor, trafik och buller, luftfororeningar / miljokvalitetsnormer, allergifragor
och naturresurser. Utforlig beskrivning och sammanfattning av miljokonsekvens-
erna for de tre planomradena finns MKB:n

Dessutom redovisas har atgarder for det angransande utfyllnadsomradet som
kommer att bl en tillgdng som narrekreationsomrade. Anmalan om efterbehand-
Iingsatgarder har Iamnats till Lansstyrelsen av kommunen. Dessa atgarder
forutsatts vara utférda nér bostaderna inom de aktuella planomradena tas i bruk.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Merparten av marken ar bevuxen med I6vskog som bestar framst av bjork och
ask med inslag av bl a salg, klibbal och hdgg Omradet inrymmer forhallandevis
mycket dod ved. Ett flertal av bjorkarna har détt och bildat grova hogstubbar.
Dessa fungerar bl a som haltrad fér olika fagelarter | kanten mot en mindre ang
star relativt grova bokar. Den stdrre av dessa mater knappt tre meter i omkrets |
brosthojd. Omradet ingar i lansstyrelsens lovskogsinventering, nr 6.

Spar fran tidigare aktiviteter marks i sydvastra delen av planomradet. Har finns
t ex en mindre utfylinad som tidigare troligen utgjort en uppstallningsplats da
omradet t soder utnyttjades for takt Utfylinaden ar nu bevuxen med yngre
I6vtrad

Utbyggnad enligt planforslaget kommer att medféra ingrepp i naturomradet med
avseende pa de naturvarden som redovisats (E ovriga naturvarden) Av natur-
hansyn kan det vara svart att spara enstaka medelgrova till grova lovtrad sasom
ask, bjérk, ek och asp pa tomtmark. De stora nivaskillnader inom planomradet
gor att marken delvis maste planeras om, for battre terranganpassning av husen
och lokalgatan.

Mark och vatten
En mindre béack och ett dike avvattnar Bohushdjd och Kallarliden mot norr. |
ovrigt sker ingen dranering via ytvatten

De fororeningar, pa platsen for tidigare garage for truckar, som konstaterats
inom Kallarliden avses féras bort enligt miljbkonsekvensbeskrivningen. Den
miljotekniska markundersékning som ligger till grund for MKB n redovisar
undersékningsresultat avseende hydrogeologi, provtagningspunkter och
laboratorieresultat. Dessutom finns en redovisning om slutsatser och
atgardsforslag. Deponeringsplats for de férorenade jordmassor (oljeskadad
jord) som ska tas om hand kan ske pa ett flertal deponier 1 Vastsverige eller till
Sakab Eventuelit kan det bli aktuellt med mellanlagring pa Sérmossen i
Bohus
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Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersékning har utforts av GF-geoteknik 1991-11-06. Marken inom

omradet har klassificerats som normalradonmark, vilket innebér att byggnationen
skall utféras radonskyddande | 6vrigt kan omradet disponeras utan restriktioner
ur geoteknisk synpunkt.

Fornldmningar och kulturvarden

Inom planomradet fanns inga kanda fornlamningar eller kulturvarden Enligt
yttrande fran utbildnings- och kulturférvaltningen foreslogs att en samlad
kulturhistorisk utredning skulle utféras, avseende kulturlandskapslamningar och
eventuella fornlamningar samt betréffande de vallanlaggningar som finns inom
Kallarliden.

En arkeologisk utredning har utforts av Loddése museum De valliknande
forhgjningarna i omradet ar av sddan art att det inte foranleder ytterligare
atgarder.

Naturresurser

Viss mangd uttagbart grusmaterial blir inte langre mojhigt, vilket inte heller ar
lampligt i anslutning till befintlig bebyggelse

Befintlig och ny bebyggelse

Omradet anses lampligt att bebygga med villor, enligt tidigare upprattat
planférslag, for att knyta samman befintlig bebyggelse och planerat bostads-
omrade Bohushdyd.

Omradet ar belaget inom skyddsrumsort och besked skall inhamtas vid
bygglovprovning.

Daghem, skolor och ovrig service finns i Bohus centrala delar och nas av de
oskyddade trafikanterna med gangbana utmed Kallarliden samt aven via
Sandliden Bohus centrum pa ca 750 meters avstand innehaller dagligvarubutik,
apotek, vardcentral och specialaffarer. Har finns bussterminal med goda
forbindelser mot Goteborg, Kungalv, Vanersborg och mellan samhallena i
kommunen. Utbyggnad (omlokalisering) av ny bussterminal i Bohus Centrum
avses paborjas under hésten 2001. Férandringen innebar ocksa en trivsammare
miljo i anslutning till képcentrumet. Nar vag och jarnvag byggs ut 1 alvdalen
planeras aven en pendelstation for buss och tag i Bohus.

Friytor och rekreation

Planomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 §
MB, Vittlefjallsomradet. Rekreationsintresset paverkas, men eftersom det ar ett
litet omrade i utkanten av riksintresset som berérs och denna del inte utgor nagot
viktigt vandringsstrak eller pa annat satt viktigt del av riksintresset bedoms
skadan pa riksintresset som liten




Narhet till storre idrottsomrade med fotbollsplaner, bandyrink och motionsspar
finns i Jennylundsomradet inom gangavstand. Fina rekreationsmojligheter med
narhet till skog finns i angransande Vattlefjallsomradet.

Inom planomradena Kallarliden och Bohushojd gar ett flertal smastigar, som
vittnar om att omradena nyttjas av bl a boende som narrekreationsomrade
Exploateringen kommer att minska den tillgangliga ytan for narrekreation.

Gator, trafik och parkering

Angodringen till nybebyggelsen foreslas ske fran Kallarliden via ny lokalgata
Parkering sker inom respektive tomtmark. Utfartsforbud redovisas utmed
Kallarliden.

| samband med planens genomférande avses en ombyggnad ske av Kallarliden,
forbi Kallargarden samfallighetsférening, i enlighet med gallande detaljplan
1989-11-09. Idag ar Kallarliden ar férsedd med gangbana och bér kompletteras
med gc-vag fran Bohus Centrum fram till Jennylundsvagen Ombyggnaden av
Kallarliden och utbyggnad av gc-vag utmed denna och dess finansiering drivs
som ett sarskilt arende till kommunfullmaktige.

Busshallplats har anvisats inom planomradet for lokal kollektivtrafik mot
Jennylund, 1 enlighet med tidigare planforsilag

Raddningstjanst

Insatstid

Bebyggelsetypen &r av s k grupp 2 (parhus, radhus) enligt Statens Raddnings-
verks definitioner. Darvid ar den rekommenderade hogsta insatstiden 20 minuter.
Med nuvarande organisationsstruktur har Ale raddningstjanst en insatstid av
12-14 minuter (Surte brandstation)

Brandvattenforsérning

Gatubrandposter kommer att byggas inom bostadsomradena men med
begréansad kapacitet. Alternativsystemet kommer att tillampas och brandposter
finns pa Skomakargrand och Skraddargrand inom 200 meters avstand.

Framkomstmojlighet
Brandfordon bor kunna komma fram till minst 50 meter fran hus. Vagar bor ha
en minsta bredd av 3 meter och klara en totalvikt av 23 ton.

Storningar

Enligt MKB n bedoms den planerade bebyggelsen inte fa ljudnivaer som
overskrider géllande riktvarden fran skjutbanan séder om planomradet.




Berékningar pa trafikbullret har utforts i MKB:n. Bullernivaerna fran trafiken pa
Kallarliden ar relativt hog beroende pa gatans uppfdrsiutning och en viss andel
lastbilstrafik till kommunens avfallstipp, Sormossen, ovanfor planomradet.

Bullerberakningarna redovisar att de tva husen narmast Kallarliden far
ekvivalenta ljudnivaer overskndande gallande riktvirden. For att klara riktvardena
behdvs antingen en skarm/vall anlaggas utmed Kallarliden, alternativt bygga
husen s att de inte hamnar ndrmare Kallarlidens vagmitt an 22 m. Byggs
garage mellan Kallarliden och hus sa klaras gallande riktvarden for ekvivalent
ljudniva utomhus vid fasad

Vid detaljplanering av omradet bor gallande maxnivaer for uteplats i anslutning till
bostad sakerstallas. For uteplats galler att den ej placeras narmare vagmitt an
30 m, alternativt kan uteplatsen skdarmas. Detta kan ske med en lokal skarm vid
uteplats alternativt med skarm utmed Kallarliden

For ovrigt kan sarskilda byggnadstekniska atgarder som forlaggning av
uteplatser, rumsplacering mm ytterligare dampa ljudnivan

Allergi

Ridverksamhet inom Jennylund ligger ca 600 meter fran planomradet Avstandet
mellan de planerade bostadshusen och ridskolan bedoms inte utgora nagot
problem fran allergisynpunkt.

Teknisk forsorjning

Tomterna kan anslutas till det kommunala va-natet, som byggs ut | samband med
den storre exploateringen inom Bohushdjd i sydvast Anslutningspunkt anvisas i
tomtgrans.

Omradet planeras att anslutas till fjarrvarmenatet

Elledningar finns i anslutning till planomradet.

Lokalt omhandertagande av dagvattnet anses vara goda inom planomradet, efter
de foreslagna atgarder om bortschaktning av férorenad jord utforts

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljpbalken, MB,
iakttas vid planering och planlaggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller stérningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med
utan fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljskvalitetsnormer galler
tillaten halt av bly, svaveldioxid och kvavedioxid i utomhusluft

Tilldtna halter 6verskrids enligt vad som &r kant genom regionala utredningar,
endast pa ett fatal centrala delar i Géteborgsregionen och vid vissa vaderleks-




forhallanden. | de mer perifiera lagen i regionen, dit Bohus far raknas ar de
kanda halterna lagre an de tillatna gransvardena.

Det bedoms att det marginella tillskottet av bebyggelse och fordonstrafik, som
féljer av planens genomférande, inte medfor risk for att gransvardena kommer att
overskridas i Bohus. Nar det galler de regionala trafiklederna i centrala delen av
Goteborgsregionen, medfor en utdokning av regionens befolkning i stort att
biltrafikarbetet sannolikt 6kar aven i de centrala delarna For att motverka denna
okning av biltrafiken, gors en regional satsning pa kollektivtrafik mm.

Utokningen av bebyggelsen i planomradet &r inte betydande till sin storlek och ar
inte ensidigt inriktad pa bilkérande eftersom det i Bohus finns goda kollektiv-
trafikmojligheter med bussterminal inom 750 meters avstand.

Planomradet i Bohus bedoms darfor inte utgora en olamplig lokalisering i det
regionala sammanhanget med hansyn till miljokvalitetsnormerna.

Administrativa fragor
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft

Surte-Bohus vagforening avses bli huvudman fér allman plats inom planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har tekniska forvaltningen medverkat.

REVIDERING EFTER UTSTALLNINGEN

Med anledning av inkomna synpunkter under utstallningen har planférslaget
reviderats varvid den nya byggratten och omradet "NATUR” inom den nordvastra
delen av planomradet utgar samt att planbeskrivningen kompletterats med ett
nytt stycke om "Raddningstjanst”.

| ovrigt har vissa redaktionella andringar utforts.

Alafors 2001-12-06
Miljo- och byggférvaltningen

.............................

S;ten'i-léa.eiin'.... T Ann-Marie Carlsson
Miljo- och byggchef Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomforandebeskrivning skall belysa frdgorna nar, hur och av vem
plangenomforandet skall ske. Den skall framfor alit ange medel som behovs for
att genomfora planen Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan

Ansvarsfordelning

Surte-Bohus vagforening avses bli huvudman for de allmanna platserna i och i
anslutning till planomradet

Kommunen ar huvudman for Va-natet.

Ale Elforening ar ansvarig for eldistributionen.

Tidplan

Samrad april 2001
Utstallning oktober-november 2001
Antagande januari 2002
Laga kraft februari 2002

Genomforandetid

Genomférandetiden har satts till tio ar, raknat fran den dag da planen vunnit laga
kraft. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen &ndra eller upphava
planen utan att fastighetsagaren far ersattning for forlorad byggratt Tiden kan
fornyas hogst fem ar i taget.

De nio tomterna som kommunen ager kommer att séljas, varefter utbyggnad
kommer att ske 1 privat regi.

Avtal

Avtal har upprattats mellan Stig Gerlin och kommunen som reglerar
genomforandet och de ekonomiska férutsattningarna.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen ger méjlighet att inrdtta gemensamhetsanlaggningar for utfarter och va-
servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad tas ut av Skardal 2.99 enligt taxa vid nybebyggelse.

TEKNISKA FRAGOR

Enligt tekniska férvaltningen kommer anslutningspunkter avsattas i fastighets-
grans for bebyggelsen och avgift debiteras enligt va-taxan

MEDVERKANDE

Tekniska forvaltningen har medverkat i planarbetet

Alafors 2001-12-06
Miljo- och byggférvaltningen

.....................................................

Sten Hedelin Ann-Marnie Carlsson
Milj6- och byggchef Planingenjor




