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Detaljplan for

Fastigheten Skardal 1:55, Skardalsviagen 53
i Bohus, Ale kommun, Vastra Gétalands lan

(Enkelt planforfarande)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestar av :

¢ plankarta med bestammelser
denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
fastighetsférteckning
geoteknisk utredning

@ 6 & o

SYFTE

Planforslagets syfte &r att mdjliggéra nybyggnad av garage med bostadslagenhet och
tillbyggnad av befintligt bostadshus pa fastigheten Skardal 1:55.

PLANDATA

Planomrédet &r belaget vid Skardalsvigen i Bohus. Det har en areal av ca 1200 m?.
Marken &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet géller detaljplan nr 136, Skardal 58:1 m fl. faststalld 1976-09-24.

\

Fastighetsigaren David och Kathe Vahi har till Miljo- och byggndmnden ansdkt om
bygglov fér nybyggnad av garage med en mindre bostadsiigenhet samt tillbyggnad av
bostadshus. Milj6- och byggndmnden beslutade 2000-12-06 att bygglov skall féregéas
av detaljplanlaggning.

HANDLAGGNING

Detaljplanen avses handlaggas enligt reglerna i PBL 5:28 om enkelt planférfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark

Omradet bestar av 6ppen traddgardsmark.




Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning har utférts av GF 2001-06-11. Faltunderstkningar har utforts
i juni 2001.

Marken utgérs av trddgardsmark som sluttar mot Skardalsvagen norr. Under ett orga-
niskt ytskikt finns grusig siltig sand, alternativt sandigt grus som vilar pé ett fast lager
friktionsjord ovan berget. Borrstopp har erhallits pa 1,6-3 m. Norr om Skardalsvagen
visar tidigare utférda utredningar att lera forekommer.

Jordlagren bedoms i det aktuella byggnadslaget som ninga sattningskansliga eftersom
de utg6rs av friktionsjord.

Eftersom ingen lera har patraffats bedoms totalstabiliteten som tillfredsstéllande for
fastigheten och kommer ej att férsédmras vid planerad byggnation.

Planens intentioner kan ur geoteknisk synpunkt genomféras som planerat.

Grundlaggning kan utféras pa hel kantforstyvad bottenplatta sedan all organisk jord
schaktas bort i husléget. Observera att 1 provtagningspunkten finns organiskt matenal
till minst 0.9 m djup.

Beaktas skall att beroende pa val av hojdsattning kan schakt for husen komma att pa-
verka befintlig stodkonstruktion. For att inte dventyra dess funktion kan darfor atgarder
behdva vidtas. Eftersom jorden innehaller en hel del finmaterial, finsand och silt, kan
vid markarbeten och samtidig vattentillrinning flytjordstendenser uppkomma.

Det rekommenderas att geotextil utlaggs som separation mellan naturlig jord och dré-
neringslager.

Férhallandena bedéms kunna vara sadana att sarskild hansyn till radonférekomst kan
erfordras vid grundlaggning. Planforsiaget har kompletterats med en planbestammelse
som sakerstaller att grundlaggning skall ske i enlighet med geoteknisk undersokning
samt utféras radonskyddat om frhallandena pa platsen sa kraver.

Bebyggelseomraden

Enligt gallande detaljplan skall del av kommunens fastighet Skardal 67:1 tillféras Skar-
dal 1:55. Fastighetsagaren har férvarvat denna del av kommunen.

Planforslaget redovisar en tomt pa ca 1200 m? for ett enbostadshus Garagebyggna-
den ar tankt att utforas i ett plan med kallare.

Garage med tva bilplatser placeras i kallarplan och en bostadslégenhet pa ca 40 m?
placeras pa entréplan.

For befintligt bostadshus redovisas méjlighet att kunna bygga till ett bursprak och ute-
rum. Befintlig friggebod som &r placerad i tomtgréns ges byggrtt.
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Inga kénda fornlamningar finns 1 omradet.

Vagar, trafik och parkering

rkan av befintligt forhallande.

ar ingen pave

Planforslaget inneb

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik nas vid bussterminal vid Bohus centrum pa ca 500 m




Teknisk forsorjning

Fastigheten &r ansliuten till kommunala vatten- och avioppsledningar.
Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljkvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken, MB 1akttas
vid planering och planléggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de férorenings- eller
stérningsnivaer som méanniskor eller miljon kan belastas med utan fara for betydande
eller pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer galler tilldten halt av bly, svaveldioxid och
kvaveoxid i luften.

Tilldtna halter oversknds enligt vad som ar kant genom regionala utredningar, endast i
centrala delar i Géteborgsregionen och vid vissa vaderleksférhallanden.

Planéndringen innebdr endast en marginell férandring av bebyggelse och fordonstra-
fik. Dessutom finns det goda kollektivtrafikmojligheter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférande tiden gar ut vid arsskiftet som infaller ndrmast efter 10 ar fran det da-
tum da planens antagandebesiut vinner laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allménna platser 1 anslutning till planomradet. Hu-
vudman ar Surte- Bohus Vagférening.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har medverkat Miljs- och Byggchef Sten Hedelin, Planingenjor Ann-
Marie Carlsson samt Byggnadsinspektor Henry Norén.

L.erum 2001-02-20. Reviderad 2001-06-13.

Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR

Beslutsdatum

Antagen av Miljo- och byggnamnden 2001-06-13
Laga kraft 2001-07-17




Detaljplan for

Fastigheten Skardal 1:55, Skardalsviagen 53
(Enkelt planférfarande)
i Alvangen, Ale kommun, Vastra Gétalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomfGrandebeskrivning skall belysa fragorna nar, hur och av vem plan-
genomférandet skall ske. Den skall framfér allt ange medel som behdvs for att
genomf6ra planen. Beskrivningen har ingen sjalvsténdig rattsverkan.

Ansvarsfordelning

Surte- Bohus Vagférening &r huvudman for de allménna platserna i anslutning till
planomradet.

Ale kommun ar huvudman fér vatten- och avloppssystem.
Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen.

Fastighetsdgarna ar ansvarig for utbyggnaden inom kvartersmark.

Tidplan

Samrad apriljuni 2001
Antagande juni 2001
Lag kraft juli-augusti 2001

Genomforande tid

Genomférande tiden géar ut vid arsskiftet som infaller narmast efter 10 ar fran det
datum da planens antagandebeslut vinner laga kratft.

Avtal

Avtal om tillkop av mark har tréaffats mellan fastighetsagama och Ale kommun.
Markdgande

Fastighet Skardal 1:55 &r privatagd.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm

Fastighetsreglering som innebar att ca 170 m? 6verfors fran Skardal 67:1 (Ale
kommun) till Skardal 1:55 pagar.




Fastighetsplan

Erfordras ej.
EKONOMISKA FRAGOR
Pilanekonomi

Genomférandet av detaljplanen innebér inga kommunala kostnader. Fastighetsagaren
svarar for plankostnaderna.

Fastighetsagaren skall svara for fastighetsbildningskostnader och har ansékt om
fastighetsbildning.

Lerum 2001-02-20. Reviderad 2001-06-13.

Aspekt Arkitektgrupp AB

Lennart Dahlberg, Arkitekt SAR

Beslutsdatum:

Antagen av Milj6- och byggnamnden 2001-06-13
Laga kraft 2001-07-17




