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Detaljplan for

SKOGSBACKEN - Danska vagen
i Surte, Ale kommun, Alvsborgs lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestar av :

- plankarta med planbestimmelser
- illustrationskarta

- denna planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- fastighetsforteckning

- miljokonsekvensutredning, MKB
- radonundersokning

- geotekniskt utredning

- samradsredogérelse

- utstaliningutlatande

SYFTE

Planforslagets syfte ar mojliggora nybyggnad av ca 14-tal nya
radhusldagenheter.

PLANDATA

Planomradet ir belidget vid Danska vigen, i sydéstra delen av Surte. Det har
en areal av 0,6 ha. Marken ags till storsta delen av Ale kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller detaljplan 112, faststilld 1954-07-09. | nordvast
angrdnsar detaljplan 166, antagen 1992-06-15 (laga kraft 1992-07-16) och
i sydvast detaljplan 162, antagen 1991-11-25 (laga kraft 1991-12-27).

Gillande plan redovisar omradet som en del av ett grénomrade.

Byggnadsnimnden beslutade 1995-06-20 att lata exploatoren utféra en
andring av detaljplanen.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomradet bestar av en mycket brant sluttning mot vaster. Pa flera stdllen
gdr berget i dagen. Stérre delen av planomrddet dr bevuxet med héga trid,
foretradesvis gran med inslag av lark, tall och bjork.

Sarskild miljpkonsekvensbeskrivning har framtagits i samband med
planarbetet av landskapsarkitekt Bent Buhl .

Fornlamningar

Inga kinda fornlamningar férekommer i omradet.

Geotekniska férhallanden

Marken bestdr av berg som stillvis dr tickt med ett mindre jordsskikt. |
norra delen ar jordmiktigheten nagot stérre och befintlig jord kommer
troligtvis att schaktas bort. Springningsarbete erfordras.

Radonundersokning har utforts av SGU 1995-12-19. Berggrunden i omradet
klassificeras som lagradonmark. Eventuellt kommer fylinadsmaterial att
laggas bakom husen, vilket kan &6ka radonrisken. Husen bér grundliggas
med en radonskyddande konstruktion, vilket idag &ar det normala
byggnadssittet. Med rekommendationerna att hus skall byggas med
radonskyddande utformning stills ett minimikrav pa byggnadens tiathet mot
marken. Avsikten dr att hdlla inlickaget av radonhaltig jordluft pa en
acceptabel niva i forhdllande till radonhalten i jordluften.

Geoteknisk utredning har utférts av KM Anlaggningsteknik 1996-02-15.

De planerade byggnaderna kommer att ligga pa berg. Stabilitetsproblem for
planomradet foreligger siledes ej. Man gér bedémningen att bebyggelsen
inte innebdr nagon risk for nya skred. Man rekommenderar att vissa
atgarder bl a dokumentation, évervakning av portryck och markrérelser,
installation av vibrationsmitare gérs. Genom att atgdrderna vidtas kan
planen genomféras utan att ndgon skadlig inverkan pa mark eller bebyggelse
behover befaras.

Bebyggelseomraden

I planomradet foreslas ca 14 storre radhusldgenheter med 3-4 rum och kék.
Nybyggnaderna har koncentrerats till nordvistra delen av planomradet bl a
med hinsynstagande till nirboende och fér att fa ett sammanhidngande
gronstrak.



Marken dar mycket stark kuperad. Husen utformas som terrasshus som foljer
terrangen. Pga den stora nivaskillnaden stérs inte de befintliga fastigheterna
Ooster om planomradet av de nya husen. Hogsta takhojden fér de nya
radhusen ligger ca 10-15 m under markplanet vid de befintliga husen vid
Skogsvagen.

Bottenplanet i ligenheterna planeras innehdlla entré, bilplats samt forrad.
De tva 6vre planen innehdller sovrum, hygienrum, tvittstuga, kék och
vardagsrum och terrass. Alternativ kommer hiss att installeras.

Ligenheterna planeras att uppldtas med hyresritt.

Planomradet ligger ca 800 meter sydost om Surte centrum. Ca 1 km norr om
omradet ligger LM-skola och daghem.

Principsektion genom radhus, frdn Danska vdgen mot dster

Friytor

Ostra delen av planomradet, nirmast befintliga fastigheter redovisas som
grénomrade.

Marklov boér inforas for fallning av trad i dessa omraden. Synnerliga skil bor
kravas for tradfalining.

Stora trad i omradet som exploateras bér mitas in och om méjligt bevaras.
Under byggnadstiden bor deras skydd sikerstillas t ex genom héga viten.

For varje ligenhet redovisas en uteplats mot vaster med vid utsikt Sver
dlvdalen. Fran lagenheternas oévre plan kan man na tomtmarken.



Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas.

Gator, trafik och parkering

Nybebyggelsen trafikmatas direkt fran Danska vigen. Det bor med tanke pa
den laga standarden och att Danska vdgen utgér en promenadvdg, 6vervdgas
att infora hastighetsbegrinsning pa 30 km/ h férbi planomradet.

Parkering sker pa tomtmark. Tva bilplatser/ ligenhet redovisas.
Kollektivtrafik

Bussar nas vid busshallplatser vid Goteborgsvigen.

Teknisk forsorjning

En utbyggnad av kommunens VA-ledningar i Danska vagen erfordras.
Nybebyggelsen forutsitts anslutas via en anslutningspunkt i Danska vagen.
Administrativa fragor

Genomférandetiden gar ut vid arskiftet som infaller nirmast efter 10 ar fran
det datum da planens antagandebeslut vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har medverkar stadsarkitekt Bert Andersson och
planingenjér Ann-Marie Carlsson.

Lerumi 1996-01-02. Reviderad 1996-03-27
Aspekt Arkitektgrupp Ab

Ltmont-2n
Lennart Dahlberg
Arkitekt SAR
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Detaljplan__fér
SKOGSVAGEN- Danska vdgen
i Surte, Ale kommun,Alvsborgs lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomférandebeskrivning skall belysa frigorna nir, hur och av vem
plangenomforandet skall ske. Den skall framfor allt ange medel som
behdvs for att genomféra planen. Beskrivningen har ingen sjalvstindig
rattsverkan.

Ansvarsférdelning

Bohus-Surte Vigforening dr huvudman for de allmanna platserna i
anslutning till planomradet.

Kommunen ar huvudman for VA-system.
Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen.

Exploatoren ar ansvarig fér utbyggnaden pa kvartersmark.

Tidplan

Samrad juni-augusti 1995
Utstdllning januari-februari 1996
Antagande maj 1996

Genomforandetid

Genomférandetiden gar ut vid arskiftet som infaller nirmast efter 10 ar
fran det datum da planens antagandebeslut vinner laga kraft.

Avtal

Exploateringsavtal skall traffas mellan kommunen och exploatéren,
Skoglund Byggnads AB om markkdp, fastighetsbildningskostnader,
anslutningsavgift for vatten och aviopp, gatubyggnadskostnad mm.

Markdgande

Marken inom planomradet dgs till storsta delen av Ale kommun.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm

En ny fastighet avses bildas genom avstyckning fran Surte 43:1 och
Surte 42:1. Om fastigheten senare uppdelas i skilda fastigheter
forutsitts att en gemensamhetsanlaggning bildas.

Fastighetsplan

Bedoms ej erfordras.

EKONOMISKA FRCGOR

Planekonomi

Genomfoérandet av detaljplanen innebar inga kommunala kostnader.
Exploatoren ansvarar for plankostnaderna.

TEKNISKA FRAGOR

En utbyggnad kridvs av VA-ledningar i Danska vdgen fram till
nybebyggelsen.

Befintlig transformatorstation bedéms kunna klara nybebyggelsen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Byggnadskontoret har medverkat stadsarkitekt Bert Andersson och
planingenjor Ann-Marie Carlsson.

Lerum 1996-01-02. Reviderad 1996-03-27.
Aspekt Arkitektgrupp Ab

MM

Lennart Dahlberg

Arkitekt SAR /
BESLUT
Antagen av Kommunfullmaktige 1996-06-24

Laga kraft genom Regeringens beslut 1997-02-06



LANTMATERIMYNDIGHETEN Alvsborgs l&n

Alingsdskontoret

Fastighetsfdrteckning

Sida 1(2)
1996-01-03

tillhérande underrdttelse fOr DETALJPLAN FOR SKOGSBACKEN - radhus vid
Danska v3gen 1 Surte, Ale kommuni, Alvsborgs l&n. Uppré&ttad fér formell
utstéllning 1996-01-02 av Aspekt Arkitektgrupp Ab.

Avdelning A. Fastigheter

Beteckning pa kartan

1. 1Inom planomradet

Surte 42:1

Surte 43:1

Surte-Bohus vdgfdrening

2. Utom planomrddet

Surte 3:8

Surte 3:15

Surte 3:53

Surte 19:1, 42:37-38

Fastighetsédgare, Anmdrkning:
adress
Elaplan AB Lagfaren &dgare

Komministerg 18/S8derstrdm
442 30 KUNGALV Férrittning pa-

gar dnr P2 94126

Ale kommun
Box 142
440 41 NOL

Ordf Tomas Alfredsson
Box 2106
445 02 SURTE

Arne E Benjaminsson
Akxerhsg 3486
440 33 HARESTAD

Peter Weber X
Lena Weber E
Danska végen 15

445 56 SURTE

Per I H Kauffeldt
Skogsvédgen 14
445 56 SURTE

Annebergshus Fastighets AB
Box 10418
434 24 KUNGSBACKA



Surte 42:1, del av

Surte 42:17

Surte 42:18

Surte 42:19

Surte 42:20

I tjénsten

Bengt Hellbe€rg
Lantm&dtare

Tore Svensson
Starrvédgen 4
446 35 ALVANGEN

Kjell-Ake Larsson
Kilanda 1603
446 95 ALVANGEN

Christer Arvsell
Skogsvédgen 18
445 56 SURTE

Gunvor Asplund
Skogsvigen 16
445 56 SURTE

Bengt Wastesson

Christina Landelius

Skogsvédgen 19
445 56 SURTE

Per Olof Kristiansson
Astrid Kristiansson

Skogsvdgen 20
445 56 SURTE

ftus Yy

Kerstin Trunk
Karttekniker

Agare enligt kop
1994-02-24
FOrrattning pa-
gar dnr P2 94126



SGU

Seeriges Geologiska Undersokning
Geologial Survey of Sweden

Besiktning och bedomning av markradonrisken inom del av
Surte 43:1, Ale kommun.

Bakgrund

P4 uppdrag av Aspekt Arkitektgrupp AB har Sveriges Geologiska
Unders6kning (SGU) bedémt markradonrisken inom del av Surte 43:1.

Undersokningen syftar till att kvantifiera berggrundens radioaktivitet och
beddma radonrisken for projekterade radhus och parhus.

Utforda undersékningar

Filtarbetet utfordes 1995-12-19 och omfattade en geologisk besiktning och
bestdmning av berggrundens radioaktivitet.

Berg i dagen, som upptréder i planomréadets sddra och 6stra del har métts med
en gammamitare, vilket ger den totala gammastralningen uttryckt i
mikrordntgen per timma (uR/h). I omradets norra del férekommer inget berg i
dagen. Pa grund av att marken var tjilad vid undersékningstillféllet kunde inte
jordarten bestimmas.

Indelning av mark i radonriskklasser

Vid grundléggning direkt pa berg (avser grundldggning med krypgrund eller
grundldggning dér lagret av eventuellt fyllnadsmaterial + sprangstensbotten +
kapillarbrytande material inte &r midktigare 4n 0.5 m) 4r hégradonmark, berg dir
radiumhalten 6verstiger 200 Bq/kg (>16 ppm Uran), normalradonmark, berg
med radiumbhalter pa 60-200 Bq/kg (5-16 ppm Uran) och lagradonmark, berg
med radiumbhalter ldgre &n 60 Bq/kg (<S5 ppm Uran).

Huvudkontor / Head Office: & IRUBNIN VI‘ k“AR{ FLYTTAT: t Filial /Regional Office: Filial /Regional Office:

Box 670 e 1 Kilunsgaan 10 Skolgatan 4

$-751 28 UPPSALA, Sweden ofter 27 mars 1998 - " §:22350 [ UND, Sweden 930 70 MALA, Sweden

Besok / Visit Villavigen 18, Uppsala #r vdr adress Lel 046-14 01 05/ +46 46 14 01 05 Lel 0953-107 60/ +46 953 107 60
[el 018-1790 00/ «46 18 1790 00 Guldhedsgatan 9 A ) Fax 046-12 0039/ +46 46 12 00 39 Fax 0933-116 86/ +46 953 116 86
Fax O18-1792 10/ +46 18 1792 10 413 81 GOTEBORG I

Taelefon 031-20 00 735
Telefax 031-20 02 03



Det skall papekas att om byggnader grundléggs pa storre lager av sprangsten +
kapillarbrytande skikt under eller i kontakt med byggnaden @n vad ovan
angetts giller betydligt ldgre haltgranser. Som hégradonmark betraktas dérvid
fyllnadsmaterial med hégre radiumhalt &n 100 Bg/kg (8 ppm Uran), som
normalradonmark fyllning med halter mellan 25-100 Bg/kg (2—8 ppm Uran)
och som normalradonmark fyllning med lédgre halt &n 25 Bqg/kg (<2 ppm
Uran).

Vid byggande pa hogradonmark rekommenderas att husen byggs radonsékert
och pa normalradonmark radonskyddande.

Vid byggande pa ldgradonmark behévs inga extra atgérder mot markradon.

Enligt rekommendationerna bor byggnader normalt ha ett radonskyddande
utférande. P4 mark med sédrskilt hég radioaktivitet och hog radonhalt i
jordluften rekommenderas ett radonsékert utférande. Endast p4 mark med
mycket lag halt av radium-226 eller pa mark med mycket liten permeabilitet
kan man bygga utan att vidta byggnadstekniska atgérder mot markradon.

Med rekommendationerna att hus normalt skall byggas med ett radonskyddande
utformande stélls ett minimikrav pa byggnadens téthet mot marken. Avsikten &r
att halla inldckaget av radonhaltig jordluft pé en acceptabel niva i forhallande
till radonhalten i jordluften.

Resultat

Berggrunden i inom undersokningsomradet utgérs av gnejsig granodiorit.
Gammastralningen for granodioriten inom omradet varierar mellan 7-10 pR/h,
vilket 4r en normal gammastralning for denna bergart. Vid radonriskkartering 1
Ale och Partille kommun (Sveriges Geologiska AB 1988,1989) har métningar
med gammaspektrometer pa granodioriten givit uranhalter mellan 2 och 4 ppm
(25-50 Bq/kg) vilket dr laga védrden. Dessa uranhalter dr med storsta
sannolikhet dven representativa for granodioriten inom detta planomrade.

Rekommendationer

Berggrunden inom undersékningsomradet klassificeras som lagradonmark. I
den norra delen &r jordméktigheten och jordarten okénd, troligtvis kommer
befinlig jord att schaktas bort och grundldggningen kommer att utforas direkt pa
berget. Eventuellt kommer fyllnadsmaterial liggas bakom husen, vilket 6kar



O

radonrisken (se indelning i radonriskklasser). Husen bér grundlidggas med en
radonskyddande konstruktion, vilket idag 4r det normala byggnadssittet.

Sveriges Geologiska Undersokning
Oteborgsfilialen
AU M,Jl/u\/ AN
Sven Frik Sundevall
Geolog
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KJESSLER & MANNERSTRALE

Ale kommun, Surte
Detaljplan for Skogsbacken - Danska vagen

Geotekniska synpunkter

Aspekt Arkitektgrupp Ab i Lerum har upprittat forslag till detaljplan for ett omrade i Surte,
Ale kommun, och har uppdragit 4 KM Anldggningsteknik AB (KM) att gora en bedomning
av de geotekniska forutséttningarna for utbyggnad inom planomradet.

Planen omfattar ett omrade om ca 25 x 110 meter ovanfor och utmed Danska vigen som i sin
tur ligger ca 40 meter ovanfor den &vre grinsen for det stora skredet i Surte ar 1950.

Statens Geotekniska Institut (SGI) har tidigare gjort bedémningen att bebyggelse enligt pla-
nen inte innebér nigon 6kad risk fér nya skred inom det nedanfdrliggande omradet. Vi in-
stimmer i denna bedémning eftersom byggnaderna kommer att ligga pa berg eller pa fasta
jordlager.

Det har framforts farhagor att sprangningsarbetet f6r den planerade bebyggelsen skulle ge
upphov till sddana vibrationer i marken att stabiliteten skulle kunna forsdmras inom det tidiga-
re skredomréadet. Erfarenhetsméssigt kridvs det dock mycket stor energi for att utlgsa ett skred
om inte stabiliteten i forvidg dr mycket dalig, och vid de hér aktuella sprangningsarbetena be-
doémer vi det som fullt méjligt att begrénsa laddningsstorleken och ddrmed dven vibrationerna
till en riskfri niva.

For att underlétta planeringen av arbetet och mojliggéra justeringar under tiden som det pagar,
anser vi att det kan vara vilbetinkt att iakttaga foljande:

o Stabilitetsforhallandena nedanf6r planomradet dokumenteras. Uppgifter som krévs for
detta finns, dels fran alla insatser efter skredet 1950, dels fran undersckningar och kontrol-
ler som utf6rts i samband med senare nybebyggelse inom omrédet.

e Anordningar for kontinuerlig 6vervakning av portryck och markrorelser installeras i nagra
utvalda punkter. Mitningar maste pabérjas i god tid innan spriangningsarbetena startar (1 -
2 manader), och grinsvirden for fordndringar under arbetets gdng méste faststillas.

e Vibrationsmitare installeras pé stidllen som bedéms som kénsliga. Grénsvérden for vibra-
tioner anges till std for faststillelse av restriktioner for springningsarbetet.

Om dessa atgdrder vidtagas anser vi att en utbyggnad enligt den foreslagna planen kan ge-
nomfGras utan att nigon skadlig inverkan pa befintlig mark eller bebyggelse behéver befaras.

Goteborg 1996-02-15
KM ANLAGGNINGSTEKNIK AB

Per Riise

1996-02-15
O:\PER.R\GEOTEXT\O VRIGGEO\SURTE-96 DOC




Utstéliningshandling
Miljokonsekvensbeskrivning

MKB

Detaljplan for
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1. Uppdraget

Byggnadsnamnden i Ale kommun har gett Skoglunds Byggnads AB tillstand att
uppratta detaljplaneférsiag for SKOGSBACKEN - Danska vigen, i Surte.

Till férslaget skall framtas en MKB, miljskonsekvensbeskrivning. Det aktuella
uppdraget innebar att beskriva naturmiljon i omradet, samt att framst bedéma
konsekvenserna f6r dessa aspekter utifran framtaget samradsférslag.

2. Arbetets bedrivande

Arbetet handléggs av landskapsarkitekt, LAR Bent Buhl, Bent Buhl Arkitektkontor.
Faltbesok pa platsen gjordes 1995-09-19.

En 6versiktlig inmatning av befintliga trad i omradet har utférts av méatn.ing Hans
Orn, Byggnadskontoret Ale kommun. Inmétningen redovisas pa sarskild karta.

Kontaktman pa byggnadskontoret i Ale kommun &r stadsarkitekt Bert Andersson.

3. MBK-avgridnsningar

For att sakerstalla att MKB-arbetet innebar en systematisk behandling av aktuella
problemstaliningar och klargéra férutsattningarna, har olika MKB-avgransningar
behandlats. Féljande utgangspunkter och resonemang betraffande miljskonsevens-
beskrivningens utférande har funnits:

Nivaavgransning

MKB:n inriktar sig pa de miljéeffekter det féreslagna samradsforslaget ger upphov
till. Fragan om upptagande av nya exploateringsomraden i kommunen och dess
inverkan p& kommunen i stort, s k systemeffekter, forutsatts behandlas i éversikts-
planearbetet som bedrivs mer eller mindre kontinuerligt.

Geografisk avgransning

MKB:n har betraffande de fysiska ingreppen begransats till sjalva planomradet.

Miljbeffektavgransning

Uppdraget har framst bestatt av att beskriva konsekvenserna for naturmiljé, dvs
konsekvenserna for naturvarderna i omradet. Ovriga konsekvenser inom andra
miljdeffektomréden behandlas endast éversiktligt i detta dokument.
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4. Oversiktlig beskrivning av planférslaget

Syftet med detaljplanen &r att utifran uppréattat samradsférslag, Aspekt Arkitektgrupp
Ab, daterat juni 1995:

- ge mdojlighet till nyexploatering av bostéder i anslutning till Danska vagen
enligt intentioner i principbverenskommelse och  uppréattat
bostadsférsérjnings-program

- omprdva avgrénsningarna av bebyggelsekvarter och naturomraden samt de
redovisade byggratterna

- skydda bevarandevéarda naturomraden

For ytterligare beskrivning hanvisas till planhandlingarna med tillhérande plankarta
och illustration.

5. Miljokonsekvenser

5.1 Naturmiljo
Nuvarande férhallanden

Omradet utgors av ett mindre skogsparti som ligger i en brant sluttning mot vast
Skogbestandet utgérs av blandskog med dominans av Picea abies (gran), nagra
med en brésthéjsdiameter upp till 50 cm. Desutom finns inslag av Larx decidua
(lark), Quercus robur (ek), Pinus silvestris (tall) samt sporadiskt inslag av Betula alba
(bjork).

Marken bestér i huvudsak av berg i dagen med ett tunt bottenskikt av i huvudsak
mossa, samt i vissa partier undervegetation i form av sly, i huvudsak bestaende av
Ulmus (aim).

Skogen har inte skétts under langre tid men en omfattande tradfalining har skett av
en grannfastighet. De féllda traden ligger kvar pa marken utan att avgrening och
rensning har skett, vilket har paverkat markskiktet. da stubbar finns kvar.

Med anledning av omradets topografi ar marken svartiliganglig fér allmanheten, men
fungerar dock som ett grénstrak.

Nagon sarskild inventering av faglar har inte utférts , dock kunde vid faltbesoket
konstateras att vanliga arter som koltrast, talgoxe samt pilfink fannns i omradet.

Naturvardsklassificering

Utifran faltbesék i omradet har en bedémning av naturvarden gjorts.

Naturmarken bedéms tillhéra kategorin; omrade som inte innehaller nagra specifika
naturvarden, men anses utgéras av en naturtyp som &r vanligt férekommande i
omréadets nérhet. Klassificeringen grundar sig p& observationer av hotade och
séllsynta arter vid féltbeséket. Detta betyder dock inte att omradet saknar betydelse.
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ven lanférslage

Utgangspunkten fér beddémning av konsekvenserna av planférslaget ar den
omfattning som skissas i samradsférslaget. Av férslaget framgér en férdelning av
tankt byggnadsrétt for bostadshus respektive obebyggda zoner och friytor; det
redovisade naturomradet.

Det redovisade naturomradet hyser naturvarden i olika hég grad. En exploatering
paverkar sjélvfallet naturmiljén.

Planférslaget innebaér féljande konsekvenser fér naturmiljé och dess naturvarden:

Sammantagna konsekvenser

Sammanfattningsvis kan konstateras att samradsforslaget innebar att fran
naturvardssynpunkt intressanta miljéer berérs, dock kan ocksa konstateras att en
sammanhéangande zon mellan befintliga fastigheter och nybyggnationen i sédra
delen av omradet sparas.

| planomradets omedelbara narhet finns dessutom stora tiligangliga
sammanhéangande naturomraden.

Konsekvenserna av planférsiaget kan minskas genom att dldre grova trad inom
kvartersmarken bevaras och att byggnadsratten begrénsas i delar av omradet.
Med anledning av omradets topografi med mycket brant terréng, paverkas det rérliga
friluftslivet i mindre utstrackning.

onsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet motsvaras i grova drag av beskrivningen under "nuvarande
férhallanden” ovan, alltsa att ingen bebyggelse tillkommer. Nollalternativet innebar
att fysiska ingrepp i miljon undviks. | detta fall innebér det saledes att intressanta
naturmiljéer bevaras. Skillnaden mellan samradsférslaget och nollalternativet ar
dock aven beroende av hur naturomradet skéts i framtiden.

Férslag till atgérder

Foljande férebyggande atgarder bér évervéagas i planlaggningen:

- De naturmiljber som ej exploateras fér olika andamal bér férses med
beteckningen natur. Tradfallningsférbud och eller marklov bér inféras for

fallning av tr&d i dessa omraden. Synnerliga skal bor kravas for tradfallning.

- Stora trad i omradet som exploateras bér matas in och om méjligt bevaras.
Under byggnadstiden bor deras skydd sakerstallas t ex genom héga viten.




- Byggnadskroppen i nordéstra delen av omradet vid Skogsvéagen bér utga for
att fa ett sammanhangande grénstrak.

- Det bér studeras att flytta byggnadskroppen i sydvéstra delen av planomradet
mot norr och koncentrera bebyggelsen samt redovisas en bredare
naturmarkszon i sédra delen bl a med héansynstagande till ndrboende.

5.2  Kulturmiljs

Inga k&nda fornldmningar férekommer i omradet.

5.3 Trafik och bullerstérmingar

Trafiken pa Danska vagen uppgick enligt trafikmétning utférd 1988 till 170
fordon/amd. Aktuell trafikméngd uppskattas till ca 200 fordon/amd. Skyltad hastighet
ar 50 km/h.

Vagen har en lag plan- och profilstandard som inte direkt inbjuder till héga farter.

Med hénsyn till den begransade trafikméngden bedéms bullerstérningarna fran
biltrafiken som ringa. Nybebyggelsen alstrar ytterligare ca 35 fordonsrérelser/ dygn,
vilket bedéms som en marginell 6kning.

Férslag till atgarder:
Det bér med tanke pa den laga vagstandarden och att Danska vagen utgér en

promenadvéag, Svervagas att inféra hastighetsbegransning pa 30 km/ h mellan
Keillers vag och Klevavagen.

1995-11-04

Bent Buhl, Arkitekt LAR



Ale kommun

Detaljplan fér .
RADHUS VID DANSKA VAGEN
(del av Surte 43:1)

i Surte, Ale kommun, Alvsborgs lan

SAMRADSREDOGORELSE

Planforslaget har varit fdremal for samrad under tiden 1995-06-30 — 08-28. De inkomna
yitrandena sammanfattas och kommenteras. Frdn markagarsamrad/ informationsméte
1995-08-15 finns sérskilda anteckningar.

Yttrande har inkommit fran;

1. Lansstyrelsen - utan erinran, med kommentar
2. Vagverket - utan erinran
3. Telia - utan erinran
4. Vattenfall Vastsverige - utan erinran
5. SGi - utan erinran, med kommentar
6. Tekniska kontoret - utan erinran, med kommentar
7. Lantmateriet - utan erinran, med kommentar
8. Kjell Carlgren o Kiristina Ekstrand ~ med erinran
9. Peter o Lena Weber - med erinran
10. Astrid o PO Kristiansson ~ med eninran
11. Gunvor Asplund - med erinran
12. Pensionarsradet (inkom 1995-09-18) - utan erinran

1. LANSSTYRELSEN

LS har inget att erinra mot forslagets huvudsakliga innehdll och utformning.Kartans
teckenforklaring forutstts bli redaktionellt justerad. Radonfdrhallandena inte ar beskrivna. Om
radonrisk kan féreligga skall planbestammelse infras.

Kommentar:
LS synpunkter foresids behandlas i det fortsatta planarbetet.

5. SGI

Bergomrade, stabilitetsproblem foreligger ej. Radonférhallandena ej beskrivna. Radonrisk
kan ev. foreligga. Om behov inférs planbestammelse.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande nr 1.

6. TEKNISKA KONTORET

Va

Endast byggnaden utmed Skogsvagen kan anslutas till VA-ledningar. Exploateringsavtal
kravs f6r utbyggnad av ledningar vid Danska véagen.



Trafik

Danska vagen har en mycket varierande vagbredd. Féreslagen bebyggelse kommer att
anslutas pd vagens smalaste delstracka.

Danska végen ar en del av GC-leden fr&n Géteborg till Surte bad- och fritidsomrade.
Vagens trafikméngd var 1981 200 f/Amd. Aktuella trafikmangder och hastighetsmétning
saknas. Gatustandard for entrégata som aven &r avsedd fér gc-trafik bor ha en kérbana av
minst 5,0 m.

Kommentar:

Exploateringsavtal skall tecknas mellan kommunen och exploatér.

I géllande detaljplan redovisas en ombyggnad av Danska vagen med en parallell gang- och
cykelvag. En trafikrékning utfdrdes i maj 1988 av GF/ Tekniska kontoret. Trafikmangden
uppgick i aktuellt snitt till 170 fordon /Amd.

7. LANTMATERIET.
Foreslar nagra mindre andringar i planbeskrivning.

NATUR-omradena foreslds andras frn allmén plats till till kvartersmark s aven dessa
omraden ingdr i fastigheten.

Kommentar:

Naturomradet i 6stra delen foreslds kvarligga som allman plats fér att ha kvar en storre
sammanhangande naturmark i kommunens &go och for att tillférsédkra det allmanna intresset.
| norra delen borde marken lampligen kunna éverféras till kvatersmark. Representant for
agarna till Surte 42:1 har forklarat sig inte ha ndgot emot att avst& denna del.

8. Kjell Carigren o Kristina Ekstrand, Surte 3:34
Godkanner ej forslaget. Vid samraddsmétet lovades kopior pa gallande detaljplaner.

Kommentar:
Planerna har 6verséants frAn kommunen.

9. Peter o Lena Weber, Surte 3:15

Ett av skalen att man kopte fastigheten var narheten till natur och skog. Planomrédet beskrivs
i handlingarna som otillgéngligt som strévomrade. Fastighetsdgarna och ménga Surtebor
betraktar trots allt omradet som strévomrade eftersom méanga promenerar, joggar och cyklar
forbi omradet p& Danska vagen. Sallsynta faglar, mindre korsndbb, stenknéck mfl har
observerats. Aven kattuggla, jarnsparv mfi vanliga arter finns. Dessutom lever graviing,
igelkott, radjur, hare, ekorre i skogen. Papekar att de héga barrtrdd beskrivna som
foretradesvis tall, ar larktrad (sdvitt fastighetsagarna forstatt ar planterade av Keiller). Istallet
for att exploatera skogen borde den kulturminnesskyddas.

Forvantar sig att den hoga hyresnivén (7-8 000 kr/mén for 90 m?) skall locka hdginkomstta—
gare fran stan och inte minska férvantad bostadsbrist i Ale. Argumenten for att bygga ar
motsagelsefulla.

Anser att forsiktighet skall vidtas vid sprangningsarbetet pga narheten till rasomradet.
Ogillar att fastigeten Surte 43:1 bebyggs och kan inte godkanna forslaget.

Kommentar:

Planférslaget redovisar bebyggelse i omr&dets vastra del. Resterande del av planomradet
foreslds utgora ett sammanhéangande gronomrade med bibehallande av vegetationen. Aven
i vastra delen skall s& ménga befintliga trad som méjligt bevaras.



Den pa markagarsamradet redovisade kalkylen innebér ca 7100 kr/ man for en lagenhet pa
100 m?. Detta beddms vara en "normal" hyresniva. Motsvarande niva for en lagenhet pa
3 rok, 75 m? &r ca 5200 kr/ man.

Enligt yttrande frdn SGI foreligger inga stabilitetsproblem fér rasomradet vid ev sprangning.

10. Astrid och PO Kristiansson, Surte 42:20

Den foreslagna, komprimerade bebyggelsen bryter helt mot befintlig bebyggelse, varfér den
ej bor utforas.

Utslapp och avgaser fran de nya husen kommer att driva med vinden uppfér Skogsvégen.
Fastigheten som har mekanisk ventilation, vilket har minskat radonhalten f&r nya miljéproblem
istallet.

Den omfattande spréngningen som planeras, kan for befintliga hus som ej &r grundlagda
diekt pa berg och for utvéndiga murar vara ett hot fér skador.

Befintliga vagar ar redan nu trdnga fér motortrafik pa vissa delar.

Framfor de bestamdaste protester mot byggnationen.

Kommentar:

Nybebyggelsen planeras att uppvdrmas med vattenburen el/ alternativt med varmepump.
Nagon oljeeldning kommer séledes ej att ske. Biltrafiken frAn husen kommer endast att
orsaka en marginell 6kning av avgasutsippen. Trafikméngden p& Danska vagen uppgér idag
till ca 200 fordon/ &md. En utbyggnad av en gc-véag planeras av kommunen.

Intilliggande hus kommer att besiktigas fore och efter sprangning av en utomstiende
besiktningsman. Exploatdren bedémer att risken fér att skador uppkommer vid sprangning
till mycket liten.

11. Gunvor Asplund, Surte 42:18

Protesterar mot att markomradet bebyggs. Hur kan ett omrdde som ej kan vara strévomrade
bebyggas med radhus?

Fastighetségaren efterfragar en redovisning pa hur 10 m fri sikt frdn markplanet upplevs.
Ar oroad Over att fastighetens varde, framst attraktionsvérdet kommer att minska. Yrkar darfor
pa skélig ersattning om bebyggelsen kommer igang.

Kommentar:

Husen ar tankt att placeras ca 7 m frAn Danska vagen. Husen utformas som s k terrasshus
med bottenplan innehallande entre, sovrum och bilplats samt tvd férskjutna vaningar.
Nivéskillnad &r ca 5,5 m motsvarande ungefér tva vaningar. Vid Gunvor Asplunds villa ar
markh6jden ca + 62.0. Ogonhdjden i sittande stélining inomhus beréknas till ung. +63.30.
Hogsta nockhojden pa det planerade huset narmast nedanfér tomten planeras till ca +47.50.
Hojdskillnaden &r drygt 15 meter. Det bedoéms att de planerade husen inte inkraktar pa
utsikten Gver élvdalen. En sektion har framtagits for att &sk&dligéra nivaskillinaden. Ytterligare
samrad har skett med fastighetsdgaren under planarbetet dar man bl a diskuterat att flytta
den sydvastra huskroppen mot norr.

Alafors 1995-10-03

Bert Andersson
Stadsarkitekt



Anteckningar frdn markagarsamrad for:

Detaljplan f6r ]
RADHUS VID DANSKA VAGEN

Narvarande: Bert Andersson, Stadsarkitekt
Olle Skoglund, Skoglunds Byggnads AB
Arkitekt SAR Lennart Dahiberg, Aspekt Arkitektgrupp AB

Peter och Lena Weber, Surte 3:15, Danska vagen 15

Kjell Carigren och Kristina Ekstrand, Surte 3:34, Danska véagen 13
Gunvor Asplund, Surte 42:18, Skogsvagen 16

Kjell-Ake Larsson, Surte 42:1

1. Stadsarkitekt Bert Andersson hélsade de narvarande valkomna.
2. Bert Andersson och planférfattaren Lennart Dahlberg presenterade planférslaget.
3. Olle Skoglund informerade om tankt byggstart, hyresnivder mm.
4. Gunvor Asplund framférde oro for att sprangningsarbeten kommer att skada

intilliggande hus.

Lennart Dahlberg och Olle Skoglund svarade att intilliggande hus kommer att
besiktigas fére och efter spréngning av en utomstdende besiktningsman. Efterbe—
siktning kan, om fastighetsdgaren sa onskar utforas vid ett senare tillfdlle exvis efter
3 ménader. Olle Skoglunds bedémning &r att inga skador kommer att uppkomma
vid spréngning bla pd grund av det relativt stora avstdndet till befintliga hus.

5. Kristina Ekstrand ansdg att planforslaget tar i ansprék ett vardefullt naturomrade
med ekar, larktrad och granar samt ett vardefullt djurliv.

6. Gunvor Asplund att utfarten frAn det foreslagna huset vid Skogsvéagen blir mycket
svér att klara pga nivéskillnaden.
Lennart Dahlberg svarade att huset bér utgé ur férslaget . Istéllet kan byggrétten
fiyttas ned till Danska vagen. Dédrigenom f4r man ett stérre sammanhéngande
grénparti mellan de befintliga och de nya husen.

Gunvor Asplund papekade ocksa att det finns siktskymmande hinder i korsningen
Danska végen/ Skogsvégen. Ar oroad dver att fastigheternas varde kommer att
minska.

Bert Andersson svarade att frdgan far studeras. Ev f4r marken schaktas av och
vegetationen tas ned.

7. Flera av fastighetsagarna frdgade vad som hander med Danska végen. Idag utgér
vagen en idyll med naturomriddet och tradallén. Idag parkerar de som hyr
odiingslotterna utmed vagen. Kommer tradallén att tas bort?

Bert Andersson svarade att vid utbyggnaden av flera omrdden i sédra Surte kommer
en gc-vag att byggas ldngs Danska védgen enligt géllande planer.



10.

11.

12.

13.

14.

Bert Andersson forklarade att kommunens ambition &r att anpassa bebyggelsen till
naturférutsattningarna.

Byggnadskontoret gér en inmétning av befintliga trad i omradet. Planférslaget skall
kompletteras med en naturbedémning och en miljokonsekvensbeskrivning.

Peter Weber framférde att garaget pa 3:15 ligger fel p& grundkartan. Dessutom
ifrAgasatts den redovisade byggkostnaden.

Bert Andersson svarade att frdgan far studeras men bedémer att kartan ar rétt.
Olle Skoglund svarade att hyreskostnaden bygger pa en kalkyl med ett realistiskt
anbud frén ett storre byggforetag. En hyresniva p& 850 kr / m? innebdar ca 7100 kr/
manad fér en 4 rok pa ca 100 m?

Kjell Karigren efterfrégar géilande detaljplaner. Karlgren p&pekar vidare att den enda
fordelen han ser med planforslaget ar att vardet pa befintliga fastigheter g&r upp,
tvartemot vad Gun Asplund befarar.

Bert Andersson lovar att éversdnda kopior p& géllande planer.

Gunvor Asplund undrar hur stor hojdskillnaden ar mellan hennes fastighet, Surte
42:18 och den tankta nybyggnaden. Kommer utsikten fr&n tomten att stéras?
Undrar vidare om det verkligen gér att bygga hus i den branta terrangen.

Lennart Dahlberg svarade att husen &r tdnkt att placeras ca 7 m fr&n Danska végen.
Husen utformas som s k terrasshus med bottenplan inneh&llande entre, sovrum
och bilplats samt tva forskjutna véningar. Nivaskillnad &r ca 5,5 m motsvarande
ungefér tvé véningar. Vid Gun Asplunds villa & markhéjden ca + 62.0. Ogonhdjden
i sittande stéllning inomhus berédknas till +63.30. Hégsta nockhdjden p& det
planerade huset ndrmast nedanfér tomten planeras till ca +47.50. Héjdskillnaden &r
drygt 15 meter. Det bedoms att de planerade husen inte inkréktar p& utsikten éver
alvdalen.

Bert Andersson lovade att p& en sektion dskédligéra nivaskilllnaden och redovisa
denna for fru Asplund.

Peter Weber fradgade hur rasomrédet paverkas av nybebyggelsen.

Bert Andersson och Olle Skoglund svarade att rasomrddet ej pdverkas av
nybebyggelsen . Husen grundldggs direkt p4 berg. Geotekniskt utidtande skall
framtas i planarbetet.

Kjell-Ake Larsson som representerar &garna till Surte 42:1 forklarade att man inte
har né&gon erinran mot att den del av 42:1 inom planomradet éverfors till kom-
munen/ exploator.

Bert Andersson berattade om arendets fortsatta handlaggning samt avslutade
mdotet.

1995-09-05

Vid protokollgt
Lennart Dahlberg




Anteckningar fran fornyat markigarsamrad for:
Detaljplan for }
RADHUS VID DANSKA VAGEN

Narvarande: Bert Andersson, Stadsarkitekt
Olle Skoglund, Skoglunds Byggnads AB
Arkitekt SAR Lennart Dahlberg, Aspekt Arkitektgrupp AB

Peter och Lena Weber, Surte 3:15 Danska vagen 15

Kjell Carigren, Surte 3:34 Danska vagen 13
Gunvor Asplund, Surte 42:18 Skogsvagen 16
Christer Arvsell, Surte 42:17 Skogsvagen 18
PO Christiansson, Surte 42: Skogsvagen 20
1. Stadsarkitekt Bert Andersson héalsade de narvarande valkomna.
2. Bert Andersson redovisade de bearbetningar som gjorts av planférsiaget samt

framtagen MKB.

3. Olle Skoglund informerade om hyresniv&er for nybyggda bostader i Surte och
Ale kommun. Lennart Dahlberg redovisade framtagen marksektion genom
planomrédet.

4. PO Cristiansson undrade hur husen skall uppvarmas. Vilken ventilation blir

det? Kommer 6ppna spisar att installeras? Vilka utslapp kommer att forekom-
ma frn husen?

Bert Andersson svarade att husen troligtvis kommer att yppvérmas med
vattenburen el. Négon form av vdrmepump kan bli aktuell, antingen
bergvérme- eller frdnluftsvdrmepump.Veduppvérmning i 6ppna spisar eller
kaminer kan vara ett komplement. Krav pé& dtervinning foreligger vilket kan
innebédra mekanisk ventilation.

Férhérskande vindar ar sydvéstliga, och sveper férbi omrddet. Inga problem
bedéms uppkomma med utslapp.

Olle Skoglund pdkade att de befintliga husen vid Danska Vdgen 13 och 15
minst lika mycket pdverkar husen vid Skogsvédgen som den planerade
nybebyggelsen vad géller ved- och oljeeldning, avioppsiuftare mm.

PO Cristiansson p&pekade vidare att taken p& nybebyggelsen kommer att
synas frén fastigheten. 14 lagenheter tar ungefar samma plats som 3 villor.
Planomrédet ar alldeles for tatt och komprimerat.

Lennart Dahlberg svarade att nivéskillnaden mellan de befintliga husen vid
Skogsvégen och nybebyggelsen &r ca 15 meter och avstindet i plan ca 45
meter.



5. Gunvor Aspiund frdgade om radonhalten har undersokts.
Lennart Dahlberg svarade att radonundersékning skall utféras.

6. Kjell Carigren papekade att om traden i vastra delen av planomradet tas bort
kommer évriga trad att bldsa ned.

Anser vidare att gronomradet bor bevaras fér de narboende. Ménga av
grannarna tycker att projektet ar vansinnigt.

Bert Andersson svarade att bebyggelsen gor ett intrdng, men en bearbetning
har gjorts sedan samrddsférslaget. Anpassningen till naturmiljén och
grannarma bedéms ha skett till det béttre. Genomférandetiden fér den géllande
detaljplanen har gétt ut. Avvégningen mellan de olika intressena i planférslaget
far avgoras av politikerna i byggnadsndamnden.

7. PO Christiansson som bott i omradet i dver 40 &r anser det olyckligt att det
tas i ansprak.

8. Peter Weber framforde att gronomrédet tappar mycket i varde. De flesta
larktraden férsvinner och gangstigen genom omradet gér dar bebyggelsen
laggs. Beroende av att omradet ar sd litet bér det kunna bevaras.

9. Gunvor Asplund undrade om Danska vagen kommer att forandras.

Bert Andersson svarade att detaljplanen redovisar en utbyggnad av GC-vég.
Genomférandet far avvakta till ytterligare byggnation tillkommer.

10. Kjell Carlgren undrade vem som &ger fastigheten Surte 3:8. Det finns ett
duvslag p& marken.

Bert Andersson svarade att marken ar privatagd.

11. Christer Arvsell undrade om vagbulor skall anlaggas p& Danska vagen?
Bert Andersson svarade att inga planer finns p4 detta.

12. Bert Andersson beréttade om arendets fortsatta handlaggning samt avslutade
motet.

1995-12-05

Vid protokollet

Lennart Dahlberg



