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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ir till f6r att underlitta forstielsen av planforslagets inneboérd och att redovisa
de syften och férutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Planeringens syfte dr att mojliggora dndrat andamal samt avstyckning for del av fastigheten Surte
1:239. Den del av fastigheten som nyttjas for bostad, foreslas fa dndrat dndamal fran
torsamlingshem till bostad. I samband med avstyckningen erfordras servitut och anliggande av
gemensamhetsanliaggning for de tillkommande fastigheterna.

Planomrddets IGge och areal

Planomradet ligger i 6stra delen av Surtes centrala delar och grinsar i vister mot Egnahems-
vigen, i norr och séder mot kvartersmark fér bostider samt i dster mot naturmark och
Kvarnbicken. Planomridet 4ar ca 0.5 ha stort.
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Mark&goforndllanden
Surte 1:239 dgs av Surte Missionsférsamling medan den del av Surte 43:1>5 mot gatan i vister
och naturomradet i Gster 4gs av Ale kommun.

Planens huvuddrag

Planen ar 1 huvudsak av administrativ karaktir eftersom fastigheten redan ar bebyggd och
byggritterna utnyttjade. Planen medger avstyckning fran Surte 1:239 och dndrat andamal f6r den
avstyckade delen till bostad. En mindre del kommunaldgd mark 6verfors till Surte 1:239,
eftersom markomradet redan dr ianspraktagen och ingar som en naturlig del av fastigheten.
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Planens férenlighet med Miljdbalken
Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allméin synpunkt limplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap milj6balken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionen

Strukturbilden (till hoger) f6r Goteborgsregionens
kommunférbund (GR) ligger till grund for det
gemensamma arbetet med att utveckla en lingsiktigt
hallbar struktur i regionen. Bilden (till h6ger) redovisar
utvecklingen av kdrnan, stadsomradet, huvudstraken,
kustzonerna och de grona kilarna. Huvudstraken utgor
ryggraden i Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla
delar av regionen ska bli langsiktigt livskraftiga.
Utvecklingen av huvudstriken ska ske med st6d av en
attraktiv och kraftfull pendel- och regiontagstrafik. Ett
bostadsbyggande i stationsnira ligen, eller i orter som
med god kollektivtrafik dr knutna till stationsligena,
stiarker forutsittningarna for en uthallig tillvaxt 1
Goteborgsregionen och ger forutsittningar for att kunna
gé eller cykla till och frin en pendel-/regiontigsstation,
om bostadsbyggandet sker inom en kilometer fran
stationsliget. Ale kommun utgér ett av huvudstraken som
tillsammans ska utgdra rygegraden 1 Géteborgsregionen.
Planomradet ligger cirka 800 m fran kommande
pendeltagstation i Surte.

Gdallande dversiktsplan
Gillande 6versiktsplan fran 2007 anger inget specifikt f6r planomradet. Planomradet ligger inom
omrade for befintliga bostider med detaljplan.

Program for planomrddet
Planomradet omfattas inte av planprogram.

Detaljplaner, omréddesbestémmelser och férordnanden

Planomradet omfattas av detaljplan faststilld 1965-04-21 (plan id 124). Planomradet ir
huvudsakligen reglerat som kvartersmark, férsamlingslokal (C) och som allmin platsmark, park
och gata. Fastigheten Surte 1:239 och den mark som ér ianspraktagen Sverensstimmer ej med
detaljplanens markomréade f6r férsamlingslokal.

\ LTI 17— T7

Gallande detaljplan for Surte 1:239 (plan id 124)
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Kommunala beslut i dvrigt

Bostadsforsorjningsprogram

Planen medger inte utokning av antalet bostider i Surte.

Naturvardsprogram

Programmet anger att intilliggande naturomrade innehaller virden f6r naturmiljon utan att dessa
specificeras.

Kultur i arv

Missionskyrkan i Surte omnamns som kulturhistorisk vardefull miljé med anknytning till kyrkan.

FORUTSATININGAR

Riksintressen
Planomradet varken omfattar eller ligger i anslutning till nagot riksintresse.

Natur och landskap

Mark och vegetation/Rekreation

Markomradet som ingar i planomridet dr ianspriktaget, dels f6r bebyggelse/tridgird och dels for
parkeringsyta i anslutning till férsamlingshemmet. Markniva sluttar mot nordvast med ca 10
meter varav parkeringsplatsen dr belidgen pa den ligsta punkten. I 6ster grinser fastigheten mot
ett skogsparti med l6vtrid och som sannolikt utgor ett rekreationsomrade for barn i niromradet.
Genom detta omrade rinner Kvarnbicken.

Bebyggelse

Bebyggelse inom planomradet utgbrs av en kyrkobyggnad uppford i slutningen mot
Egnahemsvigen, ett radhus med tre ligenheter 1 6ster, pa fastighetens hogst beldgna punkt samt
en garagebyggnad med 5 platser i nordostra delen av fastigheten. Kyrkobyggnaden édr uppfoérd
1964 efter ritningar av Janne Feldt (1927-1997) i rott tegel med traddetaljer och plattak med
koppardetaljer. Byggnaden har flera entréer men entré till kyrkosalen ar riktad mot
Egnahemsvigen. Byggnaden har tre vaningsplan varav det Oversta aven innehaller en f.d.
vaktmastarbostad.

Service

Offentlig och kommersiell service

Fran fastigheten dr det i cirka 500 m till bade Surte centrum och skola.

Arbetsplatser

Kyrkan har inga fast anstillda utan bestar av forsamlingens cirka 80 medlemmar.

Tillgédnglighet

Fastigheten ar kuperad och radhuset angérs via en vig med slutning pa ca 10 %.

Inom Kyrkobyggnaden som ir férdelad pa tre plan med entré i alla plan finns hiss som
sikerstaller god tillgdnglighet.
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Geotekniska férhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta ligger storsta delen av fastigheten inom omrade med lera, lingst i Oster
redovisas sand. Bergarten bestar av gnejs. En bergteknisk utredning har genomférts for att
undersoka eventuella restriktioner som bor sikerstillas. Utredningen visar att inom fastigheten
finns det inga férhallanden som innebir risk. Samtliga slinter bedéms i dag vara stabila. Ingen
risk f6r ras eller blocknedfall bedoms féreligga inom planomrédet eller fran slinter i anslutning.
Vid eventuell bergschakt i anslutning till jord-/blockslinten ster om aktuell detaljplanegtins bor
jord och block avlidgsnas ovanfor teoretiskt slintkron inom ett avstand av minst 2 meter. Infor
framtida dtgirder bor en bergssakkunnig géra bedomning av eventuella behov av
bergsforstirkning sisom bultning.

Infor uppfoérande av befintlig radhusbebyggelse genomfordes en geoteknisk utredning. Faltarbete
omfattade trycksondering i sammanlagt 6 punkter for att klarligga jordlagrens maktighet och
relativa fasthet. Borpunkter utgick ifran befintligt hus som fanns pa platsen innan radhusen
uppfordes. Utredningsresultatet visade pa att under avgrusade ytor och ett tunt mylla lager utgors
jorden Gverst av torrskorplera som delvis ar siltig och sandig. I de olika punkterna har borrstop
mot berg erhallits pa djup varierande fran 5,5 meter och 11 meter. I utredningen bedéms
stabiliteten till en sdkerhetsfaktor som Overstiger 5 vilket dr betryggande. Bedomningen dr att
befintlig bebyggelse inte paverkar stabiliteten negativt. Grundliggning rekommenderas ske med
utbredd kantférstyvad platta, vilket forutsitter att killarviggarna utférs med pa platsen gjuten
armerad betong.

Den del av Kvarnbicken som rinner genom fastigheten dr kulverterad under parkeringsplatsen.

Radon
Det har inte genomforts radonundersékning av fastigheten. Radonhalten i omradet ligger
normalt mellan lag- och normalrisk.

Férorenad mark
Enligt MIFO-databasen finns inga férorenade markomraden inom planomradet.

Stérningar, risker

Verksamheter

Surte industriomrade ligger nordvist om fastigheten. Gillande detaljplan f6r omradet anger
markanvindningen industri, utan angivelse pa skyddsavstand. I A/mdinna rid Bdttre plats for arbete
anges skyddsavstand mellan 100-500 f6r den typen av verksamheter som finns inom omradet.

I dagsliget dger Surte lagerservice merparten av lokalerna och hyr ut till olika mindre
verksamheter. Verksamheterna utgors av frimst mekaniska verkstader, tillverkning, bilverkstad
mm. I omridet finns dven kontorslokaler och nya brandstationen. I omradet finns en
dieselcistern (cirka 370 meter fran fastigheten), en cistern med transformatorolja (cirka 300 meter
fran fastigheten) och en silo med cement (cirka 450 meter fran fastigheten). For dieselcisternen
har atgarder genomforts f6r att hoja sikerheten genom att cisternen ér invallad och kontrollerad.
Liknande dtgirder har dven genomforts for cistern med transformatorolja. Atgirder for att
minska silons paverkan pa omradet har genomforts genom att minska buller frian flaktar och
bedriva verksamheten pa ett sitt som innebir att boende 1 nairomradet inte blir stérda under
nattetid. Silon med cement ir en anmalningspliktig verksamhet 1 Gvrigt finns ingen verksamhet
med anmalningsplikt.
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I 6versiktsplanen, OP07, utgér omridet verksamheter i omvandling och benimns AF1 Surte
Ostra industriomrade (detaljplanelagd). Industriverksamheten bér frindras pa sikt och
nyetablering av tjansteféretag bor prioriteras. Detta kan innebira att bostider eventuellt kan bli
moijligt inom den Ostra delen av verksamhetsomradet pa lang sikt. Omradet kan med de
forutsittningarna blanda arbete och boende pa ett sitt som dr sdkert och hilsomissigt héllbart.

Sektor samhallsbyggnad bedémer att ovanstiende férhallanden dr férenligt med
markanvindningen bostdder i det hir fallet eftersom omradet redan dr i ansprakstaget av
bostider, att atgirder for att minska risken pa pagiaende verksamheter har genomforts och att
kommunen har en god dialog med verksamhetsutévaren samt att OP07 pekar ut omridet som
verksamheter i omvandling.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET
Bebyggelse

Byggritterna inom planen ar 1 huvudsak utnyttjade. Den del av planen som anger
markanvindningen, centruméindamal (Cy) far nyttjas for férsamlingsverksamhet och kyrkliga
aktiviteter. Byggnader inom byggritten far uppféras med en totalh6jd pa maximalt 10.0 m.
Kyrkobyggnaden ir vilbevarad utan férvanskningar seden den uppfoérdes 1964 och har
karaktirsdrag som dr vil virda att bevara (k). De karaktdrsdrag som bor bevaras och tas hinsyn
till vid dndringar dr byggnadens fasadmaterial och kul6r, fénsteromfattning och triddetaljer 1
anslutning till fonster, kyrkans entréer och takutsprangens koppardetaljer. I nordéstra delen av
fastigheten finns ett garage med plats f6r 5 fordon. Detta markomrade far endast bebyggas med
garage- och eller uthusbyggnader med byggnadshéjd pa 3.0 m.

Surte Missionsforsamling

For befintliga ligenheter i fastighetens Ostra del dndras markanvindningen frin centrumindamal
till bostider (B) med bebyggelse i en vaning (I), dirut6ver far souterringvining anliggas,
byggnadshojd dr begrinsad till 6.5 m. Markomradet f6r bostider foreslas utgora tre fastigheter
med vardera byggritt pa 110 kvm byggnadsarea.
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Grénomrdden, lek och rekreation

Foér mindre barn finns tillrdckliga ytor inom de nybildade fastigheterna f6r lek, medan nirmsta
kommunala lekplats finns ca 500 m mot séder lings med Egnahemsvigen. I 6vrigt har
bostadsfastigheterna direkt anslutning till naturomraden som erbjuder goda mdoijligheter till lek.

Gator och trafik

Gatundt, Gdng- och cykeltrafik

Fastigheten ar ansluten till Egnahemsvigen med tvé in- och utfarter, parallellt med
Egnahemsvigen finns dven gang- och cykelvig som ingar i samhallets gang- och cykelnit.

Kollektivtrafik

Den nirmsta planerade pendelstationen finns inom 800 m fran fastigheten. Hallplats for
busstrafik finns pa ett nirmare avstand vid Géteborgsvigen.

Parkering

Befintlig parkeringsplats inom fastigheten har plats for ca 30 fordon och ticker mestadels kyrkans

behov.

Parkering f6r radhusets tre ligenheter sker idag vid ligenheternas entréer och i befintligt garage
pa fastigheten Surte 1:239. Missionsférsamling hyr ut platser i garaget som ligger i norddstra
delen av fastigheten till de boende. Detta sitt att 16sa parkeringen pa bedéms som limpligt.

Teknisk forsérining

Vatten och avlopp

All bebyggelse dr ansluten till kommunalt vatten- och avlopp.

Dagvatten

Fastigheterna dr anslutna till det kommunala dagvattensystemet och har naturlig avrinning mot
nordvist. Kvarnbicken som utgdr avrinning fran Figeldammen och Baddammen ir kulverterad
under hela parkeringsplatsen. Befintlig parkeringsplats dr grusbelagd vilket ger goda
forutsittningar for infiltration av dagvatten.
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El

Elanslutning sker fran Smailtaregrind norr om planomradet.

Uppvarmning

Befintlig uppvirmningskilla i kyrkan édr bergvirme.

Avfallshantering

Avfallshantering sker vid kommunal sophantering vid gatan. Nirmsta atervinningsstation ar
beldgen ca 150 m fran fastigheten.

Underjordiska ledningar

Inom planomrade finns ett antal underjordiska ledningar (u) som skall vara tillgiangliga och inte
far 6verbyggas. Beroende pa ledningens art och djup varierar zonens bredd som inte far
bebyggas.

R&ddningstjénst

Framkomstmojlighet/ Vatten for brandslickning

Framkomligheten till planomradet ir god via Egnahemsvigen. Vattenbrandpost finns i direkt
anslutning till fastigheten, i 6vrigt finns god tillgang till vatten fran Kvarnbicken.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen ér i huvudsak av administrativ karaktir eftersom fastigheten redan ar bebyged och
ianspraktagen. Planens byggritter ger saledes inga konsekvenser for miljon.

Miljdkvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 §
milj6balken (MB) iakttas vid planering och planliggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
férorenings- eller storningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med utan fara for
betydande eller pataglig oligenhet. Miljokvalitetsnormer giller tillaten halt av bly, svaveldioxid,
kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) 1 utomhusluften.

Av en rapport fran miljéférvaltningen 1 G6teborg, Luftfiroreningar i Nordistra passagen. Rapport 129
(2002) framgar att miljokvalitetsnormen per dygn for kvivedioxid i dagsldget riskerar att
overskridas pa nagra stillen utmed E 45, bland annat i Nodinge. Vidare visar andra
undersokningar att normen for kvivedioxid overskrids vid de mest trafikerade lederna i
Goteborg. I mer perifera ligen i regionen, dit detta planomrade far riknas, dr de kianda halterna
ligre 4n de tillatna grinsvardena.

Planenheten bedémer att den aktuella detaljplanen dels inte dr betydande 1 sin storlek och dels
inte ensidigt inriktat mot bilakande. Planen medfér inget bebyggelsetillskott.

Behovet av miljdkonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedémer att ett genomférande av planen for bostadsomréadet pa del av
fastigheten Surte 1:239 inte leder till en betydande paverkan pa milj6, hilsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser enligt 5 kap. 18§ i PBL (plan- och
bygglagen). En miljobedémning fér planen skall dirfér inte upprittas.
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Administrativa frégor

Genomférandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
PBL (1987:10) galler f6r planarbetet.

Huvudmannaskap
Planen har kommunalt huvudmannaskap.

Fortsatt arbete

Tidplan

Okt-nov 2012 Samrad

Februari 2013 Granskning

Mars 2013 Beslut om antagande

Medverkande fjansteman

Fran Ale kommun har ansvarig planarkitekt Erik Wikstrém och kommunekolog Géran Fransson
medverkat.

Planforfattare

Tom A Johannesen, planarkitekt frin Metria AB har anlitats i framtagandet av
samradshandlingar.

Linnea Catlsson, planeringsarkitekt fran Radar arkitektur & planering AB, har anlitats 1
framtagandet av granskningshandlingar.

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2013-03-01

Magnus Lovdahl Linnea Catlsson
Ansvarig planarkitekt Planeringsarkitekt

Magnus Blombergsson
Verksamhetschef

Beslut

Godkind och antagen av Samhaillsbyggnadsnimnden 2013-03-21
Laga kraft 2013-04-24
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