ALE KOMMUN
Miljo- och byggnimnden

@

DETALJPLAN FOR BOSTADER INOM
FASTIGHET SKARDAL 1:70, BOHUS

Ale kommun, Vastra Gotalands lan

BESLUT
Antagen av Miljé- och byggndmnden 2010-12-15
Laga kraft 2011-01-13
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ANTAGANDEHANDLING
Enkelt planforfarande

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR:
o Plankarta med bestammelser samt illustrationskarta
o Denna planbeskrivning
o Genomférandebeskrivning, 2010-11-17
o Behovsbeddmning 2009-01-22
o Fastighetsforteckning, 2009-01-20

UTREDNINGAR:
o Geoteknisk utredning, GF Konsult, 2008-04-29, kompletterad 2010-11-29
o Riskanalys (GF Konsult, 2007-09-05), Norconsult 2010-10-28
o Atgardsinriktad bullerutredning, AF-Infrastru AB/ Ingmarsson, 2010-11-16

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

For det aktuella omradet galler idag en detaljplan fran 1990, denna plan medger
handel och kontor med bostader pa dvervaningen. Bebyggelsen enligt planen har
inte genomforts.

LHJ Fastigheter AB har pa uppdrag av fastighetsagaren lamnat in en férfragan om
andrad anvandning av fastigheten till att galla enbart exploatering av
bostadsandamal.

Miljo- och byggnamnden beslutade 2007-01-25 att ge miljo- och byggforvaltningen i
uppdrag att genomfora detaljplaneandrig pa fastigheten Skardal: 1:70.

Syfte
Planens syfte ar att mdjliggora byggnation av ett flerfamiljshus med ca 14
bostadslagenheter i nara anslutning till kommande pendeltagstation i Bohus.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget vid korsningen Géteborgsvagen - Skolvagen strax séder om
Bohus centrum. Avstandet till E 45 ar som narmast 40 meter.



Areal
Arealen &r ca 2200 m? och marken ar till storsta delen privatagd, en mindre del ags
av kommunen.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.
Se vidare avsnittet "Behovet av miljobedémning”.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Regionen

Strukturbilden (till hdger) for Goteborgsregionens
kommunférbund (GR) ligger till grund for det gemensamma
arbetet med att utveckla en langsiktigt hallbar struktur i
regionen. Bilden (till hdger) redovisar utvecklingen av
karnan, stadsomradet, huvudstraken, kustzonerna och de
gréna kilarna. Huvudstraken utgor ryggraden i
Goteborgsregionen och ska starkas for att alla delar av
regionen ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av
huvudstraken ska ske med stdd av en attraktiv och kraftfull
pendel- och regiontagstrafik. Ett bostadsbyggande i
stationsnara lagen, eller i orter som med god kollektivtrafik
ar knutna till stationslagena, starker forutsattningarna for
en uthallig tillvaxt i Goteborgsregionen och ger férutsattningar for att kunna ga eller
cykla till och fran en pendel-/regiontagsstation, om bostadsbyggandet sker inom en
kilometer fran stationslaget.




Ale kommun utgor ett av huvudstraken som tillsammans ska utgéra ryggraden i
Goteborgsregionen. Planomradet ligger ca 350 m fran kommande pendeltagstation i
Bohus.

Gallande oversiktsplan

Centrala Bohus ar i OP 07, antagen 2007-09-24, angivet som omrade dar
fortatningar for bostadsandamal efterstravas. E45 ar en kommunikationsanlaggning
av riksintresse i Ale kommun.

Program for planomradet

Med utgangspunkt fran att det nya planforslaget har motsvarande utférande som den
befintliga detaljplanen, DP 160, men med en nagot utdkad yta, har upprattandet av
ett program inte ansetts vara nodvandigt.

Detaljplaner

Nu géllande detaljplan for omradet, DP 160, lagakraftdatum 1990-09-26, anger
handel och kontor med bostader pa dvervaningen. Tva vaningar far byggas och
maximalt 4 lagenheter. Genomforandetiden gick ut 2000-12-31.
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Nu gillande detaljplan fran 1990.

Kommunala beslut i ovrigt

Bostadsférsérjningsprogram

Enligt kommunens bostadsférsérjningsprogram, antagen 2010-05-31, planeras
bostadshuset pa Skardal 1:70 vara klart 2011.

Det finns inga kommunala beslut i 6vrigt som berdr planomradet.

FORUTSATTNINGAR
NATUR

Markanvandning
Omradet ar i dag obebyggt och bestar av svagt sluttande angsmark, sedan manga ar
ohavdad. Sydvastra delen ar grusad och anvands som provisorisk parkeringsyta.



Vy over planomradet, beldget vid korsningen Skolvigen/Goteborgsvégen i centrala Bohus.

Topografi
Inom fastigheten varierar marknivan mellan som lagst ca +13 och som hdgst ca+16.
| 6ster ansluter omradet till berg i dagen och i vaster till Goteborgsvagen.

Naturmiljo
Inom omradet finns inga kdnda naturvardsintressen.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar idag obebyggt. Bebyggelsen runt omkring det aktuella planomradet
utgodrs av friliggande villor i varierat utférande. S6der om Skolvagen utgors
bebyggelsen av flerfamiljshus i 2 vaningar. | angransande byggnad norr om
planomradet bedrivs idag forskoleverksamhet.

SERVICE

Arbetsplatser och offentlig service

Planomradet har genom sitt centrala lage, ca 350 m fran Bohus centrum, narhet till
verksamheter, handel och kontor och god tillgang till offentlig service. | naromradet
finns tillgang till grundskola (fsk —ak 9), forskola, vardcentral, tandlékare och
aldreomsorg.

Kommersiell service
| Bohus centrum finns bl.a. dagligvaruhandel, bankomat, gatukdk, kiosk och
konditori.

Befolkning
Bohus har en befolkningsmangd pa 3094 invanare (2009).



TILLGANGLIGHET

Omradet ligger centralt i Bohus och nas enkelt via Géteborgsvagen/Skolvagen.
Goteborgsvagen trafikeras av kollektivtrafik och busshallplats finns vid planomradet,
har avgar bussar till Surte, Géteborg och Nddinge. Till busstationen i Bohus ar det ca
350 m, darifran utgar dven bussar mot bl.a. Géteborg, Kungélv och Alvangen. En
pendeltagsstation kommer att anldggas i den centrala delen av Bohus. (Ca 350 m
fran planomradet) och vara fardigstalld ar 2012.

| dagslaget finns ingen separat cykelvag utmed Goteborgsvagen eller Skolvagen.
Gang- och cykelvag utmed Goéteborgsvagen kommer att anlaggas i samband med
Banavags ombyggnad av vagen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
En geoteknisk utredning, daterad 2008-04-29, uppdaterad 2010-11-29. (uppdragsnr:
1010 634, 102 07 43), har tagits fram av Norconsult AB.

Inom omradet varierar djupet till fast botten mellan 4,5 och mer an 32 m. Jordlagren
utgdrs huvudsakligen av mulljord/fylining, sand, torrskorpelera och lera. Fér narmare
beskrivning av varje jordlager, se geoteknisk utredning (2010-11-29).

Geohydrologi
Portrycksmatningar har utforts i en punkt pa tva nivaer i leran vid 2 tillfallen.

Matningarna visar att porvattentrycket i leran ar i stort sett hydrostatiskt och
motsvarar en grundvattenniva belagen mellan 0,7 och 1,0 m under markytan.

Stabilitet

Stabilitetsberakningarna har utforts i 2 sektioner inom omradet. Berdkningarna har
utforts for befintliga forhallanden samt for omradets hojdsattning (schakt och
uppfylinad) och planerad utbyggnad av E45. Rv45 byggs om i befintligt planlage.
Vagen kommer att schaktas av till ca +10,5 och ateruppbyggas till nuvarande niva,
ca +12. Leran under vagen forstarks med KC-pelare.

Marknivan for fastigheten Skardal 1:70 har ej bestamts utan kommer att planeras
utifran nedanstaende stabilitetsberakningar och rekommendationer.

Stabilitetsforhallanden ar tillfredstallande for befintliga forhallanden.
Stabilitetsforhallanden ar tillfredstallande for férhallanden dar Rv45 avschaktas till
nivan +10,5 och fastigheten belastas med 20 kPa.

Framtida byggnation inom fastigheten férutsatts grundlaggas pa palar (med hansyn
till sattningar). Rv45 har modellerats som "avschaktad” till nivan +10,5 for att
berakningarna ska vara pa sakra sidan For att erhalla tillfredsstallande stabilitet inom
omradet rekommenderas att nuvarande markniva behalls s& mycket som majligt,
dvs. uppfyllnader och avschaktning undviks. Stabilitetsberakningar har aven utforts
for marknivaer +13 och +14 for fastigheten Skardal 1:70. | direkt anslutning till
fastigheten har marken belastats med 20 kPa. Resultaten fran utférda berakningar
redovisas i geoteknisk utredning (2010-11-17).

Stabilitetsforhallandena ar tillfredsstallande for forutsatta framtida forhallanden med
marknivan +14 och ingen belastning i direkt anslutning till fastigheten Skardal 1:70.
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Stabilitetsforhallanden ar aven tillfredsstallande for befintliga marknivaer utan
belastning i direkt anslutning till fastigheten Skardal 1:70.

Rekommendationer:

Totalstabiliteten inom omradet ar tillfredsstallande for befintliga férhallanden. For
att erhalla tillfredsstallande stabilitet for planerad byggnation skall nedanstaende
beaktas vid planarbetet och exploatering.

Med hansyn till starkt varierande lermaktigheter under planerad byggnation och
sattningskanslig jord, skall grundlaggning utféras med stdédpalar till berg om inget
annat kan pavisas. Uppfyllnader i direkt anslutning till palad byggnation begransas
till maximalt 0,5 m. All uppfylinad som 6verstiger 0,5 m fran befintlig markniva skall
utforas med latta material (Iattklinker/cellplast). Avschaktning begransas till maximalt
0,5 m. Storre avschaktning kan medfora féorsamring av stabilitetsférhallanden for
intilliggande fastighet Skardal 1:2, 6ster om Skardal 1:70.

Markniva inom fastigheten foreslas till +14 alternativt nuvarande marknivaer med
hansyn till stabilitetsforhallanden samt omkringliggande bebyggelse och
anlaggning.

Vid detaljprojektering av marknivaer inom omradet bér en geoteknisk sakkunnig
granska foreslagen hojdsattning.

FORORENAD MARK

Av arkivsdkning framgar att det tidigare endast funnits en kioskbyggnad pa
fastigheten. Kiosken revs 1977 och sedan dess har fastigheten varit obebyggd.
Darmed finns ingen anledning att misstanka att marken kan vara férorenad.

RADON

Enligt en radonutredning utférd av Sveriges geologiska AB, Markradonutredning fér
Ale kommun 1989-12-28, ingar planomradet i lag- normalriskomrade for radon. Vid
grundlaggning skall radonskyddande atgarder vidtagas.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Planerade bostader ligger "bullerutsatt” nara bade E45 och Norge-Vanerbanan. En
bullerutredning har gjorts fér planomradet, daterad 2010-11-16. (Utredningen
baseras pa illustrationskarta och ritningar framtagna av Semrén och Manssons
arkitektkontor AB).

Berakningsresultatet visar att det gar att klara riktvardena (enligt Boverkets,



Allmanna rad 2008:1). Samtliga planerade lagenheter (genomgaende planldsning)
far tillgang till en ljuddampad sida (<50dBA dygnsekvivalent ljudniva). Detta har
klarats genom att huskropparna har placerats pa sadant satt sa att husen sjalva
skarmar buller. For att forbattra ljudmiljon framst i markplan ingar i forslaget ett
bullerplank (3m hogt) mellan huskropparna. Samtliga lagenheter far aven tiligang till
en uteplats i direkt anslutning till bostad som uppfyller riktvardena. Enligt utredningen
uppfylls aven riktvardet pa uteplats pa stérre delen av tomten mellan husen, se figur
5-7 i bullerutredningen (2010-11-01). Pa denna yta skulle en tyst gemensam
uteplats kunna placeras (detta behovs ej enligt riktvardena men det kan vara positivt
ur andra avseenden). Pa innergarden finns aven ytor for lek.

Den sammanlagrade dygnsekvivalenta ljudnivan (vag + tagtrafik) vid den mest
bullerutsatta fasaden mot vag och jarnvagen beraknades till 62 -66 dBA
(frifaltsvarde). Lagenheterna ar enligt forslaget genomgaende och varje lagenhet far
tillgang till en ljuddédmpad sida (med en ekvivalent ljudniva <50 dBA), se &ven figur 8
i bullerutredningen (2010-11-01).

Vid ombyggnad av E 45 som beraknas vara klart till 2012, kommer bullerskydd att
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Planerade nya byggnader Flguren avser en framtzda trafi ksztuatlon 1fi guren syns dven bullerplanket vid E45
och mellan huskroppar pa sjilva planomrddet.



Transport med farligt gods

Europavag 45 och Norge/Vanerbanan passerar forbi planomradet och pa bada
dessa transportleder forekommer transporter av farligt gods. Nar avstandet fran
planomradet till transportlederna ar mindre an 150 m kraver Lansstyrelsens riskpolicy
(Lst 2006) att det tas hansyn till riskerna som transporterna av farligt gods kan féra
med sig.

For det aktuella planomradet ar kortaste avstand till narmaste vagkant pa E45 ca 30
m. Avstandet till Norge/Vanerbanan ar ca 60 m. Med anledning av detta har en
kvantitativ riskutredning for transporter av farligt gods, (Norconsult 2010-10-28),
tagits fram i samband med planarbetet. | en riskutredning for den fysiska planeringen
bér hansyn tas till bade individrisken och samhallsrisken. Syftet med denna
utredning har varit att berakna dessa risknivaer och att sedan — om sa kravs - foresla
atgarder for att uppna en situation med acceptabla risker. Dessa atgardsforslag skall
i sin tur sakerstallas genom detaljplanen.

Riskutredningen har utgatt i fran nedan redovisad placering och utformning av
omradet. (lllustratuion - Semrén och Manssons arkitektkontor AB).
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Kriterier for vad som kan beddmas vara en acceptabel riskniva finns i rapporten
"Vardering av risk” som tagits fram pa uppdrag av davarande Raddningsverket (SRV
1997). Raddningsverket ingar numera i Myndigheten fér samhallsskydd och
beredskap, MSB. | rapporten anvands en 6vre och en undre grans, se figur nedan.
Om den Ovre gransen 6verskrids beddms att risknivan ar sa hog att den inte kan
tolereras. Om risknivan ligger under den évre gransen men éver den undre gransen
sa anses att alla rimliga atgarder skall vidtas for att minska risknivan. Efter detta
betraktas risknivan som tolerabel. Om risknivan ligger under den undre gransen sa
kan den anses vara acceptabel och inga ytterligare atgarder kravs. For individrisken
ligger den dvre gransen pa 107 per ar och den undre pa 107 per ar.
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RESULTAT

Da det finns en osakerhet avseende den skadereducerande effekten fran de
planerade skyddsanordningen langs E 45 redovisas berakningsresultaten for vagen
forst med antagandet att ingen skadereduktion férekommer. Om risknivaerna ar
tillfredstallande redan da, redovisas inga fler berakningsresultat. Om risknivan inte ar
helt tillfredstallande sa redovisas aven berakningsresultat dar skadereduktionen
antas vara en faktor 2 for att fa en nedre grans pa risknivaerna, (se aven avsnitt 3.2
Sannolikhet fér olyckor i riskutredning 2010-10-28).

Individrisk

Inom planomradet ligger |nd|V|dr|sken fran vagen utan hansyn till
skyddsanordningarna mellan 107 och 10°. Individrisken &r darfor acceptabel redan i
denna berakning och ingen ytterligare berakning kravs dar hansyn tas till effekten
fran skyddsanordningarna langs E 45. Individrisken som orsakas av jarnvagen ar
endast ar en brakdel (mindre an en tiondel) av individrisken fran vagen.

Den sammanraknade individrisken fran vagen och jarnvagen bedéms vara
acceptabel.

Samhallsrisk

Da nivan for samhallsrisken 6verskrider kriteriernas nedre grans har aven en
berakning genomfoérts dar en skadereducerande effekt av en faktor 2 antagits for
skyddsanordningarna langs E 45. Det kan konstateras att samhallsrisken inom
planomradet i bada fallen éverskrider den nedre gransen i kriterierna, samtidigt som
den dvre gransen klaras. Detta innebar att det maste undersdkas vilka rimliga
skyddsatgarder som kan vidtas for att minska riskerna inom omradet.
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Fdreslagna rimliga skyddsatgarder

Utredningen visar att den klart dominerande riskkallan fér omradet ar transporterna
av brandfarliga gaser pa E45. Redovisade rimliga skyddsatgarderna riktar sig i forsta
hand pa att reducera riskerna fran olyckor med dessa transporter av brandfarliga
gaser.

Olika scenarier som kan férekomma ar jetflamma, gasmoln med fordréjd antandning
som leder till gasbrand eller gasmolnsexplosion, eller BLEVE (eldklot), se avsnitt 2.2
Risker med transport av farligt gods. En jetflamma innebar att gasen sprutar ur ett
mindre hal i tanken med brandfarlig gas och antands. Detta ger en laga som kan
stracka sig in mot planomradet.

Rimliga skyddsatgarder ar att omradet planeras sa att fa personer vistas i omradet
mellan husen och E45 samt att husen utformas sa att fasaderna kan motsta
brandbelastningen fran en jetflamma under tillrackligt Iang tid for att mojliggora
evakuering. Detta kraver en fasad utformat i brandklass EI30. Om gasen inte
antands direkt nar det slapps ut uppstar ett gasmoln. Det kan driva ivag med vinden
mot bebyggelsen och antandas dar. Rimliga skyddsatgarder ar — utéver det som
namnts ovan — att forsvara for gasen att tranga in i omradet 6ster om bebyggelsen.
De planerade bullerskarmar vid bebyggelsen kommer att fa en sadan funktion.
Skarmarna bor utformas | obrannbart material. Da skarmarna inte helt kan férhindra
att gas trangs in i omradet och antands sa bor bebyggelsen utformas | svarantandligt
material och med val sammanhallen betongstomme. | ytterst sallsynta fall frikommer
och antands hela lasten pa en gang genom en explosion, vilket kan leda till en
BLEVE (eldklot). Detta sker vanligtvis efter att tanken varit utsatt fér upphettning
under langre tid pga. exempelvis en fordonsbrand. | sa fall finns det oftast tillracklig
tid att evakuera befolkningen. Om denna tid inte finns sa bor husens utformning ge
skydd for de boende. En rimlig atgard ar darfor att bostader inom omradet utformas |
svarantandligt material.

e Fasader som ar riktade mot vagen, inklusive fonster, utformas i minst
brandklass EI30

¢ Inga uteplatser far forekomma mellan bebyggelsen och E45, parkering kan
tillatas. Denna atgard ar redan inarbetad i detaljplanen

e Bullerskarmar vid bebyggelsen skall utforas i obrannbart material

e Bostadsbebyggelsen skall utféras i svarantandligt material och med val
sammanhallen betongstomme

Skyddsrum
Sarskilt utsatt omrade dar skyddsrum boér byggas har faststallts av Kommunstyrelsen
2000-02-15, Ks § 36. Det aktuella planomradet ligger utanfor detta omrade.
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

FORESLAGEN NY BEBYGGELSE

Byggnationen av ett flerbostadshus pa den idag tomma fastigheten Skardal 1:70
utgor ett led i Ale kommuns malsattning att samla bebyggelsen i vara tatorter och
medverka till ett ekologiskt hallbart och barkraftigt samhalle. En tat struktur i vara
tatorter med goda och nara forbindelser till kollektivtrafik minskar bilberoendet och
bidrar till en battre miljo.

Semrén och Manssons arkitektkontor AB har pa uppdrag av Allfast Byggnads AB,
arbetat fram ett forslag till utformning av den nya bebyggelsen. Planforslaget
mojliggor byggnation av ett flerbostadshus med ca 14 bostadslagenheter.
Byggnaden avser uppforas i tva vaningar med inredd vind. Tillaten byggnadshojd ar
6 m och husets totalh6jd blir strax under 12 m.

UTFORMNING MED HANSYN TILL RISK OCH BULLER

Som underlag for bebyggelsens placering och utformning ligger bullerutredningen
(AF konsult 2010-11-16) och riskutredningen (Norconsult AB 2010-10-28).
Foreslagen bebyggelse har utformats med utgangspunkt i att kunna erbjuda en god
boendemiljé dar stdningar och risker fran omgivande trafik halls laga. For att
sakerstalla att manniskor inte kommer till skada vid en eventuell olycka pa E 45 eller
jarnvagen, och for att klara riktvarden for buller (enligt Boverkets, Allmanna rad
2008:1) kommer byggnaden att utformas sa att entréer och ytor dar manniskor kan
forvantas vistas, sdsom uteplatser och lekplats, ligga i skydd av huskroppen, mot
den ljuddampade sidan. Detta regleras med planbestammelser.

Utformningen innebar att byggnader uppférs narmast Goteborgsvagen och E 45 sa
att tillracklig yta for en trivsam, ljuddampad gard kan skapas i skydd av huskroppen,
vand mot det 6ppna grona rummet utanfér planomradet i 6ster. Byggnaden utformas
som ett L med langsidan mot vaster och fungerar som en skarm mot trafiken.
Detaljplanen ger mojlighet att uppféra huskroppen som en sluten L-byggnad mot
vaster och norr eller med en 6ppning i nordvast, mellan tva huskroppar, sasom
redovisas pa illustrationskartan. Om 6ppning utférs mellan byggnaderna skall denna
kompletteras med en tatsluten genomsiktlig skdrm sa att stérande buller inte narin
till garden och for att gas vid en eventuell olycka pa E 45 ska ha svarare att tranga in
i omradet dster om bebyggelsen. Aven férradsbyggnaden i soder och
huvudbyggnaden ska sammankopplas med en likadan skarm, detta for att dampa
bullret fran sdder. | markplan far gangpassager anordnas genom skarmarna under
forutsattning att passagen utformas som en "ljudsluss".

Samtliga planerade lagenheter kommer att vara genomgaende med tillgang till en
ljuddampad sida (<50dBA dygnsekvivalent ljudniva) mot gard. Detta regleras med
planbestammelser.

For att sakerstalla sdkerheten vid en eventuell gasolycka pa E45 ska dessutom
fasader som ar riktade mot vagen, inklusive fonster, utformas i minst brandklass
EI130. Bullerskarmar vid bebyggelsen skall utféras i obrannbart material och
bostadsbebyggelsen skall utféras i svarantandligt material med val sammanhallen
betongstomme.
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Situationsplan dver omrddet

LEK OCH REKREATION

Ytor for lek och utevistelse kommer att finnas inom planomradet pa gemensam gard i
skydd av huskroppen. Lagenheterna kommer aven att forses med privata
uteplatser/balkonger vid entréerna. Mojlighet for lek finns aven inom skolomradet
strax 6ster om planomradet. Ca 2 km fran planomradet ligger Jennylunds
motionsanlaggning med ridanlaggning, fotbollsplaner, bandyhall och elljusspar.
Jennylund ar porten till Vattlefjalls naturreservat med manga mils vandringsleder.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Trafikmatningen till omradet kommer att ske via Skolvagen. Inga utfarter tillats mot
Goteborgsvagen. Enligt gestaltningsprogrammet tillhorande arbetsplan/jarnvagsplan
for vag 45 — Norge Vanerbanan (2002), kommer Goteborgsvagen genom Bohus att
bli en miljoprioriterad genomfart, d.v.s. max 30 km/h, trottoarerna belaggs med stora
betongplattor och delar av kdrytan beldggs med mindre betongmarksten, detta for att
gatan ska upplevas smalare, vilket visuellt ska bidra till att halla ned hastigheten pa
strackan. Korsningen Goéteborgsvagen/Skolvagen kommer enligt
gestaltningsprogrammet att forhojas och belaggs med betongsten och gatsten for
Okad trafiksékerhet.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvag kommer att anldggas utmed Goéteborgsvagen i samband med
ombyggnaden av denna vag. En ny gang- och cykelvdg kommer aven att anlaggas
utmed den norra sidan av Skolvagen for anslutning till Bohusskolan.
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Kollektivtrafik

Busshallplatsen utmed Goéteborgdvagen i héjd med planomradet kommer aven efter
ombyggnaden av Géteborgsvagen att finnas kvar pa samma lage som idag.

En pendeltagsstation kommer att anlaggas i den centrala delen av Bohus. (Ca 350 m
fran planomradet). Denna beraknas vara fardigstalld for trafikering ar 2012 i
samband med att dubbelspar och E 45 byggts ut och fardigstallts. De kommer da att
trafikeras av minst halvtimmestrafik.

Parkering, utfarter

Da omradet ligger centrala i Bohus med ett avstand pa ca 350 m till kommande
pendeltagstation och med anledning av att halften av lagenheterna planeras att bli 2-
rums lagenheter, har bedémningen gjorts att antalet parkeringsplatser inom omradet
kan hallas nagot lagre an vad Ale kommuns riktlinjer idag sager (1,3 platser/lagenhet
for planering av flerbostadshus). Dessa riktlinjer tar ingen hansyn till vare sig hur
centralt bostaderna ar lokaliserade (narhet och tiligang till kollektivtrafik) eller till
storleken pa lagenheterna. | ett sadant centralt Iage som Skardal 1:70 ligger, med
narhet till god kollektivtrafik i och med kommande pendeltagstation, har
utgangspunkten for planomradet varit 1 parkeringsplats/lagenhet. Att skapa tillracklig
yta for en bullerskyddad och trivsam gardsmiljo med mojlighet for uteplatser och lek,
har prioriterats fore en hogre parkeringsnorm i detta lage. Parkeringarna kommer att
ligga narmast Goteborgsvagen med in-/utfart via Skolvagen. Malsattningen ar att det
aven ska finnas 2,5 cykelparkeringar/lagenhet, detta i enlighet med Ale kommuns
riktlinjer.

Tillganglighet

Omradet ar forhallandevis plant med fa hojdskilinader. All ny bebyggelse och friytor
planeras sa att god tillganglighet for rérelsehindrade uppnas. For bostadernas
tillganglighet ska gallande bygglagstiftning foljas och tillganglighetsfragorna kommer
att bevakas i bygglovskedet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommunala VA-ledningar.

Alla nytillkomna byggnader skall anslutas till av tekniska férvaltningen godkanda
|6sningar for dag-, ren- och spillvatten.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt inom den egna fastigheten.

Ett uppsamlingsdike for dagvatten kommer att anlaggas utmed planomradets
norddstra kant for att sdkra byggnaden vid haftiga vattenfloden. Gardsytan ska
utformas pa sadant satt att den mojliggér infiltration av dagvatten (ej hardgjord). Hur
vattnet ska ledas fran uppsamlingsdiket ut i det kommunala dagvattensystemet
kommer att studeras vidare i projekteringsskedet.

Varme

Kommunens antagna energiplan skall vara styrande vid val av uppvarmningssystem.
Det innebar i detta fall att fastigheten skall anslutas till fjarrvarmenatet vilket passerar
planomradet.
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El
Ledningsnat for el finns utbyggt till planomradet.

Avfallshantering
Sophantering 16ses med gemensamt soprum och dessa ska utformas enligt
kommunens (Tekniska forvaltningens) anvisningar.

RADDNINGSTJANST

Insatstid
For aktuell byggnation ar den normala insatstiden 10 minuter fran Surte brandstation.

Vatten for brandslackning

For denna typ av bebyggelse kan behovet av slackvattenforsorjning ske genom
alternativt system for brandvattenforsorjning. Slackvattenférsorjning kan da
sakerstallas via raddningstjanstens tankfordon. Brandpost skall da finnas tillganglig
inom 100 meter och uppfylla VAV P76 (krav som: min 900l/min samt att risk for
frysning elimineras) och vara latt atkomlig med tankfordon, tankfordon skall enkelt
kunna vanda i brandpostens narhet. Vatten for brandslackning finns utmed
Skolvagen i anslutning till planomradet.

Framkomstmojlighet

Utryckningsfordon bor i en akutsituation kunna komma sa néara aktuell byggnad att
avstandet mellan fordon och ytterdorr eller uppstallningsplats for barbar stege inte
overstiger 50 meter. FOr att sakerstalla att utryckningsfordon kan komma fram
behdvs en minsta kérbredd om 3 meter, en fri hdjd pa 4 meter och marken ska tala
23 tons belastning (axeltryck 100kN).

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Natur
Den befintliga angsmarken anses inte ha nagot sarskilt naturvarde.

Geoteknik

Befintliga stabilitetsforhallanden ar tillfredsstallande for en grundvattenyta antagen ca
1 m under markytan och hydrostatisk tryckfordelning. Kompletterande geotekniska
undersokningar i aktuella huslagen rekommenderas for att mer exakt kunna bedéma
grundlaggning, ev. pallangder etc.

Ny bebyggelse

Bebyggelsen kommer att utformas sa riktvarden for buller (enligt Boverkets,
Allmanna rad 2008:1) klaras (ljuddampas sida). Landskapsbilden férandras pa sa
satt att den idag tomma ytan bebyggs med ett flerbostadshus. Den nya bebyggelsen
kommer att anpassas till befintlig bebyggelse vad galler hdjd och placering.

Gator och trafik

Trafikféringen i omradet paverkas inte vasentligt av planandringen. Omradet
trafikmatas via Skolvagen och en ny in/utfart anlaggs dar. Gang- och cykelvag
anlaggs utmed Skolvagen och kollektivtrafikforsorjningen ar god till omradet.
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Teknisk forsorjning
Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns utbyggt till planomradet.
Dagvatten skall omhandertas lokalt inom den egna fastigheten.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken, MB,
iakttas vid planering och planlaggning. En miljdkvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller stérningsnivaer som manniskor eller miljén kan belastas med utan
fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljdkvalitetsnormer galler tillaten halt av
bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) i
utomhusluften.

Av en rapport fran miljéférvaltningen i Géteborg, Luftféroreningar i Nordéstra
korridoren. Rapport 129 (2002) framgar att miljokvalitetsnormen per dygn for
kvavedioxid i dagslaget riskeras att 6verskridas pa nagra stallen utmed E 45, bland
annat i Nodinge. Vidare visar andra undersokningar att normen for kvavedioxid
Overskrids vid de mest trafikerade lederna i Goéteborg. | mer perifera lagen i
regionen, dit detta planomrade far rdknas, ar de kdnda halterna lagre an de tillatna
gransvardena.

BEHOVET AV MILJOBEDOMNING

Ale kommun beddmer att ett genomférande av planen for bostader pa fastigheten
Skardal 1:70 inte leder till en betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser enligt 5 kap. 18§ i PBL (plan- och bygglagen).
En miljdbeddmning for planen skall darfor inte upprattas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden for aktuellt planforslag gar ut 10 ar efter det datum da
planens antagandebeslut vinner laga kraft.

Huvudman
Kommunen ar inte huvudman fér gator och allmanna platser. Huvudman ar Bohus-
Surte vagforening.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har planarkitekt Emelie Johansson (Tina Ekmark, Bjérn Ekblad),
kommunekolog Goran Fransson och trafikingenjor Sara Johansson, Miljo- och
byggforvaltningen, lantmatare Lars Lindstrom, Samhallsplaneringsavdelningen,
utredningsingenjor Carita Sandros samt VA-ingenjor Dragan Medan, Tekniska
forvaltningen, medverkat.

Milj6- och byggforvaltningen
Alafors 2010-12-15

Mans Werner Emelie Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
BESLUT

Antagen av Milj6- och byggnamnden 2010-12-15
Laga kraft 2011-01-13
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