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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For planomradet, fastigheten Surte 43:143, galler idag en detaljplan fran
1980. | planen medges anvandningen bostadsandamal for det aktuella
omradet. Ny bebyggelse foreslas ligga pa prickad mark enligt gallande
detaljplan och ny parkeringsyta foreslas pa en yta som i gallande detaljplan ar
bollplan i parkomrade. Den féreslagna bollplanen enligt gallande detaljplan,
fungerar idag endast som ett gronomrade da kommunen inte fatt tillgang till
den yta som kravs av fastighet 43:15 for att anordna en bollplan. Kommunen
har heller inte ansett att nagot behov av en bollplan har funnits pa denna
plats.

Inom planomradet finns idag fyra tvavanings lamellhus samt ett gardshus.
Ansokan har inkommit till forvaltningen fran fastighetsagaren (Skoglunds
Fastigheter i Surte AB) betraffande planandring av fastigheten Surte 43:143
for att mojliggéra exploatering av ytterligare tva lagenhetslangor.

Milj6- och byggnamnden beslutade 2003-06-26 att ge miljo- och
byggforvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till andring av gallande
detaljplan.

Planandringens syfte ar att tillskapa ytterligare 20 lagenheter inom Surte
43:143 genom tva nya byggratter. Planandringen innebar aven att ytterligare
parkeringsplatser samt ny in/utfart tillskapas. Detaljplanen handlaggs med
normalt planforfarande enligt reglerna i PBL 5:20.
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PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.

PLANDATA

Planomradet ligger i sédra Surte. Det begransas i norr och séder av befintlig
bebyggelse, i 6ster av Videgardsvagen samt av Goteborgsvagen i vaster.

Planomradets areal uppgar till ca 10 000 m? och kvartersmarken ar privatagd
(Skoglunds fastigheter i Surte AB).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktliga planer

Enligt kommunens dversiktsplan, Ale OP 07, ligger det aktuella planomradet
inom” omrade med befintlig bebyggelse - bostader”.

Detaljplaner

For det aktuella planomradet galler idag en detaljplan fran 1980, stadsplan
(Surte s6dra) for Surte 42:1, 43:1 m fl (141). Planomradet ligger inom
kvartersmark for bostadsandamal enligt gallande detaljplan. Fastigheten
Surte 43:143 far enligt gallande plan inte bebyggas med ytterligare
bostadshus. Genomférandetiden ar utgangen pa befintlig detaljplan.



Bostadsforsorjningsprogram

Omradet finns omnamnt i kommunens forslag till bostadsfoérsorjningsprogram
for 2008-2015. Planeringsinriktningen for omradet ar att det bebyggs nagon
gang under ar 2013. Eventuellt kommer det att bebyggas tidigare.

Program for planomradet

Ett program har inte ansetts vara nodvandigt eftersom planandringen inte
innebar nagon vasentlig férandring av markanvandningen da det
fortsattningsvis ska vara anvandning bostader.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

Marken fungerar idag som en grasbelagd innergard for intilliggande
lagenheter. Har finns aven en lekplats och stigar som foérbinder bostaderna
med p-platser och angransande gang- och cykelvagar. Omradet ar till storsta
delen grasbelagt och ligger flackt mellan befintlig bebyggelse. Omradet har en
hojd pa +15,5 i vastra delen av planomradet och ca +16,0 i 6stra delen.

Geoteknik

En geoteknisk undersdkning éver rasomradet i Surte infor tidigare
planlaggning av omradet gjordes 1972. Denna har darefter kompletterats
1973, 1974 och 1976.

En geoteknisk undersdkning har utférts av GF Konsult AB, daterad 2008-08-
26, reviderad 2009-02-26. De tidigare undersdkningarna utférda i omradet har
anvants som kompletterande underlag till nu utférda undersdkningar.

| SGl:s Oversiktliga skredriskanalys fran 1994 (SGI Varia 439) ligger det nu
aktuella detaljplaneomradet inom ett omrade med godtagbar riskniva-
samhallsutveckling med vissa forbehall. Dessa forbehall innebar att for
nyexploatering, langre an 100 m fran alven, skall kontroll av eventuell andring
av stabilitets- och konsekvensklass goras i samband med planering och
projektering.

Den planerade byggnationen kommer att vara belagen pa ett avstand storre
an 250m fran Géta Alv och markytan inom fastigheten &r plan (mellan +15,5
och +16). Den befintliga stabiliteten mot Géta Alv bedéms vara tillfredstéllande
pa grund av att markytan i princip ar plan samt att omradet ligger pa sa stort
avstand fran alven.

Eftersom de tankta byggnaderna planeras grundlaggas med hjalp av
stodpalar till fast botten samt att inga uppfylinader kommer att utforas,
beddms stabilitetsférhallandena inom omradet ej férsdmras pa grund av
planerad exploatering. Den intilliggande bebyggelsens stabilitet beddms heller
ej paverkas av planerad byggnation.



Det aktuella omradet ar byggbart och exploatering/fértatning bedéms kunna
utféras enligt planens intentioner.

Rekommendationer:

Kompletterande undersékningar med avseende pa grundlaggning ska goras
da exakt lage for planerad byggnation ar bestamt. Undersoékningar ska utféras
for beddomning av djup till fast botten i byggnadslagena
(pallangdsbestadmning), lerans sattningsegenskaper etc.

Sannolikt erfordras nagon typ av grundférstarkning fér byggnader inom
omradet. Preliminart reckommenderas palning for storre byggnader. Lattare,
fristdende byggnader kan preliminart grundlaggas med totalkompensation
med hjalp av lattare massor. (te x lattklinker, cellplast).

| samband med palslagning for planerad byggnation bor siktlinjer upprattas for
att kontrollera att palslagningen ej ger upphov till rérelser som kan paverka
intilliggande bebyggelse

Ledningsgravar bor utforas med stromningsavskarande fylining for att undvika
en sankning av grundvattenytan som kan ge upphov till sattningar.

Fornlamningar
Det finns inga kédnda fornlamningar inom omradet.

BEBYGGELSEOMRADET

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Surte 43:143 finns idag 4 stycken tvavanings lamellhus med
tillhérande uthus. Inom planomradet ligger aven ett gardshus byggt pa 1980-
talet. Gardshuset fungerar som samlingslokal och tvattstuga och ska aven
fortsattningsvis fungera som detta.

Den byggratt som medgers i gallande detaljplan ska aven i fortsattningen galla
for den befintliga bebyggelsen. Detta innebar en begransning av
vaningshdjden till 2 vaningar med férbud mot inredd vind. Hogsta tillatna
taklutning ar 27 grader. Garage/uthus far ha en byggnadshdéjd pa hogst 2,5 m.

Foreslagen ny bebyggelse

Planforslaget innebar att tva nya lagenhetshus, totalt ca 650 kvm tillkommen
byggnadsarea, tillats. Nya infarter tillskapas till planomradet och i angransning
till dessa aven ett antal garage och p-platser.

Den nya bebyggelsen ska ansluta val till den befintliga bebyggelsen vad galler
placering, hdjd och utformning. Vaningshdjden pa ny bebyggelse begransas
till tva vaningar likt den intilliggande bebyggelsen. Hogsta taklutning tillats till
27 grader for hela planomradet med undantag for vindsvaningen i tva etage
pa den vastra byggnaden dar taklutningen tillats till 45 grader. Inredd vind
tillats pa ny bebyggelse och den nya byggnaden langst i vaster kommer &ven
att utformas med ett loft pa den mittersta delen av huset. Detta innebar att den
Ovre lagenheten tillats i tre plan.

Hogsta byggnadshdjd for garage/uthus ar 2,5 meter for hela planomradet.
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Befintlig bebyggelse inom planomradet

Arbetsplatser och offentlig service

Surte har tva stérre verksamhetsomraden, Surte Ostra och Surte Vastra. Inom
vastra industriomradet kommer intrang att ske pga. vag- och
jarnvagsutbyggnaden. | Surte finns drygt 100 féretag med ca 400 anstallda
inom bl.a. produktion, logistik, handels- och tjanstesektorn. Mdjlighet finns
aven for Surteborna att utnyttja service- och kollektivtrafikutbudet i Lovgardet
samt Angereds centrum.

| Surte finns idag en skola (Surteskolan) med fritidshem fran forskoleklass upp
till skolar 6 och tva férskolor (Nordgardet och Surte) med sammanlagt atta
avdelningar. Den provisoriska forskolan, i anslutning till Surteskolan, behover
troligtvis permanentas (forskola = tva avdelningar). Fran skolar 7 hanvisas
eleverna till Bohusskolan. Gymnasieskola finns i Nédinge pa ca 7 km avstand
och i Kungalv samt Géteborg. | Surte finns boende for aldre samt for
funktionshindrade. Huvudbiblioteket ligger i Nodinge men filial finns i Surte.
Biblioteket (kulturhuset) ar ett integrerat folk- och skolbibliotek. Vardcentral
och tandlakare finns i Bohus. En av Ales tva brandstationer ligger i Surte.

Kommersiell service

Planomradet ligger i sddra delen av samhallet, ca 800m fran centrala Surte.
| Surte centrum finns dagligvaruaffar, blommor, post, samt nagra
specialaffarer. Dessutom finns bank, pizzerior, restaurang och café. | sddra
delen av samhallet ligger Surte Hotell. Idag finns en bensinstation i sddra
Surte men den kommer troligen att forsvinna i samband med utbyggnad av
vagen och jarnvagen (planskild trafikplats.)

Kollektivtrafik

Surte har en val fungerande kollektivtrafik med busshallplats pa
Goteborgsvagen i nara anslutning till planomradet. Hallplatsen trafikeras av
linje 403 som gar strackan Goéteborg (Nils Ericsson-terminalen) och till
Nodinge C med uppehall i Agnesberg, Surte C, Bohus C, med byte i Nodinge
for vidare transport norrut. Strackan har halvtimmestrafik under vardagar.
Hallplatsen trafikeras aven av linje 404 som gar strackan Goéteborg —
Jennylund med uppehall i Surte.



Nar Norge/Vanerbanan byggs ut med dubbelspar kommer en
pendeltagsstation placeras i hjd med Surte centrum, ca 800 meter fran
planomradet.

Tillganglighet

Planomradet ligger pa plan mark med sma hojdskillnader. All ny bebyggelse
planeras sa att god tillganglighet fér funktionshindrade uppnas. For
bostadernas tillganglighet ska gallande bygglagstiftning foljas och
tillganglighetsfragorna ska bevakas i bygglovskedet.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Marken fungerar idag som en grasbelagd innergard for intilliggande
lagenheter. Pa denna yta finns aven en lekplats och stigar som foérbinder
bostaderna. Omradet ligger ca 150 m fran ett mindre naturomrade med
skogsbekladd vegetation och dppen grasyta.

Planomradet ingar i riksintresse for friluftslivet (Vattlefjall). Behov av
gronomraden i tatort och i narheten av tatorter ska sarskilt beaktas i dessa
omraden. Genom ytterliggare byggnation inom omradet tas gronyta for
rekreation i ansprak, men genom den nya bebyggelsen skapas forutsattningar
for att skapa en mer trivsam yta mellan ny och foreslagen bebyggelse. De nya
byggnaderna ramar in omradet pa ett battre satt och skyddar mot stérningar
fran trafiken pa E 45 och Goéteborgsvagen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Trafikféringen i omradet paverkas inte vasentligt av planandringen. Infarten till
nuvarande fastighet ligger pa Videgardsvagen. En ny infart foreslas fran
Goteborgsvagen for att kunna mata trafik till de nya parkeringsplatserna.
Befintliga parkeringsplatser ligger inom kvartersmark med enskilt
huvudmannaskap. Aven den nya infarten och parkeringen kommer att ligga
inom kvartersmark. Nya parkeringsplatser och tillfart till dessa foreslas i vaster
dar gallande planbestammelse anger allman platsmark, bollplan. Den i planen
framstallda bollplanen ar idag en grasbelagd yta som till viss del belastas av
ytjordvarme tillhorande fastigheten Surte 43:57. Kommunen ager denna del av
planomradet.

Detaljplanen for utbyggnaden av E45 (Surte syd) utpekar Goteborgsvagen
vaster om planomradet som en miljprioriterad genomfart. Vagen ska ges en
enklare form av miljéprioritering bland annat med en annan gatubelaggning. |
Gestaltningsprogram V&g 45 — Norge Vénerbanan Véagverket, Banverket
(februari 2002), beskrivs att trottoarer belaggs med stora betongplattor och
delar av korytan (sidomradena) beldaggs med mindre betongmarksten. Syftet
ar att gatan ska upplevas smalare, vilket visuellt ska bidra till att halla ned
hastigheten pa strackan.

Vid utfart mot Goteborgsvagen maste sikttrianglar finnas.



Gang — och cykeltrafik

Barnen skolvag mellan Videgardsvagen och Surteskolan beddms som saker
da det finns ett val utbyggt gang- och cykelnat i Surte. (Se bild nedan).
Kommunen har aven i framtiden planer pa att anlagga separat gang- och
cykelvag utmed Videgardsvagen.
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Parkering

Ett antal nya parkeringsplatser foreslas i planen. Sammanlagt kommer
omradet att fa 1,3 p-platser/lagenhet, detta i enlighet med kommunens
riktlinjer for parkering. | denna siffra ingar aven plats for besékande. Bade ytor
for garage- och parkeringsplatser foreslas i planen. Av befintliga
parkeringsplatser inom planomradet tas 15 bort, dessa kommer att ersattas i
annan del av planomradet. Detta innebar att totalt 71 parkeringsplatser
kommer att finnas i omradet. Malsattningen ar att det aven ska finnas 2,5
cykelparkeringar/lagenhet i omradet. Planen ger aven mdjlighet for 2 stycken
parkeringsplatser pa kvartersmarken i anslutning till Videgardsvagen i oster,
for tillfallig lastning och lossning.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns utbyggt till planomradet.
Alla nya byggnader skall anslutas till av tekniska férvaltningen godkanda
I6sningar for dagvatten, ren- och spillvatten. Ett fordrojningsmagasin med
oljeavskiljare eller brunnsfilter vid p-platser ska finnas.



Dagvatten

Dagvattenhanteringen i omradet ar viktig p.g.a. att omradet ligger inom
skyddsomréade for vattentakt, Gota Alv. Dagvatten skall omhéndertas lokalt
inom den egna fastigheten. Dagvattenbrunnarna ska utformas med
fordrdjning, sparr eller filter for att skydda vid exempelvis lackage. Det exakta
laget for avledning av dagvattnet inom omradet ska studeras i
projekteringsskedet.

El

Ledningsnat for el finns utbyggt till planomradet. Ale Elférening har en
natstation alldeles i anslutning till fastigheten som har tillracklig kapacitet for
att forsdrja aven den nya bebyggelsen.

Varme

Kommunens antagna energiplan skall vara styrande vid val av
uppvarmningssystem i fastigheterna. Det finns ingen fjarrvarme i anslutning
eller i narheten av planomradet men ambitionen ar att omradet i framtiden ska
kunna anslutas till fjarrvarme. Anstrangningar ska goras for att astadkomma
en sa god utformning som majligt fran resurs- och
energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser garna att exploatoren sorjer for energieffektiva I6sningar
sasom passivhus, det vill sdga hus utan konventionell uppvarmning eller
lagenergihus och att solenergi eller annan férnyelsebar energi utnyttjas for
uppvarmning av omradet.

Avfallshantering

Omradet har en gemensam avfallshantering. Plats for detta reserveras pa
plankartan och en gemensamhetsanlaggning for skotsel av denna skall bildas.
Avfallshanteringen skall ske enligt Tekniska férvaltningens anvisningar.

STORNING

Buller

Ny bebyggelse ska uppfylla Naturvardsverkets riktvarden for stérande
vagtrafikbuller och jarnvagsbuller utomhus och inomhus.

Beraknade ljudnivaer med utgangspunkt fran dagens planlage fér vag- och
jarnvag visar att trafikbuller for Goéteborgsvagen ligger dver riktvardena.

| enlighet med PM angaende buller, Vag 45 — NorgeVédnernbanan, kommer
bullerskyddsatgarder for vag och jarnvag att uppféras. En bullerskarm kommer
att uppforas utmed den Ostra sidan av E 45 pa en sammanhangande stracka
av ca 1 200 meter vaster om planomradet. Skarmen blir 3 — 3, 5 meter hog
och kommer delvis att goras transparent. Tack vare bullerskarmen kommer
riktvardena for trafikbuller inte att dverskridas for den nya bebyggelsen.
Foreslagen ny bebyggelse beddms ocksa medverka till att en tystare
innergard skapas for den befintliga bebyggelsen.



lllustration av féreslagen bullerskdrm i héjd med planomradet. Utdrag fran milj6-
konsekvensbeskrivning, Arbets- och jarnvégsplan fér Vag 45. NorgeVénernbanan.

Farligt gods

E 45, jarnvagen Norge-Vanerbanan samt alven ar reckommenderade
transportvagar for farligt gods.

En riskpolicy har antagits av Lansstyrelsen i Skane Ian, Stockholms lan och
Vastra Goétalands lan 2006. Policyn innebar att riskfragor inom 150 m fran
farligt gods led ska beaktas. Det aktuella planomradet ligger som narmast ca
100 m fran E 45 som trafikeras med farligt gods.

Enlig en fordjupad riskanalys som gjorts av VBB i Mars1997 for E 45 och
Norge/Vanerbanan, kommer utbyggnaden av vag- och jarnvag innebara en
standardforbattring (dubbelspar, vaxlar tas bort, battre vagstandard etc.) Detta
innebar att risknivan for ursparning och farligtgodsolyckor sjunker, trots en
markant 6kning av saval jarnvagstrafik som vagtrafik. Sammanfattningsvis
sager utredningen att risknivan till foljd av de direkta konsekvenserna i form av
omkomna manniskor, egendomsskador eller miljdskador ar sa pass lag att
den inte féranleder att nagra sarskilda atgarder vidtas.

SKYDDSRUM

Sarskilt utsatt omrade dar skyddsrum bdr byggas har faststallts av
Kommunstyrelsen 2000-02-15, Ks § 36. Det aktuella planomradet ingar inte i
skyddsrumsomrade.

RADDNINGSTJANST

Insatstid

Det bedéms inte vara nagra problem att klara krav pa insatstid, framkomlighet
och tillgang pa brandvatten.

Normal insatstid fran Surte brandstation ar hdgst 10 minuter.
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Vatten for brandslackning

Vatten for brandslackning finns bl.a. vid korsningen
Blaklintsvagen/Goteborgsvagen och Blaklintsvagen/Videgardsvagen. Fast
vattennat med brandposter dimensioneras mot bakgrund av brandbelastning
och avstand mellan byggnader eller enligt schablonregler. VAV P83, mars
2001, ska anvandas vid dimensionering av slackvattenkapaciteten.

Framkomstmojlighet

Utryckningsfordon bor i en akutsituation kunna komma sé nara att avstandet
mellan fordon och aktuell byggnad inte 6verstiger 50 meter. For att sakerstalla
att utryckningsfordon kan komma fram behévs en minsta kérbredd pa 3 meter,
en fri hojd pa 4 meter och att marken klarar av 23 tons belastning.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken,
MB, iakttas vid planering och planlaggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller stérningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas
med utan fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer
galler tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid,
bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran miljéférvaltningen i Géteborg, Luftféroreningar i Nordéstra
korridoren. Rapport 129 (2002), framgar att miljokvalitetsnormen per dygn for
kvavedioxid i dagslaget riskeras att dverskridas pa nagra stéallen utmed E 45,
daribland i Nodinge. Vidare visar andra undersokningar att normen for
kvavedioxid dverskrids vid de mest trafikerade lederna i Goéteborg. | mer
perifera lagen i regionen ar de kdnda halterna lagre an de tillatna
gransvardena.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden for aktuellt planforslag gar ut 10 ar efter det datum da
planens antagandebeslut vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Det finns ingen allman platsmark i detaljplanen.

BEHOVET AV MILJOBEDOMNING

Ale kommun beddmer att ett genomférande av planen for ytterligare bostader
pa fastigheten Surte 43:143 inte leder till en betydande paverkan pa miljo,
halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser enligt 5 kap. 18
§ i PBL (plan- och bygglagen). Omradet ar redan ianspraktaget for bebyggelse
och pekas ut i 6versiktsplanen som "befintlig bebyggelse med majlighet till
fortatning”. Planforslaget beddms inte innebara nagra risker for manniskors
halsa. En miljobedomning for planen skall darfor inte upprattas. Se vidare
behovsbeddmning.



KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Natur

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv. Omradet ar redan
exploaterat och planen majliggér en komplettering av befintliga
bostadsomraden pa befintlig tomtmark, ytterligare exploatering bedéms enligt
planens intentioner inte paverka riksintresset.

Geoteknik
Den geotekniska undersdkningen visar att det aktuella omradet ar byggbart
och att exploatering bedoms kunna utforas enligt planens intentioner.

Ny bebyggelse

Omradet ar redan exploaterat och att planen mojliggoér en komplettering av
befintliga bostadsomraden pa befintlig tomtmark bedéms inte ha negativ
inverkan pa miljon. Istallet bidrar kompletteringen till ett effektivare utnyttjande
av tomtmarken.

Gator och trafik

Trafikféringen i omradet paverkas inte vasentligt av planandringen. Nya in-
/utfarter foreslas dock for att ansluta till Videgardsvagen och Goéteborgsvagen.
Det finns redan utbyggt gang- och cykelvagar i omradet och Surte har ett val
utbyggt kollektivtrafikndt med busshallplats i anslutning till planomradet.

Teknisk forsorjning
Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns utbyggt till planomradet.
Dagvatten skall omhandertas lokalt inom den egna fastigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har planarkitekt Tina Ekmark och Emelie Johansson,
kommunekolog Goéran Franson, trafikingenjor Sara Johansson, Miljo- och
byggforvaltningen, lantmatare Lars Lindstrom, Samhallsplanerings-
avdelningen, projekteringsingenjor Sten-Ake Christensson, utredningsingenjér
Carita Sandros samt VA-ingenjor Dragan Medan, Tekniska forvaltningen,
medverkat.

Milj6- och byggforvaltningen
Alafors 2010-04-22

Mans Werner Emelie Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
BESLUT

Godkannande av Miljé- och byggnamnden 2010-04-22
Antagen av Kommunfullméaktige 2010-05-31

Laga kraft 2010-07-13



