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Planbeskrivning

Detaljplan for ny idrottshall i Bohus
omfattande fastigheten Skardal 62:21 m fl
Ale kommun, Vastra Goétalands 1an

ANTAGANDEHANDLING
Enkelt planforfarande

Handlingar

Planhandlingarna ar framstallda av Norconsult 2009-11-26 om inte annat anges.

Detaljplanen bestar av:

Plankarta med planbestammelser
Geotekniska bestammelser i form av 3 ritningar som ar knutna till
bestammelserna geo,, geo, och geo; pa plankartan.

Till planen hor:

lllustrationskarta

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Behovsbeddmning, Ale kommun 2009-06-25
Fastighetsforteckning

Sarskilt utlatande, Ale kommun 2009-11-19

Dessutom finns:

Geoteknisk utredning Bohus Skardal 62:21, Norconsult 2009-09-30
och reviderad 2009-11-27
lllustrationer dver idrottsanlaggningen, Liljewall arkitekter
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Planens syfte och huvuddrag

Milj6- och byggnamnden fattade beslut 2008-11-06 om planandring for fastigheten
Skardal 62:21 m fl.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av en ny idrottshall med
tilhdérande parkeringsplatser samt att anordna en tillfart till anlaggningen.

Detaljplanen har handlagts med s k enkelt planférfarande.

Planens forenlighet med Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allman synpunkt Iamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.

Plandata

Planomradet ar belaget centralt i Bohus och omfattar cirka 3,1 ha. Omradet
avgransas i norr av bebyggelse langs Byvagen och i sdder av Bohusskolans omrade.
| vaster gransar planomradet till ett Iovskogsomrade och i dster till bostader och en
forskola.

Marken ags i huvudsak av kommunen, en mindre del av Alebyggen.
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Planomradets ldge markerat med en réd ring.

Tidigare stdllningstaganden

Gallande oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan 07 ligger planomradet inom ett omrade fér allmant andamal
inom befintlig bebyggelse. Den vastra delen av planomradet ingar i omrade for
gronstruktur som féreslas bevaras.
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Utdr:':zg ur Oversiktsplan 07.

Detaljplaner
Planomradet ar tidigare planlagt och omfattas av tre detaljplaner.

De s6dra delarna av planomradet omfattas av detaljplan, daterad 1955-11-04, som
foreskriver allmant andamal.

Den norra delen omfattas av detaljplanen for Byvagen i Bohus, upprattad 1991-02-
08. Den foreskriver lokalgata i den norra delen av omradet samt kvartersmark med
garage, ett mindre omrade med parkmark samt kvartsmark for kontor.

En liten del av den nordvastra delen av planomradet, vid Elysorvagen, berérs av
detaljplan faststéalld 2006-07-05 och foreskriver bostadsdndamal och gata.

Behovsbedomning (MKB-fragan)

Om en detaljplan kan tankas medféra en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser skall en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen. For att
klargdéra om planen kan innebara en betydande miljépaverkan har en
behovsbeddmning gjorts.

Miljo- och byggforvaltningen har gjort bedomningen att planens genomférande inte
kommer att innebara nagon betydande paverkan som avses i PBL 5:18 av miljo,
héalsa, hushallning av mark och vatten och andra resurser. En separat
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken har darfér inte upprattats.
Motiveringen till detta stallningstagande framgar av behovsbedémningen.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Markanvéndning

Den vastra delen av planomradet utgdrs av en brant sluttning bevuxen med I6vskog.
Den norddstra och sédra delen av planomradet utgoérs av ett 6ppet omrade med tva
grusade bollplaner, en storre och en mindre samt i norr en grusad yta dar det tidigare
statt nagra mindre baracker som anvands for skolverksamhet och for
kommundelskontor.

Naturmiljdinventering

Den vastra delen av planomradet ligger inom ett klass 3-omrade med naturvarden
och betydelse for friluftslivet i Ale kommuns naturvardsprogram (17 Bohus centrum).
Det ingar aven som del i ett klass 3-objekt i lansstyrelsens Lévskogsinventering (5
Kulle norr om Skardal). Omradet utgoérs av I6vskog av angstyp med inslag av rikare
flora. Da gronomradet ligger centralt och nara bostadsomraden har det stor
betydelse for narrekreation. Den sodra ytan vid korsningen Ekekullsvagen/Skolvagen
ar en hagmark med naturlig fodermarksflora som de vanligaste arterna. Omradet
kommer att sakerstallas som naturomrade inom planomradet och kommer darmed
inte att paverkas negativt av detaljplanen.

Geotekniska forhallanden

Flera geotekniska undersdkningar ar tidigare gjorda inom och kring planomradet. En
sammanstallning av dessa har gjorts for planomradet for att faststalla markens
lamplighet for bebyggelse, PM Geoteknik, Norconsult AB, daterad 2009-06-15.
Generellt visar tidigare undersokningar att slantstabiliteten ar tillfredsstallande for
omradet och att leran ar lagintensiv till mellansensitiv. Dock lamnades en reservation
om stabiliteten kring slanten o syost, varfér denna har studerats ytterligare. Samtidigt
har skett undersokningar for att finna Iampligt grundlaggningssatt, sarskilt som
byggnaden har planerats forlaggas in i den sédra slanten.

Foérnyade geotekniska utredningar, daterade 2009-09-30, rev. 2009-11-27 har
resulterat i att det i planen nu har inforts geotekniska planbestammelser.

Sarskilda planbestammelser galler for omraden betecknade med geo4, geo, och
geos. Till de tva forsthamnda knyts sarskilda ritningar som alltsa ar utredningens
rekommendationer. Dessa maste foljas om inte férnyade utredningar kan pavisa
likvardig eller hogre sakerhet.

Radon

Planomradet ligger inom lag-normalriskomrade for radon. Ny bebyggelse, forutom
komplementbyggnader, skall darfor utféras radonsakert, savida inte sarskild
utredning pavisar att radon forekommer endast i ringa omfattning. Se
planbestammelse.
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Fornlédmningar

| det sydvastra hornet berér planomradet ett omrade som betecknas som boplats i
Riksantikvarieambetets fornminnesinventering. Omradet kommer att ligga inom
allman plats "NATUR” och kommer inte att paverkas av féreslagna férandringar inom
planomradet.

Bebyggelseomradet

Féreslagen ny bebyggelse

Den nya idrottshallen féreslas placeras i den sédra delen av planomradet, pa en
befintlig bollplan, i nara anslutning till Bohusskolan. Byggnaden rymmer en hall med
en handbollsplan samt utrymmen fér omkladning, dusch och férrad mm i tva
vaningar. ldrottshallen rymmer aven en laktare med plats fér ca 140 sittande och 70
stdende askadare samt en foajé med biljettférsaljning mm. Maximal byggnadshéjd
regleras till 10 meter dver befintlig marknivan (+36,5 meter éver nollplanet).

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ar en del av ett omrade med friytor som ar avsett for Bohusskolans
verksamhet. Det far en ny disposition i och med byggnation av idrottshallen, en
bollplan iordningstalls norr om den planerade idrottshallen. | den vastra delen finns
ett skogsomrade med aldre uppvuxna I6vtrad som sakerstalls som naturomrade i
detaljplanen.

Gator och trafik

Gatunéat

Idrottshallen kommer att trafikmatas norrifran, via Elysérvagen. En ny infart till
omradet anordnas &6ver befintlig parkeringsplats tillhérande Alebyggens bostader. Ett
garage tillhérande bostadshusen langs Byvagen rivs och ersatts med ett nytt placerat
s6der om bostadshusen. Den nya infarten kommer att medfora en 6kad trafik pa
Elysorvagen jamfort med tidigare.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger val integrerat i gang- och cykelvagnatet i Bohus tatort och den
nya idrottshallen kommer att vara val tillganglig fér gang- och cykeltrafikanter.
Busshallplats finns vid vardcentralen pa Goéteborgsvagen ca 200 meter vaster om
planomradet. Hallplatsen trafikeras av flera busslinjer som gar mot bland annat
Kungalv, Hisingen och Goteborgs centrum. Restid till Kungalv ar ca 10 minuter och
till Géteborg ca 25-30 minuter.

Parkering, utfarter

Parkering for idrottsverksamheten sker norr om idrottshallen. Tekniska forvaltningen
har bedémt behovet till ca 65 parkeringsplatser med hansyn till idrottsanlaggningens
storlek och verksamhet. F6r evenemang sasom matcher med storre publik hanvisas
till grusplanen norr om idrottshallen.
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Vid idrottshallen finns mojlighet for bussar att kora fram och vanda samt slappa av
och pa passagerare till idrottshallen. | illustrationskartan visas tre
uppstalliningsmojligheter for bussar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avloppsledningar finns i Byvagen norr om omradet. Den nya idrottshallen
kommer att anslutas till befintligt vatten- och avloppsledningsnat.

Dagvatten
Fordrojningsmagasin for omhandertagande av dagvatten skall anordnas i anslutning
till parkeringen. Planbestammelse infGrs som reglerar detta.

Uppvarmning

Fjarrvarmeledning gar genom planomradet i nordsydlig riktning och matar bland
annat Bohusskolan. Omlaggning av denna ledning kommer att ske till ett lage langs
gangvagen (x-omrade) i dster.

Den nya idrottshallen féreslas anslutas till fjarrvarmenatet.
Raddningstjanst

Insatstid
Raddningstjanstens insatstid ar under tio minuter.

Vatten for brandslackning

Fast vattennat med brandposter dimensioneras mot bakgrund av
brandbelastning och avstand mellan byggnader eller enligt schablonregler.
VAV P83, mars 2001, ska anvandas vid dimensionering av
slackvattenkapaciteten.

Framkomstmadjlighet

Utryckningsfordon bor i en akutsituation kunna komma sa nara aktuell byggnad att
avstandet mellan fordon och ytterdorr eller uppstallningsplats for barbar stege inte
overstiger 50 meter. FOr att sakerstalla att utryckningsfordon kan komma fram
behdvs en minsta kérbredd om 3 meter, en fri hdjd pa 4 meter och marken ska tala
23 tons belastning. | planférslaget redovisas framkdrning inom parkeringsomradet
och planbestammelse reglerar att raddningsfordons atkomst mojliggors.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) skall miljdkvalitetsnormer enligt 5 kap 3 §
miljobalken (MB) iakttas vid planering och planlaggning. En miljokvalitetsnorm ska
ange de fororenings- eller stérningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas
med utan fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer galler
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tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid, bensen och
partiklar (PM10) i utomhusluften.

Ett genomférande av planférslaget innebar inte att dessa normer dverskrids.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats av Miljo- och bygg forvaltningen, Ale kommun.
Planhandlingarna har framstallts av Bo Harlén, Anna Winnberg och Anders Jurin.
Genomfdrandebeskrivningen ar framstalld av Stefan Unger. Geotekniska utredningar
ar framtagna av Edina Smilatic och Daniel Svard i nara samverkan med SGl.
Samtliga namnda vid Norconsult.

Medverkande tjansteman fran Ale kommun har varit Sara Johansson (trafikfragor),

Marie Lindstrdm (natur och milj¢), Carita Sandros (va-fragor mm), Alma Delic
(projektledare for idrottshallen) och Dragan Medan (va-fragor).

Miljo- och byggforvaltningen

2009-11-26

Mans Werner .................. Ann- Br| tt Svedberg ...........
Stadsarkitekt Forvaltningschef
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