ALE KOMMUN
Milj6- och byggnimnden

Detaljplan for ny idrottshall inom
SKARDAL 62:21 m fl
Ale kommun, Vastra Goétalands lan

..3—‘,
O
b

.-‘

el VAL Tl

vE_rgcq{tral

'L

" I‘,Z:
|
|,,|
I

|

.|i|
e
I
1
|
]

> 4

Bohusékiolja_,n £ i

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ENKELT PLANFORFARANDE

2009-11-26
Diarienummer:; MBN 0133/08
Specifikationsnummer 7220

Antagen av miljé- och byggndmnden 2010-01-21
Laga kraft 2010-02-22



C:\TEMP\notes5852E6\Genomfo randebeskrivning.doc

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Genomférandebeskrivningen belyser fragorna nar, hur och av vem
plangenomforandet ska ske. Den anger de medel som behdvs for att
genomfdra planen. Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan for ny idrottshall inom Skardal 62:21
m fl, antagandehandling upprattad 2009-11-26, ska genomfdras.

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av en ny idrottshall.

Omradet ar tidigare planlagt och omfattas av tre detaljplaner, se
planbeskrivningen.

Detaljplanen upprattas av Norconsult AB pa uppdrag av Ale kommun, nedan
kallad kommunen.

Tidplan

2:a kvartalet 2009 Beslut om samrad

3:e kvartalet 2009 Samrad

4:e kvartalet 2009 Beslut om antagande i Milj6- och byggnamnden

Detaljplanen handlaggs med s.k. enkelt planforfarande enligt Plan- och
bygglagen 5 kap 28 §.

Genomfoérandetid

Genomférandetiden har satts till 10 ar, réknat frdn den dag da planen vunnit
laga kraft. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen andra eller
upphéava planen utan att fastighetsagaren far ersattning for forlorad byggratt.
Tiden kan fornyas hogst fem ar i taget.

Ansvarsfordelning
Ale kommun ar huvudman for allman plats utan detaljplanen. Kommunen
ansvarar darmed for iordningstallande och framtida forvaltande av allman plats.

Inom mark som i foreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar
kommunen resp berdrd fastighetsagare for byggnads- och anlaggningsarbeten.

Erforderlig fastighetsbildning inom planomradet anséks om och bekostas av
kommunen.
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Ansvaret for att genomfdra planen fordelas enligt foljande:

Ansvarig Anlaggning

Ale kommun - iordningsstallande och framtida férvaltning av
allman platsmark.
- iordningstallande av kvartersmark inom Skardal
62:21.
- ansokan om erforderlig fastighetsbildning.
- iordningstallande av parkering och nytt garage
inom Skardal 1:81.

Skardal 1:81 - anlaggningar inom egen fastighet (med
undantag enligt ovan).
Ale elférening - utbyggnad av elnat.

- eventuellt sakerstallande av ledningsanlaggning
genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt.

Skanova - utbyggnad av telenat.
- eventuellt sakerstallande av ledningsanlaggning
genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt.

Avtal
Se sista stycket under Fastighetsbildning nedan.

Fastighetsrattsliga fragor

Markdgande

Detaljplanen berér de kommunalt agda fastigheterna Skardal 62:21 och 67:1
samt Skardal 1:81, agd av AB Alebyggen. Se aven detaljplanens
fastighetsforteckning dar aven berorda rattigheter etc redovisas.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och dvriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stéd av
detaljplanen. Fastighetsplan bedéms inte vara nédvandig inom planomradet.

Planen mojliggor byggratt for idrottshall med tillhdérande parkering. Dessutom
ger planen en byggratt for garage inom fastigheten Skardal 1:81.

Den planerade idrottshallen med parkering skall styckas av fran Skardal 62:21
for att bilda en egen fastighet. Del av Skardal 1:81 skall genom
fastighetsreglering 6verforas till denna planerade fastighet.

Del av Skardal 62:21 ar i detaljplanen utlagd som kvartersmark for bostader
(omrade foér garage) och skall genom fastighetsreglering éverféras till Skardal
1:81.

Del av fastigheten Skardal 1:81 ar utlagd som allman plats och regleras 6ver till
den kommunagda fastigheten Skardal 67:1.
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Noédvandiga markbyten mellan kommunen, som agare av Skardal 62:21 och
Skardal 67:1, och AB Alebyggen, som agare av Skardal 1:81, I6ses genom
avtal.

Gemensamhetsanlaggningar mm

Detaljplanen bedéms inte medféra nagot behov av att inratta nagra nya
gemensamhetsanlaggningar. Daremot kan del bli n6dvandigt att andra befintlig,
gemensamhetsanlaggning, Surte GA:13, da planerad fastighet for
idrottsomrade bor bli delagare. Kommunen skall darfor ansbka om och bekosta
eventuell andring av befintlig gemensamhetsanlaggning. Deltagande och
andelstal skall dock bestammas vid lantmateriforrattning.

Ledningsratt, servitut

Inom kvartersmark for idrottsomrade finns "u-omrade” och "x-omrade” utlagt.
Syftet med detta ar att rattigheten for underjordiska allmanna ledningar och
allman gangtrafik skall tryggas. Det ar darfér aktuellt att upplata ledningsratt till
forman for ledningshavaren samt servitut for allman gangférbindelse.

Aven om idrottsomradet &r i kommunal 4go &r det 1ampligt att upplata servitut
for allman gangtrafik till forman for kommunal fastighet (tex Skardal 62:21).
Detta for att undvika risken att upplatelsen och eventuell ersattning for
upplatelsen gléms bort i samband med en eventuell framtida dverlatelse av
fastigheten. Kommunen skall darfor ansdka och bekosta erforderlig
fastighetsbildning.

Observera att det faller pa respektive ledningsagare/ fastighetsagare att sdoka
och bekosta ledningsratt/servitut.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Till detaljplanen hor en trafikutredning och en geoteknisk utredning. Under
fortsatt planarbete skall hansyn tas till resultatet av dessa utredningar och
eventuella utredningar som tillkommer.

Utover de utredningar som tas fram i samband med detaljplanen ansvarar
kommunen for att ta fram eventuellt tilkommande tekniska utredningar som
kravs i genomforandeskedet. Detta galler dock inte fastigheten Skardal 1:81 dar
fastighetsagaren ar ansvarig pa motsvarande satt.

VA, Dagvatten
Den nya idrottshallen ansluts till kommunalt VA-nat i Byvagen norr om omradet.

Fordréjningsmagasin for dagvatten skall anordnas i anslutning till
parkeringsytan (se "n1” i detaljplanen).

Fast vattennat med brandposter dimensioneras mot bakgrund av
brandbelastning och avstand mellan byggnader eller enligt schablonregler. VAV
P83, mars 2001, ska anvandas vid dimensionering av slackvattenkapaciteten.
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El- och tele

Ale elférening, natagare el, har en 10 kV-kabel som gar igenom planomradet.
Kommunen skall samrada med Ale elférening kring planerad byggnation samt
villkoren for anslutning till elnat.

Skanova, natagare tele, har kabelstrak runt och inom planomradet. Hansyn
skall tas till dessa i samband med genomforande av detaljplanen och
kommunen skall darfér samrada med Skanova infor projektering av planerad
byggnation.

Fjarrvarme:

Inom planomradet finns en fjarrvarmeledning och den nya idrottshallen skall
anslutas till fjarrvarmenatet. Planerad byggnation kraver dock att ledningen
laggs om vilket skall ske pa kommunens bekostnad och i samrad med Ale
Fjarrvarme/Goteborg Energi.

Trafik
Till detaljplanen hor en trafikutredning. Genomforandet av detaljplanen skall ske

i enlighet med utredningen.

Garagebyggnad

Till f6ljd av den planerade infarten till idrottsanlaggningen blir det nédvandigt att
riva ett garage tillhérande Skardal 1:81 (de befintliga fyra bostadshusen langs
Byvagen) och bygga ett nytt sdéder om bostadshusen samt stalla i ordning
parkeringen. Detta skall ske pa kommunens bekostnad och i samrad med
agaren av Skardal 1:81, AB Alebyggen.

Ekonomiska fragor

Inldosen, ersattning

Kommunen har, som huvudman for allman plats, en skyldighet att I6sa in den
del av Skardal 1:81 som ar utlagd som allméan plats. Den fragan samt fragan om
ersattning i samband med markbyten i 6vrigt regleras i avtal mellan kommunen
och AB Alebyggen, se "Fastighetsbildning” ovan.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen skall bekosta iordningsstallande av allman plats samt utbyggnad av
anlaggningar inom kvartersmark for idrottshallen, flytt av fjarrvarmeledning, ev
tilkommande tekniska utredningar, nytt garage och anordnande av
bostadsparkeringen inom Skardal 1:81 samt fastighetsbildning enligt ovan.

Ekonomiska konsekvenser for ovriga
Detaljplanen kan komma att fa ekonomiska konsekvenser for agarna av
fastigheterna Skardal 1:81, se Fastighetsbildning ovan.

Detaljplanen kan fa ekonomiska konsekvenser for Surte GA:13 da planerad
fastighet for idrottsomrade bor bli delagare.
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Medverkande

Detaljplanen har utarbetats av Milj6- och bygg férvaltningen, Ale kommun.
Planhandlingarna har framstallts av Bo Harlén, Anna Winnberg och Anders
Jurin. Genomférandebeskrivningen ar framstalld av Stefan Unger. Geotekniska
utredningar ar framtagna av Edina Smlatic och Daniel Svard i nara samverkan
med SGI. Samtliga namnda vid Norconsult.

Medverkande tjansteman fran Ale kommun har varit Sara Johansson

(trafikfragor), Marie Lindstrom (natur och milj6), Carita Sandros (va-fragor mm),
Alma Delic (projektledare for idrottshallen) och Dragan Medan (va-fragor).

Miljo- och byggforvaltningen

2009-11-26

Mans Weme r .................. Ann- Br| tt Svedberg ...........
Stadsarkitekt Forvaltningschef

BESLUT
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