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Enkelt planforfarande

PLANBESKRIVNING

Handlingar:
e Plankarta med bestammelser samt illustrationskarta 2008-09-05
Planbeskrivning, 2008-09-05
Genomfdrandebeskrivning, 2008-09-05
Geoteknisk utredning, GF Konsult AB, 2007-04-12
Kompletterande geoteknisk utredning: PM betraffande stabilitet, 2008-
04-29
e Fastighetsforteckning, 2007-05-31

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For planomradet, fastigheterna Skardal 7: 2, del av Skardal 4:2 samt del av
Skardal 62:21, galler idag en detaljplan fran 1974 (Forslag till andring av
byggnadsplan fér Bohus omfattande del av fastigheten Skardal Uppegarden,
som faststalldes 1974-05-21, plannr: 136). Denna plan medger anvandningen
friliggande bostader i ett plan samt garage for det aktuella omradet.

AB Alebyggen inkom 2005 med en ansOkan om att andra gallande detaljplan
sa att ytterligare bostadsbebyggelse kan medges inom det aktuella omradet.
Tanken ar att den nya bostaderna skall upplatas som kooperativ hyresratt.

Kommunstyrelsen beslutade 2005-10-18 att ge miljo- och byggforvaltningen i
uppdrag att uppratta forslag till andring av gallande detaljplan.
Planandringens syfte ar att tillskapa ytterligare byggratter for bostader inom
planomradet.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Bohus, séder om Bohusskolan, ca 300 m éster om
E45 och Norge/Vanerbanan. Omradet begransas av Skolvagen i norr,
Lindvagen i sdder, Skardalsvagen i 6ster och av befintligt radhusomrade i
vaster. Planomradets areal uppgar till ca 5400 m? och marken &r privatagd.



HANDLAGGNING

Detaljplanen har handlagts enligt reglerna i PBL 5:28 om enkelt
planférfarande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

| Ale kommuns nya 6versiktplan, Ale OP 07 redovisas omradet som "omrade
med pagaende planering fér bostader”. | den gamla éversiktsplanen OP 90
lag det aktuella planomradet inom "omrade med befintlig tatortsbebyggelse”.

Detaljplaner

For planomradet, fastigheterna Skardal 7: 2, del av Skardal 4:2 samt del av
Skardal 62:21, galler idag en detaljplan fran 1974 (Forslag till andring av
byggnadsplan fér Bohus omfattande del av fastigheten Skardal Uppegarden,
som faststalldes 1974-05-21, plannr: 136). Denna plan medger anvandningen
friliggande bostader i ett plan samt garage for det aktuella omradet.

Riksintressen

Planomradet ligger ca 300 meter 6ster om E 45 och NorgeVanerbanan som
ar av riksintresse fér kommunikationer och ca 500 meter dster om Géta Alv
som ar av riksintresse for natur och friluftsliv samt for kanaltrafiken.

Program for planomradet
Eftersom omradet sedan tidigare ar detaljplanelagt for bostadsandamal har
upprattandet av ett planprogram inte ansetts vara nodvandigt.



Behovsbeddmning av MKB

Ale kommuns beddmning ar att ett genomforande av planforslaget, med tolv
nya byggratter, inte innebar nagon betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap
18 § och en miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning bedoms e;j
erfordras.

Stallningstagandet motiveras med att den aktuella fastigheten redan idag ar
planlagd for bostader och den nya bebyggelse utgor ett komplement av
befintlig bebyggelse.

Detaljplanens genomférande berdr inte nagot omrade av riksintresse och
beddms inte innebara nagra risker féor manniskornas halsa. Miljokvalitets-
normerna riskerar inte att dverskridas. Planforslaget bedéms ge ringa
miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en grasbevuxen sydostslant och topografin inom omradet
varierar fran som lagst +24 vid Lindvagen och stiger till som hogst + 35 vid
korsningen Skolvagen/Skardalsvagen i nordostra delen av planomradet.

Planomradet mot vaster

Geoteknik

En geoteknisk undersdkning, PM betraffande detaljplan, daterad 2007-04-12
(uppdragsnr: 655 049 23) har tagits fram av GF Konsult AB. Efter det har en
kompletterande stabilitetsutredning, PM betraffande stabilitet, daterad 2008-
04-29 utférts (uppdragsnr: 1010635).

Marken inom planomradet sluttar fran fastmarkspartiet strax 6ster om
planomradet ner mot riksvag 45 och alven i vaster. Inom fastigheten ar
nivaskillnaden ca 10 m vilket innebar en slantlutning pa 1:10.



Under vegetationstacket och ett fastare jordskikt utgors jordlagren av i
huvudsak 16s lera underlagrad av friktionsjord pa berg. Lerans maktighet 6kar
fran fastmarkspartiet i 6ster ner mot alven. Overst har leran bildat torrskorpa
ner till ca 1 m djup. Narmare fastmarkspartiet, dar jorddjupen ar mindre, har
leran hogre silthalt. Jordlagren utgors dar av vaxelvis lagring av lera och
sand/silt. Stallvis finns i den I6sa leran inlagrat skikt av grovre material.

Enligt tidigare utférda sonderingar bedéms jorddjupet variera mellan ca 4,5 m
och 10 m. | den nordvastra delen av fastigheten ar jorddjupen nagot storre
och sonderingarna avbrots i friktionsjord efter ca 12-18,5 m djup. Den lésare
jorden stracker sig ner till ca 3-10 m djup.

Lerans skjuvhallfasthet har utvarderats utifran tidigare utférda undersdkningar.
Skjuvhallfastheten bedéms 6ka ju narmare fastmarkspartiet man kommer.
Inom omradet ar den korrigerade skjuvhallfastheten som lagst 13 kPa.

Uppmatta por- och grundvattentryck ar avsankta i forhallande till hydrostatiskt
tryckférdelning och motsvarar en grundvattenyta belagen 3-7 m under
markytan.

Stabiliteten har beraknats i tva sektioner. | Skredkommissionens rapport 3:95
"Anvisningar for slantstabilitetsutredningar” ges riktvarden for erforderliga
sakerhetsfaktorer. Med hansyn till utredningens detaljeringsgrad bor
beraknade sakerhetsfaktorer fér bada sektionerna ligga i mitten av dessa
intervall, vilket betyder att sakerhetsfaktorerna ligger betryggande over
erforderliga nivaer enligt ovan redovisade riktvarden for bade odranerad och
kombinerad analys.

For kortare glidytor inom planomradet ar séakerheten for befintliga forhallanden
som lagst 2,3-faldig. For glidytor som stracker sig anda ut till RV 45 ar
sakerheten som lagst 1,9-faldig. Uppfylinad inom planomradet innebar att
sakerheten mot skred sjunker nagot lokalt.

Rekommendationer:
Detaljplanens intentioner kan ur geoteknisk synpunkt genomféras under
beaktande av nedan angivna restriktioner.

Enligt kanslighetsanalysen gar sektionen till skred vid en portryckshdjning med
50 kPa. Denna portryckshéjning beddéms ej vara sannolik for omradet och
stabiliteten bedéms som tillfredsstallande.

Befintliga stabilitetsférhallanden ar tillfredsstallande. Belastningen inom
detaljplaneomrade begransas till 20 kPa med hansyn till totalstabiliteten.

Kompletterande geotekniska undersokningar i aktuella huslagen
rekommenderas for att mer exakt kunna bedéma grundlaggning ev pallangder
mm. Vid grundlaggning skall det aven beaktas att lerlagren bedoms som
relativt sattningskansliga samt att jorddjupen varierar inom fastigheten. Risk
for differenssattningar foreligger vid plattgrundlaggning i kombination med
varierade grundférhallanden under plattan. Preliminart erfordras nagon form
av grundforstarkning for byggnader.



Fornlamningar

Planomradet berérs av fornlamning RAA 48, en registrerad stenaldersboplats.
Ldédose museum har, efter beslut av Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan,
utfort en arkeologisk férundersokning inom fastigheten Skardal 7:2, Rapport
2007:09. Det aktuella fornlamningsomradet breder ut sig i ett omrade som
nastan helt ar bebyggt av smahusbebyggelse och skolor. Den ursprungliga
topografin har utgjorts av ett fint och skyddat lage mellan berg med plata och
sluttningsmark at framforallt séder och Oster.

Nu aktuellt planomrade utgor ett relativt ostort parti av det ursprungliga
fornminnesomradet men marken ar i dag i det ndrmaste helt ommodellerad.
Inom hela det registrerade fornminnesomradet har tidigare en hel del
flintavslag, karnor, knutor och en karnyxa patraffats. Férundersoknings-
omradet ar ca 5000 kvm stort och bestar idag av angsmark. | omradet narhet
finns en fyndplats, beldgen ca 300 m séder om RAA 48, fér 1 skrapa, 2 karnor
samt ett antal flintavslag. H6jden éver havet ar ca 25-30 m. Syftet med
forundersokningen var att avgransa fornlamningen och forséka ta reda pa
dess karaktar och status. Inga fyndkoncentrationer eller anlaggningar kunde
iakttagas. Daremot patraffades enstaka spridda bearbetade flintor,
sammanlagt 6 st. i fem olika schakt. Inga fynd tillvaratogs. Regionmuseum,
Vastra Gotaland/Léddése museum ar pga. av ovan redovisade faktum av den
uppfattningen att resultatet inte motiverar nagra ytterligare arkeologiska
undersokningar.

BEBYGGELSEOMRADET

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ett friliggande enfamiljshus. Bebyggelsen runt
omkring det nu aktuella planomradet utgors av bade friliggande
villabebyggelse och radhusbebyggelse.
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Befintlig bebyggelse runt om planomréadet
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Planerad bebyggelse

AB Alebyggen har genom arkitekt Stig Karmalm, tillsammans med milj6- och
byggférvaltningen, arbetat fram ett forslag till bebyggelse for omradet.
Planférslaget maojliggor byggnation av 12 friliggande smahus alternativt kedje-
eller radhus i en vaning alternativt en vaning och en souterrangvaning dar det
ar majligt. Till varje bostad hor en carport med en framforliggande
parkeringsplats. Byggnaderna kommer att ges en ljus fargsattning och relativt
flacka taklutningar. Hogst V4 av fastighetens yta far bebyggas.

Den nya bebyggelsens entréer vands i sa stor utstrackning som majligt mot
gaturummet. En enhetlig utformning med hjalp av mark- och vaxtmaterial,
hackar och/eller staket bor efterstravas i zonen mellan gata och hus. En
tradgard av mer privat karaktar kan skapas pa tradgardssidan inat i kvarteret.

SOUTERRANGHUS

TRADGARDSFASAD
SOUTERRANGHUS

Samtliga lagenheter/bostader har tillgang till balkong och/eller uteplats i séder
alt. sydvast.

Nivaskillnader inom planomradet féreslas i forsta hand tas upp genom
byggnation av en souterrangvaning. Det ar 6nskvart att nivaskillnaden mot
angransande fastighet Skardal 7:97 blir sa liten som mojligt. Dar
nivaskillnaden inte ar tillrackligt stor for att :

det skall vara mdjligt med en (

souterrangvaning ar tanken att T

hdjdskillnaden tas upp genom en A Wittt ;
kombination av att marken fylls upp nagot “ 1.. n
narmast husen och genom en forhdjd NQ .

sockel. En héjning av marknivan i ]

forhallande till omgivande gator och Sl ol

angransande fastigheter skall undvikas.



Arbetsplatser, ovrig bebyggelse
Planomradets lage nara Bohus centrum innebar narhet till verksamheter, handel och
kontor.

Offentlig service

Planomradet har genom sitt centrala lage god tillgang till offentlig service. | naromradet
finns tillgang till grundskola (fsk —ak 9), forskola, vardcentral, tandlakare och
aldreomsorg.

Kommersiell service
Vid Bohus centrum, ca 700 m nordvast om planomradet, finns mataffar, gatukok, kiosk
och konditori mm.

Tillganglighet

Planomradet innehaller vissa hojdskillnader. All ny bebyggelse och alla friytor
ska planeras sa att god tillganglighet for rérelsehindrade uppnas. For
bostadernas tillganglighet ska gallande bygglagstiftning foljas och
tillganglighetsfragorna kommer att bevakas i bygglovskedet.

SKYDDSRUM

Sarskilt utsatt omrade dar skyddsrum boér byggas har faststallts av
Kommunstyrelsen 2000-02-15, Ks § 36. Det aktuella planomradet ligger
utanfor detta omrade.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Ytor for lek finns inom skolomradet strax norr om planomradet. Den planerade
bebyggelsen har nara, ca 2 km, till Jennylunds motionsanlaggning med
ridanlaggning, fotbollsplaner, isbana mm och ut till omgivande naturomraden
bla Vattlefjalls naturreservat. Varje bostad kommer att fa tillgang till en liten
tradgardsyta inom kvartersmarken. Inom kvartersmarken kommer det aven att
finnas en mindre gemensam plats med majlighet att anordna ex. sittplatser,
boulebana mm.

GATOR, TRAFIK OCH PARKERING

Gator

Trafikmatningen till omradet kommer att ske fran Goéteborgsvagen via
Skolvagen, Lindvagen, Hagtornsgrand/Ligustergrand och Skardalsvagen.
Samtliga gator ar atervandsgator. Detaljplaneforslaget innebar att vandplatsen
vid slutet av Ligustergrand byggs ut och flyttas nagot langre dsterut.

Gang- och cykelvagar

Detaljplaneférslaget innebar att gang- och cykelbanan som idag finns i
forlangningen av Skolvagen byggs om till infartsgata for att mojliggéra infart
direkt till de hus som planeras langs med Skolvagen. En ny gang- och
cykelvag byggs pa den norra sidan av Skolvagen.

Den gangvag som i dag forbinder Skolvagen och Lindvagen breddas och
byggs ut till en gang- och cykelvag. Den kommer att ligga inom allman plats
och skall skétas och vintervaghallas av vagféreningen.



Kollektivtrafik
Goteborgsvagen trafikeras av buss och hallplats finns strax intill planomradets
norra sida. NorgeVanerbanan planeras att vara fardigstalld 2012 och da
kommer en pendeltagstation att finnas ca 600 meter
nordvast om planomradet. Gang- och cykelvag finns
utefter Goteborgsvagen.

5 parkeringsplatser for
besokare foreslas i
detta lage!

Parkering

Till varje hus kommer en carport med en
framforliggande uppstallningsplats for bil att
finnas. Planbestammelse infors pa
plankartan om att 2 parkeringsplatser
/lagenhet skall finnas inom kvartersmarken.
Inom planomradet, vid vandplatsen,
foreslas 5 parkeringsplatser pa allman plats
mark for att tillgodose behovet av
besoksparkering for omkringliggande
bebyggelse.

Transport med farligt gods
Goteborgsvagen ar ej avsedd for transport
av farligt gods.

RADDNINGSTJANST

Insatstid

For aktuell byggnation ar den normala insatstiden 15 —20 minuter fran Nols
brandstation.

Vatten for brandslackning

Vatten for brandslackning finns bland annat vid Skolvagen och i korsningen
Brunnsliden/Skardalvagen. Fast vattennat med brandposter dimensioneras
mot bakgrund av brandbelastning och avstand mellan byggnader eller enligt
schablonregler. VAV P83, mars 2001, ska anvandas vid dimensionering av

slackvattenkapaciteten.

Framkomstmojlighet

Utryckningsfordon bor i en akutsituation kunna komma sa nara att avstandet
mellan fordon och aktuell byggnad inte overstiger 50 meter. For att sakerstalla
att utryckningsfordon kan komma fram behdvs en minsta kérbredd pa 3 meter,
en fri héjd pa 4 meter och att marken klarar av 23 tons belastning.

STORNINGAR

For fastigheter langs med E 45 i Bohus har bullernivaer beraknats och
redovisats av Arkitektringen AB i september 2001 i samband med studier av
ombyggnation av E 45 och NorgeVanerbanan. Narmaste byggnad dar
bullernivaer beraknats ligger ca. 150 m fran planomradet. Fér denna fastighet
har bullernivaerna fér vaning 1 beraknats till 54 dBA ekvivalent niva utomhus
och 26 maximalniva inomhus och for vaning 2 till 58 dBA ekvivalent niva
utomhus och 30 maximalniva inomhus for vaning 2. En bullerskarm langs med
nya E45 gor att bullersituationen i framtiden blir annu battre och for ovan



namnda fastighet gor bullerskarmen att ekvivalentnivan utomhus sjunker till 54
dBA. Det aktuella planomradet bedoms pga. av tidigare gjorda berakningar
klara riktvarden for buller fér bade vag- och jarnvagstrafik.

Fran den tilkommande verksamheten, bostader, férvantas inga storningar
uppkomma.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Kommunalt ledningsnat for vatten, avlopp och dagvatten finns utbyggt till
planomradet.

| omradets vastra del finns idag en befintlig dagvattenledning. Denna ska
flyttas till den planerade gang och cykelvagen mellan Skolvagen och
Lindvagen i planomradets vastra kant.

Pa grund av nivaskillnaderna mot angransande fastighet, Skardal 7:97, boér
dagvatten samlas upp med hjalp av ett avskarande dike eller motsvarande.
Dagvatten fran hardgjorda ytor mm inom planomradet skall ledas till och
kopplas in pa befintlig dagvattenledning i Lindvagen.

Kommunen har i planbestammelserna lagt in text enligt foljande; "Alla nya
byggnader skall anslutas till av tekniska forvaltningen godkanda I6sningar for
dagvatten, ren- och spillvatten”.

Vatten- och elmétare — mal 8 i energiplanen
Enskilda vatten- och elmatare bor efterstravas i varje lagenhet.

El
Ledningsnat for el finns utbyggt till planomradet.

Varme

Kommunens energiplan, antagen av Kommunfullmaktige i november 2001,
skall vara styrande vid val av uppvarmningssystem i fastigheterna.

| enlighet med denna plan bér husen kopplas in pa fjarrvarmesystemet.
Anstrangningar bor goras for att astadkomma en sa god utformning som
mojligt fran resurs- och energihushallningssynpunkt.

Sophantering

Tva omraden (E) for gemensam sophantering fér den nya bebyggelsen
redovisas pa plankartan. Sophanteringsstationerna ska utformas enligt
kommunens (Tekniska forvaltningens) anvisningar.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken,
MB, iakttas vid planering och planlaggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller stérningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas
med utan fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer
galler tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid,
bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

-10 -



Av en rapport fran miljéférvaltningen i Géteborg (2002) framgar att
miljokvalitetsnormen per dygn for kvavedioxid i dagslaget riskeras att 6ver-
skridas pa nagra stallen utmed Rv 45, bland annat i Nodinge. Vidare visar
andra undersokningar att normen for kvavedioxid overskrids vid de mest
trafikerade lederna i Goéteborg. | mer perifera lagen i regionen, dit detta
planomrade far raknas, ar de kdnda halterna lagre an de tillatna
gransvardena.

De planerade bebyggelsen ligger ca 300 meter fran Rv 45.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden for aktuellt planforslag gar ut 5 ar efter det datum da
planens antagandebeslut vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Fran Ale kommun har trafikingenjor Kenneth Gustavsson, miljé- och
byggforvaltningen, lantmatare Lars Lindstrom, samhallsplanerings-

avdelningen, utredningsingenjor Carita Sandros samt Sten-Ake Christenson,
tekniska forvaltningen, medverkat.

Miljo- och byggforvaltningen
Alafors 2008-09-05

Karin Gustafsson Mans Werner
Planarkitekt Stadsarkitekt
BESLUT
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