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PLANBESKRIVNING

Samradshandlingar:

e Plankarta med bestdmmelser 2007-03-19.
Planbeskrivning, 2007-03-19 (denna handling)
Genomfdrandebeskrivning, 2006-11-07
Geoteknisk undersdkning, 2006-05-31, 2006-08-24, 2006-10-02
Miljoteknisk markundersdkning 2006-05-15
Fastighetsforteckning, 2006-11-23

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For fastigheten Surte 43:121 galler idag en detaljplan fran 1980, Byggnadsplan
for Surte omfattande Surte vastra industriomrade, faststalld 1981-05-27.
| denna plan ar anvisad anvandning industri for det aktuella omradet.

P& den aktuella fastigheten finns idag en cirka 1350 m? stor
verkstadsindustribyggnad och en cirka 150 m? stor kallférradsbyggnad. Tomten
i ovrigt anvandes som materialupplag, parkering och liknade. Materialupplag
finns bade vaster och 6ster om verkstadsbyggnaden.

Den befintliga verkstadsbyggnaden racker inte till for verksamheten och
tillbyggnad erfordras for att mota behoven, varvid utbyggnad av
verkstadsbyggnaden at vaster, alvsidan, ar det enda maijliga for en rationell
verksamhet pa fastigheten. Den nu upprattade detaljplanens syfte ar att ge
nddvandig byggratt for att mojliggora denna tillbyggnad.

Den avsedda tillbyggnaden at vaster sker pa omrade som idag anvands som
materialupplag och upplag av halvfabrikat fran verksamheten. Ingen
industriverksamhet kommer enligt detaljplanen att ske pa alvsidan av den
blivande industribyggnaden.

Detaljplanen syftar med detta till att mojliggora en rationell anvandning av
industrifastigheten samtidigt som fastigheten ges en tilltalande utformning mot
den exponerande alvsidan.

Tilltradet till alvstranden for det rorliga friluftslivet och allmanheten i 6vrigt
tilgodoses med det upprattade detaljplaneférslaget och borttagande av
verksamhetsytor/upplagsytor pa alvsidan av byggnaden gér omradet mer
attraktivt.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 kap MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.



PLANDATA

Planomradet ar belaget inom Surte vastra industriomrade. Planomradet gransar
till Gota alvsstranden langs ena sidan och till det befintliga industriomradet i
ovrigt.

Planomradet omfattar cirka 7500 m? och sammanfaller i huvudsak med
fastigheten Surte 43:121.

Marken inom planomradet ar i huvudsak en industrifastighet som ags av
exploatéren KSG Fastighetsbolag AB. Planen ger mojlighet for exploatéren att
tillkbpa ca 4&00 m” av kommunens Irnarktill industrifastigheten.

Surte

|
‘
|
\
Planomrade

HANDLAGGNING

Detaljplanen har handlagts enligt reglerna i PBL 5:28 om enkelt planférfarande.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER )
Enligt kommunens Oversiktsplan, Ale OP 90, ligger det aktuella planomradet
inom industriomrade

DETALJPLANER

For det aktuella planomradet galler idag detaljplan (tidigare byggnadsplan) for
SURTE VASTRA INDUSTRIOMRADE som vann laga kraft 1980-08-28. Planen
aven benamnd detaljplan 143 i Ale kommuns numrering av detaljplaner. Surte



vastra industriomrade har varit anvisat som industriomrade aven i tidigare
gallande byggnadsplaner fran ar 1938, 1939, 1954, 1961 och 1966.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Ett program har inte ansetts vara nédvandigt da denna detaljplaneandring inte
innebar nagon vasentlig férandring utan endast reglerar den befintliga
markanvandningen genom att utoka den befintliga byggratten.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljokonsekvensbeskrivning erfordras inte da detaljplanen inte far nagon
pataglig inverkan pa naturmiljon, manniskors fysiska halsa eller hushallningen
med naturresurser.

Gota alvs strand ar riksintresse for det rorliga friluftslivet. Tilltradet till
alvstranden for det rorliga friluftslivet och allmanheten i 6vrigt bedéms fortsatt
vara tillgodosett pa omradet mellan industrifastigheten och alvstranden.
Borttagande av verksamhetsytor/upplagsytor pa alvsidan av byggnaden
minskar intrycket av industriomrade mot alvsidan och goér alvstranden mer
attraktiv.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

,NATURRESURSER
Vattenskyddsomrade.

Uppstroms Goteborgs ravattenintag vid Larje ar beslutat om
vattenskyddsomrade i Gota alv i enlighet med beslut 14 FS 1988:113,
Lansstyrelsen i Vastra Goétalands lan. Det aktuella planomradet bedéms ligga
inom detta vattenskyddsomrade.

Genomférande av utbyggnad at vaster enligt detaljplaneforslagets intentioner,
medfor att industri- och upplagsverksamhet utomhus, sker pa den hardgjorda
tata gardsytan 6ster om industribyggnaden och battre forutsattningar ges for
dagvattenhantering och sanering vid ev. olyckor.

Vattenkvaliteten far inte paverkas negativt samt verksamheten far inte leda till
Okade risker for utslapp i samband med olyckor och ej heller negativt paverka
dagvattnet.

NATUR
Mark och vegetation

Det aktuella omradet bestar av en i huvudsak stort sett plan yta inom
industrifastigheten Surte 43:121. Fastigheten gransar i norr och soder till lokala
backar med lummiga gronstrak. | vaster gransar fastigheten till gronstrak vid
Gota alvs strand.

Relativt stor andel av industritomten ar bebyggd och resten ar i huvudsak
hardgjorda ytor. Marken inom fastigheten ar uppfylld till stérre delen. Pa
belagda ytor ar det asfalt pa sprangstensfylining och darunder fyllnadsmassor
med varierande innehall (sprangsten, krossmaterial, grus, sand, slagg, tegel,
tra, aska m.m.) stallvis till 2,5 — 3,5 meters djup. Under fyllningen finns I10s lera
som i Ovre lagren ar gyttjig och siltig.



Backen soder om fastigheten ar som ett lummigt gronstrak genom
industriomradet med mindre trad pa bada sidor. Enligt uppgifter dvervintrar
kungsfiskaren i backomradet. Backen har inga sedan tidigare dokumenterade
naturvarden. Backen bevaras som den ar idag och paverkas inte av
detaljplaneforslaget.

Backen norr om fastigheten ar aven den som ett gronstrak genom
industriomradet. Backen berérs inte av detaljplaneforslaget.

Marken inom fastigheten pa industrigarden mellan industribyggnad och
Gaskullevagen ar avsedd for industriandamal och anvands for trafik och upplag
av material och halvfabrikat. Samma anvandning avses aven med det
upprattade detaljplaneférslaget.

Marken inom fastigheten vaster om den befintliga industriombyggnaden ar
avsett for industriandamal och anvands idag till verksamhetsyta med upplag for
material och halvfabrikat. Nar utbyggnad enligt detaljplaneférslaget ar utfort
kommer ingen verksamhet att forekomma vaster om verkstadsbyggnaden.

Utformning av avschaktning av alvstranden pa tva mindre delomraden, se
kapitel stabilitet, skall utformas i samrad med Ale kommuns miljé- och
byggforvaltning. Dammarnas eventuella forbindelse med Gdéta alv via ledning
beaktas.

Tilltradet till alvstranden for det rorliga friluftslivet och allmanheten i 6vrigt
tilgodoses med det upprattade detaljplaneférslaget och borttagande av
verksamhetsytor/upplagsytor pa alvsidan av byggnaden gér omradet mer
attraktivt.

Geoteknik

En antal geotekniska utredningar och undersékningar har under aren
genomforts pa eller i anslutning till planomradet. Forteckning éver
undersokningar finns i geotekniskt PM 1 som upprattats for denna detaljplan.
For den nu aktuella detaljplanen har geotekniskt PM1 daterat 2006-05-31
upprattats av NCC teknik, uppdragsledare Inge Aronsson.

Komplettering har skett daterat 2006-08-24 med PM2 och komplettering skett
med utredning daterad 2006-10-02 "Redovisning av avlastning av alvstranden
med forutsattning att erosion och borttransport av massor skett i
undervattensslanten i alven”.

Texten i detta avsnitt baserar sig i huvudsak pa information i dessa utredningar.

Forhandsyttranden har aven lamnats av Statens Geotekniska Institut,
myndighetsfunktionen daterade 2006-07-07 och 2006-09-14.

Jordlagerférhallanden inom fastigheten:

Djupet till fast botten ar ca 33 meter vid det syddstra tomthérnet och okar till
Over 50 meter vid alven. Sett i stort bestar jordlagren uppifran raknat av
fyllnadsmassor pa ett tjockt lager lera pa friktionsjord pa berg.



Jordlagerférhallanden inom omrade for planerad tillbyggnad. Vaster om
befintlig industribyggnad:

Enligt utférda sonderingar ar djupet till lerans underkant raknat fran markytan
cirka 43 meter som minst vid tilloyggnadens sydvéastra horn. Overst finns 2,5 —
3,5 meter (Lokalt nara mitten av befintlig byggnad drygt 4 meter)
fyllnadsmassor med varierande innehall (sprangsten, krossmaterial, grus, sand
slagg, tegel, tra, aska m.m). Under fyliningen finns 16s lera som i dvre lagren ar
gyttjig och siltig. Pa storre djup ar leran nagot siltig och innehaller skalskikt.
Kvicklera har inte patraffats inom tomten. Den odranerade skjuvhallfastheten ar
nagot forhojd strax under fyllningen. Grundvattennivan i fyllningen lutar svagt
mot alven och féljer med viss fordrojning alvens vattenstand.

Grundlaggning av tillbyggnader.

Tillbyggnader skall grundlaggas med kohesionspalning och utféras med
fribarande bottenplattor. Laster fran byggnader bor féras ner till stora djup, vid
tillbyggnad pa vastra sidan minst till 35 meters djup. Nedférning av laster fran
byggnader till stora djup samtidigt som medraknade markbelastningar inte
paférs marken inom byggnadsytor bidrager positivt till stabilitetsférhallandena.
Erforderliga kontroller av portryck bland annat skall géras enligt geotekniskt PM.
Se geotekniskt PM.

Stabilitetsfragor se nedan.
Fororenad mark

Marken inom fastigheten ar uppfylld till storre delen. Pa uppfyllda ytor ar det
sprangstensfylining och darunder fyllnadsmassor med varierande innehall
(sprangsten, krossmaterial, grus, sand, slagg, tegel, tra, aska m.m.) stallvis till
2,5 — 3,5 meters djup. Under fyllningen finns I0s lera som i Ovre lagren ar gyttjig
och siltig. Marken mellan befintlig industribyggnad och Gaskullevagen ar
asfaltbelagd.

| samband med detaljplaneforslaget ar det aktuellt med markarbeten vid dels
tillbyggnad av verkstadsbyggnad och dels vid stabilitetsforbattrande
avschaktning pa alvstranden. Vid bedémning av féroreningar i marken anvands
naturvardsverkets generella riktvarden enligt rapport 1997. Med kanslig
markanvandning avses anvandning for t.ex bostader, daghem och odling. Med
mindre kanslig markanvandning avses t.ex. vagar kontor och industrier m.m.
Lansstyrelsen har gett foreskrifter for Géta alvs vattenskyddsomrade.

For omradet dar industribyggnaden avses byggas till har miljoteknisk
markundersokning gjorts med rapport daterad 2006-05-15.

Den planerade markanvandningen raknas till mindre kanslig markanvandning.
Resultatet visar pa férhojda halter av framst bly, koppar och zink som ligger
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over riktvardena for mindre kanslig markanvandning. For kadmium, nickel och
cancerogena PAH ar halterna nagot férhojda och halterna dverskrider stallvis
riktvardena for kanslig markanvandning.

For detta omrade avses schaktning uféras i huvudsak i 6vre lager med
sprangstensfylining.

De lokala skyddsforeskrifterna for Gota alvs vattenskyddsomrade medfor
kortfattat att: 1.Markarbeten maste ske sa att Gota alv inte férorenas. 2.Stérre
schaktningsarbeten far inte utféras utan tillstand fran den lokala
miljomyndigheten. 3.Schaktaterfylinad far endast ske med rena schaktmassor.
4.Upplag av schaktmassor far inte anordnas utan tillstand fran den lokala
tillsynsmyndigheten. Vidare har Kommunen foreskrift att anmalan skall goras
sex veckor innan schaktningsarbeten i fororenade omraden pabdrjas (anmalan
till miljdenheten). Ytterligare urschaktningar an de som erfordras for
byggnationen beddms inte behdvas.

De angivna restriktionerna for arbetets utférande skall atféljas.

For stabilitetsforbattrande avschaktning vid alvstranden har inga
undersokningar utforts och det ar inte kant om féroreningar férekommer.
Markmiljétekniska undersodkningar skall utféras och erforderliga atgarder skall
utredas innan atgarderna kan utféras.

Risk for skred och hoga vattenstand
Stabilitet:

Geotekniska undersokningar med stabilitetsutredningar har utforts for
detaljplaneéandringen, dessa ar angivna under rubriken Geoteknik ovan. Aven
batymetriska matningar utférda 2004 har anvants som underlag. (Batymetriska
matningar=matning av bottnens niva i alven). Vid stabilitetsbedémningar har
anvisningarna i skredriskkommissionens skrift 3:95 varit normgivande och
sakerhetsfaktorn for nyexploatering har anvants.

Stabilitetsforhallandena behdver beaktas for tva delomraden, dels omrade
vaster om blivande tillbyggnad ut i Géta alv utanfor fastigheten och dels pa ett
omrade norr om fastigheten pa kommunens fastighet Surte 43:1 pa andra
sidan back genom omradet.

For stabiliteten for omrade vaster om blivande tillbyggnad ut i Géta alv utanfor
fastigheten har stabilitetsanalyserna givit att stabiliteten ar godtagbar med
nuvarande marknivaer och bottenprofiler i Gota alv. SGI, Statens Geotekniska
Institut, har i férhandsyttrande begart att stabilitetsanalysen skall géras med
forutsattningen att en (eventuell) framtida utglidning och borttransport av
mothallande massor skett i undervattensslanten vid farleden i Géta alv. Vid
analys med forutsattningen att utglidning skett i undervattensslanten sa
framkommer att avschaktning maste géras pa tva delomraden pa alvstranden
for att uppna tillfredsstallande stabilitet. Denna avschaktning skall vara utford,
eller sakerstalld, innan bygglov och utférande av byggnation sker pa
fastigheten. Atgarderna utfors och bekostas av exploatéren, KSG AB. Marken
for avschaktning ags av kommunen och avses forbli i kommunens ago men
markagartillstand till atgarden avses ges.



Alternativt finns maojligheten att kontrolimatningsprogram for alvens bottennivaer
tas fram och sakerstalles. Erforderliga stabilitetsforbattrande atgarder skall da
utforas vid behov.

Avschaktningens utférande och utformning se aven text under rubrikerna
"Fororenad mark” och "Mark och vegetation”.

Stabilitetsfoérhallandena for omrade norr om fastigheten (KSG's fastighet) pa
kommunens fastighet Surte 43:1, pa andra sidan av back genom omradet .

For detta omrade har geotekniska utredningar med forslag till
stabilitetsforbattrande atgarder utforts av kommunen under 2004. Inom detta
omrade, fastigheten Surte 43:1, finns omraden med sakerhetsfaktorer som ar
for laga, framst med hansyn till farleden i dlven. Atgarderna som avses utféras
har ar motfyllningar med krossmaterial pa en befintlig undervattensslant i alven.
Tillstand fran miliddomstolen att utféra atgarderna i Gota alv finns. Utforande av
atgarderna avvaktar att sdkt statsbidrag beviljas, beslut forvantas under varen
2007.

En redovisning av stabilitetsférhallandena for KSG's fastighet har gjorts med
antagandet att ett skred skett pa fastigheten Surte 43:1 och att de mothallande
massorna eroderat eller muddrats bort. Det tankta framtida skredomradet som
redovisas kring udden i alven norr om KSG's fastighet har gjorts for det fallet att
stabilitetsforbattrande atgarder ej blir gjorda pa fastigheten Surte 43:1.

Den utférda redovisningen visar att erforderliga krav pa sakerhetsfaktorer i
skredriskkommissionens foreskrifter 3:95 uppfylls for KSG's fastighet aven om
ett eventuellt skred skett pa fastigheten Surte 43:1.

| féorhandsyttrande av 2006-09-14 har dock SGI uttalat att det bor forutsattas att
stabilitetsatgarder enligt tidigare upprattade forslag kommer till stand pa
fastigheten Surte 43:1 pa en stracka av minst 50 meter norrut. Garanti kravs for
att atgarderna pa Surte 43:1 blir utférda inom 2-3 ar.

Ale kommun har for avsikt att utféra de redan planerade atgarderna pa
fastigheten Surte 43:1. Erforderliga beslut haller pa att framtas for att
atgarderna skall utféras.

Kommande bygglov villkoras med att atgarderna utféres inom 2-3 ar.

Hoga vattenstand

| Férhandsutgava till kommunens dversiktsplan OP 06 anges att vid byggnation
inom Gota Alvs dalgang skall byggnader vid normalfallet inte placeras lagre an
pa hojden +12,8 i géteborgs hojdsystem med hansyn till Gversvamningsrisken.
Aven vid férhandssamrad med Statens Geotekniska Institut framfors samma
synsatt.

Aven i nu nationellt pagaende risk- och sarbarhetsanalys behandlas
problematiken med stora alvfldéden och héga vattenstand i havet.

Befintlig golvhojd pa verkstadsbyggnad har av miljé- och byggférvaltningen i Ale
kommun i augusti 2006 uppmatts till +12,16 i Goteborgs hojdsystem,
motsvarande hojden +2,09 i rikets system RH 70 (10,07 m skiljer mellan de
bada hojdsystemen). Byggnaden och kommande tillbyggnader, ligger saledes
ca 0,64 meter lagre an den lagsta hojd som diskuteras som lagstaniva.



Samma forutsattningar galler i stort sett inom hela industriomradet. Inga
beddmningar eller beslut i fragan har gjorts for omradet som helhet. Det ar
aven okant narmare nar hoga vattenstdnd kommer att intraffa.

Den eventuellt framtida olagenheten med héga vattenstand kan eventuellt
medféra att skydd mot vattnet erfordras och pa langre sikt en avetablering fran
omradet.

For saval den befintliga verksamheten och en tillbyggnad fér den, bedoms det
dock mdjligt for dessa att vara kvar inom sa pass 6verskadlig framtid att
detaljplaneandringen och tankt tillbyggnad ar godtagbar.

Eventuella invallningar mot hoga vattennivaer maste géras med spont i marken
eller likvardig metod som inte innebar nagon ytterligare markbelastning. De
geotekniska utredningarna och stabilitetsanalyserna forutsatter att inga
tillaggsbelastningar paféres marken varfor invallningar inte kan géras med
jordvallar. Vid utférande av invallningar skall spillvattensystemet utféras sa att
ingen oavsiktlig dverstromning kan ske.

OM dessa krav betraffande stabilitet och héga vattenstand uppfylls kan planens
intentioner genomfdras.

Dagvatten
Dagvatten fran fastigheten avledes till backar och Géta alv. Kommunalt
dagvatten i ovrigt finns ej till fastigheten.

Radon
Planomradet ligger inom lagriskomrade fér markradon.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlamningar inom omradet.

BEBYGGELSEOMRADET

Tillganglighet

Da planomradet i stort sett ar helt plant finns inga hinder fér en god
tillganglighet i utemiljon. Vad galler bebyggelsens tillganglighet ska gallande
bygglagstiftning foljas och tillganglighetsfragorna kommer att bevakas i
bygglovskedet.

GATOR OCH TRAFIK
Trafikféringen i omradet paverkas inte av planandringen. Tillfart till omradet
sker via Gaskullevagen.

Erforderlig parkering, aven besoksparkering, skall anordnas inom tomtmark.

Busshallplats i Surte centrum finns pa ett avstand av under 300 meter
(fagelvagen) fran fastigheten. Kommande pendeltagstation ar tankt att hamna
aven den pa ett avstand under 300 meter.

Insatstid for raddningstjansten
For aktuell byggnation ar den normala insatstiden 10 minuter fran Surte
brandstation.



TEKNISK FORSORNING

Vatten och avlopp.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala spillvattennatet och
dricksvattennatet.

Verkstadsdelen i den tankta tillbyggnaden &t vaster skall inte anslutas till
spillvattenatet. Personaldelar och kontorsdelar avses anslutas till spill- och
dricksvattennatet.

Spillvattennatet och farskvattennatet skall utféras sa att oonskade
vatskestromningar inte kan ske varken fran byggnaden till det kommunala natet
eller vice versa om hoga vattenstand intraffar. Utférandet av spillvattennatet
skall ske i samrad med huvudmannen Ale kommuns tekniska forvaltning.

Vatten for brandslackning
Vatten for brandslackning finns i Géta alv och brandposter finns sedan tidigare i
omradet.

El
Ledningsnat for el finns utbyggt till planomradet.

Varme
Kommunens energiplan, antagen av Kommunfullmaktige i november 2001,
skall vara styrande vid val av uppvarmningssystem i byggnaderna.

STORNINGAR
Fran den tilkommande verksamheten forvantas inga stérningar.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken, MB,
iakttas vid planering och planlaggning. En miljdkvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller stoérningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med
utan fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer galler
tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid, bensen
och partiklar (PM10) i utomhusluften.

Av en nyutkommen rapport fran miljoférvaltningen i Géteborg (2002) framgar att
miljokvalitetsnormen per dygn for kvavedioxid i dagslaget riskeras att 6ver-
skridas pa nagra stallen utmed Rv 45, daribland i Noédinge. Vidare visar andra
undersokningar att normen for kvavedioxid overskrids vid de mest trafikerade
lederna i Goteborg.

Goéta alv omfattas av miljdkvalitetsnormer avseende fisk- och musselvatten.
Detaljplaneandringen forvantas inte medféra nagon miljépaverkan avseende
fisk- och musselvatten.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden for aktuellt planférslag gar ut 5 ar efter det datum da
planens antagandebeslut vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Fran Ale kommun har bland andra kommunekolog Goéran Fransson,

exploateringsansvarig Lars Lindstrom och byggnadsinspektor Jerker Persson
medverkat
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Alafors 2007-03-19

Mans Werner Jerker Persson
Stadsarkitekt Byggnadsinspektor
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