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SAMRADSREDOGORELSE

ARENDETS HANDLAGGNING

Kommunstyrelsen i Ale kommun beslutade 2015-06-02 § 132 att uppdra at Sektor
samhillsbyggnad att uppritta detaljplan f6r Nodinge centrum.

Planirendet handlaggs enligt reglerna for utdkat forfarande enligt PBL 5 kap. 2§ (SFS 2010:900)
utokat forfarande

Detaljplanens syfte ir att préva limpligheten av planomrédet f6r 1 huvudsak centrumiandamal,
bostider och kontor samt parkering. Syftet ar ocksa att skapa en sammanhingande
smastadsstruktur med vilutformade byggnader och platser samt att forstirka kopplingen till
stationsomradet.

Nir en detaljplan upprittas eller indras, skall de som har ett visentligt intresse av detaljplanen,
ges tillfalle till samrad. Samrad har dgt rum under tiden 2020-06-10 till 2020-08-20 genom att
planhandlingar utsints till berérda sakigare, forvaltningar, myndigheter mfl. Under samradstiden
holls ”6ppet hus” tre dagar pa Ale torg. Under dessa dagar besoktes utstillningen av ca 50
personer.

Under samradstiden har 40 yttranden inkommit, varav 23 utgor remissinstanser och 6vriga ar
foretagare pa Ale torg samt boende 1 Ale kommun.
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1. Lansstyrelsen

Linsstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen planligger f6r Nédinge centrum. Vi inser att
planforslaget har stor strategisk betydelse for utveckling av Nodinge och Ale kommun.
Kommunen har gjort ett gediget arbete med planarbetet. Planomradet ar dock stort och komplex
vilket gor att olika intressen maste vigas mot varandra.

Vi gor samtidigt bedomningen att fraigor som rér geoteknik, farligt gods, risk i samband med
nirhet till drivmedelstation, markféroreningar, vibrationer och buller samt miljokvalitetsnorm for
luft och risk f6r Gversvimning i samband med skyfall maste bearbetas under det fortsatta
planarbetet.

Kommunen bor ocksa beakta fragor om dagvatten, avlopp, naturvirden, vattenverksamhet samt
hantering av friytor.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kinda férhallanden att frigor som beror hilsa / sikerhet med avseende pa geoteknik,
farligt gods, risk 1 samband med nirhet till drivmedelstation, markféroreningar,
vibrationer och buller samt miljokvalitetsnorm for luft och risk for 6versvimning i
samband med skyfall beh6éver bearbetas i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska prévas av Linsstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det
antagna planférslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagendebeslut av en
plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
provningsgrunderna.

Farligt gods
Planomradet ligger inom 150 meter fran E45 samt fran jarnvig Norge-

/Vinerbanan. I planbeskrivningen nimns Ales tiktlinjer for farligt gods och att det i dessa
anges att det ska vara bebyggelsefritt inom 50 m fran vigkant. Fér bostider
rekommenderas ett avstind pa mer dn 100 meter till transportled for farligt gods.
Kommunen konstaterar att planférslaget inte foljer dessa riktlinjer. Enligt
planbeskrivningen ligger parkeringshus som nidrmst 15 m frain E45. Bostider, kontor och
centrumverksamhet ligger som nirmst 50 m frain E45. En riskutredning (COWI) har tagits
fram for omradet. Riskutredningens slutsats ar att bebyggelsen ar acceptabel pa de
foreslagna avstanden utifran att vissa atgarder vidtas. Lansstyrelsen bedomer att ett lingre
skyddsavstand eller ett fortsatt arbete med planens utformning och atgirder krivs.

Eftersom Linsstyrelsen inte har tillgang till den utredning som ligger till grund f6r Ale
kommuns riktlinjer gir det inte avgéra vad det ir som skiljer mellan utredningarna. Aven
om vissa atgirder infors framstar det lite mérkligt att resultaten 1 COWI:s riskutredning
och Ales riktlinjer skiljer sig at sa pass mycket. Lansstyrelsen saknar en forklaring till



detta. Inte minst giller detta bostidderna dir den enda atgirden som infors ar
utrymningsmaojlighet bort fran leden. Med denna atgird ar det, utifran riskutredningen,
acceptabelt att placera dem 50 m nidrmare E45 dn vad som anges i Ale kommuns
riktlinjer. Den tinkta planeringen 6verensstimmer inte heller med Linsstyrelsens
riskpolicy dir bostider utgor en kinsligare verksamhet dn t.ex. kontor. Dessa hamnar nu
pa samma avstand trots att kontoren omfattas av fler riskreducerande atgirder.

I riskanalysen fors ett resonemang om att vissa atgarder inte dr rimliga for bostiderna trots
att risknivan ar relativt hég. Detta ser Linsstyrelsen snarast som ett tecken pa att lingre
skyddsavstind egentligen skulle vara limpligt.

Linsstyrelsen saknar ocksa en forklaring till varfér Ale kommuns riktlinje om 50 m
bebyggelsefritt inte lingre dr nédvandig. Lansstyrelsen rekommenderar generellt ett
bebyggelsefritt avstind pa minst 30 meter, inte heller detta uppfylls. 15 meter ar ett
mycket kort avstand i sammanhanget och en kvantitativ berdkning behéver
kompletteras av ett kvalitativt resonemang dir bland annat robusthet och
riddningstjanstens mojlighet till insats tas upp. Denna typ av resonemang behover
ocksa tillforas analysen i sin helhet dd samhillsrisken ligger hogt inom ALARP-
omradet och hamnar i mitten av ALARP-omradet dven med atgirder.

Planen tillater balkonger mot transportlederna. Utifran plankartan dr det ocksa tillatet att
ha uteplatser eller motsvarande mot lederna. Lansstyrelsen ifragasitter limpligheten 1
detta och om det ér beaktat 1 riskutredningen.

Linsstyrelsen utgar fran att delar av verksamheten i kommunhuset kan vara
samhaillsviktig. Detta behover virderas och ingi i riskbedémningen.

Pi plankartan finns en bestimmelse om plank/vall med tit nederkant (mi). Det behéver
tydligare framga av plankartan vilken utformning plank/vall behover ha for att ge
erforderligt skydd. Utformningskrav kan t.ex. gilla hojd, vilken kraftpaverkan plank/vall
ska klara av och vilket material det bor vara utformat med (t.ex. obrinnbart).

Pa plankartan finns ocksa en bestimmelse (bi) om att fasader pa parkeringshus inom 30
meter fran E45 ska utformas i obrinnbart material EI30. Denna bor formuleras som ”...i
obrinnbart material och brandklass EI30” om det 4r vad som avses. Obriannbart material
och brandklass-krav ar tva olika saker. En vigg kan t.ex. ha brandklass EI30 men anda
vara utférd med brinnbart ytskikt. Det beh6ver ocksa framga om 6ppningar/fonster dr
tillitna pa fasaden. Liansstyrelsen tolkar riskanalysen att fonster, om de férekommer,
ocksi ska utforas i brandklass EI130.

Det behover ocksa sakerstillas pa plankartan att nédvandiga riskreducerande atgarder
utanfoér byggnad (t.ex. plank) dr genomférda innan startbesked/bygglov ges.

I bilaga A.6 Riskreducerande faktorer stir att “alla fasader inklusive tak (fram till 50
meter ifrin Nodingevigen) skall utformas/dr utformade med ytskikt i obrannbart
material”. Detta finns inte reglerat pa plankartan vilket beh6ver kompletteras.

Linsstyrelsen har ocksa ndgra mer detaljerade synpunkter pa riskutredningen som

kan paverka berakningarna och Linsstyrelsens bedémning:

-Transporter av farligt gods baseras pa vigspecifik mitning fran SRV (2000). 1
riskutredningen dr transportmingder med klass 2.3 satt till 0. P4 en primir farligt gods-led
samt pa jarnvig ska alla typer av farligt gods ga att transportera och i varierande mingder.



Linsstyrelsen anser att detta behéver avspeglas i analysen och att dven klass 2.3 behéver

finnas representerad.

-Den samlade individrisken presenteras i 25 m-intervaller. Detta blir vildigt grovt, framfor

allt for kortare avstand. Individrisken bor t.ex. se ganska

olika ut pa 5 m respektive 25 m fran transportleden. Linsstyrelsen 6nskar att individrisken istillet
presenteras som kurva i diagram eller uppdelad pa kortare intervaller for att bli mer anvindbar.

- Persontitheter baseras pa virden fran Hallands riskanalys. Det framgar inte vad dessa virden
baseras pa ursprungligen. Linsstyrelsen bedémer virdena som forhallandevis laga. De kan t.ex.
jimforas med virden for persontithet som anges i BBR f6r brandteknisk dimensionering. Inom
100 meter frian leden planeras ocksa torg och torggata vilket bor innebira att manga manniskor
kan tinkas befinnas sig utomhus. Det framgar inte om detta ar beaktat i riskanalysen.
Linsstyrelsen anser att antagna persontitheter tydligare beh6ver motiveras i forhallande till den
tinkta markanvindningen och att det ska framga varfor riskanalysen bedémer personintensiteten
vara konservativt antagen.

- Pa s.19 i riskanalysen finns BT'A angivna for de olika byggnaderna. Dessa stimmer inte helt
overens med plankartan. Detta giller framfor allt parkeringshusen. Det bor framga av
utredningen hur risknivaerna fér vig och jarnvig har summerats.

- Utredningen redovisar bland annat individrisken inomhus. Kriterierna dr dock framtagna for
vistelse utomhus varfor Lansstyrelsen ifragasitter om virdena ar jamforbara.

Drivmedelsstationer

Linsstyrelsen ser det som positivt ur ett riskperspektiv att det planeras f6r parkeringshus nirmast
drivmedelsstationerna och inte mer kinslig verksamhet. Riskutredningen kommer fram till att
fasader inom 40 meter ska utformas i obrinnbart material. Vi anser att detta ska sakras med en
planbestimmelse 1 plankartan. Generellt anser vi att ett skyddsavstand pa minst 50 meter fran
lossningsplats f6r tankfordon till bostider, skolor m.m. behéver beaktas. De skyddsavstand som
anges 1 MSB:s handbok och 1 MSB:s foreskrifter giller inte per automatik nér risker ska hanteras
enligt PBL. I Boverkets allméinna rad ”Battre plats for arbete” var riktvardet for skyddsavstand till
bostiader 100 m, dir 50 meter motiveras av hinsyn till risken/riskkillan och det resterande
avstandet beror pa miljéaspekter som buller, lukt, ljusstorningar och luftféroreningar. Bittre plats
tor arbete dr knuten till den gamla plan- och bygglagen och darfor inte aktuell i alla delar men vi
bedomer dnda att 50 m utgor ett rimligt riktvarde.

I riskbedémningen av en drivmedelsstation behéver det ocksa tas hinsyn till topografin och om
det finns risk for att ett lickage kan rinna mot byggnader. Linsstyrelsen anser ocksa dessutom att
det ar rimligt att resonera kring robusthet och framtida férindringar och att inte enbart utga fran
beriknade stralningsnivaer i riskbedémningen.

Skyfall
Av planbeskrivningen framgiar att planomréadet dr utsatt vid skyfall. En ldgsta golvniva pa +2,7 m

foreslas. Aven hojdsittning av innergardar foreslas som atgard och paverkan frin omgivningen
ska hindras genom att leda vattnet 1 sydlig riktning.

Linsstyrelsen bedomer att skyfallshanteringen behover utredas vidare i mer detalj till
granskningsskedet och att de dtgarder som kravs ska vara inarbetade eller mojliggjorda pa
plankartan. Det behéver t.ex. framga hur hojdsittning ska fungera thop med
tillginglighetskrav. Aven planomradets paverkan pa omgivningen behéver belysas.

Linsstyrelsen anser ocksa att funktionen hos byggnadersgrundliggning maste
siakerstallas utifrin ett 6versvimningsperspektiv och att det inte ricker med att
reglera lagsta golvniva.



Mer information om 6versvamning till f6ljd av skyfall finns i Lansstyrelsen
rekommendationet:
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.6ae610001636¢9c68e5474bf/153
0519037587 /Fakta%202018-

5%20Rekommendationer%20f6r%20hantering%20av%206versvimning%o2
0til1%20£61id%20av%20skvfall. pdf

Buller

Linsstyrelsen anser att den slutna kvarterstrukturen ska sikerstillas i plankartan
eftersom den utformningen har varit en forutsittning f6r bullerberakningarna. I den
nuvarande utformningen dr den utformningen maojligt. Samtidigt gar det bygga pa
andra sitt.

Vi anser ocksa att planbestimmelserna Bullerskydd och m; ska dndras sa att skyddet ska
utfOras istillet att ”far utforas”. Det hir skyddet har ocksa varit en forutstillning 1
berikningar i luftutredningen. Aven héjd och lingd av bullerskirmen behéver sikras i
plankartan. Det hir skyddet har ocksa positiv inverkan pa luftfragan (se under rubriken
MKN-luft)

Bullerutredningen visar dven att de s6dra lamellhusen kommer ljudnivaerna att vara sa
héga att trafikbullerférordningens riktvirden inte klarar krav pa bullerdimpad sida. Hir
bor kommunen fortydliga sitt resonemang om hur man tinker klara bullerkraven som
siakras av planbestimmelse i plankartan.

Miljokvalitetsnorm for luft

Luftutredningens resultat bygger pa ett antal forutsittningar som anges vara viktiga f6r
att resultaten ska kunna sikerstillas. Lansstyrelsen anser darfor att den bebyggelse som
anvants for luftutredningen behéver sikerstillas i plankartan. Den hir utformningen av
bebyggelse har varit en férutsittning for berakningarna och resultaten i den tillhérande
luftutredningen. Enligt luftutredningen kan varje annan utformning ha betydelse f6r
haltnivaerna i omradet. Den nuvarande reglering pa plankartan medger dven andra sitt
for placering av byggnader.

Vi anser ocksa att planbestimmelserna Bullerskydd och m; ska dndras sa att skyddet ska utféras
istallet att ”far utforas”. Det hir skyddet har ocksa varit en férutstallning i berdkningar i
luftutredningen. Aven héjd och lingd av bullerskirmen behéver sikras i plankartan.
Planbestimmelsen b4 (Byggnad ska ha ventilationsintag placerad hégt och vind bort fran vig
EA45) behover ocksa gilla f6r bostadshusen som vetter mot E45. Planbestimmelsen b3
(Oppningsbara fonster far inte utforas i fasad som vetter mot vig E45) kunde med fordel
anvindas for dessa bostadshus for att skydda ménniskors halsa mot héga luftféroreningar.
Samtidigt inser vi att detta kan vara stort intrang i manniskors liv som ska bo i de dar husen.
Placering av entréer och balkonger behéver ocksa sikras pa plankartan sa att de liggs mot gardar
for att minska exponering av luftféroreningarna.

Enligt planforslaget planeras ett parkeringshus lingst norrut i planomradet. Kommunen bér
beskriv hur det sikerstills att de bostdder som har fasader nirmast parkeringshuset inte paverkas
negativt av avgaser fran bilar i parkeringshuset. Motivet till vara synpunkter 4r att Nodinges
nirhet till E45 g6r att nivderna av luftféroreningar dr héga i de vistra delarna av planomradet.
Enligt luftutredningen klaras milj6kvalitetsnormerna (MKN) f6r kvivedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) inom hela planomradet. Dock tangerar beriknade halter av NO2 (98-percentil f6r


https://www.lansstyrelsen.se/download/18.6ae610001636c9c68e5474bf/1530519037587/Fakta%202018-5%20Rekommendationer%20f%C3%B6r%20hantering%20av%20%C3%B6versv%C3%A4mning%20till%20f%C3%B6ljd%20av%20skyfall.pdf
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.6ae610001636c9c68e5474bf/1530519037587/Fakta%202018-5%20Rekommendationer%20f%C3%B6r%20hantering%20av%20%C3%B6versv%C3%A4mning%20till%20f%C3%B6ljd%20av%20skyfall.pdf
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.6ae610001636c9c68e5474bf/1530519037587/Fakta%202018-5%20Rekommendationer%20f%C3%B6r%20hantering%20av%20%C3%B6versv%C3%A4mning%20till%20f%C3%B6ljd%20av%20skyfall.pdf
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.6ae610001636c9c68e5474bf/1530519037587/Fakta%202018-5%20Rekommendationer%20f%C3%B6r%20hantering%20av%20%C3%B6versv%C3%A4mning%20till%20f%C3%B6ljd%20av%20skyfall.pdf

dygnsmedelvirden) miljokvalitetsnormen utmed Nodingevigen och vid parkeringshusets vistra
fasad.

Fororenad mark

Det har tidigare funnits industriverksamheter inom omradet och det 4r oklart om och hur
saneringen 4r utford. Vi anser att det behover siakras pa plankartan att startbesked inte far ges
torrin marken dr sanerad.

Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande, daterat 2020-08- 13 som
bifogas i sin helhet. SGI instimmer i de rekommendationer som finns 1
stabilitetsutredningen och anser att “znmatning samt filtundersikning behover utforas sa att den
geotekniska utredningen kan kompletteras infor granskningsskedet. SGI anser dock att da man for att
undersika lerans sensitivitet behiver gora en ostird provtagning, bor en full rutinanalys (skjuvhallfasthet,
sensitivitet mm) av upptagna prover utforas pa geotekniskt laboratorinm.

SGI anser ocksd att man i stabilitetsbedimningar mot Halldamsbdcken behover sikerstilla
Pplanomradets stabilitet over tid. Det vill sdga att i stabilitetsberakningar inte bara kontrollera hur lingt
fran backen plangransen behover vara med avseende pa bedomd skredutbredning, utan ocksa kontrollera
att planomradets stabilitet dr tillfredsstallande dven efter ett eventuellt skred. Planomradet bebiver ha
tillfredsstillande stabilitet under bebyggelsens forvintade livslingd”.

Lansstyrelsens instimmer i SGI:s synpunkter.

Rad enligt PBL. och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad
om tillimpningen av 2 kapitlet PBL. och bestimmelserna i lagen 1 6vrigt om det behovs
fran allmin synpunkt.

Naturvirden

Inom planomradet finns alléer utmed Nodingevigen. Detta framgir inte av kommunens
handlingar. Kommunen behéver ta med dessa 1 handlingarna samt klargéra om
detaljplanen innebir paverkan pa alléerna. Atgirder som kan skada allén (exempelvis
avverkning eller schaktning narmare triden dn ett avstind av 15*stamdiametern) ar
forbjudna. Om genomférandet av planforslaget innebir paverkan bor kommunen ansoka
om biotopskyddsdispens innan planen antas. Kommunen ska i ansdkan redogora for
varfor skada inte kan undvikas samt hur ev. skada kan kompenseras.

Forlust av allétrad brukar vanligen innebira krav pa plantering av nya trad i samma allé.

Dagvatten
Det ar viktigt att foreslagen hantering av dagvatten genomfoérs enligt dagvattenutredningen sa att

inte paverkan pa recipienterna sker.

Trafikverket noterar i sitt yttrande att “nuvarande version av dagvattenutredningen endast
omfattar centrumomridet och att Norra Kilandavégen, Nidingevigen samt cirkulationsplatsen norr om
centrumonmridet har uteldmnats. Trafikverket onskar ett fortydligande v

varfor denna infrastruktur inte lingre dr del av dagvattenutredningen.

Kommer Ale kommun att utfora nagra dtgirder gillande dagvatten for ovan
ndmmnda vigar och cirkulationsplats?”


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K2

Linsstyrelsen 6nskar ocksa dessa fortydligande som har efterfragats av Trafikverket.

Avlopp
Avlopp fran planerad bebyggelse kommer att kopplas pa kommunala nitet. I

planbeskrivningen finns beskrivet att nuvarande ledningar och pumpstationer behéver
byggas ut och fa ny strickning.

Det bor dven anges till vilket reningsverk avloppet ska leda och om reningsverket har
kapacitet att ta emot den 6kade belastningen. Det dr en forutsittning f6r hela planen att
det finns kapacitet i reningsverket.

Friytor
Eftersom kommunen har en ambition att gbra centrum attraktiv bor det i avsnitt om

buller

dven diskuteras hur bullernivaer vid markplan kan dimpas. For att platsen ska kunna
anses vara limplig som friyta ljudmaissigt bedomer Linsstyrelsen att ljudnivaerna bor
ligga pa upp till 55 dBA ekvivalent niva.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Linsstyrelsen upplyser om att byggnation som ska goras under markyta sd som
kallarkonstruktioner eller schakt f6r bottenplatta for husbygegnation och som innebir
grundvattenbortledning utgor vattenverksamhet. Bortledning av grundvatten ar
tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att varken allminna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har limnat ett yttrande daterat 2020-08-13 som bifogas i sin helhet. Trafikverket har
synpunkter om bland annat mitning av vibrationer, dagvatten, naturvirden, risker,
trafikutredning samt paverkan pa statliga infrastruktur.

Forsvarsmaktens synpunkter

Forsvarsmakten har limnat ett yttrande, daterat 2020-07-14. Férsvarsmakten har inget att
erinra.

Unders6kningssamrad
Kommunen bedomer att férslaget innebir betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen

delar kommunens bedémning. En
miljckonsekvensbedémning har dirfér upprittats.

Kommentar:
1. Farligt gods
V' har fortsatt arbeta med riskutredningen och med planforslaget. Sdarskilt samrad har skett med
linsstyrelsen avseende risker och riskutredningen har dérefler kompletterats med ett kvalitativt
resonemang och berdkningar och stallningstaganden har fortydligats.

I riskanalysen beskrivs att den samlade individrisken minskar med okat avstand ifran studerade farligt



Godsleder och pa avstand av 0-50 meter fran E45 ligger individrisken pa en niva dér skyddsdtgdrder
ska vidtagas ifall det dr kostnadsmdssigt rimligt enligt DNV s kriterier. Inom denna 3om planeras
endast parkeringshus.

For avstand pa mer an 50 meter fran E45 ligger individrisken pa en riskniva som anses som lag och dér
skyddsatgdrder anses ¢f nodvindiga enligt DN :s kriterier. Samtliga bostads och kontorsbyggnader
ligger pa ett avstand om 50 meter frin E45 (eller mer) vilket innebdr att byggnader dér personer vistas
stadigvarande planeras pa ett avstind dar individrisken anses som lag och dér skyddsatgarder anses ¢
nodvandiga enligt DNV :s kriterier.

For sambdllsrisken sa visar utredningen att utan héinsyn till befintliga och rekommenderade
skyddsatgdrder hammar den samlade samballsrisken higt inom ALARP-omridet vilket dr det omrade
ddr skyddsatgarder skall vidtas ifall det dar kostnadsmadssigt rimligt vid jamforelse med DNV :s kriterier.

Ndir héinsyn tas till kvantifierade skyddsatgdrder minskar den samlade sambdllsrisknivan. Om samtliga
kvantifierade skyddsdtgdrder som rekommenderas i utredningen i avsnitt 8 beaktas hamnar risknivin
kring mitten/ nagot dver mitten av ALARP omridet vid jamforelse med DNV s kriterier.
Planbestammelser kommer inforas pd plankartan for att reglera att dessa skyddsatgdrder efterfolis

Baserat pa inventeringen och resultaten frin berakningar och bedommningar av individ- och samballsrisk
bedims foreslagen exiploatering med avseende pa omfattning och geografisk placering i narbeten av E45,
Norge-/ 1V anerbanan och Nodingevagen mdjlig forutsatt att rekommenderade skyddsatgdrder beaktas vid
ny bebyggelse.

Utifran berikningar, kriterier, platsspecifika forhallanden och kvalitativa
vdrderingar gors foljande rekommendationer géllande skyddsatgdrder:

Barridir ska finnas som motverkar att vétska rinner in pa omridet. Forslag pa barridr kan vara: vall,
dike eller plank som dr titt i nedfeant. Barridr kan med fordel ingd som del av bullerskyddsskdrm.
Enligt Sveriges kommuner och Regioner (SKL, 2012), récker det med att ett sadant skydd dr ett par
decimeter hagt for att uppfylla syftet1. Om barridren uppfors som plank, mur eller liknande skall denna
bestd av obrinnbart material samt motsvara kapacitetsklass H4. (planbestanmelse m1 finns pa
plankartan)

Hus 1, bus 2, hus 3, P-Hus 1 och P-Hus 2: Utrymning bort fran farligt godsleder skall vara mijlig.

P-Hus 1 skall dimensioneras for att undvika fortskridande ras vid gasmolnsexplosion (dimensionerande
explosionslast 10 kg gasol). Om det gar att visa att skyddseffekten, dys. att forhindra fortskridande ras,
ar mijlig att uppna endast for den del av P-Hus 1 dér centrum/ gym forldggs, bedims det inte rimligt att
infora atgdrden pa hela P-Hus 1.

P-Hus 2: Fasad, som vetter mot véigen, skall utforas tit och brandklassad motsvarande I=30.
(planbestimmelse b1 finns pa plankartan)

Hus 1, bus 2, hus 3: Ny bostads- och kontorsbebyggelse skall dimensioneras for att undvika
Jortskridande ras vid gasmolnsexplosion (dimensionerande exiplosionsiast 10 kg gasol).
Rekommendationen géller forsta radens huskropp i respektive Rvarter. (planbestammelse b2 finns pa
Pplankartan)

Hus 3: Ny kontorsbebyggelse skall ha ¢f ppningsbara fonster i fasad som vetter mot farligt godsleder.
(planbestimmelse b3 pa plankartan)



Hus 1, bus 2, hus 3: Ny bostads- och kontorsbebyggelse skall ha ventilationsintag placerad higt och
vind bort fran E45. (planbestammelse b4 finns pa plankartan)

O centrum/ gym realiseras pa taket av P-Hus 1 tillkommer foljande rekommendationer:

Centrum/ gym pa taket av P-Hus 1 skall forliggas pa ett minsta avstind av 50 meter frin E45. (styrs
pd plankartan)

Den del av P-Hus 1 ddr centrum/ gym forliggs skall ha ¢ ppningsbara fonster i fasad som vetter mot
farligt godsleder. (planbestimmelse b5 pa plankartan)

Den del av P-Hus 1 dér centrum/ gym firliiggs skall ha ventilationsintag placerad higt och vind bort
Sfran E45. (planbestémmelse b6)

I Ale kommmuns riktlinjer avseende hansyn till risk fran 2013, rekommenderas ett avstand av mer dn
100 meter for bostider fran vig E45. 1 riktlinjerna beskrivs vidare att om ett enskilt detaljplanedrende,
dd kdnslig markanvéindning onskas placeras narmare riskkkdllan dn det rekommenderade avstandet, dr
det majligt att vidta riskreducerande dtgdrder och i dessa fal ska reparata riskutredningar for projekten
genomforas.

I forslaget till detaljplanen sd dr kommunens hus, bostider och centrumverksambet placerade pa ett
avstand om 50 meter och mer. Motiveringen till detta “avsteg” dr att detaljplanen i Nodinge centrum har
ett unikt liige som inte finns att hitta pa annan plats inom Ale kommun och med beaktande av detta har
kommunen tidigt bade genom arbetet med en fordjupad dversikisplan och i forstudierna till detaljplanen
analyserat omradets mijliga utveckling. Med omridets centrala lage foljer ocksd ntmaningar som bebhiver
beaktas. Ambitionen dr att omradet ska utvecklas till en attraktiv smdstad samtidigt som en god
boendemilji skapas. Omrdadets utformning och struktur har studerats med flera alternativa losningar for
att hitta lampligast utformning. Kvarterens struktur mijliggor att skyddade innegirdar fran
vdgtrafikbuller och risk kan skapas. Balkonger mot vig E45 anldggs delvis indragna for att mijliggora
uteplats i attraktivt visterlige med utsikt samtidigt som byggnadskroppen utgir skydd mot risk.

I riskutredningen redovisas ocksa att det ar mijligt att placera ett parkeringshus i den sidra delen av
planomrddet pa ett avstand om ca 10-15 meter fran E45. En forutsittning for detta parkeringshus dr
att det inte dr oppet mot E45 och Norge-/ 1V inerbanan. Ale kommun dr medveten om att avstindet till
E45 dir mycket néra men anser att eftersom omradet redan idag utgors av en parkeringsyta och marken
redan ar ianspraktagen dr det motiverat att med de restriktioner som krdvs skapa mdijlighet att bygga ett
parkeringshus pa denna plats ndr och om behovet for ytterligare parkeringar inom omrddet finns. 1
bebiver hushalla med den mark vi har i detta extremt pendeltagsndra lige for att skapa de béista
[forutsattmingarna for att bygga den smastad med komplettering av bostéider, kontor och
centrumuerksambeter som beskrivs i den fordjupade oversikisplanen for Nodinge som vann laga kraft
2079.

Den samlade individrisken har i den reviderade riskutredningen presenterats bade i 25 mr-intervaller och
5 meters intervaller. Riskutredningen har reviderats avseende typer av farligt gods, klass2.3 finns nu
medréknad i analyserna.

I rapporten beskrivs vidare hur personintensitet har berdknats och var statistiken kommer ifran. Det
beskrivs bade ndr och hur mdnga personer bedims vistas i respektive anvandningsomrade (bostider, pa
sina balkonger, kontor samt i parkeringshus etc) Utiver detta har 100 personer adderats utombus, i
zonen 100-150 meter fran E45. Detta for att ta bijd for den "gda-gata och torg" som kan skapas mellan
befintlig och planerad bebyggelse.



Hantering av sambhdllsviktiga funktioner i det planerade kommunbuset har inte virderats i
riskutredningen utan det dr en fraga som mdste hanteras av Ale kommun i planerad byggnation och
organisation ay det nya kommunbuset. Ale kommuns sikerbetsenbet och styrgrupp for
kommunhusprojektet dr medvetna om riskerna att placera ett nytt kommunhbus vid E45, och att dessa
fragor mdste hanteras infor framtiden. 1 detta tidiga skede skapar vi en byggritt for kommande behov och
bur detta ska lisas i detal] kommer beaktas under detaljprojektering av byggnaden.

Drivmedelsstationer
I #ill planen hirande riskutredning har ny bebyggelse bedimts mijlig pa avstand lingre an 25 meter
fran papylinadspunkterna pa Preem och OKQS och servicebyggnaden pa OKQS. Notera att ingen

tillkommande bebyggelse planeras inom 25 meter fran ovan namnda riskkdllor pa bensinstationerna.

Skyfall

En skyfallsutredning bar tagits fram infor granskningen. Den bekrdftar att vdstra delen av omrddet ar
lagt beldiget och riskerar att dversvammas i samband med higa nivaer i Gita dly och vid skyfall, samt vid
en kombination av higa nivaer i dlven och kraftig nederbord. For att kontrollera konsekvenser och
studera maijliga forbdttrande atgdrder har en sammankopplad berikningsmodell for berikning av
dversvdmningsutbredning och vattennivder tagits fram. Utredningen foreskar att en pumpstation i sider
anléiggs med kapaciteten 0,5 m3/ s tillsammans med ett skyfallstrak med kapaciteten 2,5 m3 /s som har
utlopp i Hallsdammsbdacken. Skyfallsstrikets utlopp ska forses med bakvattenstopp vid utloppet i
Hdllsdanmsbécken och dessutom ska bakvattenstopp forses pa samtliga dagvattenutlopp mot Gita dlp.
Trots de foreslagna atgdrderna kan framkomiigheten lings Nidingevégen blir begrinsad under en kort
tidsperiod vid skyfall och framtida hig havsniva (+ 1-drsregn). Men det anses vara hanterbart eftersom
det resultaten visar att finnas framomlighet till de planerade byggnaderna och verksambeterna via
lokalgator. Busstrafiken bor ocksa kunna uppritthallas med alternativa vigar.

Buller
Planbestammelse m4, om att bebyggelsen nirmast E45 ska byggas samman si att de bildar en "tyst
sida” och skdrmar av bakomliggande bebyggelse har inforts pa plankartan

Planbestammelse for bullerplank pa plankartan har dndrats till “ska uppforas” i stillet for *far

uppforas”
Planbestiammelse om buller och riskskydd har kompletterats med hijd.

For lamellbusen lings Vitklover gatan kan delvis inglasade balkonger och lokala bullerskydd pa garden
sdkerstilla att krav i trafikbullerforordning 2015:216 kan upppyllas.

Mifjokvalitetsnormer for luft
Luftutredningen bar reviderats infor granskningen. Foreslagen bebyggelsestruktur samt foreslagna hijder
har anvénts som underlag i ntredningen. Planbestimmelse om buller och riskskydd har dndrats till ska

uppforas i stillet for far uppforas.

Plankartan har kompletterats med planbestimmelser om att byggnad ska ha ventilationsintag placerad
hagt och vind fran E45 for bostadskvarteren lings E45.

Att reglera bort dppningsbara fonster och balkonger mot E45 har av kommunen och exploatiren ¢
bedimts vara en bra lisning da utredningen ¢f heller visat att det dr for higa niver av luftfororeningar vid

denna fasad.

Utredningen har studerat hur byggnaderna som har fasader som vetter mot parkeringshusen pdaverkas av
avgaser men utredningen visar att miljokvalitetsnormer for luft inte dverskrids vid denna fasad.



6. Fororenad mark
Plankartan har kompletterats med planbestimmelse om villkor for starthesked ” starthesked far ¢f ges
forrin markens limplighet avseende fororeningar har avhjalpts”.

7. Geoteknik
Den geotekniska utredningen har kompletterats infor granskningen. Inmditning och faltundersikning
samt undersikning av lerans sensitivitet har utforts. Aven stabilitetsbedinmingar mot
Hallsdammsbécken har utforts.

Owriga synpunkter:

Naturvéirdesinventeringen har kompletterats med inventering av alléer och tréid. Tre alléer i den sydostra
delen av planomrddet har bedimts omfattas av biotopskydd. Biotopskyddsdispens avses sikas innan
antagande av detaljplanen da de ligger lings den befintliga 1 itklivergatan som i planfirslaget avses
[fhyttas ndgot vésternt.

Dagvatten frin planomradet kommer hanteras inom planomradet. Dagvatten avses hanteras dels inom
kvartersmark for bostider med ocksa inom allman plats i form av regnrabatter och planteringsytor. En
utredning for dagvatten och skyfall har giorts for en stirre del av Nodinge och omfattar fler dtgdrder
uppstroms indt Nodinge. Dar beskrivs bla dagvattendammar lings Norra Kilandavigen/ Ridjans vig
samt Gversvammningsytor i centrala delen av Nidinge omridet kallat “bobollplan”. Dessa foreslagna
atgarder ligger liksom cirkulationsplatsen norr om detaljplanen for Nodinge Centrum utanfor sjilva
planomrddet och har dérfor inte behandlats i dagvattenutredningen som tillhor aktuell detaljplan.

Vad géller avlopp sa kommer planbeskrivningen kompletteras med beskrivning om att avloppet ska
ledas till Gryab och forklaring om att det finns kapacitet for detta.

Avsnitt om buller har kompletterats med beskrivning av hur bullersituationen i markplan och inom
offentliga platser hanteras och forbittrats.

Owriga synpunkter noteras

2. Sveriges Geotekniska institut

Ur planhandlingen framgir att planomradet huvudsakligen ar plant, men sluttar svagt mot
vister. Strax s6der om plangrinsen ligger Halldammsbacken. Ca 200 m vister om
planomradet ligger G6ta dlv. Jordlagerfoljden utgors generellt av 0,5 - 1,5 m fyllning ovan
lera, som vilar pa friktionsjord pa berg. Lerans miktighet varierar mellan ca 0 m i sydost till
ca 35 m i vaster. En stabilitetsutredning har utférts av Nolltre konsult AB.

I samband med utredningen har inga nya filtundersékningar utférts, utan man har enbart
utfort en arkivborrning efter tidigare utférda undersékningar. Stabilitetstérhallanden £6r
befintliga och blivande férhallanden har kontrollerats i fyra sektioner, tre mot
Halldammsbicken och en mot Géta alv. Stabilitet mot G6ta alv bedéms som
tillfredsstéllande. I Halldammsbicken finns pagaende erosionsaktivitet och den lokala
stabiliteten ar stillvis ¢j tillfredsstillande. Kommunen har specificerat att den geotekniska
utredningen ska definiera hur langt frin backen plangrinsen behover ligga, for att
planomradets stabilitetsforhallanden ska bedémas vara tillfredsstallande for befintliga och
framtida férhallanden.

I utredningen kommenteras att det kravs ytterligare underlag for att kunna goéra denna
bedomning. I kap 8 ges rekommendationer att slintgeometrin i berikningssektionerna vid



backen (sekt A, B och C) miits in samt att kompletterande filtundersckningar map
sensitiviteten utfors vid sektion A och B.

SGI instimmer 1 dessa rekommendationer och anser att inmitning samt faltundersékning
behover utféras sa att den geotekniska utredningen kan kompletteras infor
granskningsskedet. SGI anser dock att dd man f6r att undersoka lerans sensitivitet behéver
gobra en ostord provtagning, bor en full rutinanalys (skjuvhallfasthet, sensitivitet mm) av
upptagna prover utforas pa geotekniskt laboratorium.

SGI anser ocksd att man 1 stabilitetsbedomningar mot Halldamsbicken behoéver sikerstalla
planomradets stabilitet Gver tid. Det vill saga att i stabilitetsberikningar inte bara kontrollera
hur lang fran bicken plangrinsen beh6éver vara med avseende pa bedémd skredutbredning,
utan ocksa kontrollera att planomradets stabilitet dr tillfredsstillande dven efter ett eventuellt
skred. Planomradet behéver ha tillfredsstillande stabilitet under bebyggelsens forvintade
livslangd.

Kommentar:

Den geotekniska utredningen har kompletterats infor granskningen i enlighet med SGI:s synpunkter. Inmditning
och filtundersikning samt undersikning av lerans sensitivitet har utforts. Aven stabilitetsbedinmingar mot
Hallsdanmmsbécken har utforts.

Stabilitetsberdkningar visar att stabiliteten inom planomradet dr tillfredsstillande vid befintliga forballanden.
Ndirmst omradet mot Hllsdanmsbécken och ytterligare 20 m fran plangrdnsen bor tillskottsbelastningen
begréinsas till 13 kPa (trafiklast) och inom resterande del till 30 &Pa til] och med 60 m fran planomradets sodra
gréns. Tidigare ntredning visar att ytlasten inom dvriga planomridet bir begransas till 40 &Pa. Planbestimmelser
om maximalt tillatna belastning bar inforts pa plankartan.

Leran i omriadet dr huvudsakligen mellansensitiv vilket innebdr att uthredningen av bakdtgripande skred dr
begréiinsad. V'id sektion A och B finns risk for att erosion minskar sikerheten. For att pa lang sikt kunna trygga
stabiliteten i sydvdst bor Hallsdammsbicken erosionskyddas. Detta kommer utredas vidare separat fran aktuellt
Pplanarbete

3.Trafikverket

Buller

Trafikverket tolkar remitterade handlingar som att prognosar 2040 har varit utgangspunkt f6r
berakning av framtida bullersituation, vilket 4r i enlighet med Trafikverkets rekommendationer.
Bullernivaerna inom planomradet dr mycket héga och det ar dirfor viktigt att planerad
bebyggelse klarar riktvirdena enligt bullerférordningen.

Trafikverket forutsitter att kommunen vidtar de bulleratgirder som krivs och sidkerhetsstiller att
nodvindiga atgirder blir genomforda.

Vibrationer

Trafikverket staller sig fragande till placeringen av mitpunkterna och anser inte att
mitpunktsplaceringarna ir relevanta utifrin var bostdderna nirmst E45 och Norge/Vinerbanan
ir planerade. Dessutom saknas kommentar kring hur métpunktsplacering i befintlig bebyggelse
relaterar till planerad bebyggelse. Trafikverket anser att mitpunkterna bor placeras pa de platser



dir planerad bebyggelse ska uppforas samt att matning i tre riktningar ska utféras i samtliga
mitpunkter.

Dagvatten

Trafikverket har tidigare limnat synpunkter pa en tidig version av dagvattenutredningen.
Trafikverket noterar att nuvarande version av dagvattenutredningen endast omfattar
centrumomradet och att Norra Kilandavigen, Nodingevigen samt cirkulationsplatsen norr om
centrumomradet har utelimnats. Trafikverket 6nskar ett fortydligande av varfér denna
infrastruktur inte lingre dr del av dagvattenutredningen. Kommer Ale kommun att utféra nagra
atgirder gillande dagvatten f6r ovan nimnda vigar och cirkulationsplats?

Trafikverket saknar redovisning av hur Nodingevigen paverkas av nya markférhallanden, hur
Nédingevigens befintliga avvattningssystem paverkas av foreslagna atgirder samt markhéjningen
lings vagen. Trafikverket vill fortydliga att inga dagvattenanliggningar far anliggas inom
Trafikverkets vigomrade, utan all dagvattenhantering ska ske lokalt. Trafikverket stéller sig darfor
fragande till de dtgirder som planeras vid de s6dra cirkulationsplatserna.

Kommer de foéreslagna atgarderna placeras utanfér Trafikverkets vigomrade?

Naturvirden

Lings Nodingevigen finns idag tva tradalléer och en artrik vigkant. Dessa naturvirden har inte
uppmirksammats i den naturinventering som tagits fram inom detaljplanearbetet. Trafikverket
anser att tridalléerna och den artrika vigkanten maste tas med i naturinventeringen for att
utredningen ska anses vara godkind. Miljokonsekvensbeskrivningen baseras helt pa den
naturinventering som gjorts och Trafikverket anser dirmed att dven
Miljokonsekvensbeskrivningen behéver kompletteras. Trafikverket kan inte tydligt utlisa hur
tridalléerna och den artrika vigkanten paverkas av detaljplanens genomférande. Vad blir
konsekvenserna for dessa naturvirden?

Trafikverket anser att tridalléerna och den artrika vigkanten 1 forsta hand ska bibehallas och i
andra hand kompenseras. Utéver ovan nimnda kompletteringar behover planhandlingarna
uppdateras med ett resonemang kring detta och tydligt beskriva detaljplanens konsekvenser samt
hur naturvirden som inte kan bibehallas ska kompenseras.

Risker

Trafikverket tolkar handlingarna som att en liten del av de omraden som upplats f6r bostider,
som inte 4r varken prickat eller avsett for endast komplementbyggnader, ligger inom 50 meter
fran E45. Rekommendationen ”Byggnader inom 50 meter fran E45 ska dimensioneras for att
undvika fortskridande ras vid gasmolnsexplosion

(dimensionerande explosionslast 10 kg gasol).” fran riskanalysen behéver darfor skrivas in i
planhandlingarna f6r dessa omraden.

Trafikanalys

Trafikverket tycker det dr positivt att Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvints for att berakna
trafikalstringen som planomradet forvintas generera och att beriknade trafikmingder har riknats
upp till prognosar 2040. Trafikverket anser att den norra cirkulationsplatsen samt av- och
pafarten till E45 bor inga i trafikutredningen. Trafikutredningen behéver visa att det inte finns
risk £6r kobildning ut pa E45:an och att framkomligheten i cirkulationen dr fortsatt god.



Trafikverket 6nskar dven att kommunen motiverar varfér Nodingemotet, framforallt rampen f6r
trafik som kommer norrifran, inte har analyserats. Finns det risk for kobildning ut pa E45:an?
Trafikverket kan inte hitta nagon kapacitetsanalys i remitterat underlag och Trafikverket vill
darfor att trafikanalysen kompletteras med en korsningsanalys (Capcal-analys).

Trafikutredning

Trafikutredningen har utgatt frain ”Goteborgs Stads Teknisk Handbok™ och Trafikverket 6nskar
att kommunen motiverar detta val av underlag. Varfor har inte VGU utgjort underlag for
utredningen?

Skyltning

Trafikverket har 1 samband med platsbes6k uppmarksammat att en befintlig elektronisk
reklamskylt 4r placerad inom planomradet. Enligt Trafikverkets riktlinjer om skyltar utmed statligt
vignit, TDOK 2019:0207, tillats inte elektroniska, bildvixlande skyltar eller skyltar med rorliga
bilder. Forskning visar att de innebir en alltfér stor distraktion for férarna, och Trafikverket
tillimpar forsiktighetsprincipen. Aven likabehandlingsprincipen ir viktig eftersom det litt kan bli
subjektiva bedomningar.

Trafikverket kan dirfor inte acceptera att befintlig elektronisk reklamskylt star kvar i sin
nuvarande utformning.

Piverkan pa statlig infrastruktur

Gang- och cvkelvig

Trafikverket noterar att kvartersmarken for bostider i plankartan gar in pa vig-
omradet for gang- och cykelvigen parallellt med Nodingevigen. Om gang- och
cykelvagen ska byggas om ir det viktigt att det finns tillricklig plats for detta inom
omradet for allmin plats Gata. Trafikverket vill &ven papeka att den eventuella
ombyggnationen av gang- och cykelvigen kriver fortsatt dialog med Trafikverket, se
vidare information under Avtal och Trafikverkets ledtider.

Nédingevigen

Strax norr om sodra cirkulationen féreslas en ny anslutning till Nodingevigen som
mojliggor vaindning av storre fordon. Trafikverket stéller sig fragande till hur
reglering ska goras for att endast storre fordon ska nyttja anslutningen. Dessutom
anser Trafikverket att anslutningen hamnar for nira inpa cirkulationen och att den
dirmed inte ar lamplig.

Ytterligare en ny anslutning till Nédingevigen foreslas i norra delen av
planomradet. Trafikverket anser att antalet anslutningar till Nodingevigen bor
begrinsas, da det ar viktigt att bibehalla god trafiksikerhet och framkomlighet pa



vigen. Trafikverket 6nskar att kommunen utreder ett alternativ déir inga nya
anslutningar till Nédingevigen ir nédvandiga.

Forutom ovan anslutningar foreslas foljande atgiarder pa Nodingevigen:

- Ombyggnation och justering av anslutningar f6r de tva
sodra cirkulationsplatserna

- Justering av befintlig bussficka

- Anldggande av ett ytterligare Overgangsstille, som féreslas goras
f6rhojt och avsmalnat.

Nodingevigen ir utpekad som omledningsvig for E45. Trafikverket vill
fortydliga att planerade atgirder pa Nodingevigen inte far innebéra férsimrad
kapacitet och framkomlighet pa vigen enligt de krav som anges i VGU.

Samtliga dtgirder som planeras pa Nodingevagen maste utforas av Trafikverket, se
vidare information under Avzal och Trafikverkets ledtider.

Motorvigshallplats

Trafikverket har enligt planhandlingarna svart att f6rsta vad som hinder med
funktionen av busshallplatsen inom stationsomradet, markt T1 pa plankartan.
Avskirmas motorvigshillplatsen frin resten av stationsomridet? Trafikverket anser
att det dr viktigt att motorvigshallplatsen dven fortsttningsvis gar att na pa ett
tillgangligt satt.

Vigomrade

Omrédet for det sédra parkeringshuset ar 1 plankartan planlagt som kvartersmark
parkering och plangrinsen ligger hir kloss an bade avfarten fran E45 och sjilva
EA45. Trafikverket vill piminna kommunen om att ta hinsyn till vigomradet f6r
E45 samt dess av- och pafarter. Hela Trafikverkets vigomride maste rymmas
utanfor plangransen.

Skydd/bullerskydd

Det skydd/bullerskydd som planeras lings E45 kommer sannolikt att uppforas
inom Trafikverkets vigomriade. Vem som ska dga skydden och hur de ska utformas
ar exempel pa viktiga frigor att 16sa. Om skydden ska dgas av kommunen behover
detta preciseras och avtalas med Trafikverket.

Avtal

Samtliga atgirder som foreslas pa Trafikverkets infrastruktur sisom exempelvis
Nodingevigen, befintlig GC-vig och cirkulationsplatser maste bekostas av Ale
kommun men genomféras av Trafikverket. For detta behover ett
medfinansieringsavtal tecknas fore detaljplanen antas for att sikerstalla

genomforandet av atgirderna.

Trafikverkets ledtider
Trafikverket vill i sammanhanget uppmirksamma Ale kommun om Trafikverkets

langa ledtider for atgirder i statlig infrastruktur med anledning av kommunal



exploatering. Det finns ett stort tryck fran kommuner att géra atgirder i den
statliga infrastrukturen. Detta medfor att Trafikverket behover avsitta resurser i
form av arbetstid for skrivning av Med finansieringsavtal och projektorganisation
eller bevakande projektledning beroende pa vilka dtgirder som dr aktuella.

Tyvirr ricker inte Trafikverkets personalresurser till for att alltid kunna svara upp
mot behovet inom 6nskad tidsperiod, eftersom Trafikverket aven genomfor flera
omfattande projekt inom regional och nationell infrastrukturplan. Konsekvensen
kan dérfor bli en lingre vintan f6r kommunerna innan Trafikverket kan méta upp
med personalresurser, dven om kommunen/exploatoren ir villig att finansiera

atgirder.

Kommunalt 6vertagande av statlig infrastruktur

Som redan nimnts maste atgirder pa statlig infrastruktur ske i1 dialog med
Trafikverket. Det innebir dven att Trafikverket kan siga nej till atgarder som inte
anses limpliga utifran gillande riktlinjer och krav. Trafikverket anser att Ale
kommun bér ha huvudansvaret f6r vighallningen i titorten. De manga atgirder
som

Trafikverket anser ddrmed att det finns starka motiv for att vaghallaransvaret for
Noédingevigen samt den parallella gaing- och cykelvigen bor 6vertas av Ale
kommun. Trafikverket vilkomnar Ale kommun att ta kontakt for vidare dialog
kring processen for kommunalt 6vertagande av berord statlig infrastruktur.

Kommentar:
1. Buller

Bullerutredningen har reviderats och fortydligats infor granskningen. Bullerforordningens riktvérden
bedims klaras for bebyggelsen. De bostadskvarter som ligger ndarmast E45 avses uppforas i en sluten
kvartersstruktur dér den sida som vinder sig mot E45 har higa bullervérden i fasad men bostiderna
avses uppforas som genomgdende ligenheter och kommer dérfor ha en tyst (bullerdampad) sida in mot
garden. De lamellhus som planeras i den sidra delen av 1V itklovergatan kommer fa for higa bullernivder
pa byggnadernas gavlar men med dtgdrder som tex skdrmar pa balkongernas gavlar eller motsvarande
bedims riktvirdena klaras for samtliga lagenbeter. Ett 3,5 meter hogt kombinerat risk- och bullerskydd
avses uppforas lings E45 likt dvriga risk och bullerskydd genom Ale kommun. Detta bullerskydd
bekostas av Ale kommun samt exploatirerna och foresldas uppforas av Ale kommun. Dialog med
Trafikverket dr inledd och avtal om detta avses tecknas under hosten 2021.

2. Vibrationer
Vibrationsutredningen har efter dialog med Trafikverket reviderats och kompletterats med fler
matpunkter. Utredningen visar att omradet kan vara utsatt for komfortvibrationer men att det gar att
hantera genom val av grundlaggningsmetod samt vid konstruktion av byggnader.

3. Dagpatten
I dagvattenutredningen som hor till detaljplanen har endast planomradets dagvattenhantering bebandlats.

En tidigare dagvattenutredning for ett stirre omrade av Nodinge finns som visar pa dagvattendtgdrder



/ skyfallsdtgdrder lings Norra Kilandavégen och cirkulationsplatsen. Dessa hanteras inte inom detta
projekt och paverkas inte heller av genomforandet av detaljplan for Nidinge Centrum.

Nadingevigen avses behallas i sin nuvarande strickning och hijdséttning. Dagvattenbantering for véigens
dagvatten har inte hanterats i till planen hirande dagvattenutredning men i skyfallsutredningen redovisas
att det dr pa Nédingevigen vi kommer ha problem med fir higa vattennivier, likt idag. Atgirder som
[forslds for att hantera higa vattennivder pa vigbanan (INodingevdgen) dr ett skyfallsdike pa den vistra
sidan om Nodingevdgen. Detta dike kan delvis utformas hardgjort och dvertickt av nagot galler eller
dyligt pa den del som passerar pendeltagsstationen och vattnet kommer ledas nt siderut i
Hallsdammsbéicken. Utover detta planeras en ny pumpstation som ska kunna pumpa ut dagvatten i
Gita Aly nér nivierna blir s higa att sjilvfall inte lingre fungerar. Dialog kring kostnader och
genomforande av detta avses hallas med Trafikverket under histen och foreslis inga i det
medfinansieringsavtal som behiover tecknas mellan Trafikverket och Ale kommun.

Naturvirden

Naturvérdesinventeringen bar kompletterats med inventering av trid, aller och den artrika vdgkanten.
Planbeskrivning och miljokonsekvensbeskrivning har reviderats och kompletterats med resonemang kring
bur dessa paverkas samt ev kompenseras.

Risker
Inga byggriitter for bostider eller kontor ligger inom 50 meter fran E45.

Trafikanalys

Avstimningsmoten har hallits mellan Ale kommun och Trafikverket vid ett par tillfallen och
kompletterande underlag har skickats.

Den norra cirknlationsplatsen ingdr i en annan, tidigare framtagen, trafikutredning ” Kompletterande
trafikanalys Nidinge FOP som togs fram av Sweco (20180410) i samband med arbetet med den
[fordjupade oversiktsplanen for Nodinge. Utredningen fanns inte bilagd samridshandlingarna men har
efter samrad med Trafikverket delgivits dem, och kommer dven finnas med som ett underlag till
granskningshandlingen. I den analysen sd redovisas att befintlig cirkulation klarar ungefar hilften av
den prognosticerade trafikikningen fram till 2030 (enligt Ales planerade byggnation i fordjupad
dversiktsplan for Nidinge). 1 ar bedomning dr att detaljplanen for Nodinge Centrum innebar mindre dan
hiilften av trafikikningen och att behov av att bygga ut cirkulationen inte enbart uppkommer av
exploateringen av Nodinge Centrum och dr dérfor inte heller en del av planomradet for Nidinge Centrum

Ale kommuns bedimning dr att kommande ombyggnad av befintlig cirknlation bor delfinansieras av
flera av de nu pagdende detaljplanerna i Nodinge som har trafik som kommer belasta denna cirkulation
och att detta ska redovisas i genomforandeavsnitt samt exploateringsavtal for de aktuella detaljplanerna

varay Nidinge Centrum ar en.

V7 avser pabirja planiiggning for att mijliggira ombyggnation av befintlig cirkulation i en separat
detaljplan alternativt kommer omradet inga i en nyligen pabirjad detaljplan som angrinsar till detaljplan
for Nodinge Centrum. Ndr i tid denna ombyggnation behiver ske ska under histen diskuteras vidare
mellan Trafikverket och Ale kommun.

Gdllande av- och pafartsrampen fran E45 har detta inte funnits med i de av Ale kommun framtagna
trafifutredningarna. Varken till den fordjupade oversikisplanen eller till detaljplan for Nidinge centrum.
Detta har diskuterats med Trafikverket och Ale kommuns bedomning dr att belastningen pa motet dr
mycket lag. Avfartsrampen dr idag ca 300 meter. Det finns dessutom ca 300 meter reserverat kirfdilt
Sfram till rampen. Om vi i senare skede kommer fram till att det finns risk for ki, foreslds en forlingning



av heldragen linje pa det reserverade korfiltet som en enkel dtgérd. 1iknande diskussion har forts vid
Bobusmotet. Genomforande av detta foreslir regleras i avtal mellan Ale kommun och Trafikverket.

Swecos analyser i rapporten fran 20180410 (som beskrevs ovan) dr gjorda med Capeal. Denna
utredning har delgivits Trafikverket.

Trafikutredning

Det var Cowis val att anvinda Giteborgs tekniska handbok i trafikutredningen. Vi har infor
granskningen reviderat trafikutredningen och anvint oss av V'GU istillet.

Skltning
Fragan om befintlig skylt inom Ale torg hanteras inte i planarbetet utan fragan bar skickats vidare till

bygglovsenheten och tillsynshandldggare.

Paverkan statlig infrastruketur

Planforslaget innebar att befintlig cykelvdg breddas med en 2 meter bred gangvdyg. Befintlig GC-vdg har
en sidoforskjutning dsternt vid befintlig infart till Ale torg. Nar infarten flyttas ndgot sodernt finns inte
lingre bebov av att sidoforskjuta GC-véigen i denna sektion. Det innebar att kvartersmark for parkering
foreslds pa del av det som idag dr vigomride. 1 dvrigt giller att foreslagen allman plats Gata mijliggor en
breddning till 3 meter cykelviig och 2 meter gangbana lings hela strackan (idag finns en gemensam GC-
vdg som endast ar 3 meter bred).

Dialog om detta har hallits med Trafikverket och slutsatsen var att vagomradet foreslds revideras pa
dessa stillen. Dialog har dven hallits med Trafikverket angaende nya infarter som foreslas fran
Nadingevéigen. De tvi nya in/ utfarter som foreslds mellan parkeringshus och bostadskvarter har sedan
dess godkdnts ay Trafikverket, enligt mail daterat 210120 och den utfart som i samradsforslaget
foreslogs sider om byggrtt for det nya kommunhuset har tagits bort ur planforsiaget. 1V'id planerat
kommunhus foreslds i stallen en vandplan och att renhallningsfordon mfl far vinda med en backvindning
istdllet for att kira ut pa Nodingevagen direkt. Trafikutredningen har reviderats.

De dtgéirder som foreslds lings Nidingevigen bedoms inte innebdra forsamrad kapacitet. Forslagna
Justeringar av anslutningarna for de tva sodra cirkulationsplatserna innebar ¢f nedsdttning av
kapaciteten. Justeringarna av busshallplatserna medfor inte sémre framkomlighet an i nuliget. Det nya
forbdjda dvergangsstillet behovs med avseende pa trafiksikerhet. Det medfor viss lokal paverkan pa
[fram#komligheten, dock bedims det ha marginell betydelse vid en eventuell omledning, eftersom hastigheten
lings hela Nodingevdgen anda blir mycket lag med stora mdéngder trafik frin E45.

Motorvagshallplatsen paverkas inte av det nya planfrslaget annat an att passage genom det nya risk- och
bullerskyddet miste lisas pa ett bra sitt. T1 pa plankartan redovisar befintlig *'stationsbygenad” samt
T7 inom parentes innebér mdijlighet att forlinga pendelbron till den ostra sidan om Nodingevdigen.

Byggritt for parkeringshus i den sodra delen av planomridet har av kommunen bedomts ligga ntanfor
Trafikverkets vagomrade, men angrinsar till det, som enligt underlag fran Trafikverkets underlag gir i
nederkant slintfot.

Risk och bullerskydd bedims behova uppforas lings E45 och inom Trafikverkets vigomrade.
Placeringen av detta bor ske sa nara bullerkdllan som mijligt och foreskis placeras i enbetlighet med
andra buller och riskskydd genonr Ale kommun. Plankartan bar fortydligats med att buller och
riskskydd bor vara 3,5 meter hogt och inom vilken stricka det bir finnas. Projektering av buller och



riskskydd avses paborjas efter sommaren 2021. Placering, utformmning och genomfirande bebiver regleras i
avtal mellan Ale kommun och Trafikverket under histen 2021.

10. Avtal
Ale kommun och Trafikverket har dialog kring flera av de fragor som ndamnts ovan och om ekonomi och
genomforande. Ett medfinansieringsavtal om dessa dtgdrder avses tecknas under hosten 2021.

11. Trafikverkets ledtider
Ale kommun kommer att bebiva gora olika typer av arbeten inom Tr) :s vagomrade. Start blir
Sformodligen med VA prelimindrt under 2022. Dialog kring detta och ifall vissa arbeten kan projekteras
och utforas av Ale kommun har paborjats med Trafikverket.

12. Kommunalt dvertagande
Dialog har forts med Trafikverket om detta och det dr inte en fraga for denna detaljplan. Ale kommun

avser I dagsldget att inte overta statliga vagar inom Rommiunen.

4 Lantmdteriet

Det ar viktigt att alla som ber6rs av en detaljplan kan férsta planens konsekvenser
for den egna fastigheten/ga:n. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakdgare, andra berérda och
miljon framgd. Med detta menas att det £6r i princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebir med avseende pa bland annat huvudmannaskap,
allminhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande 1
gemensamhetsanliggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgirder, men
plangenomférandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat sitt dar
respektive fastighetsidgare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebar
tor den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av dtgirderna kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta

dar forindringar i fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensamhetsanliggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogérelse av juridiska och
ckonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett sitt att askadliggdra detta pa dr att uppritta
en fastighetskonsekvensbeskrivning. Gemensamhetsanliggningen Nodinge ga:9 behéver som en
toljd av planforslaget upphavas. Enligt 40 a § anlidggningslagen ska dgaren till den mark som blir
av med belastning av en ga betala ersittning till de fastigheter som deltagit i ga:n om
detuppkommer en skada. I planbeskrivningen nimns inget om dessa regler som inte drdispositiva
och numera giller nir en gemensamhetsanlidggning upphavs.

I planbeskrivningen anges att ett markanvisningsavtal och exploateringsavtal ska tecknas i senare
skede. Det anges ocksa olika dtgirder som exploatoren ska bekosta samt pa nagot ytterligare stille
anges atgirder som exploatoren ska ansvara for. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om
avsikten 4r att genomféra markanvisningar och uppritta exploateringsavtal, redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt
eller delvis genomfdrs med stod av ett eller flera saidana avtal i planbeskrivningen. Lantmiteriet
konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga ataganden ska redovisas pa en
oversiktlig niva och men bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte uppfyller lagens
krav pa redovisning och dirfér behéver kompletteras. Anvind girna handboken



”Lantmaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a {§ PBL” som
stod ang. lagstiftningens krav nir ni kompletterar planhandlingarna.

Delar av planen som skulle kunna férbéttras

I listan med planbestimmelser finns bestimmelse e2000 stirsta tillatna bruttoarea
(BT'A) och e2 stirsta tillatna byggnadsarea dar 400 kvm.

Det som dock inte finns angivet ar till vilket omrade bestimmelsen ska relateras,
exempelvis per fastighet eller anvindningsomrade. Detta bor tydligt framga enligt
Boverkets rekommendation.

Observera att om inget omrade anges som bestimmelsen ska relateras till, kommer
bestimmelsen relateras till egenskapsomradet. Det innebir att andra egenskaper
sasom prickmark inte omfattas av bestimmelsen.

OVRIGA FRAGOR
Det skulle kunna fortydliga om lagstiftningen fére eller efter 2015-01-01 ska
anvandas vid tolkningen av planférslaget

Kommentar:
Infor granskningsskedet har planbeskrivningen kompletterats med en fastighetskonsekvensbeskrivning dir
respektive fastighetsigare kan forsti vad detaljplanens genomforande innebir.

Gemensambetsanliggningen ga:9 kommer upphdvas och planbeskrivningen har reviderats och fortydligats.
I planbeskrivningen redovisas att markanvisningsavtal och exploateringsavtal kommer skrivas infor antagande av
detaljplanen. Detta bar infor granskningen reviderats och fortydligats.

Plankartan har reviderats enligt dvriga synpunkter om otydliga planbestammelser om utnyttjandegrad for
komplementbyggnad

5.Ale el

Ale El ekonomisk forening har tagit del av detaljplan Nodinge centrum och vi har inget att erinra
mot forslaget.

Vi kommer att nyttja de befintliga transformatorstationer som finns i/kring planomradet. Byte av
en/eller flera kommer behdvas for att klara f6rsorjningen av planen. Sedan kommer det behdvas
att projektera ett nytt Isp-nit inom exploateringsomradet. Utbyggnad av elnitet som, 6kad
transformatoreffekt, nya ledningar, kabelskap och sa vidare bekostar vi som nitbolag. Schakter
tor elledningar inom exploateringsomradet utfors av, och bekostas av, exploatoren. Hir ir det av
stor vikt att Ale El 4r med tidigt 1 projekteringsarbetet. Sedan finns det sen tidigare ett stort antal
kablar i omradet vilket det behover tas hansyn till

under arbetets gang.

Kommentar:
Ale Els sympunkter noteras och delges exploatorerna. Ndr projektering inom omrdidet pabitjas avses dialog hallas
med Ale el



6. Férsvarsmakten
Forsvarsmakten har inga synpunkter i rubricerat drende.

kommentar:
Noteras

7.Gryab
Gryaab noterar att detaljplanecomradet inte ligger i direkt anslutning till Gryaabs berganliggning
och har inga invindningar mot sjilva planforslaget.

Gryaab vill inda kommentera det som kan bli en féljdeffekt av detaljplanen. I de i samridet
bifogade handlingarna ”Planbeskrivning’ och ” Nadinge framtida spillvattenavledning 200526 beskrivs
en 6kning av mingden bostader och verksamheter, vilket ger en 6kning av spillvattenmingden.
Det ges ocksa manga exempel pa méjliga framtida férandringar rérande upptagningsomrade,
huvudpumpstationer etc. Oavsett hur de olika alternativen rorande ledningsomlaggningar,
pumpstationer etc kommer att utformas sa kan det i fo6rlingningen innebira ett behov av ny
anslutning/nytt inkommande r6r alternativt omliggning av befintlig anslutning till Gryaabs
berganliggning.

Gryaab vill dirfor redan nu uppmarksamma Ale kommun pa att ytterligare réranslutningar in i
berganliggningen vid Stora Viken inte dr optimalt och innebir svarigheter for framtida
transporter inuti anlidggningen samt underhall av densamma. I det fall Ale kommun har behov av
ytterligare anslutningar ska Gryaab kontaktas i ett tidigt skede f6r samrad och samarbete omkring
limplig utformning.

kommentar:

Ale kommuns V a-enbet har dialog med Gryab angdende dessa fragor. Enligt tidigare besked frin Gryab dr att
det finns erforderlig Rapacitet for att ta emot spillvatinet for detta projekt. I Ale kommun pagir ett projekt med
att utoka kapaciteten i spillvattennatet och planerar for att bygga nya dverforingsledningar fram till Stora 1 iken
som sedan gar vidare till Gryab, detta dr ett separat projekt och hanteras inte inom denna detaljplan.

8.Sj6fartsverket
Sjofartsverket har inget att erinra pa den nu foreslagna detaljplanen f6r Nodinge centrum.

kommentar:
Noteras



9 Luftfartsverket

Luftfartsverket har i egenskap av sakédgare for CNS-utrustning (utrustning f6r kommunikation,
navigation och 6vervakning) inget att erinra mot detaljplanen.

Detta yttrande giller pa utfirdandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera yttrandet vid ny
provning om regelverk gillande stérningar pa CNS-utrustning forindras, eller om ny CNS-
utrustning etableras 1 hindrets nirhet.

I vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatser, samt
om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Berérda flygplatser skall darfor
alltid tillfrdgas som sakigare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer, eller om flygplatserna
av annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en etablering. Med berord flygplats avses
att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen. MSA ér den
hinderyta som dr storst och star f6r "Minimum Sector Altitude”.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dar vi utfor kontroll av flygvigar, luftrum och all
tinkbar radioutrustning for luftfarten. For mer information, se www.lfv.se/flyghinderanalys.

kommentar:
Synpunkterna noteras och eftersom Nodinge centrum ligger ca 30 km (fagelvigen) fran Landpetter flygplats och 17
km (fagelvigen) fran Sdve flygplats kommer dialog ske med dem under granskningstiden.

10.Vattenfall
Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet och har darfor inget att
erinra.

Kommentar:
Noteras

11.Vasttrafik

Visttrafik ser mycket positivt pa utbyggnad i anslutning till befintlig kollektivtrafik. Genom att
utveckla bostider och verksamheter 1 nirheten av befintlig kollektivtrafik ges forutsittningar for
minniskor att resa hallbart och pa s sitt bidra till en hallbar samhallsutveckling.

For att fler ska vilja gang, cykel och kollektivtrafik dr det viktigt att lata gang- och cykelbanor
samt kollektivtrafikens infrastruktur ta plats i stadsrummet. For betydande effekt bor detta ske pa
bekostnad av bilens infrastruktur. En attraktiv och effektiv kollektivtrafik dr beroende av ett
befolkningsunderlag som stodjer ett attraktivt utbud. Ale kommun bor dirfor striva efter en hog
befolkningstithet i nya Nodinge Centrum. I planen finns ett stort fokus pa bilparkering.
Viisttrafik 6nskar att man redan frin start planerar for ett lagt eller mycket lagt parkeringstal i


http://www.lfv.se/flyghinderanalys

omradet, sa att omradet redan fran borjan far en héllbar prigel dir de flesta kan klara sig med de
héllbara trafikslagen samt ha tillgiang till exempelvis bilpool i omradet.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. En parkerings och mobilitetsutredning har tagits fram for Nodinge och i denna redovisas
vilka mobilitetsatgdrder som exploatirerna behover genomfora for att mijliggira ett ligre parkeringstal for bostéider
och verksambeter.

12.Skanova

Har markforlagda kabelanligeningar inom detaljplaneomradet, se bifogad karta.

Vi onskar att sa langt som moijligt behalla befintliga kabelanliggningar nuvarande lige for att
undvika oliagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna standpunkt
skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.
Om sd Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kommentar:

Synpunkterna har noterats. Vissa ledningar behover troligen flyttas som foljd av planforsiaget och vissa kan ligga
kvar. Ansvar for genomforande och kostnader regleras i exploateringsavtal, mellan kommunen och exploatirerna,
under histen 2021.

13.Ra&ddningstjansten

Synsittet pa risk

Riskutredningen tar sjilv upp att dess bedémningar omgirdas av betydande osikerheter (sid
81)vilket dr mycket naturligt for riskutredningar kring farligt gods. Utgangspunkten i
utredningen dr att "spegla den verkliga situationen" elleri vissa fall antagande som ir
medvetet konservativa (sid 45). Det dr mycket svart att gora en bedémning av vad som
faktiskt stimmer och underlaget i sin helhet far ocksa anses genomarbetat. For att tydliggora
problematiken med just bedémningsgrunderna sd finns ett antal texter fran utredningen
med nagra korta kommentarer.

Punkterna syftar till att belysa just de stora osdkerheter som en sidan analys innebar:

Sida 19 "Nigon information om dess karaktir eller omfattning har inte erhallits under
arbetetmed denna rapport; riskerna med avseende pa denna bebyggelse har darfor inte

kvantifierats i riskberidkningen. Dessa risker bedoms dock ej ha inverkan pa resultatet i
sadan omfattning att slutsatserna kommer péaverkas."

Kommentar: Attinte ta med bebyggelse inom berért omrade innebidr bade en osikerhet
och bor ocksi ses 1 motsats mot en konservativ bedémning.

Sida 20-21" Det har antagits att personintensiteten for bostdder i omradet ar 0,04

personer/ m2. Vidare har det antagits att 30% av personerna ar hemma dagtid (kl. 08-18)
och att 95% av dessa vistas inomhus och att resterande 5% vistas utomhus. Under kvillen



och natten (kl. 18-08) antas 90 % av personerna vara hemma. 4» dessa antas 99,5 % vistas
inomhus och 0,5 % vistas utomhus. "

Kommentar: Denna typ av underlag kan ge vissa effekter pa de slutsatser som dras
beroende pa vilket antagande som gors. Riddningstjansten har ingen anledning att
ifragasitta underlaget men samtidigt 4r det svart att veta var antagandet har sin grund.

Sida 27 "Nigon information om antalet transporter till de specifika bensinstationerna har
inte gatt att erhalla, men erfarenhetsmaissigt brukar 2-3 transporter av brandfarliga
produkter per vecka levereras tillen bensinstation."

Kommentar: En erfarenhetsmissig grund kan sjilvklart vara gillande om utredaren sjilv har
bedrivit denna typ av verksamhet, helst i nagon av de verksamheterna som avses. Samtidigt
kan det ju mycket vil stimma Overens och kanske dd borde fa ses som ett rimligt antagande.

Sid 54" 1 GOP (Géteborgs éversiktsplan) antas 50 % av brinder i fordon resultera i
explosion vilket dock bedoms som mycket konservativt varfér detta virde har justerats. Med
antaganden enligt ovan hamnar sannolikheten f6r en olycka pa en nivd som motsvarar
utlindska uppgifter (statistik fran Storbritannien om frekvensen f6r detonation) (WUZ,
2011) och uppgifter frin branschen. Dessa antaganden bedéms vara rimliga."

Kommentar: Géteborgs 6versiktsplan (GOP) har anvints pa flera stillen i utredningen
(exempelvis sida 39, 56 och 65). I detta fall anses den dock vara f6r konservativ. Varfor just
antagandet skulle vara bittre och mer "korrekt" framkommer inte. Skilen tilldenna dndring
kan mycket vil vara motivera men det ar svart att jimfora ett virde med ett annat antaget virde.

Sida 61" For farligt godsolycka krivs att bade det oxiderande dmnet och brinnbart material dr
inblandat. Att ett emballage, f6r oxiderande dmne, gar sénder och att innehallet kommer ut pa
marken har antagits ske i 10 % av fallen vid en olycka."

Kommentar: Beskrivningen finns kring olycka med oxiderande dmne. I flera fall kan
oxiderande damnen ge ett explosionsartat forlopp nir den blandas med organiskt (brannbart)
amne. Dock finns det ocksa oxiderande amnen som redan ir blandade med och som inte ér
klassade som explosiv vara. Se rapporten "Eksplosjons-ulykke ved mobil produksjon av
bulksprengstoff" frin DSB (Norges motsvarighet till MSB) f6r mer information.

Sid 68 " For bedomningar angdende omkomna inomhus anvinds i viss méan virden som
torekommer 1 Goteborgs 6versiktsplan. Vid tryck storre dn 180 kPa, (total destruktion av
byggnader) antas att 30 % omkommer inomhus pa avstindet 0-49 meter ifrin
explosionskillan."

Kommentar: Det ska poingteras att minniskor i regel far dodliga skador nir de utsitts for
tryck storre dn 180 kPa och byggnader dr mer kinslig f6r tryck d4n manniskor. Att endast 30%
dor ndr personerna utsitts for dodligt tryck som sannolikt ocksa orsakar en total kollaps av
byggnaden, splitter och att personerna i byggnaden kommer att forflyttas liter ju orimligt utifrin
givna parametrar. Dock ér det svart att i sin tur hdnvisa till varfor detta skulle vara felaktigt.

Syftet med ovanstiende kommentarer dr att visa pa de stora osikerheter och antagande som
gors for att fa fram de varden som utredningen bygger pa. Det dr darfor viktigt att alltid vara



konservativ men ocksa ligga en stérre tyngd pa konsekvenserna av en mojlig olycka. Det ska
ocksa namnas att utredningen bygger pa den praxis som anviands inom branschen och 1
rapporten finns det aven flera konservativa bedémningar, exempelvis sida 24 dir en
avrundningupp till 3% antas.

Framtida bebyggelse

Utredningen ar tydlig med att slutsatserna och dess skyddsatgarder enbart bygger pa den
markanvindning som beskrivs i kapitel 3 1 utredningen. Skulle mer bebyggelse ske eller att
ndgot dndras kommer ocksa slutsatserna och bedémningarna att dndras.

ALARP - samhillsrisk

Sida 40 beskriver den samhillsrisk som omradet far efter att de sikerhetshojande atgarderna.
Trots sakerhetshojande atgirder ligger samhillsrisken fortfarande inom ALARP-omriadet dir
ytterligare atgiarder rekommenderas sett ur ett nytto-kostnadsperspektiv.

Sambhaillsviktig verksamhet
Kontorshuset som planeras dr tinkt som kommunhus f6r Ale kommun. Byggnaden bor

dirforses som en samhillsviktig verksamhet med ett storre skyddsvirde dn just kontor. For
narvarande finns inget beskrivet kring detta i riskutredningen.

Bed6mning
Riddningstjansten anser att vissa anpassningar beh6ver goras for att tillse skyddet for

kommunhuset vilket bor tas med i riskutredningen. Alternativt kan krisledningsrum och
andravisentliga delar av kommunens verksamheter placera pa andra hall.

Utifran riskutredningen bedéms det dnda finnas ytterligare sikerhetshéjande atgirder,
framforallt for bostiderna. Riddningstjansten delar inte utredningen syn pa att en hogt
placeradventilation skulle vara ineffektivt vid en olycka med farligt gods med hinvisning till
Oppningsbara fonster. De flesta kommer sannolikt ha fonstret stingda pa grund av buller.
Inte heller 6ppningsbarheten bér kunna anvindas som anledning till att ha klassade fonster
och obrinnbar fasad vilket raddningstjansten ocksa anser kan vara rimliga ur ett
nyttokostnads perspektiv. For mer information kring 6ppningsbara fonster vid planering av
bostider vid transportleder for farligt gods hinvisas till sida 7 i Lansstyrelsens Stockholm
"Riktlinjer for planliggning intill vigar och jarnvigar dar det transporteras farligt gods”.

Dagvatten
I dagvattenutredningen féreslas det att ytor med hog fororeningsbelastning, som exempelvis

gata och parkering, avleds till en dagvattenlosning med reningseffekt. Detta utfors
fordelaktigt genom ytavrinning till dike, regnbadd och/eller skelettjord.

Riddningstjansten kontakt med dagvattenutformning sker ofta i samband med olyckor. Det
kan vara nir det skett ett utslipp av farligt iamne dels kan det vara férorenat slickvatten i
samband med brandbekimpning. Det som riddningstjinsten bedémer som avgorande ar
att det finns forutsattningar att stoppa dagvattenflodet 1 hindelse av olycka si att inte
féroreningar nar vattendrag dar naturvirden eller egendom riskerar att skadas.

Riddningstjansten 6nskar framfora att dagvattenutformningen sker med hansyn till att den
ska kunna stingas alternativt ledas om dar det dr mojligt. Det bor betonas att de omraden



dir dagvatten kan nid Géta Alv som ir vattentikt blir sidana atgirder som foreslds ovan
mycket viktiga.

Brandposter

Det finns inga brandposter inom detaljplanens omrade, men ett antal i direkt angransning
till planomradet. Det bedoms foreligga ett behov av nya brandposter inom planomradet.

Brandvattenforsorjning f6r planomradet dimensioneras enligt svenskt vattens anvisningar
P76 och P §3

Kommentar:
Infor granskningen har riskanlysen reviderats och kompletterats, se svar till Linsstyrelsen.

Ale kommun delar Riddningstianstens bedomning att den nu framtagna riskutredningen endast giller for den
markanvdandning som beskrivs pd plankartan.

Sambdllsviktig verksambet

Ale kommun dr medveten om riskerna att placera ett nytt kommunbus vid E45. 1 detta tidiga skede skapar vi en
byggriitt for kommande behov och hur detta ska losas i detalj kommer beaktas under detaljprojefetering av
byggnaden.

Fragan om alternativ placering vid ev. handelse, har byfts internt inom kommunen men organisation for det, och
HUR det skall hanteras kommer att beaktas under detaljprojekteringen.

Dagvatten
I projekteringen av utloppen och eventuella pumpstationer for dagvattnet kommer Ale kommun att ha med

avstingningsventiler sa att exempelvis riddningstjansten vid bebov kan stinga av utflidet av dagvatten.

Brandposter

I projekteringen har vi riknat med dimensioner pa vattenledningarna sa att vi kan sdtta ut brandposter pa ett
antal stillen inom planomridet. Exakt placering av dessa dr dnnu inte fardigutrett men kommer ske i dialog med
V" A-enheten och Réiddningstiansten.

14.Infraenheten

En betydande del utredningsarbete aterstar i planarbetet betriffande tex parkering, cykelnit och
trafiksikerhet. Vi ser fram emot ett vidare gott samarbete for att utreda hur dessa trafikala parametrar
kan komma att paverka detaljplanens utformning.

Kommentar:
Noteras



15.Miljidenheten

Strategisk planering, miljomal och hallbar utveckling

Liget tor byggnation ér strategiskt bra for att bidra till 6kat resande med kollektivtrafik

och minskat resande med bil. Pa s sitt forvantas planen bidra till flera av de nationella
miljémalen. Planen ligger ocksa 1 linje med Go6teborgsregionens 6verenskomna

strukturbild. Parkeringshuset kan kompletteras med andra funktioner f6r att 6ka
exploateringsgraden i detta lige. Det hade varit 6nskvirt att dven inkludera fler av de intilliggande
omradena 1 denna detaljplan, exempelvis handelslingan. De 6vriga planerna f6r Nodinge centrum
bor prioriteras och startas sa snart som mojligt. Det vore 6nskvirt att planbeskrivningen
tordjupar sig 1 hur planen relaterar till rekommendationer i férdjupad Gversiktsplan f6r Nodinge.
Detta framgar bara for vissa aspekter.

Miljobed6mning

Det ar oklart hur miljobedémningen har integrerats med planarbetet. Vilka av
miljébedémningens slutsatser och foérslag har inarbetats i planen? Hur sakerstills dessa?
For att miljobedomningens slutsatser ska vara giltiga krivs att forutsittningarna f6r dessa
ar uppfyllda i planhandlingarna.

Det saknas en sirskild sammanstillning/handling (eller forslag till sadan). Har ska

exempelvis framga hur miljéaspekterna har integrerats i planen.

Det bor tydliggéras om miljobedéomningen har gjorts enligt det gamla eller nya kapitel 6 i
miljébalken. Miljokonsekvensbeskrivningen anger att tridinventering bor goras fére byggskedet.
Om trid ska kunna bevaras si bor detta goras tidigare f6r att kunna planera in den hinsyn

som behd6ver tas. Skyddsatgarder och eventuella kompensationsatgarder behover behandlas i
miljébedémningen och sikerstallas 1 planen.

Uppfoljning av eventuell betydande miljopaverkan behéver fordjupas. Hur ska den f6ljas
upp efter genomfoérandet?

Vattenkvalitet, dagvatten och klimatanpassning

Med tanke pa behovet av klimatanpassning och god dagvattenhantering behévs tydliga
planbestimmelser for att sikerstilla tillrickliga 16sningar. Ett forslag ar att minst 50% av
fastighetsarean ska vara genomslapplig och inte far hardgoras. Detta kan uppnas genom t ex
tridplanteringar,vegetationsklidda tak, genomslipplig markbeldggningar, dagvattendammar

och andra grona 6ppna losningar. Dagvattenutredningen visar att det dr mojligt att uppna
riktvarden i Dagvattenhandbok f6r Ale kommun med foéreslagna dtgarder. For att planen ska na



upp till kommunens dagvattenpolicy och dagvattenhandbok behéver diremot valet av 16sningar
och gestaltning bearbetas. Regnbiddar finns med som alternativ, men dagvattenutredningen

ar for 16st hallen for att na upp till ambitionerna i nimnda styrdokument.

Oppna och gréna 16sningar bor viljas 1 férsta hand. Gestaltning och utformning fér att bidra till
biologisk mangfald saknas nistan helt i utredningen. Eftersom bygget av det nya Nodinge
centrum ar viktigt f6r kommunens och ortens attraktivitet kriavs det mer av gestaltningen i denna
och intilliggande planer. Hir har man méjlighet att géra orten gronare och

mer hallbar genom hanteringen av dagvatten. Tillrickliga ytor och planbestimmelser som
sikerstiller 16sningarna behover arbetas in pa plankartan och i dvriga handlingar.

Mojligheterna att uppna kommande miljokvalitetsnormer f6r Hallsdammsbicken behover
klargoras. Biacken har pekats ut som preliminir vattenférekomst och preliminart fatt
klassningen hog eller god pa alla parametrar. Det dr viktigt att planen inte medfér

paverkan pa de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna: hydrologisk regim, morfologiskt

tillstind och konnektivitet.

Luftkvalitet

COWT har utfort spridningsberikningar av kvivedioxid (NOZ2) och partiklar (PM10) f6r
aren 2022 respektive 2030. Enligt berakningarna kommer inte miljokvalitetsnormens
grinsvarden (MKN) att 6verskridas for de beriknade amnena inom omréadet for de
planerade bostiderna, men inom vigomradet kan grinsvirdena komma att Gverskridas.
MKN ska dock inte tillimpas inom vigomradet. Ovanstiaende ir under forutsittning att
bullerskdarmar byggs, di de utgor ett ’fysiskt skydd” f6r vissa luftféroreningar.
Berikningarna visar ocksa att miljokvalitetsmalet for partiklar (PM10) inte klaras men att
det beror pa hoga bakgrundshalter och gir inte att hérréra specifikt frin trafiken pa E45.

Natur och rekreation

Det finns begrinsat med naturvirden inom planomradet. I s6dra delen angrinsar planen
till omraden med naturvirden. Hallsdammsbacken och Lodingebicken ér av riksintresse
tor naturvarden som viktiga bifléden till Gota dlv. De ingar ocksa i kommunens
naturvardsprogram. Naturvardsprogrammet kan nimnas i avsnittet Kommunala beslut i
ovrigt.

Det behover sikerstillas att naturvirden inte paverkas genom ingrepp i l6vskogsmiljon
runt Hallsdammsbicken eller stabilitetsatgirder 1 backens kringomrade. Detta behover
studeras djupare och tydliggoras i planbeskrivningen. Det dr osikert om 25 meters
avstand mellan biacken och de nirmaste byggritterna racker for att ta hansyn till bicken
och l6vskogen. Utrymmet bor sannolikt 6kas fOr att bevara naturvirden och ge tillrickligt
med utrymme for att omradet ska kinnas tillgingligt for allmanheten. Det krivs ocksa att
tillrickligt utrymme finns i byggskedet sa att maskiner och arbetsomrade inte gor intraing
116vskogen eller belastar geotekniskt instabila ytor. Detta beh6éver klargoras dven for att
kunna bedéma om riksintresset for naturvard paverkas.

Dagvattnet behéver omhindertas med tillricklig rening och med grona och 6ppna

16sningar sa att Hallsdammsbacken och Lodingebicken inte paverkas av forsimrad
dagvattenkvalitet. For att Gymnasiekullen ska vara fortsatt tillginglig som lokalt grénomrade bor
tilltrade och byggnationens lige i férhallande till kullen studeras och allminhetens tillgianglighet
siakerstallas. Forslaget kan justeras sa att ingreppet i kullens nedre del minskar.

Planbeskrivningen bér kompletteras med ytterligare information om de sociotopvirden
som dr kartlagda inom planomradet (Gymnasiekullen och Hallsdammsbacken) samt
bedémning av hur dessa paverkas av planen.



Det finns goda mojligheter att tillféra naturvarden i planen, men detta behéver da
sikerstallas pa plankartan och i andra relevanta handlingar. Exempelvis kan trid
planteras i alléer och pa andra allminna ytor. Sma ytor med dngsmark eller planteringar
som gynnar insekter kan ocksa tillféras. Val av tridslag och annan vegetation bor goras
sa att biologisk mangfald gynnas.

Ekosystemtjinster

Omrédet har idag mycket begrinsat med ekosystemtjanster. For att omradet ska tillf6ras
ekosystemtjanster sa behover detta sakerstillas pa plankartan och i 6vriga handlingar, sa
som genomforandebeskrivning och exploateringsavtal. Det behover vara tydligt vilka
element och strukturer som bor tillféras fOr att kunna bidra till ekosystemtjanster.

I denna plan idr det frimst utjimning av vattenfléden, vattenrening och reglering av
lokalklimat som ar relevant. Det finns ocksa mojligheter att bidra till pollinering genom
att skapa miljer som gynnar insekter.

Konkret kan detta tillféras genom exempelvis grona dagvattenldsningar och plantering av
skuggande vegetation. Grona tak minskar behovet av att kyla byggnader. Andra exempel
som kan arbetas in i planen ér alléer utmed gator och torg, dagvattendammar,
planteringar med utvalda blommande 6rter osv. Ytorna och planbestimmelserna behéver
vara tillrickliga for att detta ska kunna genomféras.

Gors detta med god gestaltning kan man ocksa bidra till kulturella ekosystemtjanster som
moétesplatser och miljéer som inbjuder till rérelse respektive avkoppling 1 vardagen.

Fororenad mark

Den miljotekniska undersékning som har utforts inom delar av planomradet visar inte pa
forekomst av fororeningar i den omfattning att det utgdr nagot hinder for att fortsatt
planligening. Féroreningar har dock patriffats och den undersékning som idr utford har
varit riktad mot de delar dir férekomsten varit mest trolig.

”Sammanfattningsvis ar det inget 1 undersékningsresultaten som indikerar annat an att

térorenad mark kan hanteras inom ramen fér 6vriga markarbeten infér byggnation.
Exploatéren/entreprendren ska oavsett detta ha beredskap att kunna kontrollera och ta

omhand férorenade massor under markarbeten inom aktuella delar av planomradet. 1
projekteringsfasen bor kompletterande provtagning goras dir grundliggning,

ledningsdragning etc. ska ske som underlag f6r anmalan om arbete i f6rorenade mark och
hantering av eventuella foérorenade 6verskottsmassor. Sirskilt fokus liggs initialt pa

byggnaderna i delomrade 2 som dnnu inte undersokts.”Miljéenheten och Bygglovsenheten maste
ha gemensam dialog med exploatoren 1

samband med ans6kan om bygglov.

Buller och vibrationer

Bullerutredning fér detaljplanen har utférts av AF Infrastructure AB och bulleranalys for
ljudddmpad sida har utférts av Cedos Akustik AB. Bullerutredningen visar att stora delar av
planomradet forvintas fa hoga bullernivier vid fasad pa tinkt bebyggelse. Detta giller bade
dygnsekvivalent och maximal niva.

Riktvirden for trafikbuller vid bostadsbebyggelse finns 1 Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller vid en bostadsbyggnads
fasad inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva. Foér bostider mindre dn 35



kvadratmeter dr riktvirdet 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Forordningen har ingen 6vre grans for acceptabla bullernivaer utan anger att vid
overskridande bor minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ckvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden samt 70 dBA maximal ljudnivi inte
Overskrids vid fasaden mellan kl. 22 och 06.

Bullerutredningen redovisar flera forslag pa dtgirder i form av olika bullerskdrmar. Dock
visar utredningen pa att riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva férvintas 6verskridas vid
en stor del av fasaderna pa byggnaderna. Detta giller sarskilt fasaderna placerade lings
med E45 men ljudet smiter dven in mellan kvarteren och hdga nivaer férvintas dir. Aven
lings Vitkl6vergatan visar berdkningarna pa nivaer som 6verskrider riktvirdet vid en stor
andel av fasaderna.

Utredningen pekar vidare pa att det ska finnas mojligheter att uppna de ligre kraven i
férordningen genom att ha bostadsrum vinda mot tysta sidor. Detta kommer dock stilla
stora krav pa noggrann utformning av savil planlésning som ventilation och fasadens och
fonstrens ljuddampande egenskaper. For husen i sodra delen av Vitklévergatan har vi
svart att se att dven de ldgre kraven kan klaras om ligenheter storre dn 35 kvadratmeter
byggs dir.

Bulleranalysen inriktar sig pa atgarder for att kunna tillskapa en tyst sida for
hornliagenheter vilket ska ga att gbra genom att husen har en utstickande skidrm samt
delvis inglasat bursprak mot vilket bostadsrum kan placeras.

Sammanfattningsvis kommer en stor andel av bostidderna och utemiljéerna 1 omradet
vara utsatta f6r hoga bullernivaer. Detta innebir att omradet och byggnaderna maste
planeras mycket noggrant vad giller materialval, planlésningar, ventilation, skydd och
placering av uteplatser m.m. fOr att en acceptabel boendemiljé ska kunna uppnas.

Miljéenheten anser att omradet hade kunnat disponeras betydligt battre ur bullersynpunkt
for att minska risken f6r oligenhet f6r manniskors hilsa. Det hade sannolikt gatt att
uppni en betydligt bittre boendemiljé om verksamheter hade placerats jimte motorvigen
istillet for bostider. Aven l6sningen med bostider i kvarter tycks medverka till att vildigt
manga av ligenheterna far hoga ekvivalentvirden vid fasaden. Dd de hogsta beriknade
bullernivaerna giller de Gversta vaningarna kan troligtvis en ligre bebyggelse vara ett
bittre alternativ.

Angiende bullerskydd bor det alternativ som minskar bullernivaerna mest anvindas och
vara ett krav for planens genomforande. Aven mer verkningsfulla skydd bér studeras om
det dr mojligt att bygga sadana da de forslagna frimst ger effekt i gatuniva och pa de
understa vianingarna.

Atgirder pa sjilva bullerkillorna som till exempel sinkt hastighet och tyst asfalt kan vara
verkningsfulla f6r att minska buller och méjligheterna till sidana bor undersokas.

Vibrationsmitningar har utférts AP-Infrastructure AB pa 4 punkter. Ingen av
mitresultaten har visat pd virden 6ver riktvirdet 0,4 mm/s. Miljdenheten delar
konsultens bedémning om att det finns férutsittningar for att bygga bostider pa Ale torg
med avseende pa vibrationer. Dock foreslas att hansyn tas till vibrationer vid val av
grundlagening och byggnadskonstruktion och att kompletterande matningar gors nir det



finns firdiga férslag pa byggnadskroppar.

Sammanfattande bed6mning

Planen ligger 1 ett strategiskt bra lige och byggnation i detta ldge tillstyrks. Dock
riskerar placering och utformning av bebyggelse att leda till risk f6r oldgenhet f6r
minniskors halsa med avseende pa buller.

De kvaliteter man vill uppna behover sikerstillas pa plankartan och 1 relevanta
handlingar som genomférandebeskrivning och exploateringsavtal. Annars riskerar de
att inte genomforas eller att forsvinna under driftstiden. Planhandlingarna bor
kompletteras enligt synpunkterna ovan.

Kommentar:

Miljobedomningen har reviderats infor granskningen och utgatt fran de tekniska utredningar som tagits fram i
Planarbetet. Miljobedomningens siutsatser finns redovisade i planbeskrivningen. Den framgdr i Miljobedoniningen
att den dr gjord enligt gamla kapitel 6 i miljobalken. Naturvdrdesinventeringen har infor granskningen
kompletterats med en inventering av skyddsvirda trid. Tre mindre alléer som dr biotopskyddade kommer behova
tas bort och dispens fran biotopskyddet avses sokas innan detaljplanen antas. Detta finns beskrivet i
miljobedoniningen.

Den dagvattenutredning som finns framtagen for detaljplanen visar hur dagvatten kan tas om hand inom
planomridet. Plankartan har efter samrad kompletterats med planbestammelser om dagvattenbantering men
exakt bur det kommer att losas inom allmdn plats dys gator, torg, handelsgata mm kommer att studeras mer i
detalj i projekteringen av dessa miljoer. Ett gestaltningsforsiag finns framtaget som bygger pa dagvattenutredningen
meed mycket Gppna losningar som regnrabatter och planteringsytor men det kommer ocksa behovs magasin under
mark mm.

I miljobedomningen redovisas att planfirslaget bedims paverka vattenmiljon i Hallsdammsbécken positivt pa
grund av att en stor andel dppna parkeringsytor forsvinner och tak och grinytor tillkommer, vilka har en ligre
firoreningsbelastning. Detta bedimd dock inte piverka mijligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i Gita Aly
och Hallsdammsbdcken. 1 miljgbedomningen beskrivs vidare att planomradet ligger pa sd pass stort avstand att
Hallsdammsbcken och Gita Aly inte bedims péaverkas negativt av planfirslaget. Sammantaget bedims paverkan
pa vattenmiljon som positiv jamfort med nollalternativet pga fororeningarna och flodena minskar.

Den foreslagna bebyggelsen lings V itklovergatan kommer paverka en mindre del av skogen pa Gymnasiekullen.
Detta bedims i miljobedonmingen endast fi sma negativa konsekvenser for den biologiska mdngfalden, men kan
komma att paverka skogsomrddet med mer slitage mm. Enligt miljobedimningen ligger bebyggelsen pa sa stort
avstand fran Hallsdammsbdcken att det inte bedoms paverka varken Hallsdamsbickens biotop eller floden.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av sociotopvdrden for bla gymnasiekullen. Inom allménna
platser som gator och torg sa ar avsikten att skapa en trevlig miljo med midtesplatser, planteringar och vistelseytor.
Excakt utformning av dessa ytor styrs inte i detaljplanen utan i kommande projektering. Ett gestaltningsforslag
finns framtaget som utgangspunkt for detta arbete.

Ett excploateringsavtal kommer skrivas mellan kommunen och exploatirerna och i detta kommer bla
Sforutsdttningar och ansvar vid eventuell forekomst av fororenad mark beskrivas. Plankartan har dven
kompletterats med en bestimmelse om att starbesked ¢f far ges forrin ev fororening har avhjalpts.

Synpunkter om buller noteras. Bullerntredningen har reviderats och fortydligats infor granskningen.
Bullerforordningens riktvérden bedoms klaras for bebyggelsen. De bostadskvarter som ligger ndrmast E45 avses
uppforas i en sluten kvartersstruktur dér den sida som vinder sig mot E45 har higa bullervirden i fasad men



bostéiderna avses uppforas som genomgdende lagenheter och kommer darfor ha en tyst (bullerdimpad) sida in mot
garden. De lamellhus som planeras i den sidra delen av 1V itklovergatan kommer fa for higa bullernivaer pa
byggnadernas gavlar men med dtgdrder som exv skdrmar pa balkongernas gavlar eller motsvarande bedons
riktvdrdena klaras for samtliga lagenheter. Ett 3,5 meter higt kombinerat risk- och bullerskydd foreslas uppforas
langs E45 likt dvriga risk och bullerskydd genom Ale kommun.

16. Renhdliningen

Det ar viktigt att i ett tidigt skede planera in soprummens placering i férhallande till méjliga
angoringsplatser. Tomningsfordonen skall kunna ta sig till och frin angéringsplatserna pa
genomfartsgator fOr att undvika att beh6va backa. Renhallningen féresprakar alltid full sortering
(restavfall, matavfall, f6rpackningar och glas) vilket ska beaktas vid dimensionering av
avfallsutrymmen. Den befintliga dtervinningsstationen som ligger vid biblioteket betjanar manga
hushall som inte har tillging till fastighetsnira insamling av atervinningsmaterial, det 4r viktigt att
en ny atervinningsstation planeras for att bibehalla en god service.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. Renhdllningsfordon kommer kunna ta sig fram pa samtliga nya gator, gagata och dver
torgyta vid behov. Ny plats for den befintliga atervinningsstationen ska utredas innan den flyttas.

17. VA-enheten

Utrymme f6r dagvattenhantering maste avsittas inom allman platsmark for att fordréja ett 30-ars
regn da fordrojningskravet i Ale kommuns dagvattenhanbok dven giller for allman platsmark.
Detta ar extremt viktigt for att undvika oversvimningar da omradet klassas som instingt. Darfor
bor de avskirande diken, regnbiddar och 6vriga atgirder som foreslas for fordréjning och rening
av dagvatten sikerstillas med limplig planbestimmelse. VA-enheten ser det som 6nskvirt med
oppen och synlig dagvattenhantering i enlighet med Ale kommuns dagvattenhandbok. Det kan
med fordel dven integreras i1 gestaltningen i omradet sd som gestaltas i dagvattenutredningen
framtagen av Sigma. Detaljplanen maste sikerstilla skyfallsvigar och skyfallsytor f6r bortledande
av nederbordsnivaer motsvarande 100-ars regn.

I den dagvattenutredning som tagits fram i samband med den férdjupade Gversiktsplanen f6r
centrala Nodinge presenteras dtgirder uppstroms planomradet. Dessa bor genomféras for att
forbittra forutsittningarna inom planomradet f6r Nédinge C genom att reducera riskerna for
oversvamning i planomradet da det utgor en lagpunkt.

I planbeskrivningen aterges att befintligt dagvattensystem inte har kapacitet for att avleda ett
dimensionerat 30-arsregn. Befintligt system har tillricklig dimension och kan teoretiskt hantera
och avleda ett 30-ars regn inom planomridet, men Géta Alv dimmer upp ledningarna till
centrumomradet, vilket i sin tur resulterar i att det inte gar att fa ut dagvattnet fran omradet med
sjalvfall. Planomradet dr dven belastat av dagvatten fran ovan liggande omraden vilket 6kar
belastningen pa dagvattennitet.

Pa grund av detta dr omradet olimpligt for killare och forbud mot killare ska gilla 1 omradet, och
framga pa plankartan, i enlighet med vad som presenteras under kapitel 4 punkt 1 i den
dagvattenutredning som tagits fram i sammanband med den férdjupade 6versiktsplanen f6r
centrala Nodinge. Dagvattenutredningen som tagits fram i sammanband med den aktuella
detaljplanen beskriver under kapitel 7 att planerad golvniva bor ligga pa minst +2,7 for att
minimera riskerna vid skyfall da detta kan resultera i stiende vatten 1 omradet.



Utférandebestimmelsen som tillater killare inom detaljplanen skall ddrfor utgd. Vidare skall
markanvindning for foreslagen pumpstation och eventuellt tillhérande ledning for dagvatten
siakerstallas 1 limpligt lige for att undvika ovan nimnda 6versvimning av omradet.

Utformningsbestimmelsen som reglerar utkragande byggnadsdelar far ej inkrakta pa u-omraden
inom planomradet. Byggnad far ej planeras 1 fastighetsgrins som gransar mot u-omrade eller
ledningsforliaggning inom allmin plats. Bredd och lige f6r u-omraden kan inte slas fast i detta
lige och kommer att behova justeras efter att de nya ledningarnas lige och djup detaljstuderats.
Innan arbetet med detaljplanen fortskrider behover ledningarnas lige och ledningslosning fastslas
da det i nuldget finns tre alternativa ledningslosningar. Bredden pa u-omradena ska tillata sikra
schakt i enlighet med AMA 17. Omradet som avsatts for parkeringshus i sdder saknar u-omrade.
Detta behover dtgirdas och utrymme f6r de allmidnna ledningarna skall sikerstéllas. Om u-
omrade fotliges mellan planerat parkeringshus och bullerplank/vall/plank (m1 och m2) behover
avstand hallas till saval parkeringshus som skyddsanliggning (m1 och m2).

Vid planering och uppférande av ovan nimnda skyddsanliggning skall savil befintliga som
planerade VA-anlidggningar tas i beaktning och hanteras med varsamhet. Skador som uppstar pa
dessa ledningar skall bekostas av exploator.

Av planbeskrivningen framgar att det planeras for en ny huvudpumpstation for spillvatten vister
om E45 i sydvistra Nodinge. Denna kommer inte att byggas ut i samband med aktuell detaljplan.
Utbyggnad av denna planeras i det pagaende projektet med ny overforingsledning till Rya-verket.
Samordning krivs mellan detaljplanearbetet och den nya 6verforingsledningen savil tekniskt som
ekonomiskt och tidsmissigt for att sikerstilla genomforandet av aktuell detaljplan da det
planerade spillvattensystemet dr avhingt pa att den nya huvudpumpstationen vister om E45 ir
utbyged och driftsatt.

Va-utredningen behover uppdateras med flédesberikningar f6r spillvatten utifran ett mojligt
scenario dr spillvatten fran Lilla-Edet ¢j kommer att anslutas till Rya-verket via Ale kommuns
spillvattenanlaggning. Efter beslut frin GRYAABs styrelse behover detta eventuellt dven
korrigeras 1 planbeskrivningen. Vid beridkningar av féroreningsgrad frin de planerad p-husen har
dessa forutsatt ha tak. Om dessa kommer ha parkering istillet f6r tak behéver
tororeningshalterna riknas om och rening krivs for dessa dagvattenfléden.

I planbeskrivningen star vidare att ldsa att det aligger berérd exploator att:
”genomfira och bekosta flytt av kommunala V_A-ledningar inom omridet om deras lige behiver justeras med
anledning av exploatirens byggnation”.

Det ir inte mojligt att genomfora en flytt av befintliga ledningar da dessa behéver vara i bruk
fram till dess att de nya ledningarna édr uppforda. Detta maste dirfor justeras till omliggning av
ledning istillet for flytt av ledning. Hir skall dven tilliggas att exploatdren har samordningsansvar
vid omlidggning och att detta ska ske i samrdd med VA-enheten. VA-enheten skall ha en
granskande och godkinnande roll vid omliggningen av den allmanna anlaggningen, och skall



dven ndrvara vid start- och byggmoten. Det dr 6nskvirt om det vid flera exploatdrer i omradet
samordnas sd att samrad sker via en part.

Om det beslutas att en ny spillvattenstation beh6vs for att genomfora detaljplanen maste
kostnadsansvaret f6r denna fastslds da behovet av den kan hirledas till konflikten mellan det i
soder planerade P-huset lokalisering och befintligt ledningssystem.

VA-enheten vill dven papeka att tillstind behéver sékas f6r de tillkommande ledningarna fran
den i norr planerade pumpstationen. Detta dr en tidskridvande atgird som behéver pabérjas tidigt
1 projekteringsprocessen.

Det ar efterstravansvirt om ett avstind om minst 50 meter halles mellan bebyggelse och den
befintliga pumpstationen i planomradets sédra del.

I det vidare arbetet behover dven kostnadsansvar for dagvattenpumpstationen samt om denna ar
en forutsittning for genomforandet av detaljplanen.

Kommentar:

Planbestiammelser har forts in pa plankartan att dagvatten ska infiltreras och/ eller fordrgjas bade inom
kvartersmark innan det kopplas in pa det kommunala ledningsnatet samt pa allmin plats (gator och torg).

Ett gestaltningsforsiag for de allmanna plasterna har tagits fram dar dagvatten foreslds bli en synlig komponent i
gestaltningen genom att ombdnderta dagvatten i regnrabatter och planteringsytor. Detta foreslds studeras mer i
detalj vid en_forprojektering under histen 2021.

En skyfallsutredning har tagits fram infor granskningen och i enlighet med denna sa foreslas en
skyfallsstrik [ skyfallsdike pa den vistra sidan av Nodingevigen. Detta strak behovs da det framforallt dr
Nédingevéigen som drabbas av higa vattennivier. Aven en pumpstation for dagvatten foreslis

Skyfallsutredningen visar att med ovan foreslagna atgirder sa drabbas inte de planerade bostadskvarteren av higa
vattennivder. Kallare foreslds fortsdtta vara majligt men plankartan har kompletterats med planbestinimelse om
att kdllare ska utformas med vattentdt konstruktion och att Gppningar ska utformas dversvamningsskyddade.
Synpunkt om utkragande byggnadsdelar dver u-omraden noteras.

Omrdde for parkering i sidra delen av planomridet har kompletterats med n-omraiden.

Synpunkt om att huvudpumpstation for spillvatten kommer byggas nt genom projektet med nya dverforingsledning
till Ryaverket och att samordning krivs mellan dessa projefet noteras.

Planbeskrivningens text om flytt av ledningar bar reviderats till ” omliggning av ledningar’.

18.Sektor arbete, tfrygghet och omsorg

Sektor arbete, trygghet och omsorg ser positivt pa planférslaget da det pa flera sitt moter
behov som sektorn har.

Planférslaget bedoms enligt planbeskrivning vara positivt ur ett dldreperspektiv da nya bostader
nira service och kommunikationer skapas. Aven ur tillginglighetsaspekt beddmsplanférslaget
positivt.



Behovet av ligenheter ér stort £or flera av sektorns mélgrupper. Sektorn foreslar attkommunen
staller krav pa att ett antal ligenheter avsatts till sociala kontrakt eller motsvarande av de planerade
hyresritterna.

Aven kommunens hus som planeras blir positivt fér sektorn som i och med detta fir mojlighet
att samla personal som idag dr placerade pa olika kontor i Nodinge och Alafors. Flera av
nuvarande lokaler har bristfillig arbetsmiljo, vilket ytterligare stirker behovet av nya lokaler.

Foérutom detta, sa har sektorn behov av lokaler for till exempel daglig verksamhet dir
lokalisering 1 anslutning till kollektivtrafik ar en viktig faktor.

Kommentar:
Synpuntkterna noteras

19.Sakerhetsenheten

Trygghets- och sikerhetsperspektiv:

Om planomradet bebyggs bor stor hdnsyn tas till trygghets, sikerhetsaspekterna tidigt i
processen, inte minst da centrala Nodinge i flera kartliggningar och medborgardialoger pekats ut
som otryggt. Trygghetsaspekterna kommer darfor vara sirskilt viktiga i genomforandefasen vid
utformningen av fysiska miljéer och ska anvindas for att 6ka omradets attraktionskraft och den
upplevda tryggheten.

Platsens identitet och framtoning samt kopplingar och fléden till och fran platsen liksom platsens
funktionalitet, tillganglichet och kommunikationer samt vilka aktiviteter och motesplatser det
finns for olika malgrupper ska vara vil genomtankt. Syftet dr att 6ka naturliga fléden av
minniskor i olika aldrar och med olika bakgrunder dygnet runt och maojliggéra f6r spontana
moten Over generationsgrianserna samt darigenom minimera risken for brottslighet och missbruk,
brott och otrygghet genom att stirka kinslan av social kontroll, identitet och tillhorighet.

Moéten och kontakter mellan ménniskor ar viktiga att fa till eftersom befolkade miljéer ofta
upplevs trygeare dn tomma och 6de plaster. Platser som ir attraktiva och riktade till olika alders-
och malgrupper skapar storre floden av minniskor och pa sa sitt fler ”6gon lings gatan”, vilket
héjer kanslan av upplevd trygghet och gor att en kinner sig sakrare.

I syfte att skapa en sammanhangande smastadsstruktur med en god social miljé och finna en god
helhetslosning med bra balans mellan det allmédnnas och de enskildas intressen ar det viktigt att
tidigt i planeringsprocessen arbeta kunskapsbaserat da byggnationen dr omfattande. Ett bra sitt
att fa en fingervisning i den delen ir att bjuda in olika fokusgrupper (boende i omradet, sirskilt
kvinnor och barn och unga) och invertera deras synpunkter gallande utbudet av moétesplatser
m.m. Det dr samtidigt viktigt med en god mix av olika boendealternativ i form av bade
hyresritter saisom bostadsritter samt ligenheter i olika storlekar med bade, 1:or, 2:0r, 3:0r, 4:01
och 5:or f6r goda sociala miljoer.

Omradet ar beldget nira bade flera férskolor och skolor samt gronomraden och lek-ytor vilket ar
positivt utifran ett socialt- och ett barnperspektiv.

Bra belysning i omradet dr avgérande for kdnslan av trygghet hos de boende och besdkande sa att
det inte uppstar morka partier, som upplevs som otrygga och skapar olustkinsla att vistas pa. En
jamn avtonande belysning med god firgatergivning, som inte blandar och gor att man ser de
ansikten man moter 6nskas. Den sortens belysning minimerar risken for att starka kontraster och
morka partier uppstar samt stiarker kinslan av upplevd trygghet. Hinsyn bor tas till
gatubelysningens positionering och spridning i omradet samt att det inte skyms av vaxtlighet



sasom trad (viktigt att tréden inte placeras for ndra lyktstolparna t.ex.). Sirskilt viktigt 1 gangar, passage
och gang- och promenadstrak i omradet.

Omrédet runt Ale Torg ér viltrafikerat och i nirheten av Ale kulturrum. Den delen av
Kléverstigen som édr vind mot Ale Torg dr relativt 6de som det ar idag. En betydande 6kning av
trafiken 1 hela omradet runt Ale Torg lings Nodingevigen, Vitklévergatan och Rodklovergatan,
Norra Kilandavigen som med undantag for Vitklovergatan redan ér hart trafikerade ar att ta i
beaktande. En del av hastighetsddmpande atgirder har redan gjorts i det stora omradet vilket ar
positivt men kan behévas fler atgirder i form av t.ex. behovet av extra skyltning m.m. i syfte att
minimera risken for olyckor. Det dr samtidigt viktigt att ta hinsyn till ljudnivaerna sarskilt for de
boende i de héga byggnaderna lings med Nodingevigen som ligger parallellt med pendelstraket
och E45 samt finna smarta 16sningar (bullerskydd) £6r de boende 1 just dessa byggnader, som tjdnar
som bullerskydd for resten av omradet.

Klimatanpassningsperspektiv

Sikra det féreslagna detaljplaneomriadet mot kommande klimatférindringar:
(se vidare Ale kommuns energi och klimatstrategi)

Ex:

* Hoga vattenfléden

* Skyfall

* Virmeboljor

* Skred

* Extremt snofall

Beredskaps- och totalférsvarsperspektiv

Virdera behovet av att utifrin det forindrade sikerhetspolitiska liget i var omvirld, sakra liv och
hilsa (virna civilbefolkningen), samhillets funktionalitet samt miljé och halsa. Vidare dr det
kommunens roll att bedriva kommunikation med allminheten fére samt under ett skede dir det
rader hojd beredskap. Detta kan ske genom att man studerar och virderar behovet av:

e Skyddsrum
e Sikra kommunikationer

Resilienta férsorjningssystem

Utifran hur omvirlden forindras och det geografiska ansvarsomradet som kommunen har, ar det
av vikt att i planeringen det virderas behovet av en robust infrastruktur.

Som exempel:

» Sikra vattenleveranser, kan géras genom att dubbla V/A ledningar anvinds

e Siikra el leveranser, kan goras genom att dubbla kraftledningar anvands

* Sikra de elektroniska kommunikationerna till/inom omradet

Kommentar:

Som beskrivs i yttrandet sa dr trygghetsfragorna sdrskilt viktiga i genomforandefasen. Detaljplanen mijliggora
uthyggnation av nya bostadskvarter med centrumverksambet i bottenvaning, kontor, parkeringshus samt gator,
torg och torggator. Fragor som innehall, identitet och aktiviteter mm kommer identifieras och fortydligas i
kommande projekteringsarbeten. Genom att bebygga platsen, Ale torg, kommer fler ménniskor att befolka platsen
och rora sig pa torg, gator och gang och cykelvdgar. Det kommer bli fler byggnader som har fonster ut mot de
aktuella platserna och i detaljplanen mijliggor vi ytor déir manniskor kan motas och vistas pd. Allt detta skapar



[forboppningsvis en stirre trygghet i omridet och minskar riskerna for brott och missbruk. Y tterligare dialog kring
detta foreslds hallas infor kommande projektering av offentliga platser.

I en detaljplan kan vi inte styra bostidernas upplatelseforn och inte heller ligenhetsstorlekar. Ommrddet kommer
dock bebyggas av bade bostadsritter och hyresritter.

Synpunkter om belysning noteras och kommer hanteras i projekteringsskedet. V'ad géller buller sa kommer ett
kombinerat buller och riskskydd att byggas langs E45 och bostiderna i kvarteren narmast E45 kommer
utformas som genomgdende liigenheter for att klara bullerriktvérden.

En skyfallsutredning for planomridet har genomforts sedan samridet och den visar att Nodingevégen, liksom den
ar idag, kan komma att drabbas av higa vattennivaer vid ett skyfall. Utredningen foreslir tva atgdrder for att
hantera detta och det dr dels en pumpstation som ska kunna pumpa ut dagvatinet till élven om vattennivierna
blir for higa sd att sjalvfall inte fungerar samt ett skyfallsdike/ skyfallsted pa den véstra sidan om Nodingevagen

som ska leda vattnet ner mot Hdllsdammisbdcken.

En geoteknisk undersikning for omradet har utforts och dar har risker for skred undersokts. Omradet narmast
Hallsdamsbdcken bar fatt belastningsrestriktioner i forslag till detaljplan.

Nagra krav pa att anordna skyddsrum inom den aktuella detaljplanen har ¢ diskuterats och sikra
kommunikationer eller att skapa en robust infrastruktur i form av dubbla el och vattenledningar dr inte heller en

fraga for detaljplaneskedet.

20.Utvecklingsenheten

Hallbart resande

I planbeskrivningen hinvisas till kommunens gamla energi- och klimatplan. I dec 2019 antog
kommunfullmiktige en ny Energi- och klimatstrategi. Ett av strategins fyra fokusomraden dr
héllbara transporter med malet att minska utslippen fran transporter med 80 % till ar 2030. For
att vi ska na dit krivs kraftfulla och modiga atgirder. I den fysiska planeringen skapas
forutsittningarna for Aleborna att transportera sig klimatsmart och detta dr forutsittningar som
kommer finnas kvar en ling tid fram 6ver. Ett samhille som uppmuntrar till hallbara resvanor
bidrar ocksa till béttre hilsa och en mer levande stadsmiljo.

Nédinge dr en ort med mycket god potential f6r cykling och hir finns méjlighet att verkligen
paverka invdnarnas resvanor. For att 6ka gang och cykling ir det viktigt att det dr gent, attraktivt
och sikert. Balansen mellan olika fardmedel ar viktig — det maste vara smidigare att firdas med
gang och cykel 4n med bil.

En siker och attraktiv cykelparkering dr en av de viktigaste atgirderna for att 6ka cyklingen till
och fran pendeltagsstationen. Cykelparkering bor ske 1 direkt anslutning till pendeltagsstationen
och det bor finnas moijlighet att parkera cykeln 1 ett last cykelgarage och inte bara gatuparkering.

Cykelgaraget kan forslagsvis inrymmas 1 bottenvaningen pa Kommunens hus. Cykelparkeringen
som foreslas intill parkeringshuset i planomradets sédra del dr inte 1 anslutning till nigon
malpunkt for cyklister och kan dirfor inte anses vara en limplig placering. Platsen inrymmer
enbart parkeringshus och det finns inga bostider vilket kan gora att platsen upplevs som otrygg
och osiker att parkera sin cykel pa.

For att 6ka cyklingen 4r det ocksa viktigt att skapa ett fritt och sikert fléde for cyklisterna.
Planférslaget innehaller manga bilpassager 6ver gang- och cykelviagar och det ser ut som att



cykeltrafiken leds runt vissa kvarter. Ett cykelstrak behdver vara gent for att vara attraktivt -
cyklisten viljer nairmsta vigen.

Inom planomradet finns idag en snabbladdstation for elfordon. Nagon ny plats for
snabbladdstationen saknas 1 planférslaget.

Social hallbarhet

Centrala Nodinge har i flera kartliggningar och medborgardialoger pekats ut som otryggt av,
tramfor allt, kvinnor 1 olika dldrar. For att 6ka andelen som upplever trygghet i omradet, samt
verka for ett mer jamstillt samhalle bor kvinnor 1 olika dldrar bjudas in for att medskapa kring
vilka atgirder som skulle kunna bidra till 6kad trygghet 1 omradet (exempelvis sirskild belysning).
Tryggheten i omradet kan ocksd komma att paverkas 1 genomférandefasen dar trygghetsaspekten
ar viktig att beakta med hinsyn till att omradet ska fungera och vara tryggt och sikert under
utbygenadstiden.

I arbetet med Ale 1 360 grader har vikten av det minskliga métet diskuterats. I planen omnamns
mojligheten och ambitionen att skapa multifunktionella lokaler som kan nyttjas av olika aktorer
vid olika tillfallen, eller delar av lokaler som kan nyttjas gemensamt, till exempel f6r
civilsamhallets organisationer — vilket ses som positivt. Expeditionen i Ale i 360 grader har ocksa
uttryckt vikten av att hitta mojligheter for kravlosa naturliga méten, likt parkbankar och
samlingsplatser.

Centrala Nodinge dr ett omrade som 1 forhallande till 6stra och s6dra Nodinge ar
socioekonomiskt utsatt. I planen ar det viktigt att inte skapa barridrer eller begrinsningar till
befintligt bostadsomrade (Kléverstigen).

I planforslaget nimns att planen inte riktas specifikt till barn eller unga men att de dock kommer
att bo och bes6ka omradet tillsammans med vuxna. Vi anser att ett barnperspektiv ar viktigt 1
omradet - bygger vi ett omrade som dr bra for barn, dr det dven bra f6r 6vriga 1 befolkningen. For
att folja barnkonventionen ar det extra viktigt att inkludera barn och ungdomars syn pa forslaget.

Kommentar:

Synpunkt om Energi och klimatstrategi noteras och planbeskrivningen har reviderats. I arbetat med detaljplanen
for Nodinge Centrum och tidigare skissarbeten stort fokus pa gang och cyklister. Att angira till Nodinge C med
cykel kan man gora fran flera hall. Dels kommer det finnas en cykelvig lings Nodingevdgen, liksom idag. Denna
foreslds dock breddas med en tva meter bred gangvag for att ytterligare forbdttra framkomligheten. Genom Nodinge
Centrum, fran pendeltagsstation osterut mot Da Vinci foreslds cykelvdgen passera ett antal olika torgytor samt
dver Vitklovergatan, innan cykelvgen leds in mot 1 itklovergatan och vidare in i Nodinge. Cykelpassager over
vdgar mm foreslds utformas upphijda och att cyklister och gangare har foretride framfor bilen. Detta kommer
studeras mer i detalj i kommande projeftering.

Plats for cykelparkering kommer finnas pa flera platser i nya Nidinge centrum i anslutning till torg och torgstrik.
Cykelparkering for pendlare foreslds kunna lisas pa flera platser om bebov finns. Bade i anslutning till
pendeltagsstationen vdster om byggratt for kontor men dven i anslutning till pendelparkeringen i sodra delen av
planomradet.

Laddstationer for elfordon kommer finnas inom omradet. Detta regleras i Plan och byggforordningen, enligt nya
regler sedan mars 2021, att vid bostadshus med mer an 10 parkeringsplatser ska laddinfrastruktur forberedas till
samtliga platser och for andra byggnader med fler an 10 bilplatser ska laddinfrastruktur forberedas till minst



20% av parkeringsplatserna och minst en laddningspunkt byggas. Det dr inget vi kan styra i en detaljplan med
kommer att utredas vidare i projektering och byggskede.

I Nodinge Centrum har flera medborgardialoger hallits under tidigare ntredningsarbeten. Inom ramen for detta
detaljplanearbete har ingen ytterligare medborgardialog hallits forutom samradsmatet. Hur trygghetsaspekten ska
beaktas under uthyggnadsskedet dr en viktig synpunkt som i det hir skedet noteras men som konmmer bli aktuell
ndr projektering och byggsamordning paborjas.

Inom de torg och torgstrak som detaljplanen mijliggor kommer manga olika ytor med sittmaiyligheter, mindre
aktivitetsytor och samlingsytor att skapas.

Ovnga Synpunkter noteras.

21 . Kommunala pensiondrsrddet (KPR)

Allmint

Vi avrader bestimt enl forslaget till att bygga ligenheter som skulle komma att finnas i en mycket
bullerrik milj6. Vi foreslar att den foreslagna bostadsbyggnaden flyttas och uppférs pa ett omrade
med en ligre bullerpaverkan. Om mot férmodan den planerade bostadsbyggnaden ska vara kvar
toreslar vi att betydande insatser ska géras fOr att hitta 16sningar pa att minska ljudet vid kallan.
Vid planering f6r och byggande av bostidder ar omsorgen om manniskors hilsa en viktig
utgangspunkt. Buller dr en av de faktorer som paverkar manniskors hilsa och mojligheter till att

ha en god livskvalitet.

For kommunen blir det ett konkurrensargument att ha tysta ligenheter i sitt bestand.
Enligt Boverkets byggregler ska byggnader dimensioneras och utformas med hinsyn till
torekommande bullerkillor och sé att uppkomst och spridning av stérande ljud begrinsas i
trafikndra ligen.

Bullerfragan

Vi efterlyser ett antal frekvensanalyser, bland annat inom omréadet 31,5 Hz — 200 Hz, pa samma
sitt som det har presenterats fran olika ljudkallor. Vara synpunkter i detta remissyttrande
behandlar bullerfrigan och de ljudnivaer som vi anser ska gilla inomhus 1 ligenheterna i den
planerade byggnaden. I det presenterade underlaget saknas det uppgifter om vilka ljudnivaer
inomhus i bostidderna som blir effekten av ljudtrycket pa byggnadens utsida. Som underlag f6r
vara synpunkter utgar vi fran bl a: ”Folkhalsomyndighetens allmédnna rid om buller inomhus”,
”Hailsoeffekter av buller och hoga ljudnivier”, Boverket och ”Vigledning om buller inomhus och
hoga ljudnivaer



FOHMES 2014:13

Folkhilsomyndighetens allmdnna rid om buller inomhus Beslutade den 2 januari 2014
I dessa allminna rad ges rekommendationer for tillimpningen av 9 kap. 3 § miljébalken
(1998:808) vad giller buller inomhus.

Enligt Boverkets byggregler ska byggnader dimensioneras och utformas med hiansyn till
torekommande bullerkallor och sé att uppkomst och spridning av stérande ljud begrinsas.

Negativ paverkan av buller

Buller ar enkelt uttryckt oonskat ljud, dvs ljud som minniskor kidnner sig stérda av.

Buller och hoga ljudnivier dr ett utbrett miljohilsoproblem som paverkar manga manniskor i
Sverige, bade barn och vuxna. Buller och héga ljudnivder paverkar minniskors hilsa pa olika satt
beroende pi vilken typ av buller det giller, vilken styrka och frekvenser det innehaller, hur det
varierar 6ver tid och vilken tid pa dygnet det uppstar. Buller kan medfora sémnstorningar och
Oka risken for hjirt- och kirlsjukdomar sasom hjirtinfarkt och stroke. Buller kan dven inverka pa
talforstiaelsen och kommunikationen, férsvara inldrning och ge simre prestation. Hoga
bullernivaer kan ocksa bli ett hinder f6r god livskvalitet genom att aktiviteter, vila, avkoppling
eller sémn stors. Storningsupplevelsen blir ocksa starkare om ljudkillan inte syns for den som
berors.

Sémnstérningar

Buller nattetid kan fa omedelbara effekter pa sémnen och paverka vilbefinnandet dagen efter.
Det kan ocksa fa negativa hilsoeffekter om somnstorningen kvarstar en lingre tid. Det finns ett
statistiskt sakerstillt samband mellan den maximala ljudnivan i sovrummet och risken for att
vakna. Ljudnivin dir risken for att borja vakna var generellt 33 — 38 dB LAmax . Studier har
visat att somnstorningar negativt kan paverka den psykiska halsan och immunforsvaret.

Langvarig exponering av buller orsakar langvarig stress och somnstorningar.
I Folkhalsomyndighetens allmédnna rid om buller inomhus rekommenderas ekvivalent ljudnivd 30
dBA och maximal ljudniva 45 dBA i bostader.

Lagfrekvent buller

Lagfrekvent ljud definieras som buller, hérbart inom frekvensomradet 20 — 200 Hz.

Ligre frekvenser ligger utanfér det manskliga horselintervallet och kinns snarare som vibrationer
an som ett horbart ljud. Lagfrekvent ljud ar mycket svart att vinja eller avskdrma sig fran.
Speciellt med lagfrekvent ljud 4r att det tar sig igenom viggarna utan att det gar att hindra detta
pd samma sitt som giller f6r hogre frekvenser. Lagfrekventa ljud som kan paverka minniskors
hilsa kan t ex komma frin dieselmotorer, lastbilar, bussar och arbetsfordon.

Olika fallstudier visar att vanliga symtom dr huvudvirk eller en tryckkinsla 6ver huvudet, trétthet,
irritation och illamdende. Lagfrekvent ljud dr mer stérande dn ljud utan ligfrekvent innehall.
Studier av sémnpaverkan visar att lagfrekvent buller paverkar somnens aterhimtande inverkan
och paverkar hormonell dygnsrytm. Dessutom i samband med hogt blodtryck.

Sarskilda riktvirden for barn

Barn har oftast inte lika stor kunskap som vuxna om hur buller paverkar dem.

De har heller inte samma forutsittningar att skydda sig och betraktas darfér som en sarskild
riskgrupp vad giller horselskador. Litta bullerskador vid ung alder kan ge ett simre utgangslige
infér kommande aldersrelaterade horselférsaimringar. Detta dr en viktig aspekt for att skydda
barn och unga fran potentiellt horselskadande exponering, sa langt det dr maoijligt, och darfor
finns det sdrskilda riktviarden for barn nir det giller héga ljudnivaer. Om barn under 13 ar har



tilltrdde till lokalerna giller de ldgre riktvirdena i Folkhilsomyndighetens allmidnna rad om hoéga
ljudnivier.

Kommentar:

Omradet i vid Ale torg har i den fordjupade dversikisplanen pekats ut som ett omrade som bebhover fortitas med
bostdider, centrumverksambeter, kontor etc. Omrddet dr mycket bullerstirt och idag finns inte heller ndgot
bullerskydd lings E45 framfor den aktuella platsen. Till planforslaget finns en bullerutredning som tittat pa bade
befintliga nivder och hur dessa kommer blir for planerad bebyggelse samt hur detta forhaller sig till géillande
riktlinjer. Ndr vi arbetar med planering sa tittar vi alltid pa hur man ska klara utombusnivaer och det dr alltid
en forutsattning att bullerriktvirden inombus ska klaras.

I detaljplanen foreslas ett bullerskydd lings E45, detta miste placeras si ndra bullerkdllan som mijligt for att
vara effektivt. For de bostadskvarter som planeras nirmast E45 kommer byggas som slutna kvarter ut mot E45
och med genomgdende ligenbeter, vilket innebdr att de kommer ha tillgang till en tyst sida in mot garden.

Genom att placera bostads och kontorsbebyggelsen som en “skérm” mot E45 skapas en bullerskyddad gagata
mellan den planerade bebyggelsen och den befintliga handelsiangan och dven ett mer bullerskyddat torg som
kommer omges av lokaler med olika inneball. Genom att g vidare med detta forslag dr var bedimning att vi
skapar en mer trivsam och attraktiv vistelsemiljo i Nodinge centrum.

22.Ale torgs féretagarférening

eInga bostader mot 45:an, Tillgdngligheten for konsumenter kommer att férsamras da bostader blir
skyltfonster mot E45

¢ Inga bostader mot 45:an, Synlighet for konsumenter kommer att férsamras da bostader blir
skyltfonster mot E45

e Bullernivaerna — hur blir dom for bostdderna?

e Kommunhuset, Flytta kommunhuset till Bittre Bil/Borjessons mark

e Markparkering, Avsaknad av markparkeringen kommer att ge ett mindre kundunderlag

e Markparkering, Vad har hant med den tilltankta markparkeringen vid gamla Frukthuset, ICA fick
inte bygga dar tidigare???

e Markparkering, Lamna ett bostadskvarter till markparkerin

e Varutransporter, Hur |6ses varutransporter till butiker i bostadkvarteren

e Farhaga, Nodinge centrum byggs for smaskalig handel, ICA Systembolaget och Apoteket sedan
smatt

e Farhaga, Det passar inte sma heller; "Hal i huvudet”

e Farhaga, Kommer tappa kunder fran Alafors, Nol och landsomradena

e Farhaga, Narhandel - inga kunder utifran

e Uppmaning, Tank Till!!

¢ Uppmaning, Jamna gamla handelshuset med marken o bygg nytt med samma hyror

¢ Uppmaning, frascha till gamla handelshuset

¢ Uppmaning, parkeringar nara alla butike.

¢ Uppmaning, Gamla Handelshuset, Se till att handelsgatan blir bred, solig o luftig

Kommentar:
Ale kommun har medverkat vid moten med Ale torgs foretagarforening och manga av dessa fragor har diskuterats
men kommer ocksa behova diskuteras mer tillsammans med fastighetsigarna.

Elftersom bostéider planeras pa den befintliga parkeringsytan sa blir skyltning och annonsering av verksambeterna
en viktig fraga. Nya parkeringsplatser kommer byggas i huvudsak i parkeringshus och en mindre del som
markparkering. Tillgang pa parkeringar for verksambeter och handel bedoms vara god dven i framtiden. Pa



parkeringshusets fasad som vetter mot cirkulationen och E45 finns goda mdjligheter att annonsera vilka
verksambeter som finns inom omrddet.

I detaljplanen foreslas ett bullerskydd lings E45 och de bostadskvarter som planeras ndarmast E45 kommer
byggas som slutna kvarter ut mot E45 och med genomgdende liigenbeter, vilket innebar att de kommer ha tillgang
till en tyst sida in mot garden.

Genom att placera bostads och kontorsbebyggelsen som en "skérm’ mot E45 skapar en bullerskyddad gagata
mellan den planerade bebyggelsen och den befintliga handelsiangan och dven ett mer bullerskyddat torg som
kommer omges av lokaler med olika innebdll.

Synpunkten om placering av nytt kommunhus noteras men var kommunhuset ska placeras har inte varit en fraga
7 detta planarbete utan dr ett separat politiskt beslut.

Fastighetsdgarna har tillsammans med kommunen diskuterats hur parkering inom omrddet ska losas pd béista
sdtt. Planen mdjliggor markparkering framfor bostadskvarteren, det kommer dven finnas lingsgiende parkeringar
pd de nya stickgatorna men den huvndsakliga parkeringen bade for bostider, handel och andra verksambeter samt
kontor kommer ske i parkeringshus.

Fastigheten dér grinsakshuset tidigare lag dr nu med i planforslaget och dar skapas en byggrdtt for
centrumdandamal for att mijliggora en flytt av McDonalds.

Leveranser till nya butiker i bostadskvarteren avses ske genom att tillata transporter (och sophdmtning) pa den
nya gagata och torg. Eventuellt kommer detta regleras till att ske vid vissa tider.

Owriga synpunkter om vilka verksambeter som kan bli aktnella, npprustning av den befintliga handelslinga osv
ar inte en fraga for detaljplanearbetet men har noterats och skickats vidare till fastighetsigaren.

23. Naringslivsrddet

Aletorgs foretagsforening stéller sig positiva till det nya forslaget vilket ar en viktig aspekt for hela NR.
e Den oro som foreligger galler parkeringshusen och dess effekter pa handeln.

¢ Naringsidkare har hort sig for med sina kunder och vissa av dessa har uttryckt att de kommer att
undvika att aka till Ale Torg om de tvingas parkera i Parkeringshus.

¢ Det fanns en tanke kring att omvandla marken som den tidigare fruktbutiken stod pa till
markparkering men det finns inte med i det nya forslaget vilket ar negativt enligt radet.

e Det ar av vikt for naringsidkare kring torget att parkering ar gratis.

Kommentar:
Noteras

24 Ale Optik

Vi tycker att det nya forslaget dr déligt, da det blir instingt for butikerna och f6r mycket
bostadshus

framfor. Butikerna bor ligga nirmast motorvagen bade pga att det blir 6ppnare intryck allmént
och foér butikerna, plus mer ovisen fér bostadshusen frain motorvigen annars.

Kommentar:
Noteras



25.Alfredssons frafikskola

Jag med flera féretagare bedriver verksamhet pa torget. Handldggning/information om stingning,
rivning, utveckling varfor dr det s tyst. Nir Alebyggen/ale exploatering, exploatera fastigheten
var fastighetsigare tydliga med information planering. Mycket transparans fanns. En mycket bra
dialog och ”proffsig” mellan byggherre féretagare om utvecklingen pa Ale torg. Vad dr det som
hinder? Visst ska det byggas bostider men det férslag som ligger "saknar ord". Haller med Ole
Skoglund skrivelse i Ale kuriren. Ni tjanstemén och politiker i Ale kommun, tinka om och lyssna
pé foretagarna i Ale torgs foretagarforening, det finns inte ett méte om vad vi tinker hur vi vill.
Hur tror ni politiker, tjdnstemin att foretag vill satsa i ale med siadan hantering. Har man tagit upp
en friga om torget fel forum har man fatt som svar frin BALDER SOM FASIGHETSAGARE
VA HAR DOM GJORT FOR ATT UTVECKLA TORGET INTE ETT SKIT SEN BALDER
TOG OVER bara betala hyror, jag fick képa sopkvast skyffel bara for att halla rent framfor
lokalen fattar inte att ale kommun befattar sig med balder.

Lir er , varfor salde ni till Balder ex Bohus centrum kort i botten nu har ale byggen kopt det
tillbaka . Ska det bli likadant med ale torg ?? Visst har handel dndrats men tank till utveckla till
ndgot positivt spring inte Ica: s drende se helheten det som var tanken med torget varje hundra
lapp som hamnar 1 kommun gynnar kommun eller har ni glomt det.

ps det finns hur mycket mark som helst 6ster ut mot Ryd, bygg dir f6r orklas varfoér bygga
bostider pa torget buller, p- hus. Vad kostar det vem ska betala, ni riv upp hela planeringen om
torgét och tank till. Balder vill bygga ligenheter pa torget fundera varfor eller dr det (P2 gissa) som
ligger bakom nanting ér det. Jag vill ha en férklaring varfor det inte kommunen informerar battre
verkar som samrad sker 1 tystnad. Fragor:

1. Vad ska vi bedriva verksamhet under byggtid

2. Hur ar tillgingligheten till torget under byggtiden

3. Ska man lagga ner verksamheten mm finns manga funderingar

Kommentar:

Synpunkterna noteras och bar delgivits fastighetsagarna. Utveckling av Nidinge Centrum har pagdtt linge och
manga olika strukturstudier och skissforslag har tagits fram. Underlag for denna detaljplan har tagits fram
tillsammans med fastighetsagarna Balder samt Peab/ Alebyggen som har en markanvisning pé del av omridet.
Kommunen har medverkat vid informations och dialogmaten med naringsidkare/ affirsinnehavare men till stor del
fors den dialogen utan kommunens medverkan. Hur tillgangligheten till torget kommer lisas dr for tidigt att svara
pd men byggnation kommer ske etappvis och tillganglighet till befintliga verksambeter avses bibebdllas.

26.0K-Q8 AB

OK-Q8 AB idger fastigheten Nodinge 38:17 1 Ale kommun och bedriver dir verksamhet i egen
regi och laimnar féljande synpunkter. Foreslagen placering ar synnerligen olyckligt vald, eftersom
den skulle omojliggora fortsatt verksamhet f6r OKQS8 pa platsen. Omradet f6r pumpstationen
inkraktar pa asfalterad ytan med 4-5m. Liget hamnar mitt i tankbilens uppstillningsplats och
korvag, vilket skulle innebara att drivmedelsleveranser inte kan ske. Placeringen dr vid den
"farligaste" punkten pa en drivmedelsanlidggning, alldeles intill tankbilens lossningsplats . Denna dr
vald sa att tankbilen enkelt ska kunna komma dit, utan att beh6va backa och dessutom vara uppstilld
1 flyktriktning, om det skulle uppsta behov av att snabbt limna platsen. Det dr ocksa i detta
omrade som anliggningens cisterner ar placerade och det dr inte osannolikt attde skulle hamna 1
konflikt med pumpstationens installationer.

Avstandskraven enligt MSB's Handbok "Hantering av brandfatliga gaser och vitskor pa
bensinstationer" http s: .msb.se/ sv/ publikati oner/ hantering- av -brand farliga-gaser-och -

vatskor-pa-ben sinstati oner--handbok- -mars-2015/ ir inte uppfyllda.



http://www.msb.se/sv/publikationer/hantering-av-brandfarliga-gaser-och

Pumpstationen torde klassas som en B-byggnad, dvs en byggnad dir manniskor vanligen inte
vistas (t .ex. fristdende forrad, garage) eller objekt med lag brandbelastning. MSB' s avstandskrav
mellan centralpafyllning och B-byggnad 4r 9 m ochi forslagen placering ca 7 m. (For
torradsbyggnad med stor brandbelastning giller 12 m)

Foreslagen placering vid anlidggningens in/utfart skapar dven otydlighet for trafikanterna och ir
darfér mindre limplig ur trafiksikerhetssynpunkt. Pa grund av ovan redovisade skal
rekommenderar OKQS8 att alternativa placeringar utreds, tva mojliga alternativ ges 1 bilaga 1.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och detaljplanen har efter samradet reviderats och byggritten for avloppspumpstation har
lagts till pa plankartan precis norr om Balders parkeringshus, Epa plankartan.

27. Yttrande utan angiven adress

All den fina utsikten 6ver dlven o naturen pa andra sidan férsvinner och detta ar mycket
beklagligt f6r den dr vacker o unik f6r Nodinge sambhille. I framtiden med det nya centrumet ges
det inte nagon chans till att se solnedgangen som vi har kunnat géra forut. Allt ar fortitat, stingt
och trakigt, ar det bara pengar o hyresinkomster som riknas?

Oppna dtminstone upp genom att ta bort ett av de stora husen och gor det till ett stort Gppet
gronomrade och kanske ett litet vattenland till barnens glidje, som det dr nu finns ju ingenting att
glidjas at, bara affirer o ndgot kondis och sant har vi ju redan.

Olle Skoglund har bra idéer men det ar ju ni f6r stolta att erkidnna. (jag var pa ett ortsmote 1
skolan och dir blev Olle Skoglund ombedd att vara tyst av stadsarkitekten) sa det ar ju litt att
forsta att Olles forslag inte har en chans. Olle dr en Alebo och kanner f6r Nédinge men sa tycks
inte folket bakom denna detaljplan vara.

Som nirmsta gronomrade nimner ni bobollsplanen, konstigt eftersom den ska ju ocksd bebyggas
med ganska héga hus och parkeringsdick enligt FOP.

EN stadspark ska det visst bli men den ska ju omgirdas med hoga hus, den blir sikert vilbesokt
och sedan som pricken 6ver allt kommer de 10 hoghusen och tar en stor del av en mycket vacker
skog och alle". Minga sidger som Olle Skoglund, gér om och gor ritt, fast folk tycker inte det dr
nagon idé att komma med asikter for ni bryr er inte trots de s.k samraden dar vara asikter ska
hérsammas. Vi far 6verklaga men om det dndras pa nagot sa dr det Mark o miljddomstolen som
har lyssnat pa medborgarna, inte kommunen.

Nu har jag limnat en del asikter om det nya centrumet, ni ville ha in asikter sas det av Tyrone i
Alekuriren, hoppas att det finns nagot bakom hans 6nskan.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Detaljplanen for Nidinge centrum mijliggor fortatning av bade bostider och lokaler for
verksambeter. Den slutna kvartersstrukturen innebdr ocksa mijlighet att skapa mer bullerskyddade offentliga
platser som gagata och flera torg. I planforslaget for Nidinge centrum sd foreslas forutom de nya bostadskvarteren
dven tvd nya torg och en gagata/ handelsgata. Gestaltningsforslaget for dessa nya gator och torg finns som dn si
linge endast som ideskisser, eftersom exakt utformning av dessa inte styrs i detaljplanen, och dr dnnn inte
projekterade. I dessa finns bade torgytor med mitesplatser, sittplatser, planteringar och vattenlek samt ett dnnu mer
gront torg (eller minipark) pa platsen framfor Ale kulturrum med mer planteringar, grinytor, lekytor, vattenlek



ete. Ale kommuns bedomning dr att dessa nya platser kommer bli nycket virdefulla bade for den befintliga som
den tillkommande bebyggelsen i Nodinge.

Ovnga Synpunkter noteras.

28. Boende pd& Ekorrstigen 9 i Nol

Det var ett omfattande och pa filmen tjusigt framtidsforslag, mycket arbete maste ju vara nedlagt
pé detta. Ale torg med affirer och parkering fungerar valdigt fint idag dven f6r oss som bor en bit
darifran och kan ta bil och handla dir. De flesta vecko- och méanadsink6p klaras hir, med viss
komplettering i Alvingen av ex jirnhandlare. Det liggande forslaget har "6vervikt pa fér hog och
for tit bygegnation" i detta omrade vilket i kombination med slopande av smidig parkeringslosning
kommer att innebira en flykt fran Ale Torg av de som inte bor i omrédet.

Risk finns f6r en utarmning av affirsverksamheten till endast enstaka lite udda butiker av
nirservicekaraktir. D4 blir omradet endast till £6r de kringboende som snart tréttnar pa att ga
runt bland de héga och instingda husen. Alla nyinflyttade lite lingre bort i ex Vimmersjéomradet
kommer att handla séderut eller i Kungilv eller Alvingen. Stor risk for " gettoomrade"
tillsammans med Kléverstigen. Forsok glesa ut, behall p-platser i gatuplan och flytta ut framfor
allt bostiderna sidledes och utmed vigen mot Vimmersjon!

Kommentar:
Noteras

29. Yttrande utan angiven adress
Skall fria parkeringsplatser tas bort for ett avgiftsbelagt parkeringshus. Da slutar manga med mig
att handla i Nédinge.

D4 blir det Bickebol, Kungilv eller Alvingen med fria parkeringsplatser.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Detaljplanen reglerar inte om parkeringsplatserna dar aygifisbelagda eller inte.
Utgangspunkten har dock i planarbetet varit att antalet parkeringar for handel inte ska bli féirre och att de ska
vara litta att angira. Det dr antalet parkeringar for bostéider/ kontor etc som foreslds minskas och mijligen
avgifisbeliggas. Avgifisregleringen dr inget som styrs i en detaljplan.

30.Yttrande utan angiven adress

-Att ridda Nodinge, som manga politiker har som mantra, kan inte ligga i alla medborgares 1 Ale
intresse.

-Nodinge ér ett samhalle dir ni latit pl6ja ner 1 500 000 000 kr under 15 ar. Som invanare i Ale
kommun funderar man pa vad 6vriga kommundelar fatt under dessa 15 ar?

-Jag har list utredningen om placering av ett kommunhus i Noédinge, Jag blev bestort av att
utredarens utgangspunkt var att huset skall ligga i Nodinge!

Detta dr den sdmsta “icke utredning” jag list. Den dr rena skimtet! G6r om och lat en serids
utredare gora den!

-For alla invanare 1 norra Ale kommun innebir detta att man maste byta fran buss till tag i
Alvingen for att komma till Nédinge. Dessutom stannar inga regiontig i Nédinge, vilket
forsvarar rekryteringen av medarbetare fran Trestadsomradet.



-Dessutom instimmer jag till fullo i Olle Skoglunds artiklar i Alekuriren nr 28 o 29 ar 2020,
-N6j er med den centralort som funnits frin borjan och vuxit av egen kraft dvs ALVANGEN

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Mdanga detaljplaner pagar i flera av Ales pendelorter for att utveckla bade centrumomriden
och nya bostads och verksambetsomriden. Placering av nytt kommunhus bar inte varit en fraga for denna
detaljplan utan bhar varit ett separat politiskt beslut.

31. Yttrande utan angiven adress

1, Lagenheter borde byggas 1 olika boendeformer, med bade hyres- och bostadsritter. Andelen
borde ligga pa 50/50.

2, Inga byggnader med fler 4n 6 vaningar for (el) och 4 pa den 6stra sidan av kvarters
byggnaderna.

3, Alla byggnader borde byggas klimatsmart med livscykelanalys i fokus fordelaktigt 1 tra.

4, P4 markniva kan man tillita min 50% glas/fonster. Men frin och med vaning 2 till tak ska det
inte vara mer 4n max 20% glas/fonster.

5, Alla fasader bor vara i trd for det ger en mer levande stad. Sérskilt pa natter och kvillar. Om
nigon vill uppleva hur det kommer att bli att bygga Ale torg i betong rekommenderas ett besok 1
Molndals centrum. Det dr svirt att hitta en mer deprimerande och 6de plats under kvillar och
natter.

0, Majoriteten av taken pa alla nya byggnader bor vara férsedda med grona tak.

7, Alla byggnader vars fasad dr vind mot E45 bor vara av typen grona fasader.

8, Parkeringshuset bor byggas helt i trd. Detta for att det ska vara enkelt och billigt att montera
ner eller bygga om i framtiden. Det borde vara bittre ur livscykelperspektiv. Eftersom vi inte
kommer att firdas lika mycket med bil i framtiden sa kommer det inte finns ett lika stort behov
av parkeringsplatser.

9, Alla former av bullerskydd sa som bullerplank bor vara i naturliga material som har naturligt
ljudabsorbering. Sa som jord och trd. Betong far inte anvindas annat én till grund.

10, Alla byggnader som ska anvindas som bostdder ska vara férsedda med rejilt tilltagna
cykelrum. Det ska finns plats for en cykel/boende. Cykelrummen ska forses med
laddningsméjligheter till elcyklar.

11, kommunhuset ska vara forsett med ett cykelforrad som kan garantera att alla anstallda kan ta
cykel till jobbet. Hir finns det manga smarta 16sningar som sparar utrymme. Cykelrummen ska
torses med laddningsmojligheter till elcyklar.

12, For att hantera dagvatten ska kulvertering INTE anvindas. Alla vattenlosningar ska vara
Oppna och synliga for att 6ka den naturliga kinslan. Detta giller framfor allt det vatten som
kommer fran kringliggande hojder. Hir skulle man kunna bygga terrasser som fangar upp vattnet.
13, Mingden trid och gronomraden ska 6kas fOr att minska pa mingden marksten, betong och
asfalt.

14, Laddstationer for elbilar i parkeringshuset bor utgora 50% av botten viningens
parkeringsplatser.

Geo’s kommentar: Vi beh6ver fa med laddplatser £6r de boende med.

15, Det behovs fler cykelstall pa allmanna plats 1 anslutning till nya kommunhuset och centrala
delarna som ir tinkta som affirslokaler.

16. Till bostidernas parkeringsplatser ska min 1/3 av parkeringsplatserna f6rses med ladd
stationer fOr att ladda elbilar. Det bor férberedas med framdragning av el £6r att kunna stilla upp
laddstationer till samtliga parkeringsplatser.



Kommentar:

Inom aktuellt planomrade planeras for bade bostadsritter och hyresratter. Upplatelseform dr dock inget vi kan
reglera i en detaljplan. 1 aktuellt planforslag, liksom i samridsforslaget varierar hijden pa bebyggelsen lings E45.
Hdjderna dr olika inom olika kvarter och i sektioner. Bebyggelsen dr som hiogst ut mot E45 i den nordydstra
hornet av kvarteret narmas det norra parkeringshuset for att sedan trappa ner bade mot soder och mot vister. Pa
markniva lings handelsgata, torg och strak mot pendeln foreslas fasader utformas med minst 50% glas, for att
skapa attraktiva, dppna och levande bottenvaningar. Hogre upp i bygonaderna regleras inte andelen fonster.

Inom planomradet efterstrivas en stor variation, inte bara i hijder utan dven i fasadmaterial, kulorer och
takformer. For att uppna denna variation har vi foreskrivit att ett antal variationer ska forekomma i fasaderna
inom olika sektioner och in mot handelsgatan har vi dven foreskrivit att det ska finnas inslag av tra.

I detaljplanen har vi en hel del skyddsbestimmelser for bla de bida parkeringshusen for att de ska kunna klara
en eventuell olycka med farligt gods pa EA45 eller jarnvigen. Planen reglerar inte fasadmaterial for dessa byggnader
men beskriver att de ska utformas med omsorg och med variation. Det norra parkeringshuset dr en forutsdttning
[for att klara parkering for handel och bostider. Det sidra parkeringshuset innebdr en byggratt infor framtida
behov.

Utformning av bullerplanket dr inte pabirjad. Nagon form av kombination av genomsiktligt material och
myukare eventuellt vaxtheklitt material skulle kunna vara en majlighet bade for att synliggira Nodinge Centrum
och knyta an till befintliga bullerplank genom kommunen och tillfora mer grinska och eventuellt bidra till art
ddmpa bullret mot lokalgatan ytterligare. Ale kommuns riktlinjer for parkering inneballer riktlinjer for antalet
cykelparkeringar som behover losas for bide bostider och kontor. Cykelparkering kommer behiva iordningsstillas
bade inom kvarteren, pa gardar och inne i byggnaderna, samt pa allmaén plats, torg och handelsgata samt vid
pendeltagsstationen.

Dagvatten foreslis hanteras bdde i regnrabatter, skelettjordar och planteringar samt i fordrijningsmagasin. Exakt
hur gator och torg kommer utformas ar inte detaljstuderat och projekterat i detta skede. Avsikten dar att fa in
betydligt mer planteringar din vad det dr idag pa Ale torg.

I detaljplanen styr vi var det kan finnas parkering. Inte hur de utformas eller om de dr med eller utan
laddmigjligheter. Detta regleras i Plan och byggforordningen, enligt nya regler sedan mars 2021, att vid bostadshus
med mer an 10 parkeringsplatser ska laddinfrastruktur forberedas till samtliga platser och for andra byggnader
med fler an 10 bilplatser ska laddinfrastruktur forberedas till minst 20% av parkeringsplatserna och minst en
laddningspunkt byggas.

32. Yttrande utan angiven adress

Anser att det 4r synd att man viljer att bygga in torget bakom hus, det har gjorts forr, bl.a.
Krokslatts torg, ett torg som numera ar helt dott. Detta bidrar ocksa till att ytterligare avskdrma
befolkningen fran dlven, nagot som borde vara tvirt om.

Aven synd att stora parkeringshus byggs. Det kan inte vara framtiden. Satsa pa stombuss mellan
torg/tig och bostadsomraden istillet.

Tror kommunen f6r 6vrigt pé allvar att butiker kommer komma hit nir de nu flyr pa Kungilv?
Det ir knappast p.g.a. gamla lokaler! Snarare e-handel. Battre att satsa pa en stor bra Ica med
caféforbutik deli mm. Resten ser vi nog i dagsliget vad vi kommer ha sen. Jimfér med Alvingen.

Ocksa synd, alltid synd att riva fungerande byggnader, utveckla dem istillet. Och varfor ett
kommunhus 61 500 Pers "med olika lokaler"? Vem skall anvinda detta? Bygg inte for ett 6nskat
behov, bygg efter behov.



Kommentar:

Genom att placera en kvarterstruktur som en "bullerbarriar” mot E45 skapas en mer bullerskyddad handelsgata
och torg. Vilket leder till mjligheter att skapa en motesplats som av manga saknats i Nodinge. En parkerings-
och mobilitetsutredning har tagits fram for projektet och i denna beskrivs hur parkeringsantalet for framforallt
boende kan minskas inom det aktuella omridet genom att istillet erbjuda bilpool, cykelrum och andra
cykelfaciliteter mm. Parkeringshusen dr ocksa till for att lisa parkeringsbebovet for handeln och dér dar
utgangspunkten att fortsatta erbjuda gott om attraktiv och littillganglig parkering.

Dialog fors med fastighetsiigaren och butiksinnebavare butiker om utbud men det dr inget som kommunen reglerar
eller kan styra i en detaljplan. Genom att skapa fler bostider i Nodinge sa skapar vi ocksa ett storre underlag for
ndringsidkarna att bedriva och utveckla sina verksambeter.

Att placera ett kommunhus i Nodinge, déir kommunens verksambeter som idag ar ntspridda pa flera orter, dr ett
politiskt besiut som fattats tidigare inte i denna detaljplaneprocess.

33.Yttrande utan angiven adress
Synpunkter pa Detaljplan Nodinge Centrum.

Forslaget skulle vara mycket bittre om den innehdll nagot med vatten fOr att ge ett mer
harmoniskt/lugnt uttryck och ett stille for folk att samlas kring.

Exempelvis en fontin eller vatten/skulptur/konstverk med stenbinkar runt.

Eller liktare med bdnkat/planteringat/vattenfall liknande, stil som vid Gbg central med
Cortenplatar.

Lycka till med sammanstillningen av alla synpunkter!

Kommentar:
Synpuntkterna noteras

34. Boende pd Tornvagen 14 i Nédinge

- Torghandeln ser inte ut att vara anpassat for den typ av handel som sker fran fordon. Aven till
en merplatsbyged handel (tex stingmarknad) behover olika typ av fordon komma fram med sina
varor. En djupare analys av torghandelns anvindning, placeringen, framkomligheten bor goras.

- Bade kollektivtrafiken och biltrafiken ser ut att vara hanvisade till vigen lingst 45:an. I takt med
att orten vixer kommer framkomligheten att minska fran dagens niva. Utgar man fran att dagens
framkomlighet 4r bra kommer laget i framtiden blir anstringt/déligt d4 ser det inte ut att vara
storre andringar pa den vigen. Skulle eventuella sméabarnsfamiljer som flyttar in i dem husen
lings 45:an ta bilen for att limna sina barn pa en forskola for att sedan aka vidare kommer liget
att bli annu virre.

- Vad giller parkering ser man manga fragetecken kring. Parkeringshusen ska vara f6r bade
handelsrelaterat och f6r boende. I si fall ser dem bada parkeringshus ut att vara fel placerade.
Det finns en utomhus parkering pa baksidan (mot 45:an) av husen lings 45:an. Parkeringsplatser
ddr ser ut att vara fOr fa 1 antal for husen behov och marken skulle istillet kunna utnyttjas till
battre framkomligheten for vigen lings 45:an och ha kvar en av/pa lastning yta till de som bor



dir. Det finns ocksd en utomhus parkering utanfér kommunhuset (séder sidan) trots ett
parkeringshus alldeles 1 nirheten. Denna ytan skulle ocksa utnyttjas battre.

Nirmast storre parkeringsmoijlighet f6r boende i nya husen mellan kommunhuset och
kulturhuset ar “pendelparkeringen” som ligger vildigt langt fran dessa hus. Antingen bor
parkering vara nira boende eller langt bort med ett effektivt sitt att ta sig dit. Dessa hus med
problematiken kring parkering kan vara en utmaning for smabarnsfamiljer, de ocksa.

Det kommer att byggas bostad pa en del av det som ér parkering idag medan nya parkeringshus
kommer att byggas pa resterande nuvarande parkeringsyta och dessa parkeringshus skall ocksa
utnyttjas av boende i nirheten. Med detta i atanken ser de tva parkeringshus ut att vara
underdimensionerat. Med tanken pa allt ovan bor hela parkering situation ses over.

- Cykelparkeringen vid stationen ser ut att vara extrem liten. Med tanken pa orten vixande storlek
bor denna parkeringen vara mycket storre och under tak for att frimja cyklande framfér bil
akande.

- Omrade kring nuvarande Mac Donalds plats ser inte ut att vara anpassat till ett snabbmat
restaurang med drive-in verksamhet. Skulle ett sadant verksamhet finnas kvar bor detaljplanen ses
over.

- Husen lings 45:n dr ingen attraktiv boende i alla fall sidan mot 45:n. Buller fran 45:n kommer
att tvinga boende pa den sida att ha stingda fonster jamt. Med ett sadant boende 16sning borde
inga att man ticker 6ver 45:n hel eller delvis.

- Detaljplan f6r Nodinge centrum dr ritat f6r dagens kollektivtrafiks I6sningar och tar inte hinsyn
till utvecklingen inom transport sektorn. Ett saidan utveckling som med stor sannolikhet kommer
att finnas inom nagra ar i manga stider stora som sma ir sjalvkérande fordon. Med sjilvkérande
sma bussar (ca 8-10 platser) Oppnas upp framkomligheten for kollektivtrafik pa ett helt nytt sitt
och kommer att paverka i grunden hur vi ritar vara samhille idag och sirskilt dess centrum.
Istallet fOr att kora runt hela samhillet skulle dessa sma bussar kora genom Noédinge centrum i ca
10 km/t med flera héllplatser som skulle passa inte minst vara seniorer men hir ocksa frimja
anvindning av kollektivtrafik framfor bilen.

Kommentar:

Torghandel, marknadsstind, dr mijligt lings handelsgata och torgyta liksom erforderliga transporter.
Kollektivtrafiken kommer liksom idag ha sina hallplatser lings Nidingevagen och den huvudsakliga biltrafiken
kommer ocksa ga pa INodingevdgen och kan ta sig in i det aktuella omrddet via ett antal stickgator som avsintas
med vindplatser samt via Vitklovergatan. 1 det trafikforslag och trafikalstring som tagits fram for detaljplanen
har detta bedomts rimligt och dir har man dven tagit hojd for ytterligare bebyggelse i Nidinge enligt den fordjupade
dversiktsplanen som vann laga kraft 2019. En parkerings och mobilitetsutredning har tagits fram med en modell
Sfor bur vi kan minska antalet parkeringar i Nidinge centrum for framforallt boende genom att erbjuda olika
mobilitetstidnster som bilpool, cykelrum etc samt till viss del dven for verksambeter genom sammnytyiande mm. For
handeln dr bedonmningen att vi inte kommer minska ner pa antalet parkeringsplatser. Cykelparking kommer
finnas pa flera platser inom planomradet. Bade lings handelsgatan och torg samt vid pendeltigsstationen. Exakt
utformning av dessa dr inte klart i detta skede men avsikten dr att cykelparkeringen ska goras trygg och attraktiy
sd att cykeln blir ett bra alternativ istillet for att vilja bilen.

Byggrtt for McDonalds avses flyttas till platsen dir Gronsakshuset tidigare lag. Detta omrade har infor
granskningen kompletterats i plankarta och planbeskrivning.

Tankar kring nya kollektivtrafiklisningar noteras och det dr ingenting vi har kdnnedon eller planerar for idag.
Den kvarters- och vagstruktur som detaljplaneforslaget medger paverkar inte en sadan utveckling negativt dr var
bedimning.



Ow‘zga Synpunkter noteras

35.Yttrande utan angiven adress

Med anledning av kommunens markigande inom planomradet forutsitts detaljplanen generera
ett ekonomiskt 6verskott f6r kommunen. I samradshandlingen bedéms dock inte méjligt att
utlisa kommunens ekonomiska konsekvenser av detaljplanen. Det ir siledes svirt att ta stillning
till planforslaget ur ett skattebetalarperspektiv. Innan fortsatt arbete med detaljplanen bor
planforslaget kompletteras med en ekonomisk konsekvensbeskrivning.

Konsekvensbeskrivningen ska bland annat redovisa kommunens Intikter och utgifter
till f6ljd av genomfoérandet av detaljplanen. Ekonomiska konsekvensbeskrivningen bor
kommuniceras tillallmidnheten och bor bildggas planhandlingen.

Kommentar:
Inom detaljplanen for Nidinge centrum digs den storsta delen av omridet av privata markdgare. Ale kommun dger
en mindre del i den del som ligger narmast da Vinci och gymnasiekullen.

Detaljplanens genomforandeavsnitt har en utvecklats avseende pa planfirslagets ekonomi och genomforande samt
konsekvenser fir varje fastighetsiigare. Aven ett exploateringsavtal kommer tas fram och godkénnas i samband
med att detaljplanen antas i kommunfullméfktige under 2022.

36.Boende pd& Goteborgsvagen 60 i Surte
Yttrandet redogors i sin helhet med bilagorna har sammanfattats. Hela yttrandet med tillh6rande
bilagor finns pa planenheten Ale kommun.

Ett torg skall vara trivsamt for att kunna attrahera saval nya som aterkommande besokare. Det
maste vara den Overgripande malbilden nir nya Nodinge centrum ska utformas. Dessutom bor
grundidén vara att utgé fran den befintliga byggnationen, inte att riva och bygga nytt. Det ar
klokare att renovera och utveckla det som finns idag. Som medborgare och skattebetalare 1 Ale
kommun vill jag delta i den demokratiska process vars syfte dr att paverka beslutsfattarna sa att
ett miljovinligt, levande och genomtinkt Ale Torg skapas. Med erfarenhet som byggmaistare och
arkitekt i sex decennier samt ett starkt engagemang i samhaillsutveckling maste jag reagera pa det
torslag som nyligen presenterats till detaljplan 1 1 Nodinge.

Jag uppmanar er till att tinka om, tinka nytt, tinka form och tinka tri. De flesta alebor har sikert
forstaelse for hojningar av kommunalskatten 1 syfte att forbittra skolor, vard och omsorg, men
inte for ytterligare koldioxidutslapp nir vi nu star infér en akut klimatkris. (Bilaga 1) Jag tror inte
heller att skattebetalarna ar beredda att bidra till skapandet av:

e ett 6de torg, smabutikerna kommer aldrig att klara de hyror som nya lokaler innebir (Bilaga 2)

e tre kompakta, enorma byggnader (storstadsskala) till h6ga kostnader och utan plats f6r gron
milj6 (Bilaga 3)

e tre bostadskvarter (storstadsskala) stingda mot séder, morker, kalla gardar samt med 60 meter
till bullret fran E45. (Bilaga 4)

I Alekuriren liser jag att politiken dr bade n6jda och stolta 6ver forslaget till detaljplan 1.Jag
staller mig da fragan var den demokratiska processen kommer in i bilden? Har ni diskuterat andra
alternativ? Har ni 6vervigt miljokonsekvenserna? Har ni tagit hansyn till handelns behov i
framtiden? Har ni genomfort en konkurrens- och riskanalys?

Tanken att kommunen sitter 1 Balders kni ar svar att sld ifran sig. Ale kommun maste ta ett storre
ansvar an att tillgodose privata aktorers ekonomiska begir. Det presenterade forslaget till



detaljplan f6r Nodinge centrum innebir att de befintliga butikerna pa Ale Torg forlorar sitt
viktiga skyltlige mot E45, da en tredjedel av handelslingan hamnar i skuggan av ett gigantiskt
parkeringshus. Det innebir dessutom att de fria markparkeringarna férsvinner och ett dyrt
parkeringshus ska sannolikt finansieras av hoga p-avgifter. Det dr ett socioekonomiskt svagt
Nédinge inte moget f6r, inte heller kunderna.

Bostadskvarteren som planeras mitt pa nuvarande parkeringsyta borde istillet byggas vid platsen
tor nuvarande Lidl. Denna butik kan flyttas fram till tidigare Frukt och gronsakshuset. Det skulle
ocksa kunna innebara ligenheter ovanpa. Likasd kan tomten "Botjessons” bli féremal f6r
bostadsbyggnation. Det dr dessutom méjligt att skapa en Portobello Road (London) med
ligenheter pa pelare och parkering under tak vid nuvarande Ale Torg. Mojligheterna dr méanga for
nya Ale Torg och mycket kan ske utan att riva det befintliga.

Det finns ocksa plats for ett kommunhus. Mitt forslag ar:

* Genomfor en studieresa till Eksj6 och Sigtuna i syfte att upptiacka utveckling av
smastadsbyggnation. (Bilaga 5)

* Genomfor en markbytesaffir med Balder och ridda de fria parkeringsplatserna framfér
butikerna pa Ale Torg. (Bilaga 6)

Tink om, tink nytt, tink form och tink tri! Glom inte att det kommer generationer efter oss och
darfér maste miljo- och klimatperspektivet vara prioriterat. Koldioxidutslippen skall minska till
hilften for Ale kommun ar 2030 med utgangspunkt fran nivaerna 2008. Piskan kommer att vina.

Kort sammanfattning av bilaga 1-6.

Bilaga 1

Stadsplanering f6r Ale Torg méste utga ifran befintliga byggnader. De bér renoveras och byggas till annars
klarar Ale kommun aldrig en halvering av koldioxidutslippen till 2030. Den 1 juli 2020 trider en
avfallslagstiftning i kraft. Den kriver att allt bygg- och rivningsmaterial dokumenteras och att byggmaterial
som kan dteranvindas redovisas separat.

Klimatdeklarationen trider 1 kraft 1 januari 2022 £6r nyproduktion av byggnader. Da skall hinsyn tas till
utslipp av vixthusgaser frin material (t ex betongelement) transporter och byggnation under
uppforandefasen.

I bilaga 2 listas 12 problem f6r handeln pa Ale Torg. Nagra av dem dr att Nithandeln 6kar kraftigt,
Kladkillarens byggritter med livsmedel med mera, Kongahilla Centers etablering, att omradet kommer
vara en byggarbetsplats 1 10 ar kan ge en halvering av intdkterna f6r butikerna, pendeln som tar kunderna
snabbt till Géteborg samt 4ven i Alvingen pagar utveckling for att justera orten till en smastad

I bilaga 3, beskrivs en uppskattat kalkyl f6r delar av projektet.

I bilaga 4 beskrivs bostadsgardarna som ska vara boendes métesplats och lekplats ir stingda mot
s6der. Under vinterhalviret blir det mérka och kalla gardar. Bostadshusens visterfasad kommer troligen
sakna balkonger som skyltar sig mot E45, vilket bidrar till en slitstruken fasad. Tva hus med en lingd av
140 m, 8-10 vaningar, ett mindre Kvibergshus. Hur klarar man bullerfrigan dé vésterfasaden ligger 60
meter fran E45:ans norrgiende fil?

Bilaga 5, skrivs att det beh6vs mer form och att det behdver goras mer trivsamt.

En smaskalig utformning 6nskas med husen i olika kul6rer. Varje butik utformas som ett eget
hus. Vackrare utemiljoer kommer att efterfragas. Hoga och titt byggda hus, 6-10 vaningar som
planeras pa Ale Torg, ger langa skuggor och solen far svart att ta sig in i de djupa kalla
gaturummen.



I bilaga 6 limnas ett forslag till byteslosning av mark mellan Balder, kommunen och andra
aktorer.

Kommentar:

Utveckling av Nodinge Centrum har pagatt linge och mdinga olika strukturstudier och skissforslag har tagits
Sfram. Underlag for denna detaljplan har tagits fram tillsammans med fastighetsigarna Balder samt

Peab/ Alebyggen som har en markanvisning pa del av omridet. Kommunen har medverkat vid informations och
dialogmoten med néringsidkare och manga utredningar har genomforts bade i detaljplanedrende och i den tidigare
framtagna fordjupade oversiktsplanen. Bland annat har en handelsutredning tagits fram som visar underlag och
utvecklingsmajligheter for handel samt flera andra tekniska utredningar som geoteknik, risk och buller.

Den kvartersstruktur som detaljplanefirslaget bygger pa dr ett resultat av ett skissuppdrag som genomfordes under
2017 ddir fler arkitektkontor limmnade in forlag pa hur omridet kunde utvecklas. Detta utvirderades och har
sedan utvecklats vidare, dven medborgardialog har tidigare hallits avseende dessa forsiagen. En siuten
kvarterstruktur mot E45 skapar mijlighet for en mer bullerskyddad milj vid den befintliga handelslingan vilket
leder till mijlighet att skapa en trivsam handelsgata/ gagata tillsammans med ett bullerskyddat torg med
motesplatser, planteringar och uteserveringar.

Framtagandet av en detaljplan dr en demokratisk process dér manga olika samridsparter ldmnar sina
synmpuntketer. En miljokonsekvensbeskrivning finns till det aktuella planforsiaget och har infor granskningsskedet
reviderats. Planforslaget arbetas fram i dialog med fastighetsdgare i omradet och butikernas skyltlige och tillgang
pd parkeringsplatser for handel dr en viktig fraga att hantera dven for dem.

I yttrandet omnimns flera andra platser i naromradet sasom bla 1.idl och Borjessons men dessa platser omfattas
inte av det aktuella planarbetet. I bilaga 1-6, beskrivs flera andra alternativ, kalkyler, markbytesaffirer samt
viktiga fragor att beakta i planeringen sdsom buller, grinska mm. Synpunkterna/ beskrivningarna om kalkyler
och markbytesaffirer kommer inte behandlas vidare i detta planarbetet.

37. Yttrande utan angiven adress

Hir kommer lite synpunkter i sista minuten. Lyckades for nagra dagar sedan komma at att titta pa
utstillningen 6ver Nodinge centrum. Konstaterar att aterigen har arkitekterna lyckats ta fram ett
torslag som enligt dem 4r modernt o stilfullt, men som oftast av de minniskor som skall leva i
miljén uppfattas som sterilt, hégt och édsligt. Onskar att vi, dven arkitekterna, lirt en del av
miljonprogrammets misstag med hoga sterila huskroppar vilka far méinniskan att kinna dig liten
och obekvim. Inser helt och fullt att ekonomidelen ar viktig, men i detta fallet tror jag det ar
avgorande att Nodinge far ett trivsamt centrum déir manniskor vill bo, leva och inte minst handla.
Konkurrensen for handlarna ar 1 dagsliget hog med flera kopcentra i niromradet, men med ett
miljomassigt tilltalande centrum ér det lattare att manniskor 1 Ale handlar just 1 Ale. Om man
funderar 6ver lyckade centrum med hég dragningskraft sd dr ju Alingsas centrum ett stralande
exempel, vet ingen som inte vill aka dit och bade fika och handla. Sikerligen dr det de manga
trevliga trihusen som skapar en varm inramning till staden som har hég dragningskraft. Aven
stadsdelar i G6teborg med mycket landshovdingehus har hog trivselfaktor.

Med detta hoppas jag att alla inblandade 1 planarbetet kan tinka en stund till, och
torhoppningsvis presentera en forbittrad plan med en mer trivsam och minniskovanlig miljo
som lockar hela Ale att beséka Nodinge centrum.

Kommentar:
Synpunkterna noteras. Ambitionen dr att Nodinge Centrum ska utvecklas med bebyggelse med stor variation i
bade hijder, takformer, firger och material for att skapa ett levande och trivsamt centrum och undvika enforniga



hoga betongvdggar. Bostadskvarteren ar som higst ut mot E45, for att med bjalp av dem skapa ett bullerskydd
och foreslds bli ldigre in mot torgen och handelsgata och dér dven ha inslag av tra.

38. Boende pd& Sjovagen 15i Nodinge
Vi vill ha ett trevligt o inbjudande torg fran alla sidor, inte héga betongviggar. Rostar helt pa Olle
Skoglunds forslag, tink om tink trd, det skulle géra Nodinge till Ales mysigaste samhalle.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Flera nya torg planeras inom detaljplanen for Nodinge Centrum. Bostadskvarteren dr som
hagst ut mot E45 for att skapa ett bullerskydd for bebyggelsen, torg och handelsgata innanfor. Al bebyggelse ska
utformas med en variation i bide hijder, takformer, farger och material for att undyika enformiga higa
betongvéiggar. Bebyggelsen foreslas framforallt in mot torg och handelsgata ha inslag av trd.

39. Yttrande utan angiven adress

Jag héller med vad Olle Skoglund skrivit i sin insindare i Alekuriren nr 29. Vi behover ha
vackrare bebyggelse 1 var kommun och trd bidrar definitivt till det!

Vi bor tanka pa rymd och ljus och tillgang till gronska, som ar sa viktigt f6r minniskor och milj6!
Kronogérden i Alvingen ir visserligen byggt i trd, men ack vad enformigt med alla dessa “lador” i
ofantlig mingd. Finns manga exempel 1 landet pa vacker bebyggelse, dven om jag inte kan peka ut
nagot sarskilt just nul Men Sigtuna ér ju en oerhort vacker och trevlig stad!Det finns ju idyller vi
svenskar aker till nédr vi har semester, exv manga kustorter! Vad dr da betecknande f6r dem, jo att
det dr byggt efter naturens formationer, inte 1 rata rader! Kan man inte lira av det?

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Det aktuella planomridet dr ett av Ales mest centrala utvecklingsomriaden dvs med narbet
till pendeltag, bussar och olika former av service. Befintliga byggnader och vigar begrinsar utrymmet inom omradet
kan utvecklas och en relativt tdt, kvartersstruktur med hogre byggnader som ett bullerskydd mot E45 har bedomts
vara ett bra sdtt att ta tillvara pa marken och bygger vidare pa den kvartersstruktur som delvis redan finns i
Nadinge. Inom de offentliga utemiljoerna som handelsgata och torgytor kommer mer grina platser att skapas med
motesplatser och uteservering/ vistelseytor med goda solforhallanden.

40.Sverigedemokraterna

Sverigedemokraterna anser att detaljplanen inte ér fullstindigt utredd vilket behover
redas ut innan antagande. Vi anser vidare att vara intentioner i detta dokument ska
beaktas och arbetas in innan antagande av detaljplan Nédinge Centrum.

Viagnitet:

Vignitet maste byggas ut for att battre serva den sodra delen av planomradet och 6vriga s6dra
Nodinge ifran det norra fullmotet. Vid utstillningen framfordes att kapaciteten vid avfart och
cirkulationsplatsen vid trafikplats Nodinge norra kan dverstiga kapaciteten. Detta har inte belysts
alls vid samradet.

Vi ser ingen utpekad utbyggnad av vigen som gar utmed E45 trots att Nodinge ska tillatas vixa
till den dubbla befolkningen. Kapaciteten f6r pa- och avfarter och cirkulationsplatser anser vi ska
hanteras i detaljplan Nodinge Centrum. En korrekt utredning bor noggrant presenteras for hela
centrala Nodinge da det kan antas bildas koer vid anstringda tider precis sa som de framkommit i
studien for den férdjupade 6versiktsplanen 6ver Nodinge. Att fardas med bil ska inte vara ett
nedprioriterat firdsitt som kan skonjas i detaljplanen.

Parkeringsfragan:



Handeln tror vi gynnas av parkeringsméjligheter i ndra anslutning till respektive butik. Méjlighet
saknas for de som kommer med slapkarra eller arbetsfordon. Hur ska de kunna stanna till och
handla?

Vem skall bekosta parkeringshusen i slutindan? Balder och kommunen ska bekosta varsitt finns
inskrivet. Betalparkeringar dr inte att féredra ur ett handelsperspektiv. Ska invanarna, boende och
konsumenter aliggas betalparkering himmas troligen handeln f6r Nodinge.

Handlarna vill att konsumenter ska stanna till medan risken blir att folk aker f6rbi pga.
Parkeringsbrist eller att det uppfattas som krangligt och tidsddande att parkera och sedan ta sig
till butikerna. Orten maste anpassas for att forbipasserande enkelt ska kunna stanna till och
handla.

Redan idag ar det ont om parkeringar runt torget. Sarskilt kl 15-18 vardag

eftermiddagar nir kommunens medborgare och andra handlar. Vi ser ett stort problem med att
kombinera parkeringsplatser avsedda for handel och boendeparkering. Vi maste tinka pa att en
stor del av kommunens 6vriga invanare viljer att stanna till i Nédinge fOr att handla.
Sverigedemokraterna tror inte pa idén att handelns parkeringsplatser kan samnyttjas med
boendeparkeringar i nagon storre utstrickning.

Gestaltning och utformning:

Sverigedemokraterna anser att hus och byggnader 6ver 5 viningar maste provas innan byggnation
utifran hur det uppfattas och passar in med omgivningen. Vi ser en relativt titt och hog
bebyggelse 1 denna plan. Vi ser risker att Nodinge kommer uppfattas som en trakig och obehaglig
torort.

De som bor hir har valt att flytta ut fran staden till en mindre ort med alla dess férdelar.

Vi ser risker med att planerade byggnader och parkeringshus utefter E45 kommer dodlja dagens
Nodinge. Vi vill inte att Nodinge uppfattas som en ort med en hog fasad dir ingen ser in.
Alternativ behover arbetas fram dér dels dagens handelshus och bostider synliggoras och sa att
utsikt erhalls mot alven ifran befintliga byggnader.

Fotgingarzon: Sverigedemokraterna tror inte pa idén att blanda olika fardsatt sa som cyklister och
bilister i ndgon storre omfattning. Kartan pekar ut flera viktiga strak dir fordon kommer rora sig i
relativt stor omfattning en bittre separering av fardsitten tror vi pa ur ett sikerhetsperspektiv.
Sverigedemokraterna anser att de tre firdsitten bil, cykel och fotgidngare ska likstéllas i
detaljplanen.

Kommentar:

I samband med den fordjupade dversiktsplanen for Nidinge giordes en trafikutredning. I denna redovisades att den
norra cirkulationen i anslutning till trafikmotet i framtiden kan bebiva byggas ut for att 6ka kapaciteten.
Rapacitetsproblem kommer inte foranledas av utbyggnation av enbart detaljplanen for Nodinge Centrum utan
kommer att uppsta ndr flera av de uthyggnadsomraden som foreslis i den fordjupade oversiktsplanen genomfors.

Att skapa mijlighet att bygga ut den aktuella cirkulationsplatsen kommer hanteras i en egen detaljplan alternativ
7 intilliggande detaljplan. Finansiering av denna ombyggnation forslis belasta de kommande utbyggnadsprojeket i
centrala Nddinge som bedoms fi nytta av en ombyggd cirkulation och kommer regleras i kommande
exploateringsavtal i varje drende.



Rapaciteten pa moten har av Ale kommun bedomts vara god da belastningen pa motet idag ar lag. Avfartsrampen
ar idag ca 300 meter. Det finns dessutom finns ca 300 meter reserverat korfalt fram till rampen. Om det i ett
senare skede kommer fram till att det finns risk_for ko, foreslkis en forlangning av beldragen linje pa det reserverade
korfiltet som en enkel atgird. Liknande diskussion har forts vid Bohusmotet. Genomforande av detta foreskar
regleras i avtal mellan Ale kommun och Trafikverket.

For att mijliggira byggnation behover de stora parkeringsytorna forindras. Ett parkeringshus i den norra delen
[foreslds innehalla parkering for handel i de liigre vaningsplanen och parkeringar for bostider som ev kommer
kunna samnytijas med andra verksambeter pa de dvre vaningsplanen. Bottenvaningen i parkeringshuset avses
utformas s att det kénns ippet och tryggt och att det kommer vara Litt att parkera néra handeln. Aven véster
om bostadskvarteren foreslds parkering, markparkering och pa stickgatorna kommer det finns lingsgdende
parkeringar. Antalet parkeringar for besikare och handel kommer inte minska och handelsparkering foreslas inte
bli avgifisbelagd. En parkerings- och mobilitetsutredning har tagits fram for Nodinge och denna visar att
Sframforallt p-talet for bostider kan minska i detta lige da det ligger véldigt néra bade service och kollektivtrafik.

Nu foreliggande forslag till detaljplan dr en privning av en mijlig fortatning med bygenader i kvarterstruktur med
byggnader i som higst 10 vaningar. In mot handelsgata och torg foreslas byggnaderna bli 2-5 vaningar. En siuten
kvartersstruktur har varit en forutsattning for att kunna skapa en mer bullerskyddad milji och har tidigare
beskrivits i den fordjupade dversiktsplanen for Nidinge. De flesta lokalgator har cykelvigar separerade fran
bilvdgar. I firslag till detaljplan foreslis dessutom cykelvdg lings 1V itklovergatan och Nidingevigen breddas med
en separerad gangvdg. Genom planomradet, fran pendeltagsstation mot Da 1 inci skolan, foreslds ett cykelstrak
som blir en del av torg och torggator.

Ovnga Synpunkter noteras.



SAMMANFATTINING

Inkomna synpunkter har foranlett f6ljande forindringar av planforslaget:
e Plankartan har kompletterats med fler skyddsbestimmelser

e Plankartan har kompletterats med bestimmelse om villkor f6r startbesked pga av ev
fororenad mark

e Plankartan har kompletterats med bestimmelser om dagvattenhantering pa allmain plats
och pa kvartersmark

e Plankartan har kompletterats med byggritt for pumpstation for dagvatten samt
skyfallsdike

e Plankartan har kompletterats med flera utformningsbestimmelser f6r samtliga kvarter

e Utfart fran vindslingan mét Nodingevigen, séder om byggritten f6r kontor (och
centrum) har tagits bort fran forslaget

e Planbestimmelse om Bullerskydd har dandrats fran ”far” uppforas till ska” uppforas.
e Planbestimmelse om risk-och bullerskydd har kompletterats med hojdangivelse

e Planbestimmelse har lagts till om att kallare ska utféras med vattentit konstruktion och
Oppningar anordnas oversvimningsskyddade

Utover andringar utifran inkomna synpunkter har féljande dndringar gjorts:
Planomradet har utékats nagot norrut och en byggritt f6r centruméindamal (McDonalds) har
tillkommit 1 den norra delen av planomradet

En byggritt for centrumverksamhet (gym) har tillkommit pa 6versta vaningen pa det norra
parkeringshuset.

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts i plan- och genomforandebeskrivningen.
Synpunkter som inte har tillgodosetts

Besvarsberattigade:
Inga sakigare har limnat synpunkter

SLUTSATS

Sambhillsbyggnadsnimnden féreslas godkidnna samriadsredogorelsen och besluta om granskning

Sektor samhaillsbyggnad, planering och exploateringsenheten
Alafors 2021-09-02

Kajsa Reimers Karin Svensson
Planerings och exploateringschef Planarkitekt
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