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Uppréttad 2021-05-03

Fastighetsredovisning
Uppréttad 2020-05-29

Gabriel Oberlé

-> 152600

6419600 —— I /.-

152800

| cata
. / {F\ ?7% \

s fafe f1o @

/ f12 m4 bz b4

/ / ﬂjip/elmoo

/ fs fo fg -

I skyfall # / ;- N
| : p
/

;i .h

li

I+ -

skydd

skyfall

o

KCT,

skyfall /

skydd

las)
(a»)
~
Q!
ip]
6419700 —‘»

iy

/ €, 17 600

o
o
[66]
qV
ip
—‘> 6412700

6419600 avskarmning

GCVAG

+ 6419800

fg €, 17 000

152800

GATA

fg €, 14 900 (B C)

7\\

/e1 15 oo?

/‘/

Grundkartans beteckningar

Fastighetsgrans
0:00/0:000  Fastighetsbeteckning
] Byggnader, fasadlinjer
= Byggnader, takens begransningslinjer
— 7 Staket

—~—— Hack

"= Stodmur
— Stenmur

V) slant

o ___ Vag

--—---————  Gangstig

. Kantsten

JArnvagsspar

~——_ \Vattendrag

00 Nivakurvor

—__ 00
—~ Berg i dagen
¥ © O Trad
+ Rutnatspunkt
b Belysningsstolpe

Karta ritad av Marcus Olofsson

™~

‘ ’\° *
it N —

4 -
7 [ TORG o~/
/

plantering

s -
/° / €,3385 e~ /

L VR
/

/e 2880/B \/'/
/f14f17 . /
/.\. .*‘¢++++++++/./

+
/{
”
"
"
4
N
"
"
o
-
e
<
.
Wt
o
N
N~
[ ]

—F 6419200

132800

Déskullen

Skola

Vtkiosergez,

aVardc.
/ "

Planomradets lage i Nodinge

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler bestammelsen
inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER

o e—— ¢ e Planomradesgrans

Anvandningsgrans

e — Egenskapsgrans

---—+--—+--—+ Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser (4 kap 5 § p.2)

| GATA | Lokalgata

| TORG | Torg, med plats for torghandel och publik verksamhet
| TORG, | Torg, med plats for torghandel

| GCVAG | Gang- och cykelvag

Kvartersmark (4 kap 5 8 3 p)

| B | Bostader

| C | Centrum

| K | Kontor

| P | Parkering

\ Ty | Jarnvagsstation

| G | Drivmedel

\ (T | Jarnvagsstation tillats fran niva +6,8 dver angivet nollplan.

\ (BC) | Bostéader och Centrum tillats fran niva +10,5 6ver angivet nollplan.

\ E, | Transformatorstation

\ E, | Pumpstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATSMARK

skydd Plank med tat nederkant och en hdjd av 3,5 meter ska uppféras. (4 kap. 12§ 1st1 p)
skyfall Dike for skyfallshantering ska finnas. (4 kap. 12 § 1 st 1 p)

plantering Yta med plantering for infiltration och fordrdjning av dagvatten ska finnas. (4 kap. 12 § 1 st 1 p)

avskarmning  Avskarmning/plantering ska finnas. Skarm ska utformas med vegetation. (4 kap.5 8 1st2p)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utnyttjandegrad

€,000 Storsta tillatna bruttoarea (BTA) inom anvandningsomradet. Utdver angiven bruttoarea far flaktrui
uppforas pa taket, balkonger inglasas, kéllare och underbyggt garage uppforas. (PBL4 kap. 1181

e,000 Storsta tillatna bruttoarea (BTA) inom egenskapsomradet. Utéver angiven bruttoarea far flaktrum
uppforas pa taket, balkonger inglasas, kallare och underbyggt garage uppforas. (PBL 4 kap. 11§ 1¢

Begransning av markens utnyttjande

[ | Marken far inte férses med byggnad. Underjordiska anlaggningar for fordrjning av
dagvatten far anordnas. (PBL 4 kap. 11 § 1 p)

Endast komplementbyggnad/miljohus/parkering/underjordisk anlaggning far anordnas.
(PBL4 kap.1181p)

Hojd pa byggnader
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Hogsta byggnadshojd i meter 6ver angivet nollplan. Utéver hdgsta byggnadshojd far tekniska
anlaggningar som flaktrum och hisschakt anordnas. (PBL 4 kap. 1181 p)

Hogsta totalhojd for skylt ar 23,5 meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap. 11 8§ 1 p)

e Om byggnad utfors med trabjalklag far angiven byggnadshaojd 6verskridas med motsvarande hojd om
0,25 meter per bjalklagsplan. (PBL 4 kap. 11§ 1 p)

e Hogsta byggnadshsjd for komplementbyggnad ar 3,5 meter. (PBL 4 kap. 118 1 p)

Utformning (PBL 4 kap 16 § 1 p)

f, 1 byggnad med fasad mot allman plats TORG ska centrumfunktioner utgdra minst 30 % av bottenvaning.

f,  Byggnadens takfotshojd ska varieras med en nedtrappning fran st till vast om minst 2 vaningsplan.

f;  Byggnadens takfotshojd ska varieras med en nedtrappning om minst 1 vaningsplan.

f,  Fasad mot allman plats TORG ska utféras med inslag av tra.

f;  Balkonger far inte inglasas. Balkonger mellan utstickande byggnadsdelar far kraga ut fran fasadlivet om max :
meters djup och max 5 meters bredd. Fri hojd ska tillgodoses fran mark med minst 3,6 meter.

fs  Balkonger langsgaende fasadliv mot E45 ska utformas som inskjutna, dock far balkonger kraga ut max 0.8
meter fran fasadlivet.

f;  Byggnader som ar 6ver 4 vaningar ska fran och med vaning 5 och darut6ver vara indragna med 1,5 meter frai
fasadliv mot TORG.

fs  Minst 3 utstickande och atskiljda byggnadsdelar/bursprak ska finnas.

fs  Minst 2 tydliga variationer av takutformning ska forekomma. Sadeltak ska finnas i hérn mot E45 varav minst
en med gavelmotiv mot leden.

f,o  Inom anvandningsomradet ska langsgaende fasadliv mot E45 vara vertikalt uppdelad i minst 4 tydligt
urskiljbara partier. Detta ska ske genom variation i fargsattning av fasad eller fonster, materialval,
sockelhojder, balkongers utformning eller dyl.

f;;  En fristdende byggnad med sadeltak, htgsta byggnadshojd +13 meter ovan angivet nollplan med en
byggnadsarea om 60 till 100 kvm ska finnas.

f,, Inom anvandningsomradet ska langsgaende fasadliv mot E45 nedtrappas fran norr till soder. Takfotshéjden
ska varieras i minst 3 delar. Fasadliv langsgaende GATA och TORG, ska nedtrappas fran vast till Ost.
Takfotshojden ska da varieras i minst 2 delar.

fi3  Inom egenskapsomradet och ovan allmanplats tillats endast balkonger och utkragande byggnadsdelar
uppforas om max 2,0 meters djup fran fasadliv. Fri hojd ska tillgodoses ovan allman platsmark med minst 3,6
meter.

f,, Balkonger och utkragande byggnadsdelar tillats uppforas ovan allman plats om max 2,0 meters djup fran
fasadliv. Fri hojd ska tillgodoses fran mark med minst 3,6 meter.

fi; Fasader ska omsorgsfullt gestaltas sa att ett varierat uttryck uppnas. Detta kan vara genom variation i
fargsattning och/eller materialval eller genom konstnarlig utsmyckning som skapar variation. Entrépartier ski
utformas i genomslappligt material for att tillféra ljus och éverblickbarhet.

fis  Centrumverksamhet tillats i hela markplan och i hogsta vaningsplan far centrumverksamheter utgora max
1500 kvm.

f;; Fasader ska utformas med tydligt markerade sockelvaningar och entréer.

fig  Huvudentré ska placeras vid anvandningsomradets norddstra hérn.

fio Byggnad ska utformas med omsorg och med ett sarskiljande arkitektoniskt uttryck.

f,0 Fonsterytans area ska vara minst 50% av bottenvaningens fasadyta mot allméan plats TORG och TORG;. Dessa
fonster ska ha en bréstningshéjd om hogst 80 cm.

f,;  Uteservering/uteplats, endast mindre takkonstruktion likt pergula tillats.

e  Fasader inom BC och KC ska utformas i natursten, tra, tegel eller putsliknande material.

e Inom B och C ska fasader vara indelade i gestaltningsmaéssigt atskiljpara enheter exempelvis genom variation
av kulor/fasadmaterial/fonsterséttning/takform.

e Inom BC ska byggnad med fasadliv mot allmén plats TORG i entréplan dar centrumverksamhet forekommer
ha ett fritt matt till dverliggande bjalklag om minst 3,6 m.

e Inom BC ska byggnad med fasad mot allman plats TORG ha huvudentré eller passage till gard fran TORG.

e Inom BC ska centrumfunktioner utgéra minst 50 % av bottenvaning i byggnader med fasad mot allmén plats
TORG.

o Dar lokalyta for centrumfunktioner anordnas i bottenvaning mot allman plats TORG, ska fonsterytans totala
area vara minst 50% av den totala fasadytan for centrumfunktioner. Dessa fénster ska ha en bréstningshojd
om hdgst 60 cm.

Utférande

b, Fasader inom 30 meter fran vag E45 som vetter mot vagen ska utforas tat och i obrannbart material brandkle
E30. (PBL4 kap 16 § 1 p)

b, Forstaradens huskropp langs vag E45 ska dimensioneras for att undvika fortskridande ras vid gasmolnexplos
(dimensionerande explosionslast 10 kilo gasol). (PBL 4 kap 16 § 1 p)

b;  Oppningsbara fonster far inte utforas i fasad som vetter mot vag E45. (PBL 4 kap 16 § 1 p)

b, Byggnad ska ha ventilationsintag placerad hogt och vand bort fran vag E45. (PBL 4 kap 16 § 1 p)

bs For den del av parkeringshuset dar centrumverksamheter forekommer tillats inte 6ppningsbara fonster i fasa
som vetter mot farligt gods led. (PBL4 kap 16 § 1 p)

be FOr den del av parkeringshuset dar centrumverksamheter forekommer ska ventilationsintag placeras hogt oc
vand bort fran E45. (PBL 4 kap 16 § 1 p)

b, Parkeringshuset ska dimensioneras for att undvika fortskridande ras vid gasmolnsexplosion (dimensionerand
explosionslast 10 kg gasol). Om det gar att visa att skyddseffekten, dvs. att forhindra fortskridande ras, &r mé
att uppna endast for den del av Parkeringshuset dar centrum/gym forlaggs, bedoms det inte rimligt att infore
atgarden pa hela parkeringshuset. (PBL 4 kap 16 § 1 p)

e  Lagsta golvniva pa fardigt golv ska vara minst +2,7 meter ovan angivet nollplan. Kéllare ska anlaggas med
vattentétt konstruktion och 6ppningar ska anordnas dversvamningsskyddade. (PBL 4 kap 16 § 1 p)

Stangsel och utfart
> @=m@rem@=¢  Utfartsforbud (PBL4 kap 9 §)

Markens anordnande och vegetation

n, Dike for dagvatten ska anlaggas. (PBL 4 kap 10 §)

n, Dike for avledning av skyfall ska finnas. (PBL 4 kap 10 8)

e Dagvatten ska infiltreras och fordrojas pa kvartersmark innan avledning till de kommunala ledningsnatet

Skydd mot storningar

my; Buller och riskskydd med tat nederkant ska uppféras med en héjd av 3,5 meter (PBL 4 kap 12 8§ 1 p)
m, Marken far inte belastas med mer an 30 kPa. (PBL 4 kap 12 § 1 p)

m; Marken far inte belastas med mer an 13 kPa. (PBL 4 kap 12 § 1 p)

m, Byggnader ska byggas samman sa att dessa gemensamt bildar en "tyst sida" och skarmar av bakomliggande
bebyggelse fran bullerkallan. (PBL 4 kap 12 § 1 p)

e FOr forsta kvarteren narmast vag E45 ska utrymning bort fran vag E45 vara mojlig. (PBL 4 kap 12 § 1 p)

e Vibrationer i bostadsrum far inte 6verskrida 0,4 mm/s vagd rms. (PBL 4 kap 12 8 3 p)

Villkor for startbesked

e Startbesked far inte ges for grundlaggning av byggnad forran markens lamplighet avseende fororeningar pa
aktuell plats, har avhjélpts till Naturvardsverkets riktvarden for angiven markanvandning har kommit till stanc
(4kap.1481stlp)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

u  Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)
e  Genomforandetiden ar 10 ar raknat fran den dagen planen vinner laga kraft. PBL 4 kap 21 8)

PBL SFS 2010:900
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