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Detaljplan for bost&der, handel och forskola inom del av
Nol 18:44 och Nol 18:1
Ale kommun, Vastra Gotalands |an

SAMRADSREDOGORELSE

ARENDETS HANDLAGGNING

En ansokan om planbesked fér bostider och handel inom del av Nol 18:44 och Nol 18:1 inkom 2017-
03-02. Initiativtagare till planarbetet ar Alebyggen AB. Ansékan bestod av en byggnation av tre
flerbostadshus 1 tre vaningar omfattande 36 ligenheter.

Kommunen ansadg att en utbyggnad av bostader inom orten kan innebara kommunala investeringar f6r
att kunna ge nuvarande och nya invanare bibehallen serviceniva, inte minst nir det géller férskola och
skola.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade, SBN § 58, 2017-05-04, PLAN.2017.9 att préva markens
limplighet f6r bostidder, handel och skola genom detaljplan.

Forslaget har under tiden uppdaterats och bestar nu av en byggnation av tre flerbostadshus 1 fyra
respektive tre vaningar omfattande 38 ligenheter inom fastigheten Nol 18:44 lings med Galldsvigen.
En utékning av befintlig forskolebyggnad, Anggirdens férskola méjliggdrs i forslaget for framtida
behov av boende med sirskild service f6r vuxna (LSS-boende) eftersom kommunen ser ett stort behov
framéver av LSS-boenden. Handelslokalen

Planens syfte dr att mojliggora for fler bostider 1 kollektivtrafiknidra omraden och f6r 6kat antal boende
med sérskild service f6r vuxna (LSS-boende) samt bidra till en 6kad befolkning generellt i kommunen.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap. 6 §, vilket
innebir att den kan antas forst efter genomfort samrad och granskning. Nir en detaljplan upprittas eller
indras, ska de som har ett visentligt intresse av detaljplanen, ges tillfille till samrad. Samrad har dgt rum
under tiden 2021-04-20 — 2021-05-11 genom att planhandlingar utsints till berérda sakdgare,
forvaltningar, myndigheter med flera.

Samradsméte holls digitalt den 2021-04-28. Pa métet deltog representanter fran Ale kommun, politiker,
Alebyggen AB och tre boende fran Nol.

Under samradet har 43 yttranden inkommit, varav ett yttrande ar for sent inkommet.

Sammanfattning av inkomna yttranden féljer nedan. Alla yttrandena dr skrivna i sin helhet.



INKOMNA YTTRANDEN

Myndigheter, remissinstanser etc.

nr 2, Nol 1:66, GA:14

1. Lansstyrelsen 2021-05-11 Kommentar

2. Lantmdateriet 2021-05-11 Kommentar

3. Statens geotekniska institut 2021-05-06 Ingen erinran

4. Polismyndigheten 2021-04-27 Ingen erinran

5. Trafikverket 2021-05-05 Kommentar

6. Ale elférening 2021-04-29 Kommentar

7. Goteborg Energi AB 2021-04-28 Kommentar

8. Bohus Raddningstjanstférbund 2021-05-06 Kommentar

9. Infrastrukturenheten VA planering 2021-05-04 Kommentar

10.Teknik/Infrastruktur 2021-05-11 Kommentar

11.Kommunstyrelsen 2021-05-11 Kommentar

12. Utbildningsndmnden 2021-05-05 Kommentar

13.Sektor socialtj@nst 2021-05-05 Kommentar

14.Enhet Miljé och Hdlsa 2021-05-25 Kommentar

15.Enhet Gata Park 2021-04-26 Kommentar

16.Vasttrafik 2021-05-03 Ingen erinran

Sakagare

17. Fastighetsdgare, Sédergdrden xx 2021-05-08 Kommentar
(Nol x:xx)

18. Fastighetsdgare, Mollsjondsvagen 2021-05-09 Kommentar
XX (Nol x:xxx)

19.Fastighetsdgare, S6dra Ekhultsvégen 2021-05-10 Kommentar
X (Nol x:xxx)

20. Fastighetsdgare, Sédergdrden xx 2021-05-07 Kommentar
(Nol x:xx) (1)

21.Fastighetségare, S6dergdrden xx 2021-05-10 Kommentar
(Nol x:xx)

22.Fastighetségare, S6dergdrden xx 2021-05-11 Kommentar
(Nol x:xx) (2)

Foreningar och sakagare
23.S6dergdrdens Samfdallighetsférening 2021-05-07 Kommentar




Hyresgaster, bostadsrattsinnehavare, boende med flera.
24.Boende, Galldsvégen 2021-05-05 Kommentar
25.Boende, Galldsvagen 2021-05-06 Kommentar
26.Boende, Galldsvagen xx 2021-05-08 Kommentar
27 .Boende, Galldsvégen 2021-05-08 Kommentar
28.Yttrande utan angiven adress 2021-05-09 Kommentar
29.Yttrande utan angiven adress 2021-05-11 Kommentar
30.Yttrande utan angiven adress 2021-05-06 Kommentar
31.Yttrande utan angiven adress 2021-05-08 Kommentar
32.Yttrande utan angiven adress 2021-05-09 Kommentar
33.Yttrande utan angiven adress 2021-05-09 Kommentar
34.Boende, Sédergdrden xx (Nol x:xxx) 2021-05-10 Kommentar
35.Boende, Mellanvagen x (Nol x:xxx) 2021-05-10 Kommentar
36.Boende, Sodergdrden xx (Nol x:xx) 2021-05-10 Kommentar
37.Boende, Sédergdrden x (Nol x:xx) 2021-05-10 Kommentar
38.Boende, Sodra Ekhultsvagen x 2021-05-11 Kommentar
(Nol x:xxx)
39.Boende, Sédergdrden xx (Nol x:xx) 2021-05-11 Kommentar
40.Boende, Sédergdrden 2021-05-11 Kommentar
41.Yttrande utan angiven adress 2021-05-11 Kommentar
42.Yttrande utan angiven adress 2021-05-11 Kommentar
For sent ankommet
43.KPRSamréd 2021-05-18 Kommentar

De framférda synpunkterna i skrivelserna citeras eller ssmmanfattas och kommenteras med &wrsiv sti/

enligt f6ljande:

Myndigheter, remissinstanser med flera.

1. Lansstyrelsen
Linsstyrelsens samlade bedémning

Linsstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Linsstyrelsen bedomer att detaljplanen ir valarbetad. Fragor som ber6r risk for Gversvimning i
samband med skyfall behéver dock bearbetats innan granskningsskedet.

Planbeskrivningen kan ocksd med fordel tydliggoras i vissa punkter i enlighet med vad finns under
rubriken Rdd enligt PBL och MB i detta yttrande.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhillanden att frigor som ber6r hilsa/sikerhet med avseende pé risk f6r 6versvimning i samband
med skyfall beh6ver bearbetas i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska prévas
av Lansstyrelsen.



Motiv f6r bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera Overprovning. Riad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verpréva kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

1. Oversvéimning( Skyfall

Kommunen niamner atgirder som hoéjdsittning, ligsta golvniva, magasinering och begrinsning av
hardgjorda ytor 1 planbeskrivning. Nodviandiga skyddsitgirder behover beskrivas i underlaget och
sikerstillas i plankartan. Nodvindiga ytor for magasinering/fordréjning av dagvatten ska ocksi
sikerstillas i plankartan. Aven hojdsittning, begrinsning av hardgjorda ytor och ligsta
grundlidggningsniva bor vid behov sikerstallas genom plankartan. Lansstyrelsen anser att det dr lampligt
att ange ldgsta grundldggningsniva i stallet for ligsta golvnivad eftersom dven grundliggningen kan ta
skada av en 6versvimning.

Vi har noterat att det finns tva planbestimmelser pa plankartan, b1 och b2. Det framgir dock inte om
dessa planbestimmelser ocksa ska hantera skyfallsvatten och om de i sa fall 4r anpassade for det.

Planbestimmelsen b2 anger vilken atgard som ska vidtas, nimligen dike. Planbestimmelsen b1 anger
diremot inte vilken atgird det handlar om utan effekten av atgirden vilken dr f6rdrojning av dagvatten.
Det finns olika atgarder som kan ha samma effekt och dessa atgirder har beskrivits i planbeskrivningen.
Vi anser att planbestimmelsen b1 ska omformuleras si att tydligt framgar vad for atgird/atgirder den
reglerar. Aven de ytor som behdvs for dtgirden behéver markeras pa plankartan. Boverket
rekommenderar ocksa om “det kravs sarskilda skyddsatgirder inom en enskild tomt f6r att dagvattnet
inte ska skada byggnader kan detta regleras och i planen kan genomférandet av dessa atgéirder uttryckas
som villkor fér att bygglov eller startbesked ska kunna ges”. Lds mer pa Dagvatten vid
detaljplaneliggning - PBL kunskapsbanken — Boverket.

Kommunen skriver att éversvimningsproblematiken till f6ljd av skyfall behéver hanteras och att en
skyfallskartering just nu pagar for hela kommunen. Linsstyrelsen instimmer i att det dr limpligt att en
skyfallskartering tas fram. Det dr ocksa viktigt att kommunen arbetar in resultaten frin den hir
karteringen 1 planforslaget till granskningsskedet. Lansstyrelsen anser att skyfallskarteringen bor utga
fran minst ett klimatanpassat 100-arsregn. Utover paverkan pa sjilva planomridet ska planens
eventuella paverkan pa omradet utanfér planomradet samt framkomligheten till och fran planomradet
beaktas. Eftersom kommunen skriver att det finns éversvimningsproblematik i niromradet dr det extra
viktigt att planomradet inte bidrar till att f6rvirra situationen och 1 stillet, sa langt det ar maojligt, bidrar
till att minska problemen.

Rad enligt PBL. och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL dr en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sirskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behovs fran allmin
synpunkt.

2. Avlopp

Kommunen behover alltid redogéra i planbeskrivningen till vilket reningsverk som avloppsvatten
kommer att ledas och att det finns kapacitet 1 reningsverket att ta emot 6kade mingder avloppsvatten.



3. Naturvirden

Det ir positivt att kommunen vill skydda blandskogen genom inférande av planbestimmelsen Natur.
Det dr ocksa bra att det har inforts planbestimmelsen f6r allmanplats ”blandskog” som har lydelsen
’trdd med stamdiameter om minst 30 cm ska bevaras”. Moijligen dr det tydligare att ha en
planbestimmelse med ett fé6rbud mot avverkning av trid med stamdiameter 6ver 30 cm. Detta dr inget
krav utan en rekommendation.

4. Buller och vibrationer

Kommunen bor redogora slutsatserna om bullernivaerna i férskolegarden som finns i den tillhérande
bullerutredningen, i planbeskrivningen. I planbeskrivningen finns det ocksa en rubrik om vibrationer.
Vibrationer fran E45 finns beskrivet men det saknas uppgifter om jarnvagen kan ge storande vibrationer
1 planomradet. Den fragan bor ocksa tydliggoras.

Farligt gods
Kommunen skriver att avstandet mellan planomrade och transportled for farligt gods uppgar till ca 250

meter. Farligt gods behover dirfor inte hanteras vidare.

Geoteknik
Sveriges geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande, daterat 2021-05-06. SGI har inget att erinra
mot planférslaget ur geoteknisk sikerhetssynvinkel. Linsstyrelsens instimmer i SGI:s synpunkter.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
5. Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har limnat ett yttrande daterat 2021-05-05 som bifogas i sin helhet. Trafikverket skriver i
sitt yttrande;

Trafikverket noterar att viig 1960 inte har inkluderats i bullerutredningen. Aven om véigen har ett firhillandevis ligt
ADT och liigre hastighet éin E45 anser Trafikverket att véig 1960 bir tas med som indata i bullerntredningen. Nér det
galler planerad uthyggnad av forskola/ skola anser Trafikverket att hela friytan ska klara riktvirdena.

Unders6kningssamrad
Kommunen bedémer att forslaget inte innebédr betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar

kommunens bedémning. En miljokonsekvensbedémning behéver darfor inte upprattas.

Kommentar:

1. En skyfallsanalys, daterad 2022-03-30 har tagits fram for att skyfallssikra forslaget. 1 analysen har ett
klimatanpassat 100-drsregn studerats samt planens eventuella paverkan pd omradet utanfor planomridet och
fram#komligheten till och frin planomridet. Analysen ger forslag pa lisningar inom planomridet som tar hand om
dversvamningar och som inte bidrar till att forvirra situationen utanfor planomradet.

Nodvindiga skyddsitgirder for oversvimning/ skyfall har beskrivits i planbeskrivningen och sdkerstillts i
plankartan genom planbestimmelser som reglerar ligsta grundlaggningsniva, den miéngd dagvatten och dversvinining
vid skyfall som bir hanteras inom planomradet och tillginglig placering av entréer. Nodvandiga ytor for hantering av
dagvatten och skyfall har sikerstillts i plankartan genom prickmark.

Lings med Gallasvigen har plankartan kompletterats med en bredare prickmark som ska fungera som
multifunktionella ytor som kan ta hand om bade dagvatten och skyfall. Bestammelsen ni reglerar mdangden
dagvatten/ skyfall som bor hanteras inom omridet. Denna reglering har ersatt tidigare planbestimmelse b;.
Nodvindiga  ytor for dagvattenfordrijning/ skyfallhantering, —begrinsning av  hdrdgorda ytor och  ligsta
grundléggningsniva har sikerstillts i plankartan. Byggnaderna har placerats pa mark som inte dversvinmmas.



2. Planbeskrivningen har uppdaterats och tydliggjort var avloppsvattnet leds samt att det finns kapacitet att ta emot
Okade mdngder avloppsvatten.

3. Planbestimmelsen bar justerats i plankartan.

4. Slutsatsen om bullernivaerna i forskolegarden har inforts i planbeskrivningen. En vibrationsutredning, daterad
2021-12-02 har gjorts och resultaten fran utredningen har inforts i planbeskrivningen.

5. Trafikbullerutredningen har uppdaterats och vig 1960 har nu inklnderats i utredningen. Hela friytan for forskolan
7 gallande forslag pa detaljplan inom Nol 18:44 och Nol 18:1 klarar riktvirdena for buller.

2. Lantmateriet
For plangenomférandet viktiga frigor dir planen maste forbittras:

1. GRANSER MED 0,025 m KVALITET

I plankartan ser det ut som att anvandningen B-bostider kommer ha en grins som foéljer nuvarande
Nol 18:44s norra grins. I den digitala registerkartan redovisas gransen med en mycket god kvalitet (0,025
m), men denna kvalitet kan vara missvisande. Det dr moijligt att dessa fastighetsgrinser inte har
kontrollmitts av kommunen. Vid 6vergingen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades nidmligen tusentals granspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med kvaliteten 0,025 m. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter inte har god
kvalitet. Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksamma vid planliggning av
omraden dir det férekommer grinser med just kvaliteten 0,025 m, och vid behov kontrollmita sidana

granser.

2. EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN NAGOT OTYDLIG REDOVISNING

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas samt vilka punkter som ska tas upp 1
avtalet. Det anges ocksad olika atgiarder som exploatoren ska bekosta samt pd nagot ytterligare stille
anges atgiarder som exploatoren ska ansvara for.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ir att ingd exploateringsavtal, redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera saidana avtal i planbeskrivningen. Lantmiteriet konstaterar
att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga ataganden ska redovisas pa en oversiktlig nivd, men
bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte uppfyller lagens krav pa redovisning och darfér
beh6ver kompletteras.

Eftersom redovisningen inte ar sa tydlig som krévs finns det inte nagon méjlighet f6r Lantmateriet att
utfoéra sin lagstadgade uppgift att i samriadsskedet limna rad 1 de fall avtalsinnehallet forefaller strida

mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Det som bor framga information om vem som kommer fa ansvar for de olika dtgirderna. Alternativt
kan hanvisning goras till andra rubriker som narmare redovisar de fragor som ska tas upp 1 avtalet.

Anvind girna handboken ”“Lantmiterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och
22 a {§ PBL” som st6d ang. lagstiftningens krav nir ni kompletterar planhandlingarna.

Delar av planen som bér férbittras

3. GRUNDKARTAN




I teckenforklaringen till grundkartan saknas maneér fOr befintliga fastighetsgrinser. Det bor
kompletteras, for att kunna géra en bedomning av fastighetsrittsliga konsekvenser.

4. BEFINTLIGA BYGGNADER INOM PRICKMARK

I plankartan syns byggnader som hamnar inom prickmark enligt det nya planférslaget. Dock har inte
lantmateriet kunnat hitta nagon information i planbeskrivningen om dessa byggnader. Det bor
tydliggéras om byggnaderna ska flyttas eller std kvar inom prickmark. Om de ska sta kvar bor
konsekvensen med detta framga, exempelvis att byggnaden ej kan uppforas pa samma stille om den
skulle brinna ner.

Delar av planen som skulle kunna férbittras
(Under denna rubrik redovisas sympunfkter som inte direket ligger inom Lantmateriets lagstadgade bevakningsomriden,
men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)

5. BESTAMMELSE OM STORSTA BRUTTOAREA SAKNAS INOM OMRADE
I plankartan finns ett omrade som saknar bestimmelse om storsta bruttoarea. Omradet syns 1 urklippet
nedan. Det skulle kunna liggas till om det ar tinkt att storsta bruttoarea ska styras inom detta omrade.

Kommentar:
1. Noteras. Fastighetsgranserna har kontrollerats.

2. Genomforandebeskrivningen har kompletterats och kommunen bedomer att konsekvenser av planen och ansvar for
olika dtgdrder har redovisats men har fortydligats ytterligare.

3. Teckenforklaringen till grundkartan har kompletterats.

4. Planomridet har ntokats och innefattar nu en flytt ay nétstationen som tidigare hamnade pa prickmartk. Plangrinsen
har dven justerats for att inga befintliga byggnader ska hammna pa prickmark. Genomforandebeskrivningen har
kompletterats.

5. Planbestimmelsen om utnyttjandegrad har kompletterats och galler nu i hela anvindningsomradet for bostider.

3. Statens geotekniska institut
Ingen erinran.

4. Polismyndigheten

Ingen erinran.

5. Trafikverket
Trafikverkets synpunkter

1. Buller
Trafikverket noterar att vig 1960 inte har inkluderats i bullerutredningen. Aven om vigen har ett
forhillandevis lagt ADT och ligre hastighet in E45 anser Trafikverket att vig 1960 bor tas med
som indata i bullerutredningen. Nir det giller planerad utbyggnad av férskola/skola anser
Trafikverket att hela friytan ska klara riktvirdena.



2. Trafik- och parkeringsutredning

Trafikverket noterar att trafikmangderna dr uppmitta under olika ar. I detta fall 4r belastningen lag
och Trafikverket bedémer dirfér att revidering av trafikmiangderna inte dr noédvandig. Infor
kommande kommunala planer och utredningar vill Trafikverket dock uppmarksamma kommunen
pa att samtliga trafikmitningar bor riknas om till samma mitar.

Kommeantar:
1. Trafikbullerntredningen har uppdaterats och vig 1960 har nu inkluderats i utredningen. Hela friytan for forskolan
7 gallande forslag pa detaljplan inom Nol 18:44 och Nol 18:1 klarar riktvirdena for buller.

2. Noteras. Kommunen tar med sig denna kommentar.

6. Ale elférening

Ale El har tva befintliga natstationer i omradet som effektmassigt troligtvis kommer kunna forsérja
den nya bebyggelsen. Detta idr beroende pa eventuell tillkommande laddinfrastruktur i omradet. En
av natstationerna ligger utanfér den presenterade planen. Nitstation inringad i den bifogade bilden
ligger inte 1 en definierad e-yta. Denna station behovs pa platsen for att f6rsorja befintlig (och ny
bebyggelse) norr/séder om Galldsvigen. En e-yta behover definieras och eventuell flytt fir
finansieras av exploatoren. Detta dr nigot som maste beaktas 1 processen framat.

—_

2. Hogspinnings-kablage ligger forlagda lings med Galldsviagen och maste ocksa beaktas 1 processen
framat.

Kommentat:
1. Plankartan har kompletterats med en definierad yta for natstationen. Genomforandebeskrivningen har kompletterats.

2. Detta har tydliggjorts i planbeskrivningen.

6. Goteborg Energi AB

Vid schaktningsarbeten i narheten av i markforlagda ledningar hinvisas till vara gillande Bestimmelser
vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvirme-, fjirrkyla-, optofiber och gasledningar tillhérande
Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi
Gasnit AB och Ale Fjarrvirme AB.

Det poingteras att det dr for var tid gillande version som skall uppfyllas och att uppdaterade
bestimmelser finns tillgdngliga via linken:
https:/ /www.goteborgenergi.se/ Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Det ir viktigt att korrekt anvisning (ledningsanvisning) av befintliga kabelstrak utférs och schaktning
och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

Giltighetstiden for av oss limnat projekteringsunderlag dr begrinsad, se uppgifter i vart utkvitterade
svar. Goteborg Energi limnar endast synpunkter pa foreslagna ledningsligen baserat pa utkvitterade
underlag fran oss.

For anvisning av befintliga ledningar i marken samt projekteringsunderlag, samordning,

samhillsplanering hinvisas till: https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi GothNet AB



https://www.ledningskollen.se/

Vi dr intresserade av att delta i kommande projektering for att tillgodose behovet av fibertjanster inom
planen och bevaka vad som behoéver goras med befintligheterna.

Kommentar:
Noteras.

8. Bohus Raddningstjanstforbund

Riddningstjansten vill goéra ett fortydligande angaende uppgifter om insatstid som beskrivs i
planbeskrivningen under avsnitt “Riddningstjanst”. Enligt Borfis handlingsprogram sia bestar
insatstiden av summan av anspanningstid, kortid och angreppstid, som inom titorten Nol normalt
understiger 10 minuter.

Kommeantar:
Planbeskrivningens avsnitt om insatstiden for riddningstjansten har justerats och tydliggjorts.

9. Infrastrukturenheten VA planering

1. Dagvatten
Planerad exploatering far inte medf6ra en storre belastning pa den allminna anliggningen for
bortledande av dagvatten dn vad som foresprakas 1 kommunens dagvattenhandbok. Det ar darfor
viktigt att exploateringen tar hansyn till de 16sningar f6r hantering av dagvatten som féreslas i den
for detaljplanen framtagna VA-och dagvattenutredningen. For att sikerstilla detta bor markens
hardgorningsgrad regleras i detaljplanen.

2. Vidare ar hojdsittning samt placering av byggnaderna nagot som maste tas hansyn till i den vidare
projekteringen. Det dr viktigt att inga instingda omraden bildas.

3. Diket lingst med Gallasvigen tillhor inte VA-huvudmannen och dr inte ett system som ér utbyggt
to6r omhindertagande av dagvatten fran kvartersmark. Denna anliggning tillhér angrinsande gata
samt gang- och cykelbana. Var de blivande infarterna planeras bor regleras 1 detaljplanen for att
sikerstilla att en stor del av diket forblir ett Sppet system.

4. Dike inom kvartersmark skall utféras samt driftas och underhallas av fastighetsidgaren. Syftet med
detta dike dr att avleda terringvatten i avsikt att skydda planerad bebyggelse.

5. Anslutande anliggning
Kapaciteten 1 den anslutande allmidnna VA-anliggningen bedéms som god. VA-huvudmannen
forbehiller sig ritten att anvisa forbindelsepunktens lige for vatten, spill- och dagvatten i den
kommande projekteringen.

6. Den atervinningsstation som behéver omlokaliseras 1 niromradet far inte placeras si att den
allminna VA- och dagvattenanliggningen pd nagot vis riskerar att skadas eller att VA-
huvudmannens tilltrdde till omradet begrinsas eller riskerar att begrinsas.

Kommentar:

1. I stéillet for att reglera en hardgimingsgrad i plankartan har kartan kompletterats med bestammelser som reglerar
prickad mark_for hantering av dagvatten/ skyfall samt ett villkor for starbesked, enligt dverenskommelse med 1A
planering.



2. Med bjalp av genomford skyfallsanalys, daterad 2022-03-30 har en ligsta grundliggningsniva reglerats i plankartan
Samit utrett en saker placering av foreslagen exploatering. Inga instingda omraden bilas i uppdaterat forslag.

3. Foreslagen placering av infarter har reglerats i plankartan genom att en planbestimmelse om utfartsforbud har lagts
mn.

4. Detta bar tydliggjorts i genomforandebeskrivningen.
5. Detta har tydliggjorts i genomforandebeskrivningen.

6. Atervinningsstationen omlokaliseras i ett omride dir den allminna V' A- och dagvattenanliggningen inte riskerar
att skadas eller tillgangligheten riskerar att begransas.

10. Teknik/Infrastruktur

1. I planbeskrivningen foreslds en lastplats lings Gallasvigen, vid kiosken/pizzetian, for leveranser
och renhallning for att undvika en stor vindplats pa kvartersmark. Dock ser vindplatsen pa
kvartersmark ut att finnas med pa alla illustrationer. Finns det behov av bade vindplats och lastplats?

2. Justeringen av gc-vigen till f6ljd av lastplatsen finns inte med 1 plankartan.

3. Hur fungerar avfallshantering f6r det mittersta bostadshuset? Anvinder de sig av nagon av de
moloker som finns vid husen pa émse sidor?

Kommeantar:

1. Lastplatsen lings Gallasvigen har som syfte att sikerstilla tillgangligheten for renballning och dven for storre
leveranser till handelslokalen, medan vindplatsen inne pa fastigheten Nol 18:1 har dimensionerats for mindre
lastbilar som kan behova komma narmare byggnaden. Det finns ett behov av bade vindplats och lastplats for handeln.
Planbeskrivningen har tydliggiort syftet med lastplats och vindplats.

2. Plankartan har justerats och uppdaterats med foreslagen justering av gang- och cykelvigen samt lastplats.

3. Det mittersta huset kommer att kunna anvinda sig av moloken som finns vid det dstra huset.

11. Kommunstyrelsen

Samtliga tillfragade stiller sig positiva till planerna pa nya bostider, utokad forskola samt flytt av
handelslokal. Att omradet far ett tillskott av bostider med en annan dgandeform 4n de befintliga kan
bidra till att stirka mangfald och underlitta f6r méinniskor med olika ekonomiska férutsittningar att
etablera sig i omradet. Den hansyn som bor tas kring korsande trafik 6ver GC-banor och eventuell flytt
av GC forefaller val genomlysta. Antalet parkeringsplatser ligger delvis under gallande norm men det
totala antalet parkeringsplatser i omradet bedéms dndock motsvara behovet. Liget ar kollektivtrafiknara
och det ligger i linje med kommunens ambitioner att skapa nya bostider och verksamheter dar.
Forutsittningar for cykel och giang i niromradet ar god, liksom busstrafik minst var 20:e minut, vilket
ger mojligheter for ett hallbart resande.

Planen innefattar nyplantering av trdd och buskar vilket ur ett klimatanpassningsperspektiv kan vara
positivt da viss typ av vaxtlighet kan bidra till att exempelvis hantera stora miangder regnvatten som
annars kan paverka negativt i ett omrade. Det finns andra aspekter pa trid och buskar i ett omrade dar
placering av dessa kan bidra till att minska sikt och uppsyn och dirigenom bidra till risk f6r skadegorelse
eller annan brottslighet och otrygghet. Nar det giller placering av buskar och trad vid nyplantering, bor
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en diskussion foéras kring hur placeringen av dessa kan goras utifrin ocksa ett brottsférebyggande
perspektiv. Trad och buskar bor i méjligaste man inte placeras sa att de kan skymma sikten och ddrmed
6ka risken for bil- och bostadsinbrott liksom risken f6r annan skadegorelse och brottslighet/otrygghet.
Entréer bor vara lasta, vil upplysta och synliga frin gatan.

Till synes enkla gronstrukturer kan ge stora nyttor i form av ekosystemtjinster pa lokal niva.
Vixtligheten kan ha en bullerdimpande verkan. Trid bidrar till att dimpa vind, ge skugga och sinka
lufttemperaturen. Trad pa solbelysta platser dr speciellt viktiga f6r avkylning. Gronska kan ocksa bidra
till att minska Gversvimningsrisk.

Ges moijligheter f6r boende att sjdlva odla 1 anslutning till bostadsomradet kan detta ge ett litet stod till
livsmedelsforsorjning och dirmed till ett omrades resiliens. Lokal odling ger ocksa fordelar for
pollinerande insekter samt sociala fordelar med att ge minniskor utan egen tridgard méjlighet att odla
och att kunna gbra det tillsammans med andra. Lokal odling kan ocksa bidra till
generationséverskridande motesplatser.

Omraden med mojlighet till handel bidrar till naturliga motesplatser f6r manniskor och tillginglige6r
service och tjanster vilket underldttar vardagen for ménniskor i omradet och minskar behovet av att
handla varor eller tjanster pa annan ort. Naturliga och spontana méten och kontakter mellan méinniskor
ar viktiga att fa till eftersom befolkade miljéer, med nirhet till bostider, skolor, handel och
naturomraden, ofta upplevs generellt tryggare dn tomma och 6de platser.

Det dr av vikt att det inte uppstir skador pa narliggande naturomrade eller att tillgaingligheten dit
forsviras genom flytt av handelslokal eller tillskapande av parkeringsplatser med vindslinga.

Det kollektivtrafiknira liget med nirhet till gaing och cykelbanor, naturomraden och en férskola samt
fler bostadshus 1 omradet bidrar till att 6ka naturliga floden av minniskor 1 olika aldrar och med olika
bakgrunder dygnet runt. Det bedéms bidra till att 6ka de informella kontrollmekanismerna samt
dirigenom minimera risken f6r brott och otrygghet genom att stirka kinslan av social kontroll, identitet
och tillhorighet.

Overblickbarheten éver omridet férefaller tillgodosedd och ser ut att bidra till kinsla av upplevd
trygghet. Bra belysning 1 omréidet dr avgorande for kinslan av trygghet hos de boende och besékande
sd att det inte uppstar moérka partier, som upplevs som otrygga och skapar olustkinsla att vistas pa. En
jamn avtonande belysning med god firgatergivning, som inte blindar och gor att man ser de ansikten
man moter Onskas. Den sortens belysning minimerar risken for att starka kontraster och mérka partier
uppstar samt stirker kdnslan av upplevd trygghet. Sirskild hinsyn bor dirfor tas till gatubelysningens
positionering och spridning i omradet samt att det inte skyms av vixtlighet sasom trad (viktigt att tréiden
inte placeras for ndra lyktstolparna t.ex.). Sarskilt viktigt 1 gangar, passage och ging- och promenadstrik och
lings med cykelbanor i omradet.

Kommentar:

Under projekteringen konkretiseras forslaget i skisser och ritningar. Det dr i det hér skedet som grina losningar utformas
7 detal] och kan presenteras. V'id projekteringen for den hér detaljplanen foreslir kommunen att Alebyggen ska hinsyn
till kommunstyrelsens samradsyttrande gallande placering av nya trid och buskar, lokal odling, tillginglighet och bra
belysning for okad trygghet.

12. Utbildningsndmnden
Sektor utbildning ser svarigheter med en utékning av befintlig férskola och om det kommer att uppfylla
de behov som sektor utbildning har. Utemiljon pa férskolan maste f6lja de riktlinjer som finns. I plan-
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och bygglagen (PBL) stills krav pa att det vid anordnande av tomter ska finnas tillgang till tillrdckligt
stor friyta lamplig for lek och utevistelse vid bland annat skolor och forskolor. Lagen definierar varken
storlek eller limplighet.

Boverket har tagit fram allmidnna rad till 8 kap. 9 § andra stycket och 10-11 §§ PBL, avseende friyta f6r
lek och utevistelse vid fritidshem, férskolot, skolor eller liknande verksamhet. I det allminna ridet star
det att friytans storlek, utformning, tillganglighet, sikerhet och férutsittningar att bedriva andamalsenlig
verksamhet ska beaktas vid anordnande av friytan.

Bedomning av tillrickligt stor friyta bor ta hansyn till bade friytan per barn och den totala storleken pa
friytan. Ett rimligt mAatt utifrin antalet barn kan vara 40 m” friyta per barn i férskolan. Forskning visar
att den totala storleken pi friytan bér 6verstiga 3 000 m®. P4 en gird som ir mindre, oavsett antal barn,
kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov.

Vid berikning av friyta for lek och utevistelse kan det i enskilda fall uppsta svarigheter med att na upp
till 40 kvadratmeter per barn. Utredning och beslut far genomféras for varje enskilt projekt dar hinsyn
tas till kringliggande parker, allmdnna lekplatser och naturomraden.

I'lokalforsorjningsarbetet om Ale kommun pagar ett arbete med planering av en ny férskola 1 Nol, vilket
medfor att sektor utbildning inte har behov av en utékning av Anggirdens férskola.

Kommentar:

Utemiljon dr ungefir 3000 kvm for Anggérdens firskola idag. En utikning av forskoleplatserna skulle kriva betydligt
storre friyta. Mdjligheten till en byggnad med tva vaningar kvarstar for framtida behov av till exempel 1SS eller bostider.
Planbeskrivningen har justerats och tydliggiort att forskolan inte far utikas ifall friytan inte tilldter denna utokning. Om
det i framtiden blir intressant att bedriva forskola och 1.SS i samma byggnad, men i olika vaningsplan, dr det viktigt att
verksambeterna har separata entréer och utemiljoer. Detta har ocksd tydliggiorts i planbeskrivningen.

13. Sektor socialtjanst
Sektor socialtjanst ser positivt pa planforslaget di det moéter behov som sektorn har, med bade
ligenheter och méjlighet till LSS-boende.

Behovet av ligenheter ar stort for flera av sektorns malgrupper. Sektorn foéreslar att kommunen staller
krav pa att ett antal av de planerade ligenheterna avsitts till sociala kontrakt eller motsvarande.

Kommentar:

Kommunen kan inte stilla krav pa att ett antal av de planerade ligenheterna avsdtts till sociala kontrakt eller
motsvarande eftersom fastigheten inte dr Rommmunal. Det finns en overenskommelse mellan Alebyggen AB och komminnen
om att en viss procentsats av deras bostider ska avsdttas till sociala kontrakt eller liknande. 1 planbeskrivningen har det
tydliggiorts att forslaget innebdr att omradet exploateras med hyresrdtter.

14. Enhet Miljé och Halsa

1. Buller

Vid de flesta fasader pa de planerade bostadshusen 6verskrids riktvirdet f6r maximal ljudniva vid
uteplats. Mojligheten att tillata upp till fem 6verskridanden per timme bor ses som ett undantag,
Utgangspunkten bor vara att grundregeln ska klaras. Om det i det aktuella fallet handlar om ett fatal
overskridanden kan det dndé anses vara acceptabelt. I planbeskrivningen och bullerutredningen framgir
det dock inte hur ofta maxvirdet 70 dBA kommer att 6verskridas. Detta behover redovisas. Om antalet
6verskridanden av maxvirdet 70 dBA ir fler dn enbart ett fatal och uteplatser inda ska anordnas vid

12



fasader dir riktvirdena inte klaras, beh6ver dtgirder vidtas som ger en bullerskyddad plats. Alternativt
kan gemensamma uteplatser anordnas pa andra platser dér riktvirden uppfylls.

2. Naturvirden

Det dr positivt att blandskogen och de skyddsvirda triden bevaras. Miljoenheten anser dock att
planbestimmelserna och planbeskrivningen kan justeras och kompletteras. Planbestimmelsen
blandskog kan som exempel utvecklas med att blandskogskaraktiren ska bevaras och att tridfallning
endast ska goras i naturvardande syfte eller rekreationssyfte. Planbestimmelsen behdver ocksa
kompletteras med krav pa marklov for fillning av trid.

3. Dagvatten
Dagvattenpolicy fér Ale kommun som VA-utredningen (2019-10-14) hinvisar till har utvecklats 1

Dagvattenhandbok for Ale kommun (2018-02-28). I dagvattenhandboken finns matriser for
reningsgrader for att avgora till vilken grad ett dagvatten behéver renas och om en anmilan enligt 9
kapitlet miljobalken behover goras innan anliggandet.

Planomradet bedéms hamna i kategorin Mattlig féroreningshalt (Parkering — lag frekvens och
Flerfamiljhusomrade). Recipientens skyddsklass bedoms till Medel. Omradet hamnar i Reningskrav
enklare rening. I eventuell framtida projektering av omradet bor dagvatten fran parkeringsytor dgnas
sarskild uppmairksamhet vad giller rening. Det dr positivt att dagvatten ska tas om hand i d4tminstone
delvis 6ppna losningar. Det dr oklart om planbestimmelserna kan sikerstilla de 6nskade Gppna
16sningarna som anges i planbeskrivningen. Planen bor ocksa kompletteras med en planbestimmelse
om hogsta andel hardgjord yta, for att minimera andelen hardgjord yta och férebygga uppkomst av
dagvatten.

Kommeantar:
1. Trafikbullerutredningen har kompletterats och detta har tydliggorts och redovisas i wutredningen samt i
planbeskrivningen.

2. For att centrumverksambeten och parkeringen ska kunna byggas ut pd plats kommer ett fatal mindre trid att behiva
fallas, darfor har inte krav pa marklov for fillning av trdd lagts in i bestimmelsen. Syftet dr att
blandskogskaraktiren ska bevaras. Planbestiammelsen har justerats.

3. Enligt utford skyfallsanalys ska skyfall och dagvatten hanteras i nedsinkningar lings med Gallasvigen.
Planbestammelser som reglerar detta har lagts till i plankartan.

I stéillet for att reglera en hardgirmingsgrad i plankartan har kartan kompletterats med bestammelser som reglerar
prickad mark_for hantering av dagvatten/ skyfall samt ett villkor for starbesked, enligt Gverenskommelse med 1A
Pplanering.

15. Enhet Gata Park

1. Atervinningsstationen sa stir det att den ska flyttas och det behdvs utredas till vart, varfor inte ta
med det i denna detaljplan direkt?

2. Varfor ta med GATA igen eftersom det redan ligger som gata i tidigare detaljplan. Och varfor ligger
man diket som GATA lings med Gallasvigen men lings med Enekullevigen har man lagt GC och
dike som park.

3. Onskemal frin Gata-Park ir att de ska kunna komma it skogen frin Enekullevigen nir det blir
kvartersmark, idag har de mojligheten att ta oss in denna vig men kommer inte kunna det enligt
detta forslag.
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4. Hur sikerstills att ombyggnaden passagen vid Sédra Angsvigen i planbeskrivning, eftersom den

inte finns med 1 detaljplanen?

Kommentar:

1.

Fhtt av atervinningsstationen kommer att ingd i denna detaljplan och det mijliggors for en detaljplan med tvi
planomrdden. Tidigare planomride blir kvar och ett planomride néra Alevigen for ny placering av stationen
mdyliggors. Plankarta och planbeskrivning har kompletterats.

For ging- och cykelvig samt dike lings med Enekullevigen har anvindningen PARK bevarats fran géllande
detaljplan men har nu dandrats till anvindningen GATA i stallet. Efter samrdidet dr det kdnt att diket vid
Enekullevigen avvattnar vigen och gang- och cykelvigen lika mycket som det gor lings Gallasvégen, ddarfor anser
kommunen att GATA dr en lampligare anvindning av diket lings med Enekullevigen, enligt Gata Parks yttrande.
Detta har justerats i detaljplanen.

En fortsatt tillganglighet till skogen fran Enekullevigen ordnas genom ett avtalsservitut som skrivs i
exploateringsavtalet. Detta har tydliggjorts i genomforandebeskrivningen.

Kommunen har investeringsmedel for att dtgirda foreslagen passage vid Sidra Angsvigen. Detta kan dirfor lisas
separalt.

16. Vasttrafik

Ingen erinran.

Sakagare

17. Fastighetségare, Sédergdrden xx (Nol x:xx)

1.

Det dr en helt felaktig planering. Vi har svart att se tre flervaningshus i nirhet till 1 6vrig
smahusbebyggelse. Det dr nu pa modet med kortsiktiga ekonomiska intressen att fortita
bostadsomraden, sociala hinsyn tas inte. Det gir inte att fortita omridet vid Anggirden och
Sodergirden mer. Ale kommun och Ale Byggen maste titta pa andra omraden. Det dr nirmast
komiskt att till ytan sett glesbefolkad kommun som Ale viljer att gadda thop sa mycket folk som
mojligt pa liten yta. Forstar att Kommunen lagt ner pengar pa planerna att bygga pa del av Nol
18:44 och Nol 18:1. Men i nirheten finns andra fria ytor att bygga p4, t.ex vid Gallasvigen efter
fotbollsplanerna och séder om Anggérden, dir trafiken kan ledas in och ut frin Nodinge.

I planbeskrivningen finns inget beskrivit om forhallandet och paverkan f6r boende 1 Sédergarden
vid Gallasvigen. I dag har vi begrinsad insyn 1 vara hus och uteplatser, det kommer helt att ga
forlorat. Delar av vir livskvalitet f6rsvinner. Det blir f6r trangt pa en sa liten yta. Luften, ljuset och
sikten férsvinner.

Vid byggandet av Anggirden fick vi som bor i Sédergirden vid Galldsvigen stora oligenheter av
skakningar 1 husen, och en del fick sittningsskador. Det kommer nu att upprepas.

Gallasvigen ir idag nistan som “motorvig” med trafik for boende och besdkare till Anggarden,

samt trafik till och frin tva forskolor och idrottsplats. Den utokad biltrafiken upplever vi som
mycket negativ. Det ir férmodligen for fi parkeringsplatser i nuvarande Anggirden. Boende
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/besOkare parkerar pa vissa av Sodergardens privata patkeringar. Den oldgenheten kommer ocksi
att Oka.

Ingen hinsyn har tagits till oss, vi motsitter oss dirfér uppforande av flervaningshus.

For butiken ar kundunderlaget for litet, mangder av nya dgare har funnits under drens lopp. I dag
ar det nog ingen verksamhet. Att flytta butiken ar ingen l6sning. Virt alternativ. Om kommunen
absolut maste bygga i nirheten av nuvarande plan. Riv butiken anvind den ytan och grismattan
fram till forskolan att bygg liknande hus som i Anggarden. I stillet for platsen for ny butik kan dven
dir byggas bostider.

Kommentar:

1.

I kommunens bostadsforsiryningsprogram anges att kommunen har som mal att ika sin befolkning med minst 1,5
% per ar. For att nd detta mal krdvs det en regelbunden byggnation av nya bostider. Kommunen har déirfor ett krav
att prova lampligheten av att ba bostéider inom planomridet och stallningstagandet dr att omridet klarar av foreslagen
exploatering. Kommunen anser att det har tagits rimlig hansyn till kringliggande bebyggelse och bedimer att foreslagen
bebyggelse inte dr av stor oldgenbet for de boende i omridet. Genom att mijliggira for fler antal boende i Nol skapas
dven goda forutsdttningar for en levande smdstad genom att underlaget till kommunal service, verksambeter och handel
dkar. Kommmunen anser dirfor att handelslokalen dar av intresse for befintliga och framtida boende och bir bevaras.
Férslaget om en alternativ exploatering vid fotbollsplanerna eller sider om Anggirden dr i dagskiget inte aktuellt.
Forslaget mijliggor for tre bygonadskroppar med syfte att bland annat mijliggora rorelse mellan bygenaderna. Pa sa
vis kan en sddan hp av exploatering upplevas luftigt eftersom bygenaderna kan medfora forindringar i luftrorelser
och solforballanden. Ett annat syfte med forslaget om tre bygenader dr att ta hansyn till andra fastigheters utsikt sa
gott det gar. En solstudie har gjorts som redovisar paverkan fran exploatering pa befintlig bebyggelse. Studien visar
att foreslagen bebyggelse inte skuggar befintlig bebyggelse forutom under vintern da solen ligger lagt. Komminnen
bedimer déirfor att skuggpaverkan dr acceptabel. Bebyggelsen bir gestaltas pa ett sitt som knyter an till omgivande
bebyggelse. Enligt forslaget sticker takfoten ut lingre pa laga sidan, vilket gor att husen kan uppfattas som ligre mot
narliggande bebyggelse.

Planforslaget innebér en viss okad insyn for befintlig bebyggelse. I och med avstandet mellan foreslagen exploatering
och att huvuddelen av balkongerna pa foreslagna hus dr vinda mot Anggirden och inte mot Sidergirden anser
kommunen att det handlar om en marginell paverkan gillande insyn. Kommunen bedomer dérfor att behovet att fler
bostéider overvéiger denna mindre negativa konsekvens. En mer utforligt beskrivning av de konsekvenser planforslaget
medfor bar lagts in i planbeskrivningen.

Den utforda geotekniska undersikningen foreslar att bygenader grundliggs med spetsbarande palar och att golvet gors

[fribérande for att undvika framtida sittningar. Undersikningen uppmdrksammar dven att om planerad nivdsatining
medfor uppfylinader over befintlig markyta kan dessa behova kompenseras bort med littfylining eftersom de kan
medfora marksdtimingar. Grundldggning av enskilda byggnader inom planomriadet bir foregas av en kompletterande
geoteknisk utredning och eventuellt undersikning for att undvika problem i framtiden.

Korsningen mellan Alevigen och Galldsvagen dar skyltad till 40 km/bh. En del av Galldsvigen, lings med
Pplanomridet dr skyltad till 30 fkm/h. Kommunens trafikmaitning pi Gallisvigen, direkt véster om Sidra
Angsvéigen redovisar en uppmitt hastighet pa 31 km/h for 85-percentilen och en medelbastighet pa 26 km/ b.
Forslaget majliggor en flytt av befintlig avsmalning lings Gallasvagen vilket innebdr att 30-omrddet kommer att
borja innan man kommer in i bostadsomridet och dven innefatta villagatorna Sidra Angsvigen och Sidra
Ekbultsvigen. Parkering for de tillkommande bostiderna, for forskolan och handelslokalen kommer att lisas inom
fastigheten. Utford trafikutredning redovisar parkeringsbehovet enligt kommunens parkeringstal i Ales riktlinger for
parkering. Riktlinjerna baseras pa ndrbeten till kollektivtrafik. Utredningen bedomer att antalet foreslagna
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parkeringsplatser for tillkommande bostider bir ticka behovet. Eftersom Anggardens forskola inte lingre foreslis
utokas finns det i forslaget ett dverskott av parkeringsplatser. Dessa byggs enbart vid behov.

For att mijliggora planerad exploatering bebiver handelslokalen flyttas. I dagsldget dr Sidneys livs inte alltid dppet
eftersom kundunderlaget inte dr tillrackligt stort. Planerad exploatering mijliggor for ett stirre kundunderlag.
Kommunen anser dérfor att handelslokalen dar av intresse for befintliga och framtida boende och bir bevaras.
Kommunen bedimer att foreslagen lokalisering dr limplig med anledning till fortsatt nérbet till befintligt och framtida
kundunderlag.

18. Fastighetsagare, Mollsjondsvagen xx (Nol x:xxx)

1.

Befintlig handelslokal har under lang tid varit av en standard som ligger lingt under de mest
oansenliga forvintningar. I dagsliget dr det mer av en fraga om butiken ens har 6ppet lingre. Vilket
torde gora det uppenbart for envar att servicebutikens betydelse for samhillet sedan linge varit
ringa. Att det da foreslas liggas sa pass stor vikt som forslag framhaller vid att butikens skall flyttas
kinns timligen 6verflodigt.

Vidare att en parkering finns med i en planering som lyfter fram mal sisom “Begrinsad
klimatpaverkan” och “Energi- och klimatstrategi 2030” dr rent av motsagelsefullt, eller ar
miljotinket bara en betydelsel6s utfyllnad?

Angdende avsnitt “Bostadsforsorjningsprogram 2021-2025”; om de avstind som hir anges som
“nérhet” till kollektivtrafik torde Ale Kommun ha ett 6verfléd av limpliga omriden som ir mer
passande for den hir typen av fastigheter dn foéreslaget omrade, for att na sina mal. Vidare att
kommunen har mal enligt Planbeskrivningen att “detaljplanelagt omrade ska planeras inom 1.2
meter frin en pendeltagstation” gor antingen malsittningen frin kopplad verkligheten eller visar
pa att planbeskrivningen dr sammansatt med mal for kvantitet fore kvalitet. Att planen “4r valdigt
nira till att stimma Overens med kommunens klimat- och energimal”, angdende avstand till
kollektivtrafik far det att forefalla som dess mal dr mer av férhoppningar dn mal att efterstriva, da
planen bara dr “vildigt nira”.

Vidare har fragor stillda till planarkitekten besvarats men en tydlig dos av selektivitet, da vissa fragor
bemé6ts med svar och andra bara ignoreras totalt, bland annat frigan om axonometri. For
stallningstagande till en detaljplan sa som den har limnar gestaltningsforslagen mycket att 6nska,
Byggnadernas utseende dr intetsdgande och limnar ingen tydligt bild f6r hur de mer exakt kommer
se ut, fasad missigt och sa vidare, vilket dr av stor vikt for att ett korrekt stillningstagande skall
kunna goras med hinsyn till hur mycket de egentligen kommer paverka helhetsbilden av omradet.
Da avses paverkan betyda mer an en “fortitning” av omradet.

Kommentat:

1.

Se kommentar 5. till 17. Fastighetsagare, Sodergdrden.

2. Kommunens gillande riktlinjer for parkeringstal ska anvindas i detaljplanearbeten och bygglovgivning for att

forebygga att problem med otillricklig parkering uppstir och for att skapa en god tillganglighet for bilister och cyklister.

Likasd ska miljomalet Begrinsad klimatpaverkan samt kommunens energi- och klimatstrategi foljas i den man det
ar majligt. Forslagets lokaliseringen mdijliggor for ndrbet till pendeltagstationen, busshallplats samt tillgangliga gang-
och cykelstrafk i direkt anslutning till planomridet. 1 forslaget finns det goda majligheter att producera energi pa taken
med solceller och med sedumtatk. Utford trafikuntredning har riknat ut parkeringsbebovet enligt kommunens riktlinjer
Jfor parkeringstal. Behovet for bostiderna, dir bdde boende och besikare har tillgodosetts, dven handelslokalens bebov.
Eftersom friytan for Anggirdens firskola inte dr tillrickligt stor for ett ikat antal firskolebarn kommer firskolan inte
att utikas. Detta innebar att parkeringsbebovet minskar fran foregdende forslag.
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3. Se kommentar 1. till 17. Fastighetsigare, Sodergarden. Kommunens malbild dr att skapa en smastad genom att

fortita néra kollektivtrafikndra omriden. Kommunens klimat- och energidelmal uppmadrksammar att 90 % av all
ny bebyggelse inom detaljplanelagt omride ska planeras inom 1,2 meter fran pendeltagsstation. 1 detta fall anses
forslaget vara véldigt nira att inga i dessa 90 Yo, men anses andd vara ett strategiskt omride att bebygga eftersom
det trots allt ligger nara till busshallplats, pendeltagsstation och har tillgingliga ging- och cykelstrik i direkt
anslutning till kollektivtrafik.

4. Planarkitekten i fraga har besvarat fastighetsigarens fragor som bar inkommit via mejl och dven uppmanat

fastighetsdgaren att dterkomma med fler fragor eller om nagon fraga inte skulle vara besvarad. Planarkitekten har
aven gett majligheten till fastighetsigaren att vara med pa det samridsmite som hills den 28 april for att fa fragor
besvarade. Eftersom detta dr ett tidigt skede i detaljplaneprocessen dr gestaltningsfragan inte bestimd dannu.
Gestaltningsforslagen som redovisas i planbeskrivningen bar giorts for att presentera hur byggnaderna skulle kunna
se ut eftersom gestaltningen styrs vid bygglovsskedet. Det vi bediomer i detaljplaneskedet dr lampligheten for omraidet
att bygga bostider pa. Det finns dven en mdjlighet att i bygglovsskedet bestimma att gestalta byggnaderna pa ett
annat sitt i enighet med detaljplanens bestimmelser.

19. Boende, S6dra Ekhultsvagen x (Nol x:xxx)
Motsitter mig mot forslaget om byggnation enligt detaljplansindring. Enligt motiv med:

1.

Byggnation av 3st Punkthus med en nockh6jd +20m da detta inte 6verensstimmer med nuvarande
detaljplan f6r Anggirden Sédra Nol Etapp 3. D4 bide 18:44 och 18:1 ligger pa prickmark och att
hogsta nockhojd ar 4,5 m pa dessa tomter samt att utfarter inte far anordnas. Detta beslut édr satt 1
Laga kraft 1990-01-11.

En detaljplan ir ett dokument som talar om hur mark och vattenomrade far anvindas inom ett visst
omrade. Detaljplaner ar juridiskt bindande. Bygglov fir inte beviljas om det inte stimmer med den
gillande detaljplanen. I vissa fall far mindre undantag géras. Det kan bara finnas en detaljplan for
ett geografiskt omrade och det gar dirfor inte att gora dndringsplaner, tilliggsplaner eller liknande
som skall gilla tillsammans med den ursprungliga planen. Andringar i en detaljplan kan géras om
andringen 4r forenlig med planens syfte och 1 6vrigt inte innebar nagra oligenheter.

Vad ir ett juridiskt dokument:

Ett juridiskt dokument dr bindande och innebir att nagot maste foljas enligt juridiska bestimmelser.
Detta kan exempelvis vara ett kontrakt, testamente eller planer Gver ett statligt byggprojekt. Juridiska
dokument symboliserar en 6verenskommelse som har gjort mellan en eller flera parter och fungerar
som ett skydd om en tvist skulle uppsta. Detaljplan f6r Anggarden Sédra Nol Etapp 3 ir ett sidant
dokument.

Vad ir prickmark:

Med bestimmelser om prickmark kan Kommunen reglera att marken inte far férses med byggnad.
Detta giller savil ovan som undermarken. Detta kan alltsd omfatta del av killare och 6verkragande
balkong och inte bara en byggnad som stir pi marken. Men som sagt det dr texten i
planbestimmelserna som avgor vad som dr tillatet. I detta fall star det i planbestimmelserna for
Anggarden Sédra Nol Etapp 3 att

Marken inte far bebyggas

Marken skall vara tillginglig allmidnna underjordiska ledningar

Marken skall vara tillginglig for allmangangtrafik.

Detta dr ocksa juridiskt bindande.

30a §
Om den fastighet eller byggnadsverk som atgirden avser pa grund av antagande av en detaljplan
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enlig denna lag eller dldre bestimmelser avviker fran planen, far byggnadsnimnden i ett beslut om
bygglov forklara att avvikelsen ska anses vara en sadan avvikelse som avses 1 30§ forsta stycket 1b.
En sadan forklaring far avse endast en liten avvikelse som ér forenlig med detaljplanens syfte.

Lag. 2014:900

Det finns dven en stadsplan framtagen for Nol som sidger att Nol sodra skall besta av lig
villabebyggelse och att storre byggnationer och industrier skall uppféras i Nols Centrum.

Allmint om planer framtagna f6r PBL:

Planer som upprittats innan plan och bygglagen tridde i kraft 1987 benidmns byggplaner,
stadsplaner och av styckningsplaner. I dag giller dessa dldre planer som detaljplaner. Dirav
anledningen att en hogre byggnation dn 2 vaningshus inte fick uppféras av Alebyggen i samband
med byggnationen av Anggirden Sédra Nol Etapp 3. Se dven geoteknisk utredning 1989-04-03
samt 1989-04-24.

Sattningar:

Leran dr normalkonsoliderad, vilket innebar att varje tilliggsbelastning i form av fyllningar,
byggande och grundvattensinkningar resulterar i relativt stora och ofta oacceptabla sittningar. All
hojning inom omradet skall vara sadan att uppfyllnad 6ver nuvarande markyta undviks 1 varje fall
till nagra decimeter.

Anggirdens férskola som ligger i omradet fick ganska omgiende sittningsskador pa éver 30 cm
fran vistra gaveln till Ostra gaveln. Denna byggnad ar 1 dag lyft med hjilp av Geopolumenskum och
kan fortsitta att sitta sig. En siadan byggnation av 3 st Punkthus med palning, markarbeten och
transporter skulle kunna ge upphov till stora svara oacceptabla marksittningar och sittningsskador
pa kringliggande fastigheter och vigar. Manga kringliggande fastigheter har svara sittningsskador
sedan byggnationen av Anggirden Sédra Nol Etapp 3.

Gestaltningsforslag vyer/modeller ir ej skalenliga vilket resulterar i en falsk verklighetsbild da de
verkliga objekten ar betydligt storre i verkligheten. En sadan uppférd byggnation av stora byggverk
ar ett vulgirt ingrepp i ett villaomrade. Detta kan ocksa skapa bade fysiska och psykiska besvir da
fastighetsagare har flyttat fran tidigare stadsmiljo for att bo i en villaidyll och kunna skapa sin egen
integritet och ha en vacker syn 6ver natur och grannskap. Far nu sitta och titta in i en stor husvigg
1 stillet.

Trafiksituationen kommer att forindras och medfora en 6kad trafikering och bullerniva. Beriknad
bullerniva dr endast en teoretisk berdkning, medan upplevelsen dr subjektiv och kan paverkas olika
hos olika individer. Detta buller dr av samma karaktir men 6kningen och densiteten ér av sadan
omfattning att stor risk fo6r boendes ohilsa foreligger.

I ett drende dir s6kande part dr en del av Kommunen kan det ifrigasittas om risk for att jav
foreligger f6r en sadan begrinsad detaljplans dndring for att anpassa ett bygglov. Ett bygglov skall
anpassas efter gallande detaljplan och inte anpassa detaljplanen efter bygglovet vilket inte 4r i enighet
med plan och bygglagen.

Kommentar:

1.

Planforslaget syftar inte till att dndra gillande detaljplan 329, utan syftar till att skapa en ny detaljplan som kommer
att ersitta delar av detaljplan 329. Aldre planer si som stadsplaner, som boende nimner kan ha haft andra mal
med avsedda omraden som i dagsliget inte lingre giller.

En geoteknisk utredning har gorts for detaljplanearbetet. Se kommentar 3. Till 17. Fastighetsagare, Sodergarden.
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3. Kommmunen har ingen intention att forvringa skalan pa foreslagna bygenader. Gestaltningsforsiagen dr déirfor
skalenliga. Se kommentar 1. till 17. Fastighetsdgare, Sidergarden.

4. Det berdknas att ljudnivan fran trafik kommer att oka i framtidsprognosen dar 2040, jamfort med idag. Ndarmast
vag E45 dr okningen for ekvivalent ljudniva runt 1 dB, och beraknas uppga till som mest 65 dBA nérmast vig
E45. Denna dkning beror framst pa okat trafikflide pa motorvigen samt okad spartrafik. Samtliga befintliga
bostéider inom utredningsomridet med beriknade ekvivalenta [judnivaer dver 55 dBA dr byggda fore ar 1997, vilket
medfor att det dr atgardsnivan om 65 dBA enligt Naturvardsverkets riktvirde som ska tilldmpas. For bostider
byggda fore 1997 som far ekvivalenta ljudnivaer dver 65 dBA bebiver atgarder dvervigas enligt Naturvirdsverkets
Riktvirden for buller fran vég- och spdrtrafik vid befintliga bostider (rev. 2017). Inom utredningsomradet berir
detta en bostad pa Alevigen, en villa som dr byggd fore varen 1997, som far en ekvivalent ljudniva om 65 dBA i
prognosar 2040. 1id allminna storningar fran vigar och spdr ligger vanligtvis ansvaret hos vég- respektive
sparhéllaren. Overskridandet bedims inte bero pa ikad trafik till folid av den utredda detaljplanen.

Befintliga bostider lings Galldasvigen dster om Enekullevigen beriknas fa 2 dB higre ekvivalent [judniva, och
uppgar till som mest 52 dBA. Denna kning beror frimst pa det okade trafikflodet lings Gallasvégen. 52 dBA dr
inom riktvdrdet for en god ljudmilji enligt Naturvardsverkets végledning.

5. Alebyggen AB, som dr ett lokalt bostadsforetag dr exploatir for detaljplanen. Planforslaget innebdr en ny detaljplan
som Alebyggen AB har ansokt om, inte en detaljplaneindring. Ifall denna detaljplan vinner laga kraft, kommer da
aven framtida bygglov att folja gillande detaljplan. Alebyggen AB dr inte en del av sambdllsbyggnad, ntan ett
kommunalt bostadsforetag.

20. Fastighetsdgare, S6dergdrden Soédergdrden xx (Nol x:xx) (1)

1. Det ir inte svart att se att den hir ide att bygga hég byggnader pa Gallasvigen idr catastrophe och
extremt daligt ide. Gallasvigen dr vackert. Griasmattan bredvid Sydney livs dr sa bra att ha for
barnen vuxen och alla. Varje gang jag kor hem jag blir sa glad att kéra f6rbi den. Jag kan inte alls
tinka pa att den kan komma hég byggnader dir. Det kommer blir sa krangligt och odda. Finns inte
héga byggnader nagonstans i omradet. Det kommer kinnas sa att folk kommer bo vigg i vigg. Gor
inte Nol en av dem virsta plats i ale fOr att kopa hus. Vi trivs hir, lit oss vara. Snalla kancellera den
projektet och bygga byggnader dir finns tillrackligt plats

2. Vara sovrummet kommer vara synlig frin héga bygegnader vilket vi eller igen annan kommer gilla.

Kommentar:
1. Se kommentar 1. till 17. Fastighetsagare, Sodergarden.

2. Se kommentar 2. till 17. Fastighetsigare, Sodergarden.

21. Boende, So6dergdrden xx (Nol x:xx)

Jag bor 1 Sédergarden mot i mot den nya planerat byggnation. Ni planerar att bygga hoghus med tre
vaningar pa granntomten. Vi dr ett vaning radhus med bra utsikt och ljusinsldpp da narliggande hus dr
i samma hojd. Jag bor sjilv med manga fonster pa slippt en skiss pa hoghus som ska byggas precis
utanfér mina fonster, vilket innebar att allt ljusinsldpp nastan forsvinner. Vi som drabbas mest ar hela
tomten kommer hamna i skuggan och radhus kommer sjunka i virde. Det enskilda liget var en
orsakerna till att vi képte vart radhus.
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Kommentar:
Utford solstudie visar skuggpaverkan fran foreslagen bebyggelse. Studien visar att foreslagen bebyggelse inte skuggar
befintlig bebyggelse forutom under vintern da solen ligger lagt. Kommunen bedomer darfor att paverkan dr acceptabel.

22. Boende, Sodergdrden xx (Nol x:xx) (2)

1. Detir absolut inte okej att bygga hoga byggnader pa Gallasvigen. Det kommer f6rstora vara privata
liv. vi ville inte att nagon kan direkt titta in pa vara sovrummet och tomten pa baksidan. Vi har
jattestora balkong i sovrummet och vi kan aldrig 6ppna rullgardin om det kommer hoga byggnader
direkt framfor balkongen. Den hir projektet maste kancelleras eller flyttas till ndigon annat plats.

2. Vihar pratat med 2st miklaren och de har bekriftat att virdet pa huset kommer ga ner ungefir 0.5
MSEK om det kommer héga byggnader. Kommer kommunen ta ansvar fér den och betalar
skillnaden till oss nir vi saljer huset? Vianligen ge inte oss mer problem dn vad vi redan har. Det
finns inte héga byggnader nigonstans i omradet och hela galldsvigen kommer bli forstért omd et
kommer héga byggnader hir.

Kommentar:
1. Se kommentar 1. och 2. till 17. Fastighetsagare, Sidergarden.

2. Den provning som girs enligt plan- och bygglagen tar inte hansyn till ekonomiska vérden for berirda fastigheter,
ddremot till eventuella oldgenbeter som byggnation kan ge upphov till. Erfarenbeter fran Ale och andra
kommuner visar att virdet av en fastighet tvdrtom dkar vid en fortitning. Kommunen ser inte utvecklingen som
en oldgenbet.

Foreningar

23. Sédergdrdens Samfdllighetsférening nr 2, Nol 1:66, GA:14
En flyttning av nuvarande Servicebutik dr en del i forslaget. Det innebdr att nuvarande
atervinningscentral berdrs, eftersom den marken ska anvindas till ny placering av Servicebutiken.

Da Sédergirdens Samfillighetsforening nr 2 avser att inféra killsortering inom den nirmaste tiden blir
nirheten till en atervinningscentral mycket angeliget f6r oss boende i omradet. Vi hoppas att Ale
kommun placerar en ny atervinningscentral 1 anslutning till bostiderna inom Sodergardens Samfillighet
nr 2. En limplig placering torde vara utmed Gallasvigen vasterut i forhallande till nuvarande
atervinningscentral.

Kommentar:
Ny foreslagen placering pa datervinningscentralen dr vister om planomradet vid Gallasvigen. Exakt placering beskrivs
mer i planhandlingarna.

Hyresgaster, bostadsrattsinnehavare, boende med flera

24. Boende, Galldsvégen
Jag anser att det ir fel att bygga flervaningshus i omradet. Onskvirt att ni bygger i stil med dom i det
befintliga omradet.

Kommentar:
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Se kommentar 1. till 17. Fastighetsigare, Sodergdrden.

25. Boende, Galldsvégen

1. Som boende i Anggirden undrar jag varfér i hela friden det ska klimmas in fler hus dir Sydneys
ligger nu? Det ar tillrdckligt med hus redan hir pa Gallasvagen. Kan papeka ocksa att det ar brist pa
parkeringsplatser ocksa for alla som redan bor i Alebyggen (Anggarden).

2. Tycker det borde finnas bittre platser i Nol att bygga hyreshus pa. Sen kommer det vil bli 6kad
trafik pa Gallasvagen om det byggs hir. Ricker vil redan med den trafik som ar till och fran dagis,
folks hem och fotbollsplanerna. Hoppas att ni dndrar er och bygger niagon annanstans dn hir pa
Gallasvigen.

Kommeantar:
1. Se kommentar 1. och 4. till 17. Fastighetsigare, Sodergarden.

2. Farslaget om en alternativ exploatering dr i dagsliget inte aktuellt. I utford trafikntredning framgair trafikfloden och
belastningar for nuldget och for prognostiserad trafik. Analysen visar liga belastningar bade i nuléiget och med
prognostiserad trafik.

26. Boende, Galldsvagen xx

Jag protesterar mot denna plan med hoga 3 och 4 vaningshus som inte alls passar in bland befintlig
bebyggelse. Det ska vara Max 2 vaningar. Lat s6dra Nol vara mysigt med lighusbebyggelse. Och ta
inte bort ndgon parkering. Den behéver vi anvinda pa nitter och helger, da vira pa Gallasvigen inte
riacker till.

Kommentat:

Se kommentar 1. och 4. till 17. Fastighetsagare, Sidergarden. Det kriivs en viss exploateringsgrad for att det ekonomiskt
Ska gd runt att bygga bostider. Ifall bygonaderna uppfors i tva vaningar kommer hyran att behova hijas, vilket gor det
svart att hitta hyresgdster. Forslaget pa tre- och fyra vaningshus dr det minimala for att det ekonomiskt ska ga igenom.

27. Boende, Galldsvégen

Jag vill hirmed protestera mot planerna att bygga flerfamiljshus vid Gallasvagen. Det passar inte alls in
1 laghusbebyggelsen och ligger alltfér ndra befintliga byggnader. Diaremot passar omradet mellan
gangbanorna mellan Nol och Nédinge (mellan Rodjans vig och Krokingsvagen) alldeles ypperligt och
borde inte stéra nagon boende.

Kommentat:
Se kommentar 1. till 17. Fastighetsigare, Sidergirden. En annan plats for foreslagen exploatering dr inte aktuellt i
dagsldget.

28. Yttrande utan angiven adress

Jag (och samtliga grannar jag pratat med i omradet) gillar inte alls den hir planen. Det hir ar ett mysigt
och pittoreskt omride med massa smahus, villor och radhus och det passar inte alls att bygga ligenheter
och héghus 1 omradet. Vi flyttade frain Go6teborg hit just for att slippa att husen star som packlador pa
varann. Hur dr miljétinket hidr? Det maste finnas betydligt béttre och storre platser att bygga pa i Ale.
Lat S6dra Nol fortsitta vara det omrade det dr idag och lat oss behalla vara gronomraden. Gor om, gor
ratt!
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Kommentar:

Se kommentar 1. till 17. Fastighetsigare, Sidergdarden och kommentar 3. till Fastighetsagare, Mollsjondsvégen.
Kommunens malbild dr att skapa en smidstad genom att fortita nira kollektivtrafikndra omraden. Planomradet ligger i
ett strategiskt omrdde eftersom det ligger bade néra till busshallplats och pendeltagsstation med bra forbindelser till gang-
och cykelstrik. En av miljitankarna for planen ar att bland annat maijliggora for fler boende att ha ndra till
kollektivtrafik och fa mdjligheten att vélja andra transportsitt an bilen. En annan plats for foreslagen exploatering dr
inte aktuellt i dagsliget.

29. Yttrande utan angiven adress

1. Jag motsitter mig forslaget om  byggnation av flervaningshus i sédra  Nol!
Sodra Nol ar ett omrade som bestar av lagre byggnader - sméahus och flerfamiljshus pa tva vaningar.
Att dd bygga dessa flervaningshus skulle skapa en stor forfulning av omradet och enligt gillande
detaljplan och planbestimmelser dr det heller inte tillatet att uppfora sadana byggnader pa avsedd
mark.

2. Dessa planerade hoga byggnader ger ocksa fri insyn i bostider runt omkring.
Vilket det finns tidigare erfarenheter av fran andra stéllen i Nol, dir man godkint byggnationer av
fler vaningar pa befintliga byggnader och idven flerviningshus som sedan skapat fri insyn i
ombkringliggande bostider, vilket inte dr uppskattat av dem boende runt omkring.

3. Vivill inte ha nagra flervaningshus i S6dra Nol. Vill man bygga det sa finns det bittre platser dar
dessa byggnader passar bittre in i landskaps- och stadsbilden.

Kommentat:

1. Ndr gillande detaljplan bearbetades, det vill siga detaljplan 329 tog kommunen hinsyn till de behov och
prioriteringar som fanns for omradet da. Se kommentar 1. till 17. Fastighetsdigare, Sidergdrden. Ett planforslag har
tagits fram eftersom kommunen bedomer att omradet dr limpligt for foreslagen exploatering. Detta innebdr en ny
detaljplan som giller i stillet for gallande detaljplan 329, ifall detaljplanen vinner laga kraft. 1 sa fall kommer
detaljplan 329 med planbestimmelser att ersdttas av planforslaget och dess planbestimmelser. Kommunen bedimer
att paverkan pa landskaps- och stadsbilden inte blir betydande i omridet eftersom planforslaget mijliggir for en
vaning samt tva vaningar higre bygenader dn dem befintliga. Landskapsbilden forandras till ett mer titbebyggt
omrade. Omfattningen av forandringen dr dock relativt liten.

2. Se kommentar 2. till 17. Fastighetsigare, Sodergarden.

3. En annan plats for foreslagen exiploatering dr inte aktuellt i dagsliget.

30. Yttrande utan angiven andress

Jag tycker det dr ritt mycket nybyggt som det dr i centrala Nol, de klimmer in héghus bland punkthusen
och har byggt hus vid Myrviagen. Dar rok barnens pulkabacke. Alltsa var ridd om var miljo, lat inte
husen sta som packlador pa varann utan lit oss ha lite natur och skog kvar. Gronomraden!!! Var ir
miljétinket nu? Det finns en anledning att man bor hir och inte i Géteborg!! Borta vid Anggirden
passar verkligen inte héghus in!!!!

Kommentar:

Se kommentar 1. till 17. Fastighetsiigare, Siodergarden. Ett highus dr en bygenad med vanligtvis fem eller flera vaningar.
Diéirfor anses inte forslaget innebdra en exploatering av tre highus. Detaljplanen har sikerstillt grinomradet i véster om
planomrddet genom NATUR-mark.
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31. Yttrande utan angiven adress

Det hir dr min skriftliga protest mot forfulning av bostadsomradet som idag endast ér ett lighusomrade
med underbara vyer och utsikt. Att uppfora liknande fula flervaningshus som just nu forfular
"punkthus-omradet".

Jag ser ingen som helst anledning till att bygga sa fult i ett Gvrigt naturskont och lantligt omrade, sa frin
min sida dr det en stark protest mot den tinkta planen. Jag ar for ovrigt f6r utbyggnad av omradet men
da i liknande lantlig hirlig stil som redan ér etablerad i omradet.

Kommentar:
Se kommentar 1. till 17. Fastighetsagare, Sodergarden och kommentar till 26. Boende, Galldsvigen.

32. Yttrande utan angiven adress
Motsiger med det bestimda att det byggs 3 och 4 viningshus bland smahusbyggelse pa denna mark.

Kommentar:
Se kommentar 1. till 17. Fastighetsagare, Sodergarden.

33. Yttrande utan angiven adress

Angiende planerad byggnation vid Gallasviagen sédra Nol. Vi tycker INTE att det passar in med
flervaningshus i detta omradet! Ska det byggas dir borde det vara i samma stil/laghusbebyggelse som
det dr i omradet.

Kommentar:
Se kommentar 1. till 17. Fastighetsiigare, Sidergdrden samt kommentar till 26. Boende, Gallasvégen.

34. Boende, S6dergdrden xx (Nol x:xxx)

1. Thela Ale och dven i Nol finns mycket outnyttjad mark som skulle kunna bebyggas utan att det sker
en sadan fortitning av bebyggelsen som finns foreslagen i detaljplanen f6r Nol 18:44 och Nol 18:1.
Viktigaste argumentet f6r kommunen verkar vara narheten till kollektivtrafik. Argument f6r varfor
det maste se en sadan fortitning som man vill genomfora ar endast baserat pa att kommunen tror
att det blir billigare. Ingenting i forslaget tyder pa att det kommer innebidra en forbittring for oss
som bor i de redan befintliga bostiderna.

De hus 1 Sédergarden, da frimst de lings med Gallasvigen kommer att skuggas av de héga hus som
ar tinkt byggas pa andra sidan vigen. Om man valt att képa ett hus dir storredelen av tridgarden
ligger i s6derldge har man med storsta sannolikhet gjort det valet just pga. tillgangen till ljuset. Manga
har férmodligen ocksa baserat sina vixtval i tridgarden pa det soliga liget, vixter som inte kommer
att trivas i skuggigare lagen.

2. Tor oss boende kommer detta fa manga negativa konsekvenser. Enligt de undersckningar gillande
trafikbuller mm ska man enligt illustrationerna inte ens hora trafik och tag i vart hus, vilket vi gor.
Vi hor trafiken bade fran tag 45:an och inte minst fran Gallasvigen. Med en betydligt 6kad trafik pa
Gallasvigen kommer vi ocksa drabbas av ¢kat trafikbuller.

3. Genom att bygga punkthus med flera vaningar pa mark som dessutom ligger hégre upp édn
Sodergarden kommer innebira en 6kad insyn 1 bade tridgard och bostad. Om man valt att képa ett
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hus dir ingen bebyggelse finns direkt inpa och dessutom valt att sdtta hickar mm for att fa minimal
insyn ér det knappast trevligt att folk kommer kunna sta och titta rakt ned hos dig.

4. Vi som valt att bositta oss hir har gjort det just for att det finns gott om Oppna ytor och natur 1
nirheten av bostaden. Hade vi velat bo packade som sillar hade vi valt att bo 1 tex centrala G6teborg.

5. Att bygga ut befintlig forskola samt bygga LSS-boende for att tillgodose det 6kade behovet dr bra
och kan genomforas pa den foéreslagna ytan. Under foérutsittning att det byggs i enplanshus,
mojligen tvaplan for att passa in 1 redan befintlig laghebyggelse.

Kommentar:
1. Se kommentar 1. till 17. Fastighetsigare, Sidergdrden.

2. Se kommentar 4. till 19. Boende, Sidra Ekbultvégen.
3. Se kommentar 2. till 17. Fastighetsigare, Sodergarden.
4. Natur kommer att bevaras och regleras i detaljplanen som NATUR-mark.

5. Forslaget for forskolebyggnaden dr totalt tva vaningar.

35. Boende, Mellanvagen x (Nol x:xxx)

Vill limna synpunkter gillande den geologiska biten. Det skrivs en del om detta. Det star att ingen risk
finns for skred eller ras. Det star ocksa att leran i marken dr kanslig for belastning och att risk da finns
for langtidssittningar.

Det star ingenting om hur markarbetena kan komma att paverka befintliga byggnader i niromradet.
Alvomradet bestar av lera som ir kanslig. Sittningsskador kan uppkomma pa langa avstind fran dar
arbetet gors, dven efter mycket lang tid. Motorvigsbygget E45 dr ett bra exempel pa detta.
Markarbetena som gjordes vid bygget har gett sdttningsskador pa fastigheter i omradet. Detta efter
manga ar.

Hosten 2020 atgirdades kraftiga sittningsskador pa motorvigen vid Nodinge-Nol. Vigens geometri
hade dndrats och var kraftigt paverkad, vigen lutade at fel hall. Ett stort omfattande vigarbete fick
goras. Att detta sker sa snart efter att motorvigsbygget dr klart dr inte normalt och inte vantat. Det visar
hur bendget omradet ér att drabbas av sattningsskador.

Det dr ett stort byggprojekt som nu planeras, det ér tre tunga stora fastigheter med tillhérande mark
och annat intill. Risk att bygget kan ge framtida sittningsskador pa ovrig bebyggelse finns. Kan inte se
nagon utredning om det. Kommer det att ges garantier fOr att inte andra fastigheter drabbas av
sattningsskador?

Kommentat:
Se kommentar 3. till 17. Fastighetsdgare, Sodergarden. Kommunen rekommenderar Alebyggen att utreda fragan om
sdttningsskador for befintlig bebyggelse och gira en bevakning i omradet.

36. Boende, Sodergdrden xx (Nol x:xx)
Jag har nagra kritiska punkter mot den foreslagna planen i Detaljplan f6r bostider, handel och férskola
inom Nol 18:44 och Nol 18:1.
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e LEjanpassat omgivande byggnationer

e Integritetsintrang pga insyn i befintliga fastigheter
e Skymmande vy

e Sinkta fastighetsvirden

e Otilliten parkering

o Okad trafik

e [ortitning -1 Alel?

Foreslagna byggnader dr inte anpassade till omgivande byggnationer. I hela omradet mellan
Oljeberget och Trollevik, fran dlven till Gallasberget ar samtliga byggnader max tva vaningar hoga.
Foreslagna byggnader pa tre och fyra vaningar avviker markant frin omgivande byggnationer och
blir ett negativt blickfang synligt och med paverkan i hela omradet. Lagenheter i fastigheter med tva
vaningar skulle passa in bittre dven om de ticker en storre basyta.

Nirboende 1 Sédergarden far en helt galen insyn fran grannarna i nybyggnationen och dessutom
skymd vy. Fastighetsdgare lings Gallasvigen far ett antal nya grannar som publik bara de gér ut pa
sin baksida. Tink ocksa pd integritetsintranget de nya fastigheterna innebir, da det inte lingre kan
kannas komfortabelt att sitta ute 1 s6derlaget. For att minska insynen fran vagen har flera fastigheter
planterat hickar eller byggt plank, men hickar och plank blir helt verkningslsa nir insynen sker
fran en hogre position. Priserna pa senast salda radhus lings Gallasvigen ligger pa 6ver 3 500 000
kr. Det vardet kommer att sinkas da vy 1 s6derldget blir inkriaktad pa.

Jag boriandra raden fran Gallasvigen, men drabbas dnda av en 6kad insyn, da framsida och balkong
ligger i rak linje &ver parkeringen till tinkta fyravaningshuset. Aven vyn mot himlen kommer att
paverkas och sannolikt dven virdet pd mitt hus minskas. Motsvarande kedjehus sildes senast for
4 200 000 kr, sa det ar mycket de boende 1 S6dergarden har investerat i sina boenden.

Da de nya punkthusen har sina parkeringar i bortre dndan av planomradet kommer dess boende
eller besokande med storsta sannolikhet nyttja Sédergardens parkeringar, dven om de inte far det,
da dessa ligger nirmre majoriteten av ligenheterna.

Fler antal boende i omradet kommer ocksa innebdra 6kad trafik i omradet. Galldsvigen ir redan
livligt trafikerad av boende 1 omradet och andra som ska till dagis eller triningar. En rondell vid
korsen Gallasvigen-Enekullevigen behovs, dd hogerregeln sallan efterlevs och trafikmingden okar.

Sist men inte minst. Jag forstar att stider kan behova fortitas for att ge ytterligare centrala bostider
for att mota ett Okat invanarantal. Jag forstar ocksa att unga behover ligenheter for att komma in
pa bostadsmarknaden. Men att fOrtita i ett omrade som ér langt ifran centralt kan bara riknas som
dumsnalt - pa de boende i aktuella omradets bekostnad. Det finns gott om mark lings 45:an och
dess infartsvigar didr nybyggnationer kan genomféras utan att inkrikta och inskrinka pa
boendesituationen for invanarna.

Kommentar:
Se kommentar till 26. Boende, Gallasvégen samt kommentar 1. till 17. Fastighetsigare, Sidergarden.

Se kommentar 2. till 17. Fastighetsdagare, Sodergdrden.

Se kommentar 4. Till 17. Fastighetsagare, Siodergarden. Enligt utford trafikutredning har en rondell inte bedomits
behdvas. Forslaget bidrar till att 30-omradet borjar innan man kommer in i bostadsomridet med forhoppningen om
att hastigheten sanks hos bilister.
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4.

Se kommentar 1. till 17. Fastighetsagare, Sodergdrden.

37. Boende, Sodergdrden x (Nol x:xx)

Boende redogor for sina invindningar mot det planerade bygget:

1.

Okad insyn pa privat tomt. Bade var framsida med altan och baksida med altan och tridgird
kommer att betraktas ovanifran de tvd Oversta vaningarna i de nya punkthusen. Den insyn vi har
idag dr fran markniva alt. plan tvd och gar att skdrma sig emot utan att stinga in sig. Dessutom dr
insynen idag ifran ett mycket begrinsat antal fastigheter. Hojden pa de planerade punkthusen
kommer ge oss en kinsla av att vara betraktade pa platser dir vi normalt kan vara ifred, dta, sola
eller bada i1 poolen. Det kommer kort sagt inkrikta pa det vi ser som det mest virdefulla med vart
boende och de virden vi betalade f6r nir vi flyttade in.

Forslag pa 16sning: Bygga med max tva plan i hojd.

Skuggad tomt pa vinterhalviret. Enligt de berdknade skuggorna som de hoga punkthusen ligger
kommer vi mista solljus pa tomt och infart. Under vinterns morkaste méanader kan vi idag njuta av
térmiddagssol pa var framsida. De nya punkthusen skulle ta bort detta och gora tomten morkare.

Forslag pa 16sning: Bygga med max tva plan i héjd.

Forindrad karaktir pa omradet. Hela Sodergarden och omradet pa Gallasvagen erbjuder idag fri
sikt 4t alla hall med skog eller himmel. Det vi gillade med omradet och sikten fran tomten dar vi
kopte dr just det Oppna landskapet i kombination med nirhet till vig och kommunikationer. De
planerade punkthusen kommer utgora ett visuellt brott mot kinslan av rymd och 6ppenhet. Héjden
g6r samtidigt att de avviker kraftigt frin omradets 6vriga karaktir och gar inte alls i linje med hur
omradet ser ut i Ovrigt.

Forslag pa 16sning: Bygga med max tva plan i héjd.

Parkeringsmoijligheter. Parkering pa platser emellan S6édergardens tre garagelingor ar idag avgiftsfria
och till f6r besokande till boende i samfilligheten. Vi befarar att de nya punkthusen kommer
trafikeras och Oka belastningen dven pa vara parkeringar, vilket dr olyckligt dd vi saknar mojlighet
och resurser att stoppa obehoriga eller vidta atgarder for att sikerstilla att det endast ar
boende/besokare till boende som tar sig in.

Kommentar:

1.

2.

Se kommentar 2. till 17. Fastighetsagare, Sidergarden samt kommentar till 26. Boende, Gallasvigen.
Se kommentar 1. till 17. Fastighetsdgare, Sodergarden.
Se kommentar 1. till 29. Y ttrande utan angiven adress.

Se kommentar 4. till 17. Fastighetsdgare, Sodergarden.

38. Boende, Soédra Ekhultsvagen x (Nol x:xxx)

1.

Tycker det dr trevligt att byggnation planeras f6r Nol men tycker att placeringen ér felaktig, stimmer
inte in i detta omrade som idag bestar av 1-2 plans ligenheter och villor. Sidan byggnation hor mer
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hemma in centrala Nol (sa som ”réda dalen” med punkthusen som ir dir) eller om man planerar
ett nytt omrade tex ”bakom” Nols idrottsplats och ut pa dngarna dar.

2. Sedan om jag fOrstatt ritt sa anses det inte som nagon risk f6r sattningsskador med ny byggnation,
jag vet, da jag tidigare dgt fastighet i Sodergirden att det uppstod det sittningsskador pa flera
fastigheter och marken sjonk rejilt runt husen. Min fastighet som jag bor i idag har ocksa
sattningsskador och lutar redan si jag misstinker att en nybyggnation av detta slag kommer att
forvirra situationen.

Sa med detta sa motsitter jag mig férslaget om byggnation enligt detaljplansindringen.

Kommeantar:
1. Se kommentar 1. till 17. Fastighetsigare, Sidergdrden.

2. Se kommentar 3. till 17. Fastighetsigare, Sodergarden. Kommunen rekommenderar Alebyggen att utreda fragan
om sdttningsskador for befintlig bebyggelse och gora en bevakning i omridet.

39. Boende, So6dergdrden xx (Nol x:xx)

1. Jag tycker inte att forslaget pa nya bostader lings Gallasvigen tar hansyn till de redan boende
omradet, utan snarast ar pa bekostnad av de boende. De tre husen ir helt enkelt f6r héga och passar
darfor inte in i nirmiljén och hela omradets karaktir. Hela denna del av Nol dr bebyged av
tvavaningshus som hégst och tre eller fyra vaningar skiljer sig for mycket. Bostider vet jag att Ale
beh6ver, men dessa ni tinker ar helt enkelt f6r héga och de kommer bland annat att skymma utsikt
och gora himlen mérkare f6r mitt boende.

2. Jag bli ocksa orolig 6ver om vara parkeringar kommer att anvindas av de boende i de nya husen.
Och att fler boende pa liten yta ger fler skadeverkningar som tex 6kad otrygghet och 6kad
skadegorelse i vart omrade, mer trafik pa en redan hart trafikerad vig.

3. Det ar klart att det beh6vs lagenheter till bland annat vara unga i Ale, men lings Gallasvigen dar
det redan bor manga och ganska titt ar langt ifrdn det bésta alternativet for kommunens invanare.
Det finns manga andra outnyttjade omraden i Nol och Ale som borde kunna bebyggas innan denna,
tex Mossen vid skidbacken eller pa dngarna nedanfor berget frain Nol mot Hagen. Det finns manga
andra platser som ar bittre limpad.

Kommentar:
1. Se kommentar 1. til] 17. Fastighetsigare, Sidergdrden, kommentar till 26. Boende, Gallasvigen samt kommentar
1. till 29. Yttrande utan angiven adress.

2. Se kommentar 4. till 17. Fastighetsigare, Sodergdrden. Under projekteringen konkretiseras forslaget i skisser och
ritningar. Det dr i det hir skedet som losningar utformas i detalj och kan presenteras. 1/id projekteringen for den
hdr detaljplanen foresidar kommunen att Alebyggen ska hénsyn till Rommunstyrelsens samradsyttrande gallande
Pplacering av nya trad och buskar, lokal odling, tillganglighet och bra belysning for okad trygghet.

3. En annan plats for foreslagen exiploatering dr inte aktuellt i dagsliget.

40. Boende, Sodergdrden
1. Vi tycker inte det dr acceptabelt att bebygga dessa ytor med flervaningshus da omradet ar i 6vrigt
lighusbebyggelse. Dels kommer dessa flervaningshus for titt inpa Sédergirden och dven Anggirden
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och kommer dven skapa mer trafik in pa Gallasvigen. Gallasvigen dr redan idag ganska hart
trafikerad med boende i Sédergarden, Anggarden, kringligeande villor samt fotbollsplan. Ar idag
inga sikra passager Over viagen for vira barn och ytterligare trafik in pa vagen kinns helt ohallbart
for ett sakert omrade for barnen att rora sig.

2. Ser att ytor kan bebyggas med liknade hus som Anggirden men absolut inte enligt er detaljplan.
Sa med ovan kommentarer vill vi med detta mail ligga in en protest mot Detaljplan 18:44 och Nol
18:1.

Kommentar:

1. Se kommentar 1. och 4. till 17. Fastighetsigare, Sidergdrden.

2. Se kommentar till 26. Boende, Gallasvigen.

41. Yttrande utan angiven adress

1.

4.

Angiende Detaljplan Nol 18:44 och Nol 18:1, att uppritta denna typ av hus, likt Mossvigen (3 resp.
4 vaningar), paverkar boende Norr om planerad bebyggelse, framforallt Sodergarden. Intill
Gallasvigen ligger bostider mycket nira, att bebygga dessa stora komplex och framtida planer
lingre 1 likt Nolhagens forskola, ligre in pa Gallasvigen kommer bidra till en 6kning av trafik i
samma niva som Norra kilanda vigen med trafikbuller. Fran S6dergirden och dess uteplatser som
vetter mot Soder skall nu "hoga" hus upprittas. Att pavisa diverse matningar som miljo, buller dr
bara strunt i detta skede da denna detaljplan ligger inom den stérre planerade.

Bebyggelse av denna typ dr inte i samma typ som Ovriga byggnader, omradet ir inte av
central/centrum beliget omride likt Nol Centrum och Noédinge centrum. Vilken typ av
kompensation dr planerad for t ex. sodergarden?

Att pavisa flytt av en handelsplats som inte vart i kvalitetsséktrad drift pa 6ver 5ar ar lite
skrattretande, bortkastade skattepengar.

Snobekimpning, upprittande av mark for brevlade samlingar, hastighetsbegrinsningar pa
Gallasvigen etc?, Planerad '"ringled" frain Norra Killandavdgen till "Myrvigen"?, Hur
sakerhetsstiller AleByggen att olovliga parkeringar sker, idag ar det stor brist pa parkeringar i detta
omrade, bostider mittemot ir inte av typen fria parkeringar for gaster som inte kan parkera inom
Alebyggen! Hur sikerhetsstiller man att inte tung trafik av Bussar leds in inom omradet i framtiden?

Som sagt 2 plans likt omradet runt omkring ar mer godtagbart.

Kommentar:

1.

Se kommentar 1. till 17. Fastighetsagare, Sidergirden samt kommentar 4. till 19. Boende, Sidra Ekbultsvigen.
Det dir viktigt att i ett tidigt skede under detaljplaneprocessen utreda diverse paverkan pa omrddet dér det planeras
och bedoma lampligheten.

Se kommentar 5. till 17. Fastighetsdgare, Sodergarden.

Se kommentar 4. till 17. Fastighetsdagare, Sodergdrden.

Se kommentar till 26. Boende, Gallasvégen.
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42. Yttrande utan angiven adress

1. Jag motsitter mig forslaget om  byggnation av flervaningshus 1 sédra  Nol!
Sodra Nol ar ett omrade som bestar av lagre byggnader - sméahus och flerfamiljshus pa tva vaningar.
Att da bygga dessa flervaningshus skulle skapa en stor férfulning av omradet och enligt gillande
detaljplan och planbestimmelser dr det heller inte tillatet att uppfora sadana byggnader pa avsedd
mark.

2. Dessa planerade hoga byggnader ger ocksa fri insyn i bostider runt omkring.
Vilket det finns tidigare erfarenheter av fran andra stillen i Nol, dir man godkint byggnationer av
fler vaningar pa befintliga byggnader och idven flervaningshus som sedan skapat fri insyn i
ombkringliggande bostider, vilket inte dr uppskattat av dem boende runt omkring.

3. Vivill inte ha nagra flervaningshus i S6dra Nol. Vill man bygga det sa finns det bittre platser dar
dessa byggnader passar bittre in 1 landskaps- och stadsbilden.

Kommentat:
1. Se kommentar 1. till 17. Fastighetsiigare, Sidergdrden samt kommentar 1. till 19. Boende, Sidra Ekbultsvégen.

2. Se kommentar 2. till 17. Fastighetsigare, Sidergarden.

3. Se kommentar 1. till 29. Yttrande utan angiven adress. En annan plats for foreslagen exploatering dr inte aktuellt
7 dagsldget.

For sent ankommet

43. KPR

Gingvigar
Vi hianvisar och refererar till

Boverket (2014). Boverkets foreskrifter och allméinna rad (2011:5) om tillganglighet och anvindbarbet
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ... https:/ | www.boverket.se/ sv/ lag--
ratt/ forfattningssamling/ gallande/ alm---bfs-20115/ Hantad 2021-05-14.

Vi anser att det ska finnas en sammanhingande gangvig utefter hela Galldsvigen fram till Alevigen och
den dir befintliga busshaéllplatsen.

Vi anser det viktigt att det mellan gangvigen och cykelbanan finns en tydlig markering f6r att undvika
att (om mojligt) cyklister kommer in pd gangvigen. Helst ska cykelbanan separeras fran gingbanan.

Gangvigens anslutningar till de nya planerade husen ska ha samma standard som den Ovriga gangvigen.
Vi anser att gangvagen ska uppfylla de funktionskrav som anges i Boverkets BFS 2011 — ALM 2, §§
1,7,11 och 15. som vi hidnvisar till. Vi anser att de viktigaste funktionskraven ar:

* Olika ljushetskontrast och belaggning pa gang- resp cykeldelen.

* Bredden pa gangbanan ska anpassas till att 2 fyrhjuliga rullstolar kan motas.
Vi hinvisar till Vig-och transportstyrelsens byggregler f6r 4- hjuliga rullstolar pa gang-
och cykelbanor.

* 1 Trafikverkets ”Krav for vigars och gators utformning, vers 2 finns dven bl a
- Belysningsklasser f6r GC-vigar
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- Belysning av GC-vagar
- Vi f6reslar en extra belysning vid den nya avsmalningen av Galldsvigen dér gang- och cykelvigen gar
over.

Vi anser att god belysning ska ta hinsyn till dldres behov av betydligt 6kad ljusstyrka och stora
kontraster. (For dldre personer dr det enormt viktigt att belysningen pa gangvigarna fungerar med
avseende pa kontrastverkan.)

* Det dr viktigt att ritt val av tekniska 16sningar anvinds for att fungera f6r synskadade personer.

* Vi anser att det ska finnas sittplatser/binkar med jimna mellanrum efter gingvigen. Sittplatsernas
utformning och mattuppgifter finns angivet 1 Boverkets ALM 2. Vid sidan av sittplatsen ska det finnas
plats for en rullstol. Sittplatserna bor placeras vid sidan av gangytan.

Snédeponi

Med tanke pa att det kan snéa ganska mycket dven i dessa trakter ar det nodvindigt att ange och
reservera minst 2 platser inom omradet dar upplogad sn6 kan deponeras i vintan pa att den ska smalta.

Mindre handelslokal, Sidney pizzeria och livs
Denna verksamhet édr féreslagen att flyttas till vaster om Enekullevigen.

Med tanke pa att antal ménniskor 1 omradet kommer att 6ka med minst 100 personer kommer da
sannolikt handelsplatsen att fa storre betydelse dn tidigare. Vi anser att plats bor reserveras for en ev
kommande utbyggnad av handelsplatsen. Vi anser att det ocksa ska planeras for att handelsplatsen ges
utrymme fOr att kunna ha en uteservering.

Kommentar:
Noteras. Fragor om tillganglighet tas vidare upp i bygglovsskedet.

SAMMANEFATINING

Inkomna synpunkter har féranlett féljande forindringar av planférslaget:

e Komplettering av planbestimmelse om Oversvimningsyta (7z1)

e Bredare prickmark

e Planbestimmelse om ligsta grundligeningsniva i stillet t6r lagsta golvniva ()

e Planbestimmelse om placering av entréer (bs)

e Planbestimmelse om villkor f6r startbesked (a1)

e FDortydligande om ledning av avloppsvatten i planbeskrivning

e Komplettering av trafikbullerutredning och tydliggérande 1 planbeskrivning

e FDortydligande om vibrationer fran jarnvigen i planbeskrivning

e [Fortydligande om exploateringsavtal 1 genomférandebeskrivning

e Uppdatering av teckenfoérklaring i grundkartan

e [Fortydligande av egenskapsbestimmelsen blandskog

e Justerad plangrins med syfte att innefatta flytt av nitstation samt fOr att byggnader inte ska hamna
pa prickmark

e Tilligg av anvindning E;— transformatorstation med egenskapsbestimmelser med syfte att lokalisera
om nitstation

e FPortydligande om insatstid for raiddningstjanst i planbeskrivning
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Utfartsférbud har lagts in i plankartan med syfte att inte korsa gang- och cykelvig och sikerstilla
oppet dikessystem lings Gallasvigen och Enekullvigen

Justering av gang- och cykelvig samt lastplats enligt befintligt forslag i plankarta

Andring av anvindning for dike lings med Enckullevigen, fran PARK till GATA

Komplettering med PARK 1 plankartans teckenférklaring

Uppdelning av anvindningsbestimmelserna SB till § och B i plankartans teckenférklaring
Forstoring av planomrade 1 syfte att mojliggora flytt av atervinningsstation inom naromradet samt
tillige av anvandningen E,— Avfallsanligening

Forslaget mojliggdr inte lingre for fler foérskoleplatser, men har kvar mojligheten for ytterligare en
vaning pa befintlig forskolebyggnad.

Utover dndringar utifran inkomna synpunkter har foljande dndringar gjorts:

Forlangt utfartsforbud

Planbestimmelse om att dagvatten ska renas och foérdréjas innan det ansluts till det kommunala
natet (bs)

Okning av exploateringsgrad pa grund av reviderat forslag (e24700)

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen.

Synpunkter som inte har tillgodosetts:

Ligre vaningsantal pa foreslagen bebyggelse
Exploatering av forslaget pa en annan plats

SLUTSATS

Samhillsbyggnadsnimnden féreslas godkianna samradsredogérelsen och besluta om granskning.

Sektor samhaillsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2022-06-15

Kajsa Reimers Linda Karlsson
Planering och exploateringschef Exploateringsingenjor
Ale kommun Ale kommun

Denisse Predoianu
Planeringsarkitekt
Semrén & Mansson Arkitekter
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