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Geoteknisk utredning, 2005-06-22
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Fastighetsforteckning, 2005-09-20

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For planomradet galler detaljplan (byggnadsplan) fér Nol omfattande del av
fastigheterna Nol Storegarden 2:5, 2:6 m fl antagen 1967. Denna plan medger
anvandningen bostadséandamal, fristaende hus for det aktuella omradet.

Fastighetsagaren (Berik KB) har inkommit med en ansdkan om att andra
gallande detaljplan sa att ytterligare bostadsbebyggelse kan medges inom
fastigheten Nol 2:282. Onskemalet &r att &ndra gallande detaljplan sa att tre
nya byggratter for enfamiljshus kan bildas. (I gallande plan finns tva
outnyttjade byggratter).

Miljo- och byggnamnden beslutade 2004-02-18 att ge miljo- och
byggforvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till andring av gallande
detaljplan.

Planandringens syfte ar att tillskapa moajlighet for ytterligare byggratter for
bostader inom fastigheten Nol 2:282.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljoébalken.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Nol, séder om Backvagen och nordvast om
Mossvagen, och omfattar fastigheten Nol 2:282. Planomradets area ar ca
4100 m? och marken ar i privat 4go. Planomradet omfattar endast en del av
gallande byggnadsplan.



HANDLAGGNING
Detaljplanen har handlagts enligt reglerna i PBL 5:28 om enkelt
planforfarande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer )
Enligt kommunens Oversiktsplan, Ale OP 90, ligger det aktuella planomradet
inom "omrade med befintlig tatortsbebyggelse”.

Detaljplaner

Inom planomradet

For det aktuella planomradet galler idag detaljplan (byggnadsplan) fér Nol
omfattande del av fastigheterna Nol Storegarden 2:5 och 2:6 mfl antagen
1967, plan nr 310. Enligt gallande detaljplan far omradet anvandas for
bostadsandamal, fristdende hus i en vaning och hogst en fjardedel av tomten
far bebyggas. Genomférandetiden for planen har gatt ut.

Angrénsande till planomradet

| norr angransar planomradet till en detaljplan (byggnadsplan) fér Nols
centrum antagen 1966, plan nr 308. | den narmast angransande delen
medges anvandningen bostadsandamal. Fristdende hus i en vaning, hogsta
tillatna byggnadshdjd ar 3,5 meter, minsta tomtstorlek 600 kvm och %2 del av
tomten far bebyggas.

| vaster och nordvast angransar planomradet till en detaljplan (byggnadsplan)
for Nol omfattande Oljoberget antagen 1966, plan nr 309. Denna plan medger
anvandningen natur och bostadsdndamal i den narmast angransande delen.
Fristdende hus i en vaning, hogsta tillatna byggnadshdjd ar 5,0 meter, minsta
tomtstorlek 600 kvm och 4 del av tomten far bebyggas.

Program for planomradet

Ett program har inte ansetts vara nédvandigt da denna detaljplan inte innebar
nagon vasentlig forandring av markanvandningen utan endast skapar en ny
byggratt for bostader.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning erfordras inte da detaljplanen inte far nagon
pataglig inverkan pa naturmiljon, manniskors fysiska halsa eller hushallningen
med naturresurser.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet topografi varierar fran +13, 5 vid gang- och cykelvagen i den dOstra
delen till +22, 5 pa berget i den vastra delen av planomradet. | den vastra
delen sluttar berget brant ner mot 6ster medan resterande del av planomradet
ar relativt plant. Omradet ar obebyggt och bevuxet av sly eller enstaka stora
trad. Sluttningen i omradets vastra del bestar av blandskog.




Omradet pa berget vaster om Backvagen foreslas fa anvandningen NATUR i
den nya detaljplanen.

Lokalklimat

Eftersom planomradet ligger i en slant vand mot Oster ar det viktigt att
placeringen av husen sker med stor omsorg sa att trivsamma och solbelysta
uteplatser och utemiljoer skapas. Detta bor ske i samrad med bygglov-
arkitekten.

Geoteknik

En geoteknisk utredning, PM betraffande detaljplan, daterad 2005-06-22
(uppdragsnr: 1268 001 23) har utforts av GF Konsult AB. Avsikten har varit
att gora en byggbarhetsbedémning, en oversiktlig beddmning av stabiliteten
for detaljplan samt ge ett preliminart forslag pa grundlaggning.

Denna utredning baseras pa tva tidigare genomférda utredningar och
undersokningar inom omradet. Bland annat har AB Brodefors och Mattson
Byggkonsult (litt: 04-18) gjort ett utldtande dver grundférhallanden inom
bostadsomrade for fastigheterna Nol 2:5 och 2:6 mm, daterad 1964-08-18. Ett
PM betraffande grundférhallandena har gjorts av Géteborgs foérorter, uppdrags
nr: 32002 022 232 daterad 1971-05- 03.

Utredningen har under sommaren -07 kompletterats med Geoteknisk
utredning, PM betraffande geotekniska férhallanden, uppdragsnummer 1478
001, daterad 2007-08-16.

Syftet med den kompletterande utredningen ar att utgéra underlag for
detaljplan med beddémning av grundlaggnings- samt stabilitetsforhallanden.

Djupet till fast botten varierar mellan 0 och 6 m. Jordlagren, under 0,2 m
mulljord, utgors av torrskorpelera, lera och friktionsjord pa berg.
Torrskorpelerans tjocklek varierar mellan 1 och 2 m, Lerans maktighet varierar
mellan 0 och ca 5 m. Friktionsjord pa berg utgérs av sandigt grus och
tjockleken varierar mellan 0 och 0,5 meter.

Grundvattenmatningar i friktionsjorden under leran visar en grundvattenniva
strax under markytan. Vid undersokningstillfallet har en fri vattenyta
observerats strax under markytan.

Stabilitetsberakningar har utforts och den beraknade sakerhetsfaktorn ar mer
an fyrfaldig vilket betyder att sakerheten mot skred och dyl ar mycket bra.
Totalstabiliteten beddms vara tillfredsstallande och risk for blocknedfall
beddms ej foreligga.

Radon

Over bergspartier uppmaéttes varden som motsvarar laga till normala
gammastralningshalter. Inom huvuddelen av omradet utgérs dock jorden i
huvudsak av lera och marken beddms ligga inom lagradonmark vilket innebar
att inga byggnadstekniska atgarder erfordras ur radonskyddssynpunkt.



Rekommendationer

Ur geoteknisk synpunkt ar detaljplanens intentioner genomférbara med vissa
restriktioner betraffande uppfylinader med hansyn till sattningar. Leran inom
omradet ar sattningsbenagen och darfor boér uppfylinader minimeras.

Totalstabiliteten beddéms vara tillfredsstallande inom detaljplaneomradet.

Enligt utférda kompressionsforsok kan leran inte belastas mer utan att
langtidsattningar uppstar. Lerans 6verkonsolideringsgrad ligger pa ca 1,0.

De tva husen langst i norr bor darfor preliminart grundlaggas pa en
kombination av palar och plintar till berg. Garagen bedéms kunna grundlaggas
med platta pa mark under férutsattning att mindre sattningar kan accepteras.

Sddra delen av omradet utgdrs av berg i dagen. Vi bedémer att grundlaggning
av huset i omradets sodra del kan utféras direkt pa berg efter avschaktning av
eventuell jord.

Inom detaljplanens centrala omrade, finns rester av gammal grundlaggning.
Dessa rester bor gravas ur innan grundlaggning av hus pabdrjas.

Konventionella grundkonstruktioner bor utféras i geoteknikklass 2 (GK2).

Fornldamningar
Det finns inga kénda fornldmningar inom omradet.

Bebyggelseomradet
Planomradet ar idag obebyggt. Fastigheten Nol 2:282 har tidigare varit
bebyggd, byggrester, husgrund och jordkallare mm finns pa platsen.

Pa angransande fastighet, Nol 2:296, finns ett enfamiljshus i en vaning, byggt
1969.

Oster om planomradet ligger ett omrade med flerfamiljshus i tre/fyra vaningar.
Norr om omradet ligger smahusbebyggelse och vaster om omradet ligger ett
naturomrade.

AN T

Grannfastighet at norr Angransande bebyggelse Osterut



Detaljplaneforslaget innebar att det inom fastigheten Nol 2:282 kommer att bli
mojligt att uppfora tre nya friliggande enfamiljshus med tillhérande
garage/forrad.

Den befintliga fastigheten far styckas till tre nya tomter. Minsta tomtstorlek ar
800 kvm. En huvudbyggnad samt en tillhérande garage/férradsbyggnad far
uppforas pa varje tomt. Stdrsta tillatha byggnadsarea /fastighet ar 180 kvm
inkl. garage/forrad.

Storsta byggnadsarea for fristaende garage/férrad ar 40 kvm. Huvudbyggnad
far uppféras med en hdgsta byggnadshojd om 5, 5 meter. Hogsta
byggnadshdjd for garage/forrad ar 3,0 meter.

Garagebyggnaderna ska placeras minst 6 meter fran gatan for att
uppstallningsplats for bil ska mojliggéras framfér garaget. Maximalt tillatna
taklutning ar 30 grader. Kallare far ej finnas.

Service

Vid Goteborgsvagen, ca 650 m fran planomradet, finns mataffar, pizzeria, frisér och
kiosk. | planomradets naromrade finns tillgang till skola och férskola. Narmast
kommunala skola ar Nolskolan (fsk-ak 6) ca 400 meter nordvast om planomradet och
narmaste forskola ar Nolhagens forskola ca 300 meter syddst om planomradet.

Tillgénglighet
Planomradet innehaller inga stora hojdskillnader vilken innebéar att det finns

bra férutsattningar for en god tillganglighet i utemiljon. For bostadernas
tillganglighet ska géallande bygglagstiftning féljas och tillganglighetsfragorna
kommer att bevakas i bygglovskedet.

Skyddsrum

Sarskilt utsatt omrade dar skyddsrum bdr byggas har faststallts av
Kommunstyrelsen 2000-02-15, Ks §36. Det aktuella planomradet ligger
utanfor detta omrade.

Friytor
Ytor for lek och rekreation skall finnas pa den egna fastigheten. Den
planerade bebyggelsen har nara ut till omgivande narstrévomraden.

Gator, trafik och parkering

Infart till de nya fastigheterna kommer att ske via en férlangning av Backvagen
som ocksa férses med en vandplan. Vagen kommer att skétas som en
gemensamhetsanlaggning och i denna ska de tre nya fastigheterna samt det
befintliga huset langs Backvagen inga. Omradet markeras med g pa
plankartan.

Erforderliga utrymmen for parkering, 2 platser/tomt, ska anordnas inom den
egna fastigheten.

Trafiken i omradet bedoms endast 6ka marginellt da exploateringen endast
omfattar tre nya enfamiljshus. Kollektivtrafik nas vid Alevagen, narmaste
hallplats finns vid Nols pressbyra. Gang- och cykelvag finns utefter Alevagen,



norr om Tudor, samt férbi Nolskolan norr om planomradet och langs den Ostra
kanten av planomradet.

Raddningstjanst

Insatstid

For aktuell byggnation ar den normala insatstiden mindre an 10 minuter, fran
Nols brandstation.

Vatten fér brandslackning

Vatten for brandslackning finns i korsningen Parkvagen — Backvagen. Fast
vattennat med brandposter dimensioneras mot bakgrund av brandbelastning
och avstand mellan byggnader eller enligt schablonregler. VAV P83, mars
2001, ska anvandas vid dimensionering av slackvattenkapaciteten.

Framkomstmgjlighet

Framkomligheten for brandfordon ar god, dvs. en minsta kérbredd pa 3 meter,
en fri héjd pa 4 meter samt att marken bor klara av 23 tons belastning.
Fordonet bor ha ett Iangsta avstand om 50 meter till byggnader.

Storningar
Fran den tilkommande verksamheten, bostader, foérvantas inga stérningar
uppkomma.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Kommunalt ledningsnat for vatten, avlopp och dagvatten finns utbyggt, i gang-
och cykelvagen 6ster om planomradet, fram till tomt nummer 2. Ledningsnatet
kommer att behdva byggas ut at sdder for att tomt nr 3 ska kunna anslutas.
Ett exploateringsavtal upprattas for att reglera detta.

Dagvatten fran tomtmarken skall om majligt omhandertas lokalt. Exploatéren
(Berik KB) ansvarar aven for att ta hand om dagvatten som naturligt kommer
fran berget vaster om planomradet. Detta skall ledas i dike utmed Backvagen
fram till Parkvagen dar dagvattenbrunnar finns. Anvisningar fér omhander-
tagande av dagvatten erhalls fran kommunens tekniska forvaltning.

| planbestammelserna har féljande text lagts in; "Alla befintliga och nytillkomna
byggnader skall anslutas till av tekniska forvaltningen godkanda I6sningar for
dagvatten, ren- och spillvatten”.

El
Ledningsnat for el finns utbyggt till planomradet.

Véarme

Kommunens energiplan, antagen av Kommunfullmaktige i november 2001,
skall vara styrande vid val av uppvarmningssystem i fastigheterna.

Enligt denna plan ska uppvarmningssystem baserade pa férnybar energi alt
spillvarme/fjarrvarme anvandas dar det ar maijligt.

De planerade bostadshusen kan anslutas till fiarrvarmenatet. Ledningsnat for
fijarrvarme ligger strax dster om gang- och cykelbanan, éster om planomradet.



Sophantering
Vid infarten till Backvagen skall ett gemensamt utrymme fér sophantering

skapas for de tre nya fastigheterna. Denna skall skotas som en
gemensamhetsanlaggning och markeras med E pa plankartan.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken,
MB, iakttas vid planering och planlaggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller stdérningsnivaer som manniskor eller miljén kan belastas
med utan fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer
galler tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid,
bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

| en rapport fran miljéférvaltningen i Géteborg (2002) framgar att
miljokvalitetsnormen per dygn for kvavedioxid i dagslaget riskeras att 6ver-
skridas pa nagra stallen utmed Rv 45, daribland i Noédinge. Vidare visar andra
undersokningar att normen for kvavedioxid 6verskrids vid de mest trafikerade
lederna i Goteborg. | mer perifera lagen i regionen, dit detta planomrade far
raknas, ar de kanda halterna lagre an de tillatna gransvardena.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomfoérandetiden for aktuellt planférslag gar ut 5 ar efter det datum da
planens antagandebeslut vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har lantméatare Lars Lindstrom, samhallsplanerings-
avdelningen, samt utredningsingenjor Carita Sandros, projekteringsingenjor

Sten-Ake Christenson och gatuchef Torbjérn Andersson, tekniska
forvaltningen, medverkat.

Milj6- och byggforvaltningen
Alafors 2007-09-10

Karin Gustafsson Mans Werner
Planarkitekt Enhetschef/Stadsarkitekt
BESLUT
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