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Detaljplan fér del av Rished 7:1
i Alafors, Ale kommun
Vastra Gétalands lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen bifogas.

-plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
-planbeskrivning (denna handling)
-genomfdrandebeskrivning
-fastighetsforteckning

-samradsredogorelse

-utstéllningsutiatande

Som underlag till planen finns:

-enkel miljokonsekvensbeskrivning, MKB, (naturmiljé och narrekreation)
-geotekniskt utlatande betraffande risk for bergras

-planprogram foér Sjévallavagen/Rishedsvagen

PLANENS SYFTE
Planens huvudsakliga syfte &r att mojliggora byggratter for del av Rished 7 1
AVVAGNINGAR ENLIGT NRL

En avvagning har gjorts mellan allmanna och enskilda intressen avseende omradets
lage och dess karaktar som "narrekreationsomrade”. Planomradet berors inte av
nagra riksintressanta omraden.

PLANDATA

Planomradet ar belaget 1 sodra delen av Alafors och nas via Sjovallavagen/ Risheds-
vagen/Randasvagen men dven via Smedjebacken (gangvag), se bifogad 6versikts-
karta.

Planomradets areal ar ca 5500 m?

Marken ar privatagd. Fastigheten Rished 7.1 ags idag av Ahlafors Industnhotell AB,
men inom fastigheten har tidigare agare Christer Adef genom avtal undantagit ett -
omrade och anstkt om planlaggning for fyra villatomter. Under samradstiden har
planomradet utokats inom Rished 7:1 med tva tomter 1 anslutning till vagen efter

- «— forfragan av Ahlafors Industrihotell AB (Emns Olsson). Planarbetet har delvis legat

nere p g a exploateringsfradgans l6sning, men aterupptagits efter bverenskommelse.
Planuppdraget och exploateringsavtalet har évergatt i sin hethet till Ahlafors
Industrihotell AB.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Omradet ar inte tidigare planlagt men ingar 1 utbyggnadsomréadet for bostadsandamai
"Rishedsvédgen och Smedjebacken” enligt kommunens éversiktsplan, OP 90. |
huvudsak bedéms den nya bebyggelsen bli en komplettering av befintiig villa-
bebyggelse.

For angransande omrade mot Rishedsvagen upprattas samtidigt ett planprogram for
hur omradet ska bebyggas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation
Delar av planomradet ar starkt kuperad med kala berghallar som sluttar mot norr.

Naturen i omradet kan kort karaktariseras som en lovskogsdominerad sluttning Se
bilaga "En enkel miljékonsekvensbeskrivning av tillkommande bebyggelse inom ett
naturomrade vid Alafors inom fastigheten Rished 7.1 mellan Randasvégen och
Rishedsvégen’. Marken | sydvast var tidigare &kermark och har inga sarskilda
naturvarden.

Geotekniska forhallanden

Omradets stabilitet ar betryggande. For slutligt val av grundlaggningsmetod samt for
bestamning av bergschakt och terrassering rekommenderas undersckning 1 sam-
band med bygglov.

For de tva tllkommande tomterna pa angsmarken i véster avses en geoteknisk
undersokning utforas i anslutning till bygglovet.

Inom inspekterade omraden anses rnisken for bergras som liten &ven om omradet
exploateras. Blockras och ytliga skred 1 lokalt branta moranpartier kan dock inte
uteslutas i samband med schaktningsarbeten. Man bor darmed flytta stérre block
dar dessa riskerar att rasa i samband med schaktningsarbeten samt undvika
placering av byggnader dar schakt kravs 1 ndrheten av branta sluttningar.

Avverkning av skog i stor omfattning pa brantare sluttningar kan ocksa medfora okad
risk for ytliga skred, sarskilt under nederbordsrika arstider

Radon

Enligt markradonutredning utférd av Sveriges Geologiska AB 1989 ligger omradet pa
gransen mellan (pa kartan redovisad) lagriskomrade och normalriskomrade. Inom
normalriskomrade bestar marken av berggrund, moran eller sand med lag — normal
radiumhalt. For de hus som féreslas i sluttningen ska grundlaggningen utféras
radonskyddat om métningar pa platsen inte redovisar lagriskomrade

Fornidmningar och kulturvérden
Inga kénda fornlamningar finns i omradet




Den nya bebyggelsen

Mojlighet har lamnats i planforslaget till sex byggratter vilket férutsétter en god
terranganpassning och-att val av hustyp medger detta. P g a terrangforhallandena
foreslas vissa hus inom planomradet utforas med suterrangvaning. Efter utstalinings-
skedet har de bada vastliga tomterna inklusive lokalgatan mellan de bada
tomtomradena utgétt ur planférsiaget, i enlighet med yttrandet fran SGI.

Naturmiljo och rekreation

Fina rekreationsmojligheter med narhet till skog finns strax soder om planomradet.
Haltorpssjon som ligger s6der om planomradet har badplats samt pa den ostra sidan
idrottsomrade och minigolfbana.

Trafik och parkering

Omradet angors via Rishedsvagen/Randasvagen, varvid Randasvagens inre del
avses forbéttras och den allmanna vagen byggas ut at dster och avslutas med
vandplats. Utanfor planomradet finns majlighet for gangtrafik att passera mot
Smedjebacken i den samfallda marken for Rished.

| planeringsfdrutsattningarna ingdr att den nu foreslagna bebyggelsen i framtiden ska
angoras direkt mot Rishedsvagen Nu redovisad vagmark melian tomterna avses
byggas ut senare i samband med planen for det obebyggda omradet séder om
Rishedsvagen. Randasvégen bér da stangas av pa lamplig plats for att utesluta
mojlighet till rundkorning

Den delen av Randasvéagen som angransar till planomradet kommer att forbattras
resp. byggas ut (inkl. vagbelysning) enligt 6verenskommelse mellan Nol-Alafors
vagforening och Ahlafors Industrihotell AB  Aven den delen som ingar i planomradet
kommer att byggas ut av Ahlafors Industrihotell AB enligt exploateringsavtal.

Parkering sker pa respektive tomt.

Kollektivtrafik nas vid busshallplatsen utmed Alingsasvégen pa 500 m avstand.
Service

Daghem finns vid Lovasvagen pa ca 300 m avstand. Alaforsskolan for arskurs 0-3
ligger pa ca 1 km avstand. Arskurserna 4-6 gar i Furuskolan och 7-9 gar i
Ledetskolan pa ca 1,5 km avstdnd Har ligger ocksd kommunhus, idrottshall,
poliskontor samt medborgarhuset med bio och teater. Gymnasieskolan ligger i
N&dinge pa ca 7 km avstand

Livsmedelsaffar ligger vid Ledetvagen pa 700 m avstand. Post, kiosk och gatuksk
hgger vid Alingsasvégen pa ca 500 m avstand.




Teknisk forsorjning

. - Omradet foreslas anslutas till det kommunala vatten- och avioppsnétet. Den privata -

ledningen avses byggas om sa att vatten- och spillvattenledningarna flyttas ut i
lokalgatan och darefter 6vertas av kommunen En provisorisk anslutningspunkt fér
avloppet anvisas i Randasvagens férlangning, enligt markering pa plankartan.

For samtliga foreslagna tomter foreslas avloppet ledas norrut och sammanforas till en
punkt och darefter pumpas till den kommunala anslutningspunkten via det utrymme
som ska utgora framtida vagmark. Exploatéren ansvarar for denna ledning fram till
dess vagen byggs ut mot Rishedsvagen och ledningen kopplas om. Anslutning av
vattnet sker till den ombyggda ledningen i Randasvagens forlangning

| planeringsforutsattningarna ingar att den nu féreslagna bebyggelsen i framtiden ska
va-anslutas mot Rishedsvagen/Sj6vallavagen och samordnas med planeringen for
det obebyggda omradet soder om Rishedsvagen. Se bifogat planprogram for
angransande omrade.

Dagvattnet fran lokalgatan ska avledas via oppna diken, enligt anvisning fran
tekniska forvaltningen.

Ale Elforening ar ansvarig for eldistributionen
Hasthallning

Oster om omradet ligger en ladugardsbyggnad dar viss hasthallning har forekommit
Ekonomibyggnaden ligger ca 110 m ifran det narmaste planerade bostadshuset. |
denna finns i dagslaget ingen hast. Betesmarkerna vetter mot 6ster bort ifran
planomradet

Skyddsavstandet mellan bebyggelse och rndanlaggning anges i "Béttre plats for
arbete” (Boverket 1995) tili 500 meter vid nyanlaggning Socialstyrelsen har tidigare
rekommenderat att avstandet inte bor understiga 200 m. Avstandet motiverades med
hansyn till lukt, ansamling av flugor, buller samt allergiska reaktioner (mot
hastallergen) hos kansliga individer. Omgivningspaverkan fran djurhalining &r mer
eller mindre accepterad pa landsbygden men konflikter kan uppsta i samband med
tatortsutbyggnad i jordbruksomraden.

Sarskilda motiv t.ex. verksamhetens omfattning eller speciella férutsattningar kan
paverka avstandet. Fran Boverkets sida anser man att skyddsavstanden kan vara
kortare an riktvardena om det rér sig om sma verksamheter, gynnsam topografi eller
avgransande bebyggelse En bedémning maste ske fran fall till fall med hansyn
tagen till antal djur, antal och typ av bostader, forharskande vindnktningar etc.

| ett annat drende i Ale kommun har lansstyrelsen 1998 ansett att hasthallning (stall
med 6 héstar) innebar sanitér oldgenhet for en grannfamilj vars bostad var belagen
50 m fran stallet. Man ansag dock att omradets karaktar av landsbygd gjorde att
héasthallarens intressen vagde atminstone lika tungt och att sanitér olédgenhet darfor
fick accepteras.




Betraffande allergirisken saknas vetenskapligt underlag i form av matningar av
héstallergen som motiverar ett skyddsavstand pa just 200 eller 500 m. Enligt docent
Magnus Wickman, miljémedicinska enheten i Stockholm, kan ett skyddsavstand pa
50 m fran hastanlaggningar rekommenderas, d& man vid detta eller langre avstand
inte kunnat pavisa nagon hastallergen 1 luft

| det aktuella planforslaget bor avstandet mellan planerad bebyggelse och
ladugarden kunna accepteras eftersom endast en hast halles stallad och den
I6vskogsbevuxna sluttningen 1 séder avskarmar ladugarden fran bostaderna

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljékvalitetsnormer enligt 5 kap. 3 § miljobalken, MB
iakttas vid planering och planldggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller storningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med utan
fara fér betydande eller pataglg olagenhet. Miljokvalitetsnormer galler tillaten halt av
bly, svaveldioxid och kvaveoxid i luften.

Tillatna halter overskrids enligt vad som ar kant genom regionala utredningar, endast
pa ett fatal centrala delar i Goteborgsregionen och vid vissa vaderleksforhallanden |
de mer perifera lagen i regionen, dit Alafors far raknas &r de kanda halterna lagre an
de tillatna gransvardena Det beddms att det marginella tiliskottet av bebyggelse och
fordonstrafik, som foljer av planens genomforande, inte medfor risk for att grans-
vardena kommer att overskridas i Alafors. En okning av befolkningen i regionen
medfor sannolikt en 6kning av biltrafikarbetet pa de regionala trafiklederna i centrala
delen av Goteborg. For att motverka denna okning gérs en regional satsning pa
kollektivtrafik mm. Den aktuella detaljplanen ar mycket begransad i sin omfattning
och planomradet i Alafors bedoms darfér inte utgora en olamplig lokalisering i det
regionala sammanhanget med hansyn tiil miljokvalitetsnormerna

Administrativa fragor

Kommunen &r inte huvudman for den allmanna platsmark som ingar 1 eller gransar till
planomradet.

Genomfdrandetiden gar ut vid det arsskifte som infaller narmast efter 5 ar fran det
datum da planens antagandebeslut vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har Bert Andersson samt tekniska férvaltningen medverkat

Alafors 2001-12-06
Miljé- och byggfdrvaltningen

Sten Hedelin Ann-Marie Carlsson
Milj6- och byggchef Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgéarder som behdvs fér att &stadkomma ett
samordnat genomfdrande av detaljplanen.

HUVUDMAN

Nol-Alafors vagforening ar huvudman for de allmanna platser som ingar 1 och gransar
till planomradet.

Kommunen ar huvudman for va-natet i ansiutning till planomrédet och inom
planomradet.

Ale Elforening ar ansvarig for eldistributionen

Exploatéren Emris Olsson, Ahlafors Industrihotell AB, ar ansvarig for utbyggnaden
inom kvartersmark.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden gar ut vid det arsskifte som infaller narmast efter 5 ar fran det
datum da planens antagandebeslut vunnit laga kraft.

TIDPLAN

Samrad:  april — oktober 1999
Utstallning: maj 2001
Antagande: september 2001
FASTIGHETSBILDNING

Kommunens ratt att ha vatten- och spillvattenledningar inom vagomradet loses
genom servitut.

Vagmark inkl. véndplats ska upplatas med servitutsratt inom Rished 7:1 och for
vagmark inom s/93 till Nol-Alafors vagférening.




TEKNISK FORSORJNING
Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen

Kommunen &r huvudman for va-natet fram till anslutningspunkten. Nar va-ledningar
finns framdragna till anslutningspunkten fran norr ska ledningarna kopplas om mot
Rishedsvagen.

Den privata va-ledningen i Randasvagens forlangning byggs om och forlaggs i vag-
mark och dvertas darefter av kommunen enligt overenskommelse i exploaterings-
avtal.

Exploattren ar ansvarig for den provisoriska avioppsledningens utbyggnad, drift och
underhall till dess att omradet ansluts mot Rishedsvagen

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Den del av Randasvagen som gransar till planomradet kommer att forbattras och
byggas ut enligt overenskommelse melian Nol-Alafors vagforening och Ahlafors
Industrihotell AB.

Avtal har traffats mellan tekniska férvaltningen och exploatoren angaende va-
anslutning och vagens standard samt mellan vagforeningen och exploatoren
angaende deltagande 1 utbyggnaden av vagen och upplatelse av vagmark. Nar
vagen byggts ut och godkants ska den overtas av vagforeningen med avseende pa
drift och underhall.

Del av vag (framtida anslutning mot Rishedsvagen) avses byggas ut i ett senare
skede nér angransande planomrade avses bebyggas. Nar vagarna inom detta
omrade byggts ut kan denna del av vagen kopplas till for angoring mot
Rishedsvagen Kostnaden for denna del av vigen kommer da att debiteras berorda
fastighetsagare.

Plan- och exploateringskostnader regleras i avtal mellan exploatoren och kommunen
GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN
Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan

Avsikten med besknivningen ar att den skall vara vagledande vid olika huvudmans
genomfdrande av detaljplanen. Beskrivningen skall godkannas av miljo- och
byggnamnden i samband med planérendets behandling

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagande av genomforandebeskrivningen har Bert Andersson och tekniska
férvaltningen medverkat.




Alafors 2001-12-06

Miljo- och byggférvaltningen

Sten Hedelin
Miljo- och byggchef

Ann-Marie Carlsson
Planingenjor




