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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av

plankarta med bestammeiser

denna planbeskrivning

genomforandebeskrivning

fastighetsforteckning

sarskilt utlatande

geoteknisk undersokning samt undersokning om radonforekomst

SYFTE

Planforsiagets syfte ar att mojliggora avstyckning av del av fastigheten Brandsbo 1 28
samt en modernisering av gallande detaljplan

PLANDATA

Planomradet ar belaget vid Brandsbovagen 1 Nol Det har en areal av ca 2 ha. Mar-
ken ar privatagd

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet galler detaljplan faststalld 1939-06-07 Planen redovisar omradet for bo-
stadsandamal (villor) Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 1998-08-26 att detalj-
planen bor andras

HANDLAGGNING

Detaljplanen avses handlaggas enligt reglemna 1 PBL 5 28 om enkelt planforfarande

FORUYTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Omradet bestar | vastra delen av relativt plan mark som overgar i en brant sluttning
upp till ett hoydparti

Utredning om de geoteknisk forhallandena samt radonforekomst har utforts av GF-
Geoteknik 1999-06-07

Omradet narmast Brandsbovagen bestar av lera overlagrat med mulljord, sand och silt
till djup mellan 4-6 meter | ostra delen av omrédet ar jordlagermaktigheterna mycket




sma och kalt berg forekommer inom stora delar av de planerade byggnadslagena
Stabilitetsforhallandena inom omradet ar tillfredsstallande

P g a vaniationer i jordlagrens maktighet och relativa fasthet rekommenderas att de tva
foreslagna byggnaderna utmed Brandsbovagen grundlaggs med palning Uppfylina-
derna intill husen bor begransas, atminstone i de vastra delarna De tre planerade
husen 1 ostra delen kan grundlaggas utan grundforstarkning Eventuellt behover mer
detaljerade undersokningar goras vid projekteringen pa den tomt dar lermaktigheten
varierar

Omradet har undersckts med avseende pa risk for blocknedfall eller bergras Inga
erinringar finns mot bergets kvalitet. Nagon risk for ras bedoms e foreligga inom plan-
omradet

Kontroll av gammastraining visar pa normala halter. Normala halter av markradon har
uppmatts 1 tva punkter Med ledning av dessa resultat kan marken betecknas som
normalradonmark Hus som byggs p& normalradonmark skall uppforas | radonskyd-
dande utforande. Det kan dock inte uteslutas att lokalt hogre halter kan forekomma 1
omraden med friktionsjord, vilket skulle kunna innebara krav pa radonsakert utforan-
de. En mer noggrann kontroll kan behdvas vid byggnadsprojektering for nagon av
tomterna

Genom planomradet redovisas i gallande detaljplan en vag som avsag forbinda
Brandsbovagen med Lunnavagen 1 Alafors Pg a lutningsforhaliandena har vagen ald-
ng kunnat byggas ut och de flesta av byggratterna har ej utnyttjats

Fran den tankta vagen redovisades pa hdjdplatan en anslutande vég soderut till
Bryggareliden Den del har heller inte byggts ut Flera avstyckningar som gjorts under
aren omojhiggor nu genomforandet av vagen

Brandsbo 1 28 utgjorde tidigare en jordbruksfastighet For att mojliggora en avstyck-
ning och forsaljning av boningshus med ladugérd och uthus, behéver gallande detalj-
plan andras

| nu aktuellt planforslag redovisas det befintliga boningshuset med en tomt paca

4 000 m?, tva befintliga villafastigheter samt fem byggratter for nya hus Jamfort med
gallande detaljplan har en av byggratterna pa hoydplatan utgatt pa grund av narheten
till hogspanningsledningarna

Enhigt’2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken, MB 1akttas
vid planering och planlaggning En milickvalitetsnorm ska ange de fororenings- eller
storningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med utan fara for betydande
eller pataghg olagenhet. Miljékvalitetsnormer galler tillaten halt av bly, svaveldioxid
och kvaveoxid 1 luften

Tillatna halter overskrids enligt vad som ar kant genom regionala utredningar, endast
pa ett fatal centrala delar i Géteborgsregionen och vid vissa véaderleksforhélianden |
de mer perifiera lagena 1 regionen , dit Nol far raknas ar de kanda halterna lagre an de




tilldtna gransvardena Det bedoms att det marginella tillskottet av bebyggelse och for-
donstrafik, som foljer av planens genomforande, inte medfor risk for att gransvardena
kommer att overskridas | Nol. En okning av regionens befolkning medfor sannolikt en
okning av biltrafikarbetet pa de regionala trafiklederna 1 centrala delen av Goteborgs-
regionen. For att motverka denna dkning gors en regional satsning pa kollektivtrafik
mm | Nol finns det goda kollektivtrafikméjligheter med busshallplats p4 mindre an
200 meter fran omradet Den aktuella detaljplanen ar mycket begransad 1 sin omfatt-
ning och innebar inget bebyggelsetiliskott utover vad som galler | faststalld detaljplan
Planomradet vid Brandsbovagen bedoms darfor inte utgora en olamplig lokalisering |
det regionala sammanhanget med hansyn till miljokvalitetsnormerna

Véagar och trafik

Det befintliga bostadshuset samt tva av de nya villorna trafikmatas direkt fran Brands-
bovagen Fastigheten Brandsbo 1 125 har utfart mot Brandsbovagen over Brandsbo
128

Det foreslas att den tankta vagstrackningen | backen mellan Brandsbovagen och Lun-
navagen utgdr och att byggratterna pa hojdplatan istallet trafikmatas via ett tomtskaft
till Lunnavagen Darigenom kan ocksé Bryggarelidens forlangning utga

Dock skall mojligheterna hallas oppen for allman gangtrafik mellan Brandsbovagen
och Lunnavagen

Kraftledningar

| anslutning till planomrédet I6per flera hogspanningsledningar. Vattenfall har tva 20
kV luftledningar som matar ett stallverk vid Lunnavagen Parallellt med dessa har Ale
Elférening en 10 kV luftiedning. Denna ledning ligger narmast den foreslagna bebyg-
gelsen pa hojdplatan Enligt elsakerhetsforeskrifterna galler ett byggnadsfritt avstand
pa 5 m fran narmaste lina pa ledningen Dock bar ett nagot storre forsiktighetsavstand
valjas Ale Elforening har utfort matning av det elektromagnetiska faltet 10 m vaster
om 10 kV-ledningen Magnetfaltet uppmattes i denna punkt till 0 25 mikroTesla Det
rekommenderade gransvardet ar 0 2 mikroTesla vid byggnad dar personer stadigva-
rande vistas Det foreslas ett byggnadsfritt avstand pa 18 meter fran narmaste lina pa
ledningen till det narmast liggande bostadshuset.

Teknisk forsérjning

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns 1 Brandsbovagen. De nya bostadshu-
sen kan anslutas till ledningarna Genom planomradet gar en fjarrvarmeledning tillho-
rande Ale fjarrvarme samt en telekabel For ledningarna laggs u-omrade in Telia har
ett storre kabelstrak innehallande mellanortskablar utmed Brandsbovagen Detta for-
utsatts kunna kvarligga i oforandrat lage.

| syddstra delen av omradet finns en privat vattentakt och reservoar som ett 15-tal
fastigheter ar anslutna till | pianen tillférsakras mojligheten att komma at vattentakten
for eventuella serviceatgarder



For elforsorjningen till omradet behover Ale Elforening utfora vissa kompletteringsar-
beten

Service

Flera daghem finns 1 Nol-Alafors relativt nara planomradet Nolskolan for arskurs 0-3
hgger pa ca 1 km avstand Arskurserna 4-6 gar | Furuskolan och 7-9 gér 1 Ledetskolan
pa ca 1 km avstand. Vid Ledetskolan ligger kommunhuset, bibliotek, idrottshall, pohs-
kontor samt medborgarhuset med bio och teater Gymnasieskola ligger | Nodinge pa
ca 5 km avstand.

Post, livsmedelsaffar, kiosk och nagra specialaffarer igger 1 Nols centrum pa ca 1 km
avstand Livsmedelsaffar finns aven vid Brukstorget pa ca 200 m avstand
Kollektivtrafik nas vid hallplats vid Alevagen pa 200 m avstand

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden gar ut vid arsskiftet som infaller narmast efter 10 ar fran det da-
tum da planens antagandebesiut vinner laga kraft

Kommunen ar inte huvudman for allmanna platser 1 anslutning till planomradet Hu-
vudman ar Nol-Alafors Vagforening

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har medverkat stadsarkitekt Bert Andersson och planingenjor Ann-
Marie Carlsson
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomforandebeskrivning skall belysa fragorna nar, hur och av vem plan-
genomforandet skall ske Den skall framfor allt ange medel som behovs for att
genomfora planen Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan

Ansvarsfordelning

Nol-Alafors Vagforening ar huvudman for de allmanna platserna | och i anslutning till
planomradet. Eniigt reglerna | PBL, Plan- och bygglagen 5 kap 4§, da kommunen inte
ar huvudman for aiman plats, har vagforening eller annan sammansiutring av fastig-
hetsagare huvudmannaskapet for allmanna piatserna Dessa regler galler for narva-
rande 1 gallande detaljplan for omrédet Vé&gforeningen ansvarar for Brandsbovagen
samt Lunnavagen fram till den foreslagna vandplatsen Vagforeningen skall inte ha
ansvar for skaftvag till Brandsbo 1 125

Ale kommun ar huvudman for vatten- och avioppssystem Ostra delen av planomradet
ingar inte | kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp

Ale Elforening ar ansvarig for eldistributionen.

Brandsbo vattenfoening ar huvudman for en privat vattentakt | planomradet som
betjanar ett 15-tal fastigheter

Exploatoren, agaren till Brandsbo 1-28, ar ansvarig for utbyggnaden pa kvartersmark

Tidplan
Samrad mars-april 1999
Antagande juni 1999

Utbyggnaden av kvartersmark och vaganlaggning kommer att ske etappvis
Genomforandetid

Genomférandetiden gar ut vid arsskiftet som infaller narmast efter 10 ar fran det
datum da planens antagandebeslut vinner laga kraft.




Avtal

Kopeavtal har traffats mellan agaren till Brandsbo 1 28 och Mats Sjoberg/ Annika
Haarala om kop av del av fastigheten 1 28 ( ca 4000 m?) omfattande boningshus,
ladugéard och uthus

Avtal avses traffas mellan Miljo- och byggforvaltningen 1 Ale kommun och agaren til
Brandsbo 1 28 angaende plankostnader

Exploateringsavtal forutsatts traffas mellan tekniska avdeiningen | Ale kommun och
agaren till Brandsbo 1 28 angéende, va-anslutning mm nar detaljplanen genomfors

Gatuutbyggnaden skall ske till en standard som kommunen och vagforeningen kan
acceptera Vagforeningen forutsatter att man far lamna synpunkter pa projekterings-
handlingar for Lunnavagens utbyggnad Sarskilt viktigt ar att vandplats och vagens
profil far acceptabel standard Innan byggandsarbeten paborjas skall Vagforeningen
kallas till besiktning av befintliga vagar. Vaganlaggningen skall fardigstallas av ex-
ploatoren och besiktigas av Vagforeningen innan Vagforeningen évertar ansvaret for
drift och underhall Detaljplanen mojliggor upplaggning av sno utmed Brandsbovagen
och Lunnavagen

Markdgande
Marken | planomradet ar privatagd

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning mm

Avstyckning forutsatts ske av fastigheten Brandsbo 1-28

Fastighetsreglering forutsatts ske i lantmateriforattring mellan fastigheterna Brandsbo
1 28 och 1 86 om viss mark for tomtskaft

Gemensamhetsanlaggning forutsatts inrattas for infartsvag till de tre foresiagna
fastigheterna pa hojdplatan

Servitut forutsatts inrattas for befintlig utfartsvag fran Brandsbo 1:125 over 1-28

Servitut forutsatts inrattas for allman gangvag over Brandsbo 1 28 till formén for Ale
kommun

Brandsbo vattenforening kan genom avtal eller servitut ges mojlighet att komma at
vattentakten och reservoaren vasterifran via en ca 2 meter bred gangforbindelse |
tomtgransen over den langst | soder liggande villatomten

For fjarrvarme- och teledning som genomkorsar omradet 1 vast-ostlig riktning finns
ledningsratt 1521-7921 Ledningarna skyddas i planen med u-omrade. For Telias
ovriga telekablar 1 planomradet finns inte servitut eller ledningsratt. | de fall
ledningarna behover flyttas kommer Telia att kontaktas av exploatéren




Fastighetsplan

Erfordras e)

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Genomforandet av detaljplanen innebar inga kommunala kostnader. Agaren till
Brandsbo 1 28 svarar for plankostnadermna Kostnaden for utbyggnad av VA-ledningar
forutsatts regleras 1 exploateringsavtal mellan exploatoren och Ale kommun
Respektive fastighetsagare svarar for fastighetsbildningskostnader

Samtliga nuvarande och tillkommande fastighetsagare | planomradet skall betala
vagavgift till Vagforeningen

TEKNISKA FRAGOR

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns vid Brandsbovagen. Exploatoren
forbinder sig att ansluta bebyggelsen till de allmanna vatten- och avloppsanlagg-
ningarna och att till kommunen erlagga avgift harfor | enlighet med exploateringsavtal
som upprattas nar genomforandet av detaljplanen blir aktuell, samt aven erlagga
brukningsavgift enligt gallande taxa
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