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ARENDETS HANDLAGGNING

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2014-01-23 § 3 att ge Sektor samhillsbyggnad 1 uppdrag att
prova detaljplanelagening av fastigheterna. En detaljplan antogs av Samhaillsbyggnadsnimnden 2016-
12-08 §136. Planen 6verklagades och upphivdes av Linsstyrelsen. Samhillsbyggnadsnimnden
beslutade 2018-03-29 § 41 att planprioritering var 2018 (diar denna detaljplan ingick) skulle godkinnas
och planarbetet starta pa nytt.

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande, enligt 5 kap 6§ PBL (plan- och bygglagen, 2010:900)
vilket innebir att den kan antas forst efter genomfort samriad och granskning.

Detaljplanens syfte ir att mojliggora f6r bostadsbyggnation inom fastigheten Nodinge 5:134 samt ny
tillfartsvig till omradet. Planforslaget syftar till att tillskapa en bebyggelse med lamellbyggnader i
varierade héjder som anpassas till terringen och utformas med hinsyn till berget 1 avseende pa
gestaltning och firgsittning.

Nir en detaljplan upprittas eller dndras, skall de som har ett visentligt intresse av detaljplanen, ges
tillfalle till samrad. Samrad har agt rum under tiden 2020-03-10-2020-04-03 genom att planhandlingar
utsants till berorda sakigare, forvaltningar, myndigheter m.fl.

Samradsmote har hallits i Da Vinci skolan den 26 mars. Pa moétet deltog representanter frin Ale
kommun, politiker. Tre personer deltog.

Under samradstiden har 35 yttranden inkommit samt en protestlista med 55 underskrifter. 8
respektive 5 inkomna yttranden ar likalydande och har dirfér kommenterats och besvarats i tva

samlande punkter. 15 av yttrandena dr frin remissinstanser.

Sammanfattning av inkomna yttranden foljer nedan.



INKOMNA YTTRANDEN

Myndigheter, remissinstanser etc.

1. Lansstyrelsen 2020-04-02 kommentar
2. Statens geotekniska inst. 2020-03-31 kommentar
3. Trafikverket 2020-03-25 kommentar
4. Lantmdateriet 2020-04-01 kommentar
5. Ale el 2020-03-31 Ingen erinran
6. Goteborg Energi 2020-04-03 kommentar
7. Skanova AB 2020-03-16 Ingen erinran
8. Vattenfall 2020-03-19 Ingen erinran
9. Sektor samhdllsbyggnad, VA-enheten 2020-04-01 kommentar
10. Sektor samhdllsbyggnad, infra -enheten | 2020-04-14 kommentar
(torlingd svarstid 2020-04-14)
11. Sektor samhallsbyggnad, Miljidenheten | 2020-04-06 kommentar
(forlingd svarstid 2020-04-06)
12 Sektor utbildning 2020-03-30 kommentar
13. Sektor socialtjénst 2020-04-02 kommentar
14. Sektor kultur 2020-04-02 kommentar
15. Sektor kommunstyrelsen 2020-04-03 kommentar
16 Overstegdrdens samfdllighetsférening 2020-04-03 kommentar
17. Fastighetsdgare Nédinge x:xx 2020-03-30 kommentar
18. Fastighetsdgare Noédinge x:x 2020-03-25 kommentar
19. Boende utan angiven adress 2020-04-03 kommentar
20. Fastighetsdgare Nédinge X:xxx 2020-03-18 kommentar
21. Fastighetsdgare Nédinge X:xxx 2020-04-17 kommentar
(forlingd svarstid till 2020-04-17)
22. Gemensam skrivelse fastighetsdgare: 2020-04-03 kommentar

- Nodinge x:xxx

- Nodinge x:xxx

- Nédinge x:xxx

- Nodinge x:xxx

- Nédinge x:xx

- Nédinge x:xx

- Nodinge x:xx

- Nédinge x:xx
23. Gemensam skrivelse fastighetsdgare 2020-04-02 kommentar

- Nédinge x:xxx

- Nédinge x:xxx

- Nodinge x:xxx

- Nédinge x:xxx

- Nodinge x:xxx

- Nodinge x:xx
24. Gemensam skrivelse/namninsamling 2020-04-03 kommentar

55 underskrifter




De framforda synpunkterna i skrivelserna citeras eller ssmmanfattas, och kommenteras med &ursiv stil
enligt féljande:

1. Lansstyrelsen (yttrande i sin helhet)

Linsstyrelsens samlade bedémning
Lansstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Linsstyrelsen anser att planforslaget behover bearbetas betriffande geoteknik. Detta giller bade
inférande av en planbestimmelse i plankartan, fortydligande i planbeskrivning samt komplettering av
den geotekniska utredningen.

Kommunen bor tydliggéra sina bedémningar och vid behov bearbeta planforslaget betraffande fragor
som ber6r natur, dagvatten, skyfall samt vatten och avlopp.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhillanden att frigor som beror hilsa / sikerhet med avseende pa geoteknik behover bearbetas i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Linsstyrelsen.

Motiv f6r bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.
Geoteknik Sveriges geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande, daterat 2020-03-31 som bifogas
1 sin helhet. SGI anser att restriktionen om maxbelastning pa 40 kPa ska sikerstillas pa plankartan.
Den hir restriktionen ska ocksa endast gilla f6r omradet Oster om Gamla Kilandavigen/
Fyrkklovergatan dir byggnader planeras att uppforas. SGI anser ocksé att den geotekniska
utredningen ska kompletteras med verifiering av stabiliteten for planerad tillfartsvig i och med dar
finns det forutsittningar for skred. Fér mer information lis SGI:s yttrande.

Lansstyrelsens delar SGI:s synpunkter. Samtidigt medger vi att infora en planbestimmelse om
maxbelastning kan vara problematiskt. Boverket har bra vagledning i detta amne som kan lasas vid
foljande link:
https://www.boverket.se/sv/PBLkunskapsbanken/planering/detaljplan/lansstyrelsenstillsyn/tillsyns

vagledning naturolyckor/sakerhetsfragor/geotekniska/

Med hinvisning av Boverkets bedomning kan det dirfér finnas andra sitt att hantera frigan om
maximal belastning. Kommunen behover dirfér motiverar sin beddmning i den hir fragan.

Rad enligt PBL och MB Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillimpningen av 2 kapitlet PBL. och bestimmelserna 1 lagen 1 6vrigt om det beh6vs
fran allmin synpunkt.


https://www.boverket.se/sv/PBLkunskapsbanken/planering/detaljplan/lansstyrelsenstillsyn/tillsynsvagledning_naturolyckor/sakerhetsfragor/geotekniska/
https://www.boverket.se/sv/PBLkunskapsbanken/planering/detaljplan/lansstyrelsenstillsyn/tillsynsvagledning_naturolyckor/sakerhetsfragor/geotekniska/

Dagvatten

I dagvattenutredningen beskrivs hur stor férdréjningsvolym som behévs for att tillgodose behovet av
rening och f6rdrojning f6r uppkommet dagvatten inom planomradet. Det dr 6nskvirt att det
fortydligas om tillrdckliga ytor for detta finns samt var inom planen moéjliga ytor f6r planerade
dagvattenlosningar finns. Det bor dven fortydligas vilka konsekvenser som det planerade avskirande
diket i norra delen av planomradet innebér genom férindring 1 avrinningsvig, vilka konsekvenser det
kan fa och om det finns behov av f6rdréjning f6r att undvika paverkan pa nedstromsliggande
omraden.

Skyfall

Extrem nederbord/skyfall dr ndgot som kan orsaka problem redan idag och som forvintas bli
vanligare och intensivare i framtiden. Konsekvenserna av ett skyfall, minst ett 100-arsregn, behover
utredas och beskrivas 1 planen dir ocksa planforslagets eventuella paverkan pa omradet utanfor
planomradet behéver inga. Den rekommendationen finns dven i dagvattenutredningen fran COWI
fran mars 2020 som finns i underlagsmaterialet.

Natur

Kommunen bér félja de rad som kommunekologen gett gillande efterfoljarna till de skyddsvirda
triden i niromridet och didrmed flytta garaget/parkeringen lingtre séderut. Planerade markarbeten bor
bara tillitas minst 15 ganger stamdiametern fran dessa trad for att lingsiktigt sikra de biologiska
virdena 1 omradet.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ska kopplas pa kommunala systemet som anvinder Ryaverket f6r rening av
avloppsvattnet. Planen innebir en relativt stor 6kning av belastningen pa Ryaverket. Det behover
darfor redovisas hur denna detaljplan kan passa in i Ryaverket tillaitna 6kning av sin maximala
belastning. Ryaverket har begrinsningar kapaciteten. Det bor dven redovisas ifall det finns tillricklig
kapacitet for dricksvattenférsorjning.

Buller
Linsstyrelsen anser att det ar bra att bullerutredningen ocksa visar konsekvenser f6r bostadshus langs
Fyrkl6vergatan, dir det forvintas bli 6kad trafik med anledning av planen.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har limnat ett yttrande daterat 2020-03-25 som bifogas i sin helhet. Trafikverket har inga
invandningar mot planférslaget. Trafikverket informerar ocksa om att Luftfartsverket ska kontaktas
nér byggnader eller andra objekt planeras om dessa dr 20 meter eller hogre fran marknivan.
Lansstyrelsens delar trafikverkets synpunkt i detta avseende.

Unders6kningssamrad
Kommunen bedomer att férslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens bedémning, siledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar:

De geotekniska utredningarna har reviderats och uppdaterats. Utredningen visar att inga stabilitetsproblem foreligger
inom planomrddet varken for befintliga eller planerade forballanden. Berdknad séikerbetsfaktor dr 1,5 for odranerad
analys och 2;1 for kombinerad analys. Sedan detaljplanen var pa samrdad har planfirslaget forindrats avseende
placering av tillfartsvig. Ny tillfartsvag foljer den befintliga gang och cykelvéigen visterut genom omradet men foreslis
breddas. Inga stabilitetsproblem foreligger for den nya vigen.

Dagvattenutredningen har ocksa reviderats efter samrad och beskriver bur mycket vatten som bebiver fordrijas inom
planomrddet. Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om hur dagvatten kan tas om hand i regnrabatter
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och pa den yta dir markparkering foreslds. Plankartan har kompletterats med en planbestinmmelse om att dagvatten
ska fordrijas inom kvartersmark innan pakoppling till det kommunala dagvattenndtet.

Planbeskrivningen har dven kompletterats med upplysningar om det avskdrande diket och dess konsekvenser.
Utredningsunderlaget och planbeskrivning har kompletterats avseende pa skyfall.

Planforslaget har sedan samrad fordndrats och parkeringsgarage ligger nu mellan de bada flerfamiljshusen. Bygenaderna
har sdledes flyttats lingre fran de virdefulla triden. Dialog har forts internt om limpligt skyddsavstand till triden som
n foreslds bli ca 9 meter.

UV A-utredning och planbeskrivning har kompletterats med beskrivning av kapacitet for dricksvattenforsirining och
kapaciteten bedims som god. Spillvatten kommer avledas till Ryaverket och Gryaab har fatt fornyat miljitillstand
(2020-01-29) och den befolkningsokning som véntas inom deligarkommunerna ryms inom tillstandet.

2. Statens geotekniska institut
Inom den del av planomradet dir byggnader avses att uppforas bestar undergrunden, enligt
Geoteknisk PM, av:
¢ Omrade mot séder: Mulljord f6ljt av sand pa berg. Djupet till berg dr upp till 2 meter.
e I de centrala delarna av omradet: Mulljord pa torrskorpelera ner till ungefiar 2 meters djup
och dirunder maximalt 0,8 m lera foljt av sand pa berg. Djupet till berg varierar mellan 2 och
3,5 metet.
e Islint mot norr: Ett mycket tunt jordskikt pa berg alternativt berg i dagen.

Inom den del av planomradet dir tillfartsvig avses att utféras bestar undergrunden, enligt PM
Geoteknik, av ca 0,5 meter sandig mulljord pa ca 0,5 meter torrskorpelera foljt av 9 meter siltig
lera, med skikt av silt och sand. Leran har mycket lag odrinerad skjuvhallfasthet varierande
mellan 10 - 14 kPa.

Inom omrade dir byggnader planeras har, enligt Geoteknisk PM, 6verslagsmissiga
stabilitetsberdkningar utforts som visar att acceptabel sikerhet erhalls f6r en maxbelastning pa
40 kPa.

For att acceptabel stabilitet ska anses vara verifierad maste ovan nimnda berikningar redovisas
som bilaga till det geotekniska PM:et. Det maste ocksa fortydligas iplanhandlingen att
maxbelastningen endast avser omridet 6ster om Gamla Kilandavigen/Fyrklovergatan, dir
byggnader planeras att uppforas.

For planerad tillfartsvag har inga berdkningar utforts. Enligt PM Geoteknik bedéms planerad
vigs stabilitet vara tillfredsstillande pa grund av lig bankhéjd.

Omradet f6r planerad tillfartsvig bestir av lera med mycket lag odrinerad skjuvhallfasthet, dir
forutsittningar for skred finns. I utredningen anges inte nagra uppgifter om planerade
fyllnadshoéjder och ej eller berikningar som verifierar stabilitetsbedomningen.

Utredningen maste kompletteras med verifiering av stabiliteten for planerad tillfarts vig.
Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sikerhetssynvinkel att fortsatt planliggning ar
moijlig forutsatt att de geotekniska forutsattningarna avseende stabilitet klarlaggs under
detaljplaneskedet, enligt synpunkter ovan. Krivs det atgiarder eller restriktioner bor dessa pa
ett plantekniskt godtagbart sitt sikerstillas i detaljplanen dvs. belastningsrestriktionerna
redovisas pa plankartan och beskrivs i planbeskrivningen.



kommentar:

Den geoteeniska utredningen har reviderats och uppdaterats. Utredningen visar att inga stabilitetsproblem foreligger
inom planomrddet varken for befintliga eller planerade forballanden. Berdknad séikerbetsfaktor dr 1,5 for odranerad
analys och 2;1 for kombinerad analys.

Ny tillfartsvdg till omradet har dndrats efter samrdd och forslaget dar nu att folja den befintliga gang-och cykelvigen
visterut genom omradet mot Nidinge Centrum. Aven den geotekniska utredningen for tillfartsvigen har reviderats.
Stabilitet vid befintliga forballanden och planerad vig har bedimts vara tillfredsstillande.

3.Trafikverket

Trafikverket har tagit del av drendet gillande samrad for detaljplan Nodinge 5:134 1 Ale kommun.
Syfte med detaljplanen dr mojliggora for cirka 95 nya ligenheter samt anlagga en ny lokalgata som
kommer utgéra en forlingning av Fyrklovergatan. Remitterat detaljplaneforslaget r ett omtag pa en
tidigare detaljplan som antogs 2016. Davarande plan blev 6verklagad och senare upphivd av
Linsstyrelsen med motiveringen att en bullerutredning inte gjorts.

Med anledning av upphivandet har dirfor planprocessen gjorts om.

Infrastruktur

Planomridet kommer frimst ber6ra vag 1967 som ar den statliga vig som Fyrkl6vergatan ansluter till.
Vig 1967 har pa berord stricka en skyltad hastighet pa 60 kilometer/timme och en
arsmedeldygnstrafik pa 4525 varav 197 utgdrs av tunga fordon uppmitt i januari 2008.

Tidigare samrad

Trafikverket yttrade sig i tidigare samrads- och granskningsskeden, 2016-10-14 (TRV 2016/85465)
samt 2015-09-03 (TRV 2015/61728), Trafikverket hade i samriadsskedet synpunkter gillande: Statlig
infrastruktur, Buller och Luftfart.

I granskningsskedet hade Trafikverket synpunkter gillande: Statlig infrastruktur och Luftfart.

Information och upplysningar Trafikverket vill informera om att Luftfartsverket ska kontaktas nir
byggnader eller andra objekt planeras om dessa ar 20 meter eller hogre fran marknivan. I ovrigt har
Trafikverket inget att invinda mot och ser framemot fortsatt deltagande 1 drendet.

kommentar:
Synpunkterna noteras

4 Lantmateriet
For plangenomférandet viktiga fragor dir planen maste forbittras:

Exploateringsavtal aktuell men nagot otydlig redovisning

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska upprattas. Det anges vad exploateringsavtalet
ar tinkt att reglera, men inte vem som ska ansvara for olika atgirder.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ir att inga exploateringsavtal, redan 1
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stéd av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Lantmateriet konstaterar
att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men
bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte uppfyller lagens krav pa redovisning och darfér
beh6ver kompletteras.
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Eftersom redovisningen inte ér sa tydlig som krivs finns det inte nagon maoijlighet for Lantmiteriet att
utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet limna rad 1 de fall avtalsinnehaéllet férefaller strida
mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL. Anvind girna handboken ”Lantmiterimyndighetens roll 1
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stod ang. lagstiftningens krav nir ni
kompletterar planhandlingarna.

Delar av planen som bor forbittras:

Aktuellt med ny gemensamhetsanliggning?
Pa s. 23 under rubrik “gemensamhetsanliggningar mm.” anges att exploatoren ska anséka om att

Nodinge ga:18 upphavs. Observera att aven Nodinge 5:128 dr deligare 1 Nodinge ga:18 for att fa
tillgdng till vatten och avloppsledningar. Om ga:18 upphavs riskerar rittigheten for Nodinge 5:128 att
forsvinna. Nodinge 5:128 bor darfor fa sin rittighet till vatten och avlopp tillgodosedd pa nagot annat
siatt. Denna konsekvens och hur den ska 16sas, bor beskrivas i planbeskrivningen.

Skrivning om att ett nytt vatten- och avloppsservitut ska bildas till f6rman for Nodinge 5:128 star pa
s. 24. Det kan for tydlighetens skull skrivas ihop med upphivande av ga:18, s att det blir tydligt att
servitutet ersitter den rattighet som férsvinner 1 och med upphivandet av
gemensamhetsanlidggningen.

Ersittning fér upphivande av GA
Pa s. 23 anges att gemensamhetsanliggningen Noédinge ga:18 ska upphivas. Enligt 40 a §

anldgeningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en ga betala ersittning till de
fastigheter som deltagit i ga:n om det uppkommer en skada. I planbeskrivningen nimns inget om
dessa regler som inte 4r dispositiva och numera giller nir en gemensamhetsanliggning upphivs.

Paverkan pa befintliga rittigheter
Pa s. 24 1 planbeskrivningen anges att servitut som belastar Nodinge 5:124 iar till forman f6r Nodinge

1:129 och 1:128. Vid en granskning av servitutet har lantmateriet endast kunnat se att Nédinge 1:129
har f6rman. Genomférandet av planen innebir dirfor att servitutet blir onyttigt och dirfér bor
upphivas genom lantmaiteriforrittning. Det innebar en konsekvens att Nodinge 5:124 befrias fran
belastning av vigservitutet.

Grundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer 1 grundkartan dr nagot foraldrad.
Det ir viktigt att grundkartan ar aktuell 1 varje steg av planprocessen for att det ska vara litt att
6verblicka de férutsittningar som finns for planliggningen.

Innehallet i planbeskrivning och plankarta stimmer inte Sverens
I planbeskrivningen pa s.18 anges att ”markfyllnader med laster 6ver 40 kPa far inte paforas befintlig

markyta” foreslas gilla som en planbestimmelse. Dock saknas bestimmelser f6r denna reglering i
plankartan.

Inl6sen av allmin plats

Skrivningen ang. inlésen av allmin plats bor fortydligas sa att det framgar att kommunen med st6d av
detaljplanen har ritt att 16sa in den allmédnna platsen utan 6verenskommelse med den berérda
fastighetsagaren. Pa motsvarande satt blir kommunen skyldig att 16sa in den allmédnna platsen, som
kommun dr huvudman for, om ber6rd fastighetsagare begir det, enligt PBL 14 kap 14 §.

For ledningsritter som finns inom planomradet, bor det redovisas hur plangenomférandet kommer
paverka. I nuvarande beskrivning saknas information om detta.



Delar av planen som skulle kunna forbittras:
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmaiteriets lagstadgade
bevakningsomriden, men som enligt Lantmiteriet skulle forbattra detaljplanen.)

Utnyttjandegrad ej relaterat till sarskilt omrade

I listan med planbestimmelser finns bestimmelse el — Storsta byggnadsarea dr 120 m2. Det som dock
inte finns angivet ar till vilket omrade bestimmelsen ska relateras, exempelvis per fastighet eller
anvindningsomrade. Detta bor tydligt framga enligt Boverkets rekommendation. Observera att om
inget omrade anges som bestimmelsen ska relateras till, kommer bestimmelsen relateras till
egenskapsomradet. Det innebir att andra egenskaper sisom prickmark inte omfattas av
bestimmelsen.

Ovriga frigor
I plankartan skulle h6jdkurvorna férslagsvis kunna tonas ned, for att littare kunna tyda de linjer som

tillf6r plankartan. P s. 24 1 planbeskrivningen har aktbeteckning for ledningsritt for fjarrvirme samt
for starkstromsledning inkl. transformatorstation angetts med akt: 1140-265.1 respektive 140-1141.
Ritt aktbeteckning ar: 1440-265.1 och 1440-1141.1.

kommentar:

Exploateringsavtal aktuell men nagot otydlig redovisning

Text om exploateringsavtal har reviderats och kompletterats i planbeskrivningen

Aktuellt med ny gemensamhetsanliggning?
Skrivning om att ett nytt vatten- och avloppsservitut ska bildas till forman for Nodinge 5:128 har fortydligats i

planbeskrivningen

Ersittning f6r upphivande av GA

Planbeskrivningen har kompletterats med text om ersittning for upphdvande av gemensambetsanliggning

Grundkarta
Infor granskning av detaljplan finns en ny grundkarta framtagen

Innehallet i planbeskrivning och plankarta stimmer inte Gverens

Planbestammelse om markuppfyllnader bar setts dver och reviderats

Inl6sen av allmién plats

Planbeskrivningen har kompletterats med texct om inlosen av allmain plats

Utnyttjandegrad ej relaterat till sarskilt omrade
Plankartan har reviderats och tidigare planbestimmelse el har delats upp i tva delar, el och e2 och aygrinsats.

Ovriga frigor
Aktbeteckningar har reviderats i planbeskrivningen

5. Ale el
Det finns befintliga elledningar inom tinkt planomrade som kommer att behova flyttas. For Gvrigt har
Ale El inget att erinra mot tinkt planférslag

kommentar:
Synpuntkterna noteras



6. Goteborgs energi
Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ovan nimnda remiss. Nedan foljer synpunkter
pa forslaget fran berorda ledningsslag.

Det ir viktigt att korrekt utsattning av befintliga kabelstrdk utfors och schaktning och andra
markarbeten sker med stor forsiktighet. For redovisning av befintliga ledningar 1 marken hanvisas till:
https:/ /www.goteborgenergi.se/Kundsetvice/Markarbeten_nara_ledning

Tink pa att du blir ersattningsskyldig om ndgon kabel eller ledning skadas.

Vid schaktningsarbeten i nirheten av 1 markforlagda ledningar héinvisas till vara gillande
Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvirme-, fjarrkyla-, optofiber och gasledningar
tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nit AB, Géteborg
Energi Gasnit AB och Ale Fjarrvirme AB.

Det poingteras att det dr for var tid géillande version som skall uppfyllas och att uppdaterade
bestimmelser finns tillgdngliga via linken:
https:/ /www.goteborgenergi.se/Kundsetvice/Markarbeten_nara_ledning

Goteborg Energi Fjarrvirme och Fjarrkyla samt Signalkablar Ale Fjarrvirme AB dger, driftar och
underhaller fjarrvarmeledning inom aktuell detaljplan. Fjarrvirmeledningen ar en huvudledning vars
syfte dr att forsorja Nodinge samt orterna norrut med varme. Ledningen som dr sakrittsligt skyddad
med ledningsritt.

Ledningens lage i detaljplanen ser ut att berora allmin plats, detta vid kvartersmarken men dven lings
nya tillfartsgata. Om befintliga markhdéjder 1 allmin plats justeras skall fjarrvirmeledningens lige
beaktas. Ledningens exakta lige finns att tillga via ledningskollen.se, ledningen dr inmitt i XYZ-led.
Eventuella forstirkningsatgirder i allmin plats skall stimmas av med ledningsdgaren i god tid.

Ale Fjarrvirme AB vill bli kallad till startméte f6r genomférande av allmin plats men dven vid start av
projektering. Planarkitekt ombeds kontakta undertecknad f6r dialog om placering av befintlig
fiarrvirmeledning i aktuell plankarta.

Planerad kvartersmark kan med férdel virmas med fjarrvirme. Exploatoren ombeds att kontakta Ale
Fjarrvirme for dialog om leveransavtal och placering av teknikutrymme m.m. Exploatéren bor dven i
god tid patala eventuellt behov av i anspriakstagande av allmidnplats mark. Detta dd ledningar dgda av
Ale Fjarrvirme AB f6ljer de bestimmelser som galler inom koncernen Géteborg Energi och
foljaktligen aven de Bestimmelser vid Markarbeten som finns att himta pa Géteborg Energis
hemsida. Bestimmelserna redogér vilka avstand som giller f6r planerade arbeten nira befintliga
ledningar. Bestimmelserna skall f6ljas.

Slutligen 6nskar Ale Fjarrvirme Ab planstod f6r befintlig allmin fjarrvirmeledning

kommentar:
Informationen har delgivits exploatiren.

/. Skanova AB

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ej finns ndgot att invinda mot
planférslaget. Eventuell undanflyttning av Skanovas anlaggningar pa privat fastighet, bekostas av
fastighetsigare/exploator. For digitala kartor samt utsittning av Skanovas anliggningar hinvisas till
www.ledningskollen.se
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kommentar:
Informationen noteras och yttrandet har vidarebefordrats till exploatiren som tar vidare kontakt med nétdgaren.
exploatiren.

8. Vattenfall

Vattenfall eldistribution har inga ledningar inom planomradet har darfor inget att erinra.

kommentar:
Synpunkterna noteras.

9. Sektor samhdllsbyggnad, VA-enheten

Dagvatten.

Ytor maste avsattas for hantering av dagvatten. Det maste pavisas hur detaljplanen avser att
omhinderta den 6kning av dagvatten som exploateringen medfér. VA-enheten vill papeka att
kvalificeringen av omradet bor justeras till centrum- och affirsomraden da dagvattnet fran Nodinge
5:134 leds vidare till Nodinge centrum. Utredningen f6r VA-och dagvatten behéver ta hiansyn till de
forslag pa dagvattenhantering som framgir av dagvattenutredningen fér FOP Nodinge. Férdrojning
inom kvartersmark skall beraknas utifrin kommunens dagvattenhandbok, inte efter arsregn.

Befintliga ledningar och kapacitet.

Den allminna anlaggningen i omradet bedéms ha god kapacitet.

Den férbindelsepunkt som foreslas for samtliga nyttigheter i VA-och dagvattenutredningen ar méjlig
utifran att ingen fastighetsbildning kommer att ske. VA-huvudmannen férbehaller sig da ritten att
anvisa andra férbindelsepunkter an de som foreslds 1 utredningen.

Sldckvatten

Kapaciteten pa vattenledningarna i omradet bedéms kunna f6rsérja den tillkommande brandposten
med tillfredstillande flode. VA-enheten kan ej svara for att f6rdréjningsmagasin inom omradet kan
fungera som magasin for slickvatten vid brand.

kommentar:

VA-och dagvattenutredning har reviderats infor granskning. Dagpatten for kvartersmark ska fordrijas inom
kvartersmark i regnrabatter och dagvattenmagasin, innan det avleds till det kommunala ledningsnatet. For dagvatten
som uppkommer for den planerade vigen ska detta vatten omhdndertas i regnrabatter, biofilter eller motsvarande lings
den nya gatan. Planbestammelse har lagts in pa plankartan. Till planen hirande utredningar redovisar att tillrickligt
utrymme for fordréjning och rening finns inom omrddet.

10. Sektor samhallsbyggnad, Infra-enheten

Generella synpunkter:

Detaljplanen ér centralt placerar omgiven av manga malpunkter vilket stiller hoga krav pa
infrastrukturen for samtliga trafikslag — fordonstrafik samt oskyddade trafikanter. Mellan att
detaljplanen faststilldes och den nya planprocessen aterupptogs har 6versiktsplanen f6r Nédinge
faststillts. En storre trafikutredning for hela Nodinge har efter detta paborjats da man i arbetet sag ett
behov av detta och det dr olyckligt att denna inte ar fardig da den 1 hog utstrickning berér hur
trafiknatet runt detaljplanen ska kopplas thop. Extra hoga krav bor stillas f6r gang- och cykeltrafik
inom planen — da strak fran hela Nodinge sammanstralar hir och leder trafik till ortens skolstrak samt
till Ale torg och pendeltagstationen och kommer att bli betydande for orten Nodinges framtida
expansion.
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En stor osikerhet dr hur trafik frin planomradet ska slussas vidare i trafiksystemet. Losa planer pa att
bygga ut Rodklovergatan och slussa ut trafik mot Ale torg finns. Men 1 dagsliget kan inget annat
forutsittas dn att Fyrklovergatan ska klara av den o0kade trafikbelastningen fran planomradet.
Paverkan pa befintlig del av Fyrklovergatan fran Sofias backe och norr ut finns varken beskrivet 1 Vig
och VA-utredningen eller trafikutredningen, trots en uppskattad trafikokning med upp till ca 70 %
niarmast N Kilandavigen och en kraftig 6kning i sodra delen dér det idag ar vildigt laga trafikfléden.
Dagens utformning finns inte beskrivet och inte heller korsningen Fyrklovergatan/Norra
Kilandavigen ér studerad ur ett kapacitet eller trafiksikerhetsperspektiv.

Pa en central plats 1 samhallet har barnen en sjilvklar plats och bor beaktas i trafiksystemet. I
underlaget behandlas inte barnperspektivet, vilket dr 6nskvart att behandla i diskussionen kring
infrastrukturens utformning, framférallt dd omradet ér i direkt anslutning till en primar skolvag.

Synpunkter pa trafikutredningen for aktuell detaljplan;

En link 1 ging — och cykelstraket saknas. Den planerade gang- och cykelvigen ut med Fyrkl6vergatan
kopplas inte samman mot skolstrak och Gamla Kilandavigen, vilket leder till att en felande lank
uppstar. Malsittningen vid planering av gang- och cykeltrafik 4r sammankopplade nit.

Sektionen

Sektionen for gatan foljer standarden f6r en uppsamlingsgata f6r fordonstrafik. Dock bor det
Overvigas att Oka upp gang- och cykelbanans bredd for att klara av dubbelriktad cykeltrafik samt
gangtrafik.

Vindplanen

Trafikutredningen anger inte for vilket typfordon den ér dimensionerad for vindplanen. Ur
handlingen gar inte hiller att utldsa vindplanens héjdsittning. Vindplanens hojdsittning bor
detaljstuderas och det dr 6nskvart att den hamnar i h6jd med befintlig mark for att inte skapa stora
slanter in pa kommunal mark eller ge upphov till murar som kan skydda sikten for gaing och
cykeltrafik, dir Nodinges viktigaste gang — och cykelstrak sammanstralar.

Renballning

Trafikutredningen anger att sophimtning ska ske frain Gamla Kilandavigen. Det ér oklart hur och var
det dr tanken att renhallningen ska vinda sitt fordon. Manga skolbarn har sin skolvig utefter Gamla
kilandvigen och det dr hégst olimpligt om backvindning krévs.

Utfart fran garage
Utfart fran garage maste uppfylla god sikt. Om gingbana anlidggs utanfoér garaget bor det tydliggoras
att fOr trafikanter pa vig ut ur garaget att det sker utifran gdendes forutsittningar.

Anslutning till bef gang- och cykelndt

Oskyddade trafikanter frain den bor kunna anslutas till befintligt gang- och cykelnit pa ett tillgingligt
och sikert sitt, vilket bland annat dr beroende av héjdsittning och inte finns beskrivet i den
framtagna handlingen.

Owrigt:
Avd infrastruktur har inte granskar de geotekniska férutsittningarna.

Utredningar som pagar och ej har tagits 1 beaktning vid detta yttrande: Mobilitet och parkering Ej
slutférd trafikutredning f6r hela Nédinge. Klargorande kring kostnader for drift och underhall
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kommentar:

Infor granskning har trafikforslaget forindrats i samarbete med infra-enbeten. En analys av olika végalternativ har
glorts och utvérderats utifran flera aspekter som trafiksékerbet, tillganglighet etc. Alternativet med en koppling mot
Radklovergatan och Nidinge centrum har utretts vidare och i nu foreliggande granskningshandling foreslds att befintlig
vdg, gang-och cykelvdg, byggs om till lokalgata och att trafiken leds visternt mot Rodklovergatan och Nodinge centrum.
Trygga gang-och cykelvigar har varit en viktig aspekt och bedimningen dr att det fortsatt kommer finnas trygga och
sdkra gang och cykelvigar till och genom omridet.

Den nya gatan kommer utformas med gang och cykelbana pa den ena sidan och gangbana pa den andra. Lingsgaende
parkeringar/ lastzoner pa vissa platser och tradplanteringar/ regnrabatter mm. Utformmning och placering av detta utreds
vidare i kommande projertering. 1 dndplanen bar dimensionerats for att renhallningsfordon och lastbilar ska kunna
vinda. Renbdallning foreslds angira omridet frin Ridklovergatan. 1 trafikutredningen beskrivs hur in/ utfart till
parkeringsgarage kan ske pa ett tillfredsstillande sdtt.

11 Sektor samhallsbyggnad, Miljdenheten

Omrddets vérden

Det aktuella omradet ar kuperat, delvis skogbevuxet och utgor rekreationsmiljé f6r nirboende och
skolbarn. Genom omradet l6per flera vilanvinda stigar. Omradet 4r med i den sociotopkartliggning
som har gjorts f6r Nodinge.

Omradet ligger inom ett utpekat hasselsnokslandskap och enligt karteringen som genomfoérdes 2018-
2019 rekommenderas filtinventering for att utreda férekomst av arten. Omradet har bl.a. limpliga
6vervintringsmiljéer for arten.

I omradet finns ocksa naturvirden 1 form av virdefulla element som dldre trad samt stenmurar. Flera
bevarande virda trad finns inom planomradet. Vid fastighetsgrinsen i norr finns en vid kronig, grov
ek (registrerad som eftertridare tillskyddsvirt trid) samt ytterligare nigra ekar samt en gammal
flerstammig silg. Triden bedoms ha naturvirden och bor bevaras. En grov pil har tidigare registrerats
nira stenmuren i omradets sydostra del. Vid senare besok har detta trid konstaterats dott men har
fortfarande naturvirden.

Delar av omradet som redovisas som lokalgata anvinds av skolan under saval raster som i
undervisningen. Lings med den tinkta vagen finns flera viardefulla trid. Nagot av traden ar haltrad.

Den stora boken nira skolan idr registrerad som eftertridare till skyddsvart trad.
Det finns utpekade kulturviarden kring Nodingekyrka.

Forslag till justeringar i planen
I planférslaget finns 1 Gster en traing remsa naturmark som bland annat gor det mojligt f6r
allminheten att nd naturomradet hégre upp 1 sluttningen och kullen i ovrigt.

Bredden och placeringen av slippet intill naturmarken behéver studeras vidare 1 planarbetet. Bredden
behover vara tillricklig f6r att upplevas som tillginglig. Ett alternativ kan vara att ha slippet med
naturmark 1 norr, istillet f6r 1 6ster. Da kan man littare sikerstilla att de trid som ska bevaras (och
stenmuren) far tillrickligt med utrymme. Garaget bor flyttas at séder eller goras mindre for att skydda
de grova ekarna.

Ett generellt rekommenderat skyddsavstand tilltrad som skall bevaras dr 15 ganger stamdiametern for
att inte skada tridens rotsystem. Planbestimmelsen nl behéver justeras sa att den uppfyller
skyddsavstindet och giller alla bevarandevirda trid.
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De administrativa bestimmelserna om marklov bor kompletteras med att marklov krivs inom hela
planomradet. For att bestimmelserna om marklovs ka ge 6nskad effekt krivs ocksa att de ges
skyddsbestimmelser eller vegetationsbestimmelser. Marklov kan inte std ensamt om traden ska kunna
bevaras.

NATUR-marken beh6éver kompletteras med vegetations bestimmelser (n), och anvisningar om
skotsel. Detta krivs for att naturmarkens karaktar ska bevaras och som stod f6r skétseln efter
byggtiden.

Paverkan pa sociotopvirden och eventuellt kulturvirden beh6ver studeras vidare.

Av erfarenhet vet man att det dr svarare att bevara trid som star p 4 kvartersmark. Boverket har ocksa
uttalat att det 4r limpligare att ha bevarande virda element pa allmidnplatsmark.

Ett tydligt gronstrak/stig bor anliaggas inom NATUR-marken i omridets 6stra del som ersittning for
att samtliga stigar forsvinner vid en exploatering. Detta f6r att allmédnheten fort satt enkelt skall ha
tillgang till skogen pa asen. Stigen behover vara tillrackligt bred och utformas pa ett naturligt satt.
Planbestimmelser om stigens lige och utformning bor inforas.

Behov av skydds-och kompensationsatgarder

Bostadshus foreslas dir stenmuren 1 6stra delen av omradet ligger. Stenarna 1 muren kan flyttas till
naturmarken i omradets 6stra del och byggas upp som ett rése i solbelyst lige inom NATUR-mark.
Stenmuren kan da i form av rose fortsatt fungera som livs-och skyddsmilj6 f6r exempelvis grod-och
krildjur.

Den doda veden fran pilen bor flyttas (utan att kapas) till en solexponerad plats i NATUR-marken i
planen for att pa sa sitt forstarka naturvirdena dir. Grov dod ved ir generellt en stor bristvara i
dagens skogar. Manga ovanliga arter av insekter, mossor och lavar ir beroende av grov déd ved som
livsmiljo.

Det ir viktigt att planera in hinsyn fér de trid som star vid den tinkta infartsvigen. Skyddsavstand
vid griavningar, byggarbeten m.m. bor utredas redan i planskedet sé att de ar praktiskt genomforbara 1
byggskedet.

Nya trid som ersitter gamla ér sillan ett bra alternativ da de gamla tridens betydelse f6r biologisk
mangfald har foérlorats. Det dr dd battre att gora naturvardande insatser — som gor storre biologisk
nytta-i ndgon annan de lav omradet dn att plantera nya trad. Vill man ersitta trid av estetiska skal kan
detta géras var som helst i planen.

Overgripande miljéaspekter

Med tanke pa det akuta behovet av klimatanpassning behévs planbestimmelser £6r hantering av
dagvatten och genomslippliga ytor. Ett forslag dr att minst 50% av fastighetsarean ska vara
genomslipplig och inte far hardgéras. Vegetationsklidda tak samt genomslapplig markbeldggning
riknas inte som hardgjord yta. Omradet ligger sa pass centralt att minga har mojlighet att dka
kollektivt istillet fOr att ha bil. Det dr ndra till service och till pendeltigsstation. Diarmed bor p-talen
kunna sinkas f6r denna exploatering. Enligt Ale kommuns Energi-och klimatstrategi bér kommunen
planera klimatsmart och underlitta for resor med cykel och kollektivtrafik.

Sammanfattande bedimning
I det fortsatta planarbetet krivs en del justeringar och skydds-och kompensationsatgirder behover
tydliggbras. Detta behéver bearbetas gemensamt mellan planhandlaggare och kommunekolog.



14

kommentar:

En inventering av hasselsnok och lampliga hasselsnokshabitat har tagits fram under 2020. Inga fynd av hasselsnok
glordes. 1egetationen i det inventerade omrddet bedoms som mindre lampad for hasselsnok. Siutsatsen dr att det troligen
inte finns hasselsnok pa fastigheten och att fastigheten inte har betydelse for artens fortlevnad.

Planforslaget har sedan samrad forandrats s att parkeringsgarage nu ligger mellan de bada flerfamiljshuset. Placering
av naturmarksstraket ligger kvar i det tidigare liget, efter dialog med kommunekolog och Gata-park-enheten. Dar gar
ocksd idag en stig vilket tyder pa att det dr den véig man redan idag viljer for att ta sig upp i naturmarken ovanfor
omradet. Infor granskning har planforslaget reviderats med ett nytt vigforslag, vandplatsens placering ar i stor sett
densamma men vagen foreslds nu ga mot Rodklovergatan och Nodinge Centrum istallet for norrut mot Fyrklovergatan.

Det virdefulla trid som klassats som eftertriidare inom planomridet foreslas bevaras. En utredning av tridens

bevarandevdrde har tagits fram och avstandet mellan den skyddsvirda eftertriidaren som star pa grinsen mellan
Nadinge 5:134 och Nodinge 5:93 och narmast liggande flerfamiljshus har okat till 9 meter, vilket har bedimts
tillréickligt.

Planbestammelse om att tridet endast far tas ner om det dr sjukt kvarstar.

Den andra, vilken ligger i planomradets sydistra del maste tas ned for att gira plats for bostadsbyggnation. Den foreslds
fhyttas och byggas upp som ett rise i ett solbelyst lige inom naturomradet betecknat som NATUR, vilket regleras i
kommande exploateringsavtal.

En parkering- och mobilitetsutredning dr framtagen for Nodinge som ska ge underlag till vilket parkeringstal som bir
galla for detaljplanerna i Nodinge. Med maximalt genomforda mobilitetsdtgirder kan ett parkeringstal om 0,6 platser/
ldgenbhet erballas.

12. Sektor Utbildning

Befolkningsprognos 2019-2030 har tagit hansyn till 75 ligenheter ar 2021 pa fastigheten Nodinge
5:134 vilket innebar att sektor utbildning vid berdkning av behov av platser inom férskola och skola
redan har beaktas behovet av antalet platser. Tidplanen fo6r detaljplanen gora att behovet kommer
intriffa senare.

Den planerade bebyggelsen kan bidra till att et sker en omflyttning inom orten och generationsvixling
1 omraden med smahusbebyggelse. Bebyggelsen kan ocksa vara ett alternativ for att méta foérandringar
1 hushallen, till exempel vid separationer eller férindrat halsotillstind. Hur nimnda férandringar
paverkar utfallet i befolkningstillvixten gar inte att forutse och dirmed inte hur behovet av
forskoleplatser-och elevplatser paverkas.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Nodinge paverkar tre befintliga férskolor. Sektor utbildning
papekar behovet av att detaljplaneligga mark for att kunna bygga férskola for att ersitt de forskolor
som paverkas av samhillsplaneringen. Det dr viktigt att utifrin kommande exploateringar sikerstilla
trygga och sikra skolvigar bade under och efter byggperioden, till och frin férskolor och
grundskolor.

kommentar:

Synpunkt om att behov av platser i forskola och skola redan har beaktats noteras. Under 2022 har planarbete
pabiryats for grinomridet véster om nu aktuellt planforsiag, dven kallat "bobollplan™. Inom detta omrade planeras en
ny forskola for ca 144 barn som ersittning for de forskolor som stingts/ rivits.

13. Sektor socialtjanst
Ser positivt pa det aktuella planférslaget. Sektorn har behov av ligenheter for flera av sektorns
malgrupper. Sektorn féreslar att kommunen stéller krav pa att ett antal ligenheter avsitts for personer
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med sociala kontrakt eller motsvarande vid eventuell bebyggelse av hyresritter. En ny anslutningsgata
kommer anldggas som innebir en férlingning av Fyrklovergatan. Detta vintas 6ka antalet bilpassager
och dirmed ocksa ljudnivan f6r nuvarande bostadshus lings Fyrklovergatan. Sektor arbete, trygghet
och omsorg har en servicebostad pa Fyrklévergatan som paverkas av detta. Ljudnivan bedéms dock
inte 6verstiga godkant riktvirde, varfor sektorn inte har nagot att anmirka pa detta.

kommentar:

Fastigheten dr privatagt, det dr inte mijligt att stilla krav pa upplatelseformer med stod av plan-och bygglagen. Det dar
en forbandling som behover foras med fastighetsigaren inom andra forum dn vid planliggning. Infor granskning har
planforslaget reviderats med ett nytt vigforslag, vigen foresldas nu ga mot Ridklovergatan och Nodinge Centrum i stillet
[for norrut mot Fyrklovergatan vilket innebdr att Fyrklovergatan inte kommer belastas med mer trafik och higre
bullernivaer.

14. Sekfor kultur och fritid

Inom fastigheten Nodinge 5:134 finns inga registrerade kulturmiljoer eller limningar. Begreppet
”Konstnirlig gestaltning” dr inte med som en rubrik i den aktuella samradshandlingen, men 4r en del
av den offentliga miljén som kan gora stor skillnad f6r bade invanare och besokare i ett omrade. Inom
omradet finns anlagt ett antal rekreationsanlaggningar som paverkas av detaljplanen utover dessa
pagar rekreation i1 den naturliga nidrmiljon t.ex. pulkadkning vintertid.

I den aktuella fastighetens niromrade finns ett par kulturmiljéer som 1 olika grad paverkas av
planforslaget. Pa den angrinsande fastigheten (N6dinge 5:93) direkt norr om planomradet finns en
bygenad som dr upptagen i Ale kommuns kulturarvsplan. Forslaget till detaljplan innebir ingen direkt
paverkan pa den upptagna fastigheten i kulturarvsplanen.

Ca. 120 meter sydoést om planomradet ligger en av de miljéer som ir sarskilt utvalda i Ale kommuns
kulturarvsplan ”Virdefulla miljer och atgirdsforlag”2: Nodinge kyrka. Omradet dr motiverat pa
foljande sitt:

”Nodinge sockenkyrka har en rik och val dokumenterad historia med anor ner i 1000talet. Dagens
kyrka har sitt utseende fran 1727 och har en magnifik malad barockinterior. Kyrkan ligger som en
sista paminnelse om det dldre Nédinge. Runt omkring finns dnnu en del av den gamla bebyggelsen
kvar liksom den vilbevarade lirarbostaden till den nedbrunna skolan. Samtliga gardar dr dock mer
eller mindre kraftigt fordndrade och det mesta av ekonomibyggnaderna ar borta. Nyare radhus- och
villabebyggelse kryper dessutom nira inpa kyrkan vilket férandrat miljon patagligt. Den intilliggande
kallan 4r mytomspunnen och kopplas enligt legenden till namngivningen av socknen.”

Den kyrka som nu stir pa platsen ar fran 1727, men det finns manga beldgg for att platsen anvints
som kyrkoplats sedan tidig medeltid och méjligen utgjort en férkristen rituell plats knuten till den
offerkilla som finns pa platsen. Platsen har saledes varit en central samlingsplats f6r boende i omradet
1 6ver minst 1000 4r.

I rekommendationerna f6r den utvalda miljon runt Nodinge kyrka star att: ”Ny bebyggelse bor
motiveras vil och utformas med stor noggrannhet.” Aven om det aktuella planomradet ligger utanfér
den markerade kulturmiljén runt kyrkan 4r det var bedomning att férslaget pa flervaningshus paverkar
den sdrskilt utvalda kulturmiljon. Just kyrkans historiskt dominerande stéllning i det datida och nutida
niaromradet riskeras att kraftigt paverkas av nuvarande forslag. I det kulturmiljdunderlag som finns till
nuvarande Fordjupad 6versiktsplan f6r omradet lyfts kyrkans historiska betydelse for stadsbilden i
rekommendationerna for vad som ska beaktas vid utvecklingen av Nédinge: I forstaelsen for byns
lingtgaende historia och byns centrum spelar kyrkan en stor roll. Kyrkobyggnaden bor vara
dominerande i stadsbilden. Ny bebyggelse som skymmer eller stor utblickar mot kyrkan bor inte
tillatas. Kyrkobyggnaden och dess kyrkogard ir ett byggnadsminne och skyddas enligt 4 kap
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Kulturmiljolagen. Kyrkans historiska betydelse och centrala position framhivs dven 1 den gillande
férdjupade 6versiktsplanen f6r Nodinge och dir papekas ocksa att kyrkans betydelse som landmairke
skall varnas i planer for omradet En nutida bild 6ver detaljplaneomradet visar hur kyrkan fortfarande
har en framtridande position i stadsbilden i omradet.

God bebyggd miljo

I planbeskrivningen gillande rubricerade detaljplan slas fast att en god bebyged milj6 ska
kannetecknas av en hilsosam livsmilj6 dir natur- och kulturviarden ska tas till vara och utvecklas.
Konkreta forslag pa hur kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas saknas dock. Under rubriken
”Kultur i arv” hianvisas till Kulturarvsplanen, men det finns andra former av kulturvirden att ta i
beaktande. Arkitekturen (befintlig och ny) utgor ett stort kulturvarde i sig. I samband med
nybyggnation bor saval byggnader som de mellanliggande ytorna gestaltas pa ett genomtankt satt dir
hinsyn tas till saval platsens historia som befintliga miljGer.

Attraktiv ndrmiljo att trivas i

En av de fem stadsbyggnadsstrategier som Ale kommun arbetar efter dr ”Attraktiv nirmilj6”. I den
strukturstudie f6r centrala Nodinge som togs fram ar 2008 formuleras malet att ”skapa en attraktiv
nirmiljo sd att manniskor trivs” samt att gator och platser ska “utformas med hinsyn till hela
minniskans behov”. Det ir skrivningar som ger en kénsla av att de boende och deras upplevelse av
omradet ska std i centrum. Konst och kultur dr aspekter som med férdel kan anvindas for att 6ka
bade attraktivitet och trivsel i ett bebyggt omrade. Estetiska upplevelser tillgodoser dven minskliga
behov som vi alla har, men som kan vara svara att mita. Projektet Trygg, vacker stad i G6teborg ir ett
exempel pa hur genomtinkta och samordnade insatser 1 det offentliga rummet patagligt kan 6ka bade
trygehet, trivsel och attraktivitet, vilket skapar forutsattningar for en langsiktig social hallbarhet.

Virdefulla naturomraden som ligger nira titorten ska enligt fordjupad 6versiktsplan Noédinge bevaras
och utvecklas. Parker och bostadsnira grona miljéer ska komplettera naturomradena och fungera som
identitetsskapande malpunkter och métesplatser. Innehallet och karaktiren pa gronomradena ska vara
varierade for att pa sa sitt vara attraktiva och erbjuda nagot for alla. Inom omradet f6r den
rubricerade detaljplanen finns ett antal anlagda rekreativa ytor. Bland annat finns hir hinderbana,
asfalterad och belyst motionsslinga, multiarena, skatepark m.m. Delar av de anlagda rekreationsytorna
paverkas direkt av detaljplanens utformning.

Social hallbarhet

I de globala hallbarhetsmalen nimns tre dimensioner vilka ér att betrakta som sinsemellan likvirdiga.
Social hallbarhet 4r med andra ord lika betydelsefullt som ekonomisk och ekologisk hallbarhet. Vackra
och trygga platser skapar forutsittningar for langsiktig social hallbarhet. Utifran Kultur och fritids
synvinkel dr konstnirlig gestaltning ett val beprévat medel fOr att skapa vackra och trygga platser,
vilka i sig skapar en grogrund for socialt hallbara stider och samhillen.

Konstnirlig gestaltning

For att en konstnirlig gestaltning ska bli framgangsrikt genomford, savil konstnirligt som
ekonomiskt, krivs att den tas med fran ett tidigt skede i planeringsprocessen. Det bor dven finnas en
tydlighet gentemot byggherren att konstnirlig gestaltning i nagon form ska integreras 1 projektet.
Utgangspunkten bor vara att man inf6r varje byggprojekt ska ta stillning till konstnarlig gestaltning
och, 1 nista steg, att varje konstnirlig gestaltning bor vara platsspecifik och forhalla sig till de
kulturvirden och kulturarvsviarden som finns pa den aktuella platsen eller i den aktuella orten.

Sammanfattning och slutsats

Aven om det inte finns nigra sirskilt utvalda kulturmiljer inom grinsen for det detaljplanerade
omradet sa innebir planerna en visentlig paverkan pad narliggande miljoer som ar sirskilt utvalda 1 Ale
kommuns kulturarvsplan. Den historiska betydelsen av Nodinge kyrkas funktion som centralplats ar
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an idag mojlig att uppleva i omradet. Kyrkans rumsliga betydelse poingteras i ett flertal styrdokument
och kulturmiljéutredningar av olika slag som legat till grund f6r nuvarande Fordjupad 6versiktsplan 1
Nodinge. En byggnation enligt forslaget riskerar att forindra den historiska forstielsen av Nodinge
som en traditionell kyrkby eftersom hégre byggnader 1 kyrkans narhet kommer skymma eller stora
utblicken mot kyrkan. Utifrin ovanstiende kartliggning av kulturmiljon skulle det vara limpligt att
behilla omradets karaktir med Nodinge kyrka som fortsatt dominerande byggnad i den lokala
stadsbilden.

Aven om Ale kommun 4dnnu inte har fattat beslut om att félja rekommendationen om den sé kallade
1%-regeln vid nybyggnation finns inget som hindrar att man gor det. I féreliggande fall skulle det
innebira att aktoren som bebygger den aktuella tomten behéver forhalla sig till konstnarlig
gestaltning. Att den konstnirliga gestaltningen utférs med en omsorg om den specifika platsen, dess
historia och kulturvirden dr av storre betydelse dn att kostnaden for gestaltningen motsvarar minst
1% av den totala byggkostnaden. Det dr ocksé sektorns bedémning och férhoppning att berérda
sektorer inom kort gemensamt kan formulera ett arbetssitt och skapa en praxis gillande frigan om
hur konstnarlig gestaltning ska inkluderas i kommande planarbete.

Utifran de befintliga rekreativa anliggningar som paverkas av detaljplanen sa anser sektorn att de har
ett sa pass stort virde 1 narmiljon att kompensatoriska dtgiarder bor genomforas 1 det fall avveckling av
anldgeningarna sker. Utvecklingen av omradet har genomforts tillsammans med ungdomar 1 omradet
och det har varit deras 6nskemal som styrt nuvarande omrades utformning.

kommentar:

Synpunkterna noteras. Ny bebyggelse foreskis uppforas i skinten till Nodinge 5:134 kommer paverka upplevelsen av
omridet och dess stadsbild/ landskapsbild men bedims inte paverka siktlinjer mot kyrkan. Bygenaderna foreslis
trappas upp i berget och foreslis vara 4 respektive 6 vaningar ner mot gatan. En fortatning inom omradet har stid i
den fordjupade dversiktsplanen for Nidinge, dér omrddet beskrivs som ett prioriterat utvecklingsomrade. Den nya
bebyggelsens gestaltning dr viktig och férg och material styrs delvis i detaljplanen och delvis i konmande
bygglovsprovning. Planforslaget omfattar inga andra platser inom allmdin plats an den nya tillfartsvégen som kommer
byggas av Ale kommun. Da Ale kommun inte har fattat nagot beslut om den sa kallade 1% regeln dr den svar att
applicera i nu aktuellt bostadsprojekt. De aktivitetsytor som tas i ansprak foreslis ersdttas pd en annan plats och
dialog fors med fritid och gata-parkenbeten om dessa fragor.

15. Utvecklingsenheten

Detaljplanen ir i direkt anslutning till skolomradet och det ar darfor viktigt att sakerstilla att planen
inte innebdr en osaker trafikmilj6 for barnen till och fran skolan. Malséittningen bor vara att inte GC-
vigarna korsas av biltrafik. Den nya vindslingan utanfér nybyggnationen bér placeras och vara
utformad sa att den ej uppmuntrar till att bli en ny avlimningsplats — till skolan - for skjutsande
forildrar. Det dr angeldget att varna GC-striket genom centrala Nodinge och 1 mojligaste man fa bort
(onddig) trafik fran detta omrade.

kommentar:
Synpunkterna noteras

16. Overstegdrdens samfallighetsférening

Overstegardens samfillighetsforening bestar av 165 hushéll pa Fyrklévergatan samt
Gulklovergatan 1 Nodinge. Samfilligheten vill f6rmedla féljande synpunkter gillande
detaljplan Nodinge 5:134.

Detaljplanen innebir en beriknad 6kning med ca 370 fordonstrorelser/dygn pa
Fyrklovergatan. Detta dr en betydande 6kning av trafik pa en smal gata.
Vivill girna se att fler fartdimpande atgarder sitts upp om trafiken 6kar och strackan blir
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lingre. Idag finns en fartdimpning vid den norra infarten till Overstegirden pa
Fyrklovergatan. Ytterligare en fartdimpning skulle kunna placeras efter den sydligaste
infarten, vid det radhuset vid Fyrkl6vergatan som kommer att paverkas mest av den nya
dragningen av vigen med tanke pa framfoér allt 6kat buller.

I detaljplanen kan vi inte se att man tinker fortsitta med en gang- och cykelvig lingst den
planerade dragningen. Ar detta for att vigen ir for smal och att det inte dr méojligt?

Vi har manga som cyklar och gar lingst den befintliga gang- och cykelvigen och det ir en
naturlig vig fran cykel-och gangtunneln mot Nol. Vid ny dragning av en vig f6r denna stricka
bor planen ocksa innefatta gang- och cykelvig.

Korsningen Fyrklovergatan/Notra Kilandavigen ir redan i dag en utsatt korsning da bilar pa
Notra Kilandavigen tenderar att hilla en betydligt hégre fart 4n 50 km/h samt att sikten 4t
dalig vid korsningen da det finns en backe samt att vigen svinger ndgot strax innan
korsningen. En 6kning med 370 fordonstrorelser/dygn kommer att gora detta till en 4n mer
utsatt korsning och skapa kébildning in pa Fyrklévergatan vissa tidpunkter pa dygnet. Vi ser
girna att man tar ndgon form av atgird i beaktande vid denna korsning for att minska risken
till att olyckor sker.

kommentar:

Infor granskning har planforslaget fordndrats avseende tillfartsvigens placering. Detaljplanen foresiar nu en ny
vdgstrdckning visternt mot Rodklovergatan och vidare ner mot INodinge centrum. Ny végstrickning foljer i stort sett den
dldre vdgstréckningen genom omrddet.

Owriga synpunkter noteras men bedims inte aktuella for detta planarbete di en ny vigstréiickning innebir att ingen
ytterligare trafik foreslas pa Fyrklovergatan.

17. Fastighetsdgare Nédinge x:xx

Vi har en fraga gillande forslaget om att etablera bostider pa Nodinge 5:134: Sedan nir finns det
byggbar mark/tomtmark pa detta omrade? Senast vi kikade pd plankartan vill vi minnas att prickad
mark och korsmark gillde for hela fastigheten.

Eftersom vi frekvent bescker nairomradets skog- och gronomraden tycker vi att det vore synd att
bebygga mer mark utmed Fyrklovergatan. Det dr manga med oss som en ging i tiden valde att bositta
sig just i detta omrade pga. att mycket av marken ar prickad mark och vi dirmed riknade med att fa
ha kvar Nodinges ursprungliga pa landet-kéinsla utmed var gata. Om kommunen tillfér ny byggnation
anser vi att fastighetsvardet pa gamla stomfastigheter forsimras eftersom just denna pa landet-kansla
gar forlorad. I sadana fall bor reglerna for hela omradet ses 6ver och som kompensation for ligre
fastighetsvirde till f6ljd av 6kad byggnation bor beslutet om prickad mark/korsmark pé befintliga
fastigheter upphavas, sa att 6vriga boende pa gatan har moijlighet att stycka av tomter och bygga nya
hus och pa sa sitt 6ka sina chanser att skapa mervirde pa de investeringar som gjorts laingt innan
kommunens planer om nybyggnation tog form.

Som dgare till Nodinge x:xx skulle vi ocksa vilja bidra till fortatning av samhillet genom att stycka av
mark och mojliggora f6r framtida generationsboende. Vi har stora ytor och ser inte att byggnation
skulle paverka miljon och natutlivet mer dn vad befintlig byggnation redan gor eller vad er byggnation
kommer att gora.

For det andra vill vi lyfta trafikfragan: Fyrklovergatan ar redan idag hart belastad och da talar vi inte
enbart om antal fordon som passerar under en dag, utan dven den ofta f6r hoga hastigheten som halls,
den dirmed 6kade bullernivan och i allra hégsta grad den 6kade risk allt detta sammantaget innebir



19

for fotgingare och cyklister (ofta oticka situationer trots att det finns bred trottoar) men dven for
fordon som ska kora ut frin egna eller allminna in-/péafarter. Som forsta fastighet pa Fyrklovergatan
ar vi inte enbart utsatta for bullret fran Fyrklovergatan utan dven den stindigt 6kande trafiken och
alltfor hoga hastigheten pa Norra Kilandavigen. Av denna anledning motsitter vi oss 4 det
bestimdaste att ytterligare byggnation i omradet beviljas, eftersom det kommer att forsamra var
boendemilj ytterligare. Vi anser att det ar direkt olampligt att anslutning till Nodinge 5:134 sker via
Fyrkl6évergatan och motsitter oss 4 det bestimdaste detta.

Om kommunen viljer att fullfélja sina planer pa nybyggnation pa Nodinge 5:134, stiller vi som édgare
till Nodinge x:xx krav pa att kommunen beviljar nybyggnation 4ven pa andra fastigheter med prickad
matk/korsmark (bostadshus, inte enbart kompletteringsbygenader) samt bekostar och monterar
bullerplank i gammaldags stil som passar husets 6vriga karaktir utmed hela var tomtgrins som vetter
mot Fyrkl6évergatan samt utmed var tomtgrins mot Norra Kilandavigen. Detta krav kvarstar dven om
infarten till fastigheten Nodinge 5:134 inte kommer att ske via Fyrklovergatan, utan istallet ledas om
via Norra Kilandaviagen och Gamla Kilandavigen, eftersom vir fastighet dr oerhort utsatt for den
Okade trafiken och bullernivan oavsett hur trafiken leds.

Vi forutsitter att omvandling av prickad mark/korsmark till bygegbar mark for fastighetsigare utmed
Fyrkl6vergatan skyndsamt hanteras av kommunen och att ni tar kontakt med oss f6r dndring av
detaljplan for var fastighet INNAN ni gar vidare med byggplanerna lingre in pa var gata. Vi vill aven
ha besked gillande trafiksituationen.

kommentar:

Arbetet med att ta fram en ny detaljplan for ett omride omfattar en provning med att dndra markanvéndningen pa den
aktuella platsen. I detta fall dr forslaget att forandra fran byggratter for smabus, samt prickad mark som ¢ far
bebyggas, till att skapa byggritt for flerfamiljshus, parkeringsgarage mm. Aktuell fastighetsigare har ansikt om
planbesked for sin fastighet vilket blivit bevifjat att sambdillsbyggnadsnamnden. Nytt forslag till detaljplan bar stod i
den fordjupade dversiktsplanen som pekar ut omrddet som ett prioriterat utvecklingsomrade. Infor granskning har ett
nytt vagforslag tagits fram och Fyrklovergatan foreslas inte linge utgira tillfartsvag till omradet. 1 stillet foreslds att en
ny vag byggs vdsterut fran aktuellt planomride for att kopplas ibop med Rodklovergatan och i forlingningen med
Nadinge Centrum. Dd norra Kilandavéigen dr Trafikverkets vag hinvisas fragan om bullerskyddsatgarder till dem.

18. Boende pd& Nédinge x:x

Anser att det dr bra att tillfarten till de nya bostiderna sker via en forlingning av Fyrklovergatan.
Utgar dessutom att denna vag fardigstills innan bygget paborijas sa att byggtrafiken kan anvinda den
och inte Gamla Kilandavigen. Det dr pa grund av att det redan ar mycket trafik och skolbarn pa
gatan, det dr ocksa ett stort problem med tung trafik pa gamla Kilandavagen, de den ligger pa lera
vilket gor att det skapas stora vibrationer i husen nir tung trafik passerad.

kommentar:

Synpunkterna noteras. Infor granskning har ett nytt vigforslag tagits fram och Fyrklivergatan foreslis inte linge ntgira
tillfartsvéig till omridet. 1 stéllet foreslds att en ny vag byggs vésterut fran aktuellt planomride for att kopplas ibop med
Rddklovergatan och i forlangningen med Nodinge Centrum.

19. Boende utan angiven adress

Vi har tittat pa omradet Nodinge 5:93 och konstaterar att héghus 1 denna fina backe inte smalter in i
omradet. Etagevillor eller suterringbebyggelse 1 stil med Killarliden i Bohus borde vara mer limpligt.
Sen undrar man ju om det dr 16nt att skriva till kommunen, 6verklaga till mark och miljédomstolen
nir sedan Samhillsbyggnadsnimnden dnda inte verkar bry sig eller dndrar planer sa det passar
nimnden mer dn befolkningen. Vi anser att detaljplanen bor justeras tillbaka at det hallet som den var
nir elledningen togs bort men utékas sa mer dn négra villor kan byggas.
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kommentar:

Synpunkterna noteras. Planforslaget har sedan samrad justerats avseende pa avstind mot grannar i sydost och hijder pa
bebyggelsen. Hijderna pa de tva bygenadskropparna som ligger i den sydistra delen har sinfkts med en vaning vardera.
Mot gatan foreslds den sidra byggnaden bl fyra vaningar (inkl. suterrdangvaning) och den norva foreslds bli sex vaningar
mot gatan (inkl. suterring).

20. Boende p& Nodinge x:xxx

Om den planerade bilvigen far den plats som ar planerad sa siger ni att hundrastgarden ska flyttas
och likasa motionsslingan. D4 vill jag veta var detta kommer bli.

Hundrastgarden kinns som enklast att flytta men motionsslingan dr jag mer orolig fér. Det kommer
bli ganska mycket biltrafik pa den eventuellt nya vigen och da mycket olimpligt med en motionsslinga
1 detta omrade. Bilrérelserna som blir fran 5:134 och 5:93 de kommer ju fran ca 200 lagenheter som
finns att lisa om 1 métesprotokoll.

Om jag uppfattar det ritt sa kommer resterande del av detta fritidsomrade bebyggas, sa var finns da
plats for en motionsslinga? En fraga till om detta fritidsomrade, hur har ni resonerat nir ni beslutade
att forldgea en bilvig pa ett fritidsomrade som ér enligt gillande plan sa kallad prickmark och som da
bara far anvindas till fritid och idrott? Detta omrade har ocksa hogsta virdet, sociotopsvirdet, pa den
genomgang som har gjorts av kommunen. Det finns inte i central inre Nodinge nagot liknande
omride. I FOP:en talas det om vikten att virna om sidana platser med héga sociotopsvirden.
Nodinge ska enligt er vixta och mer folk flytta hit, da krymper ni behovliga fritidsomrade, kan man fa
en klok forklaring pa dessa fragor? Sedan ndgra fragor om samradsmotet gillande Nodinge 5:134.
Enligt PBL gillande samrad ska ber6rda sakdgare och boende informeras 1 tidigt skede av
detaljplanens utformning for ett basta resultat ska uppnas. Det f6r att minimera antalet eventuella
overklaganden. Hur har ni meddelat till dessa berorda, har ni skickat en sk sindlista eller pa vilket sitt
har de fatt reda pa att de dr sakdgare. Att meddela dessa ber6rda ér ju er skyldighet enligt PBL.

kommentar:

Infor granskning har ett nytt végforslag tagits fram och plankartan har reviderats. Fyrklovergatan foreskis inte lange
utgora tillfartsvag till omradet. I stillet foreslds att en ny vdg byggs visterut frian aktuellt planomrade for att kopplas
thop med Ridklovergatan och i forlangningen med Nodinge Centrum. Den nya vigen foreslds kunna anvindas som
tillfartsvég for nu aktuell detaljplan for Nodinge 5:134 och pa sikt for ytterligare tillkommande bebyggelse inom
omradet. Planarbete pagar for fastigheten Nodinge 5:93 samt Nodinge 38:2 det s.k. fritidsomradet. Dessa planer har
inte dn varit pa samrid ntan utredningsarbete pagar.

Nu aktuellt planfirslag innebdr inte att motionsslinga och hundrastgard bebiver flyttas déremot kommer
multibollplanen i stillet bebiva flyttas. I planarbetet for Nidinge 38:2 (s.k. fritidsomridet) dr ambitionen att de flesta
av de aktiviteter/ funktioner som idag finns i omrédet ska bibebdllas, eventuellt flyttas och vidareutvecklas. Intilliggande
planuppdraget omfattar dven att planera for en ny park, forskola och bostider. Tillfallen att diskutera och yttra sig om
de forindringarna/ forslagen behandlas i det plandrendet.

Berget och fritidsomridet har i den fordjupade dversiktsplanen pekats ut ha higa sociotopsvérden. De virden som
pekats ut dr for sport, lek, ytor for picknic, djur et., Samma omrdden har ocksd pekats ut som mijliga for fortdtning.
Detaljplanen foreskis att bergskanten kompletteras med bebyggelse, att ett mindre omride mot sydost planliggs som
natur for att sakra allmanbetens mijlighet att ta sig upp pa berget ovanfor nu aktuellt planforsiag. For det s.k.
fritidsomradet kommer delar av omradet planliggas for park och aktivitetsytor och bedimningen dr att omradet fortsatt
kommer kunna ha higa sociotopsvirden.

En fastighetsforteckning dir de som har fastigheter inom och intill ett planomride finns som underlag nar en plan
Skickas ut pa samrad och granskning. Till sakdgare raknas de som dger en fastighet inom ett planomride eller de som
har en _fastighet som direkt angrinsar till ett planomride. Dessa personer far information om detaljplaneforsiaget via
post. Utover det annonseras om samrad och granskning Alekuriren och i Goteborgsposten for att dven de som inte dr
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ndrmast berirda ska erbjudas mijlighet att limna synpunfkter. Alla som har lamnat synpunkter har sedan maijlighet
att dverklaga detaljplanen efter att den har antagits.

21. Fastighetsdgare Nédinge Xx:xxx
Kompletterande utredning for ny tillfartsvig, kan inte se att fyrklovergatan 153-161 finns med 1 denna
utredning. Gjordes den innan vi blev sakagare?

Stillde en fraga om varfor vi fick papper som sakigare sa sent. I svaret framgar flera ganger att de 4
fastigheterna inte fanns med utan fick kompletteringar. Till saken hor att det 4r 5 fastigheter 1 den
radhuslanga som svaret giller. Ser ut att vara felaktigheter 1 bade er bestillning samt genomfoérande.

Paverkan pa omgivande hus finns bara gillande tomterna nordést om vigen. Star inget om
fastigheterna norr om tilltinkta vigen. Finns en bullerutredning didr man skriver om anslutning
Fyrkl6vergatan - Rodklévergatan. De 370 passagerna. Giller det dessa utbyggnader eller endast
utbyggnad for Fyrklovergatan? Varfor skrivs det annars med? 370 bilpassager. Ar det d4 medriknat att
man nu bygger en vig till en befintlig grundskola som mest troligen kommer bli en
himtning/limningsvig. Det it redan en vig som anvinda av foréildrar f6r att himta och limna. Detta
for att anslutande vig, Gamla Kilandavigen, dr en genomfartsvag i samhaillet till den storsta delen av
samhillet. Det kommer gora att "nya" vigen kommer anvindas av manga fler.

Enligt ritningen kommer vigen ga helt in till tomtgrinserna. Hur blir det med markhéjden?
Forhillande regnvatten, snérojning mm. Hur 4dr tanken gillande ging/cykelbana? Finns en stickning
pa Fyrkévergatan som saknar detta. Det finns inte med 1 era ritningar. Det finns heller ingen plats for
tillbygenad av det. Det férekommer redan nu mycket "buskdrning” av moppar men dven av bilar.
Behovs tas med att detta kommer bli en vig som anvinds dn mer for fortkérning och annat. Ni har
dessutom ritat en rak vig som kommer inbjuda 4n mer. Ni skriver att renhéllning skall skotas via
Gamla Kilandavigen. Giller detta dven utryckningsfordon™? OM det stimmer. Varfér maste da vagen
var byged f6r 2 bilar i bredd?

kommentar:

Infor granskning har ett nytt végforslag tagits fram och plankartan bar reviderats. Fyrklivergatan foreslds inte linge
utgora tillfartsvag till omradet. I stillet foreslds att en ny vdg byggs visterut fran aktuellt planomrade for att kopplas
thop med Ridklovergatan och i forlangningen med Nidinge Centrum. En fastighetsforteckning dar de som har
Jastigheter inom och intill ett planomrdde finns som underlag nér en plan skickas ut pa samrad och granskning. Till
sakdgare raknas de som dger en fastighet inom ett planomride eller de som har en fastighet som direkt angrinsar till ett
planomrade. Dessa personer fir information om detaljplaneforslaget via post. Utiver det annonseras om samrad och
granskning Alekuriren och i Goteborgsposten. Efter samridsutskick uppticktes att ntskick giorts till er och ytterligare
ett par fastigheter angransande till er. Ett kompletterande utskick gjordes och ni kompenserades med en forlingd
svarstid.

Renbdllning och riddningstianst foreslas trafikera den nya vagstrickningen fran Ridklovergatan/ Nidinge Centrum

22. Fastighetsdgare NOdinge X:XXX, X:XXX, X:XX, X:XXX, X:XX, XXX, X:XX, X:XXX
(Gemensam skrivelse)

Vii fastigheterna ster om detaljplan N6dinge 5:134 motsitter oss den forslagna detaljplanen da
den inte tar hansyn till befintliga fastigheter.

Vi skulle vilja se ett nytt forslag som gar ut pd att ligga parkeringen i 6stra delen av
exploateringsomradet. Direfter lite mellanh6ga hus f6r att senare avsluta med lite hégre hus i
vaster. Dom nya hoghusen skulle flyttas mer visterut samt vaningarna skall omfordelas. Detta
skulle ge flera positiva effekter som tex.
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Overgingen mellan villor och héghus skulle bli jimnare och inte sa tydlig grins mellan
hoga och laga hus som det liggande foérslaget ger. Detta skulle ge en positivare och bittre
landskapsbild.

Omdisponering av nya hus kommer ge mer sol it bade nya och befintliga hus pa
eftermiddag och kvill som generellt 4r mer eftertraktad 4n tex férmiddagssol.

Bittre vy och utsikt f6r nya hus kommer att forbittras med vy mot kyrkan istallet for
villatak.

Minskad besvirande insyn mot intilliggande villor.

Minskad skuggbildning.

Genom att flytta nya hoghusen mer visterut minskar man skaderisken pa befintliga
fastigheter som forskola och villor vid tex springning. Detsamma giller buller frimst mot
torskolan dir riktlinjerna fran linsstyrelsen ar strikta.

Vid samradsmotet talades det om att det fanns bevarandetrid inom detaljplanen. Vi skulle
vilja att kommunen/byggherren anvinder sig av kompensationsitgirder for att kunna ta
ner triden och flytta nya husen som ir till gagn fo6r alla.

Viskulle vilja att dom nya husen f6ljer omgivande bebyggelse och natur genom att vilja
ett naturmaterial som tex trd och inte uppfattas som prefabricerade.

Vi kriver en buller/vibrations utredning om hur nirboende och nitliggande
dagverksamhet paverkas under byggtiden sa riktlinjerna for detta inte 6vertrids.

Enligt ert dokument "checklista, undersékning av betydande miljépaverkan" anger ni
under kumulativa effekter att detaljplanen kan uppnas genom att dven exploatera andra
omraden nara kollektivtrafik. Med detta skulle vi vilja att husen generellt sinks och
tordelas till andra omraden pé orten.

Bifogat finns 3 forslag pa placering av husen

Nagot —

Nagot
/ hogre
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kommentat:

Synpunkterna noteras och bar delvis beaktats. Infor granskning bar planforslaget reviderats, byggnaderna har flyttats
liingre fran enfamiljshusen i sydost, parkeringsgarage har placerats mellan byggnadskropparna samt parkeringsgarage i
suterring samt markparkering i sidra delen av planomradet, narmast smabusbebyggelsen. Ett mindre omrade med
naturmark ligger kvar mellan fastighetsgrins for Nodinge 5:127 och parkeringsytorna. Den syddstra byggnaden har
ocksa sankts med en vaning/ byggnadskropp sedan samridsforsiaget. Byggnaden foreskis nu bli 4 vaningar inklusive
suterringvining ndrmast gatan/ vandplanen och sju vaningar inklusive suterring in mot berget. Detta innebir att
solforhallandena for de ndrmast angrinsade smahusen i stort sett forblir som idag. Dialog har forts med ndrmast
berdrda fastighetsdgare.
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Attt utfora vibrationsmdtningar infor och efter byggnation dr byggherrens ansvar. Géllande buller och vibrationer vid
byggnation finns riktvirden som ska foljas vid byggnation. Utformning av de nya bygonaderna dr delvis styrd genom
fargsdttning samt genom att sockelvaning ska utformas sa att den sdrskiljer sig och till 50% av trd.

23. Fastighetsdgare, Nodinge X:XXX, X:XXX, X:XXX, X:XXX, X:XXX, X:XX (gemensam
skrivelse)

Undertecknade anser att vagens strickning for detaljplan 5:134 m.fl. fortfarande d4r mycket
problematisk i friga om bullerstérning och trafiksikerhet. Aven om dess strickning efter Sofias
Backe har dndrats kvarstir en mycket signifikant trafikokning f6r husen som aterfinns efter
infarten till Overstegirdens sydligaste parkering men innan avfarten till Sofias Backe.

Dessa hus riknas i Norconsults trafikutredning fran 2016 samt i den nya trafikutredningen till
den norra delen av Fyrklovergatan, f6r vilken matpunkten for trafiken var satt till nira
korsningen med Norra Kilandavigen. Nir man nar fram till dessa hus finns dock 1 nuldget endast
en mycket liten del av den uppmiitta trafikméidngden kvar. Detta illustreras tydligt av att Ale
kommun vid omradets byggnation valde att avsluta trottoaren lings Fyrkl6vergatan i samband
med den sista infarten till Overstegirden. Man riknade alltsi med ytterst minimal trafik efter
denna punkt.

Efter omradets ursprungliga planering har nagra hus tillkommit lings Sofias backe, men
sammantaget har undertecknades hus ytterst fa ytterligare trafikrérelser per dag jamfort med
tomterna lings den sédra delen av Fyrkl6vergatan, vilka Mark- och miljodomstolen ansig hade
ritt att Overklaga den forra detaljplanen och vilket alltsa ledde till en ny strickning av den sédra
delen av vigen i den nya detaljplanen.

Utover detta verkar trafik- och bullerstudierna vara baserade pa siffror som inte stimmer med
tidigare undersékningar. Sa hir stir det i Vig- och VA-utredningen f6r detaljplanen:

"Ett trafikalstringstal pa i genomsnitt 4 fordonsrorelser per dygn och bostad har antagits. Med
aktuellt exploateringsforslag ger detta en trafikalstring pa ca 370 fordonsrorelser per dygn."

Ingen forklaring ges till varfér man viljer att antaga endast 4 trafikrérelser per boendeenhet da
Norconsults studie fran 2016 antog 4.5 per lagenhet och 5.5 per hus. 4 trafikrérelser tycks ha
valts som lidgsta moijliga siffra fran riktlinjerna ur Trafikverkets skrift Effektsamband for
transportsystemet, men utan att man har motiverat varfor det ligsta numret 4r det troligaste. En
relativt ny utredning av Norconsult f6r Utby 2:4 antog en trafikalstring av 5 trafikrorelser per dag
tor de 54 ligenheterna inom projektet och det rapporterades 1 Samradsredogorelsen att
Trafikverket ansdg att detta var ett lagt valt tal

En ytterligare felkilla for hur stor trafikalstringen faktiskt kan bli 4r att man 1 Vig- och VA-
utredningen talar om 90 lagenheter, men 1 detaljplanen talas det om 95. Dessutom ér utrikningen
av antalet fordonsrorelser problematisk dd Ale kommun inte tycks folja sina egna
parkeringsnormer da man riaknar pa hur manga parkeringsplatser som behovs. Detaljplanen
anviander p-norm fér Zon 1 (<600 meter frin pendeln) enligt Ale kommuns Rik#linjer for
parkeringstal men det noteras ett flertal ganger att byggnaderna dr 700 meter fran pendeln. P-
normen borde alltsd vara 1.0, inte 0.8. Utan mobilitetsiatgarder innebar detta att man istillet for
370 kanske far mellan 430 och 475 eller kanske till och med fler (beroende pa vilket
trafikalstringstal man anvinder) fordonsrérelser per dygn. Det finns ingen information om vilka
mobilitetsatgarder som Ale kommun planerar att kriva av exploatoren. I sina kommentarer till
Utby 2:4 noterade Trafikverket att det var "synd att man i detta fall later exploatdren sjilv vilja
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ifall sidana dtgirder ska genomféras eller inte" och det dr oklart om kommunen faktiskt tinker
gbra nat at detta.

Utover bullerstorningarna for husen langs Fyrklovergatan ar ytterligare ett stort problem med
den kraftiga trafikbkningen att mellan sista infarten till Overstegirden och avfarten till Sofias
backe finns det ingen moijlighet att bygga trottoarer. Fyrklovergatan dr idag en mycket populir
gangvig eftersom det 4dr en sa lagt trafikerad vag. En stor trafikOkning dir en del av gatan saknar
trottoarer kommer att innebira en stor risk for oskyddade fotgingare. Norconsults utredning
fran 2016 noterade att planen att leda in trafiken via Fyrkl6vergatan skulle leda till "kraftiga
trafik6kningar utanfor de fastigheter som ligger titt intill gatan i den s6dra delen av
Fyrklovergatan dir det idag knappt gir nigra fordon." Detta bor som papekats ovan ocksa gilla
tor den stricka av Fyrkl6vergatan som 16per mellan punkt 1 och 2 pa den bifogade kartan och
dir det idag alltsa inte finns nagon trottoar och heller inte plats att anldgga en sadan.

Det bor dessutom noteras att man 6vergav ursprungsplanens idé om att anvinda Gamla
Kilandavigen (som har breda trottoarer lings hela vigen) for trafiken fOr att man ansag att
fotgangare inte skulle vara tillrickligt skyddade. Detta giller i dan hogre grad f6r Fyrklovergatan.

kommentar

Synpunkterna noteras och har delvis beaktats. Infor granskning har ett nytt vigforslag tagits fram och plankartan har
reviderats. Fyrklovergatan foresls inte linge utgora tillfartsvag till omradet. 1 stillet foreslds att en ny vig byggs visterut
fran aktuellt planomréde for att kopplas ihop med Rodklivergatan och i forlingningen med Nodinge Centrum. En ny
trafikutredning har tagits fram och for att bedima bur mycket trafik det nya planforslaget kommer generera har
Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvints. Aktuellt planomrade ligger nara Nodinge centrum och inom ett relativt
plant omrade vilket motiverar att ett ligre parkeringstal for bostiderna. Avtal kommer skrivas om mobilitetatgarder
senast i samband med bygglov for de aktuella bygonaderna.

4. Gemensam skrivelse och namninsamling/protestlista 55 personer
Undertecknade vill hirmed protestera mot den nuvarande utformningen av detaljplan 5:134. Vi
motsatter oss ej en viss byggnation inom planomradet, men anser att detaljplanen i nulaget ér
oacceptabel pa de punkter som anges nedan.

Byggnationens utformning
Vi ifragasitter starkt att omradet laimpar sig for en mer smastadsliknande bebyggelse da det gar tvirt

emot omradets ursprungliga planering och nuvarande karaktir. Ale kommun tar med dessa planer
ingen hansyn till de nuvarande boende i omradet. Kommunens egna studier av omradet har visat att
det har ett hogt sociotopsvirde och man har aven papekat att det skogsbeklddda berget utgor en
karakteristisk del av centrala Nodinges siluett. Hoghus av den hojd som planeras 1 detta omrade ér
helt oacceptabelt. Att dessa hus skulle ”fa st6d” av berget dr en 6verdrift. Det fungerar endast till en
viss del och enbart rakt framifran. Den nya utformningen av husen ér bittre 4n i den tidigare planen,
men fortfarande skulle husen bli alltf6ér dominanta 1 ett omrade dir den historiska kyrkan idag dr den
naturliga medelpunkten. Den gillande detaljplanen for kyrkogiardsomradet medger normalt endast 1
Y2-planshus. Att Ale kommun anvinder sig av sitt planmonopol for att tillata upp till 8 vaningar ar
absurt och ytterst nonchalant mot de boende i omradet. Nirliggande bebyggelse kommer att fa
paverkad soltid av hoghusen. Héjden pa husen innebir att hojdfordon krivs vid eventuell utrymning.
Nirmaste hojdfordon finns i Surte, vilket Overskrider en insatstid pa 10 minuter. Detta noterar man
sjalva i dokumentationen men viljer inda att ga vidare med planen.

Fritidsomridet och hundrastgarden
I och med den nya strickningen av vigen innebir detaljplanen en mycket stor paverkan pa
fritidsomradet. Vigen kommer att 16pa precis intill grusplanen, som trots sitt daliga skick anvinds
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flitigt av skolorna! I fritidsomradet r6r sig mycket barn och ungdomar. Pa vintertid dr sluttningen ner
fran vigen mot bobollsplanen populir som pulkabacke. Varfor tas ingen hinsyn till dessa barn?

I planen anges att motionsslingan delvis forsvinner och skulle behéva flyttas. Ingen alternativ
placering anges. I planen anges att hundparken maste flyttas. Ingen alternativ placering anges.
Hundparken dr absolut vital f6r hundigare 1 centrala Nodinge, speciellt under den tid pa aret da
hundar ej far slippas 16sa 1 skogen.

Trafiksituationen

Planerna skulle i nuliget medféra en oacceptabel 6kning av trafiken lings Fyrklévergatan norr om
Sofias backe med mycket stor risk f6r bullerstérningar. Den beriknade 6kningen av trafikrérelser
bygger pa att man raknar med farre bilar an det antagligen blir. Man f6reslar 68 parkeringsplatser,
vilket innebir ca 0.7 parkeringar per hushéll. Hir ligger man redan under sina egna regler for 0.8 per
hushall f6r zon 1 (max 600 meter fran pendelstation). 5:134 ligger 700 meter fran pendelstationen och
borde egentligen falla under 1.0 parkeringsplatser per hushall. Risken ar alltsa 6verhidngande att man
har f6rsokt minimera antalet trafikrérelser genom att rikna med ett orimligt lagt biligande. Dessutom
ar trafikalstringen och bullernivaerna beriknade pa 4 trafikrorelser per fordon och dygn -- normalt dr
att man riknar med mellan 4-06, vilket innebir att 4 mycket vil kan vara f6r lagt. Speciellt paverkade
blir husen som ligger lings med och precis efter den sydligaste parkeringsplatsen inom Overstegirden,
precis innan Sofias backe. De bedomes thop med resten av husen pa vigens norra del i den f6rra
trafikmitningen, men faktum ir ju att trafiken idag avtar kraftigt efter infarten till Overstegardens
sydligaste parkering. Det avspeglas 1 trafikplaneringen da trottoaren tar slut vid infarten till
parkeringen. Det finns ej plats att anligga en trottoar pa den del av Fyrklévergatan som I6per forbi
den sydligaste parkeringsplatsen, vilket innebar en stor sikerhetsrisk for detta omrade nir trafiken
okar.

Nodinge planlades ej for att trafik skulle ga rakt igenom detta omrade utan for att trafik skulle ledas
runt om detta omrade. Detta bor respekteras da folk har bosatt sig hiar med detta i atanke. Utéver
ovanstiaende punkter gallande trafiken maste det tilliggas att kommunen dessutom planerar ett minst
lika stort antal ligenheter pa fastigheten 5:93 precis intill 5:134. Den trafikokning som diskuteras i
detaljplanen dr dirfor inte den slutliga 6kningen fran den nuvarande trafikmingden. Men, eftersom
man forst lagger fram denna plan riknas de inte samman. Om 5:134 antas kommer man alltsa sedan
kunna ldgga fram nista plan och da peka pa att 6kningen inte blir lika markant, men det dr ju for att
man da raknar fran 5:134 nivaerna snarare dn dagens nivaer. Om man skulle rikna pa 6kningen fran
idag till 5:134 plus 5:93 skulle den bli valdigt markant!

Slutord

En reducering av det totala antal ligenheter pa 5:134 till runt ett 20-tal 4r ddrfor den enda acceptabla
mojligheten. Detta skulle ocksa innebdra hus av en acceptabel storlek som inte dominerar landskapet
runt kyrkan och forstor omradets karaktar. Men framforallt sa skulle trafikokningen bli hanterbar.

kommentar:

Synpunkterna noteras och har delvis beaktats. Infor granskning har planforslaget reviderats, byggnaderna har flyttats
lingre fran enfamiljshusen i sydost, parkeringsgarage har placerats mellan byggnadskropparna samt i sidra delen av
planomridet, ndrmast smébusbebyggelsen. Den sydostra byggnaden har ocksa sankts med en vaning/ byggnadskropp
sedan samridsforslaget. Byggnaden foreslis nu bli 4 vaningar inklusive suterringvaning ndrmast gatan/ vandplanen och
yju vaningar inklusive suterrang in mot berget. Detta innebdr att solforballandena for de ndrmast angransade smabusen
7 stort sett forblir som idag.

Infor granskning har ocksd ett nytt végforslag tagits fram och plankartan har reviderats. Fyrklovergatan foreslds inte
linge utgora tillfartsvig till omradet. 1 stallet foreslds att en ny vdg byggs vdsterut fran aktuellt planomrade for att

kopplas ihop med Rodklovergatan och i forlingningen med Nodinge Centrum. En ny trafikutredning har tagits fram
och for att bedima hur mycket trafik det nya planforsiaget kommer generera har Trafikverkets trafikalstringsverktyg
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anvénts. Aktuellt planomrade ligger nara Nodinge centrum och inom ett relativt plant omride vilket motiverar att ett
lagre parkeringstal for bostéderna. Avtal kommer skrivas med exploatiren om mobilitetatgdrder senast i samband med
bygglov for de aktuella byggnaderna. Nu aktuellt planfirslag innebdr inte att motionsslinga och hundrastgdrd behover
[fhyttas diremot kommer “multibollplanen” i stillet behiva flyttas. Planarbete pagir dven for fastigheten Nodinge 5:93
samt Nodinge 38:2 det sk fritidsomradet. Dessa planer har inte dn varit pa samrad utan ntredningsarbete pagar. 1
planarbetet for Nidinge 38:2 (sk_fritidsomridet) dr ambitionen att bebdilla de flesta av de aktiviteter/ funktioner som
idag finns i omradet och vidareutveckla dessa, inklusive bollplanen och pulkabacke mm. Intilliggande planuppdrag
omfattar dven att planera for en ny park, forskola och bostider. Tillfallen att diskutera och yttra sig om de kommande
forindringarna forslagen behandlas i det aktuella plandrendet.

SAMMANFATINING

Inkomna synpunkter har féranlett féljande forindringar av planférslaget:

* Hojder pa bebyggelse lingst i sydost har sinkts med ett vaningsplan/bygegnadskropp

* Parkeringsgarage har placerats mellan flerfamiljshusen for att méjliggora att bebyggelsen flyttas
mer mot norr och okar avstandet till smahusbebyggelsen 1 sydost

* Ny placering av tillfartsvig till omradet

e Plankartan har kompletterats med planbestimmelser utformning av sockelvaning samt
firgsittning

e Plankartan har kompletterats med planbestimmelse om dagvatten for bade kvartersmark samt
allmin plats

* Plankartan har kompletterats med bestimmelse om takkupor/frontespis

Besvarsberdattigade:

Fastighetsidgare, Nodinge x:xxx
Fastighetsagare, Nodinge x:xxx
Fastighetsagare Nodinge x:xxx
Fastighetsigare Nodinge x:xxx
Fastighetsidgare, Nodinge x:xxx
Fastighetsiagare, Nodinge x:xxx
Fastighetsagare, Nodinge x:xxx
Fastighetsidgare, Nodinge x:xxx
Fastighetsigare, Nodinge x:xxx
Fastighetsagare Nodinge x:xxx

SLUTSATS

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslds godkinna samradsredogérelsen och besluta om granskning.

Sektor samhallsbyggnad, planering och exploatering
Alafors 2022-12-14

Kajsa Reimers Karin Svensson
Enhetschef Planering och exploatering Planarkitekt
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