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ANTAGANDEHANDLING
Utdkat planférfarande
2023-01-02

Detaljplan fér bostdder inom Nédinge-Stommen 7:1 m fl
Ale kommun, Vastra Gotalands 1an

GRANSKNINGSUTLATANDE

ARENDETS HANDLAGGNING

Sektor samhallsbyggnad fick 2013-11-14 1 uppdrag av Kommunstyrelsen att uppritta detaljplan for
omradet. Detaljplanens syfte dr att moéjligedra nybygenation av tva flerbostadshus. Bebyggelsen ska
anpassas till den kuperade terringen och ges en gestaltning som far den att smalta val in 1 det
omgivande landskapet. Detaljplanen syftar vidare till att forbittra trafiksikerheten och trafikflédena
pa Briackans vig samt att virna om de befintliga rekreativa virdena i den 6stra delen av planomradet.

Detaljplanen handliggs enligt reglerna for utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 5
kap. 7§ vilket innebdr att den kan antas forst efter genomfort samrad och granskning. Nir en
detaljplan upprittas eller dndras, ska de som har ett visentligt intresse av detaljplanen, ges tillfille till
samrad. Samrad dgde rum under tiden 2021-06-29 — 2021-09-07 genom att planhandlingar skickades
till berorda sakigare, forvaltningar, myndigheter med flera. Granskning har nu dgt rum under tiden
2022-05-11 — 2022-06-08 genom att planhandlingar skickats till ber6rda sakédgare, férvaltningar,
myndigheter med flera.

INKOMNA YTTRANDEN

Myndigheter, remissinstanser etc.

1. Lansstyrelsen 2022-06-08 Ingen erinran
2. Statens geotekniska institut (SGI) 2022-06-08 Ingen erinran
3. Trafikverket 2022-06-07 Ingen erinran
4. Lantmdateriet 2022-06-07 kommentar
5. Ale El 2022-05-24 kommentar
6. Bohus Raddningstjanstféoround 2022-05-17 Ingen erinran
7. Goteborgs Stads kretslopp och vatten | 2022-06-03 kommentar
8. Sektor socialtj@nst 2022-05-24 Ingen erinran
9. Sektor kommunstyrelsen 2022-06-14 kommentar
10. Sektor samhdllsbyggnad, 2022-06-03 Ingen erinran
miljdenheten

11. Sektor samhdllsbyggnad, 2022-06-08 kommentar
kommunekolog

12. Kultur- och fritidsndmnden 2022-06-08 Ingen erinran
13. Utbildningsndmnden 2022-05-27 Ingen erinran




Sakagare

14. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen x:xx 2022-06-02 kommentar
15. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen x:xxxx | 2022-06-08 kommentar
16. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen x:xxxx | 2022-05-24 kommentar
17. Fastighetsagare Nodinge-Stommen x:xxxx | 2022-06-08 kommentar
18. Fastighetsdgare Noédinge-Stommen x:x 2022-06-07 kommentar
19. Fastighetsdgare Nédinge-Stommen x:x 2022-06-07 kommentar
20. Fastighetsdgare Nédinge-Stommen x:xx 2022-06-07 kommentar
Ovriga/boende

21. Boende, Brackans vag x 2022-06-08 kommentar
22. Boende, Dopvagen x 2022-06-02 kommentar
23. Boende, Dopvagen x 2022-06-08 kommentar
24. Boende, Dopvagen x 2022-06-08 kommentar
25. Boende, Offervagen xx 2022-06-08 kommentar
26. KPRSamréd 2022-06-07 kommentar

De framférda synpunkterna i skrivelserna citeras eller sammanfattas. Kommentarer till inkomna
yttranden finns dels efter respektive yttrande och dels 1 slutet av dokumentet, sorterade under

amnestrubrik.

Myndigheter, remissinstanser etc.
1. Lansstyrelsen (yttrande i sin helhet)

Linsstyrelsens samlade bedémning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda

forhallanden att planforslaget kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av Lansstyrelsen om

det antas.




Motiv f6r bedéomningen
Linsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning blir olimplig.

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

e Strandskydd upphivs 1 strid med gillande bestimmelser

e Bebyggelse blir olimplig f6r minniskors hilsa och sidkerhet eller till risken f6r olyckor,
oversvamning eller erosion

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

kommentar:
Noteras

2. Statens geotekniska institut (SGI)
SGI har inga synpunkter pa fortsatt planhandldggning.

kommentar:
Noteras

3. Trafikverket

Tidigare samrad

Trafikverket har yttrat sig i ett tidigare samridsskede, 2021-08-12 (TRV 2021/81015). Trafikverket
bedémde att trafikalstringen som detaljplanen antas generera kommer ha en marginell paverkan pa
statlig infrastruktur. Trafikverket ville dock uppmirksamma om att Trafikverket har nya
trafiktillvixttal vilket bor beaktas 1 framtida trafikutredningar.

Infrastruktur
Planomradet angransar till kommunal och enskild vig. Narmast berord statlig infrastruktur ar vig

1967 som stricker sig cirka 230 meter fran planomradet. ADT uppgir till 5203 fordon/dygn (2020).

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket har inga ytterligare synpunkter.

kommentar:
Noteras

4. Lantmdateriet

Delar av planen som skulle kunna foérbéttras - Grinser
Grinser ar svara att tolka, grins mellan kvartersmark och naturomrade ser ut som en plangrins.



kommentar:
Anvéndningsgransen mellan kvartersmark och naturomrade dr tunnare an plangransen. Kommunen bedimer inte att
gréinsernas utseende bebiver justeras.

5. Ale El

El
Ale El har inga synpunkter pa byggnationen i sig men lamnar foljande kommenterar.

Nytt LSP-kablage behover forlageas 1 Brickas vig till plan-omradet (fran Kyrkvigen), limpligen i nya
GC-banan bredvid vigen. Ale El dr dven intresserade av forlaggning i GC-bana Hiroldsvigen-
Brickans vag.

Utbyggnad av elnitet som, 6kad transformatoreffekt, nya ledningar, kabelskap och sa vidare bekostar
vi som natbolag. Schakter for elledningar inom planomradet utférs av, och bekostas av, exploatoren.

Det ir av stor vikt att Ale El 4r med tidigt i projekteringsarbetet med exploattrerna for att planera
anslutningar/ ledningsfétliggning. Detta behovs for att £ in mer detaljerad information om
effektuttag i omradet for att i detalj projektera elnitet.

kommentar:
Kommentarerna vidarebefordras till exploatiren infor projektering av byggnationen.

6. Bohus Raddningstjénstféorbund

Utifran det granskade underlaget har Raddningstjansten inget att erinra kring den foreslagna
detaljplanen.

kommentar:
Noteras

7. Goteborgs Stads kretslopp och vatten

Allmint
Kretslopp och vatten anser att planforslaget generellt dr bra, och innehiller hinsynstaganden och
atgirder som minskar risk for férorening av Gota alv.

Spillvattennit

Da spillvattennit saknas 1 omradet anlidggs nytt spillvattennit med sjalvfall till befintligt spillvattennit,
nordvist om omradet. Nodavledning ir ett hot mot ravattenkvaliteten, varfér det dr av stor vikt att
dimensioneringen pa tillkommande ledningsnit samt mottagande befintligt avloppssystem ar
tillrdcklig. Om nodavledningar férkommer i mottagande system behéver det atgardas innan
anslutningen sker.



Dagvattenhantering

Planerad dagvattenhantering féljer forslagen i Norconsults dagvattenutredning (VA- och
dagvattenutredning till detaljplan Nodinge: Stommen 7:1, 2022-04-07) med f6rdréjning och rening i
regnbaddar. Kretslopp och vatten ser positivt pa foreslagen 16sning, vilken ger erforderlig rening
innan slapp till recipient. Om annan typ av anlidggning anliggs ar det nédvindigt att tillse att
erforderlig rening uppnas pa annat sitt, t.ex. genom filterbrunnar.

Skyddszon

Det bor beskrivas 1 planforslaget att omradet ligger inom den inre skyddszonen f6r Gota dlv och
Vinersborgsvikens vattenskyddsomrade. Vattenskyddsomradet borjar gilla 2022-07-01.

Kretslopp och vatten anser att dagvattenanlidggningar och ledningssystem bor utrustas med
avstangningsbara utlopp, samt att uppsamlingsvolymerna ir tillrickliga for att forhindra att slickvatten
nar recipienten i hindelse av brand. Detta dr mycket viktigt och bor liggas till i Planbeskrivningen.

Recipient

Da planomradet ligger nira Go6ta dlv, och inom den inre skyddszonen f6r vattenskyddsomrade, bor
stor forsiktighet tas vid framtida markarbete och byggnation pa planomradet. Atgirder for att rena
och fordréja dagvatten under byggskedet dr av stor vikt for att undvika negativ paverkan pa
recipienten.

Ovrigt
Kretslopp och vatten 6nskar dven fortsatt vara remissinstans 1 arendet.

kommentar:

Enligt foreslagen losning i V- A-utredningen kommer den tillkommande spillvattenledningen att fa en tillricklig
dimensionering. 1 mottagande befintligt avioppssystem finns nodavledning for en tryckstegningsstation (L'I'A) som
betianar tva befintliga fastigheter i ndrbeten. 1T A-pumpens nidutlopp leder till diket dster om Brickans vdig.
Tryckstegringsstationen och nodavledningen paverkas inte av nu foreslagen exploatering och diket avses inte anvindas
[for nidavledning fran Nodinge-stommen 7:1.

Planbeskrivningen har kompletterats géllande att planomradet ligger inom den inre skyddszonen for Gota dly och
Vinersborgsvikens vattenskyddsomrdde. V'id slickning av ligenhetsbrander dr andelen vatten som forangas vanligen
Sforballandevis stor, eftersom man forsoker minimera vattenskadorna. Bedommningen dr darfor att vattenmdingderna kan
hanteras inom planomradet eller i diket lings Brickans vig. Planbeskrivningen har fortydligats gillande det.
Avstingningsbara utlopp pa dagvattensystemet dr inte mijligt har det da dagvattnet rinner via diken och genom en
kulvert, som dr for stor for att stinga med en ventil. Réddningstiansten har andra metoder for att stoppa slickvatten,
sdsom invallning och dyliket.

8. Sektor socialtjé@nst

Sektor socialtjanst har inte nagon erinran utover tidigare samradsyttrande gillande detaljplan for
Nédinge-Stommen 7:1 m fl.

kommentar:
Noteras



9. Sektor kommunstyrelsen

Oversiktsplan

Planforslaget dr i 6verensstimmelse med de intentioner som beskrivs i savil FOP Nédinge som Ale
OP 2021.

Trygghets- och sikerhetsperspektiv
I kommande planering och vid bygglovsprovning bor stor hinsyn tas till trygghets- och
sikerhetsaspekter.

Fysisk miljo

Fri sikt frin bostider och vid entréer samt 6verblickbarhet 6ver omridet okar den sociala/informella
kontrollen och minskar risken for brottslighet, kinslan av trygghet 6kar. Bra belysning i omradet, sa
att det inte uppstar morka partier som upplevs som otrygga och skapar olustkinsla att vistas i, dr
avgorande for kinslan av trygghet hos savil boende som besokande.

Beredskaps- och totalférsvarsperspektiv

Virdera behovet av att utifran det forindrade sidkerhetspolitiska laget 1 var omvirld, sikra liv och
hilsa (virna civilbefolkningen), samhillets funktionalitet samt miljé och hilsa. Vidare ar det
kommunens roll att bedriva kommunikation med allminheten fére samt under ett skede dar det rader
h6jd beredskap. Detta kan ske genom att man studerar och virderar behovet av skyddsrum samt
genom sikra kommunikationer.

Resilienta férsorjningssystem

Utifran hur omvirlden foérindras och det geografiska ansvarsomradet som kommunen har, dr det av
vikt att virdera behovet av en robust infrastruktur saisom sikra vattenleveranser - kan gbras genom att
dubbla V/A ledningar anvinds; sikra elleveranser - kan goras genom att dubbla kraftledningar anvinds.
Fastigheter med sarskilt skyddsvarde eller verksamhet bor ha formaga till egen nédelsforsorjning i
form av kraftverk. Sikra de elektroniska kommunikationerna till/inom omradet.

kommentar:

I planskedet har trygghet- och siakerbetsfragan beaktats. Dels gillande trafiksikerbet, dir planforslaget mijliggor nya
gang- och cykelvigar och hastighetssinkande atgdrder, vilket avser skapa tryggare trafikmiljoer for oskyddade
trafikanter. Bebyggelseforslaget har beaktat losningar for utrymning vid eventuell brand. Byggnadernas placering och
utformming samt kringliggande gardsmuljo bedoms bidra till en god orienterbarbet inom planomradet.

Ytterligare aspekter kring trygghet och sikerbet i och kring bebyggelsen kommer beaktas i den fortsatta projekteringen
av bygenaderna och gardsmiljon.

Ndirmaste skyddsrum finns i Kyrkbyskolan och Nodingeskolan cirka 700 meter fran planomradet. Kommunen bhar
inte mijlighet att kriva av en privat fastighetsagare att de ska bygga skyddsrum. Det samlade ansvaret for skyddsrum
ligger hos Myndigheten for samhbidllsskydd och beredskap (MSB). Kommunen ansvarar for att sakerstilla att befintliga
skyddsrum i kommunala fastigheter kan fungera som skyddsrum. Det girs inom det kontinuerliga arbetet med risk-
och sarbarbetsanalyser.

Behovet av dubbla vatten- eller elledningar dr inte en fraga som hanteras i detaljplanen. 1 edningsigarna ansvarar for
den underjordiska infrastrukturen.



10.Sektor samhdallsbyggnad, miljdenheten

Avrinning
Fastigheten avrinner till Hallsdammsbacken som ir ett vattendrag med mycket hoga naturvirden och
relativt liten paverkan av naringsimnen och féroreningar.

Dagvatten

Dagvattenutredningen visar pa att exploatering av omradet 6kar fororeningshalterna av ett flertal
amnen. Utredningen visar ocksa pa att rening 1 regnrabatter kan minska féroreningsbelastningen sa
pass mycket att riktvirden 1 Dagvattenhandbok f6r Ale kommun innehalls.

Den eventuellt framtida dagvattenanlidggningen bedoms vara anmilningspliktig enligt 13 § Foérordning
1998:899 om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. Anmilan skall limnas in nir ett mer fardigt
forslag finns pa hur dagvatten skall renas och omhindertas inom fastigheten och i god tid innan
anlidggande startas.

kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med information om att framtida dagvattenanléggning bedoms vara
anmdlningspliktig enligt 13 § Forordning 1998:899 om miljifarlig verksambet och hélsoskydd och att anmdilan skall

lamnas in innan anlédggandet startar.

11.Sektor samhdllsbyggnad, kommunekolog

Avverkning

Vid eventuell avverkning av trid som star pa NATUR- mark inom planen och som bedéms riskera att
falla pa byggnader eller andra anordningar, bor dessa liggas som dod ved inom NATUR-marken for
att stirka naturvirdena dar. Det dr generellt stor brist pa grov dod ved i dagens skogslandskap jamfort
med forhallandena 1 naturskog. Denna brist dr en av de viktigaste anledningarna till att vi har sa manga
rédlistade och hotade arter i skogslandskapet. Aven en del avverkade trid inom kvartersmark kan med
fordel liggas inom NATUR-marken.

Trappa

Vid anldggande av ny stig fran Brickans Vig till NATUR- marken vill yttranden for tillginglighetens
skull poangtera vikten av att anldgga en andamalsenlig trappa i ett brant parti i den fére detta takten
strax s6der om planomradet.

Ovrigt
e itexten pd sidan 14, lingst ner i tredje stycket kan arten vitryggig hackspett strykas. Arten ér
mycket sillsynt hickfagel i Sverige och férekommer inte i denna del av landet.
e itexten pa sidan 52, forsta meningen i femte stycket. Texten bor korrigeras till att
planomradet avvattnas mot nordvist.

kommentar:
V'id nedtagning av trad vid exploateringen avses veden liiggas ut i omradet NATUR i den man det dr mijligt.
Lémplig placering av biodepa med ved behiver beslutas i samrid med kommunekolog.



Den nya stigen till naturomradet kommer delvis att ga utanfor planomridet och placering och utformmning av stigen
regleras inte i detaljplanen. Men avsikten dr att en spang, trappa eller annan lisning ska anordnas for att det ska vara
mijligt att ta sig uppfor berget.

Planbeskrivningen har justerats enligt synpunkten om vitryggig hackspett och avvattningen.

12.Kultur- och fritidsn&dmnden

Utformning

Kultur- och fritidsndimnden finner att detaljplanens utformning ar férenlig med inom nirliggande
fritids- och rekreationsomradens intressen avseende omradespaverkan och trafiksikerhet och har
darfor ingen vidare erinran i sak angdende planens utformning.

Arkeologiska unders6kningar

Kultur- och fritidsnaimnden vill dock uppmana exploatoren att i ett sd tidigt skede som maojligt
informera sektorns kulturenhet om kommande arkeologiska undersékningar inom planomradet, girna
redan i samband med att begiran om ingrepp i fornlimning skickas till Lansstyrelsen. Det titortsnira
liget gor att det finns en stor publik- och pedagogisk potential i de undersékningar som kommer
genomforas inom planomradet. Sektorns kulturenhet kan vara behjalplig i samordnandet av insatser
som stravar efter att sprida kunskaper om resultatet av undersckningarna.

kommentar:

Yttrandet vidarebefordras till exploatiren med uppmaning att delge Kultur- och fritidsnaninden information om de
arkeologiska undersokningarna som avses giras inom planomrddet.

13. Utbildningsn&dmnden
Utbildningsnamnden har inget att erinra utéver samradsyttrandet.

kommentar:
Noteras



Sakagare

14.Fastighetsdgare Nédinge-Stommen x:xx

Allmint

Anser att planforslaget strider mot PBL 2 kap 1, 3, 5 och 6 §§ samt Miljébalken 6 kap 3 §.
Planforslaget tar endast hansyn till allmanna intressen men innebar en enormt stor paverkan pa
enskilda intressen.

Hinsyn till befintlig bebyggelse

Enligt PBL 2 kap 6a § framgar att vid planlidggning och i drende om bygglov skall bebyggelse
lokaliseras pa mark som ir lamplig f6r andamalet nir det galler manniskors hilsa och
omgivningsbuller samt landskapsbilden. Anser att férslaget dr helt oacceptabelt.

Enligt PBL 4 kap 306 § ska detaljplanen vara utformad med skilig hansyn till befintlig bebyggelse som
kan inverka pa planens genomforande. Anser att forslaget inte passar in 1 miljon utan ligger alldeles
for ndra vigen och ir for hogt vid vigen.

Trafikbuller
Menar att ljudnivin kommer att 6ka otroligt mycket, frin inga till 60 bilar/dygn, framforallt under
vintertid. Undrar hur kommunen kan skriva att bullernivan inte 6kar f6r befintlig bebyggelse.

Insyn och ljusstérningar

Anser att det dr av betydande oligenhet och ndgot som yttranden inte kommer acceptera, att ha sédra
utfarten mitt emot sina 3 sovrum med direkt insyn. Vid utfart lyser billyktorna rakt in i sovrummen,
genom huset. Fir ingen nattro vilket ger simre halsa.

Trafiksikerhet Briackans vig, gang- och cykelvigar

Menar att det inte gar att plantera pa vistra sidan om vigen. Yttranden maste backa in bilen i garaget
for att kunna fa sikt vid utfart. Beskriver hur man har haft tva olyckor utanfor sitt hus: en dir en
person hamnade pa motorhuven da yttranden skulle backa in och en som vintertid kérde ner
yttrandens ricke och rabatt. Anser att vigbula ovanfor ging/cykelbana innebir storre olyckstisk for
cyklister och el-scooter samt att vigbulan inte fungerar vid vinterviglag. Anser att ett battre forslag
vore att endast ha en infart/utfart frin planomridet, i soder samt att en hog hick sitts lings hela
parkeringen mot ging/cykelbana. Anser att en utfart 4r béttre 4n tva ur sikerhetssynpunkt.

Beskriver att man har haft en dédsolycka pa sin tomt med en 9-aring pa cykel som skulle gena ner pa
stigen till Hiroldsvigen men korde i stenen. Befarar att det blir virre om det blir asfalterat med alla
elsparkcyklar. Menar att det blir extra roligt om en vigbula byggs, att hoppa 6ver vilket ger dnnu
storre olycksrisk. Anser att gangvigen mellan Brickans vig och Dopvigen dr mer limplig.

Miljopaverkan, dagvatten och miljokvalitetsnormer
Yttranden anser att miljopaverkan har tonats ned och kriver att en noggrann och oberoende MKB tas

fram. Yttranden litar inte pa kommunens bedomning och menar att Linsstyrelsen ansag att den var
bristfillig.



Riskanalysen
Anser att ny riskbedomning av det egna huset bor vara gjord innan man sitter igang.

kommentar:
Se samlade kommentarer pa sid. 40

15.Fastighetsdgare Noédinge-Stommen x:xxx

Allmint
Anser att kommunens forslag om ny detaljplan inte kan godkinnas.

Geoteknik och vibrationer

Yttrandens hus ligger i direkt anslutning till Brickans vig och foreslagen kommande byggtomt och
hus. Huset dr grundlagt direkt pa lera, med lager av sand 1 olika nivier, direkt pa sluttande berg ner
mot Brickans Vig och direkt efter det an. Tomtsluttning ner mot Brickans vig och an ir i norr
mellan 30 och 45 grader. Hojdskillnaden mellan grunden av huset och underliggande marknivéer ar
manga meter. I dn dr vattenflodet tidvis mycket stort och eroderingen ar betydande.

Tomten ir av karaktiren mycket kinslig for skakningar eller annan yttre paverkan, risken for brott 1
marken dr betydande. Vibrationer kinns i huset nar storre trafik passerar pa Brickans vig, det ir en
sjalvklarhet att omfattande anliggstrafik under ling tid kan komma att leda till katastrof.

En hindelse av markbrott pa tomten skulle kunna ge enorma skador, lera med sandlager och den
stora hojdskillnaden skulle kunna ge glidningar som skickar huset hela vigen ner till 4n. Berg-meisling,
springningsarbeten, tung anldggstrafik dir man lastar och transporterar ut/in bergmassa,
grivmaskinsarbeten, tillférsel av singel, material och prefabelement med kranbilar och tippbilar,
innebar skakningar pd vigen och yttrandens tomt som den inte tal. Vid ett eventuellt bygge menar
yttranden att risken f6r markbrott skulle vara sa betydande att yttranden inte skulle vaga ha sin familj i
huset eller pa tomten under de tyngre arbeten.

Yttranden vill papeka att kommunens tidigare bygglov med premisser, pa sin tomt och andra, innebar
att kommunen ansvarar for och bir risken for skador och paverkan pa fastigheten. Kommunen maste
ta hansyn till de beslut och bygglov kommunen gett tidigare historiskt. Har kommunen
6verhuvudtaget betraktat omkringliggande geologi och fastigheter; uppforda pa lera med sandlager,
uppepa starkt sluttande berg ner mot vattenférande a med tydlig och stark erodering.

I de geotekniska rapporterna finns information kring riktvirden etcetera for arbete pa tomten som ska
bebyggas, men det finns ingenting av utvirdering av den mycket tunga anldggstrafik som skall ga
under lang tid pa Brickans vig. Anldggstrafik kommer att passera som minst bara en meter fran
nirmaste sluttning pa yttrandens tomt, detta pafor tomt och hus stora vibrationer. Detta innebir att
den geotekniska utvirderingen maste kompletteras. Yttranden vill papeka att det idag inte existerar
nagon geoteknisk bedémning av omkringliggande mark. Mark som skulle komma att paverkas under
byggnationstiden. Den geotekniska beddmningen av den foreslagna fastigheten ér f6r denna sak
irrelevant.
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Riskanalysen

I dokument star att yttrandens byggnadskonstruktion ar beskriven som platta pd mark, detta stimmer
inte, den har grundmur, alltsa en helt annan konstruktion med punkttryck och inte en platta som flyter
1 massa.

Med bakgrund av ovan menar yttranden att de Geotekniska forutsittningarna inte har hinsynstagits
pa riktigt sitt och kriver att kompletterande utredning gors.

Saxat fran SS 460 48 61:

"1 88 460 48 61 anges att komfortvigda hastigheter stirre an 1 mm/ s bedims som “sannolik storning” och upplevs
av manga som stirande. Komfortvigda hastigheter som dr storve an 0,4 mm/ s men mindre an 1,0 mm/ s bedoms som
“mattlig storing”. 1ibrationer i detta intervall kan i vissa fall upplevas som stirande.” Den information kring
vibrationer/ljudniva kommun presenterar kring Stommen 7:1 visar att gillande kravniva Gverstiges for
yttranden som granne.

Inf6r byggnation pa grannfastighet Brickans Vig nr x ar markundersokning utférd, denna visar lera 1
miktighet minst 10 meter. Innan byggnation pa Brickans Vig x palades darfor husets fotavtryck helt
ned till berg. De geotekniska undersékningarna infér Stommen 7:1 har inte inneburit provborrning,
endast visuell koll pa markniva. Det faktum att omradet, med bland annat yttrandens hus, dr grundlagt
pa lera stimmer inte 6verens med den geotekniska informationen.

Trafik, framkomlighet i byggskede

Yttranden vill papeka att kommun inte pa nagot vis tar 1 betraktning den rent praktiska mojligheten
att mata mycket tung anldggstrafik och anldggsmaskiner in och ut pa tomten via smala Brickans vig.
Detta skulle for kringliggande boende utgéra en mycket stor risk. Det bor manga barn i omradet,
bland annat 1 yttrandens hus. Hur skall tung anliggstrafik och maskiner samsas med dessa mjuka
trafikanter har kommunen tinkt? I ett omrade som detta dr det inte pa nagot vis accepterat med
backande lastbilar eller backande andra tunga fordon. Var finns det plats att vinda? Yttranden
papekar att uppforande av foreslagen storlek pa hus innebir en enorm 6kning av storlek och antal pa
anldggsmaskiner mot om sméhus skulle uppféras.

Stenmur

Kommun ir skyldiga att bevara existerande stenmur vid sidan av Brickans vig sa lingt det dr mojligt,
den har kulturvarde. Yttranden vill ha insikt 1 hur den bedémningen ar tagen samt den
kommunikation kommun haft med Linsstyrelsen kring den saken.

Miljopaverkan, natur- och djurliv

An lingst Brickans vig ir ett vackert och mycket viktigt inslag i omradet for oss boende. An ar
fiskforande, yttranden ser ofta mycket grodor av olika art och storlekar dir och runt omkring. Grodor
ar ofta pa lingre promenadturer nattetid pa yttrandes tomt och runt i omridet. Har kommunen tagit i
betraktning den paverkan som kommer att ske, frimst i byggfasen, pa detta vatten, omrade och
djurliv? Yttranden menar att kommunen helt glémt och pa inget sitt tagit hansyn till och bedémt
paverkan som sker i byggfasen i forslaget. Den typ av anldggstrafik, skakningar, vibrationer och
ljudniva som kommer att produceras hir dr enormt mycket stérre dn vid uppforande av smahus, och
kommer paga under lingre tid.
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Hinsyn till befintlig bebyggelse

Kommunens férslag innebidr en extrem férindring av omradets karaktir. En sa stor fordndring i
direkt anslutning till ett smahusomrade gor att forslaget ej kan godkinnas. Kommunen har inte gjort
en helhetsbedémning av omradet med dessa tilltinkta 9-vaningars hoghus riktigt. Den fysiska miljon
blir sd starkt fordndrat att forslaget maste ogillas.

Yttranden kan naturligtvis konstatera att forslaget skulle innebira en enormt stor negativ paverkan pa
omkringboende. Yttranden har grannar som uttryckt att dom vill flytta fran Nodinge om héghusen
byggs. Varfor ar kommunens representanter sa hart drivande for att bygga 9-vaningars héghus pa
villatomter, nir kommunen vet att det paverkar existerande invanare sa negativt? Har kommunens
representanter utfort sitt uppdrag korrekt har?

En detaljplans syfte ér att tillvarata kdnslan och den fysiska miljon i ett omrade, vilket dr gjort i de
omraden som ligger direkt anslutna till det féreslagna omradet. Yttranden anser att den féreslagna
detaljplanen inte passar med omkringliggande omraden. Detaljplanen fyller alltsa inte sitt yttersta syfte;
att se till en helhet i ett storre omrade. Genomfors féreslagna hoghusbygget férandrar detta hela
Nodinges karaktir och innebir ett slags prejudikat f6r hur kommande byggen kommer att se ut och
hur kommande beslutningsfattare i kommun resonerar kring Nodinges utveckling. Virdet av Noédinge
sjunker och incitamenten att flytta till Nodinge minskar, manniskor vill inte bo i sma hus bland
héghus. Onskar beslutningsfattarna att Nodinge skall g i den riktningen?

Skuggpaverkan

Foreslagna hoghus skulle kasta skugga 6ver den yttrandes hus och tomt en betydande del av dygnets
timmar. Detta sinker den yttrande och dennes familjs livskvalitet. Yttranden har inte flyttat till
Nodinge och ett smahus for att sedan leva i skuggan av ett 9-vaningars hoghus.

Fastighetsvirde
Virdet pa yttrandes fastighet sjunker naturligtvis ocksa.

Insyn

Foreslagna hoghus skulle innebira att yttranden, sa snart denne kliver ut genom nagon av sina tva
ytterdorrar, alltid potentiellt, skulle bli betraktad av ett stort antal personer boende i de nya hoghusen.
Det finns knappt nagra kvadratmeter kvar pa tomten dar den yttrande inte skulle kunna bli betraktad
och uttittad av boende i héghusen, i en brant vinkel upp mot kommande balkonger och
fonsterpartier. Detta dr ett intrang i yttrandens privatliv och en krinkning av dennes integritet. Bilden
under 4r fran kommunens eget material kring Stommen 7:1, den yttrandes hus ligger placerat i princip
identiskt som smahuset nere till vinster, situationen blir naturligtvis ohallbar f6r den yttrande och
dennes familj.
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Oversiktsplan

Ett si extremt férslag som Stommen 7:1 finns inte beskrivit i kommunens Oversiktsplan eller Férslag
till Oversiktsplan. Det ir fel av kommun att forcera fram ett forslag som Stommen 7:1 utan att
plantera detta ordentligt mer 6vergripande och metodiskt. Samhillsplanering paverkar manga
minniskor och dalig samhillsplanering paverkar dnnu fler manniskor, negativt. Forslaget f6r
Stommen 7:1 ar mycket dalig samhallsplanering.

Dessutom har Linsstyrelsen redan konkretiserat mycket negativt kring Ale kommuns forslag till
6versiktsplan och ocksé andra forslag till Detaljplaner, varfor viljer kommunen att driva sa hir
oriktigt? Kommunen brister i sitt uppdrag.

Samradet

Yttranden anser inte att de synpunkter denne skickade in under Samradet dr besvarat av kommun fullt
ut. En annan sakagares inskickade klagan glémdes bort och kom aldrig till betraktning i Samradet.
Samradet dr felaktigt utfort och inte uttdmmande.

kommentar:

Sektionen ovan utgor ett dldre underlag och i aktuellt planforslag dr bebyggelsen skjuten lingre ifran gatan och
bebyggelsen pa motsatt sida av gatan.

Se samlade kommentarer pa sid. 40

16.Fastighetsdgare Noédinge-Stommen Xx:xxx

Allmint
Har ej fatt svar pa sina fragor angdende Brickans vig.

Geoteknik
Yttranden kriver att fa svar pa geoteknisk undersokning vid fastigheterna som berérs. Da yttranden
ansOkte om bygglov 1988-89 fick yttranden ej bygglov pga blileran och rasrisk (13-22 m blalera).

Landskapsbild, hinsyn till befintlig bebyggelse, 6versiktsplanering
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Landskapsbilden och omgivningspaverkan blir helt katastrofala f6ljder f6r de boende och dven
karaktiren blir paverkad (villakaraktir). Kommunen skall visa hinsyn till dem som bor pa Brickans
vig och i Nédinge. Hoghus passar EJ in i bilden.

Natur- och djurliv
Fagellivet dir rodlistade faglar bor och hickar blir forstort. Yttranden paminner om EU Dom 3276-
20.

Riskanalysen
Yttranden vill upplysa om felaktigheter i riskutredningen och menar att detta ar ett exempel pa att
planen ir daligt genomarbetad och yrkar pa att planen avslas.

Ovrigt
Yttranden 6nskar svar pa sin 6verklagan. Ni 1 Ale kommun skall jobba f6r oss och inte emot oss.

kommentar:

Overklagande av en detaljplan kan inte giras under framtagandet av planen, utan kan giras forst efter att den har blivit
antagen. Overklagan girs till mark och miljédomstolen.

Se samlade kommentarer pa sid. 40 gillande dvriga synpunkter.

17.Fastighetsdgare Noédinge-Stommen x:xxx,
kompletterande yttrande

Kompletterande yttrande med synpunkter som kommit fram efter samradsmotet 2022-05-24:

Geoteknik
Grundforhallandena ar daliga runt vara hus, med rasrisk och mycket lera.

Stérningar i byggskedet
De tvingas bo 1 buller och ovisen under bygetid 2-3 ar.

Fornlimning, stenmur
Hinsyn behéver tas till fornminne och mur.

Natur- och djurliv
Rodlistade faglar och djur. Det finns dven en EU-dom 3276-20 som maste beaktas.

Hinsyn till befintlig bebyggelse
De boende pa Brickans vig tycker att detta ar en dalig plats att bygga pa. Olimpligt att ldgga tva stora
héghus mitt i villakvarteret. Det finns battre mark.

Det enda som vara politiker tycker dr att Ale kommun skall fa hit mer skattebetalare. De lyssnar ej pa
vara argument. De har bara pengar i tankarna och ej vara synpunkter, de beaktas ej. Vi pa Brackans
vig med omrade kinner oss 6verkorda av vara egna politiker.

kommentar:
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Se samlade kommentarer pa sid. 40

18. Fastighetsdgare Nédinge-Stommen x:x

Bebyggelseutformning

Den yttrande har inget emot att det byggs 1 planomradet men tycker att det ar markligt att det ens ar
aktuellt med den detaljplanen som har tagits fram. Av all fin arkitektur viljer man att bygga tva stora
betongkolosser! Ett mer tilltalande alternativ borde ha varit att bygga pa liknande sitt som man har
gjort i backen upp mot Jennylund i Bohus.

Natur- och djurliv

I planbeskrivningen (s. 14) star det att omradet markt NATUR ir avsatt for att bevaras som det dr for
att kunna nyttjas som skolskog. I hela omradet finns ett rikt djurliv bl.a. rédlistade fagelarter som
exempelvis mindre hackspett samt spillkrikan. Djurliv som kommer att skrimmas i1 vig om
detaljplanen antas och man tar bort trid, det bérjar springas mm. Sedan kommer skogen att ersittas
med tva stora byggnader. Tror kommunen verkligen att djutlivet kommer stanna kvar eller komma
tillbaka till den lilla ytan markt NATUR? Vad sdger kommunekologen om detta? Hur staller sig
Lansstyrelsen till att stéra och tringa bort dessa rodlistade arter? Fragan har stillts 1 tidigare samrad av
flera sakdgare men ej besvarats.

Det ar trakigt att ldsa att kommunen 4 ena sidan virnar om och lagger stor vikt f6r natur och
rekreationsmoijligheter 1 Nodinge, for att sedan vinda 1 frigan och vara beredda att medge skada 1
naturen som inte kan dterskapas.

Fornldmningar

I fastigheten Nodinge-Stommen 7:1 har det hittats ett flertal nya fornlimningar, vid en
kompletterande utredning 2021. Dessa fornlimningar ar spar fran vara férfider, en del av var historia
och som man viljer att ta bort. Bittre alternativ vore att mirka upp/synliggéra dem si att
barnen/besokare kan lisa om dem nir de gar till omradet mirkt NATUR och som ir tinkt att fungera
som en skolskog.

Trafiksédkerhet, Brickans vig, gang- och cykelvigar

Placeringen av pa de foreslagna vigbulorna ar daligt planerade. Hur ér det tinkt att de som ska lingre
in pa Brickans vig ska kunna ta sig upp for backen vintertid pa ett sidkert sitt? Denna vig dr inte
hogprioriterad vintertid, vilket innebir att det drdjer innan snoéplogning/saltning/sandning av vigen
sker. Hur ska de kunna kéra upp med de vigbulor som férhindrar férarna att kunna ta fart? Hur ska
de som kor med sina histar till triningar/veterindrbesck med histtransporter, komma upp (och ner)
for backen pa ett bra satt? De har tillrackligt svart 1 dagslaget och det kommer inte att bli littare med
hinder i vagen. Aven dessa fragor ska tas med i planférslaget och 19sas.

Behovs verkligen sa méanga gang- och cykelbanor? Ska det ga en gang- och cykelbana lings Dopvigen,
en lings med Brickans vig och en som ska anslutas till Haroldsvigen? Beh6vs det tre gang- och
cykelbanor for att ta sig till centrum/kollektivtrafik? Nir trafiken fyrdubblas (enligt era berikningar)
hur tinker kommunen med sikerheten kring framforallt barnen som girna leker i skogen och aker
pulka pa den nirliggande parken vid Brickans vig 9? De ska kunna ta sig till dessa platser pa ett
sakert sitt och det ar forarna som ska hall koll/bra sikt i sitt framforande av fordon. Ett korrekt svar
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och inte att det dr foraldrarna som ska ha ansvar. Det idr stora brister 1 underlaget kring tinket om
trafiksidkerhet. Bittre att ligga resurserna pa de ging — och cykelbanor som redan finns och férbittra
underlaget pa dem. T.ex. beh6vs det belysning pa den gang- och cykelbanan som gar 6ver
Hallsdammsbicken. Dir férekommer mycket langning vintertid eftersom de skyddas av morker,
nagot som yttranden har patalat ett flertal ginger utan att nagot hander och som yttranden inte far
nagot svar pa.

Geoteknik, vibrationer, riskanalysen

Av rapporten att doma dr det endast pa en av den yttrandes byggnader som den geotekniska
undersékningen gjordes. Det framkom p4 utstillningen ”Oppet hus”, den 24/5-22, att det endast
gjordes en okuldr undersokning. For att det ska bli riktigt utfort behdver man vil undersoka
ordentligt, ta jordprover, kontrollera fastighetsgrunder ordentligt med mera. Eller har man bara
forlitat sig pa tidigare undersékningar? Pa den yttrandes fastighet star det tva byggnader och den andra
byggnaden inte ens omnimnd i rapporten utan endast (enligt er) huvudbyggnaden. Bada byggnaderna
anvinds dagligen och star direkt pa berget, de dr darfor oerhort kinsliga for vibrationer. Bland annat
kunde den yttrande tydligt kinna av jordskalvet sommaren 2018. Vagar yttranden ens bo kvar under
tiden som bygget sker, o7z det blir av? Vem ansvarar for var sakerhet under tiden? Yttranden kraver ett
svar och en redogorelse pa dessa tva fragor. Dessutom bestar yttrandes mark dven av grilera, nagot
som framkom tydligt nir fastigheten Noédinge-Stommen x:x byggdes. Hur paverkas de djupa
sprickbildningar som finns i berget nirmast mina byggnader av springning/vibrationer. P4 s. 22 kan
man ldsa att berget bedoms vara stabilt, sa linge inga schaktarbeten utfors i direkt anslutning till
berget. Hur undviker man schaktarbeten i direkt anslutning till berget nir det bara ar just berg dir det
ska byggas?

Ljusstérningar

Enligt beskrivningen pa s. 27-29 anser yttranden att fler justeringar behover goras. De foreslagna
byggnaderna behover sinkas betydligt. Dels for att férhindra besvir fran stérande belysning, nagot
som star med i bilaga 1, Checklista f6r undersokning av betydande miljépaverkan, frin tidigare
utskick. Under rubriken Hilsa och sidkerhet kan man lasa att ” Risk for paverkan pa omkringliggande
fastigheter nir det giller blindande ljussken foreligger.”. Férutom ljussken fran fonster kommer det
under de morka manaderna pa aret dven att lysas upp av exempelvis blinkande, firgglada och diverse
olika ljusslingor.

Insyn

Vidare kommer fastigheterna att ha full insyn 6ver den yttrandes fastighet/tomt. Vilken hinsyn tas till
dennes integritet/ privatliv nir yttranden inte lingre kommer att kunna rora sig fritt pd tomten utan att
ha ”6gon” pa sig. Var gar grinsen mellan paverkan pa den yttrandes personliga integritet och
krinkning? Yttranden foreslar darfor att hogsta tillatna hojd pa byggnaderna inte 6verskrider dagens
héjd pa berget, d.v.s. + 40 m. Detta for att sikerstilla ingen insyn 6ver den yttrandes fastighet samt
frinvaro av besvirande ljusblink. Det féreslas dven takterrasser pa de bakre etapperna pa
bygenaderna. Varfor? Vad ar syftet med att ha takterrasser? Hur sikerstiller man sakerheten pa taket?

Skuggpaverkan

Solstudien pa s. 32 dr missvisande. Den visar inte att den yttrande idag faktiskt far ljusinslipp mellan
de glest staende traiden som stir pa berget. Detta ska jaimforas mot solida byggnader som inte slipper
igenom nagot som helst dagsljus. Yttrandes plan att installera solceller dr en stor investering och ska
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det var I6nsamt eller ens genomforbart behovs tillgang till solljuset dven under resten av aret. Ale
kommun féresprakar och uppmuntrar dessutom att man som fastighetsdgare ska installera solceller.
Hur stiller sig Ale kommun till detta? Tycker kommunen verkligen att det dr l6nsamt f6r mig att
investera i solceller? Svar 6nskas frin Ale Kommun.

Har list redovisningen om riktlinjen ang. 5 timmar solljus vid var- och hostdagjamning mellan kI 9
och 17(vintertid). Yttranden anser att Boverkets informationsskrift ”Solklart, att limna foretride f6r
sol”, talar for sig sjilvt. Riktlinjer dr dock inte detsamma som lagligt och yttranden undrar darfér om
det inte dr nagot som skall undersékas vidare, d.v.s. dr det lagligt att skymma sa mycket f6r redan
befintliga fastigheter?

Parkering

Pa s. 36 kan man lisa f6r aktuellt planomrade att det ska anvindas gillande parkeringstal f6r zon B,
d.v.s 1 bilplats/ligenhet. Hur kontrollerar man att det efterfoljs? Idag dr det vanligast att man har 2
bilar/familj. Vad innebir mobilitetsatgirder for att sitta ett ligre parkeringstal i detta fall? Vidare kan
man lédsa att det bor vara 1 cykelplats f6r varje boende samt plats f6r besokare, vilket ger 2.5
cykelplatser/ligenhet. Vad innebir det for en familj pa 4 personer? Fir dom bara ha 1 cykel eller 2.5
cyklar, vad menas?

Natur- och djurliv

Hur/pa vilket sitt beaktas den biologiska mingfalden som identifierades vid
naturvirdesinventeringen? Det beskrivs pa s. 38 att man behéver ta bort trad till f6ljd av eventuell
byggnation. Pa den norra bergsryggen finns trid som star pa den yttrandes fastighetstomt. Trid som
star direkt pa berget och dérfor har ett ytligt rotsystem. Dessa trid behovs ocksa tas bort eftersom
vibrationer pa grund av springning, grav- och schaktmaskiner kommer att gora sa att triden forlorar
sitt faste. Om byggnationen godkinns, kriver yttranden att exploatoren star for nedtagning,
bortforsling samt kostnaden for dessa trad!

Skyfall

I studien pa s. 48, star det att vattnet avrinner via ett dike lings med vistra sidan pa Brickans vig, for
att sedan rinna 6ver Brickans vig igen mot Hallsdammsbicken, innan korsningen med Kyrkvigen.
Ska vattnet rinna 6ver vagen, eller vad menas? I sa fall, ar det verkligen sd bra?

Slackvatten
S.51. Om volymerna 6verskrids och vattnet rinner norrut till diket vister om Brickans vig, behéver

vattnet tas omhand. Hur da? Hur f6rhindrar man att vattnet rinner ner 1 Hallsdammsbicken? Vem gor
det?

Miljépéverkan, dagvatten och miljokvalitetsnormer

Linsstyrelsen anser att det inte gar att utesluta betydande miljépaverkan, orsakat av planens
genomforande, s. 53. Aven att genomférandet av planférslaget kan leda till negativ paverkan pa
miljokvalitetsnorm fér vatten och pa riksintresse for naturvard. Aven om det har blivit tydligare utrett
1 riskanalysen borde man dnda géra en ny for att sikerstalla att det inte har glomts bort nagon
eventuell miljopaverkan, vilket ar latt att géra nir man dr mitt inne i en process.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Den yttrande har svart att forsta exakt vad som menas i detta stycke. Behover den yttrande betala(?)
for att kompensera andelsbortfall till Nodinge GA:10? Fastigheten befinner sig pa den norra delen av
Brickans vig som har kommunalt huvudmannaskap. Yttranden har ingen andel 1 GA:10 och har
aldrig haft. Varfor star fastigheten med i detta stycke?

Samradsredogorelse
Pa sista sidan (s.37) i Samradsredogorelsen finns det nagra synpunkter som inte har tillgodosetts.
Varfor har de inte bemots? Niar besvaras dessa synpunkter?

kommentar:

Trafiksikerhet, Brickans vig, gdng- och cykelvigar

Gangbron dver Hallsdammsbicken ligger utanfor planomradet och belysning lings gang- och cykelbanan dr inte en fraga
som hanteras inom denna detaljplan.

Geoteknik, vibrationet, tiskanalysen

Texten ” Bergsmdssigt bedoms omridet vara stabilt, sa linge inga schaktarbeten utfors i direkt anslutning till berget.”
avser bergsstabilitet inom en slint med stenblock och beskriver stabiliteten for stenblocken inom detta omride. Det finns
inom planomrddet stenblock som ligger stabilt i nuldget och inte riskerar att rasa ner spontant. Texten beror alltsd inte
stabiliteten inom berget som helhet. 1 samband med byggnation gors bergrensning dir eventuellt losa block tas bort. Efter
bergschaktarbeten gors uppfoliningsbesiktning for att klarligga nya stabilitetsforhallanden for slinten.

Patkering
Parkeringstalen utgar fran kommunens riktlinge for parkering och syftet med de specificerade parkeringstalen dr att
kommunen ska kunna sikerstilla att det ndjliggirs tillrickligt med parkeringsmijligheter vid byggnation av bostider
eller olika typer av verksambeter. Det reglerar dven att det inte byggs onodigt manga parkeringar, vilket dr positivt med
tanfke pa bushallning av mark. Planomrédet ligger inom zon B/ 2 med motiveringen att det ligger inom mindre in
1200 meter till pendelstation eller god tillgang till annan kollektivtrafik. Utifran det girs bedommningen att en bilplats
per ligenbet dr tillrdckligt for att ticka bebovet hos de boende. Att bygga fler parkeringsplatser dn vad som krdvs dr
Sdllan intressant for exploatoren, da det tar mycket plats och utgor en kostnad. Mobilitetsatgdrder ntgor olika typer av
insatser som minskar bebovet av egen bil, exempelvis bilpool, cykelpool, rabatterade kollektivtrafikkort eller
leveransskap for hemleveranser i fastigheten. V'id bygglovet kontrolleras att antalet parkeringar stammer med vad som
anges i parkeringsriktlinjerna och detaljplanen.

Gdllande cykelparkering utgdr kommunens parkeringsriktlinge ifrin att det i genomsnitt bor 2 personer/ liigenbet samt
att det behovs 0,5 platser for besokare till varje ligenhet. Detta ska ses som schablonsiffor for att berikna ett ungefdrligt
totalbehov av antalet cykelparkeringar vid nybyggnationen. De enskilda cykelplatserna dr sillan lista till respektive
lagenhet. 1 vissa ligenbeter bor det kanske enbart en person och i vissa fler an tva. Alla har inte heller cykel. Tanken
med siffrorna dr att det ska finnas tillrickligt manga cykelplatser totalt sett, inte per ligenbet.

Slickvatten

V'id slickning av lagenhetsbrinder dar andelen vatten som foringas vanligen forballandevis stor, eftersom man forsiker
minimera vattenskadorna. Bedomningen ar dérfor att vattenmdéngderna kan hanteras inom planomradet eller i diket
lings Brickans vig. Raddningstidnsten dr ansvarig for att ombanderta slickvatten efter brinder.
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Fastighetskonsekvensbesktivning

Det stimmer att fastigheten Nodinge-Stommen x:x redan i nuliget har utfart till kommunal gata, da den norra delen
av Brickans vig dr kommunal redan i dagsliget. Detsamma galler Nodinge-Stommen x:x. De har alltsa inte del i
gemensambetsanliggnigne Nodinge GA:10. Planbeskrivningen har justerats gillande detta.

Samridsredogdrelse

Listan med synpunkter som inte tillgodosetts (pa sid 37 i samradsredogorelsen) anger forslag pa andringar pa

planbandlingarna som framkommit i samradet. Men dir inga justeringar har gjorts, mellan samrad till granskning.
Synpunkterna bar alltsa besvarats i samridsredogirelsen men kommunen har giort bedomningen att det inte gar att

Justera planforsiaget i enlighet med synpunkterna. Utover dessa synpunfkter finns ett flertal synpunkter som inte
tillgodosetts fullt ut, men som inte utgor sadant som regleras eller hanteras i detaljplanen. Dessa ar sdledes inte med i
listan.

Se samlade kommentarer pa sid. 40 gillande dvriga synpunkter.
19.Fastighetsdgare Nédinge-Stommen x:x

Allmint
Fler frigor efter "Oppet hus". Alla frigestillningar yttranden tidigare lagt fram giller fortfarande da
de inte tycker sig fatt ett enda rakt och formildrande svar.

Insyn

Begrinsning till att endast tillata loftgangar pa norra fasaden ar ett bevis for att even kommunen anser
det foreligger stor risk for insyn som krinker yttrandes integritet. Detta i sig borde vara nog for att
forkasta planen med sd hoga kolosser i ett redan hogt lige. Tyvirr édr inte en loftgang bittre dn tex
balkong, snarare tvirtom. En loftgang anvinds under hela dygnet, oavsett vider och arstid och av fler
personer. Det finns inget som hindrar, i1 princip, vem som helst att se rakt in och ner pa yttranden.
Detta ir enligt alla definitioner krinkande da det inte sker pa lika villkor. Att kommunen dessutom
svarar mig att "Ni har ju altan at tre hall" visar bara pa hur illa insatt i verkligheten kommunen ir.
Yttranden har altan dt ett hall, nimligen mot séder, vilket dr ytan som blir direkt utsatt f6r insyn fran
den tinkta fastigheten. Yttranden har dven balkong mot vigen (vister) som svanger runt huset (nort)
for att nd fram till balkongdérren. Den norra sidan anvinds inte alls mer dn passage ut pa balkongen
da det dr 100% skugga. Altanen dr den primira ytan f6r yttranden da det dr dér de kan ha en mindre
pool och méjlighet till rekreation.

Trafikbuller, ljudstérningar

Problemet dr inte om hogsta ljudnivan slar i ett gransvirde eller inte (enligt underlaget) utan att det
kommer lata vid mycket storre del av dygnet 4n idag. Detta giller bade den ljudmingd som 6kad
trafik genererar och den ljudmingd som mer minniskor pa samma yta skapar. Fartbegrinsande
atgirder dr bra for hastigheten men skapar inbromsning och acceleration vilket dven det 6kar
ljudmingden. Den sammanlagda mingden ljud 6kar med uppskattningsvis flera hundra procent rakt
utanfor vart sovrumsfonster.

Storningar i byggskedet
Pandemin har férindrat forutsittningarna i grunden, nu ér flera personer beroende av en fungerande
hemarbetsplats. Hur garanteras elférsorjning, bredband och att inte storningar blir for stora under
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bygeperioden? Pa vilka grunder och med hur kort varsel kan bygget stingas ner? Vem beslutar om det
1sa fall?

Skyfall

Da vattenmiangden som behover ledas bort via Brickans vig, 1 hindelse av skyfall, 6kar sa lyfte
yttranden fragan under 6ppet hus hur den paverkar den redan brickliga muren lings med yttrandes
fastighet, Nodinge-Stommen x:x. Da fragan inte protokollférdes under métet ligger yttranden med
den hir pa begiran av kommunen. Muren haller stora delar av yttrandes tomt pa plats.

Skuggpaverkan

Att viss skuggning redan finns fran vegetationen dr sant men det dr stor skillnad pa den totala skuggan
som betong ger. Den befintliga skuggningen visste yttranden dessutom om nir yttranden valde att
flytta hit. Det var miljén och ndrheten till naturen som gjorde att yttranden flyttade hit, att nu ett
ligenhetskomplex siljs in med argumentet att det dr nara till naturen, pa bekostnad av nirheten till
naturen for yttranden kdnns som ett direkt han. Ett hin mot yttranden och den grupp skattebetalare
som valt att bo hir.

Storningar i byggskedet

Aven om det ir exploatérens ansvar att inte skada kringligeande fastigheter 4r det ytterst oansvarigt av
kommunen att tillita denna typ av ingrepp i en bevisat kinslig miljé. Det dr inte kommunen eller
exploatoren som star med problemet utan det ar fastighetsiagare. Att faktisk skada maste dtgirdas ar
en sjilvklarhet men allt merarbete, tid och engagemang vi kommuninnevanare pafors tar ingen ansvar
for.

Fastighetsvirde

Att det inte finns ett tydligt samband mellan nybyggnation och virdeminskning eller brottsstatistik ar
for yttranden ointressant. Oavsett dr det sjilvklart att fler personer i omradet 6kar risken for brott. Att
virdeminskningen dr tydlig dr dven det sjdlvklart dd ingen ar intresserad att betala enligt samma niva
som om det inte ska vara en byggarbetsplats som nirmaste granne under tva ir. Aven om virdet
aterhdmtar sig efter byggperioden idr det tva ar plus tiden innan byggstart dir enskilda fastighetsdgare
har betydligt simre forutsittningar, samma tid som kommer vara ett helvete f6r de som bor i direkta
niaromradet.

Trafiksikerhet, Brickans vig, gang- och cykelvigar

Yttranden dr mycket skeptiska till att cykelbana gar precis vid yttrandens utfart, detta ihop med en
flerdubbling av antalet bilar (och cyklar) och en avsmalnande vig samt anslutande gangvig pa samma
stille gor var utfart till Brickans vigs farligaste plats. Det innebir sannolikt aven betydande
svarigheter for yttranden att bade komma in och ut till sin fastighet. Yttranden behéver idag backa
upp pa infarten for att det redan nu dr svart att ta en sa skarp vinstersving.

Trafik, framkomlighet i byggskedet
Hur sikerstills tillgingligheten f6r riddningstjanst mm under byggperioden da flera hundra
lastbilspassager kommer ske?

kommentar:
Se samlade kommentarer pa sid. 40.
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20.Fastighetsdgare Nodinge-Stommen x:xx

Allmant

Yttranden 6verklagar detaljplanen och anser att den 1 sin helhet skall forkastas. Detaljplanen har
manga fragor som inte verkar vara I6sta. Yttranden bade 6nskar och kriver skriftliga svar pa sina
fragestillningar.

Insyn

Byggherren sa att hjden pa bostadskropp 2 blir ca. 15 meter ovan vigen och ca. 20 meter fran vigen
fram till bostads kropp 3 borjan. Vad skulle det ha for betydelse for yttrandens personliga integritet,
det kommer att vara full insyn fran bostads kropp 3 och 4 fran takterrasser och alla loftgangar. Helt
oacceptabelt att leva under sidana férhallande. Total insyn.

Geoteknik och vibrationer

Kommunen pratade om att géra mjuka farthinder "vigbulotr" pa Brickans vig for hastighetens skull.
Varfor gjordes det inte pa Priastvigen? Antagligen for att det skakar for mycket nidr man kor 6ver
dom. Vad ir skillnaden Pristvigen och Brickans vig? Den geotekniska undersékningen ar langt ifran
fullstindig.

Yttrandes tomt ligger mitt emellan Pristvigen och Brickans Vig. Yttrandes hus ar grundlagt direkt pa
lera, med lager av sand i olika nivéder. Yttrandes tomt har olika nivaer. Nar tyngre trafik passerar
Pristvigen eller Brickans vig uppstar skakningar i den yttrandes fastighet vilket under byggtiden
kommer att paverkas mycket negativt. Fran Kyrkvigen till slutet pa yttrandes tomt dr en betydande
stracka dir tung trafik kommer att kora ca. 1 - 2 meter fran tomtgrans under en lang tid.

Yttranden fOorsokte for ca. 4 ar sedan stycka av sin tomt, men fick da svaret att det 4r prickad mark
som inte far bebyggas pd grund av markforhallandena. Detta samtal fick yttranden att inte limna in
nigon ans6kan. Det maste ju innebira att det ir extremt kinslig mark? Anda skall det tillitas tung
trafik under en si ling tid. Ar den geotekniska utredningen riktig kan man undra da.

Trafikbuller, ljudstérningar
Trafiken 6kar med 400 % vilket innebir ljudnivaer och vibrationsnivaer kommer att 6ka.

Fornlimningar
Fornlimningarna undersoktes under 3 eller 4 dagar nir det var sné och hért i backen. G6r man inte
sadant under bittre forhallande for att sikerhetsstilla att man inte missar nagot?

Natur-, djurliv och stenmur

Djurarter som lever dir skall man kontrollera under var och sommar, inte hést och vinter. En ny
undersokning behovs for att sikerhetsstilla att inga skyddade djurarter lever dir. Grannar till
yttranden har sett vitryggad hackspett bland annat. Hir bor skyddade djurarter och det finns
fornlimningar vilket far den yttrande att dn en gang undra om det verkligen har varit en korrekt
kontroll av detta. Det finns en naturskyddad bick i nirheten. Det skall tas bort en girdsgard av
kulturvirde.
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Hinsyn till befintlig bebyggelse, landskapsbild
Att kommunen anser att ett 9 vaningshus "smilter" in i ett smahusomride 4r svart att forsta. Det
forstor hela bilden av omradets karaktir.

Insyn

Kommunen skriver i sitt svar till yttranden att "fir generellt sett viss paverkan talas" och "Kommunen
bedomer inte att paverkan av planforslaget blir sd stor att det blir oacceptabelt, eller innebir en risk
for kring boendes hilsa och sidkerhet". Hur kan kommunen bedéma att det dr acceptabelt med total
insyn och att integritetskrinkande inte blir "risk f6r boendes hilsa"? Med ett 9 vaningshus snett
ovanfor den yttrande kommer det att vara full insyn till 80-90% av den yttrandes stora tomt. Sa fort
yttranden gar utanfor dérren dr denne exponerad. Yttrandes personliga integritet och privatliv
forsvinner totalt. Helt oacceptabelt att behova leva under sadana férhallanden.

Rekreation
Hir har barnen sin naturliga lekplats och vuxna sin vandringsled.

Fastighetsvirde
Fastigheten kommer att sjunka 1 virde, f6r vem vill bo med full insyn av andra ménniskor. Vem skall 1
sa fall ersitta yttranden f6r det? Kommunen?

Skuggpaverkan
Solljuset kommer att vara borta under en period pa férmiddagen.

Stérningar i byggskedet

Under dessa ar byggnationen pagar kommer det att bli valdigt mycket ljud och vibrationer fran tidig
morgon till sen eftermiddag. Den yttrande har precis gatt i pension och skall beh6va héra detta hela
tiden. Hur tinker kommunen angiende detta?

Det skall sittas vibrationsgivare pa vissa hus vid spraingning men varfor inte vid vara tomtgranser som
far vibrationer varje dag ett antal ganger vid tunga fordon? Den yttrande har jobbat med
vibrationsmitningar 1 20 dr och vet hur tung trafik paverkar omgivningen. Da loggar man hela dagen
och kan se hur mycket det har skakat och hur linge. I detta instabila markférhallande kan det ju inte
vara bra med sia mycket tung trafik. Det kan innebara rasrisk och skador pa hus.

Trafik, framkomlighet i byggskedet
Hur paverkas bil-, cykel- och gangtrafik pa Brickans vig under den langa byggtiden?

Korrespondens

Yttranden vill ha svar pa sina fragor och de ofullstindiga svaren fran samradet. Yttranden 6nskar fa ta
del av alla méteshandlingar och 6vrig korrespondens som har skett i detta drende med alla berérda
parter. Enligt offentlighetsprincipen har yttranden ritt till detta. Svar pa yttrandes fragor,
korrespondens och méteshandlingar skickas eller mailas till yttranden.

Ovriga fragor
Det finns manniskor som gar 6ver den yttrandes tomt fast det inte ar tillatet och dven rastar sina
hundar vilket f6rmodligen kommer att 6ka med sa manga fler boende.

22



Konmentarer:
Owr/é/agq.nde av en detaljplan kan inte goras under framtagandet av planen, utan kan giras forst efter att den har blivit
antagen. Overklagan girs till mark och miljodomstolen.

Fornlimningar

V'id undersikningen giordes ett flertal schakt. Hade det inte varit mijligt att griva och undersika marken pa ett
tillfredsstallande sitt hade undersokningen gjorts vid ett annat tillfille. Kommunen ser inget skdl att ifragasiitta
Lénsstyrelsens bedomming att undersokningen dr korrekt utford.

Korrespondens

De som onskat ta del av allminna handlingar bar informerats om hur de kan ta del av handlingar i drendet samt
vilka handlingar som ar offentliga och vad som dr arbetsmaterial. Svar pa fragor och kommentarer till samrads-
respektive granskningsyttranden finns i samrdadsredogorelsen och granskningsutlatandet.

Ovriga ftigor
Attt manniskor gar dver den yttrandes tomt dr beklagligt, men det inte en fraga som hanteras inom detaljplanen. Den
nya gang- och cykelvagen lings Bréckans vig och den nya gang- och cykelvigen mellan Brickans vag och Hdéroldsvagen

innebdr forbattrade gangvigskopplingar i omradet. Forhoppningsvis kommer dessa nyttjas av ménniskor i omrddet.

Se samlade kommentarer pa sid. 40 gillande dvriga synpunkter.
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Ovriga/boende

21. Boende, Brackans vag x

Riskanalysen
Ar riskanalysen gjord pa grund av springningarna som kommer att ske vid nybyggnationen?

Hinsyn till befintlig bebyggelse, bebyggelseutformning
Yttranden anser att byggnationen paverkar omradets gestaltning negativt.

Trafiksikerhet, Brickans vig, gang- och cykelvigar
Vintertid 4r det svart att kéra upp for backen och de féreslagna trafiksikerhetshojande atgarderna
med vigbulor skulle paverka tillgingligheten negativt.

Trafik, framkomlighet i byggskedet
Hur blir det med framkomligheten pa Brickans vidg mellan befintliga byggnader och nybyggnation?
Det ir den enda vigen f6r oss som bor ovanfér det tinkta bygget.

Skuggpaverkan
Morgonljuset kommer att forsvinna frain min tomt av dessa hoga byggnader.

Natur-, djurliv och fornlimningar
Vad kommer att ske med djurlivet och fornlimningarna i skogsomradet?

Miljépéverkan, dagvatten och miljokvalitetsnormer
Anser att det finns behov av en miljokonsekvensbeskrivning.

Ovrigt
Yttranden 6nskar svar pa sina fragor fran Ale Kommun pa mail eller brev.

Kommentarer:
Skriftliga svar pa fragor och kommentarer till samrads- respektive granskningsyttranden finns i samrddsredogorelsen
och granskningsutlatandet.

Se samlade kommentarer pa sid. 40 géillande dvriga synpunkter.

22. Boende, Dopvdagen x

Allmant
Yttranden har tagit del av samradsredogorelsen och vill framféra foljande under
granskningsforfarandet.

Hinsyn till befintlig bebyggelse, landskapsbild

I inledningen i redogorelsen kan man lisa:

Sektor samballsbyggnad fick 2013-11-14 uppdrag av Kommunstyrelsen att uppritta detaljplan for omradet.
Detaljplanens syfte dr att mijliggira byggnation av tva flerbostadshus. Bebyggelsen ska anpassas till den kuperade
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terrdngen samt till omgivande bebyggelse och ska ges en gestaltning som fir den att smdilta vil in i det omgivande

landskapet.

Utifran uppdraget sa har sektor samhallsbyggnad inte foljt detta. Planforslaget ar inte forenligt med de
givna direktiven. De foéreslagna husen dr inte pa nagot satt anpassade till omgivande bebyggelse och
smalter inte pa nagot sitt in 1 det omgivande landskapet. Det senare vidgar ju kommunen da man i
miljokonsekvensbeskrivningen skriver att landskapsbilden paverkas av tillkommande bebyggelse.

Yttrandes friga fran samradet till berorda tjanstemin ér fortfarande obesvarad. Pa vilket sett har man
tagit hinsyn till direktivets tva sista meningar. Hur tinkte man nir man ska ligga niovaningshus thop
men lag villabebyggelse? Varfor skriver man massa klyschor 1 direktiven som man fullkomligt struntar
i. I den férdjupade och reviderade 6versiktsplanen (FOP) finns denna skrivning kvar. Kommunen har
alltsa sa sent som 2020 antagit planen. I detta drende kér man Over sig sjilva och det styrdokument
som FOP ska vara. Hur kan detta vara mojligt?

Miljopaverkan, dagvatten och miljokvalitetsnormer

I'avsnitt 6.8 i Norconsults VA-dagvattenutredning framgar att man inte 16st problemet med dagvatten
under byggtiden. Utredningen foreslar att ett slutligt forslag tas fram under projekteringen och fastslas
innan startbesked. "Samtidigt avgérs om och hur en ansékan skall goras till berérd myndighet
eftersom recipienten i Hilldammsbacken édr skyddad."

I Samhillsbyggnadsnamndens beslutsprotokoll 22-04-27 (Dnr PLAN 2017.22) star att ldsa:
"Forutsittningarna att klara miljokvalitetsnormer for vatten kan antas inte férsimras som f6ljd av
planligeningen”

I Undersékning av betydande miljépaverkan kan man i sammanstillningen pa sidan 3 lisa: “Recipient
for planomrade Halldammsbacken som ir ett riksintresse for naturvard och laxéringférande. Det ar
viktigt att dagvatten fran planomradet renas innan utslapp till recipienten, sa att denna inte riskerar att
férorenas. Bedomningen i genomférd VA- och dagvattenutredning édr att det ar mojligt med de
foérslag som ges 1 utredningen.”

Att inte ha 16st problemet med dagvatten innan detaljplanen slutligen godkints verkar for yttranden
som lekman vara obegripligt. Hilldammsbacken dr mycket kinslig och kvoten pa godtagbara
féroreningar ir redan forbrukad. Ligg dartill att bicken mynnar ut i Géta Alv som frin den

1 juli 2022 idr vattenskyddsomrade. Forvanansvirt dr ocksa Samhillsbyggnadsnaimnden beslutar att ga
vidare med drendet trots att man bara antar att miljokvalitetsnormerna for vattnet inte f6rsamras. For
mig och de flesta andra ir ett antagande detsamma som att man tror. Att godkinna detaljplanen med
ett antagande i sadan viktig fraga verkar inte speciellt genomtinkt.

Unders6kningen av betydande miljépaverkan

Liser man vidare 1 undersokningen av betydande miljopaverkan sa skriver kommunen 1
sammanstillningen pa sidan 3: “Landskapsbilden sett fran vister paverkas av bebyggelsen,
Bebyggelsens utformning behover studeras med avseende péd det.” I den bifogade checklistan sidan 7
punk Landskap har man kryssat 1 att byggnationen kan paverka landskapsbilden. Varfér kryssar man
inte 1 att det paverkar vilket man sjilva tidigare bekriftat.
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Vidare 1 checklistan sidan 7 p Fornlimningar sa skriver man i kommentarerna att ”inga kinda
fornlimningar finns inom omradet.” En arkeologisk undersékning gjordes 2021-12-21 av
Lansstyrelsen av den framgar att det finns minst tva lagskyddade fornlimningar inom planomradet.
Ingen exploatering fir ske om det medfor ingrepp 1 dessa. Varfor har inte detta redovisats i
checklistan att det finns fornlimningar och att dessa paverkas om planen genomfors. Det dr ju fem
manader sedan den arkeologiska undersokningen gjordes.

Pa sid.8 p rekreation har kommunen ocksa kryssat 1 kan paverkas. Om man bygger héghus i ett
omride som i FOP Nédinge 2030 betraktas som "ett omrade med patagligt eller hogre
sociotopvirde" si borde vil berérda handliggare inse att byggnationen inte bara &an paverka utan att
det verkligen paverkari mycket stor utstrickning.

Sid 10 i checklistan ber6r bla. buller. En av fragorna dr om manniskor riskerar att exponeras av
ljudnivaer rekommenderade grinsvirden eller skadliga nivaer av buller och vibrationer. Pa detta har
kommunen svarat "Planomradets bullerpaverkan pa omkringliggande fastigheter beddms som
marginella". Varfor svarar kommunen inte pa bullerproblematiken under byggtiden? Uppemot ett
hundra hushall kommer att drabbas i mer eller mindre utstrickning. Ett tjugotal av dessa kommer att
vara mycket utsatta under hela byggtiden. De nirmsta husen ligger ju bara ett tiotal meter fran
byggplatsen. I hogsta grad en mycket viktig fraiga da byggprocessen kan ta lang tid. Dessutom vet man
inte hur vibrationerna under byggperioden fortplantar sig i lermarken precis norr om planomradet.

Sammantaget i checklistan finns inte en enda friga dir kommunen har besvarat med "paverkas"

Det kanske ar brukligt att man gor sa vid kommunalt planarbete. For en icke insatt férefaller det dock
vildigt konstigt da man redan i planarbetet vet om att forslaget innebir en direkt paverkan inom
ber6ért omrade.

Hallsdammsbicken

Vid senaste motet i Samhillsbyggnadsnamnden 2022-04-27 fanns ett Aleforslag inlimnat om att
anldgea en promenadstig utefter Halldammsbacken. Ett av argumentet till att forslaget avslogs var att
det ur naturvirdessynpunkt dr olimpligt att anligga en tillginglighetsanpassad promenadstig i
bickravinen. Det skulle fa stor paverkan i kinslig naturmiljon. Att bygga hoghus knappt 100 meter
fran backen och dir landskapet har lutning ner mot biacken anses enligt samhillsbyggnadsnimnden
"platsens naturvirden sammanfaller i stort med dess rekreativa virden". I detta fallet ndmns inget om
den kénsliga miljon runt backen och dess tillfléden.

Vart hopp dr nu att Lansstyrelsen dr mer ridd om vara kinsliga naturmiljéer och Héalldammsbackens
riksintresse f6r naturvard. Ytterligare utredning av dagvatten och 100-ars regn behéver goras innan ett
slutgiltigt plangodkinnande. Vidare kan man 6nska att Samhillsbyggnadsnimndens politiker, vid det
slutliga beslutet, inte bara antar att miljokvalitetsnormerna fér vattnet inte férsimras utan att man far
garantier att s inte sker.
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Ovrigt

Yttrandes sista hopp om planen antas dr Mark- och miljédomstolen. Den verkar ha en annan syn pa
naturvirden och minniskans vilbefinnande dn Ale kommunen. Detta gav sig uttryck i att

"Joel i svingen" projektet stoppades av domstolen. Ett snarlikt projekt med héghus klittrande uppfor
berget. Hir var dnda inte naturmiljon sa kinslig som det ar 1 detta projektet och man hade ingen bick
av riksintresse att ta hansyn till. Om drendet gar sa langt sa far vi hoppas domstolen gér samma sak 1
detta drende och att vi far se ett "Nollalternativ" sdsom det beskrivs pa sidan 54 i planforslaget.

Kommentarer:

Undersckningen av betydande miljépdvetkan

Checklistan i undersikningen om betydande miljgpaverkan giordes i inledningen av detaljplanearbetet, med syfte att
utreda om en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram eller inte. Att olika aspekter paverkas av planarbetet
behdver inte innebdra att planen dr oldmplig. Syftet med checklistan dr att identifiera vilka faktorer som kan komma
att paverkas av planforsiaget och sedan anpassa forslaget for att undvika betydande miljopaverkan. Att “kan
paverkas” valts for flertalet faktorer i checklistan beror pa att det i inledningen inte gick att bedima att planforslaget
med absolut siakerhet skulle innebdra paverkan pa de faktorerna. Ddrfor valdes “kan paverkas”, som ska tolkas som
att det finns en risk_for paverkan men att paverkan mijligen kan undvikas. Det bar inte funnits anledning att gora om
checklistan senare under planarbetet da kommmunen och Ldnsstyrelsen landat i bedomningen att
miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram. De identifierade fragorna i checklistan har hanterats lipande under
planarbetets gang.

Det framgar inte i checklistan att det finns fornlamningar inom planomradet, da dessa inte var kdnda nér
undersikningen togs fram. Det har under planarbetet framkommit att fornlimningar finns och linsstyrelsen har haft
mdjlighet att yttra sig om dessa under samrad och granskning. Gallande landskapsbilden konstateras att den kan
paverkas av planforslagen men osakert i vilken utstrickning. Under planarbetets gang har justeringar av planforslaget
glorts for att det inte ska innebdra negativ paverkan pa landskapsbilden. Detsamma galler rekreation. Det
identifierades tidigt att det fanns en risk for paverkan pa rekreativa virden. Genom att bevara skogsomridet i istra
delen av planomridet samt mijliggira plats for en ny stig dit bedomer kommunen att anpassning har giorts for att
undvika en tydlig negativ paverkan.

Arbete i form av springning, schakining och palning kommer med stirsta sannolikbet inte att paga under hela
byggskedet. Gallande buller och vibrationer vid byggnation finns riktvirden som ska foljas vid byggnation. Maximalt
tillatna vibrationsnivder dr satta sa att skador eller stirningar for kringliggande bebyggelse inte ska uppsta. For
vibrationer dr det dock viktigt att skilja pa komfortvarden och dvergaende vibrationsrisker som redovisas i den
dversiktliga riskutredningen. Aven om vibrationer kdnns av dr de inte nidvindigtvis skadliga for manniskor eller
byggnader.

Hillsdammsbicken

Attt anligga en promenadstig i direkt anslutning till backen innebdr att det skulle goras fysiska ingrepp pa béicken och
dess ndrmsta omgivning. Byggnation pa 100 meters avstand av bécken innebdr inte ndgon fysisk paverkan pa bécken.
Dagvatten kommer att hanteras inom planomrddet vilket innebdr att ingen negativ paverkan kommer att ske till foljd
av forandrade vattenfliden. I och med det sker ingen negativ paverkan pa riksintresse for naturvdrd och
miljokvalitetsnormer for vatten.

Se samlade kommentarer pa sid. 40 gillande dvriga synpunkter.
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23 . Boende, Dopvdagen x

Allmint

Overklagar ovan nimnd detaljplan och anser att den i sin helhet skall forkastas. Yttranden anser att
tidigare limnade svar ér bristfilliga och 6nskar och kriver dterigen skriftliga svar pa sina
fragestillningar.

Yttranden har valt att bo i ett lugnt villaomrade med absolut nirhet till skog och natur. Dir yttranden
kan ta del av morgonsolen och det hirliga vintermorkret. Detta bygge kommer att forindra detta
fundamentalt!

Informationsmoéte

Det informationsmote som muntligen holls for berérda parter i Orangeriet forstirkte endast yttrandes
asikt om att den tinkta byggnationen omedelbart skall stoppas. Bemotandet utav tjanstemannen pa
detta méte kan endast beskrivas som vildigt omusikaliskt for att inte sdga direkt tondovt.
Sammanfattnings sa vicktes dock 16jets skimmer 6ver denna tillstillningen som endast skulle kunna
betecknas som bortkastad tid f6r oss som deltagare.

Sakigarkrets och information

Yttrandes bestimda asikt att de borde vara sakigare da deras fastighet Ale Nodinge-Stommen x:xxx
ligger mindre 4n 100 meter fran det tinkta bygget. Yttranden kommer darav att paverkas markant
under savil byggnationstiden som av sjilva héghusen. Yttranden fick information om att byggnation
skulle ske genom sin granne pa Pristvigen x som ironiskt nog bor nagot lingre bort fran fastigheten
Nédinge-Stommen 7:1 dn vad yttranden gor och ér sakigare? Notera att hinvisningen till praxis kinns
besynnerlig och givetvis rittsosaker.

Yttranden finner det fortsatt som oseriost, markligt och i grinslandet till osmakligt att Ale kommun
gick ut med detta under semestertider dd sannolikheten att de berérda parterna dr som mest upptagna
och kanske till och med bortresta. Urvalsprocessen for att vara en berord part kinns for ovrigt som
mycket godtycklig fOr att inte sdga slumpartad.

Av och till Ale kommun si bade kriver och 6verklagar yttranden féljande:

e Att Ale kommun omprovar sitt beslut att inte se yttranden som sakigare. Om detta inte
bifalles sa 6nskar yttrande att fa information om vart de kan 6verklaga detta synnerligen
mirkliga beslut.

e Yttranden 6nskar en skriftlig redogorelse av hur kommunen har resonerat nir kommunen
aktivt har tagit stillning till att icke informera dem som nirliggande fastighetsigare.

e Yttranden Onskar att skriftligen fa taga del av vilken instans som detta beslut har fattats med
tillh6rande motivering av ansvarig tjinsteman/avdelning.

Riskanalysen

Trots att Ale kommun har forsakat yttranden ritten att ses som sakigare sa har kommunen utan
yttrandes vetskap gjort en riskanalys pa dennes fastighet och offentligt publicerat dennal Varfér utan
yttrandes vetskap och varfor gors den dverhuvudtaget da yttranden initialt inte bedéms att vara
sakdgare? Yttranden kréiver att bilden pé deras fastighet omedelbart tages bort frain de offentliga
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handlingarna. Bilden visar inte bara sjilva huset och garaget pa fastigheten utan dven en bild pa bilen
utan att registreringsnumret dr borttaget. Vad anser Ale kommun om detta tilltag ur perspektivet
GDPR? Enligt yttranden ir detta ett Gvertramp.

I den numera offentliga riskanalysen pa yttrandes fastighet stir det att deras fastighet har en
bottenplattal Yttranden har en torpargrund. Anser Ale kommun att denna riskanalys grundar sig pa
fakta? Anser Ale kommun att en torpargrund idr bittre ur den uppenbara rasrisken dn en bottenplatta
och isa fall hur?

I den numera offentliga riskanalysen pa den yttrandes fastighet star det att fastigheten vilar pa
postglacial sand. Da yttrande sjilva har gravt i sin tomt och kan informera om att det dr lera. Anser
Ale kommun att denna riskanalys vilar pa fakta?

Det enda ritta i riskanalysen ir att fasaden dr utav trd. Det hela vicker dock andra fragor och
yttranden 6nskar dirav att taga del utav hur upphandlingen gick till nir Bergmex vann uppdraget.
Yttranden férmodar Bergmex vann den offentliga upphandlingen pa grund utav pris. Yttranden
onskar dven att fa ta del utav den faktura som kommunen betalat f6r detta uppdrag tillsammans med
en specifikation utav utfort arbete.

Insyn

Hela yttrandens framsida som utgor halva deras tomt kommer att vara till beskadning och fa en total
insyn utav boende i de nybyggda niovaningshusen. Utsikten kommer férsdmras avsevirt utav de nya
héghusen. Den gronska och den horisont som yttranden tittar ut pa kommer att forfulas, férindras
och férsamras. Yttranden anser att deras personliga integritet skadas pa ett helt oacceptabelt satt
gillande insynen och stiller sig fragande till vad Ale kommun anser om detta samt vilka atgarder som
den avser att vidtaga fOr att f6rhindra denna insyn. Yttranden anser att det beh6vs en ytterligare
utredning utav en entreprenor som bade yttranden och kommunen godkinner.

Landskapsbild

Vad anser Ale kommun om att horisontlinjen férindras och vilka konsekvenser anser kommunen att
detta far? Yttranden anser att det behovs en ytterligare utredning utav en entreprendr som bade
yttranden och kommunen godkanner. Nar yttranden besoker kyrkan i Nodinge samt tar hand om nira
och kiras gravar och tittar Oster ut sa anser de att landskapsbilden ifran kyrkans héll kommer
férsimras oerhort mycket. Hoga byggnader i ett utpriglat villaomrade? Detta stimmer verkligen inte
in 1 landskapsbilden och yttranden ifragasatter kraftigt att kommunens landskapsarkitekt inte har
dragit i handbromsen vid ett lingt tidigare skeende.

Skuggpaverkan

Hur mycket kommer solljuset att minskas for yttrandes fastighet? Under den mérka och 16vl6sa
perioden sa slipper denna dunge igenom ett vilbehovligt solljus vilket 1 och med det foreslagna
tilltaget kommer att forsvinna. Yttranden anser att det behovs en ytterligare utredning utav en
entreprenor som bade yttranden och kommunen godkinner.

Ljusfororeningar
Ljusféroreningar ér ett begrepp och ett fenomen som ar utav vikt bade f6r djur, natur och fér oss
minniskor. Det bekvima mérker som idag finns kommer att bytas mot fasadbelysning och blinkande
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tv och dataskarmar. Hur anser Ale kommun att detta kommer att paverka yttranden bade 1 det linga
och 1 det korta perspektivet. Yttranden anser att det behovs en ytterligare utredning utav en
entreprenor som bade yttranden och kommunen godkinner.

Fastighetsvirde

Att yttrandes fastighet skulle sjunka i virde anser yttranden att det inte rader ndgot tvivel om. De har
sjalva kontaktat fastighetsmiklare som har konfirmerat detta. Hur tror kommunen att virdet pa
fastigheten kommer att férandras och hur har kommunen kommit fram till detta?

Stérningar i byggskedet, trafik, framkomlighet i byggskedet

Byggnationen kommer att halla pa under flera ar och orsaka buller, trafikproblem och allmint
missndje fran oss som narliggande fastighet. Nir yttranden for tre ar sedan valde att forvirva
fastigheten sa var bullernivan en mycket viktig parameter da de har en person med nedsatt horsel 1
hushallet. Tvirtemot vad manga kanske tror si dr manga med nedsatt horsel extra ljudkinsliga. Den
ena av oss arbetar hemifran 100% av tiden emedan den andre cirka 20%. Hur kan kommunen
sakerstilla att bullernivan halls inom acceptabla och rimliga nivder? Vad anses som rimlig niva med
hinsyn taget till detta?

Geoteknik, vibrationer

Anser Ale kommun verkligen att det inte foreligger nagon rasrisk pa yttrandes fastighet och hur har
kommunen kommit fram till detta? Yttranden anser att det féreligger en hog risk f6r skador pa bade
hus och tomt och att det behovs en ytterligare utredning utav en entreprendr som bade yttranden och
kommunen godkinner.

Nir tung trafik passerar pa Brickans vig sa kidnner yttranden vibrationer 1 sin fastighet. Under sjilva

byggnationen sa kommer byggtrafiken vara enorm. Risken for att detta kommer att medfora negativa
konsekvenser for yttrandes fastighet dr mer dn 6verhingande. En inspektor skulle med litthet kunna

se och rakna ut att det har skett ras tidigare i yttrandes fastighets absoluta nirhet, nirmare bestimt en
meter fran deras tomt.

Trafikbuller, ljudstérningar

I skrivelsen sa raknar kommunen med att trafiken fyrdubblas. Detta kommer att paverka livskvaliteten
pa ett mycket negativt sitt for den yttrande. Vibrationerna och ljudnivan fran vigen kommer att 6ka
markant. Atminstone fyra ginger mer. Pa vilket sitt avser kommunen att minska buller och
vibrationsnivan fran vigen?

Natur- och djurliv
Alla som bor och promenerar i niromradet kan vittna om det rika djur- och fagellivet som forgyller
omradet och aterfinns precis pa byggnationsplatsen. Brackans vig och dess omnejd skdnker f6r
manga en sjilslig rekreation. Pa dagarna har barnen en naturlig lekplats i skogen dir det byggs kojor
och leks. Pa denna oas skall nu en entreprenér fran Skovde bygga nagra niovanings betonghus?
- Detir yttrandes 6vertygelse att Ale kommun delar deras dsikt om att fagellivet kommer att
férsvinna och raderas ut i och med denna byggnation. Vad gér kommunen f6r att f6rhindra
att sa sker?

30



- Den vitryggade hackspetten ir en skyddad art som har hittat sin naturliga plats i det foreslagna
omradet. Det finns fler 4n ett par som verkar och "hackar" i det aktuella omridet. Anser
kommunen att de har tagit tillrickligt med hansyn till detta 1 denna detaljplan? Yttranden
onskar en redogorelse for detta.

- Notera dven att det finns andra sillsynta faglar i form av till exempel spillkrakan i omradet.
Yttranden 6nskar samma redogorelse for detta. Rovfaglar 4r i mant och mycket beroende utav
termiska vindar nar de hovrar 6ver sina jaktmarker. Hur anser Ale kommun att dessa termiska
vindar férindras i och med en byggnation?

- Ugglor och fladderméss dr beroende utav moérker. De ljustféroreningar som kommer att
smutsa ned vart niromrade kommer att paverka deras valda jaktmarker pa ett mycket negativt
satt. Vad anser Ale kommun om detta?

- Over vigen sé "traskar" grodor. Okar trafiken och vibrationerna sa kommer 4n fler grodor att
bli 6verkorda i kombination med att de kommer att bli storda och med det med stor
sannolikhet forsvinna fran bicken.

Miljépéverkan, dagvatten och miljokvalitetsnormer

Som om inte detta ér illa nog sd ber6rs och forstérs den otroligt vackra bicken och det levande
djurlivet som aterfinns dir vad giller grodor och 6vriga djur. En bick som enligt Lansstyrelsen adr
skyddad av riksintressen.

Skyfall
Det ir var tro att Oversvamningsrisken Okar markant 1 omradet i samband med att jord och trad tages
bort till f6rman f6r denna gigantiska byggnation.

Rekreation

Yttranden anser att deras personliga frihet minskas avsevirt vid en byggnation. Yttrandens rekreation
1 skogsomradet samt promenadstraket utanfor tages bort. I undersékningen star det att det finns
sociotopvirden. Hur tinker Ale kommun att bevara de viktiga sociotopvirdena som finns?

Yttranden anser inte att Ale kommun har tagit hinsyn till barnperspektivet vad galler detaljplanen.
Vad anser Ale kommun om att en naturlig lekplats for spontan lek tages bort f6r barnen.

Fornlimningar

Pa fastigheten sa finns fornlamningar. Fynden torde hirledas till gamla boplatser. Yttranden har sjalva
inspekterat omradet och hittat féremal som berittar om kvarlimningar. Dessa fynd ér nu inskickade
till Lansstyrelsen. Yttranden finner det anmarkningsvirt att foresla en byggnation pa platsen, dd det ar
hoga kulturvirlden pa berord plats och dir runtomkring. Saledes ir det bevarandevirt omrade for
framtida generationer vilket i sin tur skinker en sjil till omradet. Vad anser Ale kommun om detta d
det pa fastigheten Ale Nédinge Stommen 7:1 finns ett flertal nyupptickta fornlimningar. Yttranden
onskar ta del av vilka undersékningar som har gjorts samt om fler undersékningar planeras. Dessutom
vill yttranden ta del av all korrespondens som skett rorande dessa arkeologiska fynd.
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Stenmur
Det finns en girdsgard utefter Brickans vig vilket borde forsvara for att inte siga omojliggora en
breddning utav vagen.

Trafiksikerhet, Brickans vig, gang- och cykelvigar, framkomlighet i byggskedet
Olycksrisken torde vara betydande och sakerheten for barnen férsimras pa ett markant sitt, anser
yttranden. Om yttranden hade haft yngre barn sa hade yttranden inte vigat ha dem lekande i
niaromradet vilket yttranden hade véigat ha idag. Vigen ar smal och att kunna bredda denna forefaller
mycket svart utan att paverka intilliggande fastigheter. Savil byggtrafik som situationen efter
byggnationen kommer att medféra stora férsaimringar och 6kade risker for kringliggande fastigheter.

Yttranden finner det som anmirkningsvart att kommunen inte anser att detaljplanen ger upphov till
betydande 6kning av fordonstrafik. 400 % Okning pa den mycket bristfilliga och smala vagen ar
osannolikt mycket.

Miljopaverkan, dagvatten och miljokvalitetsnormer

Yttranden finner det omdémeslost att Ale kommun inte anser att en separat
miljokonsekvensbeskrivning skall tas fram och kriver att sa gors. Beslutet ér taget pa felaktiga
grunder.

Avslutning

Avslutningsvis finner yttranden att planeringsunderlaget dr undermaligt med uppenbara faktafel.
Yttranden 6verklagar detaljplanen i sin helhet. Hela den geologiska undersékningen maste givetvis
gbras om eller dn hellre skrotas. Detta dd den baseras pa fel fakta in vilket i sin tur givetvis innebar
felaktiga slutsatser och konklusioner ut.

Undersokningen av betydande miljopaverkan

Nir man ldser checklistan som Liansstyrelsen har upprattat avseende undersékning av betydande
miljépéaverkan sa finner yttranden att det finns manga kryss i rutan: "Kan péaverka". Yttranden finner
Ale kommuns instillning som minst sagt naiv nir slutsatsen drogs att det finns tillrickligt med
utredningsmaterial. Som fastighetsigare i det absoluta niromradet sa finner yttranden det hela som
mycket olustigt, obehagligt och for att inte sidga graverande och kriver dérav att detaljplanen avslas i
sin helhet.

Korrespondens, underlag

Yttranden 6nskar att fa ta del av alla moteshandlingar och 6vrig korrespondens som har skett i detta
irende med alla berérda parter. Skicka detta brevledes eller per mejl till nimnda adresser. Aven svar
pa yttrandes Ovriga fragestillningar och funderingar sindes likasa till nimnda adresser.

Kommentarer:
Ouverklagande av en detaljplan kan inte giras under framtagandet av planen, utan kan goras forst efter att den bhar blivit

antagen. Overklagan girs till mark och miljédomstolen.

Kommunen dr planmyndighet och offentlig upphandling dr lagstyrd. Enskilda personer kan inte stilla krav pa utforare eller
innehall i de utredningar som tas fram i samband med exenmpelvis detaljplanearbeten.
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Ljusfororeningar
Omrddet dr redan titbebyggt och dérmed ljusfororenat. Nu foreslagen bebyggelse ligger i ansiutning till befintlig bebyggelse och
gator med gatubelysning. Det finns ingen anledning att ta fram en utredning gallande denna fraga.

Undersokningen av betydande miljopdverkan

Checklistan i undersokningen om betydande miljipaverkan gjordes i inledningen av detaljplanearbetet, med syfte att
utreda om en miljokonsekvensbeskrivning behiver tas fram eller inte. Syftet med undersikningen dr att identifiera vilka
faktorer som kan komma att paverkas av planforslaget och sedan anpassa forslaget for att undvika betydande
miljipaverkan. De identifierade fragorna i checklistan har hanterats lipande under planarbetets ging.

Korrespondens, underlag

De som dnskat ta del av allméinna handlingar har informerats om hur de kan ta del av handlingar i drendet samt
vilka handlingar som dr offentliga och vad som dr arbetsmaterial. Skriftliga svar pd fragor och kommentarer till
samrads- respeftive granskningsyttranden finns i samridsredogorelsen och granskningsutlatandet.

Se samlade kommentarer pa sid. 40 gillande dvriga synpunkter.

24.Boende Dopvagen x

Allmint

Yttranden 6verklagar hirmed ovan nimnd detaljplan och anser att den godkinda planen baserats pa
bristfilliga underlag och att flertalet undersokningar bor géras om i sin helhet. Yttranden forbehaller
sig ritten att aterkomma med fler punkter med tanke pa den bristfilliga informationen som
offentliggjorts, och bade 6nskar och kriver skriftliga svar pa sina fragestallningar.

Sakigarkrets och information

Yttranden anser sig vara sakdgare 1 drendet da deras fastighet ligger mindre dn 100 meter dn fran den
tilltinkta byggnationen. Under del av byggnationen kommer den yttrandes gata att grivas upp for
atkomst av vatten och avlopp vilket paverkar bade sop- och posthantering samt utfart fran deras
fastighet. Aven buller och tung trafik av den tilltinkta byggnationen kommer att paverka. Fastigheten
finns dven med i riskanalysen, och yttranden anser dirfor sig vara del av sakdgarkretsen. Boende
lingre bort fran Brickans vig finns med i sakdgarkretsen.

Yttranden 6nskar en redogorelse kring hur man resonerat och varfér man tagit beslutet att informera
nirliggande fastighetsigare skriftligt kring detaljplanen, samt vad man har att d6lja da man medvetet
viljer bort hus 100 meter fran den aktuella tilltinkta bebyggelsen.

Yttranden finner det hogst opassande och oprofessionellt att Ale kommun gar ut med siadan viktig
information under semestertider da tjanstepersoner ar frinvarande och mdjlighet att limna
synpunkter ar kort.

Rekreation

Att bo nira natur och i en lugnare milj6 i ett villaomrade valde yttranden med omsorg for sina barn
och sig sjilva. Den del av skogen dir de tilltinkta byggnaderna ska ligga ar ett omrade dir bade deras
och andras barn leker och har tillging till vad naturen har att erbjuda. Aven nitliggande férskolor
anvinder denna plats som “’sin skog”.
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Fastighetsvirde
I och med byggnationen av héghus kommer virdet pa den yttrandes byggnad att minska.

Insyn
Den yttrande kommer fa insyn pa tomten fran mer dn 60 hushall.

Skuggpaverkan
Da yttrandens fastighet ligger i en svacka dr den morgonsol de far ar otroligt viktig, vilket kommer att
férindras markant av byggnationen.

Trafiksikerhet, Brickans vig, gang- och cykelvigar, framkomlighet i byggskedet

Buller och trafikproblem under flera ar kommer att férekomma vilket kommer att vara ett stort
storande moment i vardagen. Yttranden ifragasitter att en 400% 6kning av fordon per dag inte har en
betydande miljopaverkan pa befintligt villaomrade. Att stoltsera med trafiksidkerhetsatgirder och att
forbittra trafikflédena pa Brackans vig anses futtigt av den yttranden, da det r6r 100 m och inte hela
Brickans vag. Barn som ror sig runt omradets gator och kvarter varje dag. Tunga maskiner pa sma
tringa gator gor barnen otroligt svara att uppticka och yttranden vill veta hur man har tagit detta i
beaktning, med ett projekt som ska paga under en ling period.

Natur- och djurliv

Yttranden ifragasitter att man undersokt djurlivet under vintertid och inte under sommartid da
djurlivet 4r som rikast. I denna skog finns ett underbart berikande djutliv av bl.a. hackspettar,
spillkrakor, grodor, ugglor, fladderméss, hok och gok.

Ovrigt

Yttranden ifragasitter att man pratar om att man inte bor starta en byggnation dir infrastrukturen
andras, vilken den gor markant 1 ett sadant har fall. Att pa denna lilla yta i ett villaomrade infora
hoghus och en 6kning av 60 hushall pa en minimal liten vig som inte gar att bredda alls pa vissa
stillen gor att hela den psykosociala miljon férandras f6r dem som valt att bo nira natur och skog i
lugn och ro.

Yttranden undrar vad dr det som gor att Ale kommun sa skyndsamt och med en sadan beslutsamhet
vill paskynda ett projekt som dnnu inte ér i narheten av ett korrekt genomférande och pavisar ett sa
undermalig och ofullstindigt férslag och material i fraigan. Yttranden invintar svar pa ovan fragor och
onskar att bade Lansstyrelse och vara politiker tar sitt ansvar och ett krafttag kring detta drende.

Kommentarer:

Overklagande av en detaljplan kan inte giras under framtagandet av planen, utan kan giras forst efter att den har blivit
antagen. Overklagan girs till mark och miljidomstolen. Skriftliga svar pa fragor och kommentarer till samrids-
respektive granskningsyttranden finns i samrdadsredogorelsen och granskningsutldtandet.

Attt andra infrastrukturen i samband med byggnation for att anpassa exempelvis gator till ny bebyggelse dr en normal

del av byggnationen. Ddremot dr det positivt om nybyggnation inte kriver omfattande uthyggnad av nya gator, 1VA-
System och annan infrastruktur.
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Planarbetet har i olika omgangar pagatt sedan 2014. Det aktuella plandrendet har inte gatt fort, jamfort med
plandrenden av liknande omfattning och i jamforbara kommuner.

Se samlade kommentarer pa sid. 40 gillande dvriga synpunkter.

25. Boende, Offervagen xx

Allmant
Yttranden 6verklagar ovan nimnd detaljplan och anser att den 1 sin helhet skall férkastas. Nedan
motiverar yttranden varfor och kriver skriftliga svar pa sina fragestillningar.

Yttranden tillsammans med familj valde att bositta sig i omradet 1998 utifran den lugna boendemiljon
med naturen 1 anslutning till sin bostad. Vid forsiljningen sades det att hir skulle det aldrig byggas 1
anslutning till Brickans vig. Ndgra steg pa stigen upp till Brickans vig och sedan var yttranden ute 1
skogen. Under vintern kunde barn aka pulka ner f6r backen som stigen ligger 1, den stig som enligt
kommunen ska bli en cykel- och gangvig for alla boende i ligenhetskomplexen. Oftast var det bara
naturens ljud som nadde yttrandes 6ron. Det kan upplevas dven idag, men fortsitter kommunen sin
plan édr den hir viktiga livskvalitén borta for yttranden och deras grannar.

Hinsyn till befintlig bebyggelse, 6versiktsplanering

Kommunen vill f6rtita och effektivisera da det i dagens samhille ér jakt pd att placera s méanga
minniskor som maijligt pa en liten yta. Man ska ha en blandning av olika slag av bostidder nir man
bygger nya omraden, men hir valdf6r kommunen sig pa ett etablerat villaomrade med fula
ligenhetskomplex i modern utformning. Kommunen vill géra Nédinge mer attraktivt sa den far fler
kommuninvanare som kan bidra till att skapa intakter f6r er kommun.

Natur- och djurliv, rekreation

Nir det giller Nodinge — Stommen 7:1 verkar det foreligga ett mer kommersiellt intresse 4n att
skickligt ta till vara pa den fina natur som finns i omradet. Framhiv i stillet till potentiella framtida
Nédingebor naturens méjligheter till rekreation och god hilsa i symbios med det rika djur- och vixtliv
som dr pa aktuell plats. Under pandemin har det tydligt framgatt att manga ménniskor 1 staden vill
limna for en lugn tillvaro pa landet. I yttrandens villaomrade ar det ndstan pa landet. De
trappliknande sjillosa ligenhetskomplexen bryter osmakligt och tydligt mot omradets karaktir. For
kommunen ar det viktigt att framhéva att de smalter in i naturen med val av fasad och gris pa taken.
For yttranden kommer de aldrig att smalta in hur grona eller bruna de dn ar. Deras form och storlek
och narhet till yttrandes etablerade villaomrade gor att de ar totalt fel placerade. Det maste finnas
grinser aven for skickliga personer vid fortitning hur langt man kan ga i att skada nuvarande
bebyggelse med sina ingrepp — och inte att férglomma den skada som aktivt gbrs pa naturen och
djurlivet.

Djur- och fagellivet dr rikt i omradet. Det kan manga vittna om. Hur kommer Ale kommun att arbeta
for att forhindra att djur- och faglar trings undan fran omradet?

Information och samradskrets, riskanalysen
Det finns lagar och regler kring i vilken utstrickning man som kommun meddelar boenden i
anslutning till ett omrade som man vill skapa detaljplan f6r. Nir yttranden i borjan av september
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kontaktade kommunen och ifragasatte bristen pa information till dem som fastighetsigare, att de inte
fatt information 1 brev, vilket en del grannar hade fatt, fick yttranden till svar att de inte bodde
tillrickligt nira for att det skulle sindas information till dem och inte var direkt berérda. Hur kan de
inte vara direkt berdrda nir det ar max 60 meter fran deras hus som komplexen ska resa sig? Hur kan
yttranden inte beréras av flera ars tung byggtrafik och bygegnadsarbeter Varfér har kommunen valt att
gora utredning kring yttrandes fastighet om yttranden inte dr beroérda? Varfér har kommunen gatt
runt mellan fastigheterna och gjort sina undersokningar utan att informera? Hur dr kommunens policy
och rutin kring sadana utredningar och relationen till ber6rda invanare?

Det ir oseriost och respektlost mot kommuninvénare att sinda ut information under semestertid.
Yttranden fick inte ens informationen. Nir yttranden i bérjan av september 2021 av en granne blev
upplysta om planerna kunde yttranden séka 1 Alekuriren och dir ldsa om vart villaomrades tinkta
forstorelse. Nar det stod 1 tidningen var yttranden bortresta pa semester. Yttranden upplever att
kommunen inte ville uppmirksamma yttranden pa sina planer for att kunna arbeta ostért med att ta
processen vidare. Ar det s4 man agerar mot kommuninvinare som man redan har? Ska man inte vara
mer intresserad av att bemota med respekt de som sedan manga ar valt att bidra till Ale kommuns
utveckling?

Yttranden kriver och 6verklagar:

o Att Ale kommun omprovar sitt beslut géllande att yttranden idag inte ar sakdgare. Om det inte
bifalles 6nskar yttranden fa information om var beslutet kan 6verklagas.

e Utifran hur sent yttranden fick kinnedom om kommunens planer utgar yttranden ifran att
dven framover kunna komplettera den hir 6verklagan.

Fastighetsvirde

Det ir fruktansvirt att kommunen inte anser att yttranden ér sakdgare da yttranden redan fatt till sig
att deras hus kommer bli mindre attraktivt och yttranden kommer att forlora pengar i en framtida
forsiljning tack vare kommunens agerande med fortitning i den hir formen. Yttranden planerar for
en forsiljning men det kommer inte vara lika attraktivt att kopa yttrandes hus nir det kan bli flera ars
bygeprocess att leva mitt 1 och darefter ligenhetskomplex dar boende kommer att kunna se ner pa
deras fastighet i alla de riktningar som man kan réra sig runt i yttrandes tridgard. Det kommer dven
vara biltrafik och ménniskor i omlopp 1 enormt storre utstrickning dn idag pa Brackans vig,
livskvalitén som yttranden beskrev i sin inledning kommer inte heller finnas kvar.

e Yttranden vill ta del av hur kommunen har analyserat de befintliga bostidernas
virdeforindring i och med den tydliga forindringen av omradets karaktar.

Landskapsbild

I kommunens dokument framgar det att kommunen tagit stor hinsyn till att komplexen ska smilta in
och skapa en god boendeupplevelse. Yttranden anser att fokus ligger enbart pa de framtida boende i
ligenheterna. Hur de ska kunna ha en fin utsikt ut 6ver oss och omradet.

Nir yttranden tillsammans med sina barn besoker sin frus/deras mammas gravplats pa kyrkogarden
kommer de i framtiden se moderna kantiga ligenhetskomplex hoja sig kraftfullt upp 6ver det tidigare
idylliska villaomradet och skogen pa berget som tillsammans sluter upp till den vackra kyrkan.
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Yttranden vill ta del av de ansvarigas dokumentation kring hur man kom fram till att de har
byggnaderna passar in i befintlig boendemiljé utan att stéra omradets karaktir. Yttranden utgér fran
att det finns vissa krav pa enskild fastighetsdgare dven i Ale kommun att vid nybyggnation eller
ombyggnation ska ingreppet i den gemensamma boendemiljon 1 ett omrade inte stéra befintlig
utformning. Det verkar dock inte gilla kommunen alls att den ska ta hansyn.

Insyn

Kommunen har tagit var integritet. Att ha boende sd hogt upp ovanfor yttranden seendes ner pa deras
familjeliv dr osmakligt. Kommunen har dndrat yttrandes forutsattningar for ett gott familjeliv
fullstindigt. For yttrandes del kommer privatekonomin och méjlighet att bygga nytt boende paverkas
tydligt negativt av detaljplanen och dess foljder. Vilket ansvar tar Ale kommun f6r att den aktivt
sanker vardet pa yttrandes hus?

Skuggpaverkan

Yttranden vill ta del av analys av hur ligenhetskomplexen péaverkar solens vig till deras fastighet samt
hur soltimmarna paverkas. Hur kommer skuggan att ga vid olika tider pa dygnet och aret? Hur ser Ale
kommun pa att horisontlinjen kommer att férindras?

Riskanalysen
Hur har processen utformats kring riskanalysen (utredningen) kring bostiderna i omradet? Kan

kommunen till fullo sta fo6r att grunden till riskanalysen bygger pa vetenskapligt och verklighetsbaserat
fakta?

Stenmur

Hur kommer det sig att Ale kommun kan ta bort en gammal stenmur pa det hir sattet da det
vanligtvis dar mycket allvarligt att dndra eller ta bort en stenmur eller delar av den? Ute pa landet kan
en bonde fa betala héga boter om det visar sig att denne har flyttat delar av eller en hel mur?
Yttranden vill ta del av hur processen gatt fram till klartecken att muren kan tas bort utifran
bygeprocessens behov.

Fornlimningar

Yttranden vill ta del av processen kring att man kan foresla byggnation pa en plats dir det finns
tydliga fornlimningar. Aven hir ir det anmirkningsvirt d yttranden kan hinvisa till exempel pa
landet och hur noga det dr att en bonde inte gor ingrepp i ett omrade dir det dr bekriftade
fornlimningar. Har Ale kommun andra férutsittningar 4n en enskild samhallsmedborgare kring det
hir omradet i lagtext?

Trafiksikerhet, Brickans vig, gang- och cykelvigar, framkomlighet i byggskedet
Yttranden liksom grannar har omsorgsfullt valt det hir villaomradet utifrdn sina barns behov av en
trygg och harmonisk uppvixtmiljo. Hir kommer nu f6rst och frimst flera drs byggprocess med buller
och anstringd trafiksituation paverka deras livssituation negativt. Nar ligenhetskomplexen ir firdiga
okar boendetrafiken markant vilket paverkar barnen negativt. Det kommer att ske vissa atgirder pa
Brickans vig men trafiken 6kar norrut och vidare. Pa vilket sitt kommer kommunen att gora vigen
for barnen som passerar vagstrackan till och frin skola, aktiviteter mm till en tryggare plats? Under
byggprocessen — hur sikrar kommunen barnens tillvaro pa vagstrickor dir den tunga byggtrafiken
rullar?
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Den tinkta gang- och cykelvigen mellan ligenhetskomplexen och busshillplats dr brant. Pa vilket sitt
har Ale kommun anpassat for att personer med funktionshinder ska kunna bo i ligenhetskomplexen?

Slutord

Det finns mycket mer att nimna runt kommunens riskanalys och 6vriga dokument — manga
fragetecken finns. Hur kan Ale kommun som vill vixa och bli storre bland landets kommuner agera sa
hir bristfalligt i manga avseenden och hur kan berorda tjanstemin och politikerna stédja en fortsatt
process 1 att fortita pa det hir sittet och 1 den hir formen av byggnation. Finns det nagon politiker
som sagt nej till den hir detaljplanen och utformningen av héghus? Om nédgon arbetar emot kanske
det dr den och dennes parti som yttranden ska ldgga vara réster pa i kommande val.

Det maste finnas battre placering for sadana byggnader. Vad yttranden forstir ska det dven arbetas for
ett storre bostadsomrade séder om golfbanan framover. Placera de hir héghusen dir pa en backe och
gor det kint f6r 6vriga som vill bositta sig i det nya omradet. Da har man chans till att besluta
huruvida man vill investera 1 en villa i niarheten eller inte. Skapa méjlighet f6r ett par vanliga villor att
byggas utmed Brickans vag istillet. Det kan finnas betydligt storre kapital i att fa ligenhetskomplex
placerade pa marken, men det far finnas granser f6r hur man behandlar boende i det redan etablerade
omradet. Hur manga av de inblandade i det hir projektet kring detaljplanen skulle sjilva vilja bo med
sin familj i yttrandes hus med grannar 1 hghusen tittandes ner pa allt yttranden gor? Hur kan man
bortse fran det viktiga perspektivet integritet och vilmaende? Hur manga kommer att uppleva
harmoni av att héghusen nar hogt upp 6ver huset endast max 60 meter bort? Hade yttranden 6nskat
ha héghus pa det hir sittet hade yttranden sokt sig till nagot omrade med sadana byggnader i
Goteborg men nu sokte sig yttrande till Nodinge for att inte ha héghus bland de narmsta grannarna
utan istallet villor och naturnira. Yttranden ér verkligen forvanade 6ver om ingen av de
yrkesverksamma 1 processen har uttalat att de hir byggnaderna inte passar in i omradet. Yttranden
hoppas att beslutande nimnd férdjupar sig i drendet — reflekterar 6ver hur man vill marknadstora
Nodinge for kommuninvéanare och framtida potentiella kommuninvanare — och dirmed avbryter
processen redan nu.

Konmentarer:

Overklagande av en detaljplan kan inte giras under framtagandet av planen, utan kan giras forst efter att den har blivit
antagen. Overklagan girs till mark och miljsdomstolen. Skriftliga svar pa fragor och kommentarer till samrids-
respektive granskningsyttranden finns i samrdadsredogorelsen och granskningsutldtandet.

Se samlade kommentarer pa sid. 40 gillande dvriga synpunkter.
26. KPRSamréd
Laddstolpar
Inga synpunkter pa byggnadskomplexet men synpunkter pa en del kringeffekter. Med tanke pa att

antal eldrivna fordon 6kar och behéver laddas foreslar yttranden att det planerade garaget och
parkeringsplatsen férses med ett lampligt antal laddningsstolpar.
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Social integration

Det ir troligt att de som kommer att bo i de nya husen har en ligre genomsnittsalder 4n de som redan
bor i omradet. Det nya boendet kommer att bebos av cirka 180 — 200 personer. Det ir angeliget att
”nya” och “gamla” invanare 6msesidigt integreras socialt pa ett bra sitt i den nu kommande delen av
Nodinge samhaille. En insats som skulle kunna férbittra den sociala integrationen, med tanke pa den
troliga dldersférdelningen, dr att anlidgga en ny lekplats i niromradet eller att vidareutveckla en
befintlig. En lekplats kan forslagsvis kombineras med en plats for yttre aktiviteter.

Olika transporter, saisom bil, cykel och gaende inom omradet blir med nédvindighet i manga fall
gemensamma. En del som automatiskt blir gemensam ir ging- och cykelvigarna (GCVAG).
Yttranden foreslar att det planmissigt gors extra insatser pa de GC- vigar som kommer att f6rhoja
delsamhallets gemensamma standard. En del 1 planarbetet bor dgna tid 4t att bidra till dldres hilsa.

Aldres hilsa

Mycket av yttrandes svar hinvisas till en omfattande forskningsrapport av Trivector Trafik AB. Nagra
avsnitt som ar intressanta i detta aktuella drende dr f6ljande: " Trygga och siakra gaingmiljéer for dldre
fotgingare.” ”Atgirder for 6kad trygghet for dldre personer. En av vara grundliggande uppgifter i
KPRSamrad ar att virna om och stimulera pensionirer i Ale kommun att behélla och utveckla en
forbittrad livskvalitet. Yttranden vill darfor fokusera pa hur viktigt det ér att stimulera ildre personer i
sambhillet att rora sig mer 1 utemiljon pa ett sikert och behagligt sitt. Ging ar ett viktigt transportsatt
for dldre personer och ildres mobilitet paverkas till stor del av olika trygghetsrelaterade barridrer i
gangmiljon. Olika miljérelaterade barridrer upplevs som stora problem for dldre, och sirskilt f6r de
dldre som har nigon form av funktionsnedsittning och anvinder ganghjilpmedel. Som exempel pa en
barridr dr brist pa sittbankar i utemiljon. ”Tillgingliga utemiljoer ar en grundlaggande forutsittning for

att manga dldre och funktionshindrade ska kunna anvinda miljon 6verhuvudtaget”. (Wennberg m. fl.
2010)

Normen vid planeringsarbetet for den yttre miljon maste anpassas sa att dldre personer stimuleras till
att ga ut och ga och att gangvinlighet ska vara en styrande faktor. Det dr intressant att notera att
mycket av det som dldre efterfragar dr ganska enkelt att genomfora och férenat med relativt lig
kostnad. Det giller att fa de édldre att vilja ga ut och ga och att det finns mojlighet att vila pa bankar
efter vigen. Det positiva ar dd att orka gé lingre och dven att orka ga tillbaka.

Binkar och belysning

Pa de nya GC-vigarna foreslar yttranden att sittbiankar placeras ut med cirka 40 meters mellanrum.
For mobiliteten och tryggheten ir effekten med sittbankar klart positiv. Det ar ocksa angelaget att
belysning sitts upp 1 anslutning till sittbinkarna.

Kommentarer:
Detaljplanen reglerar inte fragan om att forse parkeringsplatserna med laddstolpar, men kommunen uppmanar
exploatiren att tillse att det finns tillrickligt antal laddstolpar.

En befintlig lekplats finns i parken soder om planomridet. Ev. upprustning eller utveckling av denna dr inte nagot som

hanteras inom detaljplanen. Synpunkterna om lekplats vidarebefordras till kommunens gata/ park. Planforslaget
mdjliggor att merparten av de nya gang- och cykelvigarna inom planomradet kan fi en bredd om 3 meter, vilket foljer
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kommunens riktlinjer. Exakt utformning av gang- och cykelvigarna angors i projekteringen och Rommunen ser inget
behov av att hantera fragan ytterligare i planskedet.

Sitthinkar lings gangvdgar, i parker och pd andra allmdanna platser dr inget som regleras i detaljplanen. De tilldts
sdttas ut inom allmdin plats forutsatt att de inte kommer i konflikt med trafikforing eller annat. 1.dngs med Brickans
vag dr utrymmet begransat och det finns sma maijligheter att placeras nt bankar lings med den del av gatan som ingar i
planomradet. Inom privat kvartersmark bar fastighetsigaren mijlighet att anordna sittplatser. Synpunkterna géillande
sittplatser och belysning inom allman plats vidarebefordras till kommunens gata/ park.

SAMLADE KOMMENTARER

Samradet

Kommunen anser att synpunkterna fran samradet ar tillrickligt besvarade. Justeringar av planforslaget
och fortydliganden i planbeskrivningen har gjorts utifran inkomna synpunkter. Manga av de inkomna
synpunkterna berorde fragor kopplade till genomférandeskedet eller till saidant som inte regleras i
detaljplanen och kan dirfor inte hanteras i planskedet. Ett av yttrandena i samradet redovisades inte i
den forsta versionen av samradsredogérelsen men finns med i ett tilldgg till samradsredogorelsen. Alla
synpunkter rorande samradsforslaget har siledes behandlats.

Hinsyn till befintlig bebyggelse, 6versiktsplanering

Syftet med detaljplanering dr att reglera och faststilla en limplig anvindning av mark- och
vattenomraden. I det ingar att ta hansyn till stads- och landskapsbild samt platsens befintliga virden.
Planlaggning styrs ocksa av hushallningsbestimmelser, tydligast i Miljobalkens 4 och 5 kapitel.
Kommunen menar att vi med planférslaget och dess reglering av anvindning, utformning, placering
med mera gor det. Kommunen menar att det likavil som det ér ett intresse f6r den enskilda
fastighetsagaren att fa bygga sa manga bostider som ar limpligt och maojligt ocksa ar ett kommunalt
och regionalt intresse. Bostadsforsorjning ar ett allmint intresse och markresurserna 1 nirhet och
relativ nirhet till god regional kollektivtrafik dr begrinsade. Att genom denna detaljplan skapa
mojlighet till att bygga fler bostider ingar i kommunens uppdrag gillande bostadsférsorjning.

Oversiktsplanen syftar till att beskriva den évergripande utvecklingen av kommunen, inte foresla
specifik bebyggelse. Planomréadet ingér i utpekad titort i 6versiktsplanen. Huvudsparet f6r
utvecklingen dr att fortita 1 orterna, med hogre koncentration av bebyggelse nira
pendeltagsstationerna. Enligt kommunens fordjupade Oversiktsplan f6r Nodinge bor det inom
planomradet ske kompletteringar med ny bebyggelse, exempelvis med andra upplitelseformer och
andra byggnadstyper. Det dr kommunens bedomning att planférslaget gor just det. Att komplettera
befintlig bebyggelse i Nédinge med hégre bebyggelse ar en del i att bredda utbudet av bostider och
skapa fler bostider i ett lage nara centrum och kollektivtrafik. Aktuell detaljplan utreder mojligheterna
att bygea pa denna specifika plats. Byggnation inom andra delar av kommunen hanteras 1 andra
detaljplaner. Bedomning av limplighet avgors fran plats till plats 1 respektive detaljplan.

I relation till befintlig villabebyggelse i omradet dr det hir ett stort byggnadsprojekt. Manga av de
anpassningar av foreslagen bebyggelse som gjorts tar hinsyn bade till allmidnna och enskilda intressen.
Som exempel ir trappningen av huskropparna bade en anpassning till stads- och landskapsbild och
minskar risken for skuggning och insyn pa enskilda tomter. Aven begrinsning av ligen for balkonger
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och terrasser samt bestimmelser om vegetation ar exempel pa reglering vars syfte ar anpassning och
hinsyn till befintlig bebyggelse. Till granskningsskedet justerades planforslaget for att battre anpassa
det till den befintliga bebyggelsens skala. Den norra byggnaden flyttades lingre ifran Brickans vig och
bebyggelsen pa motsatt sida av gatan, vilket gor att bebyggelsen far ett lingre avstand till befintlig
bebyggelse. Till granskningsskedet sinktes dven hogsta nockhojd jamfort samradshandlingen, var och
till vilken héjd de olika “trappstegen” far byggas tydliggjordes med egenskapsgrinser. Den naturmark
som lagts ut i plan innebir att naturvirden virnas liksom att enskildas narhet till gronska sikras. Den
sammanvigda bedémningen ar att planforslaget dr en god avvagning av anpassning till omgivningen
liksom hushallning av regionala markresurser.

Bedomningar om vad som ar en acceptabel paverkan eller storning utgar fran gillande lagstiftning,
térordningar och riktlinjer. I de fall aktuella rad saknas, till exempel f6r solljus, har dldre rad
tillsammans med aktuella domar legat till grund f6r de bedomningar vi gjort 1 planforslaget. Syftet ar
saklart att ta fram lagliga planer, men ocksa att leva upp till var skyldighet att likabehandla. Den
subjektiva upplevelsen om vad som dr limpligt och inte kan sjilvfallet vara en annan, men lag och
domslut behoéver vara det som sitter ramarna f6r kommunens bedomning for att den ska vara
rittssaker.

Landskapsbild

For att ta hansyn till landskapsbilden visterifran regleras att bebyggelsen ska placeras som tva separata
byggnadsvolymer med kortsidan ut mot Brackans vig och med en 6ppning emellan byggnaderna.
Detta innebir att det bakomliggande berget med vegetation fortsatt kommer synas vid sidan av och
mellan bebyggelsen. Bebyggelsen tillats att fa en maximal nockh6jd om +46 meter fran nollplanet,
vilket innebir att kringligeande skog fortsatt kommer att stricka sig hégre dn bebyggelsen, inom
bergets hogsta del. Det finns dven en bestimmelse om att fasaderna mot vister ska ha en dov firg
och inte utféras med reflekterande material. Till antagandehandlingen har bestimmelse om att naturlik
vegetation ska finnas utékats, for att ocksa gilla norr om den norra byggritten. Det gor att
bebyggelsen kommer att omges av vegetation dven at nort. I och med bebyggelsens placering mot en
bergssida kommer den inte att skymma eller stora utblickar mot kyrkan. Det fotomontage som finns i
planhandlingen 4r en uppskattning, men ger inda en uppfattning om att paverkan av upplevelsen fran
kulturmiljon vid kyrkan inte blir pataglig

Utsikt dr inte ndgot som, med undantag for vildigt speciella fall, provas specifikt 1 detaljplan, att
byggnader tillkommer ir ndgot som den som bor i titbebyggt omrade far rikna med.

Sammantaget bedomer kommunen att planforslaget inte kommer att innebdra nagon pataglig negativ
paverkan pa landskapsbilden.

Bebyggelseutformning

Detaljplanen reglerar bebyggelsens héjd och utbredning samt var balkonger far placeras. Detaljplanen
reglerar dven att fasaden inte far vara alltfor ljus eller ha reflekterande material at vister, detta med
hinsyn till landskapsbild och att bebyggelsen ska smalta in i kringliggande natur. I 6vrigt styrs inte
utformningen av bebyggelsen i detaljplanen och illustrationsbilderna ska inte ses som ett exakt férslag
pa hur bebyggelsen kommer att utformas.
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Insyn

I antagandehandlingen har méjligheten till takterrasser har helt tagits bort, med syfte att minska risken
for insyn och ge en bittre anpassning till befintlig bebyggelse. Inte heller balkonger tillats uppféras
lings den norra fasaden pa den norra byggnaden, f6r att minska risken for insyn mot befintlig
bebyggelse 1 norr. Lings den norra fasaden pa bebyggelsen planeras loftgangar, vilka kravs for att 16sa
atkomst till bostiderna, men som inte avses utformas for lingvarig vistelse. Bestimmelse om att
naturlik vegetation med inslag av trdd ska finnas har utokats for att ocksa gilla norr om den norra
byggritten, vilket ytterligare bedéms minska risken f6r insyn mot kringliggande bebyggelse. Sarskilt
for bebyggelsen at norr. En bergsklack sticker ut at norr vilket ytterligare minskar risken f6r insyn
mot bebyggelsen norr om den tillkommande bebyggelsen.

Den foreslagna bebyggelsen tillits som hégst fa en nockh6jd om +46 meter ovan nollplan, vilket
giller for den hogsta delen av bebyggelsen. Nuvarande markniva inom exploateringsomradet ar +40
meter ovan nollplan dér det dr som hégst. Det innebir att den tillkommande bebyggelsen inte
kommer att vara hogre dn den kringliggande skogsvegetationen som utgdrs av héga triad. Det dr inte
bergets markniva som syns och upplevs, utan skogsvegetationen.

Kommunen bedémer att med dessa begrinsningar gillande balkonger och takterrasser samt reglering
om vegetation ar risken for insyn mot kringliggande tridgardar pa en acceptabel niva.

De fastigheter som ligger nirmast planomradet, vister om Briackans vig, har 1 huvudsak sina
tridgardar orienterade mot vister, varfor storningar kopplade till insyn bedémts som mindre i denna
riktning. For de bostadsfastigheter som ligger ytterligare lingre bort fran planomradet bedéms risken
for insyn vara liten, pa grund av bebyggelse och vegetation som skidrmar av mellan planomradet och
bostadsfastigheterna. Risken for insyn frin bebyggelsen inom planomradet minskar dven i och med
lingre avstand fran planomradet.

Skuggpaverkan

En solstudie har genomforts till granskningen och planférslaget bedéms inte innebira skuggning 6ver
radande rekommendation, for kringliggande bebyggelse. For bostidder som inte ligger i direkt
anslutning till planomradet kommer den tillkommande bebyggelsen inte att innebdra nagon
beskuggning alls. Den kuperade terringen med delvis hog tridvegetation innebir redan idag viss
skuggpaverkan pa niarmast kringliggande bebyggelse och planférslaget bedéms inte innebira nagon
betydande férsimring av solférhallandena. Som flera yttranden papekar ar det skillnad pa skugga fran
trid ddr solljuset silas genom vegetationen och skuggning fran bebyggelse. Upplevelsen av solglimtar
ar dock svar att virdera ur ett juridiskt perspektiv. I solstudien redovisas det direkta solljuset vid ett
maxutnyttjande av byggritten. I lagen stills inga tydliga krav pa direkt solljus och de riktlinjer som
finns dr 30 4r gamla. Virderingen av paverkan ar gjord utifran solstudien fran vir-/hostdagjimning,
enligt riktlinjen fran 1991 och skillnaden i solinfall har bedémts. Solstudier finns framtagna och
redovisas i planbeskrivningen och i separat bilaga. Underlaget har kompletterats med flera klockslag
och fler tider pa aret.

Huruvida det dr 16nsamt for enskilda personer att investera i solceller ir inget som Ale kommun har
mojlighet att uttala sig om inom ramen f6r detta detaljplanearbete. Kommunen bedémer inte att
forutsattningarna for solceller paverkas av aktuellt planférslag, i och med att planforslaget inte
bedoéms innebira nagon betydande férsimring av solforhallandena f6r de kringboende.
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Ljusstérningar

Ljusstorningar fran det foreslagna garagets in- och utfart bedoms kunna minskas genom att plantera
vegetation inom remsan med allmin platsmark vister om Brickans vig. Héjden pa vegetationen
behover anpassas for att inte skymma trafik lings gatan eller bilar som kor ut fran garageinfarter lings
gatan. Parkeringen ovan mark avses omges av ett titt ricke, vilket minskar paverkan fran
ljusstorningar fran parkeringsytan. En planbestimmelse om blindskyddande ricke ut mot gatan har
inforts i planen.

Sken fran fonster eller balkonger inom den foéreslagna bebyggelsen ar inte att betrakta som
ljusstorning. Det ar fraimst starkt blindande ljus, sasom stralkastare, som betraktas som en storning,
enligt miljébalken. Vanlig inomhusbelysning eller balkongbelysning kan inte ses som en ljusstérning.

Trafiksikerhet, Brickans vig, gang- och cykelvigar

Syftet med hastighetsddimpning ar att hoja trafiksakerheten. Hoga hastigheter pa smala vigar blir inte
mindre farliga vid vinterviglag och syftet med farthindren upphor dirfor inte att vara relevant for att
det ir halt. Ar det for halt for att ta sig fram enligt ridande hastighetsbegrinsning utgér det en fara
oavsett farthinder eller inte. Framkomlighet for raddningstjanst behéver kunna sikerstillas och
riddningstjansten har under planprocessen inte limnat nagra synpunkter gillande tillgingligheten.

I forslaget till utformning av hastighetsdimpande atgarder har hinsyn tagits till bade dagvatten och
geotekniska forutsittningar. Atgirderna som visas i planhandlingen utgér dock ett forslag och den
slutliga utformningen kan komma att bli en annan utifran vad som framkommer vid projektering. Att
anligga hastighetsdimpande atgirder kan gbras inom befintliga gator och ir inte en fraga som regleras
1 detaljplan.

Den nya gang- och cykelbanan lings Brackans vig innebir att fotgingare och cyklister inte blandas
med biltrafik, vilket dr positivt ur trafiksikerhetssynpunkt. Det tillsammans med féreslagna
hastighetsdimpande atgirder bidrar till en sidkrare trafikmiljo, bland annat f6r barn och unga.
Planforslaget beraknas innebara en 6kning av biltrafiken lings Brickans vig, dock fran mycket laga
nivéder (cirka 100 bilrérelser per dygn). Den berdknade trafik6kningen beror dven pa en upprikning av
befintlig trafik som antas 6ka i framtiden. Okningen bedéms inte medféra nagra betydande
férsimringar for de boende lings Brickans vig att kunna kéra in och ut frin sina tomter. Respektive
fastighetsagare dr ansvarig for parkeringen inom sin egen tomt, att bilen inte sticker ut i gatan och att
det gar att kora in och ut fran tomten pa ett bra sitt.

Det ir inte méjligt att ha en och samma infart till garaget under mark och parkeringen ovanpa, da det
skulle innebara for stor lutning till nagot av planen. I nuvarande forslag ligger infarten 1 norr (till
garaget) pa en ligre niva dn infarten i soder (till parkeringen ovan mark.)

Den foreslagna gang- och cykelvigen mellan Brickans vig och Hiroldsvagen bidrar till att forbattra
framkomlighet for fotgangare och cyklister 1 omradet, bade nuvarande boende i omradet och fo6r
nytillkommande. Bland annat innebir gang- och cykelvigen en forbittrad koppling till busshallplatsen
vid Pristvigen. En asfalterad gang- och cykelvig bedéms inte innebira simre trafiksidkerhet, jamfort
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med stigen som finns idag. Det foreslagna farthindret intill gang- och cykelvagen bidrar till att sinka
hastigheten pa biltrafiken. Gang- och cykelvigen idr delvis brant men det finns alternativa méjligheter
att ta sig lings Dopvigens giangvig eller gang- och cykelvigen lings Brickans vig, dir lutningen dr
mindre. Gangvagen lings Dopvigen ér befintlig och inte tillkommande 1 och med planforslaget.

Att gora trafiksikerhetsatgirder lingre soderut lings Brickans vig bedéms inte aktuellt i nuldget.
Planférslaget innebir frimst en trafikokning inom den del av Brickans vig som ligger inom
planomradet.

Sammantaget bedéms de nya gang- och cykelvigarna och de hastighetsdimpande atgirderna forbittra
trafiksdkerheten i omréadet, bland annat f6r barn som r6r sig till skolskogen och till lekplatsen.

Gangvigen 6ver Hallsdammsbicken ligger utanfér planomradet och drift och skétsel av den dr inte
en fraga som hanteras inom denna detaljplan. Den gangvigen fyller ett syfte att skapa en
gangkoppling mellan Brickans vig och Gamla Kilandavigen men utgor inte ett alternativ for en ny
gang- och cykelvig lings med Brickans vig eller mellan Brickans vig och Hiroldsvigen.

Trafik, framkomlighet i byggskedet

Exploatoren dr ansvarig for att hantera trafikfléden under byggnation. I det ingar att sikerstilla att
samtliga trafikanter kan ta sig fram pa ett sakert sitt lings gatorna i anslutning till bygegnationen. Vid
behov kan det periodvis komma att beh6va ske omledning av trafiken. Det ar en genomférandefraga
som inte styrs eller hanteras i detaljplaneskedet. I ansvaret ingar att sikerstilla att dven
riddningstjansten har framkomlighet under byggtiden.

Trafikbuller, ljudstérningar

Bedomningarna gillande buller dr gjorda med utgangspunkt fran gillande lagstiftning, férordningar
och riktlinjer. Ale kommun har inga egna riktlinjer om huruvida stringare krav ska gilla i vissa fall och
1 sa fall nar. Omradet vid Brickans vig ar inte ett utpekat ”tyst omrade” eller liknade som gor det
rimligt att utga fran stringare krav. For buller giller trafikbullerférordningens krav. Trafikbuller till
foljd av planforslaget har utretts och planférslaget bedéms inte innebira att trafikbullerférordningens
krav inte klaras. Dock med undantag f6r maxnivaer vid uteplats mot vigen, dir kraven inte heller
klaras vid befintlig situation. Planforslaget innebar endast marginell 6kning av maxnivaerna mot
vigen. Enligt riktlinjerna ar det tillrickligt att en bullerskyddad uteplats kan anordnas. Férutsattningar
for det finns 1 samtliga fall, f6r bade befintliga och tillkommande bostider. Gillande buller vid
byggnation finns riktvirden som ska f6ljas vid byggnationen.

Ljud som genereras av att det kommer vistas fler manniskor inom planomradet ar inget som utreds
inom planarbetet da det inte dr nagot som bedoms generera stérningar. Ljud fran andra ménniskor ar
en naturlig del av att bo 1 en titort.

Stérningar i byggskedet

Fragor om paverkan och stérning under byggskedet dr inte planfragor utan genomférandefragor.
Gillande buller och vibrationer vid byggnation finns riktvirden som ska f6ljas vid byggnation.
Riktlinjerna gillande buller anger vilka bullernivier som ir tillatna under olika tider pa dygnet och
under vardagar respektive helg. Riktlinjerna styr aven hur ofta och hur lingre bullret far paga.
Maximalt tillatna vibrationsnivaer dr satta sa att skador eller storningar f6r kringliggande bebyggelse
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inte ska uppsta. For vibrationer ar det dock viktigt att skilja pa komfortvirden och 6vergaende
vibrationstisker som redovisas i den 6versiktliga riskutredningen. Aven om vibrationer kinns av ir de
inte nédvandigtvis skadliga f6r manniskor eller byggnader. Arbete i form av springning, schaktning
och pilning kommer med storsta sannolikhet inte att paga under hela byggskedet, utan endast under
delar av byggperioden. Det ar byggherrens ansvar att teknisk infrastruktur, framkomlighet och
liknande fungerar under byggtiden, med kommunen som tillsynsmyndighet. Arbeten ska utféras sa
nirliggande kablar, ledningar, konstruktioner och dylikt 1 mark inte skadas.

Geoteknik, vibrationer

SGI (statens geoteknisk institut) har inga synpunkter pa genomférd geoteknisk utredning.
Kommunen gor ingen annan bedomning. Féreslagen bebyggelse féreslas inom ett fastmarksparti.
Omkringliggande lermarksomraden paverkas inte av byggnation pa fast mark. Det hade varit en annan
situation om det hade varit lera dven inom planomradet. I de fallen kan det finnas anledning att utreda
dven kringliggande markomraden, men det beh6vs alltsa inte 1 detta fall pa grund av att planomradet
utgors av fastmark. Risk f6r 6versvimning eller erosion bedéms inte 6ka till f6ljd av planforslaget.
Aven om det ir en méjlig foljd av pagiende klimatférindringar.

Gillande vibrationer vid byggnation finns riktvirden som ska f6ljas vid byggnation. Vibrationsrisker
ar svara att berdkna fram mer dn 6versiktligt, dirfér mits faktiska vibrationer i samband med
genomforande. For vibrationer dr det viktigt att skilja pa komfortvirden och 6vergaende
vibrationsrisker som redovisas 1 den 6versiktliga riskutredningen. Vibrationer i genomférandet kan
férekomma 6ver komfortvirdena, men ar overgaende.

Riktvirdena i standarden SS 460 48 61 ir inte avsedda att tillimpas pa tillfilliga aktiviteter som bygg-
och anldgeningsarbeten, utan pa paverkan av mer permanent karaktir. Minniskor kan kinna av
vibrationer, men det innebir inte nédvindigtvis att det riskerar att leda till skador.

Exploatoren som genomfoér dtgirder pa en fastighet dr ansvarig for att omgivande fastigheter inte
skadas. Kommunens ansvar som planmyndighet ar att prova markens limplighet, 1 férekommande fall
reglera marken sa att anvandningen blir limplig, g6ra avvigningar mellan motstiende intressen, samt
klarligga forutsittningarna. Det far anses klarlagt att det finns lerpartier i omgivande mark. Det ar
byggherren som sakerstiller att exploateringen sker pa ett sikert sitt, genom att till exempel besiktiga
grannfastigheter, placera ut vibrationsmatare, foresla och genomfora atgarder for att minska
storningar, hantera sina trafikfloden och sa vidare. I det ingar att utreda vigens barighet och
limplighet infor byggnationen och om den inte ir tillfredsstéillande far atgirder pa vigen gbras
(tillfalliga eller permanenta) alternativt far en annan byggvig anordnas. Detta dr genomférandefragor
som inte styrs eller hanteras i detaljplaneskedet. Darfor utreds det inte inom den geotekniska
utredningen till detaljplanen.

Vid utformning av hastighetssinkande hinder lings vigarna kommer risken for vibrationer att
beaktas. Detta dr en projekteringsfriga och inte en fraga som hanteras i detaljplanen.
Bebyggelseomradet ir inte en ligpunkt och vatten samlas inte inom Nodinge -Stommen 7:1 idag.
Dirfér bedéms det inte finnas risk for erosion inom planomradet. Inte heller SGI eller Lansstyrelsen
har identifierat nagra sikerhetsrisker kopplade till erosion inom planomradet.
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Miljopaverkan, dagvatten och miljokvalitetsnormer

Beslut om betydande miljépaverkan och behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB) fattas av
kommunen efter samrad med Lansstyrelsen. Till granskningen har planhandlingarna fortydligats
avseende paverkan pa Hallsdammsbicken och miljokvalitetsnormer f6r vatten. Det bedoms inte
tinnas risk for negativ paverkan pa bicken till f6ljd av byggnationen, forutsatt att dagvattenhantering
genomférs. Aven skyfallsfrigan har fortydligats. Foreslagen dagvattenhantering innebir att vatten
f6rdrojs inom planomradet for att motsvara dagens situation med naturmark.

Atgiirder kommer att behéva goras i genomférandeskedet for att undvika negativ paverkan pa bicken,
1 form av 6kade dagvattenfléden eller fororeningar. Ett slutligt forslag pa atgarder for att hantera
dagvatten under genomforandeskedet tas fram under projekteringen och godkinns av miljdenheten
innan startbesked. Det dr inte maojligt att 1 detaljplaneskedet presentera exakta atgirder for att hantera
dagvattnet vid genomférandet. Det finns en rad sitt att gora det och vilken metod som ar lampligast
kan bara beslutas i samband med projektering och genomférandeplanering av byggnationen. Exempel
pé hantering av dagvatten 1 genomférandeskedet finns i planbeskrivningen. Likasa giller for den
slutliga dagvattenhanteringen. VA- och dagvattenutredningen till planen presenterar méjliga 16sningar
for att ta hand om dagvatten och visar att det dr méjligt att inom planomradet f6rdréja och rena
dagvatten pa ett bra sitt. Slutlig utformning av dagvattensystemet gors vid projektering av
bebyggelsen och kringliggande gator och mark. I samband med bygglovsansékan kommer det att
kontrolleras att den slutligt f6reslagna dagvattenhanteringen uppfyller kraven om f6rdréjning och
rening. I detaljplan prévas limplighet brett. Det ar inte en specifik bebyggelse som prévas, utan
begrinsningar som sitts for att sikerstilla limpligheten av foreslagen markanvindning. Det ar
nédvandigt att gora bedomningar fOr att det inte gar att veta exakt. Vi vet a7/ det finns metoder for att
hantera och minimera den miljépaverkan och omgivningspaverkan som kan bli f6ljden av ett
plangenomférande. Sé att planen gar att genomfora utan betydande miljopaverkan. Men inte exakt
vilka metoder som ar limpliga i det specifika fallet. Den bedémningen maste alltsa limnas till
lovhantering, tillsyn och egenkontroll 1 genomférandeskedet. For sa ser svensk plan- och
bygelagstiftning ut. Det dr i planskedet inte mojligt att vara sd specifik om vi ska folja lagen. En
detaljplan fir inte vara mer detaljerad dn vad som kravs for planens syfte.

Samtliga relevanta miljéaspekter och potentiell paverkan har bedomts tidigare under planprocessen
vid framtagande av undersokning av betydande miljépaverkan. I och med att det inte gjorts nagra
stora forandringar av planforslaget sedan den togs fram finns ingen anledning att gora en ny
undersokning av betydande miljopaverkan.

Skyfall

Bebyggelseomradet ar inte en lagpunkt som samlar skyfallsvatten idag. Byggnation pa tidigare
oexploaterad mark innebdr dock 6kade vattenfloden. Foreslagen dagvattenhantering i planen innebir
att dagvatten f6rdrdjs inom planomradet fOr att motsvara dagens situation med naturmark. Hantering
av skyfall handlar i detta fall om att kontrollerat leda bort vatten och ar frimst en hojdsittningsfraga.
Dagens hojdsittning av Brickans vig ar i huvudsak bra, vissa kompletteringar kommer att komma till
vid breddning av vigen. I planbeskrivningen och i VA- och dagvattenutredningen beskrivs att vid
skyfall avrinner vatten lings med Brickans vigs Ostra sida 1 hojd med planerad bebyggelse. Direfter
via dike lings med vistra sidan varifran det sedan rinner via en kulvert under Brackans vig igen mot
Hallsdammsbacken innan korsningen med Kyrkvigen. Vattnet avses ledas till diket vaster om vagen 1
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hojd med infarten till fastighet Nodinge Stommen x:x, genom tvirfall mot vaster. Pa sa sitt undviks
det att vatten blir stiende mot stenmuren gransande till fastighet Nédinge Stommen x:x.

En planbestimmelse har inférts om att gatan ska hojdsittas sa att skyfallsvatten inte skadar
omgivande fastigheter.

Vid stora vattenfléden finns risk att kulverten under Brickans vig inte kan hantera allt vatten och att
delar av det istallet rinner 6ver vagen. I och med att det ror sig om vatten vid skyfall, eller sa kallat
100-arsregn, som berdknas intriffa mycket séllan sa dr det inte ett problem att vattnet rinner éver
vigen. Det viktigaste vid hantering av skyfallsfloden ar att leda bort vattnet si det inte skadar
bebyggelse och att undvika att det blir staende djupt vatten som hindrar framkomligheten, exempelvis
lings viktiga vigar.

Natur- och djurliv

Behovet av kompletterande naturvirdesinventering har diskuterats med kommunekolog. Di de
omraden som innehaller storst naturvirden, bland annat f6r fagelliv, har lagts ut som allmin plats
NATUR i planen och avses bevaras som skog, har det inte beddmts som nddvindigt att komplettera
utredningen. Det finns inte anledning att ta fram specifika utredningar f6r enskilda fagelarter.
Fordjupade utredningar krivs bara om vi tar bort virden. Virdena for fagelliv inom planomradet kan
bedomas utifran skogens alder och karaktir och det dr inte nédvindigt att gora en fagelinventering
under var eller sommar nir faglarna dr mest aktiva. Den naturmark som ligger 1 planen ingar i ett
storre naturmarksomrade inom vilket det finns goda forutsittningar for vissa fagelarter. Omradet som
foreslas exploateras bedéms dock inte ha nagra sirskilda virden kopplade till fagelliv och detaljplanen
bedoms inte paverka fagelarterna negativt. Det kan hinda att vissa faglar tillfilligt under byggnationen
viljer att limna det nirmsta omradet kring exploateringen under de perioder det sker stérande arbete
och istillet vistas i andra delar av det ssammanhingande skogsomridet. Men om skogsomradet inom
planomradets NATUR utgor en attraktiv fagelmiljé kommer de att komma tillbaka. Detsamma giller
andra djurarter som rOr sig inom det stérre sammanhingande skogsomradet. Kommunen ser inte
nagot behov av att ta fram en sérskild utredning gillande grodor, da planomradet inte har pekats ut
som sarskilt virdefullt f6r just groddjur. Att groddjur r6r sig Over stora ytor ar korrekt, men innebir
inte att exploatering omoijliggors. Det ar platser for lek och dvala som ar sarskilt skyddade enligt
artskyddsforordningen, inte platser f6r fodosok. Lansstyrelsen har inte gjort nagon annan bedémning
in kommunen gillande paverkan pa djurlivet. Omradet kring backen paverkas inte direkt av
byggnationen da den ar beligen pa forhallandevis stort avstand fran planomradet. Paverkan under
byggskedet ir endast tillfillig, att jimféra med konstant buller och vibrationer.

I planarbetet ingar att géra avvigningar mellan olika intressen och att se till en god hushiéllning av
mark och vatten. Att f6rsorja kommunen med bostider innebar att mark maste bebyggas. I detta
planarbete har kommunen gjort avvigningar mellan att tillskapa ett antal nya bostdder mot att spara
ett naturomrade med begrinsade naturvirden. Bebyggelseforslaget innebir att ett flertal nya bostidder
kan tillskapas utan att ta i ansprak natur med hégre utpekade virden eller jordbruksmark med
produktionsvirden. Att planomradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur innebar att mark inte
behover tas i ansprak f6r nya vigar och annan infrastruktur. Motsvarande antal bostider i smahus
hade kravt att betydligt storre arealer naturmark hade behévt tas 1 ansprak. I forlingningen, risk for
Okad fragmentering av livsmiljéer och simre forutsittningar f6r biologisk mangfald.
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Intentionen dr att bevara sa mycket som mojligt av befintlig vegetation i anslutning till byggnationen.
Till antagandehandlingen har bestimmelse om att skogsvegetation ska finnas utkats, for att ocksa
gilla norr om den norra byggritten. Trid avses alltsa bevaras, alternativt nyplanteras, norr om den
norra byggnaden i sa stor utstrickning som mojligt. I de fall att trid paverkas negativt av
byggnationen, exempelvis till f6ljd av schaktning eller att de bli mer utsatt f6r vind, ar exploatéren
ansvarig for att ta bort trid som bedéms utgora en risk. Trid som star stabilt paverkas sillan negativt
av enbart vibrationer frin exempelvis springning.

Vid nedtagning av trid vid exploateringen avses veden liggas ut i omradet NATUR 1 den man det ar
mojligt. Det bidrar till biologisk mangfald och utgér virden fér bland annat insekter.

Rekreation

Den 6stra delen av planradet nyttjas for vistelse, bland annat som skolskog. Den delen planliggs som
NATUR och avses bevaras som skogsmark. En ny stig upp till skogsomradet avses tillskapas soder
om planomradet och den féreslagna byggnationen. I och med att de 6stra delarna av planomradet
bevaras som skog bedéms det fortsatt finnas goda rekreationsméjligheter i omradet. En befintlig
lekplats finns i parken soder om planomradet och kommer fortsatt finnas kvar. Det dr alltsa
fortfarande nira till naturomraden dven om delar av Nodinge-Stommen 7:1 bebyggs. Ett bra matt pa
nirhet till gronomraden dr 300 m, vilket ocksa fortsatt klaras for de som bor i niromradet.

I och med bevarandet av skolskogen och lekplatsen samt forbattrad trafiksikerhet ser kommunen att
barnperspektivet har beaktats inom planen.

Fornldmningar

Flera utredningar har kompletterats och arkeologisk forundersokning har gjorts mellan samrad och
granskning. En av fornlimningarna ir beligen inom den del av planomradet som avses exploateras
och de andra tva dr beligna inom den Gstra delen av planomradet som avses planliggas som
naturmark och bevaras. Efter antagande av planen kommer tillstind att s6kas hos Lansstyrelsen om
att fa gora ingrepp, undersoka och griva bort den/de fornlimningar som paverkas av exploateringen.
Fornlimningarna dr beldgna under mark och inte synliga.

Lagrummet gillande fornminnen ser inte ut pa annat satt f6r Ale kommun dn for enskilda
samhillsmedborgare. Fornminnen ar allmanna intressen, liksom bostadstorsorjning. Avvigningen
mellan allminna intressen enligt kulturminneslagen gérs av Linsstyrelsen. I detta fall viger
bostadsférsorjningen tyngre da det vetenskapliga virdet, efter sirskild utredning och férundersokning,
av Lansstyrelsen bedémts som relativt lagt.

Stenmur

Generellt biotopskydd for stenmurar giller endast inom eller angrinsande till jordbruksmark. Muren
som gar langs Brackans vig har estetiska virden, men saknar formella skydd. Den ér inte heller sa
gammal att den bedémts ha nagot storre kulturvirde. I och med att muren saknar skydd har
Lansstyrelsen inte stéllt nagra krav pa bevarande av den. I avvigningen mellan det allminna intresset
av en vacker mur och det allminna intresset av tillkommande bostidder hat bostiderna, ur ett allmint
perspektiv, vagt tyngre.
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Fastighetsvirde

Att gora bedomningar gillande kringligeande fastigheters ekonomiska virde ingar inte som en del i
detaljplanearbetet. Det finns inget tydligt samband mellan nybyggnation och virdeminskning fér
kringligeande bebyggelse. Manniskor dr olika och varderar olika saker. Fastighetsvirden ar framst
beroende av rintelige, disponibla inkomster och férvintan pa framtida ekonomisk utveckling. Att det
sker nybyggnation, vigarbeten eller andra fysiska ingrepp 1 niromradet ar en naturlig del av att en
tatort utvecklas.

Det gir inte att dra slutsatsen att fler manniskor inom ett omrade per automatik 6kar risken f6r brott.
Risken for brottslighet 4r endast delvis kopplat till miljons fysiska utformning, utan paverkas av en rad
andra faktorer som inte kan styras genom detaljplanering. Att ett omrade befolkas med fler manniskor
kan 1 manga fall bidra till trygehet och minska risken for att brott begis.

Riskanalysen

Nagon ny riskutredning kommer inte att tas fram som del 1 planarbetet. Syftet med utredningen har
varit att bedoma risk for omgivningspaverkan och om paverkan kan komma att bli sa stor att en
miljokonsekvensbeskrivning beh6vs for att ytterligare klargora konsekvenser. Utredningen bedémer
att sa inte dr fallet. Normalt sett gérs denna typ av riskanalys forst under genomférandeskedet och
inte under planskedet.

Utredningen ber6r risker kopplat till vibrationer och buller vid springning, schaktning och liknande
arbete inom planomradet. Den Gversiktliga riskanalysen som gjorts var av 6versiktlig karaktir och
baserades pa uppgifter frain Ale kommuns arkiv, SGU:s (statens geotekniska undersékningar)
jordartskarta samt okuldr inventering pa plats. Kommunen delar bilden av att utredningen innehaller
felaktigheter. Den redovisar antaganden som inte har betydelse f6r berdkningsutfallet pa ett sitt som
gor att den, med ritta, ifragasatts. I detta fall handlar det frimst om antaganden om grundliggning
och geotekniska forutsittningar som boende kunnat konstatera inte stimmer, men som
berikningsmassigt ar likvardiga (till exempel sand eller lera — faller bada under finkorniga jordarter
och ger samma berikningsutfall). Foton pa hus ir inte personuppgifter och registreringsskyltar har
maskats i webb-versionen av utredningen. Information till fastighetsdgare om utredningen bedémdes
inte som nodvindig da utredarna inte behovt g in pa enskilda fastigheter. Men kunde, med facit 1
hand, ha varit lampligt ur ett allméint informationsperspektiv. Komplementbyggnader tas vanligen inte
med 1 denna typ av riskanalyser da de normalt sett 4r mindre kinsliga an huvudbyggnaden som nyttjas
fér boende. Hade komplementbyggnaden uppfattats som kinslig hade den tagits med i riskanalysen.

Det ska goras forbesiktning hos de narboende innan byggnationen paborjas och da stims de verkliga
forutsittningarna av mot den tidigare riskutredningen. Vid behov gors revideringar av
riskutredningen. Syftet med riskanalysen ar att utgora ett underlag for restriktioner avseende
bebyggelse ur savil skaderisk som stérningssynpunkt. Detta utgoér genomforandefragor som hanteras
under genomforandet och inte under planskedet.

Sakigarkrets och information

Avgrinsning av sakdgarkrets dr inte ett beslut och kan f6ljaktligen inte 6verklagas. Det dr dock del av
den formella hanteringen infor utskick och gors enligt radande praxis av ansvarig handldggare, med
stod av den till planen horande fastighetsforteckningen. Sakigarkretsen utgors normalt sett av
fastighetsigarna till de fastigheter som ligger i direkt anslutning till planomradet. Delar av Brickans
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vig ingar 1 planomradet och fastighetsdgare angrinsande till denna del av Brackans vig utgor saledes
sakigare.

Paverkan fran byggnationen eller 1 samband med ombyggnation av gator ar att betrakta som tillfallig
storning for boende 1 nairomradet. Det utgor oftast inte skl for att omfattas som sakagare.
Riskanalysen syftar till att utgora ett underlag for restriktioner gillande buller och vibrationer, ur savil
skaderisk som storningssynpunkt. Detta ar alltsa kopplat till byggskedet och inte permanenta
storningar.

Aven den som inte av kommunen bedéms inga i sakigarkretsen kan 6verklaga om hen inkommit med
synpunkter, som inte tillgodosetts, senast under granskningen. Mark och miljédomstolen ir den
instans som bedomer om synpunkterna ska prévas 1 sak, det vill siga om den som 6verklagat ar
sakidgare.

Granskningstiden var mellan 11 maj - 8 juni 2022. Alltsa fyra veckor, vilket f6ljer Plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) som anger att granskningstiden ska vara minst tva veckor. Perioden maj till borjan av
juni 4r inte att betrakta som semestertid och ar inte anledning till att férlinga granskningsperioden
ytterligare.

Samradstiden var 29 juni - 7 september 2021. Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) slar fast att samrad
vid sa kallat utokat férfarande, som denna plan handliggs enligt, ska vara minst tre veckor. Eftersom
samradet skede under sommarmanaderna forlingdes tiden till 10 veckor f6r att kompensera for
semestertid med 6kad franvaro.

50



SAMMANFATINING

Minga av de synpunkter som inkommit har inte i forsta hand rort planens reglering utan hanteringen i
genomforandeskedet. Detta regleras inte i planen, men beskrivs med avseende pa utbyggnadsansvar
och kostnadsférdelning i planbeskrivningens genomforandestycken och kommer att regleras i avtal
mellan kommun och exploatér i det till planen hoérande exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet tas
fram infor antagande och antas strax innan planen. Hur genomférandet exakt kommer att ga till 4r
omojligt att forutse 1 planskedet. Ansvaret for genomforandet ar byggherrens. Regler och riktlinjer
tinns gillande exempelvis bullernivaer, vibrationer och trafikframkomlighet vid byggnation. Dessa ska
foljas. Exakt utformning av gator och andra ytor beslutas i projekteringsskedet.

Vidare har det inkommit synpunkter om utredningar tillhérande detaljplanen. Framtagna utredningar
har granskats av kommunen savil som myndigheter och andra instanser i samband med samrad- och
granskningsskedet. Vid behov har det gjorts revideringar av utredningarna. Det finns darfor inte
anledning att ifragasitta utredningarnas riktighet. Kommunen ser inte behov av att ta fram ytterligare
utredningar eller gora ytterligare revideringar av de som finns framtagna. Solstudien kommer dock att
kompletteras med fler bilder som visar paverkan vid andra tider dn vardagjimning och
sommarsolstind.

Nigra av de inkomna synpunkterna beror saidant som inte har att géra med detta planarbete eller
planomradet. Relevanta synpunkter har vidarebefordrats till kommunens driftorganisation respektive
till exploatoren.

Inkomna synpunkter har foranlett féljande férandringar av planforslaget:

- Planbestimmelsen om att takterrasser inte far uppforas har utokats till att galla hela
bebyggelsen.

- Planbestimmelse om naturlik vegetation har utdkats f6r att ocksa gilla norr om den norra
bygeritten. Bestimmelsen har specificerats till att marken ska ha bland- eller 16vskogskaraktar
och inslag av tridvegetation.

- Planbestimmelse har inforts gillande att parkeringen ovan mark ska férses med
blindskyddande ricke lings strickan angrinsande till GATA;.

- Planbestaimmelse har inforts gillande att gatan ska hojdsittas sa att skyfallsvatten inte skadar
omgivande fastigheter.

- Planbeskrivningen har kompletterats gillande att planomradet ligger inom den inre
skyddszonen f6r Gota dlv och Vinersborgsvikens vattenskyddsomrade.

- Planbeskrivningen har fortydligats gillande att volymer for slickvatten bedoms kunna
hanteras i diket lings Brickans vig.

- Planbeskrivningen har kompletterats gillande skyddsrum i niromradet

- Planbeskrivningen har kompletterats gillande att framtida dagvattenanliggning bedéms vara
anmalningspliktig enligt Férordning 1998:899, om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd.

- Fastighetskonsekvensbeskrivningen har justerats gillande vilka fastigheter som kan yrka pa
uttride ur gemensamhetsanliggning Nodinge GA:10.
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Ut6ver dndringar utifran inkomna synpunkter har foljande dndringar gjorts:

- Utbyggnad av gata, gang- och cykelvig, ovriga hastighetsdimpande atgirder som
farthinder, busskudde samt belysning lings Brickans vig kommer att byggas ut samt
bekostas av exploatoren. I tidigare skede avsags denna utbyggnad utféras av kommunen
men bekostas av exploatoren.

I 6vrigt har endast redaktionella andringar gjorts i plan- och genomférandebeskrivningen.
Synpunkter som inte har tillgodosetts:

- Synpunkter om att inte bebygga planomradet alls.

- Synpunkt om att skog inte bor exploateras.

- Synpunkter om minskad skala och firre vaningar pa bebyggelsen.

- Synpunkt om bebyggelsetypen flerbostadshus.

- Synpunkt om placering av garageinfart och att det dr olimpligt med tva infarter.

- Synpunkt om att vegetation tillits vdster om Brickans vig

- Synpunkt att hastighetsdimpande atgarder inte dr lampligt.

- Synpunkter om gang- och cykelvig mellan Brickans vig och Haroldsvigen. Den bor inte
anliggas och bor inte asfalteras.

- Synpunkt om att gang- och cykelbanor inte bor byggas.

- Synpunkt om att stenmurar bor bevaras.

- Synpunkt om paverkan pa fornlimningar.

- Synpunkt om att loftgangar tillits at norr.

- Synpunkt om att atgirder for dagvattenatgirder i byggskedet inte beslutas i planskedet.

- Synpunkt att dagvattenanlidggningar och ledningssystem bor utrustas med avstingningsbara
utlopp.

- Synpunkt om atgirder pa nddavledningar i mottagande system.

- Synpunkt att plankartans granser dr svara att tolka, att anvindningsgrins ser ut som plangrins.

- Synpunkt att en ny riskanalys bor tas fram i planskedet.

- Synpunkt att miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram.

- Synpunkt om att ta fram ytterligare utredningar och komplettera de som tagits fram.
- Synpunkt om avgrinsningen av sakdgarkretsen.

- Synpunkt om tidpunkt samt lingd pa samrads- respektive granskningstid.

Sakdagare med kvarstdende synpunkter:
Fastighetsigare Nodinge-Stommen x:xx
Fastighetsigare Nodinge-Stommen x:xx
Fastighetsigare Nodinge-Stommen x:xx
Fastighetsagare Nodinge-Stommen x:xx
Fastighetsigare Nodinge-Stommen x:xxx
Fastighetsdgare Nodinge-Stommen x:xxx
Fastighetsigare Nodinge-Stommen x:xxx
Fastighetsigare Nodinge-Stommen x:x
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Fastighetsigare Nodinge-Stommen x:x
Nodinge ga:10

SLUTSATS

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslas godkidnna granskningsutlatandet och féresla till
kommunfullmiktige att anta detaljplanen

Sambhillsbyggnadsforvaltningen, planering och exploatering
Alafors 2023-01-02

Kajsa Reimers Mikaela Ranweg
Enhetschef Planering och exploatering Planarkitekt
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