ALE

GRANSKNINGSHANDLING é?
Utdkat planférfarande .
2022-05-16 —

Detaljplan fér bostdder inom Nédinge-Stommen 7:1 m fl
Ale kommun, Vastra Gotalands 1an

RATTELSE

Tilagg till SAMRADSREDOGORELSE

ARENDETS HANDLAGGNING

I den samradsredogorelse som skickats ut till berérda sakigare och de som yttrat sig fattas ett
yttrande, som sammanfattas och kommenteras nedan. Tilligget behover ldsas tillsammans med
samradsredogorelsen da huvuddelen av de synpunkter som finns i yttrandet redan besvaras i

kommentarer till andra yttranden och hinvisning gors till dessa svar.

Yttrandet har lagts till i innehallsférteckningen i fetstil. Numrering av yttranden har inte dndrats, for

att hanvisningar i texten ska vara korrekta.

INKOMNA YTTRANDEN

Myndigheter, remissinstanser etc.

1. Lansstyrelsen 2021-09-15 (férlangd | kommentar
svarstid)

2. Statens geotekniska institut (SGI) 2021-09-08 (forlangd | Ingen erinran
svarstid)

3. Trafikverket 2021-08-12 kommentar

4. Lantmdateriet 2021-09-07 kommentar

5. Sektor kommunstyrelsen 2021-09-07 kommentar

6. Sektor samhdllsbyggnad, 2021-09-09 kommentar

miljdenheten

7. Sektor samhdllsbyggnad, enhet gata | 2021-06-29 kommentar

park

8. Sektor samhallsbyggnad, 2021-09-07 kommentar

renhdliningen

9. Sektor samhdllsbyggnad, 2021-08-16 kommentar

Infrastrukturenheten VA-planering

10. Enhet Infrastruktur, Ale kommun 2021-09-09 kommentar

11. Socialn@dmnden, sektor socialtjanst 2021-08-31 kommentar

12. Utbildningsndmnden 2021-08-23 kommentar

13. Postnord 2021-09-02 Ingen erinran

14. Vasttrafik 2021-06-30 Ingen erinran

15. R&dddningstjdnsten 2021-09-02 kommentar




16. Ale El 2021-07-07 Ingen erinran

17. Telia Skanova 2021-06-30 kommentar

Sakdagare

18. Fastighetsdgare Noédinge-Stommen | 2021-09-05 kommentar

XiXX

19. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen | 2021-09-07 kommentar

XiXXX

20. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen | 2021-08-17 kommentar

XiXXX

21. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen | 2021-09-02 kommentar

XiXX

22. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen | 2021-08-31 kommentar

XiXXX

23. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen | 2021-08-09 kommentar

X:X

24. Fastighetsdgare Noédinge-Stommen | 2021-09-06 kommentar

6:1 och s:9

25. Nodinge ga:10 2021-07-06 samt kommentar
2021-08-18

26. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen | 2021-09-08 (for sent kommentar

XXX inkommet)

26b. Fastighetsagare till Nodinge- 2021-09-03 kommentar

Stommen x:xx

Ovriga/boende

27. Boende, Bréackans vag x 2021-09-07 kommentar

28. Boende, Brackans vag xx 2021-09-06 kommentar

29. Boende, Brackans vag xx 2021-09-07 kommentar

30. Boende, Brackans vag xx 2021-09-07 kommentar

31. Boende, Brackans vag xx 2021-09-07 kommentar

32. Boende, Offervégen x 2021-09-06 kommentar

33. Boende, Offervégen xx 2021-09-07 kommentar

34. Boende, Dopvdgen x 2021-09-06 kommentar

35. Boende, Dopvdgen x 2021-09-07 kommentar

36. Boende, Dopvdgen x 2021-09-07 kommentar

37. Boende, Dopvdgen x 2021-09-06 kommentar




Sakagare

26 b. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen x:xx

Landskapsbild och omgivningspaverkan
Yttranden anser att den foreslagna bebyggelsen kommer att forindra omradets karaktir och
landskapsbild helt med katastrofala foljder f6r de boende.

Insyn
Yttranden anser att den insyn som blir foljd av foreslagen bebyggelse innebir en integritetskrinkning.

Stérningar som fo6ljd av trafik - ljus och buller

Yttranden befarar att mangfaldigt 6kad trafikalstring kommer att leda till buller och ljussken in i
yttrandens bostad. Yttranden har dven fragor om vad en bullerberikning f6r prognosar 2040 innebir.
Innebir det att berdkningen gjorts for tystare fordon?

Trafiksikerhet

Yttranden anser, mot bakgrund av att trafiken Okar, inte att forslaget innebir att trafiksikerheten lings
Brickans vig 6kar. Yttranden anser att hastighetsdimpande atgirder innebar problem f6r snér6jning
och skapar mer buller.

Genomfoérandefrigor
Yttranden uttrycker oro for storningar och halsopaverkan som f6ljd av buller och vibrationer under
genomférandet.

Solstudie
Yttranden ser risk f6r beskuggning av sin fastighet och anser att en solstudie behéver tas fram.

Naturmiljévirden

I yttrandet papekas att det finns ett rikt fagelliv i skogsomradet, bland annat rodlistade arter.
Yttranden ifragasitter aven om inte muren lings vigen ar biotopsskyddad och dirfér behover
bevaras.

Fornminnen
Yttranden stiller sig fragande till hur en plan kan slippas fram dir det finns fornminnen.

Geotekniska sikerhetsfragor
Yttranden uttrycker oro for storningar samt 6kade risker for ras och annan paverkan pa kringliggande
fastigheter och infrastruktur som f6ljd av sprangningsarbeten och tung trafik.

Skyfall och dagvatten/risk for 6versvimning
Yttranden papekar att nedtagande av vegetation innebir 6kade vattenmingder och risk for skada pa
kringliggande bebyggelse som f6ljd av stora regn.

Riskanalys
Yttranden upplyser om felaktigheter i riskutredningen och menar att detta ar ett exempel pa att planen
ar daligt genomarbetad.

Planerad gang- och cykelbana mot Hiroldsvigen

Yttranden anser att ocksa foreslagen GC-vig mot Hiroldsvigen innebir en integritetskrankning da
fler personer kommer réra sig kring deras tomt. Yttranden ser inte heller behovet av gang- och
cykelvig till Hiroldsvigen da det gar att rora sig lings Brickans vig.



Behov av miljokonsekvensbeskrivning

Yttranden anser att en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram, med hanvisning till natur- och
kulturmiljévirden enligt ovan, samt med hinvisning till Lansstyrelsen 1 Vistra Gotalands yttrande 1
samrad om undersokning om betydande miljépaverkan.

Yttranden ser aven risk for virdeminskning for kringligeande fastigheter samt anser att planarbetet
bor avslutas som f6ljd av ovan angivna synpunkter och papekade brister

kommentar:

Angrinsande mark mellan Brickans vig och Haroldsvigen ar 1 dagslidget planlagd som allmién plats
PARK. Marken ir alltsa redan idag allmint tillginglig och det dr med ridande reglering moijligt att
bygga ut gang- och cykelvig. Planen innebir inte nagon férindring i denna del. Det finns redan en
befintlig stig lings med fastigheterna sé att det finns ett behov att rora sig gent mellan Brickans vig
och Hiroldsvigen torde dirmed vara klarlagt.

Prognosar 2040 innebir att trafiken raknats upp for framtida trafik6kning, inte att tystare fordon
antagits.

For ovriga synpunkter se svar till yttrande 18 - 22, 23 - 29, 33, 34 och 36 samt svar till Lansstyrelsen i
Vistra Gotaland och samradsyttrande fran Statens geotekniska institut.



ALE

GRANSKNINGSHANDLING é?
Utdkat planférfarande .
2022-04-27 —

Detaljplan fér bostdder inom Nédinge-Stommen 7:1 m fl
Ale kommun, Vastra Gotalands 1an

SAMRADSREDOGORELSE

ARENDETS HANDLAGGNING

Sektor samhallsbyggnad fick 2013-11-14 1 uppdrag av Kommunstyrelsen att uppritta detaljplan for
omradet. Detaljplanens syfte dr att moéjligedra nybygenation av tva flerbostadshus. Bebyggelsen ska
anpassas till den kuperade terringen samt till omgivande bebyggelse och ska ges en gestaltning som
far den att smalta vl in 1 det omgivande landskapet. Detaljplanen syftar vidare till att f6rbattra
trafiksakerheten och trafikflodena pa Brickans vig samt att virna om de befintliga rekreativa virdena
1 den 6stra delen av planomradet.

Detaljplanen handliggs enligt reglerna for utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 5
kap. 7§ vilket innebir att den kan antas forst efter genomfort samrad och granskning. Nar en
detaljplan upprittas eller dndras, ska de som har ett visentligt intresse av detaljplanen, ges tillfille till
samrad. Samrad har dgt rum under tiden 2021-06-29 — 2021-09-07 genom att planhandlingar skickats
till berérda sakigare, férvaltningar, myndigheter med flera.

INKOMNA YTTRANDEN

Myndigheter, remissinstanser etc.

1. Lansstyrelsen 2021-09-15 (forlangd | kommentar
svarstid)

2. Statens geotekniska institut (SGI) 2021-09-08 (forlangd | Ingen erinran
svarstid)

3. Trafikverket 2021-08-12 kommentar

4. Lantmdateriet 2021-09-07 kommentar

5. Sektor kommunstyrelsen 2021-09-07 kommentar

6. Sektor samhallsbyggnad, 2021-09-09 kommentar

miljdenheten

7. Sektor samhdllsbyggnad, enhet gata | 2021-06-29 kommentar

park

8. Sektor samhallsbyggnad, 2021-09-07 kommentar

renhdliningen

9. Sektor samhallsbyggnad, 2021-08-16 kommentar

Infrastrukturenheten VA-planering

10. Enhet Infrastruktur, Ale kommun 2021-09-09 kommentar

11. Socialn@d@mnden, sektor socialtjanst 2021-08-31 kommentar




12. Utbildningsndmnden 2021-08-23 kommentar

13. Postnhord 2021-09-02 Ingen erinran

14. Vasttrafik 2021-06-30 Ingen erinran

15. R&dddningstjdnsten 2021-09-02 kommentar

16. Ale El 2021-07-07 Ingen erinran

17. Telia Skanova 2021-06-30 kommentar

Sakagare

18. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen | 2021-09-05 kommentar

XiXX

19. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen | 2021-09-07 kommentar

XiXXX

20. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen | 2021-08-17 kommentar

XiXXX

21. Fastighetsdgare Nédinge-Stommen 2021-09-02 kommentar

XiXX

22. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen | 2021-08-31 kommentar

XiXXX

23. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen | 2021-08-09 kommentar

X:X

24. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen | 2021-09-06 kommentar

X:x och s:9

25. Noédinge ga:10 2021-07-06 samt kommentar
2021-08-18

26. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen | 2021-09-08 (for sent kommentar

XXX inkommet)

Ovriga/boende

27. Boende, Bréckans vag x 2021-09-07 kommentar

28. Boende, Brackans vag xx 2021-09-06 kommentar

29. Boende, Brackans vag xx 2021-09-07 kommentar

30. Boende, Brackans vag xx 2021-09-07 kommentar

31. Boende, Brackans vag xx 2021-09-07 kommentar

32. Boende, Offervégen x 2021-09-06 kommentar

33. Boende, Offervégen xx 2021-09-07 kommentar

34. Boende, Dopvdgen x 2021-09-06 kommentar

35. Boende, Dopvdgen x 2021-09-07 kommentar

36. Boende, Dopvdgen x 2021-09-07 kommentar

37. Boende, Dopvdgen x 2021-09-06 kommentar




De framforda synpunkterna i skrivelserna citeras eller ssmmanfattas och kommenteras med &wrsiv stil
enligt f6ljande:

Myndigheter, remissinstanser etc.

1. Lansstyrelsen

Om idrendet

Enligt planbeskrivningen ar syftet med detaljplanen att “wdjliggira nybyggnation av tva flerbostadshus.
Bebyggelsen ska anpassas till den kuperade terrangen samt till omgivande bebyggelse och ska ges en gestaltning som far
den att smiilta vl in i det omgivande landskapet. Detaljplanen syftar vidare till att forbittra trafikséfkerbeten och
trafifflodena pa Brickans vdg samt att virna om de befintliga rekreativa virdena i den dstra delen av planomradet”.

Linsstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Linsstyrelsen anser att planforslaget behover fortydligas och vid behov bearbetas betriffande fragor
som ber6r fororenade omraden, riksintresse for naturvard Héllsdammsbacken, miljokvalitetsnorm for
vatten samt risk for 6versvimning som f6ljd av skyfall.

Kommunen bér ocksa tydliggora sina bedémningar och beskrivningar i planférslaget betriffande
fragor som beror Gversvimning samt vatten och avlopp.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att frigor som beror hilsa / sikerhet med avseende pa fororenade omraden, riksintresse
for naturvard och miljokvalitetsnorm for vatten samt risk for Gversvimning 1 f6ljd av skyfall behover
fortydligas och vid behov bearbetas i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska
provas av Linsstyrelsen.

Motiv f6r bedéomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL
Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Fororenade omraden

Det finns inga objekt i EBH-stodet i planomradet, i Projekterings-PM/ Geoteknik och planbeskrivningen
anges att eventuell férekomst av féroreningar inom utfyllda partier bor utredas 1 samband med
byggnation och ev. springningsarbeten. Linsstyrelsen anser att detta behGver utredas 1 planskedet. Till
granskning anser linsstyrelsen dérfor att det behéver ha utretts om det finns fyllnadsmassor i
planomradet. Om det finns fyllnadsmassor med okint ursprung eller om fyllnadsmassorna bedéms
kunna vara férorenade ska en oversiktlig miljoteknisk markundersékning utforas f6r att underséka om
fyllnadsmassorna ar férorenade. Kontrollen av fyllnadsmassor var tidigare inte lika omfattande som
nu, det dr ddrfor inte ovanligt att dldre fyllnadsmassor innehaller féroreningar.

Om fororeningar patriffas ska vid behov en foérdjupad milj6teknisk markundersokning utféras. Vid
patriffande av férorening ska en riskbedémning utféras for att utreda om det kravs atgiarder for att
kunna medge planerad markanvindning. Finns det behov av atgirder for att kunna medge planerad



markanvindning ska detta sikerstillas med en planbestimmelse. Alla steg i processen ska stimmas av
med milj6kontoret 1 Ale som dr tillsynsmyndighet.

Riksintresse f6r naturvird Hillsdammsbicken

Kommunen maste utifrain dagvattenutredningen visa pa hur detaljplanens genomférande, sdrskilt
under byggskedet, paverkar Hallsdammsbicken och hur skada pa riksintresse for naturvard kan
undvikas.

Dagvattenutredningen bedéms pa limpligt sitt beskriva forutsittningarna fér att omhinderta
dagvatten inom detaljplancomradet. Vad som inte framgar ir huruvida det dr mojligt att omhédnderta
det dagvatten som uppstar vid byggnationen av detaljplaneomradet.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Linsstyrelsen anser att kommunen har gjort en grundlig undersékning av dagvattenproblematiken
inom planomradet. Man har ocksa tagit fram och presenterat flera relevanta férslag pa hur man skall
bade f6rdr6ja och rena dagvatten inom planomradet.

Da planens dagvatten planeras att ledas till befintligt ledningssystem bedéms risken att dagvattnet
paverkar recipienten som relativt liten. Hallsdammsbacken, som ir recipient f6r dagvatten fran
omradet, uppnir idag god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav
fér bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Bicken innehar hoga till mycket
héga titheter avseende Oring samt ér ett uppvixtomrade for lax nedstréms planomradet.
Planforslagets eventuella inverkan pa vattenférekomstens status och miljokvalitetsnormer ska darfor
beskrivas, bedomas och motiveras i planhandlingarna, trots att risken for paverkan bedéoms som ringa.
Det ir av stor vikt att miljokvalitetsnormer (MKN) inte férsimras, och som en foljd fiskbestandet
paverkas, genom detaljplanen.

Kommunens dagvattenutredning visar att det 4r méjligt att rena och fordréja dagvatten inom
planomradet. Mark avsedd f6r dagvattenhantering bor reserveras och 1 méjligast man forses med
bestimmelse pa plankartan. Det idr angeldget att kommunen vidtar de dtgirder som foreslas i
dagvattenutredningen for att uppna en hallbar dagvattenhantering i omradet. Det behéver ocksa visas
hur dagvattnet skall f6rdr6jas vid héga floden, speciellt 1 kombination med det planerade
skyfallssystemet.

Da planerade fastigheter skall byggas pa berg kommer det troligtvis att innebéra sprangning. I de
perioder da det springs kan vatten fran omradet innehalla ytterligare féroreningar och planerad
dagvattenhantering behéver darfor berora bade byggskede och driftskede avseende exempelvis
relevanta fororeningar och partikelrening.

Skyfall
Kommunen skriver att en skyfallskartering dr under framtagande i kommunen och att den kommer

utgbra ett underlag i1 det fortsatta arbetet. Det dr viktigt att skyfallsfragan dr hanterad till
granskningsskedet. Kommunen behover beskriva konsekvenserna av ett skyfall inom planomradet,
minst ett klimatanpassat 100-arsregn. Aven planens eventuella piverkan pa omraden utanfor
planomradet samt framkomligheten till och frin planomradet ska beaktas. Atgirder som krivs for att
hantera ett skyfall ska beskrivas och sakerstillas. I bedomningen bér hinsyn tas till bland annat
ytavrinningsvagar, lagpunkter och instingda omraden. Mer information finns i1 ”Rekommendationer for
hantering av dversvdmning till foljd av skyfall” (Fakta 2018:5), utgiven av linsstyrelserna 1 Stockholm och
Viistra Gotaland.



Rad enligt PBL. och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sirskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL. och bestimmelserna 1 lagen i 6vrigt om det beh6vs fran allmin
synpunkt.

Oversvimning
Kommunen skriver att det inte finns risk f6r 6versvimning vid héga vattenfloden och hinvisar till

MSB:s kartunderlag. Lansstyrelsen instimmer 1 kommunens bedémning f6r aktuell plan. Det bor
dock framga av planbeskrivning vilket vattendrag/sjé kommunen bedomer. MSB:s kartering omfattar
endast storre vattendrag och det kan finnas behov av ytterligare karteringar inom en kommun for att
sakerstilla limpligheten f6r planerad markanvindning. Kommunen kan inte generellt hinvisa till
MSB:s karteringar och dra slutsatsen att 6versvimningsrisk inte férekommer.

Vatten och avlopp
I planarbetet behover kommunen ta stillning till om det finns tillrickligt med utrymme 1 reningsverket
for den tillkommande belastningen som planen medfor.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har limnat ett yttrande daterat 2021-08-12 som redan har skickats till kommunen.
Trafikverket har inga invindningar mot planforslaget. Trafikverket bedomer att trafikalstringen som
detaljplanen antas generera kommer ha en marginell paverkan pa statlig infrastruktur. Trafikverket vill
dock uppmirksamma om att Trafikverket har nya trafiktillvaxttal vilket bor beaktas i framtida
trafikutredningar.

Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande, daterat 2021-09-08 som bifogas i sin
helhet. SGI har inga invindningar mot planforslaget. Lansstyrelsen har dirfor inte heller nagot att
erinra i det hér avseendet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Fornlimningar

Planforslaget beror fornlimningar och kommunen har inkommit till lansstyrelsen med en ansékan om
tillstand till ingrepp 1 fornlimning. Handlaggning av drendet pagar och arkeologisk férundersékning ar
planerad. Beroende pa resultatet av férundersékningen kan dven arkeologisk undersokning bli aktuell.
Arkeologisk undersokning genomférs efter antagande av planen.

Undersokningssamrad

Kommunen bedémer att férslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Kommunen har gjort
samrad med Linsstyrelsen. Vi delade inte kommunen bedémning vilket framgir av det yttrande
daterat 2020-12-18.

kommentar:

Férorenade omraden

Det "Projekterings-PM/ Geoteknik” som ligger med som underlagshandling omfattar ett stirre omride an nu aktuellt
planomrade. Den borrpunkt dir massor bittats ligger norr om planomridet, inom ett omride som initialt privades for
angiringsvag till fastighetens dstra delar. Detta bedomdes dock inte limpligt och planomradet har darfor minskats. Det
finns alltsd inga kdnda fyllnadsmassor inom planomrddet.

Riksintresse for naturvard Hallsdammsbdacken/ Miljokvalitetsnorm for vatten

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av foreslagen dagvattenhantering under uthyggnadsfasen. Sdrskilt
med avseende for risk _for grumling och mijliga kvivefororeningar som foljd av springning. Planbeskrivningen bar dven
Sfortydligats gillande planforsiagets paverkan pa vattenfirekomstens status och miljikvalitetsnormer.




Ett omride inom planomridet har forsetts med planbestimmelse om att marken dr avsedd for fordrijningsmagasin for
dagpatten.

Skyfall

Enligt kommunens skyfallskartering finns i nuldget endast mindre lagpunfkter inom planomridet, dir vatten kan bli
staende vid skyfall. Karteringen visar att det finns risk for staende vatten vid byggnader pa vistra sidan om Brickans
vdg pa motsatt sida planomradet. Inom planomradet kommer avskdrande diken att anliggas runt om bebyggelsen, vilka
gor att skyfallsvattnet fors runt byggnaderna ner mot Brickans vag. En studie av ytliga rinnvigar bar giorts i 1V.A-
utredningen tillbirande planen. Med befintliga forhallanden avrinner vatten lings med Brickans vdgs dstra sida i hijd
med planerad bebyggelse. Darefter via dike lings med vistra sidan ddr det till siut kan rinna dver Brickans vég igen
mot Hallsdammsbicken innan korsningen med Kyrkvdgen. Enligt analysen rinner inte vatten fran Brdckans vig in pa
fastigheterna vister om vigen med befintlig hijdsdttning. Det dr dock viktigt att hijdsdtining av framtida vag tillser att
inte vatten rinner in pa fastigheterna. Med kantsten vid gang- och cykelbana och “busskuddar” eller andra farthinder
Som medger att vattnet tar sig forbi till diket gor kommmunen bedomningen att skyfallsvatten kommer att rora sig pa
gatans dstra sida invid kantstenen, for att sedan efter farthindret rinna mot nordydst till befintligt dike. Risk for
paverkan som foljd av skyfall pa de fastigheter som ligger vister eller norr om Nodinge-Stommen 7:1 bedims déirfor som
liten. Planbeskrivningen fortydligas gallande skyfall inom planomridet.

Quersvimning
Planbeskrivningen har kompletterats med att MSB:s kartering av dversvdmningsrisk endast giller for Gota daly. Samt

att Hallsdammisbdacken ligger betydligt ligre dn planomridet sa att risken for dversvimning som paverkar planomridet
bedoms som liten.

Vatten och avlopp
Planbeskrivningen har kompletterats gillande kapacitet i reningsverket.

Trafikverkets synpunkter
Noteras

Geoteknik
Noteras

Fornlamningar
Forundersokning har genomforts under vintern 2021 och resultaten sammangattats i planbeskrivningen. Att

Slutundersokning av berrda fornminnen krdvs beskrivs ocksa.

2.5GlI

Geoteknik

Planomradet utgbrs av skogsmark med tva hojdpartier 1 den Gstra delen, som planeras vara naturmark.
Marken sluttar fran héjdpartierna (ca +39) mot vister (ca +20). Marklutningen varierar mellan 1:3 och
1:20. Jordlagren inom omradet har fastmarkskarakir da de utgors av silt, sand och torrskorpelera.
Miktigheten uppgar till mellan 1 och 4,5 m.

Pa grund av de fasta jordlagren bedéms det i Projekterings-PM/Geoteknik (Bohusgeo) som att
stabiliteten ir tillfredsstéllande och att planerade jordslinter inom omradet inte ska stillas brantare dn
lutning 1:3. SGI har ingen annan uppfattning.

Bergteknik

Med samradshandlingarnas beskrivning av exploatering och de restriktioner som anges i planen, med
avseende pa fordelning av Kvartersmark, Naturomrade och "prickad mark" (férbud mot att férse
marken med byggnad), bedomer SGI att tillrdcklig hansyn tagits till branta bergslinter i omradet och



den risk de potentiellt skulle kunna utgéra. SGI har dirfor inga ytterligare synpunkter kring detta, sd
som planen ar utformad.

kommentar:
Noteras

3. Trafikverket

Nirmast berord statlig infrastruktur dr vig 1967 som stricker sig cirka 230 meter fran planomradet.
Trafikverket bedomer att trafikalstringen som detaljplanen antas generera kommer ha en marginell
paverkan pa statlig infrastruktur. Trafikverket vill dock uppmirksamma om att Trafikverket har nya
trafiktillvaxttal vilket bor beaktas i framtida trafikutredningar.

Vidare tycker Trafikverket att det 4r mycket bra att kommunen genom detaljplanen vill méjligedra for
bittre forbindelser f6r gang och cykel mellan planomradet och den 6vriga titorten.

I 6vrigt har Trafikverket inget att invinda mot i samradsskedet utan ser framemot fortsatt deltagande 1
drendet.

kommentar:
Noteras

4. Lantmdteriet

Beskrivning av hur x-omradet ska genomforas och skotas

Pa s. 33 1 planbeskrivningen anges att ”Allmanheten ges maoijlighet att trampa upp en ny stig inom det
allmant tillgangliga x-omradet inom Nodinge-Stommen 7:1 som sedan ansluter till skolskogen”.
Lantmiteriet efterfragar en tydligare redovisning i planbeskrivningen om x-omradet och hur det idr
tinkt att genomféras. Lantmiteriet vill hir upplysa om féljande vad giller x-omraden:

- Genom att lagga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att byggnadsnimnden
inte far bevilja bygglov som hindrar méjligheten att bilda en rittighet f6r allmanhetens tilltrade
till x-omradet. For att rittigheten ska vara sikerstilld krivs det dock att det dven finns en
upplatelse t.ex. ett servitut till f6rman foér en kommunal fastighet.

- Om nagon annan in kommunen dger marken kan dgaren kriva att kommunen ska ordna en
rittighet fOr att anvinda utrymmet och betala ersittning for detta.

- Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anliggningar pa x-omraden. Om
ingen annan bygger ut anliggningar pa omradet faller det darfor rimligen pa kommunen att
ordna detta.

- Kommunen ir skyldig att skota underhall och renhallning inom x-omraden sedan man t.ex.
skapat rittighet f6r omradet.

- Om detien gallande plan dr sa att markagaren, eller ndgon rattighetshavare, inte vill upplata
en sadan ritt och slippa fram allmanheten, har kommunen sma mojligheter att tvinga sig till
en sadan ritt. For att vara saker pa att fa tilltrade till fastigheten behéver normalt sett
rittigheten sikras upp innan planen antas.

- Om kommunen och markigaren inte skrivit nagot avtalsservitut kring x-omradet krivs det
dessutom att det ar av visentlig betydelse for en kommunal fastighet for att det ska vara
moijligt att bilda ett servitut pa x-omradet i en lantmateriforrattning.

Dessa forhallanden behéver pa nagot sitt beskrivas i planhandlingarna med anledning av att det finns
x-omraden utlagda i planférslaget. Om det ovanstaende innebir problem f6r kommunen borde det
kanske 6vervigas att ligga ut omradet for gangtrafik som allman plats istéllet f6r som x-omrade?



Inlésen av allmin plats med kommunalt huvudmannaskap

Det finns inte nagon beskrivning om den ritt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet pa
fastighetsagarens begiran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att 16sa in de allmidnna
platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av 6verenskommelse. Planen innebar ett stod
for att genom ett expropriationsliknande férfarande (1 normalfallet genom Overféring av marken
genom fastighetsreglering) 16sa in markomraden. For privatigda fastigheter behéver pa grund av
egendomsskyddet i 2 kap 15 § regeringsformen det goras en proportionalitetsavvigning som ska
redovisas i planbeskrivningen.

Ersittning f6r minskning av GA

Gemensamhetsanliggningen Nodinge ga:10 behover som en f6ljd av planfoérslaget omprévas och
omfordelning/minskning av de upplatna omridena behover ske. Enligt 40 a § anligeningslagen ska
dgaren till den mark som blir av med belastning av en ga betala ersittning till de fastigheter som deltar
1 ga:n om det uppkommer en skada. I planbeskrivningen nimns inget om dessa regler som inte dr
dispositiva och numera giller nar en gemensamhetsanliggning minskas i omfattning.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Det ar viktigt att alla som ber6rs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser f6r den egna
fastigheten/ga:n. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen
medfor f6r bland annat sakidgare, andra berérda och miljon framga. Med detta menas att det for i
princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebir med avseende pa bland annat
huvudmannaskap, allmanhetens tilltride, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanldgeningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)”

Fastighetskonsekvensbeskrivningen behover fortydligas sa att respektive fastighetsigare kan forsta
vad som detaljplanens genomférande innebir f6r den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgirderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
forandringar 1 fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensamhetsanlidggningar redovisas, med
plankartan som bakgrund.

Det framgir till exempel inte s tydligt planens konsekvenser f6r Nédinge-Stommen s:9.

kommentar:

Beskrivning av hur x-omradet ska genomféras och skétas

Avtalsservitut kommer att tecknas for x-omridet mellan exploatiren och kommunen som dérefter kommer att skrivas
in 1 fastighetsregistret pa exploatirens bekostnad. Detta kommer att ske i samband med tecknande av
exploateringsavtalet.

Inlisen ay allmén plats med kommunalt huvudmannaskap
Planbeskrivningen har kompletterats.

Ersdttning for minskning ay GA
Planbeskrivningen har kompletterats.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Planbeskrivningen har kompletterats.

5. Sektor kommunstyrelsen

Sektor kommunstyrelsen anser att sektorns ansvarsomraden ar vil tillgodosedda 1 utredningarna.



En synpunkt finns angdende nockhd6jden, dir sektionen som visar att man vill trappa hushéjderna ar
en upplysning. Vill man ha ligre hus mot gatan rekommenderas att man pa plankartan delar
bygeritten 1 sektioner och lagger in egenskapsgrinser som reglerar hogsta nockhdéjd pa varje sektion.
Som det ar nu blir nockh6jden 48,2 6ver hela ytan.

kommentar:
Hijdregleringen har setts dver och justerats till foljd av andringar i planforsiaget.

6. Sektor samhallsbyggnad, miljdenheten

Naturvirden

Skogsmarken inom planen har delvis patagliga naturvirden. Det dr mycket positivt att denna del med
virden fOreslas avsittas som naturomrade i detaljplanen. Skogen dr hogstammig, grandominerad med
inslag av bjork, 16nn samt enstaka silg och ask. Det finns ett patagligt inslag av grov déd ved, bade
liggande och staende. I naturmarken bor skogen skotas med fri utveckling, dvs att den 1 huvudsak
limnas orérd och med tiden utvecklar allt hogre naturvirden. I takt med att triden blir dldre, d6r och
grov dod ved tillkommer skapas bittre forutsittningar for manga ovanliga arter av vaxter, djur och
svampar och dirmed en biologiskt rikare skog. Skogspartiet anvinds som skolskog och det kan dven
ha ett pedagogogiskt virde att barnen har moijlighet att vistas och undervisas 1 naturskog, se aven
nedan. Om man beddmer att trid kan vara risktrdd, dvs riskera att snart falla, kan de fillas och limnas

pa plats.

Vid avverkningar i sluttningen kommer kvarvarande skog att bli mer exponerad for vindar fran vister.
Sarskilt under de forsta aren efter avverkning, innan triden anpassat sig till den mer utsatta
situationen, riskerar trad att blasa ner. Man bor limna sa méanga trid som moijligt inom kvartersmark
vister om naturmarken. Dessa blir da en buffert mot naturmarken for att denna skall bli mindre
vindutsatt. S4 manga 16vtrid som méjligt bor sparas hir och dven granar. Lovtrad dr mer stormfasta
an gran med mindre risk att de blaser ner. Nagra stora granar som star vid kronet av sluttningen
bed6éms vara édldre dn Gvriga och ha vuxit upp under mer vindutsatta férhallanden och bor ha stérre
forutsittningar att klara mer 6ppna forhéllanden. Aven i den sédra delen av kvartersmarken, dir det
finns nagra storre bjorkar och yngre ekar, bor sa manga 16vtrid som maojligt sparas. Inom naturmark
med foreslagen bestimmelse "n1, x1" har nagra stora granar blast ner. Den déda veden kan med
fordel liggas inom naturmarken. Aven en del trid som kommer att avverkas inom kvartersmarken
kan med fordel liggas inom naturmarken for att stirka naturvirdena dar.

Friluftsliv och rekreation

Den forslagna naturmarken inom planomradet har hoga sociotopvirden och anvinds bland annat
som skolskog av narliggande forskola. Nuvarande stig uppfor sluttningen till skolskogen kommer att
férsvinna vid en byggnation. En ny stig bor vara fiardigstilld innan byggnation pabdrjas. Stigen forslas
fa en forindrad strickning i den vistra delen, jimfoért med forslaget, fOr att undvika mycket branta
partier i den f6re detta tikten pa fastigheten Nodinge s:1. Stigen kan istillet liggas lings
fastighetsgransen Oster om foreslagen parkeringsplats. Stigen kan hir ga antingen norr eller séder om
stenmuren, uppfor sluttningen till kvartersmarken med foreslagen bestimmelse "nl, x1".

kommentar:

Synpunkter gillande naturvirden noteras. Kompensationsatgarder kommer att skrivas in i kommande
exploateringsavtal. Planering bedimer det inte som lampligt att stigen ersitts innan byggnation. Fastigheten kommer att
vara en byggarbetsplats och under frimst den forsta delen av byggtiden dr det inte lampligt att méinniskor vistas direket
anslutande byggarbetsplatsen, ddr framtida entré” till skogsomridet dr tinfkt.



7. Sektor samhdallsbyggnad, enhet gata park

Gata-Park anser att foreslagen dragning av ny vattenledning fran den relativt nyasfalterade Dopvagen
ar ett daligt alternativ. Istallet foreslas anslutning till 160-ledningen vid Héroldsvigen i samband med
bygget av ny GC-vig till Hiroldsvigen. Gata-Park anser att detta dr ett billigare alternativ, samt att det
skulle bidra till mindre storningar under arbetsfasen for nirboende, jimfort med alternativet via
Dopvagen.

kommentar:
Vattenledningens dragning styrs inte i detaljplanen och dess placering kommer att beslutas i kommande
genomforandeskede av planen.

8. Sektor samhdlisbyggnad, renhdliningen

Hinsyn behover tas till de fastigheter lings Brickans vig dir tomningsfordonet stannar pa vigen for
att tbmma sa att det inte uppstar risker i trafiken. Avstandet mellan uppstillningsplats for
tomningsfordonet och avfallskirlen skall minimeras sa langt det dr moijligt. Uppstillningsplats ér inte
utsatt pa karta men bor i ett tidigt skede beaktas. Det far heller inte finnas ndgra storre héjdskillnader
mellan témningsfordonet och kirlens uppstillningsplats (se Foreskrifter om Avfallshantering).
Tomningsfordonet skall inte kéra eller stanna pa gang- och cykelvigar. Det ir viktigt att 1 ett tidigt
skede ta hinsyn till miljohusets dimensionering sa att full sortering av avfallet kan ske.

kommentar:
Det bedoms majligt att medge att renhallningsfordonen stannar pa Brickans vég vid hémitning av avfall. Planforslaget
innebayr att allmdnplats gata breddas till 5,5 m och Bréckans vig kommer ocksa fortsatt att ha laga trafikvolymer.

9. Sektor samhdallsbyggnad, Infrastrukturenheten VA-planering

Dagvatten och skyddsbestimmelser

Dikesbestaimmelsen 1 plankartan behéver omformuleras- ej dagvattendike utan avskirande dike da
syftet dr att skydda planerad bebyggelse fran terringvatten som annars riskerar att skada bebyggelsen.
I VA-och dagvattenutredningen fastslas att ytliga rinnvigar vid skyfall mellan byggnaderna sikerstills.
Detta dr av stOrsta vikt sa syftet med detta ar skydda den planerade bebyggelsen fran att ta skada vid
skyfall.

Riddningstjanst, miljdenheten samt VA-planering bor utreda ifall miljokonsekvensnormer i
Hallsdammsbacken riskerar att paverkas av slickvatten i hindelse av brand.

Utbyggnadsansvar

Det bor klargoras vem som ansvarar for och bekostar omkoppling av de atta villor som ér anslutna till
ledningar i Dopvigen vid eventuell ledningsomliggning. Aven detta behover regleras i avtal, om det ir
den ledningsstrickningen som blir aktuell.

Det behover fortydligas att eventuell tryckstegringsstation ir ett tillbehor till fastigheten vilket innebir,
forutom det som beskrivs, ett fortsatt drift- och underhillsansvar.

Fortydligande om att det ar anslutningen som regleras i avtal. Beslut om verksamhetsomrade skrivs
upp nir anliggningen ar utbyggd och slutbesiktigad med godkint resultat.

VA-enheten har ingen erinran mot planforslaget forutsatt av ovanstaende forindringsforslag
forbehilles i det vidare arbetet.
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kommentar:
Bestdammelsen om avskdrande dike har dndrats. Planbeskrivningen har kompletterats rirande slickvatten.
Ansvarsfordelning vid ledningsomlaggning tydliggirs i exploateringsavtal tillbirande detaljplanen.

10. Enhet Infrastruktur, Ale kommun

Synpunkter planbeskrivning

Sid 5, star gangbana dir det bor sta gang-och cykelbana
Sid 19 "Ldngs Gamla Kilandavdgen finns en gang- och cykelvag. Den gar att na fran planomridet via en
befintlig gangbana mellan Brickans vig och Gamla Kilandavégen.” Gangbana bor ersittas med
gdngvag,
Sid 28 ” busskudde”? Skall det verkligen vara det? Ett alternativ skulle kunna vara en f6rhéjd
gangpassage mitt framfor gangvigen. Innan busskudden smalnas GC-banan av och 6vergar till
gangbana (1,75-2 m). Eftersom det ar tinkt att cykeltrafiken skall ut i vigen forbi
avsmalningen ir det olimpligt med busskudde.
Sid 29, vore logiskt att markera all ging- och cykelbana med en firg och gingbana/vig med
en annan firg.
Ovrigt

o Riddningstjinst, uppstillning riddningsfordon pa gatan — behéver de inte kunna

komma nirmare (angreppspunkt kan nas inom 50 m)?
o Finns cykelparkering pa utsidan fér bes6kande?
o Hur ar tillgianglighet till girden f6r rérelsehindrade?

PM Trafik

Sid 11, Olyckligt med bredd 1,75 m. Minsta bredd gangbana enligt VGU ir 1,8 m. Vi ar
medvetna om att det dr svart att fa till bredare dn 1,75 men ska i projekteringen beaktas att fa
till sa bred sektion pa gingbana som majligt har.
"Eventuell komplettering av vajningsplikt fran soder kan komma att bli lamplig”. Lite oklar text om
vijningsplikt, borde sta att det handlar om Vijningsplikt mot métande trafik.
Sid 12, ser ut som det saknas lite GC-bana lings i soder vid farthindret. Passage 6ver Brickans
vig blir pa skra. Antingen far detaljplanen utokas eller atminstone ska den biten visas i
illustrationen och tas med i exploateringsavtalet att den byggs. Samma giller farthindret pa
Hiroldsvigen, detta ska ocksé tas med 1 exploateringsavtalet.
De skulle vara bra med en teckenforklaring som visar vad som ar vig/GC/G med var sin
firg.
Ovrigt
o Hur ser sikten ut vid GC-banans anslutning till Kyrkvagen.
VGU Krav Kap 10.3.10.2 Siktomrade anger vid VR30, Lb 30 m och Lc 10m.
o Pristviagen primar skolvig. Narmaste gangvig dit 4r via Dopvigen.
Kanske f6rhojd gangpassage dr lampligt 6ver Brickans vig (istallet f6r busskudde).

Illustrationskarta

Tva hojder redovisas pa gatan, 21,7 m och 19,1. Det ir ca 40 m mellan héjderna. Det ger ett
lingsfall pa 6,5%.

Enligt VGU Krav Kap 9.1.6.9 Lutning, ar riktvirdet for lingslutning vid nybyggnad 6% och
vid forbattring 8%. Sa 6,5% lutning borde vara ok.

Det saknas en siker passage 6ver Kyrkvigen, dir Brickans vig ansluter, detta ska byggas och
liggas in i exploateringsavtalet.
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kommentar:

Textjusteringar har gorts i planbeskrivning. Y ttrandet har vidarebefordrats till exploatiren da flera av fragorna som
berirs dr genomforandefragor snarare dan planfragor. I trafikutredningen bar avvigningar gorts utifran bdde
trafikforutsattningar men dven forutsdttningar gillande dagvatten och fastighetsrittsliga fragor. Infrastrukturenbeten
har, via konsult, deltagit i de miten som sdrskilt behandlat trafikfragor. Exploateringsavtalet kommer att omfatta alla
de datgdrder som foreslds i och kring planomradet och kostnader och ansvar kommer att tydliggoras.
Infrastrukturenbeten (trafik och V.A) kommer kunna limna synpunkter under tiden avtalet forhandlas. 1'id
projektering av gatan kommer det beaktas att gang- och cykelpassager, savdl som hastighetssinkande atgdrder utformas
pd ett bra och trafiksdkert sitt.

11. Socialn@dmnden, sektor socialtjanst

Sektor socialtjanst ser positivt pa planfoérslaget da behovet av lagenheter ar stort for flera av sektorns
malgrupper. Sektorn foreslar att kommunen staller krav pa att ett antal av de planerade ligenheterna
avsitts for hyresritter for sektorns malgrupp.

kommentar:

Fastigheten dr privatigd, det dr inte mijligt att stilla krav pa upplitelseformer med stid av plan- och bygglagen. Det dr
en forbandling som behover foras med fastighetsigaren inom andra forum dn sektor sambdllsbyggnads.

12. Utbildningsndmnden

Sektor utbildning ser positivt pa att skolskogen inom planomradet behalls och att kommunen
kommer tillse att den fortsatt kommer att vara tillganglig.

Befolkningsprognos 2021-2032 har tagit hansyn till 30 ligenheter ar 2024 och 30 ligenheter 2025 pa
fastigheten Nodinge-Stommen 7:1 m fl, vilket innebir att sektor utbildning vid beridkning av behov av
platser inom forskola och skola redan har beaktat behovet av antalet platser. Da planférslaget kan
bidra till omflyttning inom orten samt generationsvixling inom smahusbebyggelse kan sektor

utbildning inte forutse behovet av férskole- och elevplatser.

kommentar:

Noteras

13. Postnord

PostNord har inget att anmirka och godkinner hirmed den foreslagna detaljplanen.
kommentar:

Noteras

14. Vasttrafik

Viisttrafik ser positivt pa utbyggnad i anslutning till befintlig kollektivtrafik da det ger forutsittningar
f6r minniskor att resa hallbart. Visttrafik har inget att erinra mot planen.

kommentar:
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Noteras

15. R&dddningstjansten

Riddningstjansten vill fortydliga att insatstiden fran brandstation i Nol 6verstiger 10 minuter. Detta
medfor att utrymningsdimensionering f6r byggnaderna behover utga fran sjilvutrymning utan
riddningstjanstens medverkan med stegutrustning.

kommentar:
Textjusteringar har gorts i planbeskrivningen angdende insatstid och sialvutrymning.

16. Ale El

Ale El ekonomisk forening har tagit del av samradshandlingar f6r detaljplan Nodinge-Stommen 7:1
och har inget att erinra mot fOrslaget.

Befintlig transformatorstation Kyrkvigen/Pristvigen kommer forsotja omradet. Nytt LSP-kablage
behover forliggas 1 Brickans vig till planomradet.
Servisbestillningar sker enligt gingse rutin.

kommentar:
Noteras, yttrandet har vidarebefordrats till excploatoren som tar vidare kontakt med nditégaren.

17. Telia Skanova

Skanova har teleanliggningar i form av stolplinjer inom detaljplaneomradet. Natskiss bifogas.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgiarden daven bekostar den.

kommentar:
Noteras, yttrandet har vidarebefordrats till exploatiren som tar vidare kontakt med ledningsdgaren.

Sakagare

18. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen x:xx

Landskapsbild

Yttranden anser att den foreslagna bebyggelsens héjd kommer att vara alltfér dominerande bland
smahusbebyggelsen, och att det skulle resultera i en total férindring av omradets karaktir och
landskapsbild. I stillet foreslar yttranden att endast tillata smahusbebyggelse, alternativt att minska
vaningsantalet till tva mot Brackans vig, samt att endast 6ka med en vaning per steg till som mest 4
vaningar. Yttranden betonar dven vikten av att behélla kravet att byggnadernas kortsida ska placeras
mot Brickans vig.

Insyn

For att minska insyn mot omkringliggande villor foreslar yttranden att inga, eller mycket sma, fonster
tillats 1 vdst och norr. Balkonger och terrasser bor ha begrinsad eller ingen utsikt mot vister.
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Riskanalys

Yttranden upplyser om att jordmanen som angetts for fastigheten ar felaktig. Det dr inte postglacial
sand, utan lera. Yttranden befarar att det finns fler fel i riskanalysen, och att riskanalysen dirfér bor
goras om.

FOP Nédinge
Yttranden anser att planférslaget avviker mot FOP Nodinge pa tva punkter.

- Enligt ”Karta 2 — hinsyn och forutsittningar: riksintressen naturmilj6 och rekreation” 1
FOPen tillhér planomradet ett omrade med “patagliga eller hégre sociotopvirden”, vilka i
forsta hand skall bevaras, alternativt kompenseras inom naromradet. For att bevara virdena
menar yttranden att omradet rimligtvis inte bor bebyggas, eller att endast tillita mindre hus i
anslutning till Brickans vig i kombination med kompensationsatgirder.

- T FOPen ir planomridet markerat som kompletteringsomrade, dir ingen speciell
byggnadshéjd anges. Yttranden anser att planférslaget inte bor avvika fran omgivande
bebyggelse och yttranden féresprakar smahusbebyggelse alternativt endast tva vaningar tilliten
byggnadsho6jd mot Brackans vig samt fyra vaningar totalt.

Uppvirmning
Yttranden foreslar att fjarrvirmenitet byggs ut till planomradet i stillet for uppviarmning med
bergvirme. Detta for att undvika att paverka nirliggande energibrunnar.

Planerad gang- och cykelbana mot Hiroldsvigen

Yttranden anser att foreslagen GC-vig mot Hiroldsvigen ér f6r kuperad och dirfor inte kommer att
anvindas. Dirfor foreslas att exkludera den ur planférslaget, och att prioritera investeringar pa annat
hall.

PBL och syftet med planarbete

Yttranden anser att planforslaget dr ett uppenbart f6rsok att tjdna pengar av ett privat byggforetag,
genom att maximera antalet bostider pa ytan. Yttranden menar att planforslaget ej stimmer Gverens
med detaljplaneringens syfte enligt PBL, vilket bl.a. ir att byggnadsverk utformas och placeras pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan. Planforslaget anses ej heller ta hansyn till natur- och
kulturvirden, miljé- och klimataspekter.

kommentar:

Planforslaget bar justerats, bland annat genom att byggnaderna har flyttats lingre ifran Brickans vég och bebyggelsen
mot motsatt sida av gatan. 1dngs den norra fasaden pa den norra bygenaden, dar risken for insyn bedimts som storst,
tillats endast loftgangar, inte balkonger. Takterrasser tilldts inte pa taken ndrmast Brickans vag. De fastigheter som
ligger ndrmast planomridet, véster om Brickans vig, har i huvndsak sina tridgardar orienterade mot véister, varfor
storningar kopplade till insyn bedomts som mindre. Detaljplanen reglerar dven att bebyggelsen ska placeras med
kortsidan at véster.

Den dversiktliga riskanalysen bar ntgitt fran SGU.s (statens geotekniska undersokningar) jordartskarta. V'id
berdfkningar rirande sikerbet kopplade till vibrationsrisker dr indelningen i jordarter grov. Bade sand och lera dr
finkorniga jordarter och berdkningsresultatet blir déirfor samma for bada jordarterna. Detta kunde tydligare ha
framgatt i rapporten. Det ska goras forbesiktning hos de nirboende innan byggnationen pabirjas och da stims de
verkliga forntsattningarna av mot den tidigare riskutredningen. V'id behov girs revideringar av riskutredningen.

I den analys av sociotop- och naturvirden som gjorts for platsen sammanfaller dessa och dr koncentrerade till den dstra
delen av Nodinge-stommen 7:1. Tidigare skisser pa exploatering av den ostra delen av fastigheten har dérfor tagits bort
och i stillet lagts som allmén plats NATUR. Den allemansrittsliga tillgangligheten till naturomridet har sikerstéllts
med bestammelse x, som innebdr att allmén gangtrafik tillats over kvartersmarken. Riksintresset for naturvard dr
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kopplat till Hallsdanmsbécken och de refreativa virdena norr om planomradet bedims inte paverkas direkt av
planlageningen. En fordjupad dversiktsplan dr ett strategiskt dokument som visar en dnskudrd framtida utveckling och
redovisar strategiska val. I detta fall att omridet kan kompletteras med ny bebyggelse och preciseras i FOPzen som
foljer: "Kompletteringar till den befintliga bebyggelsen ska efterstrivas. Kompletteringar ska bidra till ett mer varierat
uthud avseende bebyggelsetyp och upplatelseform samt utformas med hénsyn till befintlig bebyggelse”. Det dr kommunens
bedimmning att planforslaget gor just det, mijliggor komplettering med ny bebyggelse. Som ocksa innebir en mijlig
komplettering av andra upplatelseformer och andra byggnadstyper. 1 forslaget har fokus legat pa att anpassa skalan mot
den allminna platsen, det vill siga gata och naturmark. Det ir en tolkning av FOPeens riktlinje om skala (3-6
vaningar).

Planen styr inte hur byggnaderna virms upp. 1 nuldget bedims det inte som ekonomiskt och praktiskt mijligt att bygga
ut fidrrvdrmendtet, da det inte finns uthyggt i anslutning till planomradet.

Synpunkt om GC-bana mot Haroldsvigen noteras.

V'id planliggning av mark och vatten ska precis som anges i yttrandet hinsyn tas till stads- och landskapsbild samt
Pplatsens befintliga virden. Komminunen menar att vi med planforslaget och dess reglering av anvindning, utformning,
placering med mera gor det. Planlaggning styrs ocksa av hushallningsbestammelser, tydligast i Miljobalkens 4 och 5
kapitel. Kommunen menar att det likavil som det dr ett intresse for den enskilda fastighetsigaren att fa bygga sa manga
bostéider som dr laimpligt och mijligt ocksd dr ett kommunalt och regionalt intresse. Bostadsforsotyning dr ett allmént
intresse och markresurserna i narbet och relativ narbet till god regional kollektivtrafik dr begrinsade. Ale kommun har
genom de satsningar som staten gjort i stationslagen och annan infrastrutur en forvintan pa sig att leverera bland
annat bostider, som del av Goteborgsregionen. Den sammanvagda bedomningen dr darfor att planforsiaget ar en god
avvégning av anpassning till omgivningen liksom hushallning av regionala markresurser.

19. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen x:xxx
Yttranden anser att planforslaget strider mot PBL kap 2 § 1, 3, 5, 6, 6a samt miljébalken kap 6:3 §

Utveckling

Yttranden anser att planférslaget har allvarliga brister, och kraver en férklaring fran kommunen.
Yttranden menar att planfoérslaget innebdr en enormt stor paverkan for enskilda intressen och endast
tar hiansyn till allmidnna intressen. Den foreslagna bebyggelsen liknas vid en hel vagg utanfor
yttrandens dorr. Yttranden menar att planforslaget innebir en oacceptabel inskrinkning av
grannfastigheters integritet pa grund av insyn.

Yttranden menar att en solstudie bor genomforas.

Yttranden befarar att mangfaldigt 6kad trafikalstring kommer att leda till buller och ljussken in i
befintliga bostider. Minskning av vigbredden p.g.a. cykel, och gangbana pa
Brickans vig medfor kraftigt 6kad olycksrisk speciellt for barnen men dven for vuxna.

Vidare anser yttranden att viagbula pa Haroldsvigen utanfor yttrandens fastighet kommer att leda till
kraftigt buller samt framkomlighetsproblem vid vinterviglag, och att det ér ett mycket dumt forslag.

Yttranden menar att planforslaget strider mot foljande punkter i PBL kap 2:5 §.
1. Minniskors hilsa och sikerhet.
2. Jotd-, berg- och vattenférhéllanden. Utredningen som gjorts anses ej ta hansyn till 100-
arsregn.
3. Trafik-, vatten- samt bullersituationen anses behéva ytterligare utredning, speciellt under
byggnation.
4. Betydande risk for olyckor, 6versvimning samt erosion.
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- Enligt PBL kap 2:6a §: vid planliggning och i drende om bygglov skall mark lokaliseras som ar
limpliga f6r andamalet nér det giller manniskors hilsa och omgivningsbuller samt
landskapsbilden.

- Enl. PBL kap 4:36: Detaljplanen skall vara utformad med skalig hiansyn till befintlig
bebyggelse som kan inverka pa planens genomférande.

Yttranden menar att planférslaget och tinkt byggnation inte har tagit hinsyn till boende i ett
villakvarter som far tva niovaningshus utanfér dérren samt bullerstérningar och skugening bade 1
byggskedet och vid firdigstillandet. De boende vill ha en dialog med Ale kommun angiende detta.

Miljébalken kap 6:3 §. Under samrad med Linsstyrelsen nov-dec 2020 bedémer linsstyrelsen att
risken for betydande miljopaverkan foreligger vid detaljplanens genomférande och kommunens
utredning kring miljépaverkan bedémdes vara bristfillig. Samt att markarbeten kan ha paverkan pa
intilliggande bebyggelse. Yttranden anser att miljépaverkan tonats ned och kriver att en noggrann
MKB tas fram innan planarbetet fortgar.

Yttranden anser att den geotekniska utredningen ir felaktig, och att marken bestar av lera och silt
samt att den felaktigt beskriver fastigheternas grundligening och dirfér bor géras om. Yttranden
befarar att vibrationer fran sprangningar och tung transport kan skapa kvicklera samt sittningar.

Yttranden kriver vidare utredning av féljande:
- Paverkan pa fornminnen, biotopskyddad stenmur, samt fridlysta faglar.
- Tillgdngligheten till och inom planomradet, och betonar att tillgingligheten ej far forsdmras.
- Trafiksakerhet f6r barnen pa skolvig.
- Dagvattenhantering samt erosionsrisk.

kommentar:

Kommunen har svart att se att paverkan pa aktuell fastighet skulle kunna bli si stor som yttrandet beskriver, mot
bakgrund av att fastigheten dr beldagen cirka 100 m ifran den del av planomridet som foreslas bebyggas. Inte heller for
angrédnsande fastigheter dr det rimligt att beskriva foreslagen bebyggelse som en “vigg”. Se svar angdende anpassning av
foreslagen bebyggelse till yttrande 18. Anpassningen har skett mot bakgrund av bade enskilda och allménna intressen.
En solstudie har genomforts och planforslaget bedoms inte innebdra skuggning over ridande rekommendation, for
kringliggande bebyggelse. Planforsiaget innebdr inte att Brickans vdg blir smalare, bortsett fran en fort bit lings med
fastigheten Nodinge-Stommen 5:1. Breddningen med gang- och cykelbana gors inom fastigheten Nodinge-Stommen 7:1
och i norr genom att vigomridet breddas ut i kantzonen lings gatan. Gang- och cykelbanan innebdr att fotgingare och
cyRlister inte blandas med biltrafik, vilket dr positivt ur trafiksékerbetssympunket. Buller till foljd av planforslaget har
utretts och planforslaget beriknas inte innebdra nagra markbara forsamringar gallande bullernivaerna.
Ljusstorningar bedéms kunna minskas genom att plantera vegetation inom remsan med allmin
platsmark vaster om Brickans vag. Foreslagen hastighetsdémpande dtgdrd ligger utanfor planomradet och berirs
inte formellt av planen. Trafikutredningen visar pa en mijlig hastighetsdémpande dtgdrder och i kommande projektering
kommer exakt ntformning av trafikdtgdrder att beslutas. Syftet med en hastighetsdimpande atgard pa Hdroldsvégen dr
att Gka trafiksikerbeten for de oskyddade trafikanter som ror sig lings gangbanan som ansiuter til] Hdroldsvigen.

Infor granskning har en skyfallskartering for kommmunens orter fardigstillts och dess resultat arbetats in i
planbandlingen. Risk for dversvimning eller erosion bedims inte ika. Bebyggelseomridet dr inte en lagpunkt, vatten
samlas inte inom INodinge -Stommen 7:1 idag. Det innebdr praktiskt att skyfallet endast dr viktigt att forhalla sig till
7 termer av att vatten inte skadar fastigheter. Brickans vdg dr hijdsatt pa ett sadant sdtt att den risken inte bedims
dka (vigen faller mot dster, dér gangbanas kantsten kommer halla vattnet kvar pd gatan). Foreslagen
dagvattenbhantering innebdr att vatten fordrijs inom planomradet for att motsvara dagens situation med naturmark.
Fragor som ror miljokvalitetsnormen for vatten under uthyggnad har tydliggiorts i planhandlingen och det bedoms inte
finnas risk_for negativ paverkan pa Hallsdammsbicken ill foljd av bygenationen. Hur byggnationen rent praktiskt
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genomfors dr dock inte en planfraga. Det dar byggherrens ansvar, med kommunen som tillsynsmyndighet. Géllande buller
och vibrationer vid byggnation finns riktvarden som ska foljas vid byggnation.

Kommunen bedomer inte heller fortsatt att ett plangenomforande innebdr risk _for betydande miljopaverkan. Ale
kommun har fort dialog med Lénsstyrelsen i fragan och fitt till oss att det i huvndsak dr tydliggiranden rirande
miljokvalitetsnormer for vatten och omgivningspaverkan i relation till skyfall som behover tydliggiras. 1V ilket har gjorts
7 granskningshandlingen. SGI (statens geoteknisk institut) har inga synpunkter pa genomford geoteknisk utredning.
Kommunen gor ingen annan bedomning. Foreslagen bebyggelse foreskis inom ett fastmarksparti. Om#kringliggande
lermarksomraden paverkas inte av byggnation pa fast mark. Se svar angdende riskanalysen och vibrationsrisker till
yttrande 18.

Arkeologisk forundersokning har gjorts infor granskning. Slutundersokning gors forst efter lagakraftvunnen plan.
Stenmurar dr endast biotgpskyddade inom jordbruksmartk. Den del av planomridet som avses bebyggas bedoms inte ha
ndgra higre virden for fagellivet. Daremot finns virden for faglar inom den mark som liiggs nt som allmén plats
NATUR, som avses bevaras som skog. Den allemansrattsliga tillgingligheten till naturomridet i den dstra delen av
planomrddet har safkerstdllts genom att det planldggs som allmanplats natur samt att en del av kvartersmarken (delen
x1) kan nyttjas for gangtrafik av allménbeten. Det dr sedan upp till allmanbeten att nyttja den ritten. Bostadsgdird
eller del av bostadsgdrd kan goras tillganglig (med avseende pa funktionsvariation) pa ett satt som fastigheten idag inte
ar.

20. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen x:xxx
Yttranden 6verklagar planforslaget pa foljande grunder:

Yttrandens bostad dr grundlagd pa lera, med olika nivaer av sandlager, direkt pa sluttande berg mot
Brickans vig samt 4n. An har tidvis stort vattenflsde och betydande erodering. Yttranden bedémer
att fastigheten ar mycket kianslig f6r vibrationer fran anliggningstrafik, springningar och
maskinarbeten. Yttranden kanner i dagslaget av vibrationer fran tung trafik pa Brickans vig, och
befarar katastrofala markbrott som konsekvens av planforslagets genomférande. Av denna anledning
skulle yttranden med familj ej vaga nyttja bostaden vid tyngre arbeten. Yttranden betonar att
kommunen maste ansvara for befarade skador pa den egna fastigheten. Yttranden efterfragar
geoteknisk utredning kring hur langvarig tung byggtrafik paverkar Brickans vig, kopplat till egna
fastigheten. Yttranden menar att den geotekniska utredningen endast beaktar planomradet, och ej
omkringliggande fastigheter och att utredningan darfér bér kompletteras.

Yttranden betonar att riskanalysen idr felaktig gillande den egna fastighetens grundkonstruktion, som
ej ar platta pa mark utan grundmur med punkttryck.

"1 88 460 48 61 anges att komfortvigda hastigheter stirre an 1 mm/ s bedims som “sannolik stirning” och upplevs
av ménga som stirande. Komfortvigda hastigheter som ér storre an 0,4 mm/ s men mindre an 1,0 mm/ s bedims som
“mattlig storing”. Vibrationer i detta intervall kan i vissa fall upplevas som stirande.”

D4 kommun inte sett pa paforda vibrationer/ljud fran anliggstrafik pa vigstycket pa Brickans vig
kriver yttranden att kommun i underlagsmaterialet redogér f6r anlidggningstrafikens typ, storlek, tid
pa dygnet samt frekvens pa Brickans vig.

Tung anlidggningstrafik pa vigen medfor enligt den yttrande mycket stora risker. Trafiksikerheten,
sarskilt f6r barn pa skolvig, kommer enligt den yttrande paverkas mycket negativt. Det anses ¢j finnas
utrymme for genomfart eller vindplats for tung trafik och anlaggningsmaskiner varken inom
planomradet eller lings Brickans vig. Yttranden menar att foreslagen bebyggelse kommer att generera
en enorm Okning av tung trafik jimfort med byggnation av smahus. Den yttrande befarar dven att
tung trafik samt anlidggningsarbete orsakar skada pa vatten, omrade och djurliv i an lings Brickans
vig, som dr ett vackert och viktigt inslag i omradet.
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Yttranden anser att kommunen ar skyldig att bevara kulturvirdet i befintlig stenmur lings Brickans
vig, och efterfragar insikt i bedémning och kommunikation mellan kommun och Linsstyrelse
angiende fragan.

Planférslagets bebyggelse anses innebira en oacceptabel karaktirsférindring i omradet, och bor pa
grund av byggnadshéjden ej godkinnas enligt den yttrande. Den yttrande har hért grannar som
uttryckt vilja att flytta frin Nodinge om hoghusen byggs, och yttranden ifrigasitter varfér kommunen
sa hart driver pa att en privat exploator skall bygga ett nio vaningar hogt hus pa villatomter.

Den yttrande betonar att detaljplaneringens yttersta syfte ar att se till helheten i ett storre omrade och
tillvarata kinslan och den fysiska miljon 1 ett omrade. Yttranden upplever att planférslaget ej uppfyller
detta syfte, utan att kommunen brister i sitt uppdrag genom att uppfora tva hoghus bland befintlig
smahusbebyggelse som enligt den yttrande forandrar hela Nodinges karaktir. Yttranden ifragasitter
kommunens kompetens, och menar att beslut bor fattas av personer med lang erfarenhet och
kunskap. Den yttrande flyttade till Nodinge pa grund av dess karaktir, och menar att Nédinges virde
riskeras dd detta planforslag befaras bli ett slags prejudikat for framtida utveckling 1 Nodinge.

Den yttrande anser att livskvalité och fastighetsvirde kommer att foérsimras pa grund av skuggning en
betydande del av dygnets timmar, samt insyn pa tomten fran boende i foreslagen bebyggelse. Den
yttrande upplever det som ett hemskt privatlivsintrang och en integritetskrinkning.

kommentar:

Se svar till yttrande 18 och 19 angdende vibrationer och de geotekniska forutsatiningarna. Svensk plan- och
bygglagstiftning liiger ett stort ansvar pa byggherren vid genomforande av byggnation. Den som genomfor datgdrder pa en
fastighet dr ansvarig for att omgivande fastigheter inte skadas. Detta ansvar aligger den enskilde

Jastighetsaigaren/ byggherren. Kommunens ansvar som planmyndighet dr att prova markens limplighet, i forekommande
fall reglera marfken sa att anvindningen blir lamplig, gira avvagningar mellan motstaende intressen, samt klarligga
Sforutsdttningarna. Det far anses Rlarlagt att det finns lerpartier i omgivande mark. Det dr byggherren som sdkerstdiller
genom att till exempel besiktiga grannfastigheter, placera ut vibrationsmatare, foresla och genomfira atgdrder for att
minska stirningar, hantera sina trafikfloden och sa vidare. Detta dr genomforandefragor som inte styrs eller hanteras i
detaljplaneskedet. Riktvirdena i standarden SS 460 48 61 dr inte avsedda att tillampas pa tillfilliga aktiviteter som
bygg- och anliggningsarbeten, utan pa paverkan av mer permanent karaktar.

Den strategiska utvecklingen av kommunen slds fast i oversiktsplan och andra strategiska dokument, inte i denna
enskilda detaljplan. Men det dr korrekt att Ale har ett ambitiost befolfningsmal (se resonemang i svar till yttrande
18).

Den mur som gir lings Brickans vég har estetiska vérden, men saknar formella skydd. Den dr inte heller sa gammal
att den bedomts ha nagot storre kulturvirde. 1 avvagningen mellan det allméinna intresset av en vacker mur och det
allménna intresset av tillkommande bostider bar bostiderna, ur ett allmant perspektiv, vigt tyngre.

Se svar till yttrande 18 och 19 gillande insyn och skuggning.

21. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen x:xx

Yttranden ifragasitter att den féreslagna bebyggelsen ska ha anpassats till den kuperade terringen
samt till omgivande bebyggelse och att dess gestaltning far den att smilta in 1 det omgivande
landskapet. Ett niovaningshoghus befaras medfora integritetskrainkande insyn pa narliggande
befintliga fastigheter, vilket anses ha negativ paverkan pa marknadsvirden bade under och efter
byggnationsfasen. Yttranden menar att de nirboende villadgarna ej vill ha ett hoghus som granne.

Trafiken utanfor befintliga hus pa Brickans vig kommer ocksa att paverkas visentligt da in och utfart
ar utanfor 1:67 och 1:66. Vid in /ut farterna kommer det ske stopp/start, inbromsningar, gaspadrag
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m.m. och stralkastarna fran bilar som kor ut kommer att lysa rakt in i nimnda hus. I Undersékning av
betydande miljopaverkan finns kommentaren ” Risk f6r paverkan pa omkringliggande fastigheter nir
det giller blandande ljussken foreligger.”

Vidare menar yttranden att planforslaget ej tar hinsyn till bullernivaer 6ver riktvirden for befintliga
fastigheters uteplatser, utan enbart inom balkonger och uteplatser inom planomradet.

Yttranden ifragasatter dokumentationen och grundligheten 1 utredningarna.

- En grundligare naturvirdesinventering bor ha gjorts, da utredningen gjordes 1 november nir
tagelaktiviteten dr lag. Spillkraka (kategori NT-Nira hotad) kan tinkas utnyttja omradet,
gréng6ling samt mindre hackspett (kategori N'T) har setts och horts av nirboende. Aven
rovfaglar och ugglor har setts.

- Ytterligare arkeologiska undersékningar gillande den planférslagets paverkan pa nyupptickta
limningar bor genomforas, enligt rekommendation frain KulturmiljGenheten inom
forvaltningen for kulturutveckling 1 Vastra Goétalandsregionen. Detta har inte gjorts.

- Riskanalys for vibrationsalstrande arbeten 2021-04-26 innehaller fel om fastighet x:xx gillande
grundkonstruktion och rokgaskanal. Yttranden befarar att liknande sakfel finns for 6vriga
fastigheter. Vidare ifrdgasitts att undergrund skall utgdras av postglacial sand, da det enligt
yttrandens kinnedom ej utforts nagon markundersokning pa tomten.

- Det saknas geoteknisk undersokning av Brickans vdg. Yttranden menar att vigen ej klarar
belastning fran tung byggtrafik.

- Yttranden menar att en miljékonsekvensbeskrivning bér upprittas, da Lansstyrelsen
rekommenderar att det bor tas fram.

Yttranden anser att planférslaget endast tar hansyn till allmdnna intressen och ej privata (enligt 2 kap.
1§ PBL, 4 kap. 36§ PBL).

Kommentar:

Se svar till yttranden 18 och 19 gallande bebyggelsens anpassning till omgivningen samt risken for insyn,
bullerstorningar och ljusstorningar. Bullerutredningen har fortydligats avseende bullerpaverkan for befintlig bebyggelse
och deras uteplatser. Flera av de narliggande villorna har nteplatser dir den maximala ljudnivan redan idag dverskrids.
Enligt bullerberifningarna bedims inte planforslaget innebéra att bullerriktvirdena for befintlig bebyggelse ikar
ndmnvart och dérmed krdvs inga atgarder till foljd av planforsiaget.

Behovet av kompletterande naturvirdesinventering har diskuterats med kommunekolog. Dd de omriden som inneballer
$torst naturvérden lagts ut som allmén plats NATUR i planen och avses bevaras som skog, har det inte bedimts som
nodyandigt att komplettera ntredningen. En arkeologisk forundersikning har giorts infor granskning. Slutundersokning
2075 forst efter lagakraftvunnen plan.

Se svar till yttranden 18, 19 och 20 om riskanalysen, geoteknik och paverkan under byggskedet.

Se svar till yttrande 19 gillande bebov av miljokonsekvensbeskrivning.

22. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen x:xxx

Yttranden yrkar pa avslag pa foreslagen bebyggelse.

Den yttrande att den féreslagna bebyggelsen kommer att resultera i 50-60 st fler bilar i de
tillkommande hushallen och anser att en ny gang- och cykelvig ¢j kommer att minska problemet. Den
yttrande betonar att Brickans vig redan idag ar tungt belastad med trafik, daribland ett antal tunga
transportbilar. Vidare patalar yttranden att vagen ér daligt skott vintertid med framkomlighetsproblem
for boende, samt att det dr svarframkomligt f6r utryckningsfordon. Detta resulterade tidigare i avslag
pé forslaget, och yttranden menar att det samma bor gilla fortfarande. Yttranden betonar dven att
hastighetsgrinsen pa Brickans vig dr 30 km/h, ¢j 50 km/h som angetts i planbeskrivningen.
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Den yttrande uttrycker oro gillande skredrisk ner mot bicken och betonar att det egna huset ligger pa
13-22 m djup blalera. Yttranden ifragasitter att den geotekniska utredningen endast beaktar
planomradet, och ej omkringligegande fastigheter. Den yttrande hanvisar till dodliga jordskredsolyckor
1 Tuve och Ask i Norge, och befarar att liknande risker finns i Nédinge.

Den yttrande anser att planforslaget leder till negativ paverkan genom stor skuggning fran féreslagna
huskroppar, samt en inskrinkning av privatlivet 1 tridgardar som drabbas av insyn. Den yttrande
ifragasitter hur ett sa daligt f6rslag om hyreshus mitt i ett villaomrade kan liggas fram.

Hickarna inom Stommen x:xxx dr planterade f6r 40 ar sedan innanfor tomtgrianspalar utsatta av
kommunen och de har inte tagit mark av kommunen.

Den yttrande befarar dven att planforslaget skulle leda till negativ paverkan pa djurliv och
naturvirden. Den yttrande betonar att den fridlysta vitryggiga hackspetten bor och hickar i skogen,
och hinvisar till domar i domstol och mark- och miljédomstolen som férbjuder avverkning av
skogen. Den yttrande kriver att gronomrade prioriteras framfér hoghus, och att kommunen manar
om nirboende som valt att bo i ett villaomrade utan hoghus. Vidare anser den yttrande att samrad ej
torekommit och att information frin kommunen varit dalig. Slutligen anser yttranden att gott om
mark finns vid golfbanan soderut, och foreslar att forligea bebyggelsen dar.

kommentar:
Se svar till yttrande 18, 19 och 21 gallande trafik, geoteknik, insyn, skuggning samt bebyggelsens anpassning till
omgivningen och utveckling av INodinge titort.

Den trafikokning som kommer ske pa Brickan vég ar visserligen stor i relativa tal, men det handlar fortsatt om lag
trafikvolym. Trafikberikningen dr gjord med ett dldre trafikalstringsverktyg. Bland annat sa raknas trafikvolymen
upp drsvis, alltsa oavsett om det tillkommer mer bebyggelse eller inte. I Trafikverkets nya trafikalstringsverktyg dr det
upprikningstalet ligre. 434 fordonsrirelser/ dygn ar alltsa higt riknat och beriknade trafikvolymer ar 2040 inbegriper
alltsa trafikrorelser fran den nya bebyggelsen samt en allmén trafikokning pa gatan som foljd av den trafikokning som
bedims ske daven utan den nya bebyggelsen. Yttrandet har vidarebefordrats till kommmunens driftorganisation for
kdnnedom om synpunfkter pa skitsel av gatan. Hastighetsbegransningen pa Brackans vag dr 50 km/ b lings vigens
norra del och 30 kn/ b langre soderut. Planbeskrivningen justeras gillande detta. Syftet med de foreslagna
hastighetssinkande atgdrderna dr att halla nere hastigheterna och forbittra trafiksdkerheten i omradet.

Kommunen dir medveten om att art- och habitatdirektivet ger ett starkt skydd for flera arter. Se svar till yttrande 19
allande naturvérden och fagelliv.

Planprocessen kan ta lang tid, detta drende har pagatt sedan 2013. Att kontinuerligt informera under sd ling tid dr
inte mijligt och knappast heller limpligt om inget nytt finns att informera om. Det samradsutskick som giordes 2021-
06-29 gick ut till sakdgarkretsen, sa som denna definieras i radande praxis och annonserades i laga ordning. Samtidigt
publicerades en artikel pa Ale kommmuns hemsida. Med det informerade kommunen om samradsforsiaget och var
ytterligare information fanns att ta del av. Granskningshandlingen, som denna samridsredogorelse dr en del av ar ett
svar pd de synpunkter som kommit in i samradet. Planforslagets syfte dr att utreda mdijligheterna till bebyggelse inom
planomrdadet. Uppforande av bebyggelse pa andra platser i kommunen bebiver privas i en separat planprocess, for den
specifika platsen.

23. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen x:x

Trafiksituation
Den yttrande anser att planomradets enda tillfartsvag, Brickans vig, dr underdimensionerad for den
trafikokning som ett genomférande av planforslaget skulle innebira. Att bredda vigen bitvis ricker
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inte da de menar att det skulle bli en flaskhals vid den egna fastighetens utfart. Vigen har redan idag
stora utmaningar, speciellt under vinterperiod nir snéréjning gor vagen dn smalare. Nir fordon mots
utanfor fastigheten maste nagon kora upp lite pa grannens uppfart sa far de sin asfalt forstord dir.

Den yttrande upplyser om skyltad hastighetsbegrinsning pa Brickans vig dr 40 km/h, ¢j 50 km/h
som angetts i planbeskrivning. Vidare uttrycker yttranden oro 6ver 6kad olycksrisk till f6ljd av 6kad
trafik, och papekar att det skett dodsolyckor pa vigen. Vighinder (tex bula) innebir att bilarna
dessutom tenderar att ”ta sats”, vid vinterviglag iannu mer, dessutom innebir det 6kat slitage pa bilar.
Vidare befarar den yttrande att tung anldggningstrafik kan komma att blockera eller f6rstéra Brickans
vig, och dirmed strypa in- och utfartsvigen for boende pa Brickans vig, sophimtning samt
riaddningstjanst.

Insyn
Den yttrande anser att planfoérslaget dr integritetskrinkande da ett stort antal ligenheter bedéms ha
insyn Over yttrandens hela tomt samt insyn 1 bostaden.

Ljud
I dagsliget ir ljudnivan enligt den yttrande mycket lag och det kommer att lita mycket fran de nya
ligenheterna, ut 6ver villorna nedanfor.

Skugga
Yttranden befarar att foreslagen bebyggelse under ett stort antal timmar kommer att skugga stora
delar av den egna tomten.

Markforhallanden

Den yttrande vittnar om problem med sittningar fran byggen pa grannfastigheter, och befarar att ett
genomforande av planforslaget riskerar att orsaka skred och sittningar pa den egna fastigheten
belagen pa sluttande mark. Da yttrandens hus star pa gamla stédmurar motsitter sig yttranden
sprangningar, tung trafik eller annan vibrationspaverkan. Yttranden efterfragar att en oberoende
expertutredning utreder riskerna f6r bade planomrade och nirliggande bebyggelse.

Fornlimningar
Yttranden 6nskar ta del av den arkeologisk utredning som kravts av regionen.

Muren

Yttranden har uppfattningen att muren lings Brickans vig ar K-markt och ej far rivas, och diarmed
om6jligeoér breddning av vigen. Om beslut angaende rivning av muren fattats 6nskar yttranden fa
information om hur den egna tomten kan sikras upp da muren enligt den yttrande bar upp tomten.

Djurliv

Yttranden upplyser om planomradets virden kopplat till djurliv och natur, sisom habitat f6r alg, snok,
hackspett, skogsstigen, grillplats, klippblock samt gamla trid. Yttranden anser att ett genomférande av
planforslaget kommer innebira kraftigt negativ paverkan av dessa virden. Det finns en fin stig i
skogen och 1 den 6ppna glintan med grillplats gar ofta férskolebarn och dven barnen 1 omradet.
Klippblocken dir uppe dr ocksa vildigt fina och det kinns mycket trakigt om de ska forstoras.

Syftet med en detaljplan

Syftet med en detaljplan dr att sitta en karaktdr pa ett omrade och styra nyttjandet av marken pa ritt
satt, enligt yttranden. De anser att det ér fel att detaljplanen enbart méjliggér hoghus pa EN tomt. En
detaljplan som inkluderar Nodinge-Stommen 7:1 och fortsitter med samma karaktir pa omradet som
idag, dvs villor och parhus/radhus vore i si fall passande f6r att hilla ihop omradet ner mot Nodinge
kyrka. Den nu féreslagna planen foérfular hela omradet.
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Virdeminskning
Yttranden menar att detaljplanen innebir virdeminskning pa deras fastighet p.g.a. insynen fran 50-60
bostider, forsimrad utsikt ndr skogen ersitts av bebyggelse samt hogre brottsstatistik i omradet.

kommentar:
Se svar till yttrande 18 — 22 géillande trafik, insyn, geoteknik, stenmurens skydd, naturvérden, djurliv samt
bebyggelsens anpassning till omgivningen och utveckling av Nodinge titort.

Mellan den yttrandes fastighet och den foreslagna byggnationen finns en bergsknalle och tridvegetation vilket minskar
risken for insyn. I planforslaget har det dven inforts bestiammelser om att balkonger och takterrasser inte far anordnas
lings den norra fasaden av den norra byggnaden. Det aktuella planomridet dr utpekat som kompletteringsomrade i den
fordjupade oversiktsplanen for Nodinge, vilket innebir att komplettering med ny bebyggelse av andra bebyggelsetyper dr
att forvinta sig pa platsen. Efter samridet har den tillatna bebyggelsehijden sinkts och solstudien visar att planforsiaget
inte bedoms innebdra skuggning over radande rekommendation, for kringliggande bebyggelse. Bergspartiet och
vegetationen inom planomradet innebdr dock redan en viss skuggning av befintlig bebyggelse i norr och véster.

Excploatiren dr under byggskedet ansvarig for att inte skada kringliggande fastigheter, tillfartsvigar etcetera och vid
behov gora dtgdrder och kontroller, se svar till yttrande 20. Endast stenmmuren inom fastighet Nodinge-Stommen
7:1avses paverkas vid byggnationen.

Arkeologisk forundersikning ligger med som underlagsrapport till granskningshandlingen. Utflyktsplatsen inom den
dstra delen av planomradet avses bevaras och kommer fortsdttningsvis kunna nas via omrddet med xi-bestammelsen i
plankartan. Det finns inget tydligt samband mellan nybyggnation och virdeminskning eller brottsstatistik.

24. Fastighetsdgare Nédinge-Stommen x:x och s:9

Den yttrande ér generellt kritisk till planforslaget och undersékningsarbetet, och anser att det bor
goras om.

Skuggning

Den yttrande anser att planerad bebyggelse genom skuggning kommer forstéra lonsamheten i en
solcellsanligening som yttranden forbereder for att anldgea pa sin fastighet. Den yttrande menar att
kommunen foresprakar solceller for fastighetsagare, och att planforslaget gar emot detta. Den
tilltinkta byggnationen innebir att fastigheten endast kommer att ha solljus under mitten av maj —
mitten av september, och resterande tid kommer byggnaden att sta i vigen for solen att na fram.
Yttranden ifragasitter om det ar lagligt att anlidgga en nybyggnation som skymmer en befintlig
fastighet sa pass mycket, och uttrycker oro 6ver skador pa den egna marken och vixtligheten samt
fukt pa grund av brist pa dagsljus.

Insyn

Den yttrande anser att héjden pa foreslagen bebyggelse innebir insyn pa den egna fastigheten,
problem med ljus frin fonster i tillkommande bostdder samt férstorelse av Nodinges naturvanliga
karaktir och lugn och ro.

Trafik

Den yttrande anser att placeringen av infart och utfart till féreslagen bebyggelse ar under all kritik ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Den yttrande papekar att skyltad hastighetsbegrinsning pa Brickans vig ar
30 km/h, inte 50 km/h som anges i planforslaget.
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Den yttrande anser att féreslagen placering av vigbulor pa Brickans vig ar dalig, da det vid
vinterviglag dr framkomlighetsproblem pa vigen. Det krivs att bilar tar fart for att ta sig upp for
backen, och vigbulor férhindrar detta.

Yttrandens anser att det dr stora brister gillande trafiksikerhet 1 trafikunderlaget. Trafiken dr beriknad
av fyrdubblas vilket kan paverka sikerheten f6r barnen som leker i skogen samt den intilliggande
parken vid Brickans vig x. Resurser bor liggas pa att forbattra trafiksikerhet pa befintliga GC-vigar
snarare an att anlidgga fler GC-vigar. Yttranden foreslar belysning pa GC-vigen 6ver
Hallsdammsbicken, dir det dr problem med langning i skydd av morkret.

Naturvirden
Yttranden efterfragar fortydliganden kring atgarder och bevarande av hotade arter, sisom spillkrakan
(rodlistad sedan 2020) som finns i planomradet, och undrar om Linsstyrelsens stindpunkt i fragan.

Landskapsbild

Yttranden menar att landskapsbilden sett frin norr kommer att domineras av en ful byggnad pa
toppen av skogen/berget, och ifrigasitter hur bebyggelsen kan anses smalta vil in, samt varfor
landskapsbilden fran norr ej dr beskriven i planforslaget.

Geoteknik

Den yttrande undrar hur den geotekniska undersékningen genomforts for den egna fastighetens tva
byggnader, och bedémer utifran rapporten att endast en av byggnaderna undersokts. Vidare
ifragasitter den yttrande grundligheten 1 undersékningen och undrar om man bara har forlitat sig pa
tidigare undersékningar. Yttranden betonar att de tva egna byggnaderna star direkt pa berget och
darfor ar oerhort vibrationskinsliga samt att marken pa fastigheten bestar av gralera. Om
nybyggnation blir av kriver den yttrande att fa ndrvara vid en ytterligare besiktning av de egna
fastigheterna samt geologiska férhallanden, samt att bygget pausas i hindelse av skada och att skador
atgirdas innan byggnationen kan fortsitta. Den yttrande uttrycker en oro samt kriver svar kring
sikerhetsrisker med att bo kvar under byggnationer, och vem som ansvarar for sikerheten.

kommentar:
Se svar till yttrande 18, 19 och 20, 22 och 23 géillande skuggning, trafik, geoteknik och ansvar for dtgdrder i
bygaskedet.

Mellan befintlig byggnad och den nya bebyggelsen finns en skogbevuxen slint som den yttrande sjily till stor del rader
dver da den i huvndsak tillhir fastigheten. Risk for stirning pa grund av insyn eller kraftig visnell paverkan bedims bli
liten om inte fastighetsigaren sjaly viljer att ta ned sina trid.

V'id utformning av infarten till de nya parkeringarna kommer det att sakerstillas att det dr god sikt vid utfarterna.
Gang- och cykelbana liings Brickans vég och hastighetsdémpande dtgdrder har bedimts som limplig atgérder for att
Oka trafiksikerbeten. Framst motiverat av fler fotgangare och cyklister i omridet. Gangbron dver Hallsdammisbdicken
ligger utanfor planomradet, synpunfkten om belysning har vidarebefordrats till kommunens driftorganisation. Skyltad
hastighet har justerats i planbeskrivning.

Lénsstyrelsen har inte lamnat nagra synpunkter rorande artskydd i samradet.
Det dr Gota dly med omgivningar som dr det dvergripande landskapsrummet. Ur landskapsbildsperspektiv dr dirfor
det ost-vdstliga sambandet viktigast. Planbestimmelsen om att fasaderna ska utforas i en dov farg har justerats och

géller dven fasaderna dt norr, pa den norra byggnaden. Detta for att bidra till att de smidilter in mer in i den
vegetationsklidda slinten.
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Nadinge -stommen 7:1 utgirs av fastmark och om#kringliggande lermarksomriden paverkas inte av byggnation pa fast
mark dérfor ingar inte kringliggande fastigheter i den geotekniska utredningen. 1 riskanalysen som gjorts for
kringliggande bebyggelse har komplementbygonader inte tagits med, dda de normalt dr mindre kénsliga dn
huvudbyggnaden. Hade byggnaden uppfattats som mer kdnslig hade den tagits med i analysen. Det kommer giras
forbesiktning hos de nirboende innan byggnationen pabirjas och da stims de verkliga forutsattningarna av mot den
tidigare riskutredningen. V'id behov girs revideringar av riskutredningen.

25. Noédinge ga:10

Yttrande inkommet 06-06-2021

Den yttrande upplyser om att Lantmiteriet ska ta hansyn till andelstal 0,75 per ligenhet nir de ansluts
till Nodinge Vigférening. Vidare betonar den yttrande att Brickans Vig fram till planomradet bor
breddas till minst 5 meter, for att sikerstilla trygga moten i trafik. Yttranden upplyser dven om att
Brickans vag har en brant lutning vilket ger upphov till framkomlighetsproblem vintertid savil uppfor
som nerfor, och att garageinfarter darfér bor ligea péa betrygeande avstand till vigbanan da fordon kan
komma pa glid utfér.

Reviderat yttrande inkommet 18-08-2021

Yttranden betonar att planférslagets farthinder i1 praktiken dr omaojligt med hansyn till tidigare namnd
framkomlighetsproblematik samt de histtransporter som trafikerar vigen. Yttranden menar dven att
trafiken, inte minst ur ett barnperspektiv, kommer utgéra en betydande risk da barn girna vill leka pa
vigen. Vintertid kan bilar inte kéra sakta om de ska kunna ta sig upp for eller bromsa nedfér den
branta vagen.

Den yttrande foreslar att kommunen 6vertar ansvaret f6r Brickans vig fram till Brickans vig 6 eller
Hiroldsvigen 14, och stoppar trafiken nedanfér med en bom. I stillet foreslar yttranden att
kommunen 6ppnar upp vid vandplatsen till Haroldsvagen och mojligeor att trafiken leds den vigen,
sa trafiken som kommer lingre in ifrin Brackans vig slipper kora via den branta backen. Bredden pa
Brickans vig tillater inte m&ten pa alla stillen men den erforderliga bredden har Hiroldsvigen.
Yttranden accepterar inte att dess vaghallaransvar borjar mitt 1 backen, och 6nskar antingen att, som
idag, ha ansvaret for hela backen eller att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet.

kommentar:
Lantdteriet dr en egen myndighet som agerar fristaende fran kommunen i sin myndighetsutivning. Y ttrandet har
vidarebefordrats till exploatoren for vidare hantering vid genomforande.

Merparten av Bréckans vig kommer att ha en 5,5 meter bred kirbana. 1.dngs en kortare stricka dr den smalare da
det inte dr mijligt att bredda den ytterligare pa grund av befintliga villor och infarter. Det finns exempel i kommunen pa
brantare vigar dn Brickans vég med farthinder, déir utformningen pa det stora hela fungerar vdl. Bilvigars frimsta
Syfte dr att nyttjas for trafik, inte for lek. Att barn inte leker pa gatan dr forildrarnas ansvar. Se dven svar till
yttrande 24 géllande trafikséfkerhetsdtgdrder.

Att Gppna upp for biltrafik mellan Hdéroldvigen och Brickans vag dr inte lampligt pa grund av sndva svingradier dér
Haroldsvigen ansiuter till Brickans vég. Planen tar inte stillning i fragor rivande huvudmannaskap ntanfor
planomradet. Den dialogen far vagforeningen fora diret med den kommunala driftorganisationen. Y tirandet har
vidarebefordrats for kdannedom till enbet gata/ park pa kommunen.
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26. Fastighetsdgare Nodinge-Stommen x:xx
Den yttrande 6nskar 6verklaga detaljplanen och anser att den i sin helhet skall forkastas.

Den yttrande édr oroad 6ver att den egna fastigheten skall ta skada eller drabbas av ras vid
genomforande av planforslaget. Yttranden uppger att dennes hus star pa kuperad mark av lera och
olika sandlager och redan idag paverkas av vibrationer fran tung trafik, vilket befaras forvirras under
byggskedet. Den yttrande gjorde ett f6rsok till att stycka av del av den egna tomten for ca 4 ar sedan,
och blev nekad da det var prickad mark som ej far bebyggas p.g.a. markférhallanden. Med stéd av
detta uppfattar yttranden marken som extremt kinslig, och ifragasitter den geotekniska utredningens
kvalitet, och att tung trafik under lang tid skall tillatas. Vidare anser den yttrande att vibrationsmatare
inte bara skall placeras pa berorda hus vid springningar, utan dven vid tomtgranser i anslutning till
Brickans vig for att mita vibrationer fran tung trafik. Den yttrande befarar dven att trafiken kommer
att paverka bil-, cykel- och gangtrafik pa Brickans vig under byggskedet samt leda till 6kade
bullernivaer.

Den yttrande anser att det d4r mycket markligt att foresla 9 vaningar hog bebyggelse i ett
smahusomrade, och att det forst6r omradets karaktir. Den yttrande menar att insyn pa den egna
tomten fran foreslagen bebyggelse ar en krinkning av integritet och privatliv samt att det leder till
minskat fastighetsvirde. Vidare menar den yttrande att foreslagen bebyggelse kommer att skugga den
egna fastigheten fran solljus under en period pa férmiddagen. Den yttrande upplever idag problem
med att minniskor otillatet passerar Gver yttrandens tomt samt rastar hundar, och befarar att ett
genomforande av planforslaget kommer att f6rvirra detta problem.

Den yttrande anser att det dr en rad fragor i planférslaget som inte dr 16sta:
- Djurarter som ar skyddade.
- Fornlimningar.
- Naturskyddad bick.
- Girdsgard av kulturvirde
- Placeringen av héghus i smahusomrade vilket férdndrar hela omradets karaktir.
- Ingen paverkan f6r boende med 400 % Okning av trafiken.
- Boende aspekten for alla som bor 1 omradet, integritet och privatliv.
- Bullernivéer och vibrationer under byggtid.

kommentar:

Se svar till yttrande 18 — 22 géillande geoteknik, paverkan under byggskedet, bebyggelsens anpassning till omgivningen
och skuggning.

Nddinge dr prioriterad utbyggnadsort, som stationsort och som en av kommunens tva huvudorter. Ingen bebyggelse dr
statisk utan paverkas pd olika sdtt dver tid. Inom tattbebyggt omride, sdrskilt omriden som i dversiktlig planering
pekats ut for ntveckling, far generellt sett viss paverkan tilas. Planeringen ska dock sikerstilla att paverkan inte dr
oacceptabel och att den heller inte leder till storning. Ulgangspunkten for vad som dr en stirning och vad som dr
acceptabelt dr plan- bygg- och miljolagstifiningen och hur den tolkats i aktuella domar. 1 de fall det finns géillande
riktlinger sa utgar vi ifran dem. Kommunen bedomer inte att paverkan av planforslaget blir si stor att den blir
oacceptabel, eller innebar en risk_for kringboendes hilsa och sikerbet. Mdanniskor kan kdnna av vibrationer, men det
innebdr inte nodvindigtvis att det riskerar att leda till skador.

Solstudier har genomforts och paverkan pa fastigheter vister om tillkommande bebyggelse ar mycket sma. Insyn till den

Yttrandes fastighet bedoms inte utgora nagon betydande oligenhet. Avstandet dr forballandevis langt och vegetation samt
befintlig bebyggelse finns déiremellan. Det finns inget tydligt samband mellan nybyggnation och vérdeminskning. Den
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nya gang- och cykelvégen lings Brickans vég forbittrar mijligheterna for fotgangare och cyklister att rira sig inom
allmin plats, lings med gatan.

Owriga nimnda frigor bedims vara hanterade och lista i detaljplanen.

Ovriga/boende
27. Boende, Brackans vag x

Den yttrande 6verklagar hirmed ovan detaljplan p.g.a. bristande information om nybyggnationen.
Den egna fastigheten, Nodinge xx:x, ligger ca 100 m fran planomradet, och yttranden ifragasitter att
hen ej betraktas som sakagare i planarendet. Den yttrande har via berord granne informerats om att
en riskanalys som innefattar den egna fastigheten utforts. Yttranden anser att byggnationen paverkar
omradets gestaltning negativt, att foreslagen bebyggelse kommer att skymma morgonljuset f6r den
egna fastigheten samt att féreslagna vigbulor skulle himma framkomligheten 61 trafik vintertid. Den
yttrande Onskar svar pa féljande

1. Ar riskanalysen gjord pa grund av springningarna som kommer att ske vid nybyggnationen?
Hur blir det med framkomligheten péa Brickans vig mellan befintliga byggnader och
nybyggnation, eftersom det dr den enda vigen f6r boende ovanfor planomradet?

3. Vad kommer att ske med djurlivet och fornlimningarna i skogsomradet?

kommentar:
Ale kommun utgar ifran den praxis som finns vid avgransning av sakdgarkretsen.

Riskanalysen dr gjord for att dversiktligt beskriva, framst paverkan av vibrationer, vid genomforande av planen. Till
exenpel som foljd av sprangning. Den behover sannolikt kompletteras infor genomforande. Detta gors i sa fall i
samband med startbesked.

Byggherren ansvarar for att Brickans vdg dr framkomlig under byggskedet, viss paverkan dr dock trolig. Efter
uthyggnad kommer véigen ha breddats och forsetts med farthinder for okad trafiksikerbet. Framomligheten bedoms
inte paverkas, med undantag for farthindren som har som syfte att paverka framkomligheten lokalt.

Det mindre fornminnet inom byggrattsomridet kommer att grivas bort i samband med slutundersokning, efter planen
vunnit laga kraft. De dvriga tva ligger helt eller delvis inom allménplats natur. Det “mellersta” fornminnet pdaverkas
troligtvis inte direkt, men kan komma att grivas bort i mindre del. Det dstligaste fornminnet paverkas inte alls.
Naturvéirdena och diurlivet dr rikast inom fastighetens ostra del som lagts ut som natur, och paverkan bedoms bli liten

till foljd av planforslaget.

Se dven svar till yttrande 18, 19, 22 och 23 gillande riskanalysen, paverkan under byggskedet, bebyggelsens
anpassning till omgivningen, skuggning och naturvérden.

28. Boende, Brackans vag xx

Den yttrande édr oroad 6ver trafikbkningen vid ett genomforande av planforslaget. Yttranden anser att
korsningen Brickans Vig/Kyrkvigen bor byggas om da det i dagsliget redan idr trangt att kora vid
moten, sarskilt med matarbuss mot Nodinge station. Nedre delen av Brickans vig 6versvimmas
ibland vid héga vattenfloden 1 Hallsdammsbiécken. Detta maste ses 6ver och atgirdas da all trafik
stoppas nir sa ar fallet, enligt den yttrande.
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Vidare dr den yttrande tveksam till om denna typ av byggnad passar in 1 omgivningarna. Den skulle
komma att paverka landskapsbilden negativt.

Slutligen efterfragar den yttrande ytterligare utredning av kénsliga naturvirden samt unika fagelarter i
omradet.

kommentar:

Korsningen med Kyrkvégen ligger utanfor planomradet och dr i nuldget inte aktuell att bygga om, med undantag for
atgdrder for att underldtta och ika trafiksikerbeten for cyklister som kan bli aktuella. Ett smalare gaturum innebar
att hastigheterna halls nere vilket dr positivt ur trafiksakerhetssynpunkt, den oldgenbet som det kan innebdra att fa
vinta vid ett mite far darfor vdgas mot de trafiksakerhetsmidssiga fordelarna.

Det stéimmer att Briickans vigs norra delar ligger lagt, atgdrder har dock gjorts pa kulverten under Kyrkvdigen for att
[forbittra detta. Ndgra ytterligare atgdrder dr inte aktuella i nuldget.

Se svar till yttrande 18, 19 och 21gillande bebyggelsens anpassning till omgivningen och paverkan pa naturvarden och
fagelliv.

29. Boende, Brackans vag xx

Den yttrande positiv till att det byggs bostider enligt detaljplaneférslaget men har synpunkter pa
trafiklosningen i forslaget. Den yttrande upplyser om att Brickans vag ar mycket smal, kuperad samt
avsmalnad vid kronet vilket gor att det vid vinterviglag krivs att bilar tar fart fOr att klara stigningen,
sarskilt f6r den yttrande som ofta har pakopplad histtransport. Den yttrande anser att vigbulor vid
GC-6verfarter samt avsmalning av vagen 1 kurvan norr om planomradet riskerar att forvirra
framkomlighetsproblemen och sikerheten, sirskilt med tanke pa den 6kade trafikalstringen frin
planerad bebyggelse.

For att minska denna problematik féreslar den yttrande att trafiken fran Brackans vig soderifran leds
till Haroldsvigen via vandplatsen. Alternativt foreslar den yttrande tekniska atgirder for att sakerstilla
att trafikmoten ej sker 1 Brackabacken, samt att gangbana anliggas dven i den sodra delen av Briackans
vag for att minska risken for blandad trafik pa samma vigbana.

kommentar:

Se svar till Nidinge végforening (yitrande 25). Det stammer att farthinder innebar sanre frambkomlighet lokall,
trafifsdkerheten har dock végt tyngre i avvigningen. Utanfor planomridet dr vagforeningen vighdallare, Uthyggnad av
gang- och cykelbana sodernt lings Brickans vég innebar sannolikt fastighetsrittsliga ntmaningar samt kostnader som
vagforeningen inte kan béra och som ligger utanfor ramen for denna detaljplan.

30. Boende, Brackans vag xx

Den yttrande hanvisar till yttrande nr. 29, och hiller med om att vigen behover breddas och sikras
for trafik och trottoar for att undvika problem. Den yttrande anser att det kan uppsta trafikfara nir sa
manga bilar kor in och ut ur det foreslagna garaget, samt att vigbulor dr bra men kommer férsvara
framkomligheten i den branta backen pa Brickans vig vid vinterviglag.

kommentar:
Se svar 1/l Nidinge végforening (yitrande 25) samt yttrande 24 och 29.
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31. Boende, Brackans vag xx
Den yttrandes synpunkter ir identiska med yttrande nr. 29, se ovan.

kommentar:
Se ovan.

32. Boende, Offervégen x

Den yttrande vill med storsta tydlighet motsatta sig planférslaget.

Yttranden valde att bositta sig ett lugnt och stilla villaomrade som kan ge barnen en harmonisk och
trygg uppvaxt, och vill ej bo i ett s tittbebott omrade som foreslas 1 detaljplanen. Den yttrande
betonar att ett genomférande av planférslaget skulle tvinga yttranden med familj att flytta, vilket skulle
vara férodande for familjesituationen da yttrandens ena barn bor delvis hos mamman i niromradet.
Den yttrande befarar att enormt pafrestande springningsarbeten och andra stérningar vid ett
plangenomférande skulle paga i flera dr. Vidare anser den yttrande att planerad bebyggelse inte passar
in omradets karaktir, och att foreslagen bebyggelse bor forlaggas pa annan mer limplig plats.

kommentar:

Se svar till yttrande 18, 20 och 26 gillande atgdrder och paverkan under byggskedet samt bebyggelsens anpassning till
omgivningen. Planlaggning pagar pa flera stillen i Nodinge liksom i dvriga orter i kommunen. Den limplighetsprivning
7 enlighet med plan-och bygglagen (PBL. 2010:900) som planarbetet innebar indikerar inte att platsen skulle vara
oldmpligt for bebyggelse med den reglering som planforsiaget innebar.

33. Boende, Offervégen xx

Den yttrande 6nskar 6verklaga detaljplanen och anser att den i sin helhet skall férkastas. Den yttrande
anser att de stora naturvirden och det lugn som var anledningarna till att hen bosatte sig i omradet
kommer att forstoras vid ett genomférande av planforslaget, och dirmed sinka virdet pa den egna
fastigheten och ber6éva de niarboende pa sin livskvalitet. Den yttrande kriver svar pa vem som ska
kompensera hen for privatekonomiska forluster kopplat till en framtida bostadsférsaljning, samt hur
kommunen utrett befintliga bostiders virdeférindring.

Den yttrande anser att planforslaget endast syftar att 6ka skatteintikter till kommunen genom att
fortita och maximera antalet bostider pa en liten yta, samt att det dr ett vald mot omradets karaktir.
Yttranden anser att kommersiella intressen prioriteras pa bekostnad av djur- och vixtliv, och att
foreslagen bebyggelses form och storlek och narhet till existerande villaomrade ir totalt felplacerad.

Sakigare, riskanalys

Den yttrande anser att hen bor betraktas som sakédgare da de bor endast 60 meter frin planomradet
och p.g.a. paverkan fran tung byggtrafik och anliaggningsarbete och kraver att kommunen omprévar
beslutet om sakdgarskap. Om det inte bifalles sa 6nskar de fa information om var de kan 6verklaga
beslutet. Yttranden ifrdgasitter vidare att riskanalys innefattar den egna fastigheten, trots att
kommunen ej bedomt att yttranden ej dr berérd av planférslaget. Samt fragar vartér kommunen har
gatt runt mellan fastigheterna och gjort undersékningar utan att informera vad de haller pa med.
Vidare kriver yttranden svar pa hur riskanalysen utformats, samt om den bygger pa vetenskapliga
empiriska fakta.
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Information

Yttranden ifragasitter dven att information sints ut under semestertid, och anser att det visar pa ett
oseriost morklaggande av kommunen. Utifran hur sent de fick kinnedom om kommunens planer
utgar de ifran att dven framéver kunna komplettera denna 6verklagan.

Insyn, skuggning

Yttranden befarar att foreslagen bebyggelse kommer ha insyn 1 hela den egna tradgarden, samt att de
kommer paverkas negativt av en storre mangd manniskor och trafik i omradet. Den yttrande anser att
planforslaget endast fokuserar pa att skapa god boendemiljé inom planomradet, och att det ar
integritetskrinkande for redan befintliga nirboende. Den yttrande efterfragar en solstudie som beaktar
soltimmar och skuggor vid olika ars- och dygnstider. Den yttrande fragar dven hur Ale kommun ser
pa att horisontlinjen kommer att férandras.

Natur-, kulturvirden

Den yttrande upplyser om att det djur- och fagellivet ar rikt i omradet och fragar hur Ale kommun
kommer att arbeta for att forhindra att djur- och faglar trings undan fran omradet.

Vidare ifragasitts att stenmuren tas bort och hur beslutsprocessen kring det gatt till. Yttranden vill ta
del av processen kring att foresla byggnation pa en plats dir det finns fornlimningar.

Yttranden ér dven kritisk till att planera bebyggelse som kommer att synas fran kyrkogarden och att
byggnaderna kommer hdja sig ovanfor villaomradet och skogen. Yttranden 6nskar ta del av de
ansvarigas dokumentation kring hur man kom fram till att byggnaderna passar in 1 befintlig
boendemilj6 utan att stora omradets karaktir. De utgar fran att det finns vissa krav pa enskild
fastighetsagare dven i Ale kommun att vid nybyggnation eller ombyggnation ska ingreppet 1 den
gemensamma boendemiljén i ett omrade inte stéra befintlig utformning. Det verkar dock inte gilla
kommunen alls att den ska ta hinsyn.

Trafik

Yttranden anser att den 6kade trafikalstringen fran planforslaget paverkar barnen negativt, och kriver
svar pa hur barnens trafiksikerhet sikerstills saval under byggnationsfas som efter firdigstallandet.
Stigen som enligt planférslaget ska bli en GC-vig for alla boende i ligenhetskomplexen kunde tidigare
anvindas som pulkbacke.

Vidare 6nskar den yttrande svar pa hur det har anpassats sa att personer med funktionsvariationer
skall kunna bositta sig i planerad bebyggelse. Den tinkta gang- och cykelvigen mellan
ligenhetskomplexen och busshallplats dr brant.

Yttranden fOreslar en alternativ lokalisering av planférslagets bebyggelse inom kommande
bostadsomrade soder om golfbanan, dir det ej finns redan etablerade boende som paverkas av hégre
byggnader. For Nodinge-Stommen 7:1 foreslar yttranden att endast villabebyggelse tillats.

kommentar:
Det finns inget tydligt samband mellan nybyggnation och virdeminskning och det dr inget som ntreds i planskedet.

Ale kommun utgar ifran den praxis som finns vid avgransning av sakdgarkretsen. Att franga praxis och gora olika
bedommningar fran fall till fall Gppnar for en réttsosiker hantering och dr inte forenligt med god myndighetsutivning.
Alla har ritt att yttra sig i plandrenden och fa sina synpunkter lista och bemitta och alla som yttrat sig, senast i
granskningen, kan overklaga planen, dven om endast sakdgares synpunkter privas i sak. Det innebdr att mark- och
miljodomstolen vid dverklaganden forst provar sakdgarskapet och sedan de skdl som anges som skdl for upphivande av
plan. Den riskanalys som genomforts redovisar dversiktligt risker kopplade till planens genomforande, frimst
vibrationer under byggtiden. 1'id framtagande av riskanalysen inkluderades bebyggelsen inom 100 meter frin
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arbetsomridet, for att utvirdera godkdnda vibrationsnivaer vid byggskedet. Berirdabegreppet enligt plan- och bygglagen
galler for paverkan som blir en konsekvens av den genomforda planen. Det vill siga en permanent forindring, inte
dvergdende som en byggnation ar. Det ar dérfor inte en korrekt tolkning att riskanalysen sjalvklart innebdr
sakdgarskap.

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) slar fast att samrad vid sa kallat ntikat forfarande, som denna plan handliggs
enligt, ska vara minst tre veckor. Eftersom samridet skede under sommarmdnaderna forlingdes tiden till 10 veckor for
att kompensera for semestertid med dkad franvaro.

Se svar till yttrande 18 — 22, 26 och 32 gallande riskanalysen, insyn, skuggning, naturvarden, kulturvérden,
landskapsbild, trafik och bebyggelsens anpassning till omgivningen. Kommunen bedomer att paverkan pa horisontlinjen
blir acceptabel. Fargsattningsbestammelser har motiverats just med avseende pa upplevelsen av byggnationen i det storre
landskapsrummet/ landskapsbilden.

Tillganglighet dr till stor del en detaljutformningsfraga och provas i bygglovet. Planen ska dock priva om det dr mdjligt
att losa tillganglighet utifran funktionsvariation som del av limplighetsprovningen. Den foreslagna
byggnadsutformningen bedims ha forutsittningar att lisa god tillganglighet, till skillnad fran de markbostider som
Studerades initialt i planarbetet (2013). Den foreslagna gang- och cykelbanan lings Brickans vég ligger inom spannet
[for acceptabla lutningar, men det stammer att den foreslagna gang- och cykelbanan mot Hdroldsvégen inte gor det.

34. Boende, Dopvdgen x

Den yttrande 6nskar 6verklaga detaljplanen och anser att den grundas pa bristfilligt underlag, och
anser att flertalet undersékningar bor goras om.

Den yttrande anser att hen bor betraktas som sakigare da deras fastighet ligger mindre 4n 150 meter
fran planomradet. Deras gata kommer att grivas upp och de kommer darfor att paverkas. Yttranden
onskar skriftligt svar pa hur kommunen har kommit fram till att de inte ar sakdgare. De anser att det
ar oprofessionellt att informera om planarbetet under semestertid pa det paverkar méjligheten att ta
till sig informationen.

Den yttrande

- kriver att bilden pa den egna fastigheten inklusive bilens registreringsnummer tas bort ur
riskanalysen med hinsyn till GDPR, samt ifragasitter att en riskanalys far utféras utan
fastighetsigarens vetskap.

- befarar att fastigheten kommer paverkas av tung trafik under byggnation.

- Anser att insyn fran foreslagen bebyggelse ar integritetskrinkande och undrar vad Ale
kommun anser om detta samt vilka atgirder som kommunen avser att vidtaga for att
férhindra denna insyn

- Anser att foreslagen bebyggelse forsimrar omradets karaktir och miljo6.

- Anser att fastighetsvirdet sinks

- Anser att skuggning fran féreslagen bebyggelse paverkar den egna fastighetens tillgang till
solljus negativt och undrar hur mycket solljuset kommer att minska f6r fastigheten.

- undrar vad Ale kommun anser om att horisontlinjen férindras och vilka konsekvenser
detta far.

- befarar kraftigt negativ paverkan fran buller under byggnationsfasen, och 6nskar fértydligande
kring garantier for att bullernivder halls inom acceptabla och rimliga nivier.

Den yttrande anser att féljande underlag ar bristfalliga:
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- Riskanalys. Byggnaden beskrivs std pd postglacidr sand och ha en rokkanal av plat, vilket dr fel.
De har en murad rokkanal och underlaget bestar av bade sand och lera. Hur har kommunen
tagit fram underlaget till denna rapport med tanke pa att ingen geoteknisk undersokning har
gjorts i detta omrade? De kraver att denna undersékning i sin helhet underkidnns med tanke pa
alla felaktigheter i rapporten och att en komplett geoteknisk undersokning gérs i hela det
berérda omradet.

- Arkeologisk utredning. Har ytterligare arkeologiska undersékningar genomforts fOr det tre nya
fornlimningarna? I s fall, var dr rapporten f6r den? Hur har planliggningen f6r byggnationen
undvikit fornlimningarna?

- Geoteknisk utredning. Det finns ingen geoteknisk utredning som innefattar nirliggande
bebyggelse, bicken samt Brickans vag. Yttranden kraver att man gér en komplett geoteknisk
undersokning for hela omradet som ber6rs av byggnationen och i synnerhet hur omradet
kring backen kan tinkas paverkas av byggtrafik samt springningsarbete. Den yttrande
ifragasitter att det ej skulle foreligga rasrisk pa den egna fastigheten.

- Naturvirdesinventering. Den dr daterad 2016 och kan ifragasittas gallande relevans. Den har
inte inkluderat en regelritt inventering av fagelliv. Yttranden undrar hur Ale Kommun kan
tycka att rapporten styrker den foreslagna detaljplanen och de kriver att en komplett
inventering av fagellivet 1 omradet gors.

- Undersokning av betydande miljopaverkan. Yttranden ifragasitter hur Ale Kommun kan
komma fram till att det inte leder till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushéllning med
mark, vatten eller andra resurser. Hur kan Ale Kommun bortse frin Lansstyrelsens
kommentarer om att gora ytterligare undersékningar? Yttranden kriver att en
miljokonsekvensbeskrivning gors.

Kommentar:

Se svar till yttrande 33 gillande sakdgarskap och samridstid. Att gator grivs upp samt liknande atgarder innebdr
endast en tillfallig paverkan.

Personuppgifter har maskats i riskutredningen och rutinerna vid bestillning av utredningar har setts dver. 177 ar
tacksamma for att felen har uppmdrksammats och kunnat dtgérdas.

Se svar till yttrande 18 - 21, 23, 26, 27 samt 33 gillande paverkan och dtgdrder under byggskedet, insyn, bebyggelsens
anpassning till omgivningen, skuggning, horisontlinjens paverkan, paverkan pd fastighetsvirdet, riskanalysen,
geoteknisk utredning, naturvdrdesinventering och fagelliv.

Flera utredningar har kompletterats och arkeologisk forundersokning har gorts mellan samrad och granskning. Statens
geotekniska institut (SGI) bar inte sympunkter pa den geotekniska utredningen och kommunen gor ingen annan
bedimmning. Beslut om betydande miljipaverkan och behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB) fattas av kommunen
efter samrid med Lénsstyrelsen. Ale kommun har inte bortsett fran Linsstyrelsens synpunfkter, utan kompletterat
utredningar och fortydligat resonemang i planbeskrivningen, med malet att beskriva, reglera och avtala pa ett adekvat
sdtt sa att betydande miljopaverkan inte uppstar. Om det inte finns risk _for betydande miljipaverkan dr framtagande
av MKB inte nodvindig.

35. Boende, Dopvdgen x

Den yttrande anser att detaljplanen innehaller méanga oklarheter och 1 sin helhet framstar som
ofullstindigt och undermaligt. Den yttrande anser att beslutet gillande sakigarskap ar felaktigt och
bor omprovas. Det ifragasitts varfor det gjorts en inventering av husets grund och rékkanaler.
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Den yttrande anser att foreslagen bebyggelses gestaltning ej smalter in vil i det omgivande landskapet
och anser att de narboendes enskilda intressen forsummats till forman for det allmidnna intresset i att
skapa fler bostider. Den yttrande anser att planférslagets gestaltning strider mot gillande FOP.
Vidare anser yttranden att man genom att ta bort levande skog ej bevarar de omraden som hyser
naturvirden och ifrigasitter hur det stimmer med Ale OP och naturprogram.

Yttranden anser att ett genomforande av planforslaget kommer att paverka landskapsbilden 1 Nodinge
radikalt, och att féreslagen bebyggelse kommer att dominera landskapet och horisontlinjen sett fran
stora delar av centrala Nédinge.

Geoteknik

Den yttrande hinvisar till geologiska undersékningar som varnat for omradet precis norr om
planomradet dér lera férekommer med mellan 0-10 meters maktighet, samt dir markytan lutar mellan
1:10 och 1:3 ner mot Hallsdammsbicken. Den yttrande ar skeptisk till kommunens bedémning om att
planforslagets genomforande ej har nagon paverkan pa risk for skred, ras etc och att det ¢j finns
instabilitet i markforhallandena. Den yttrande befarar att springningarna och all tung byggtrafik
kommer att fa stora konsekvenser i niromradet och framfor allt det kdnsliga omradet kring
Hallsdammsbicken. Yttranden uppfattar markforhallandena som beskrivs i PM Geoteknik som
vildigt svara. Vidare undrar yttranden om inte den geotekniska undersékningen bor géras om nir
forutsattningarna foérandrats fran tre huskroppar till tva. Hur paverkas trafiken och miljén om man
ska kora bort schaktmassor for att sedan kora dit andra schaktmassor?

Riskanalys
Den yttrande papekar att det i riskanalysen finns ett flertal felaktigheter gillande markfoérhallanden
samt rokgaskanaler.

Trafik

Den yttrande anser att de trafiksikerhetshéjande atgarderna 6verdrivs i planforslaget, och att det ej ér
tillrickligt att fokusera atgirderna i direkt anslutning till féreslagen bebyggelse. Den yttrande
efterfragar fortydliganden kring hur den smala vigen ska klara trafiken under byggtiden och huruvida
vigen haller for belastningen av byggtrafik. Den yttrande undrar hur riddningstjinsten och boende
staller sig till den kraftigt férsimrade framkomligheten och undrar om vindplatsen via Hiroldsvigen
kommer att 6ppnas upp for trafik om Brickans vig blockeras av byggtrafik. Den yttrande upplyser
om att tung trafik pa Brickans vig redan i dagslidget ger upphov till vibrationer 1 nirliggande hus.
Yttranden ifragasitter slutsatsen att trafikbkningen pa 400% inte skulle ha en paverkan pa milj6 saval
som trafiksikerhet.

Naturvirdesinventering

Den yttrande anser att den fem ar gamla naturvirdesinventeringen ar inaktuell och utférd under fel
arstid, och ifragasitter att ingen ny naturvirdesinventering genomforts under sommartid for att
kartligga aktuella forhallanden gillande djur, fagelliv och fauna.

Den yttrande undrar vad det dr som driver kommunen till férséka genomfora detta forslag och varfor
det var sa brattom att skicka ut planen mitt under semestern. Planen inleddes 2013 och det verkar ha
blivit lite panik framat varkanten da fyra undersékningar redovisades. Tva mycket viktiga och for
Lansstyrelsen extra intressanta utredningar Naturvirdesundersékningen och den Arkeologiska har
genomforts pa icke tillfredsstillande sitt. Den ena pa en forvinterdag och den andra under endast en
dag. Dessa tva utredningar maste kompletteras med en art och fauna inventering under sommartid
och den arkeologiska med ytterligare tid f6r en grundligare genomgang av planomradet.
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Yttranden anser att det manga obesvarade fragor i planforslaget. Kommunen har inte pa en enda fraga
i " Undersokningen av betydande Miljopaverkan", svarat "paverkas”. I denna nu aktuella planen finns
ju ett flertal fragor som ar solklara att de har en stor betydande miljépaverkan.

kommentar:
Se svar till yttrande 33 gillande sakdgarskap och avgransning av riskanalysen.

Se svar till yttrande 18 - 27, 29, 33 samt 34 gillande bebyggelsens anpassning till omgivningen och FOP Nidinge,
naturvarden, landskapsbild, geoteknik, paverkan och dtgirder under byggskedet, riskanalysen och trafik.

De geotekniska forutsittningarna forindras inte av att det nu foreslds tva huskroppar istillet for tre. Det dversta
Jjordlagret med bland annat hummushaltig jord och silt tas alltid bort innan byggnationen pabirjas. Ndr bygenadernas
exakta placering och planerad nivasdttning bestamts kan kompletterande geotekniska undersikningar erfordras for att
mer detaljerat undersika jordlagerforhallandena under byggnaderna. Riskanalysen dr oversiktlig, men kunde ha varit
tydligare kring vad som faktiskt paverkar berikningsutfallet. Platkanal eller murstock gor det inte i denna
detaljeringsnivd. Arkeologiska utredningar handlas upp av Lansstyrelsen och kommunen styr inte dver val ay utforare.
Vi ser inte heller nagot skdl att ifrigasitta arkeologernas kompetens att planera och utfora sitt arbete.

Vad som i allméinna ordalag dr en paverkan dr inte nodvindigtvis en paverkan enligt Miljobalken och forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar. Det dr i planliggningen dessutom sa att en paverkan oftast kan undvikas genom
reglering. Alltsa att risk_for paverkan finns, men inte dr en sjilvklar konsekvens.

36. Boende, Dopvdgen x
Den yttrande 6nskar 6verklaga detaljplanen och anser att den i sin helhet skall férkastas.

Den yttrande anser sig vara sakdgare dd deras fastighet ligger mindre dn 100 meter fran planomradet
och de kommer att paverkas av under byggtiden och av sjilva byggnaderna. Den yttrande anser att
beslutet gillande sakdgarskap bér omprovas och om inte sa 6nskar de information om var de kan
overklaga beslutet. De ifragasitter att information skickats ut under semestertid och kriver att
tidsfristen for synpunkter forlings till 2021-12-31. Yttranden 6nskar en skriftlig redogorelse av hur
kommunen har resonerat nir kommunen aktivt har tagit stillning till att icke informera dem som
nirliggande fastighetsigare samt 6nskar att skriftligen fa taga del av vilken instans som detta beslut har
fattats med tillh6rande motivering av ansvarig tjinsteman/avdelning.

Riskanalysen

Den yttrande ifragasitter att en riskanalys gillande den egna fastigheten utforts och publicerats
offentligt trots att yttranden ej anses vara sakigare. De kriver att bilden pa den egna fastigheten
inklusive bilens registreringsnummer tas bort ur riskanalysen med hinsyn till GDPR, samt ifragasitter
att en riskanalys far utféras utan fastighetsagarens vetskap.

Riskanalysen innehaller felaktigheter géllande fastighetens grundkonstruktion dir det stir att de har en
bottenplatta nir de har en torpargrund. Grunden uppges vara postglacial sand, men det dr dven lera.
Den yttrande anser att riskanalysen ej dr faktabaserad och 6nskar fa ta del av information kring
upphandlingens forfarande och riskanalysens genomférande.

Insyn, utsikt

Yttranden anser att den personliga integritet skadas nir det giller insyn och undrar vad Ale kommun
anser om detta samt vilka atgiarder som kommunen avser att vidtaga for att forhindra denna insyn.
Den yttrande undrar vad Ale kommun anser om att horisontlinjen férandras och vilka konsekvenser
detta far. Den yttrande anser sig fd férsimrad utsikt av de nya hoghusen. Gronska och horisonten
kommer att forfulas, forindras och forsamras.

33



Geoteknik
Yttranden ifragasitter att det inte fOreligger nagon rasrisk pé fastigheten och undrar hur kommunen
har kommit fram till detta. De anser att det foreligger en hog risk for skador pa bade hus och tomt.

Skuggning
Yttranden ifragasitter hur mycket solljuset kommer minska for fastigheten.

Ljusfororeningar
Den yttrande undrar hur fasadbelysning mm kommer att paverka oss bade i det linga och i det korta
perspektivet.

Virdeforindring fastighet
Den yttrande 6nskar fortydligande fran kommunen gillande virdefoérindring av fastigheten.

Buller

Den yttrande befarar en stor problematik med buller under byggnationsfasen och undrar hur
kommunen sikerstiller att bullernivan halls inom acceptabla och rimliga nivaer? Vad anses som rimlig
niva med hinsyn taget till detta? Trafiken beriknas fyrdubblas, med 6kat buller och vibrationer fran
vigen. Den yttrande undrar hur kommunen avser minska buller och vibrationsnivan fran vigen.

Natur

Lekplatsen i skogen kommer att paverkas av byggnationen enligt yttranden. Den yttrande befarar att
foreslagen bebyggelse kommer att forstora karaktiren och landskapsbilden i planomradet samt
omgivande omraden. Den yttrande vittnar om ett rikt djur- och fagelliv i planomradet, och befarar att
det kommer att forstoras vid ett genomforande av planforslaget. Yttranden dr 6vertygad om att
kommunen ar medveten om dessa risker och betraktar planférslaget som ett medvetet uppsit till
forstorelse av djur- och fagelliv. Redogorelse kring planforslagets paverkan pa vitrygead hackspett,
spillkraka, rovfiglar, ugglor och fladdermoss efterfragas. Bl.a. ljusféroreningar kommer att paverka pa
ett negativt sitt. Vidare efterfragar yttranden redogorelse kring férlorade ytor f6r barnens spontanlek,
forsimrad landskapsbild sett frin kyrkan samt bevarande av viktiga sociotopvirden. Den yttrande
anser dven att natur-, djur- och sociotopvarden kopplade till Hallsdammsbicken kommer att
forstoras, och betonar att biacken omfattas av riksintresse enligt Lansstyrelsen. Vidare befarar
yttranden att 6versvimningsrisken i omradet kring bicken kommer att 6ka till f6ljd av ingrepp pa
mark och trid vid ett genomférande av planférslaget, samt att 6kad trafik och vibration 6ver backen
kommer att leda till att grodor riskerar att 6verkoras eller tringas undan fran backen. Den yttrande
anser dven att den personliga friheten minskas da planomradet ianspréaktar rekreationsytor och
promenadstig.

Fornminnen

Pa fastigheten sa finns det flera fornlimningar. Den yttrande undrar vilka undersékningar som har
gjorts samt om fler undersékningar planeras gillande fornminnena samt den biotopskyddade
stenmuren. Muren borde hindra en breddning av Brickans vig.

Trafik

Den yttrande befarar en betydande férsimring av trafiksikerheten f6r barn lings Brickans vig, och
anser att den dr underdimensionerad bade f6r byggtrafik och f6r den 6kade trafikalstringen efter
genomforandet. Vigen édr smal och att kunna bredda denna férefaller mycket svart utan att paverka
intilliggande fastigheter.

Slutligen anser den yttrande att planeringsunderlaget 4r undermaligt med uppenbara faktafel och
overklagar detaljplanen i sin helhet.
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De anser att den geologiska undersékningen maste géras om, att en MKB bor upprittas samt att den
férvintade 6kningen av fordonstrafik pa Brickans vig bor betraktas som betydande.

Den yttrande 6nskar ytterligare utredningar som fortydligar kring insyn, siktlinjer, rasrisk, solljus och
ljusféroreningar, genomforda av entreprendrer som godkinns av bade den yttrande och kommunen.

kommentar:

Se svar till yttrande 33 gillande sakdgarskap och samradstid. Sdndlista och avgransning av sakdgarkrets gors av
ansvarig planhandliggare. Det dr inte ett formellt besiut och kan dirfor inte dverklagas. Overklaganden av planen girs
till mark och miljodomstolen efter att planen antagits.

Se svar till yttrande 18 — 23, 25, 29 33 samt 34 gallande riskanalysen, insyn, paverkan pa horisontlinjen, geoteknik,
skuggning, fastighetsvirde, paverkan under byggskedet, trafikikning, trafiksikerbet, naturvirden, fagelliv, arkeologisk
forundersikning och stennuren.

Kommunen kan inte se att fasadbelysning i detta fall skulle vara en planfraga. Omrddet dr redan tatbebyggt och
ddrmed ljusfororenat. Nu foreslagen bebyggelse ligger i anslutning till befintlig bebyggelse. Planomridet dr inte sirskilt
utpekat som vardefullt for fladdernoss, i den dversiktliga fladdermusinventering for kommunen, framtagen 2017.
Gallande lekplatsen i skogen inom den ostra delen av Nodinge-Stommen 7:1 sa kommer upplevelsen av platsen att
fordndras i och med ny bebyggelse som angrinsar till platsen. Men lekmijligheterna kring berg och blockformationer
[forsvinner inte och inte beller majligheten att vistas der eftersom omridet laggs ut som allmanplats NATUR. Inom
omridet markerat med x1 i plankartan finns mijlighet att tillskapa en ny stig upp for berget. Planbeskrivningen har
kompletterats med en visualisering av foreslagen bebyggelse sedd fran kyrkogarden.

Med en korrekt genomford dagvattenhantering pa fastigheten bedomer inte kommunen att risken for dversvamning ikar
och inte heller paverkan pa diur- och naturvirden i bicken. Under forutsattning att inte Rlimatfaktorn blir storre dn de
+25% som svenskt vatten rekommenderar vid volymberdikningar. Dagvattenatgdrder regleras i det excploateringsavtal
som uppriittas i samband med att planen antas.

Kommunen dr planmyndighet och offentlig upphandling dr lagstyrd. Enskilda personer kan inte stilla krav pa utforare
eller inneball, endast papeka brister som bebiver tydliggiras.

37. Boende, Dopvagen x

Den yttrande 6nskar 6verklaga detaljplanen da den anses baseras pa bristfilliga underlag och felaktiga
undersokningar.

Den yttrande anser sig vara sakidgare da deras fastighet ligger mindre 4n 100 meter fran planomradet
och de kommer att paverkas av under byggtiden och av sjilva byggnaderna. Den yttrande anser att
beslutet gillande sakigarskap bor omprovas och om inte sd 6nskar de information om var de kan
overklaga beslutet. Eftersom riskanalysen innefattar den egna fastigheten anser den yttrande att det
bér innebira ett givet sakdgarskap. Den yttrande ifragasitter dven att den egna fastigheten
riskanalyserats utan att yttranden informerats, samt papekar att riskanalysen innehaller felaktigheter,
och anser att det ar oprofessionellt att informera om planarbetet under semestertid. Yttranden onskar
en redogorelse av hur kommunen har resonerat nir kommunen aktivt har tagit stallning till att icke
informera dem som nirliggande fastighetsdgare

Den yttrande upplyser om att narheten till natur och lugn milj6 varit avgérande i valet av bostad, och
att yttrandens barn samt férskolor anvinder skogen inom planomradet f6r lek. Vidare anser den
yttrande att den egna fastigheten paverkas av buller, trafikproblem och trafiksidkerhetsrisker fran tung
trafik under byggnation, insyn och skuggning fran féreslagen bebyggelse samt minskat fastighetsvirde.
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Yttranden anser att det dr felaktigt att bedoma att den forvintade trafikbkningen ej leder till betydande
miljopaverkan, och att trafiksdkerhetshojande atgirder bér omfatta hela Brickans vig.

Den yttrande upplyser om att omradet i dagslaget har ett rikt djurliv med bl.a. hackspettar, spillkrakor,
grodor, ugglor, fladdermdss, hok och gok, och anser att en ny naturvirdesinventering bér genomforas
sommartid for att kartligga djurlivet nir det dr som rikast.

Slutligen anser den yttrande att Brickans vig dr underdimensionerad for en 6kning pa 60 hushall samt
att viagen e¢j kan breddas pa vissa platser. Yttranden anser att den psykosociala miljén férindras for
nirboende som valt att bositta sig nira natur och skog i lugn och ro.

Yttranden fragar sig vad det dr som gor att Ale kommun sa skyndsamt och med en sadan
beslutsamhet vill paskynda ett projekt som dnnu inte ar 1 nirheten av ett korrekt genomférande och
pavisar ett sa undermalig och ofullstindigt férslag och material i fragan.

kommentar:
Se svar till yttrande 33 gillande sakdgarskap, samradstid och avgrinsning av riskanalysen.

Se aven svar till yttranden 20 - 22, 26, 29, 33, 34 samt 36 gallande samradsinformation, riskanalysen, paverkan
under byggskedet, insyn, skuggning, fastighetsvirde, trafikdtgdrder och naturvdrden. Kommunen dar medyeten om att
skogsplatan anvinds for lek, som skolskog och hyser naturvérden, det dr dérfor den dstra delen av fastigheten Nidinge-
Stommen 7:1 dr utlagd som allménplats NATUR.

Aktuellt planarbete har pagatt, i omgangar, sedan 2013 och flera utformningsforslag har fitt forkastas for att de inte
bedimts som lampliga. Framtagen samradshandling har dock bedomts som mijlig att ga vidare med och dérfor
samratts. Syftet med samridet dr att fa in sympunkter for att ytterligare kunna forbdttra forslaget, det som blir
granskningsforslaget. Infor granskning har justeringar gjorts i forslaget och utredningar har kompletterats.

SAMMANFATINING

Minga av de synpunkter som inkommit har inte i forsta hand rort planens reglering utan hanteringen i
genomforandeskedet. Detta regleras inte i planen, men beskrivs med avseende pa utbyggnadsansvar
och kostnadsférdelning i planbeskrivningens genomforandestycken och kommer att regleras i avtal
mellan kommun och exploatér i det till planen hoérande exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet tas
fram infor antagande och antas strax innan planen. Hur genomférandet exakt kommer att ga till 4r
omojligt att forutse 1 planskedet. Ansvaret for genomforandet dr byggherrens.

Inkomna synpunkter har féranlett féljande forindringar av planférslaget:
Plankarta:
- Byggritten har flyttats in fran gatan i fastighetens norra del och byggnadshojden vid Brickans
vig motsvarar nu tva vaningar. I sdder dr byggnadshdjden vid Brickans vig en vaning.
- Hojdregleringen har justerats.
- Bestimmelse m, skydd, har fértydligats.
- Bestimmelse om att balkong inte far finnas, endast loftgang med utrymningstrappa, pa den
nordligaste fasaden har inforts.
- Bestimmelse om att takterrass inte far finnas har inforts f6r bebyggelsen nirmast Brickans
vig.
- Bestimmelsen om att fasaderna ska utforas 1 en dov firg har justerats och galler aven
fasaderna at norr, pa den norra byggnaden samt fasaderna at sdder pa den sodra byggnaden.
- Bestimmelse om att plantering far ske for att skydda mot ljusstorning, har inforts.
- Bestimmelse om mark f6r dagvattenhantering har inforts 1 nordvistra delen av planomradet.
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Tlustrationskarta:
- Har justerats utifran férindringar 1 plankartan.

Plan- och genomférandebeskrivning:

Planbeskrivningen har fortydligats med solstudier, sektioner och visualiseringar, resonemang och
tydliggéranden gillande MKN (miljokvalitetsnormer) f6r vatten under genomfoérandet, hantering av
slackvatten, resultat fran arkeologisk férundersokning samt den vidare hanteringen av fornminnena,
liksom beskrivning av framtida skyfallshantering. Aven fastighetsrittsliga fragor har fortydligats.
Bullerutredningen och dagvattenutredningen har uppdaterats och planbeskrivningen har justerats
utifran det.

Ut6ver dndringar utifran inkomna synpunkter har foljande dndringar gjorts:
- utformningsbestimmelse om garagets fasad har inforts i plankartan.

I 6vrigt har endast redaktionella andringar gjorts i plan- och genomférandebeskrivningen.

Synpunkter som inte har tillgodosetts:
- Synpunkter om minskad skala. Yttrande nummer: 18, 19, 20, 21, 23, 26, 33
- Synpunkt om begrinsad fonsterarea och inga balkonger mot vister Yttrande nummer: 18
- Synpunkt att MKB ska tas fram. Yttrande nummer: 19, 21, 34
- Synpunkt att hastighetsdimpandeatgirder inte dr lampligt. Yttrande nummer: 19, 23, 24, 25,
29, 30, 31
- Synpunkt om bevarande av stenmurar. Yttrande nummer: 19, 20, 23

SLUTSATS

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslas godkidnna samradsredogorelsen och besluta om granskning

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2022-04-27

Kajsa Reimers Mikaela Ranweg
Enhetschef plan Planarkitekt
Karin Edeskog

Planarkitekt, Norconsult AB
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