@ ALE KOMMUN PROTOKOLL

Samhallsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2015-09-17

PLAN.2011.81
SBN § 122

Detaljplan for bostédder inom Paradiset- Beslut om
samrad

Det aktuella planomradet innefattar ett 20-tal fastigheter och detaljplanen handliggs med
normalt planférfarande enligt 5 kap 6§ Plan- och bygglagen (2010:900). Planetingens syfte ar
att prova planomradet f6r bostadsindamal i en milj6 med bevarade naturvirden och
hastverksamhet inpa knuten. Syftet ar dven att pt6va omradets limplighet for ny vigdragning.

Planférslaget innebir fullt utbyggt att ca 135 bostider kan uppforas i 1-2%2 vaningar vilket ger
underlag till att n4 kommunens mal om en befolkningstillvixt. Forslaget ger uttymme for att
bevara den virdefulla natur och den hasthallning som finns i omréidet idag, vilket ger
mervarde for de boende och orten.

Forslaget ir forenligt med kommunens Ale OP 07, Energi- och klimatplan och
Bostadsforsorjningsprogram 2012-2016 samt med GR’s strukturbild. Forslaget ber6r ett
objekt 1 Naturvirdsprogrammet som ges hansyn tll. Erforderliga utredningar finns som
underlag 1 planarbetet, f6r geoteknik, vig, buller, VA- och dagvatten.

I fortsatt planarbete bor slutgiltigt forslag pa dagvattenhanteting f6r omradet utredas vidare,
liksom framtagande och vidare arbete med arkeologi, renhallning, genomforandefrigor samt

biotopet.

Samrad/samverkan

Under framtagandet av planforslaget har avstimningar skett med kommunens berorda
enheter: bygg, kart- och mit, miljé, VA, renhallning, infrastruktur, utveckling samt MEX.
Framtagning av underlagsmaterial f6¢ naturmilj, biotoper och histhallning har skett i
samverkan.

Notconsult AB och AF-Infrastructure AB har tagit fram undetlag 5t vig, buller, dagvatten,
VA respektive geoteknik. Vistarvet kulturmiljé/L6d6se museum har tagit fram en sarskild
arkeologisk utredning. Utredningen utmynnade i att ett mindre omride inom planomridet
behovde detaljstuderas. En forundersdkning av omridet 4r under framtagande.

Hur dagvattnet inom planomridet ska tas om hand, f6rdr6jas, renas for att vidare slippas ut
till recipient 4r en friga som behover studeras vidare eftet samrad.

Ekonomisk bedémning/konsekvens

Kommunen it huvudman f6r allmin plats. Det innebir att kommunen ansvarar {6t
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmin plats inom planomridet. I detaljplanen
ingar allman platsmark f6r lokalgata, gc-vig och natur. Kommunen fir intikter genom
anslutningsavgift till det kommunala VA-systemet.
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Exploatérerna ansvarar for all utbyggnad och alla dtgirder, inklusive bullerskyddsatgirder,
inom kvartersmark. Exploatrerna stir for alla kostnader som uppstér i samband med
genomférandet av detaljplanen inklusive kostnad for forrattningar. Genom detaljplanen
tillskapas virde genom byggritter f6t exploatéren.

Samtliga fastigheter 1 detaljplaneomridet kommer att fa betala en anslutningsavgift vid
pikoppling av det kommunala avloppssystemet. Vid nybyggnation kommer aven fastigheterna
kopplas pa det kommunala vattennitet mot en anslutningsavgift. Fér redan bebyggda
fastigheter ar pakoppling till det kommunala vattennitet frivilligt.

Gemensamhetsanliggningar ska bildas for gemensam sophantering inom planomradet samt
tor kvartersvigar. Till gemensamhetsanliggningarna kopplas blivande bostadsfastigheter vilka
ansvarar £or drift, underhall och skotsel.

Ledningsigare kan fi kostnader f6r eventuell fastighetsbildning for att fastighetsrittsligt trygga
sina ledningar.

Barnperspektivet
Planforslaget har tagit hojd £6r att barn sikert ska kunna ta sig, till fots eller med cykel, till

kollektivtrafik, skolor, rekreation och till Alvéingens centrum. I omridet sakerstills det vil
bevarade l6vskogsomridet som ses som en positiv forutsattning for barns lek, motion och
annan utevistelse 1 bostadsnara milj6.

Funktionshinderperspektivet

Den norra delen av planomridet 4r plant och har goda forutsittningar for att skapa en
tillganglio miljo for personer med nedsatt rérelsef6rmaga med nirhet till kollektivtrafik och
gang- och cykelvig i ungefir samma matkniva.

Sektorns bedémning )
Sektorn bedémer att en exploatering for bostadsindamal 4r limpligt i denna del av Alvingen.

Planomridet ses som en naturlig fortsittning pa Alvingens samhille och det ges goda
mojligheter att pendla kollektivt och leva utan bil. Planférslaget innebir fullt utbyggt att ca
135 bostader kan uppforas i en till tvd viningar vilket ger underlag till att na kommunens mal
om en befolkningstillvixt. Forslaget get uttymme f6r att bevara den virdefulla natur och den
hasthallning som finns i omradet idag, vilket ger mervirde f6r de boende och orten.

Beslutsunderlag

° Tjinsteutlitande

° Behovsbedomning inkl. checklista, tidigt samrad - Linsstyrelsen
o Paradiset plankarta 20150831.pdf

o Paradiset planbeskrivning 20150831.pdf
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Sektor samhallsbyggnads besiutsférslag till Samhallsbyggandsnamnden

1. Samhillsbyggnadsnimnden beslutar godkinna samridshandlingarna och i enlighet med
Plan- och bygglagen (2010:900) genomféra samrid.

Beslut

1. Sambaillsbyggnadsnimnden beslutar godkinna samridshandlingarna och i enlighet med
Plan- och bygglagen (2010:900) genomfora samrid.

Beslutsexpediering
Planadministrat6e

Justerandgssign. | ~ [ Utdragsbestyrkande
(L ~ U\




