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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen dr till for att underlitta forstaelsen av planférslagets innebord och att redovisa
de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Bakgrund

Fastigheten Surte 7:1 ligger 300 meter fran Surte centrum och Surte pendeltigstation i ett omrade
med bostider och inslag av mindre verksamheter. Pa fastigheten finns idag en brandstation (som
inte dr 1 bruk), en transformatorstation och en atervinningsstation. En exploatering pa fastigheten
ger positiva konsekvenser pa stadsbilden och gatans karaktar. Fler bostader 1 Surte ger fler
manniskor méjlighet att bo pa orten, vilket 6kar underlag for att bibehalla och utéka service. Med
etableringen av ny pendeltagstation, nirhet till naturen och tillgang till service bedéms Surte som
ett attraktivt boendealternativ dir efterfragan pa bostader troligen 6kar.

En politisk ambition 4r att planerade bostider uppforas med en féreddmlig energilésning for att
bidra till en hallbar utveckling.

Planens syfte och huvuddrag
Planférslagets syfte dr att andra markanvindning i gillande plan fran smaindustri till
bostadsindamal.

Planomradets lage och areal
Planomradet ér cirka 1450 kvm och ligger i anslutning till Goteborgsvigen i centrala Surte.
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Markagoforhallanden
All mark dgs av Ale kommun.

Planens forenlighet med Miljobalken
Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljébalken.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionen
Strukturbilden f6r Goteborgsregionens kommunférbund (GR) ligger till grund f6r det
gemensamma arbetet med att utveckla en langsiktigt hallbar struktur i regionen. Bilden redovisar
utvecklingen av kidrnan, stadsomradet, huvudstraken, kustzonerna och de grona kilarna.
Huvudstraken utgor ryggraden i Géteborgsregionen och ska stirkas for att alla delar av regionen
ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av a 4
huvudstraken ska ske med st6d av en attraktiv och
kraftfull pendel- och regiontagstrafik. Ett
bostadsbyggande i stationsnira ligen, eller i orter som
med god kollektivtrafik dr knutna till stationsldgena,
starker forutsattningarna for en uthallig tillvaxt i
Goteborgsregionen och ger forutsittningar for att
kunna ga eller cykla till och fran en pendel-
/regiontagsstation, om bostadsbyggandet sker inom en
kilometer frian stationsliget. Ale kommun utgor ett av
huvudstriken som tillsammans ska utgora ryggraden i
Goteborgsregionen.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att planforslaget ér i J
linje med strukturbilden i avseendet att utveckla

bostider i ligen som mojliggdr £6r ett hallbart resande

inom regionen. Planomradet ligger cirka 300 meter fran

Surte pendeltagstation, vilket mojliggor for boende att

pendla kollektivt till Géteborg centralstation pa under

15 minuter.

Gallande 6versiktsplan

I 6versiktsplanen, OP07, ligger planomradet inom befintlig bebyggelse fér bostider. I Surte ir
mojligheter till utbyggnad mycket begrinsad pga. topografin i dster samt kommunikationsstraken
och dlven i vister. Fortitning bor vara den storsta mojligheten till utveckling i Surte. Generellt
anges att ”fortitningar for bostadsindamal efterstrivas, t ex [...] utmed Goteborgsvigen soder
om centrum, nuvarande brandstationstomt m fl. platser”. Pa Surte 8:1, som angrinsar direkt i
norr till planomradet, anger 6versiktsplanen fortitning med cirka 8 ligenheter.



Detaljplan
Pa fastigheten galler Plan 131 - Industriomridet sider om Surte centrum, planen anger omrade for
smaindustri. Planen antogs 1971-06-03 och saknar genomférandetid.

Pa omradet séder, vister och Oster om planomradet giller Plan 187 - Detaljplan 4, Surte syd, laga
kraft 2006-11-24, som anger smaindustri, kontor och hantverk. Pd grannfastigheten Surte 8:1
galler Plan 184 - Surte 8:1, laga kraft 2006-01-12, som anger bostadsindamal.
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Utdrag fran gillande detaljplan, plan 131.

Kommunala beslut i ovrigt

Beslut om planéandring

Kommunstyrelsen gav Milj6- och byggnamnden, 2010-04-13 KS § 103, i uppdrag att prova
planindring for fastigheten Surte 7:1 samt att teckna planavtal med kommunstyrelsens
torvaltning. Kommunstyrelsen gav i uppdrag at forvaltningen att arbeta sa att framtida bebyggelse
far en féredémlig energilésning.

Bostadsférsorjningsprogram

Bostadsférsorjningsprogrammet antogs av kommunfullmaktige den 23 april 2012.

Malet dr att skapa forutsittningar f6r en befolkningsdkning i Ale kommun pa

1-1,5 % per ar i snitt for aren 2012-2016. Det innebar att kommen bor planera for att mojliggora
en bostadsproduktion pa minst 230-240 bostiader per ar i genomsnitt. I Surte har invanarantalet
minskat mest av kommunens tio delomraden under perioden 2007-2011. En byggnation med 6-8
ligenheter pa fastigheten Surte 7:1 finns med 1 bostadsforsorjningsprogrammet och berdknad
inflyttningstid anges till 2015.



I Bostadsforsorjningsprogrammet anges inriktningsmal vid bostadsbyggnation. Féljande mal
bedoms vara sirskilt angeldgna och férenliga med planforslaget.

1. Mojligheterna att fortita bebyggelsen 1 samhaillenas centrala delar och 1 anslutning till
kollektivtrafiken ska tas tillvara. Resultaten fran utredningen om den lokala
kollektivtrafiken, K2020 lokalt skall beaktas.

2. Nya bostider ska lokaliseras sa att de har god tillginglighet och attraktiv ndrmiljo.
Omradena utformas med utgangspunkt 1 landskapets och platsens forutsittningar samt
ges en egen karaktir.

3. Redan utbyggd infrastruktur och service ska utnyttjas.

4. En betydande del av bostadsbyggandet ska besta av ligenergihus.

5. Fornyelse ska mirkas i valet av gestaltning och arkitektoniska 16sningar.

Energi- och klimatplan

Kommunens energiplan ir antagen av kommunfullmiktige den 28 nov 2011. I Energi- och
klimatplanen anges att vid planliggning av nya bostads- och verksamhetsomriden ska siker
tillgdnglighet med gang- och cykeltrafik sikerstillas. Energianvindning och effektbehov, férutom
hushallsel, ska begransas vid nybyggnation och dir kommunen har maojlighet att stilla krav:
Eluppvirmt: Bostider och lokaler ska anvinda max 45 kWh/m? kopt energi. Effektkrav pa
utgdende effekt pd virmesystem ska vara 10 W/m?, f6r byggnader pd mindre dn 200 m?
accepteras 12 W/m? Detta motsvarar passivhusnormen. Biobrinslebaserat: Bostiader och lokaler
ska anvinda max 90 kWh/m? kopt energi. Atgirder som anges inom samhillsplanering ir att
fortita samhillena och ge goda forutsittningar for resa kollektivt och att cykla. Ett delmal ar att
en energiutredning ska inféras for varje planprogram eller etableringsomrade.

Detaljplanen utgor fortitning av bostader 1 centrala Surte med god kollektivtrafikf6rsorjning.
Goteborgsvagen har nyligen bygeds om och gang- och cykelbanan har forbattrats. En byggnation
enligt detaljplaneforslaget bedoms férenligt med kommunens energi och klimatplan.

Naturvardsprogram

Fastigheten Surte 7:1 har inga naturvirden enligt kommunens naturvardsprogram.

Kultur i arv

Fastigheten Surte 7:1 har inga kulturvirden och enligt kommunens kulturarvsplan.



FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse f6r friluftsliv, FP5 Gota dlv. Gota dlv ér av stor betydelse
tor det rorliga batlivet och dven for bilburet friluftsliv. Forbindelse mellan Visterhavet och
Vinern samt via Vittern till Ostersjon. Omradet utgér ett virdefullt och synnerligen omvixlande
kulturlandskap kring Géta ilv och Nordre élv. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for
friluftsliv da marken redan ar ianspraktagen.

Planomridet paverkas av buller frin Norge/Vinerbanan som ir av riksintresse.

Planomradet paverkas av buller frain E45 som ir av riksintresse.

Natur och landskap

Planomradet bestar av tridgardsmark med spar av tidigare bebyggelse. Marken 1 omradet ar
relativt flack och sluttar mot E45, med undantag frin en nivaskillnad pa drygt 2 meter mellan
Goteborsvigen och fastigheten. I dag tas nivaskillnaden upp av befintlig byggnad.

Marken ér i forsta hand hardgjord eller grusad med grasklidda slinter. Pa fastigheten finns nagot
buskage och en bjork.

Beddmingen ir att inom fastigheten finns ingen vegetation av betydelse och att ny bebyggelse ska
ansluta till befintliga héjdforhallanden. Det dr 6nskvirt att befintlig bjork bevaras.

Bebyggelse

Omgivningar, stadsbild

Surte dr ett gammalt brukssamhille som byggdes ut frain 1920 och framat. Den storsta delen av
flerfamiljshusen byggdes ut under 1940- och 1950-talet. Surtes utbyggnadsméijligheter begrinsas
av den kuperade terringen i Oster och av E45 och jirnvigen samt Gota élv i vister.

Kringliggande bebyggelse ir av varierad karaktir uppford i 2-3 vaningar med olika fasadmaterial
och uttryck. Fraimst utgér omradet ett bostadsomrade med inslag av verksamheter. Bostiderna ar
uppférda som villor och ligenheter i mindre flerbostadshus.

Kulturmiljo
Omridet utgdr ingen kulturhistorisk miljé. Inom planomradet finns inga fornlimningar utpekade.

Service

Offentlig och kommersiell service

I Surte centrum, cirka 300 meter fran planomradet, finns dagligvaruaffir, blommor, post,
bibliotek samt nagra specialaffirer. Dagligvaruhandeln bedéms 1 dagsliget ha ett utbud pa varor
som ticker boendes behov. Det innebir att boende pa orten inte dr beroende av att pendla ut
fran Surte f6r att handla. I anslutning till Bruksvagen ligger tva banker, ytterligare nagra
specialaffirer, pizzerior, restaurang och café.



Omsorg

I Surte finns i dag tre forskolor; Nordgirdets forskola (tre avdelningar), Skolstigens forskola (tva
avdelningar) och Surte férskola (fyra avdelningar). Samtliga forskolor ligger 1 norra Surte cirka 1-
1,5 km fran planomradet. Surteskolan, F-6 ligger i samma omrdde. Gang- och cykelvag finns
utbyggt till omradet.

For att méta de formodade behoven enligt bostadsstrategiska programmet krivs investeringar i
lokaler frimst inom férskolan. Den tinkta nybygenationen kommande ar innebir troligtvis en
kraftig 6kning av antalet barn i forskolealder vilket kraver en 6versyn av lokalsituationen for
samtliga forskolor i Surte. Inom nagra ar kommer detta dven att paverka elevantalet pa skolan i
Surte som dé kan behova ytterligare lokaler f6r att méta behovet.

Befintlig omsorg i Surte bedoms ha den kapacitet som kréivs for att ticka ett eventuellt behov av
omsorg som kan uppsta till f6ljd av detaljplaneforslaget.

Arbetsplatser

Orten har vuxit fram som ett brukssambhalle. I dag finns arbetsplatser pa orten men en majoritet
av den arbetande befolkningen pendlar dock ut, varav flertalet till G6teborg.

Tilganglighet
Fastigheten ligger 1 tva nivder dar terrangen sluttar mot vister vilket stiller krav pa att
gangforbindelser utformas sa att god tillginglighet uppnas. Omgivande gangbanor ér plana.

Planomradet bedéms klara tillginglighetskraven pa tomtmark och angrinsande allméidnna platser
bedoms vara tillgingliga.

Geotekniska forhallanden
Terringen ligger i svag lutning mot dlven. Jordlagren bestar huvudsakligen av lera med stor
miktighet.

De geotekniska forhallandena ér 6versiktligt utredda i samband med planarbetet 61 Plan 187 -
Detaljplan 4, Surte syd och 1 arbetsplan for vag- och jarnvigsplanen. En utredning, PM betréffande
stabilitetsforballanden, 2004-11-01, har dven genomfoérts pa grannfasticheten Surte 8:1 1 samband
med byggnation.

Genomférda utredningar bedémer att totalstabiliteten inom och intill planomradet ér
tillfredsstillande. Dock ér det viktigt att stabilitetsforhallanden mellan fastigheten och
Goteborgsvigen inte forsaimras exempelvis genom schaktning. En nybyggnation pa fastigheten
kommer att forutsitta att grundliggning sker med hinsyn till raidande férhéallanden.

Pa grannfastigheten anges att 20 kPa utbredd last kriver atgirder 1 form av mothallande
tryckbank 1 slantfot. Tidigare utredningar har ocksa visat att det ér viktigt att inte vattentrycken 1
jorden sinks. Dirfor bor hojdsittningen ansluta till befintliga marknivaer och uppfyllnader
begrinsas for att undvika sittningar. Om marken maste belastas med fyllning bor lasten
begrinsas eller alternativt utféras med litt fyllning sa att full eller delvis lastkompensation erhalls.

Kompletterande oversiktliga utredningar angaende geotekniska grundlaggningsforhallanden,
slintstabilitet och markbelastning mm kommer att genomforas 1 planarbetet som underlag fér
eventuella planbestimmelser.



Fororenad mark

Fastigheten har nyttjas som brandstation sedan 1960-talet enligt kommunens bygglovshandlingar.
Innan dess har den troliga anvindningen varit verkstad som kan ge misstanke om
markfororeningar. Enligt bygglovshandlingarna har det dven funnit en transformatorstation om
fastighetens nordvistliga horn, vilket kan féranleda en misstanke om olja i marken.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning pagar och kommer att utgora underlag i
planarbetet inf6r utstillning.

Storningar, risker

Farligt gods

Farligt gods transporteras bade pa vig, E45, och jirnvigen cirka 50 meter vister om
planomradet. Langs E45 har en aviakningsbarridrer uppforts for att skydda befintlig bebyggelse
fran olyckor.

En riskutredning har genomforts av WSP 1 syfte att utreda om fastigheten dr limplig f6r
bostadindamal ur hilsa och sikerhetssynpunkt. Utredningen utgir fran Linsstyrelsen i Vistra
Gotalands lins rekommendationer om riskhantering nira transportleder for farligt gods.
Berikningen baseras pa prognosar 2030 f6r E45 och 2020 for jarnvigen, vilket 1 antal innebér 15
tag per dygn och 843 fordon per dygn pa E45.

Resultatet visar att bade individ- och samhallsrisken 4r acceptabel f6r bostadsaindamal, forutsatt
att bebyggelsen inte ligger nirmre dn 30 meter fran befintligt bullerplank (cirka 50 meter fran
E45).

I utformningen av detaljplanen har sikerhetsavstindet beaktats och inarbetats i forlaget.

Buller

Planomradet ligger 1 anslutning till E45, jirnvagen och Goteborgsvigen. Med
infrastruktursatsningen BanaVig 1 vist har E45 rustats upp till motorvig, vilket innebar
hastighetsbegtrisningen 100 km/t vid planomradet. Bebyggelsen i Surte skyddas av bullerskidrmar
lings E45 som uppfoérts i samband med ombyggnationen. Goteborgsvigen ir utpekad som en
miljoprioriterad genomfart med hastigheten 30 km/t.

En bullerutredning har genomférts av AF som underlag i planarbetet. Bullerberikningen baseras
pa prognos for framtida trafik pa vig och jarnvig ar 2025. Utredningen visar att fastigheten dr
utsatt for buller fran E45, jirnvagen och Goteborgsviagen. Den totala dygnsekvivalenta ljudnivan
dB(A) for vag- och jarnvagstrafik mitt 4 meter 6ver mark uppgar till mellan 60-70 dB(A) vid
fasaden till planerad bebyggelse. Bade den dygnekvivalenta och maximala ljudnivan beriknas
overskrida riktvirden (proposition 1996/97:53). Situationen for bostider ser likadan ut for Gvrig
bebyggelse i Surte lings hela strickan. Aven bostadshus som inte direkt angrinsar till E45,
ir/eller kommer att vara dr utsatta for bullernivier 6ver riktlinjen enligt berikningen, trots att en
bullersirm har uppforts. En kommunomfattande bullerutredning pagéar och férhojda ljudnivaer
lings E45 f6r Surte bekriftats dven i den utredningen.

Bedomningen ar att bostadsbebyggelse ar mojligt pa fastigheten trots att riktvirden Gverskrids
och att avsteg fran riktvirden dr motiverat. Bedémningen ir gjord utifran omradets goda
kollektiva férbindelser och service med nirhet (cirka 300 meter) till Surte pendelstation och Surte
centrum. Regionens strukturbild forordar bebyggelse 1 kollektivtrafiknira ligen. Surte bedéms
vara attraktivt och utgora ett bra boendealternativ med enbart 15 minuter till Géteborg med tag.
Bostadsbebyggelse pa fastigheten ér i linje med kommunens &versiktsplan, dir fortitning lings



Goteborgsvigen forordas. Kommunens Bostadsforsorjningsprogram pekar ut fastigheten for
bostadsindamal. Bostadsutveckling pa orten 4r synnerligen viktigt for att behalla och utveckla
service och omsorg pa orten samt for att befolka orten med miénniskor och bidra till en levande
och trivsam boendemilj6. Ortens struktur innebir att ligen for etablering av bostider ar
begrinsade. Surte begrinsas av hojdskillnader i 6ster och infrastrukturen och Gota alv 1 vister.

Markvibrationer, ras och skred

Vibrationer frin vig- och jarnvigstrafik bor inte 6verstiga 0.4 mm/s enligt Banverkets riktlinjer
for bostader. Resultatet av tidigare mitningar 1 Surte visar att det forekommer bostadshus som
har vibrationsnivaer som 6verskrider 2 mm/s. Markvibrationer pa leromraden orsakade av vig-
och jarnvigstrafik kan undanréjas helt med hjilp av nédvindig grundkonstruktions- och
torstirkningsatgirder.

Atgirder inom planomridet som kan paverka stabiliteten inom och utanfér omradet ska foregas
av erforderliga geotekniska undersokningar och nédvindiga stabilitetsforbattrande atgirder ska
genomforas for att férebygga markvibbrationer och férhindra ras och skred. Utredning av
stabilitetskrav ska folja anvisningar i skredkommissionens rapport 3:95, eller vid tidpunkten
motsvarande anvisningar. Behovet av utredning aterfinns pa plankartan som en upplysning.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET
Foreslagen ny bebyggelse

Planen méjliggor bostadsbebyggelse i tva vaningar och suterringvaning, det innebar tva vaningar
mot Goteborgsvigen och tre vaningar mot garden. Ett nytt bostadshus skulle kunna innehalla 6-8
ligenheter.

Huvudbyggnaden ska uppforas med tva entréer - en entré mot gatan, G6teborgsvigen och en ut
mot garden. Tvé entréer underlittar fOr tillganglighet och bidrar till rérelse pa Goteborgsvigen.

Pa fastigheten far komplementbyggnad som carport, garage, cykelrum och miljérum uppfoéras.

Ett omrade regeleras f6r befintlig transformatorstation. Om transformatorstationen flyttas kan
omradet anvindas for bostadsindamal. Enligt foreskrifterna skall nirmsta brinnbar vigg vara
5 meter frin transformatorstationen. Transformatorstationen ska ha betjaningsvigar runt
stationen med en bredd om 2 m. Inom den zonen far inte staket eller buskage finnas.
Atkomst med kranbil for att kunna byta transformatorn eller annan kopplingsutrustning i
stationen ska ocksa vara mojlig
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Gestaltning
I bostadsforsorjningsprogrammet framgar att ny bebyggelse ska markas 1 valet av gestaltning och
arkitektoniska 16sningar.

Detaljplanen regelerar inte byggnadens utseende. Bedomingen ir att ny bebyggelse inte
nédvindigt behéver ansluta till omgivande bebyggels utan att en byggnad som utmirker sig
bidrar mer till omradets karaktir. Byggnaders gestaltning bedéms i bygglovet.

Befintlig bebyggelse utmed Gé6teborsvigen ligger pa olika avstind mot gatan och nyttjandet och
utformningen av forgiardsmarken varierar, vilket bidrar till gatans karaktir. Géteborgsvigen har
nyligen byggds om och gjorts mer tilltalande. Huvudbyggnadens placering i forhallanden till
gatan, Goteborgsvigen styrs till mellan 1-4 m. Utformningen av férgardsmarken bor ske sa att
den bidar till upplevelsen av gaturummet, exempelvis bér ramp, biluppstillningsplats,
byggnadsdetaljer som fliktar mm undvikas mot gatan.

Gronomraden, lek och rekreation
Plats for utevistele dr begrinsad. Pa fastigheten dr det mojligt att ordna en gemensam uteplats
med utrymme f6r utemobler och en mindre lekutrustning (ex en sandlada).

Service
Befintlig service bedéms som god. Planférslaget innebar utékat underlag f6r service pa orten.

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten ligger inom befintlig gatustruktur. Géteborgsvigen utgor en miljoprioriterad
genomfartsgata med hastigheten 30 km/t som ligger i direkt anslutning till planomradet
Vassvigen ligger norr om planomradet. Goteborgsvigen dr statlig och Vassvigen séder om
fastigheten ar kommunal.

Gang- och cykeltrafik

Surte har ett vil utbyggt gang- och cykelnit. Géteborgsvigen har nyligen bygeds om och forsetts
med 3 m bred giang- och cykelbanan pa Ostra sidan och en 1,5 m bred trottoar pa den vistra
sidan. Det innebir att sikerhet for gaende och cyklister har blivit bittre.

Kollektivtrafik

Surte pendeltagstation ligger cirka 300 meter fran planomradet. Darifran gar tiget med tva turer i
timmen i vardera riktningen mot Alvingen och Géteborg centrum. Vid pendeltigstationen
stannar dven buss 401. Norr om planomradet pa cirka 200 meters avstand, ligger en busshallplats,
Surte Videgardsvigen, som trafikeras av linjen 401 mot Angered centrum och Bohus Jennylund
med tva avgangar i timmen.

Restiden med pendeltag till Géteborg och Alvingen ir cirka 15 minuter. Till Nédinge ir restiden
cirka 10 minuter, (vid Ale torg i Nédinge finns klidesbutiker och sillanképshandel mm). Med
buss ir restiden till Angered centrum cirka 17 minuter.

Goteborgsvigen har nyligen byggts om med forbittrad gang- och cykelbanan lings med vigen
som ansluter till busshallplatsen och stationen. Busshillplatsen och pendeltigsationen ar
viderskyddade. Vid Surte pendelstation finns goda cykelparkeringsmaoiligheter.



Planomradet bedoms ha i ett regionaltperspektiv en mycket god kollektivtrafikforsérjning, inom
cirka 45 minuter kan boende pendla exempelvis till Kungsbacka centrum. Kollektivtrafiken
bedéms utgora ett konkurrenskraftigt alternativ till bilen.

Forslaget utokar underlaget f6r kollektivtrafiken pa orten.

Parkering, utfarter

Enligt gillande parkeringsnorm ska varje bostad 1 flerfamiljshus ha 1,3 parkeringsplatser. Det
innebar att de 6-8 lagenheter ger ett behov pa 8-10 parkeringsplatser.

Parkering foreslas ske pa fastighetens vistra sida. Parkering far ske i garage eller som
markparkering. Garage uppférs med férdel mot fastighetens viastra fastighetsgrans for att verka
bullerdimpande mot E45.

Utfart foreslas ske pa fastighetens vastra sida som ansluter till Vassvigen som i sin tur leder
trafiken ut pa Goéteborgsvigen. Goteborgsvigen ir en genomfartsgata och direktutfarter bor
undvikas. Fastighetens regleras i detaljplanen med utfartsférbud mot Goéteborgsvigen.

Vid ett eventuellt byte av transformatorn eller annan kopplingsutrustning i stationen finns
atkomst f6r kranbil via Vassvigen.

Tilganglighet
For att sakra en god tillgidnglighet till byggnaden ska en entré ligga mot gatan och en entré mot
parkeringen. Hojdsdttning bor i mojligaste man ansluta till befintliga marknivaer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten
Fastigheten kan anslutas till kommunala vatten-, spill- och dagvattensystemet. VA-kapaciteten

bedéms som god.

I dag ligger befintliga dagvattenledningar diagonalt Gver fastigheten. Ledningen regleras med u-
omrade i planen, omradet utgoér 4 meter.

T, T T
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Befintliga ledningar i anslutning till och pd fastigheten Surte 7:1

Planomridet ligger inom skyddsomridet f6r Géteborgs vattentikt for Géta Alv, Alelyckan,
Revidering av skyddsforeskrifter for Gita dalys vattenskyddsomrade i Gateborg och Ale kommun, 04-05-19.
Sarskilda vattenforeskrifter galler f6r omradet. I foreskriften regleras bland annat hur



fordonstvitt inom omradet far ske och hur markarbeten far genomféras utan att innebira en risk
for att Gota alv fororenas.

Uppvarmning och el

Kommunens antagna energiplan ir styrande vid val av uppvirmningssystem i fastigheterna.
Anstringningar ska goras for att astadkomma en si god utformning som maojligt fran resurs- och
energihushallningssynpunkt.

Bygganden ska uppforas i enlighet med kommunens energiplan. Med fordel uppfors solpaneler
pa taket. Ale kommun ser girna att exploatoren sorjer for energieffektiva 16sningar sisom
passivhus, det vill sdga hus utan konventionell uppvirmning eller ligenergihus och att solenergi
eller annan fornyelsebar energi utnyttjas for uppvirmning av omradet.

Avfallshantering

Pi fastigheten finns en atervinningssation. Atervinningsstationen kommer att flyttas till ett lige
vister om fastigheten. Gillande detaljplan, Surte 4, har avsatt mark for atervinningssationen.

Raddningstjanst

Surte brandstation ligger vid Kvarnvigen 1, cirka 700 meter fran planomradet. Insatstiden ér 10
minuter. Framkomstmojligheten £6r bandfordon bedéms som god, det innebir att kérbar vig har
en minsta kérbredd om 3 meter och att marken ska klara 23 tons belastning.

Vid korsningen Goteborgsvigen/Dahlievigen finns en vattenbrandpost. Brandposten ligger cirka
25 meter fran planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ny bebyggelse beddms vara positivt f6r orten och bedéms inte ha nagra negativ paverkan pa
omgivningen. Planférslaget bedéms inte innebér ndgon 6kad trafik. Befintlig infrastruktur, vigar
och VA kan nyttjas mer effektivt och forlaget innebar utokat underlag for service som finns pa
orten.

En negativ konsekvens ar att foreslagen byggnation beriknas i prognos f6r 2025 vara bullerutsatt
utéver angivna riktlinjer, vilket kan paverka boendes hilsa negativt.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljébalken
(MB) iakttas vid planering och planliggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de férorenings- eller
storningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med utan fara f6r betydande eller
pataglig oligenhet. Miljokvalitetsnormer galler tilliten halt av bly, svaveldioxid, kviveoxid,
kvivedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran milj6forvaltningen i Goteborg, Luftfororeningar i Nordistra passagen. Rapport 129
(2002) tramgar att miljokvalitetsnormen per dygn for kvivedioxid i dagsliget riskerar att
overskridas pa nagra stillen utmed E45, bland annat i Nédinge. Vidare visar andra
undersokningar att normen for kvavedioxid overskrids vid de mest trafikerade lederna i
Goteborg. I mer perifera ligen i regionen, dit detta planomrade far riknas, dr de kinda halterna
ligre dn de tillitna grinsvirdena.

Planenheten bedomer att utékningen med aktuell detaljplan dels inte dr betydande i sin storlek,
dels inte ensidigt inriktat mot bildkande. Bebyggelsetillskottet som detaljplanen innebir bedoms



darfor inte utgora en olimplig lokalisering 1 det regionala sammanhanget dven med hiansyn taget
till miljokvalitetsnormerna.

Behovet av miljdkonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedémer att ett genomférande av planen f6r bostadsomradet pa fastigheten Surte
7:1 inte leder till en betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller
andra resurser enligt 5 kap. 18§ i PBL (plan- och bygglagen). En miljobedomning f6r planen skall
darfor inte upprittas.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
I detaljplanen ingar ingen allman platsmark.

Fortsatt arbete

Tidplan

Samrad — april 2013
Granskning — september 2013
Antagande - december 2013

MEDVERKANDE

Fran Ale kommun har ansvarig planarkitekt Magnus Lévdahl medverkat.

Planforfattare
Linnea Carlsson, planeringsarkitekt frain Radar arkitektur & planering AB, har anlitats i
framtagandet av granskningshandlingar.

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2013-03-28

Magnus Lovdahl Linnea Catlsson
Ansvarig planarkitekt Planeringsarkitekt

Magnus Blombergsson
Verksamhetschef






