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Ale kommun, Vastra Gotalands I1dn

GRANSKNINGSUTLATANDE

ARENDETS HANDLAGGNING

Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick 2015-10-15 1 uppdrag av Kommunstyrelsen att uppritta detaljplan
tor omradet. Detaljplanens syfte dr att skapa forutsittningar fér byggnation av citka 50 - 65 nya
bostider. Bostiderna ska anpassas till landskapet och omgivande bebyggelse avseende skala och
utformning. Planen ska ocksa ge férutsittningar for gemensamma sociala aktiviteter inom planomradet
och sakerstilla mojligheten att bygga ut teknisk service och infrastruktur till och inom planomradet.
Natur- och kulturvirden som uppmairksammats 1 samband med planeringen ska skyddas.

Detaljplanen handliggs med utokat férfarande, enligt 5 kap 7§ PBL (plan- och bygglagen, 2010:900)
vilket innebir att den kan antas forst efter genomfort samrad och granskning. Nar en detaljplan
upprittas eller dndras, ska de som har ett visentligt intresse av detaljplanen, ges tillfille till samrad.
Samrad har 4dgt rum under tiden 2020-06-17 — 2020-08-21 och granskning under tiden 2022-07-01 —
2022-08-29 genom att planhandlingar utsints till berérda sakigare, forvaltningar, myndigheter med
flera. En separat samradsredogorelse har upprittats for inkomna synpunkter under samradet.

INKOMNA YTTRANDEN

1. Lansstyrelsen 2022-08-26 ingen erinran
2. Statens geotekniska inst. 2022-08-09 ingen erinran
3. Trafikverket 2022-08-29 ingen erinran
4. Lantmateriet 2022-08-29 ingen erinran
5. Vattenfall Eldistribution 2022-08-03 ingen erinran
6. Ale El 2022-08-29 kommentar
7. Utbildningsndmnden 2022-07-19 kommentar
8. Infra-trafikenheten 2022-08-24 kommentar
9. Fastighetsdgare Kattleberg x:x  2022-08-29 kommentar
10. Ovrig (e] sakagare) 2022-07-06 kommentar



De framforda synpunkterna i skrivelserna citeras eller ssmmanfattas och kommenteras med &wrsiv stil
enligt foljande:

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att planforslaget kan accepteras och darfér inte kommer att provas av Linsstyrelsen om
det antas.

Linsstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

* Mellankommunal samordning blir olamplig.

* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

e Strandskydd upphivs 1 strid med gillande bestimmelser

* Bebyggelse blir olimplig f6r mianniskors halsa och sakerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion

Sveriges geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande daterat 2022-08-09 som redan har skickats
till kommunen. SGL:s tidigare synpunkter har beaktats och darfor SGI har inga invindningar mot
forslaget.

kommentar:
Noteras.

2. Statens geotekniska institut (SGI)

SGI har tidigare i samradsskedet limnat synpunkter pa rubricerad detaljplan. Yttrandet dr daterat
2020-08-13, dnr 5.2-2006-0476.1 det tidigare yttrandet konstaterade vi att den utférda geotekniska
utredningen inte omfattade hela det aktuella planférslaget och efterfraigade en komplettering av
underlaget. I nu tillhérande handlingar [2, 3] har denna komplettering utforts. I Bohusgeos
Projekterings-PM/Geoteknik gors bedomningen att slintstabiliteten ar tillfredsstillande f6r befintliga
forhillanden, samt att stabiliteten ar tillfredsstallande for planerade forhillanden om man begransar
tillaten belastning och schakt 1 enlighet med [2] Bilaga 5:1. Dessa begrinsningar har férts in som
planbestimmelser pa plankartan. SGI har, frin geoteknisk synpunkt, inga invindningar mot
planforslaget.

kommentar:
Noteras.

3. Trafikverket
Arendet berér vig 2002, E45 och Norge/Vinerbanan, vilka samtliga utgér statlig infrastruktur.

Trafikverket har yttrat sig i ett tidigare samradsskede, 2020-08-11 (TRV 2020/69383), gillande
trafikalstring, dagvatten och skyfall. Trafikverket lyfte da vikten av att kommunen sikerstiller att
dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar vigdikena f6r vag 2002 och E45. Vigdikena
ar endast till f6r vigarnas avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten fran andra verksamheter.
Trafikverket 6nskade dven svar pa hur vig E45 paverkas vid ett skyfall med en aterkomsttid pa 200 ar
och vill att detta redovisas i en skyfallskartering.



Sammantagen bedémning
Trafikverket har inga ytterligare synpunkter i drendet.

kommentar:
Noteras.

4. Lantmdateriet
Lantmaiteriets synpunkter i samradsskedet har tillgodosetts och Lantmaiteriet har inget att erinra mot
planforslagets granskningshandlingar.

kommentar:
Noteras.

5. Vattenfall
Vattenfall Eldistribution har inga elanliggningar inom planomradet. Vattenfall Eldistribution har inget
att erinra.

kommentar:
Noteras.

6. Ale El

Ale El har inga synpunkter pa byggnationen i sig men limnar f6ljande kommentarer.

Nytt LSP-kablage behover forliggas inom omradet enligt tidigare kommentar. Utbyggnad av elnatet
som, 6kad transformatoreffekt, nya ledningar, kabelskdp och sa vidare bekostar vi som nitbolag.
Schakter for elledningar inom planomradet utférs av, och bekostas av, exploatéren. Planen kommer
aven fa konsekvenser pa befintligt el-nit och befintliga fastighetsidgares el-anslutningar (i vissa fall
utanfor planomradet). Dessa forindringar kommer kriva forindringar inom befintliga

tomter/ fastigheter. Dessa kostnader bekostas av exploatoren.

Det ar av stor vikt att Ale El 4r med tidigt i projekteringsarbetet med exploattrerna for att planera
anslutningar/ ledningsfotliggning. Innan exploatering startar skrivs exploatetingsavtal mellan
exploator och Ale El {or att tydliggora respektive aktors dtagande, ansvar och kostnadsfordelning.

Ovrigt

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills via
https:/ /aleel.se/elnat/ny-elanslutning/

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begaras. Detta bestalls via
www.ledningskollen.se.

kommentar:
Yttrandet har vidarebefordrats som information till exploatorerna.

7. Utbildningsndmnden

I samradet angavs det att syftet med detaljplanen var att skapa forutsattningar for byggnation av cirka
45 nya bostider. I Planerat bostadsbyggande, Ale kommun 2022-2026 finns det angivet 44 bostider
for Bastorp 6:7 under perioden 2022-2033. Eftersom Planerat bostadsbyggande ar underlag till
befolkningsprognosen, utgar sektor utbildning att det endast ar 44 bostider som dr med 1 beridkningen
for befolkningsprognosen. Det innebir att sektor utbildning i dagslaget, vid bedémning av behov av
antal platser, inte tagit hinsyn till de nya férutsittningarna och att behovet av férskole- och skolplatser
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kommer att 6ka. Enligt befolkningsprognosen flyttar det i genomsnitt in 3,3 personer i smahus och
1,9 personer i flerbostadshus, per bostad. Det innebir att behovet av platser pa forskolorna och
skolorna i Alvingen kommer att 6ka ytterligare med 20-26 barn och det snabbare 4n beriknat.

kommentar:

Noteras. Att antalet bostider har andrats mellan samrid och granskning beror till stor del pa att parbus mijliggirs som
alternativ inom delar av det sodra omridet dir det tidigare riknats med att bli villor. I planhandlingen anges ett spann for
antal bostéder eftersom det beror pa om det blir parbus eller villor som byggs.

8. Infra-trafikenheten

Vig 2002 har en skyltad hastighet pa 70 km/h. I h6jd med hallplatsen finns ingen bra passage for

att ta sig Gver vagen pd ett tryggt sitt. Da det blir ett relativt stort tillskott av bostader si vore det bra
med ndgon siakerhetshojande atgird for att sakerstilla mojlighet att nyttja kollektivtrafiken for samtliga
trafikantgrupper, framfor allt da vi vill uppmana till kollektivt resande.

Tomtindelning eller byggnadsplacering pa illustrationskartan ser ut att ha blivit fel. Gissningsvis ar det
tankt ett bostadshus och ett garage/forrad per tomt, men visar dubbla garage/forrad pa nagra tomter

och i 1nga all a 1nt1%%gande

_—— =l

kommentar:

Vg 2002 dr en statlig vig dair eventuella atgdrder behover samverkas med Trafikverket. Korsningen ingar inte i
planomridet. lustrationskartan justeras enligt synpunkter avseende tomtindelning/ byggnadsplacering.

9. Fastighetsdgare Kattleberg x:x

1. Oro f6r 6kad trafik, trafikosikerhet f6r barn som hittills kunnat ga sjilva till buss, pa
promenad, leka och cykla. Trafiktrycket kommer vara avsevirt hogre in nuvarande, vilket i sig
stor var lantliga boendemiljé. De tinkta antalet hushall kommer Oka trafiken i niromradet
markant. Den grusvig som gar mellan vart boningshus och viar ladugard brukas idag sparsamt
av allmédnheten. De grannar som finns visar i stort respekt och haller nere hastighet vid
passage. Med den sannolikt kraftigt 6kade trafiken skulle detta paverkas mycket negativt.

2. Oro for 6kad befolkning i omradet som inte till fullo férstar att det férekommer
djut/jordbruk pa marker omkring planerad bebyggelse. Det som initialt kan kdnnas naturnira
och vackert f6r de framtida nyinflyttade kan snabbt omvandlas till att de stors av ljud frin
maskiner och djur, lukt vid gédsling och betande djur.

3. Oro for stérning av var nuvarande biodling, dd bin firdas upp till 3km fran kupan f6r att hitta
vatten och nektar och att det stora antal nya hus/tridgirdar skulle kunna leda tll forgiftning



av bin vid anvindning av insektsmedel, eller att de nyinflyttade skulle kunna stéras och klaga
pa bin vid grasmattor/gronomriden eller vid vattendrag.

4. Missn6je med att man enligt utskickat skriftligt material verkar bestimt sig vid att godkinna ett
sa stort antal hus som ca 50 enskilda villor. Det kommer naturligtvis dndra den jordbruksmiljo
som vi idag lever i, och dir vi hade lyckan att hitta en dldre gard med 6ppna vidder nir vi
flyttade hit. Nu kommer var gard omges av ett modernt villakvarter med stort antal
minniskor. Det 4r inte si vi dnskade bo, det var villakvarter vi ville bort ifrin. Hur ska vi
kunna bedriva jordbruk och djurhallning utan att ha en oro for att det kommer klagas eller
stora det hogt antal inflyttade? Vi anser att antalet nybyggda villor borde ligga runt 10st for att
béttre ”smalta in 1 miljén”.

5. Hur har ni tinkt att utka VA egentligen? Ar det inte s att ni har en plan att ta vart norra
skifte 1 ansprak for att griva upp och ligga nytt alt utéka det som 4r i nuvarande form? Nar vi
fragat exploatéren muntligen har han nekat till detta, men vi har darefter haft kontakt med Ale
kommun och fatt till oss skriftligt via e-mail att det visst kommer att gravas pa var mark. Det
ar inte av intresse fran var sida att tillata nagot sadant, utan en betydande ersittning. Men det
ar inte att spela rent om man undanhaller sidana detaljer frain oss markigare runtom. Tilliten
till exploator och kommun ar darfor kraftigt begrinsat.

6. Ges vi 6ver huvud taget en chans att paverka beslutet, sa 6nskar vi att man minskar antalet
planerade villor, att man dnnu en gang tinker igenom sitt beslut att vilkomna ett sa stort
villaomrade hir, nir varje villa kommer generera 1-2 bilar per hus (alt. 1 bil per vuxen 1
hushallet). Att man funderar 6ver sin benimning att marken som avses byggas pa kanske inte
ar optimal ur odlingssynpunkt (for att generera kraftig vinst). Marken ar en utmiérkt betesmark
for tex far och skulle pa sa vis hallas 6ppen och kvarsta som vacker natur och f6r de
nuvarande vilda djuren att anvinda.

7. Planer for storre villakvarter borde inte godkédnnas utanfor titbebyggelse pa detta vis, vid édldre
jordbruksomraden. Sammanhallna storre villakvarter borde placeras nirmare stadskirnor, sa
man inte paverkar naturen sa drastiskt och samtidigt skapar en hégt bilburen befolkning.

8. Pa den markbit vi dger mellan hus Kattleberg x:xx och Kattleberg x:xx som blir ber6rd vid
breddande av vig, finns idag ett aktivt langtidsarrende. Arrendatorn ir inte intresserad av att
avbryta detta utan en ekonomisk kompensation.

kommentar:

1,2,4: Det finns ett stort intresse for att bo i omriden med lantlig karaktir med nérbet till natur. Att bygga i
anslutning till den befintliga bebyggelsen anses vara ett gynnsamt sdtt for att minska paverkan pa miljon och naturen
och effektivt nyttja befintlig infrastruktur. Samtidigt ska héinsyn tas till bland annat virdefulla element, naturvirden,
omradeskaraktir samt boendens synpunkter. Ddrfor gjordes ocksd en del justeringar i planforslaget mellan samrad och
granskning.

I ett omride med samlad bebyggelse behover viss hansyn tas till narboende och begrinsa storningar for grannar, oavsett
om det dr dldre bebyggelse eller nybyget.

Vad géller trafiksituationen sa blir det mer trafik dn idag och en trafikntredning har déirfor gjorts. Bedomningen i stort
ar att bade framkomligheten och trafiksékerheten antas forbli god i de korsningspunkter som planomradet ansluter till.
Inom planomridet foreslis bade ombygeda och nya gator med gangbanor.

Kommunens bedomning i intresseavviigningen mellan allmdnna och privata intressen dr att det allminna intresset av att
tillskapa fler bostéider dr storre an de privata och dvriga intressen som framkommit.

3: Det finns fortsatt stora obebyggda omriden inom en 3 km-radie.



5. Eftersom det finns en ledningsritt for vatten och avlopp dver fastigheten Kattleberg x:x (2) har ledningsdgaren ratt att
grava upp och gira dtgarder pa ledningen inom ledningsritten. Vilka atgdrder som behovs for att mijliggra
kommunalt VA i omradet har inte detaljstuderats annu.

6. Angaende antal hus och trafik, se kommentar punkt 1 ovan. Den del av marken som overgripande bedomts som
brukningsvdrd sparas som betesmark i detaljplanen (NATUR, i sidra delen).

7. Enligt kommunens nya oversiktsplan dr strategin att fokusera byggnation till befintliga tatorter och denna plan
stammer alltsa inte med den nya dversiktsplanen. Det beror pa att planen har pagdtt under ling tid med beslut fran
kommunstyrelsen redan dar 2012 att pabirja planligening av detta omrade. Kommunens bedimning dr dock att det dr
lampligt att planligga for nya bostdder har med ett samlat grepp och i direkt ansiutning till befintlig bebyggelse.

8. Martken som berors pa grund av uthyggnaden av gatan kommer att hanteras i en lantmdteriforrittning och i denna
beslutas dven om vilka som har ritt till ekonomisk kompensation. Om dverenskommelse om ersdttning inte triffats sa
bestanmer Lantmidteriet hur stor ersdttningen blir.

10. Ovriga

Trafiken kommer 6ka och flera personer kommer sannolikt behéva ta sig till Skepplanda. Kortaste
vigen dr via Gronnasvagen. Gronnasvigen ar redan mycket tungt trafikerad av mycket tung trafik till
Ragn-sells deponi och jordhantering och andra lastbilsverksamheter.

Lera och stenar tappas pa vagen. Det dr en farlig vig att ga pa. Den ér i mycket daligt skick och saknar
vigren. Det genererar dessutom mycket buller och damm till omgivningen. Ytterligare trafik innebir
okning av problemen och dnnu farligare f6r gaende och cyklister.

Min asikt dr att innan man bygger fler bostader eller verksamheter som kan innebira 6kad trafik eller
fler gdende/cyklister pd Gronnasvigen behover trafikverket bygea en gang -och cykelvig till
Skepplanda via Gronnasvagen.

kommentar:

Kommunen bedomer inte att planforslaget innebdr en sa omfattande byggnation att det krdivs en ny gang- och cykelbana
till Skepplanda for att genomfora planen. Det finns dock en ambition att pa sikt bygga en cykelbana lings
Grinndsvdgen, men det dr en statlig vig och projektet dar inte sa higt prioriterat jamfort med andra stréckor i
kommunen.

SAMMANFATINING

Inkomna synpunkter har foranlett f6ljande férandringar av planforslaget:
e Jllustrationskartan justeras avseende tomtindelning och komplementbyggnader i s6dra delen
dir det av misstag illustrerats fel.

Utover andringar utifran inkomna synpunkter har féljande dndringar gjorts:
e Mindre justeringar 1 grinser pa plankartan efter att digital kartgranskning gjorts.

e Tidigare bestimmelse d; har dndrats till beteckningen e 1 plankartan i enlighet med Boverkets
toreskrifter BES 2014:5 som denna plankarta dr upprittad efter.

e Tidigare bestimmelse d» har dndrats till beteckningen e- 1 plankartan i enlighet med Boverkets
foreskrifter BES 2014:5 som denna plankarta dr upprittad efter.

e [Fortydligande om fornlimningar i planbeskrivningen i text och karta.



e Mindre justeringar i illustrationsplanen.

e Reviderad VA- och dagvattenutredning med justering av namn pa vattenférekomst.

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts i planhandlingarna.

Synpunkter som inte har tillgodosetts:

e Att ny gang- och cykelbana byggs till Skepplanda via Gronnasvagen innan bostiderna byggs.

e Sikerhetshojande atgiard vid korsningen till vig 2002 for trygg passage till hallplats.

e Att minska antalet nybygegda villor till cirka 10st for att battre smilta in 1 miljon.

e Attinte godkidnna planen da det dr ett stort villaomrade utanfor titbebyggelse, vid édldre
jordbruksomrade, som paverkar naturen och skapar en hégt bilburen befolkning.

e Att omradet kvarstiar som natur eller blir betesmark {61 far (delvis tillgodosett genom att delar
planldggs som NATUR; - Betesmark)

e Ha kvar arrende pa mark som kommer behéva 16sas in for ny gata.

Besvarsberdttigade:
Fastighet Kattleberg x:x
Fastighet Bastorp x:xx
Fastighet Bastorp x:xx
Fastighet Bastorp x:x

SLUTSATS

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslds godkinna granskningsutlatandet och besluta om antagande.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen, Planering och exploatering
Alafors 2023-08-24

Kajsa Reimers Mikaela Ranweg
Enhetschef Planering och exploatering Planarkitekt
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