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Detaljplan for bostéder inom Bdastorp 6:7 m.fl.
Ale kommun, Vastra Gotalands Ian

SAMRADSREDOGORELSE

ARENDETS HANDLAGGNING

Sektor samhaillsbyggnad fick 2015-10-15 i uppdrag av Kommunstyrelsen att uppritta detaljplan for
omradet. Detaljplanens syfte ar att skapa forutsittningar f6r byggnation av cirka 50-65 nya bostider.
Bostaderna ska anpassas till landskapet och omgivande bebyggelse avseende skala och utformning.
Planen ska ocksa ge forutsittningar f6r gemensamma sociala aktiviteter inom planomradet och
sikerstilla mojligheten att bygga ut teknisk service och infrastruktur till och inom planomradet. Natur-
och kulturvirden som uppmirksammats i samband med planeringen ska skyddas.

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande, enligt 5 kap 7§ PBL (plan- och bygglagen, SFS 2010:900)
vilket innebir att den kan antas forst efter genomfort samrad och granskning. Nir en detaljplan
upprittas eller dndras, ska de som har ett visentligt intresse av detaljplanen, ges tillfille till samrad.
Samrad har dgt rum under tiden 2020-06-17 — 2020-08-21 genom att planhandlingar utsints till berérda
sakigare, forvaltningar, myndigheter med flera.



INKOMNA YTTRANDEN

1. Lansstyrelsen 2020-08-20 kommentar

2. Statens geotekniska inst.  2020-08-13 kommentar

3. Trafikverket 2020-08-11 ingen erinran
4. Lantmateriet 2020-08-17 kommentar

5. Forsvarsmakten 2020-06-16 ingen erinran
6. Bohus Raddningstjanstfor. 2020-08-14 ingen erinran
7. Vdasttrafik 2020-08-17 ingen erinran
8. Vattenfall Eldistribution 2020-08-11 ingen erinran
9. Ale El 2020-08-05 ingen erinran
10.Goteborg Energi AB 2020-07-20 ingen erinran
11.Skanova 2020-06-18 ingen erinran

12.Verksamhet Renhdlining  2020-08-21

13. Utbildningsndmnden 2020-07-23

14.Omsorgs- och
Arbetsmarknadsn@dmnden 2020-07-13

ingen erinran
kommentar

ingen erinran

15.Utvecklingsavdelningen  2020-08-19 kommentar
16. Miljidenheten 2020-08-28 kommentar
17. VA-enheten 2020-08-20 kommentar
18. Luftfartsverket 2020-07-20 ingen erinran
19. Boende Bdstorp x:xx 2020-08-20 kommentar
20. Boende BdAstorp x:xx 2020-08-18 kommentar
21. Boende Bdstorp x:x 2020-06-30 kommentar
22.Boende Bdstorp x:xx 2020-08-17 ingen erinran
23. Boende Gronnds x:xx 2020-08-17 ingen erinran
24. Fastighetsagare

Kattleberg x:x 2020-08-05 ingen erinran
25. Boende Skepplanda 2020-07-22 kommentar

De framforda synpunkterna i skrivelserna citeras eller ssmmanfattas och kommenteras med kursiv stil/
enligt foljande:

1. Lansstyrelsen
Linsstyrelsens samlade bedomning
Linsstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Linsstyrelsen anser att planférslaget behéver bearbetas betriffande fraigor som berdr farligt gods,
buller, miljokvalitetsnorm for vatten, risk for 6versvimning i £6ljd av skyfall samt geoteknik.
Kommunen bor tydliggora sina bedémningar och vid behov bearbeta planforslaget betriffande fragor
som ber6r biotopskydd, jordbruksmark och dagvatten samt avlopp.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning.

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhillanden att frigor som beror hilsa / sikerhet med avseende pa fatligt gods, buller, geoteknik och
fragor som beror miljokvalitetsnorm for vatten och risk f6r 6versvimning 1 £6ljd av skyfall



behover bearbetas 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska prévas av
Linsstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planférslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6éverprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till E45 som dr primir transportled for farligt gods. Kommunen
bedomer att risker till farligt gods inte behéver utredas vidare trots att avstandet understiger det for
bostider rekommenderade i Ale kommuns egna riktlinjer. Detta da avstindet till vigen fran narmaste
byggritt i plankartan dr 90 meter och det finns tva jordvallar mellan vigen och planomradet. Det
framgar inte av kommunens bedémning om jordvall dr en limplig dtgird f6r att kompensera for det
minskade avstandet. Lansstyrelsen anser att kommunens bedomning tydligare behover koppla till
underlaget och resultatet i Ale kommuns riktlinjer sa att bostaderna skyddas for ritt sorts risker. Om
det finns atgarder, t.ex. jordvallar, som édr en férutsittning for att risknivan ska vara acceptabel
behover de sikerstillas 1 planen.

Kommentar:

Risk: Planférslaget har justerats sedan samradsskede, vilket innebar att delen av kvartersmark nirmast
till riksvdg E45 har ersatts med naturmark. Ndrmaste hus ligger cirka 100 meter fran vigen. Efter
samradet férdes ocksa en dialog med raddningstjansten om risk och farligt gods. Riddningstjinstens
bedémning ér att ingen ytterligare riskutredning behéver géras med hinsyn till avstinden och
marktopografin. Planbeskrivningen har uppdaterats med ett fortydligande resonemang kring risker.

Skyfall

Extrem nederbord/skyfall ir ndgot som kan orsaka problem redan idag och som férvintas bli
vanligare och intensivare 1 framtiden. Konsekvenserna av ett skyfall, minst ett klimatanpassat 100-
arsregn, behover utredas och beskrivas 1 planen dir ocksa planens eventuella paverkan pa omridet
utanfoér planomradet behéver inga. Se ocksa under rubriken Trafikverkets synpunkter.

Kommentar:

VA- och dagvattenutredningen har uppdaterats efter planens samrad med en studie om 100-arsregn.
Planbeskrivningen har uppdaterats utifran resultat frin studien. For svar om Trafikverkets synpunkt
se svar till yttrandet fran Trafikverket.

Miljekvalitetsnorm fér vatten/dagvatten

I VA-utredningen framgar att detaljplanen kommer att bidra med 6kat féroreningsinnehall jamfort
med dagens situation men att de flesta av G6teborgs stads riktlinjerna for utslapp av férorenat
dagvatten f6ljs. Det framgar vidare att den faktiska reningseffekten blir beroende av hur varje
reningsanligening utformas och forutsittningarna pa platsen samt att underhallet av anliggningarna ér
viktiga for att bibehalla reningseffekten. Mot bakgrund av detta och att Grénan som recipient for
dagvattnet har hga naturvirden dr det viktigt att den langsiktiga dagvattenhanteringen och skétseln
sikerstills i planomradet.



Kommentar:

Dagvattenutredningen har uppdaterats med hinsyn till senaste planférslaget och Grénan som
recipient. Planbeskrivningen har justerats avseende detta.

I utredningen foreslas dagvattenférdréjning med rening och ytor f6r dessa sakerstalls i plankartan.
Enligt utredningen ligger utslippen fran omradet laingt under riktvirdena, och i de fall halterna 6kar ar
det fortfarande vildigt laga halter vilket gOr att inga ytterligare dtgirder bedoms vara nédvandiga. Fran
omradet fortsitter avrinningen ytligt i 6ppna diken till recipienten ca 1,2 km nedstroms. Detta betyder
att utslippshalterna fran omradet kommer att fortsitta att minska innan de nar recipienten till f6ljd av
sedimentation av partiklar till vilka féroreningarna ir bundna.

Planomradet bedéms varken nu eller efter exploatering bidra nimnvirt till recipientens kemiska och
ckologiska status. Den generella bedémningen blir att exploateringen inte forvintas forsvira
mojligheterna att nda miljokvalitetsnormen for recipienten.

Buller

Linsstyrelsen anser att nddvindiga skyddsatgarder behover sikerstilla 1 planforslaget for att uteplatser
ska klara riktvirdet 1 trafikbullerférordningen. Bade 1 bullerutredningen och planbeskrivning star det
att skyddsatgirder beh6vs men detta inte har sakerstillts 1 planforslaget.

Kommentar:

Sedan bullerutredningen fran 2016 gjordes har riktvirdena i trafikbullerférordningen dndrats. Det
innebir att den del av planomradet som ingick i bullerutredningen 2016 klarar gillande riktvirden
utan skyddsatgirder. For norra delen av planomradet har en ny bullerutredning tagits fram dar
skyddsatgirder foreslas och dessa beskrivs 1 planbeskrivningen och sikerstills pa plankartan.

Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande, daterat 2020-08- 13 som bifogas i sin
helhet. SGI noterat att en del av planomradet inte har ingatt i stabilitetsutredning och ser positivt pa
att komplettering for den delen kommer att ske 1 nésta skede av planeringsarbetet.

SGI vill ocksa uppmarksamma att da brant fastmarksparti angrinsar i nordvist till den tillkommande
delen, kan dven de bergtekniska férhallandena med risk £6r blocknedfall £6r slint ner mot
planomradet behova beskrivas. SGI undrar hur last- och schaktbegrinsningen kan sikerstallas da
detta inte dr infort pa plankartan. Linsstyrelsens instimmer i SGI:s synpunkter.

Kommentar:

Geotekniska utredningen har uppdaterats efter planens samrad med hansyn till SGI:s synpunkter och
den 6stligaste delen av planomradet. Enligt de kompletterande slantstabilitetsberikningarna bedoms
stabiliteten under nuvarande forhallanden vara tillfredsstillande och den planerade bebyggelse
bedéms kunna utféras utan att stabiliteten blir otillfredsstillande.

Risk for bergras eller blocknedfall som kan péaverka detaljplaneomradet bedoms inte foreligga.

Plankartan har uppdaterats med bestimmelser om markbelastning och schaktsdjup enligt
rekommendationer fran geotekniska utredningen.

Rad enligt PBL. och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL 4r en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sirskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behovs fran allmin
synpunkt.



Jordbruksmark

Detaljplanen kommer att ta jordbruksmark i ansprak och innehéller en utredning om
jordbruksmarken enligt 3 kap 4 § miljébalken. Utredningen dr nagot otydlig i bedémning av
jordbruksmarkens brukningsvarde samt hur man kommer fram till resultatet att det inte finns ndgon
annan tillracklig lamplig mark.

Kommentar:

En utredning om jordbruksmarkens virde har tagits fram och kommunen gér bedémningen att det
inte ar brukningsvird jordbruksmark. En lokaliseringsutredning har darfor inte tagits fram.
Planbeskrivningen har justerats.

Biotopskydd

Linsstyrelsen noterar att det inom planomradet finns flera stenmurar, diken och odlingsrésen.
Kommunen har till stor del sikerstillt skydd av dessa miljéer genom planbestimmelser 1 plankartan.
Delar av miljéerna kommer att paverkas av ingrepp, bl.a. for anldggande av vigar. Dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna kommer darfor att krivas. En dispensansckan ska innehalla en
motivering till varfér det inte 4r mojligt att undvika skada pa biotopen samt forslag till kompensation
tor forlust av den aktuella biotopen, exempelvis genom uppbyggnad av biotopen pa annan
nirliggande plats i jordbruksmark. Dispens bor s6kas, och erhallas, innan planen antas. Det kidnns lite
mirkligt att ytan med bestimmelse n® (bevara odlingstésen) ligger inom kvartersmark for bostider
och dirmed inom nigons framtida tridgird. Aven om stenarna maste ligga kvar kommer den
biologiska funktionen till stor del férsvinna eftersom résena blir som isolerade 6ar 1 en tomt utan
naturvirden. Denna yta bor tas bort ur planen.

Pa sida 22 1 NVI star att det patriffats en mojlig allé. Det behover klargoras om det dr en allé om
kommunen avser gora atgarder som paverkar triden. Det dr oklart om objekt 27 i NVI utgor en
biotopskyddad stenmur. Detta behéver klargoras eftersom den inte skyddas genom planbestimmelse.
Linsstyrelsen har inte meddelat dispens for att ta bort stenmur pa platsen.

Kommentar:

En ans6kan om dispens om biotopskydd har inlimnats till linsstyrelsen. I ansékan ingar ocksa forslag
tor kompensationsiatgirder for delar av stenmurar och diken som ska flyttas eller borttas i f6ljd av
planens genomférande. Kompensationsatgirder foreslas utféras pa naturmark inom planomradets
vistra del och dven Gstra delar.

Delen av planomradet med odlingsrésen har planlagts som natur.

Kommunens ekolog har bes6kt omradet for en kompletterande inventering till NVI:n. Det framgar
fran inventeringen att tridraden utgér en enradig allé. Plankartan har uppdaterats med en
bevarandebestimmelse for allén. Objekt 27 iar resterande del av stenmur enligt NVI:in. Dispens har
sokts for delen av objektet som berors av forslagen gata inom omradet.

Avlopp

Vatten- och avloppsforsorjning ska ske genom att omradet blir kommunalt VA-omrade. Det behovs
en beskrivning 6ver till vilket reningsverk som tar emot avloppsvatten samt att det finns tillrackligt
med kapacitet att ta emot avloppsvattnet.

Kommentar:

Noteras. Planbeskrivningen har uppdaterats. Kommunens VA-enhet bedomer att reningsverket har
tillricklig kapacitet. Efter ar 2024 kommer kommunens spillvatten ledas till GRYAB. I gillande
tillstand f6r Ryaverket har det tagits h6jd £6r befolkningsdkning och nya anslutningar frin ny
bebyggelse 1 dgatkommunerna.



Synpunkter enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Fornlimningar inom planomradet dr undersokta och borttagna. Vi anser ocksa att den anpassning
som gjorts av det ursprungliga planomradet gentemot lagskyddad fornlimning i sydvist ér tillricklig.

Kommentar:
Noteras.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har limnat ett yttrande daterat 2020-08-11 som bifogas 1 sin helhet. Trafikverket undrar
om hur kommunen sikerstiller att dagvatten inte paverkar vigdikena for vig 2002 och E45.
Trafikverket 6nskar ocksa svar pa hur vig E45 paverkas vid ett skyfall med en aterkomsttid pa 200 ar
och vill att detta redovisas i en skyfallskartering.

Linsstyrelsen instimmer i Trafikverkets synpunkter. Vi vill dock fortydliga att vart krav for
redovisning av ett 100-arsregn (se under rubriken Skyfall) giller f6r hela planomradet och
Trafikverkets 6nskemal f6r redovisning av 200-arsregn giller paverkan pa vig E45.

Kommentar:
Se svar till Trafikverket nedan under nr.3.

Undersékningssamrad/ Behovsbedémning
Kommunen bedomer att férslaget inte innebiér betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning. En miljokonsekvensbedémning behover dirfor inte upprittats.

2. Statens geotekniska institut

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Ale kommun erhallit rubricerad detaljplan med begiran om
yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor saisom ras, skred, erosion och geotekniska
fragestillningar kopplade till 6versvimning. Grundliggnings- och miljotekniska fragor, sisom
hantering av radon, ingar siledes inte.

SGI:s synpunkter
Marken inom planomradet utgors generellt sett av lera. De storsta lerdjupen finns inom nordostra
delen av omradet och djupet varierar kraftigt inom omradet.

En geoteknisk stabilitetsutredning har utférts av Bohusgeo under 2016. Efter utredningens
fardigstillande har planomradet utokats i nordost. Fér denna del saknas en utredning av de
geotekniska forhallandena. I planbeskrivningen noteras att de geotekniska forutsittningarna fér det
tillkommande omradet skall redogéras for innan granskningsskede. SGI ser fram emot att ta del av
det kompletterande materialet senare i planskedet. Vi vill ocksa uppmarksamma att da brant
fastmarksparti angrinsar i nordvist till den tillkommande delen, kan dven de bergtekniska
torhallandena med risk f6r blocknedfall £f6r slint ner mot planomradet beh6va beskrivas.

I Bohusgeos Projekterings-PM/Geoteknik gors bedomningen att slintstabiliteten ér tillfredsstillande
for befintliga foérhallanden, samt att stabiliteten ér tillfredsstillande f6r planerade férhéallanden om
man begrinsar tilliten belastning och schakt i enlighet med [2] Bilaga 2. SGI g6r pa limnat underlag
ingen annan bedémning, men ir fragande till hur last- och schaktbegrinsningen kan sikerstillas da
detta inte r infért pa plankartan.



Kommentar:

En kompletterande geotekniskutredning har tagits fram for att utreda stabilitet vid omradets nord6stra
del (Bastorp x:xx). Utredningen visar att stabiliteten under nuvarande foérhallanden bedéms vara
tillfredsstillande. Plankartan har uppdaterats med planbestimmelser angaende markbelastning och
schaktbegrinsning inom delar av planomradet. Risk f6r bergras eller blocknedfall som kan paverka
detaljplanecomridet bedoms inte féreligga. Detta har fortydligats i planbeskrivningen.

3. Trafikverket

Arendet beror vig 2002, E45 och Norge/Vinerbanan, vilka samtliga utgor statlig infrastruktur. Vig
2002 har en skyltad hastighet pa 70 kilometer/timme och en drsmedeldygnstrafik pa 509 (uppmiitt i
januari 2015). E45 har pd strickan en skyltad hastighet pa 100 km/tim och en drsdygnstrafik pd 23711
fordon (uppmiitt i januari 2019). E45 och Norge/Vinerbanan ir utpekade som riksintresse i enlighet
med § 3:8 miljobalken.

Trafikverkets synpunkter

Dagvatten och skyfall

Det ar viktigt att kommunen sikerstiller att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar
vigdikena for vag 2002 och E45. Vigdikena ar endast till £6r vigarnas avvattning och Trafikverket tar
inte emot vatten fran andra verksamheter. Trafikverket 6nskar svar pa hur vig E45 paverkas vid ett
skyfall med en aterkomsttid pa 200 ar och vill att detta redovisas i en skyfallskartering.

Trafikalstring

Trafikverket noterar att trafikutredningen utgar fran ett scenario dir fordonsrorelserna

beridknas utifran 26 bostider och inte 45 som planbeskrivningen anger. Trots att exploateringen hojs
till 45 bostider bedémer Trafikverket att de tillkommande fordonsrorelserna inte medfor nigon
betydande forsaimring av framkomligheten pa de statliga anlidggningarna.

Kommentar:

Dagvatten:

Forslagen dagvattensystem utgar fran ett lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) som innebir
att mangden av dagvatten som slipps ut fran planomradet inte 6kar nir plan genomférs jamfort med
dagens férhéllanden. Utrymme f6r dagvattenanliggningar som foreslas i utredningen har sikerstallts i
planen.

Skyfall:

En oversiktlig studie av skyfall vid 100-arsregn och 200-arsregn har utférts i den kompletterande VA-
och dagvattenutredningen. Planbeskrivningen har uppdaterats med resultat fran skyfallsstudien. For
ett regn med dterkomsttiden 200-4r 6kar flodena efter exploateringen med 26% frin 978 till 1233 1/s.
Utredningen féreslar dimensioner pa diken och trummor for att klara skyfall enligt Trafikverkets MB
310. Det idr dven lampligt att man ser 6ver dike nedstroms planomradet sa att det ¢j satt igen och
hindrar vatten att ledas bort frin vigen vid skyfall. Det 6kade flodet fran planomradet vid 200-arsregn
betyder inte att flodet vid E45 trumman 6kar med 26% eftersom planomradet endast ar pa cirka 6 ha
och det totala avrinningsomradet till E45 trumman ar cirka 70 ha.

Trafikalstring:

Trafikalstring enligt aktuellt planférslag om 55 bostider har genomférts. Studien visar att ADT blir
261 fordon/dygn fran planomradet och ett totalt ADT f6r bade ny och planerad bebyggelse i omradet
pa 284 f/d. Kommunen bed6émer att den trafikGkning som genereras av planforslaget inte forsdmrar
framkomlighet pa de statliga vigrarna som ansluter till planomradet.



Kapacitet i korsningspunkter har ocksa studerats. Kapaciteten i korsningarna var enligt den tidigare
trafikutredningen maximalt 2-3 %. God standard for kapacitet i en korsning enligt VGU anses vara
nir den understiger 60%. Da trafik6kningsskillnaden f6r det tidigare och det nuvarande
detaljplaneforslaget inte kan anses sa hog att kapaciteten for korsningarna kommer att komma i
nirheten av 60% kommer den, dven utan nya kapacitetsberidkningar, vara god.

4. Lantmateriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2020-06-04) har foljande noterats:

For plangenomfoérandet viktiga fragor dir planen maste forbittras
Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Det ar viktigt att alla som ber6rs av en detaljplan kan foérsta planens konsekvenser

for den egna fastigheten/ga:n. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av
detaljplanen medfor £6r bland annat sakigare, andra berérda och miljon framga. Med detta menas att
det for 1 princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebdr med avseende pa bland
annat huvudmannaskap, allminhetens tilltride, kommande fastighetsbildning, utférande och
deltagande i gemensamhetsanliggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om vissa atgiarder, men plangenomforandet
och dess konsekvenser behéver beskrivas pa ett samlat satt dar respektive fastighetsagare kan forsta
vad som detaljplanens genomférande innebir f6r den aktuella fastigheten. - Det bor tex framga att
komplementbyggnaden som finns pa den delen av fastigheten Bastorp x:x som kommer att omfattas
av detaljplanen blir planstridig i samband med inrittandet av planen. Ar komplementbyggnaden
tankt att rivas bor det ocksa framga. Beskrivningen av atgirderna kan t.ex. illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dér forindringar i fastighetsindelning och omfattning av ev.
gemensamhetsanliggningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till
redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett sitt att
askadliggora detta pa ar att uppritta en fastighetskonsekvensbeskrivning

Kommentarer
Planbeskrivningen har kompletterats med en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Fastighetsbildning
Avsnittet gillande fastighetsbildning bor fortydligas gillande vilka dtgirder, sisom avstyckning samt
fastighetsreglering, som krivs f6r planens genomférande.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats.

Omprovning av befintliga gemensamhetsanliggningar

I planbeskrivningen framgar det att nya vagar inom planomradet till stor del ér tinkta att inga
befintliga gemensamhetsanlidggningarna Kattleberg ga:3 och Béstorp ga:6, vilkas omfattning ddrmed
utokas. Det beskrivs ocksa att detta sker genom en omprovningsforrittning. Under avsnittet
”Gemensamhetsanliaggningar” framgar att en del av gatunitet kan komma att tillhora nybildad
gemensamhetsanliggning alternativt att befintlig gemensamhetsanlidggning ska upplésas. Avsnittet bor
fortydligas gillas vilken del av gatunitet som avses samt vilka ersittningsregler som giller vid
upphivande/minskning av gemensamhetsanliggning. Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till
den mark som blir av med belastning av en ga betala ersittning till de fastigheter som deltar 1 ga:n om
det uppkommer en skada. Dessa regler ér inte dispositiva och giller alltsa nir en
gemensamhetsanliggning minskas i omfattning eller upphivs.



Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats och fértydligats med en karta.

Befintliga rittigheter inom planomradet

Lantmateriet har noterat att det finns flertalet rittigheter gemensamhetsanliggningar/ledningsritt)
inom planomréadet som inte behandlats 1 planbeskrivningen. Dessa rittigheter bér ocksa framga av
planbeskrivningen, oavsett om de inte behéver dndras /upphivas i samband med plangenomférandet,
sa att det blir tydligt att hansyn tagits till dessa under planarbetet. En av rittigheterna som inte
fullstindig behandlats dr en befintlig ledningsritt for starkstrém, akt 1140-1073.1. Det finns inget u-
omrade utlagt i den syddstra strickningen i plankartan, utan endast i den nordvistra
ledningsstrickningen. Utan u-omrade kan ledningsdragningen for allmanna dndamal bli planstridig.
Om det dr kommunens avsikt att starkstromsledningarna ska tas bort behéver detta beskrivas i
planbeskrivningen. I annat fall 4r det oftast lampligt att plankartan kompletteras med u-omrade.

Kommentar:
U-omrade har lagts in i den sydostra delen av plankartan.

Delar av planen som bor forbéttras

Exploateringsavtal aktuellt men nagot otydlig redovisning. I planbeskrivningen anges att ett
exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges ocksa olika atgirder som exploatoren ska
bekosta samt pa nagot ytterligare stille anges dtgirder som exploatoren ska ansvara for. Enligt 5 kap.
13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ir att inga exploateringsavtal, redan i samradsskedet
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal i planbeskrivningen. Lantmiteriet konstaterar att
lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga dtaganden ska redovisas pa en Oversiktlig nivd, men
bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte uppfyller lagens krav pa redovisning och dirfoér
behover kompletteras.

Eftersom redovisningen inte dr sa tydlig och samlad som krivs finns det inte nagon maoijlighet f6r
Lantmaiteriet att utféra sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet limna rad i de fall avtalsinnehallet
torefaller strida mot reglerna 1 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats.

Eventuellt oregistrerade vigrittigheter inom planomradet

Lantmiteriet har observerat att det inom planomradet kan finnas oregistrerade
gemensamhetsanliggningar/vigservitut inom planomridet. Observationen har gjort utifrin noteringar
i registerkartan som hanvisar till akt tillhdrande en EVL{6rrittning fran 1931, lantmiteriets akt 15-
SKU-287, respektive akt tillhérande forrittning fran 1943, lantmiteriets akt 15-SKU-412. Kommunen
bor under det fortsatta planarbetet utreda huruvida réttigheterna i ovanstdende akter ér lokaliserade
inom planomradet eller inte, samt hur dessa i sadana fall ska hanteras.

Kommmentarer:
En bestillning av komplettering till fastighetsutredningen har skickats till Metria.

Exloat6érerna upplater mark for allmin plats inom detaljplanen utan ersittning vilket regleras 1
exploateringsavtalet enligt 16§AL.

Otydliga planbestimmelser
Egenskapsbestimmelserna el-e2 avseende bebyggandets omfattning bor preciseras gillande £6r vad
de giller, dr det tex stOrsta byggnadsarea per fastighet eller per anvindningsomrade. Lantmateriet har

9



ocksa observerat att egenskapsbestimmelserna som anges 1 planbeskrivningen inte 6verensstimmer
med de i plankartan. Ex si 6verensstimmer inte antalet ex-bestimmelser i planbeskrivningen med
antalet 1 plankartan.

Fortydligande kring deligarkrets i blivande gemensamhetsanliggningar Aven om det stimmer att
deldgarna 1 en gemensamhetsanliggning faststills i och med lantmiteriforrittningen da de bildas, kan
det vara bra att kommunens avsikt gillande vilka fastigheter som ska delta i
gemensamhetsanlaggningarna framgar fran planbeskrivningen.

Kommentar:

Egenskapsbestimmelser: Beaktas. Plankartan har justerats efter samradet och bestimmelser om
utnyttjandegrad har reviderats.

Fortydligande kring deldgare: Planbeskrivningen har fortydligats.

Ersittningsnivder vid fastighetsbildning

Att de gemensamma anliggningarna/dndamalen i detaljplanen ir utlagda inom kvartersmark som g-
omraden, istallet f6r som allminna platser, medfér ekonomiska konsekvenser vid det genomférandet
(fastighetsbildningen) av dessa. Vid upplatelse av rittighet inom kvartersmark ska ersittning utga
utifran att ersdttningssituationen ar ett vinstférdelningsfall, till skillnad fran da rittighet upplats inom
allmin platsmark som ér ett expropriationsfall. Generellt sitt generar ett vinstférdelningsfall en hogre
ersattningsniva dn ett expropriationsfall da ersittning utgar for marknadsvirdeminskningen, vid
vinstfordelning utgar ersittning daven for den del av vinsten som uppstar i samband med inrittandet
av rittigheten/ga:n. Detta bor framga fran planbeskrivningen dé det ir de blivande delagarna i
gemensamhetsanliggningen som blir ansvariga for att betala dessa ersattningar till belastad fastighet,
forutsatt att 6verenskommelse om annan betalare inte triffats.

Kommentar:

Exploatorerna ska teckna separata 6verenskommelser med de fastighetsiagare som berérs av
gemensamhetsanliggning inom sina fastigheter. Exploatorerna ansoker dven om bildande av
gemensamhetsanliggning i lantmiteriforrittning.

Motivering av val av huvudmannaskap onodigt

I planbeskrivningen finns ett avsnitt dir kommunen motiverar sitt val av enskilt huvudmannaskap for
detaljplanen. Da detaljplanen inte innehaller nagon allmin plats finns inget behov av sidan motivering
som snarare blir missvisande.

Kommentar:
Planen har justerats efter samradet vilket innebir att aktuellt planforslag medger allman platsmark
gata. Motivering av val av huvudmannaskap finns kvar i planebeskrivningen.

Grundkartan

Hojdlagren fran grundkartan som redovisas i plankartan bor liggas ”bakom planbestimmelse-lagren
for att man ska kunna utldsa dessa bittre. I dagslidget korsar hojdkurvorna vissa av
planbestimmelserna vilket gér dem otydliga.

Kommentar:
Beaktas.

5. Férsvarsmakten
Forsvarsmakten har inga synpunkter i rubricerat drende.
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Kommentar:
Noteras.

6. Bohus Radddningstjanstférobund
Raddningstjansten har tagit del av remitterande handlingar och har inga direkta synpunkter pa forslag
till detaljplan f6r Bastorp 6:7 m.fL.

Kommentar:
Noteras.

7. Vasttrafik
Viisttrafik har tagit del av detaljplan gillande bostider inom Bastorp 6:7 med flera. Planens syfte ir att
skapa forutsattningar for byggnation av ca 45 nya bostéider.

Med avseende pé det planerade omradets lokalisering, struktur och tithet dr det sannolikt att omradet
till stor del kommer att f6rsorjas av biltrafik snarare 4n med de hallbara transportslagen ging, cykel
och kollektivtrafik.

Nybygegnation av bostider, verksamheter med mera bor i stérsta moéjliga méan koncentreras i nérhet till
kommunens befintliga titorter, dir handel, service, tagstationer med mera finns.

Det ir dock fortfarande sa som beskrivs i planbeskrivningen att omradet hamnar i nirheten av en
hallplats med skapligt tit kollektivtrafik, vilket 4r positivt i ssmmanhanget. Omradet bér utformas
med tydliga och trygga gang- och cykelstrak till denna héllplats.
Visttrafik ser fram emot ett fortsatt deltagande i planprocessen.

Kommentar:

Noteras. Narmaste hallplatsen till planomradet ar Gronnis som ar beldgen vid Kattleberg, cirka 250
meter fran planomradet mot norr. Det finns GC-bana utbyggd lings med Kattleberg. Planomradets
gatunit kommer att anslutas till denna GC-bana.

8. Vattenfall Eldistribution
Vattenfall Eldistribution har tagit del av detaljplan fér bostider inom Bastorp 6:7 m.fl. och
limnar foljande yttrande.

Vattenfall Eldistribution har inga elanliggningar inom planomradet och har darfoér inget att
erinra.

Kommentar:
Noteras.

9. Ale El
Ale El ekonomisk forening har tagit del av detaljplan Béstorp 6:7 och vi har inget att erinra mot
forslaget.

Vi kommer att nyttja befintlig transformatorstation i planomradets sydvistra del. Kapaciteten pa
denna kommer vi dock beh6va att uppgradera. Sedan kommer det behovas att projektera ett

nytt Isp-nit inom exploateringsomradet. Utbyggnad av elnitet som, 6kad transformatoreffekt,
nya ledningar, kabelskap och sa vidare bekostar vi som nitbolag. Schakter f6r elledningar inom
exploateringsomradet utférs av, och bekostas av, exploatéren. Hir dr det av stor vikt att Ale El dr
med tidigt 1 projekteringsarbetet.
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Kommentar:
Noteras. Exploatéren har informerats.

10. Goéteborg Energi AB
Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ovan nimnda remiss. Nedan foljer synpunkter
pa forslaget fran ber6rda ledningsslag.

Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra i drendet.

Kommentar:
Noteras.

11. Skanova

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ¢j finns nagot

att invanda mot planforslaget. Skanovas anliggningar inom och intill aktuellt omrade ar redovisade pa
bifogad ligeskarta. Angivna ligen ir ungefirliga. Eventuell undanflyttning av Skanovas anlidggningar
pé privat fastighet, bekostas av fastighetsidgare/exploator. For offert och bestillning hinvisas till e-
post: natcenter(@skanova.se

All 6vrig kontakt vad giller Skanovas ledningar hinvisas till skanova-remissergoteborg(@
skanova.se. For digitala kartor samt utsittning av Skanovas anliggningar hinvisas till
www.ledningskollen.se

Kommentar:
Noteras. Exploatéren har informerats.

12. Verksamhet Renhdlining
Verksamhet Renhillning har tagit del av remitterade handlingar. Verksamhet Renhéllning har inget att
erinra pa forslaget om detaljplan inom Bastorp 6:7.

Kommentar:
Noteras.

13. Utbildningsndmnden

Inom och i anslutning till planomradet finns en gles och smaskalig bebyggelse bestiende av ett 30-tal
friliggande villor pa egna fastigheter. Villorna dr av varierande storlek och karaktir mellan cirka 100-
200 byggnadsarea och en till tva vaningar. Eftersom ny bebyggelse ska efterlikna omradet i karaktir
och utformning innebir det sannolikt att det byggs smahus, vilket innebir att befolkningen kommer
att 6ka betydande. Det ar framf6rallt barnfamiljer eller personer i familjebildande alder som flyttar in 1
smahus, vilket innebir en trolig 6kning av barn i omradet.

Sektor utbildnings behov av forskole- och elevplatser utgar fran kommunens befolkningsprognos. 1
Befolkningsprognos 2020-2031 har antal bostider som ska byggas enligt detaljplanen Bastorp 6:7 inte
beaktats med 45 bostider. Det innebar att sektor utbildning i dagslaget, vid bedémning av behov av
antal platser, inte tagit hinsyn till de nya férutsittningarna.

Kommentar:

Noteras. Planomradet Bastorp 6:7 har funnits med i underlaget f6r befolkningsprognos atminstone
sedan 2019 och bostadsinnehallet har 6kat i underlaget i takt med exploateringsgraden.
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14. Omsorgs- och arbetsmarknadsndmnden
Planbeskrivningen anger att férslaget giller 45 bostider férdelade pa villor och parhus.

Sektor arbete, trygghet och omsorg har behov av fraimst ligenheter f6r flera av sektorns malgrupper
och har inga synpunkter pa detta planforslag.

Kommentar:
Noteras.

15. Utvecklingsavdelningen

Energi- och klimat

I planbeskrivningen saknas hinvisning till kommunens Energi- och klimatstrategi som beslutades av
kommunfullmiktige i december 2019. Strategin har fyra fokusomraden varav tva sirskilt ber6r
planférslaget: Klimatsmart och hilsosam mat samt Héllbara transporter.

Inom fokusomradet f6r Klimatsmart och hilsosam mat ber6rs bade konsumtion och produktion av
livsmedel. I och med klimatférandringarna star vi infér det faktum att vi kommer fa problem med att
hantera matférsorjningen. Vi dr idag beroende av import och behover 6ka var sjalviorsérjandegrad
tor att sta emot framtidens risker. Utvecklingen av ett hallbart vistsvenskt jordbruk skulle ge minskad
negativ klimat- och miljopaverkan, samt bidra till fler arbetstillfillen pa landsbygden. Planférslaget
innebir byggnation pa jordbruksmark vilket paverkar malen i Energi- och klimatstrategin negativt.
Inom fokusomradet f6r Hallbara transporter finns den 6vergripande malsittningen att minska
utsldppen fran transporter med 80 % till ar 2030. For att vi ska na dit krivs kraftfulla och modiga
atgarder. I den fysiska planeringen skapas forutsittningarna f6r Aleborna att transportera sig
klimatsmart och detta dr forutsittningar som kommer finnas kvar en lang tid fram 6ver. Ett samhille
som uppmuntrar till hallbara resvanor bidrar ocksa till bittre hilsa och en mer levande stadsmiljo.
Eftersom planomrédet inte dr beldget 1 narheten av en pendeltagsstation samt saknar kommersiell och
offentlig service sa som forskola riskerar det att bli ett hogt bilberoende i omradet. For att uppmuntra
boende till att nyttja kollektivtrafiken samt cykel dr det viktigt att vdga styra i den riktningen genom att
gora det enklare och attraktivare att vilja kollektivtrafik eller cykel framfor bil.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med hanvisning till Energi- och klimatstrategin.
Jordbruksmark: En utredning om jordbruksmarken har tagits fram och planbeskrivningen har
justerats och fortydligats i motiveringen om iansprakstagande av jordbruksmark.

Hallbara resvanor: Planomradet ir lokaliserat cirka 4 km norr om Alviingen centrum. Cykelvig finns
lings med Kattleberg, Hogstorp och Géteborgsvigen som méjliggor att cykla till Alvingen centrum
och station (cirka 5,5km). Det finns ocksa en busshallplats norr om planomradet, se ytterligare
kommentar till Vasttrafiks yttrande ovan.

16. Milidenheten

Naturvirden

Planomradet ligger inom ett storre omrade som dr utpekat som mycket bra (klass 1) for fladdermoss.
Vid inventeringen 2018 noterades 8 olika arter, varav 3 ir klassade som nira hotade (NT) pa rodlistan.
Da planomradet dr ett ganska litet odlingslandskap med bl.a. dkerholme och skogsbryn sa kan
omradet vara bra for fladdermdss. Det dr darfor viktigt att bevara den mosaik som finns 1 landskapet,
med l6vmiljoer och grismarker.

I omrédet finns ocksa naturvirden i form av biotopskyddade stenmurar, odlingsrésen och diken.
Dessa erbjuder limpliga miljoer for t.ex. insekter, kraldjur och groddjur. Objekten far sitt virde
genom sammanhanget med omgivningen, i detta fall det 6ppna landskapet. Om den 6ppna marken
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bebyggs forlorar de stora delar av sitt sammanhang och sin ekologiska funktion. Dispens fran
bestimmelserna handldggs av Linsstyrelsen.

Enligt den naturvirdesinventering som gjorts sa bedoms vanlig groda, akergroda, vanlig padda,
skogsédla, huggorm och kopparddla kunna finnas 1 omradet. Murar, diken och rosen ar viktiga
skydds- och spridningsmiljer for arterna och ir dirfor viktiga att bevara.

Omrédet ligger inom regionalt virdefullt odlingslandskap: Gronans dalgang. Omradet beskrivs ha en
storslagen och tilltalande landskapsbild med flackt sluttande akermarker pa dalens botten, vilka star 1
skarp kontrast till de branta och bergiga dalsidorna. Landskapsbildens uppritthallande ar beroende av
fortsatt odling. Omradet har klassificeringen 3 (odlingslandskap med hogt bevarandevirde) pa en
tregradig skala dér klass 1 har de hogsta virdena. Hiansyn behover tas till de virden som ar beskrivna,
samt till landskapsbilden.

Stenmurar och diken och résen ska bevaras i storsta mojliga man inom planomradet. Detta gors
genom skyddsbestimmelse om dessa objekt.

Kommentarer

Det sydvistra omradet med dkerholmar bevaras som naturmark med bete, dven en del andra
16vmilj6er och trad inom omradet sparas. Biotopskyddade objekt bestiende av stenmurar, diken och
rosen har 1 storsta mojliga man bevarats inom planomradet genom skyddsbestimmelser pa plankartan.
Mindre delar av stenmurar och diken berors av forslagen gata inom planomradet och foreslas att
flyttas/borttas. For dessa har en dispensansokan limnats in till linsstyrelsen.

Avseende odlingslandskapet och markens brukningsvirde har en utredning tagits fram infor
granskning och planbeskrivningen har fortydligats.

Jordbruksmark

Omradet utgors huvudsakligen av jordbruksmark. Brukningsvard jordbruksmark far enligt 3 kap. 4 §
miljébalken tas i ansprik for bebyggelse eller anliggningar endast om det beh6vs for att tillgodose
visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

Med begreppet “brukningsvird jordbruksmark’™ avses mark som med hinsyn till lage, beskaffenhet
och 6vriga forutsittningar ar limpad for jordbruksproduktion. Bestimmelserna i 3 kap. 4 § MB syftar
till att sikerstélla en langsiktig hushallning med brukningsvird jordbruksmark. Om marken f6r
nirvarande inte behovs f6r livsmedelsforsorjningen, om marken formellt inte lingre r jordbruksmark
eller en eventuellt ldg klassning, saknar betydelse f6r bedomningen om marken dr brukningsvard.
Eftersom marken utgors av brukningsvird jordbruksmark och man inte har genomfért nigon
tillricklig alternativstudie nar man inte upp till miljobalkens krav. Byggnation pa platsen kan siledes
inte medges. Alternativa lokaliseringar bor studeras i kommunens andra orter, exempelvis nirliggande
Alvingen och Skepplanda. Det ir ocksa rimligt i manga fall att studera alternativ utanfér den egna
kommungrinsen. I dokumentet Forstudie Bastorp-Kattleberg (rev 2020-08-27) star det att ”Ale
kommun ska striva efter ett varierat odlingslandskap i Bastorp-Kattleberg, Akermark, betesmarker
och slatteringar bor dirfor bevaras.” Rekommendationen ér alltsa att planomradet ska vara
jordbruksmark.

Kommentarer

En utredning har gjorts infér granskning avseende markens brukningsvirde. Utifran denna bedémer
Planering och exploatering att jordbruksmarken inte dr brukningsvard. Planbeskrivningen har
reviderats angdende detta.
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Strategisk planering, miljémal och hallbar utveckling

Enligt Ales Energi- och klimatstrategi bor kommunen planera klimatsmart och underlitta for resor
med cykel och kollektivtrafik. I Ales versiktsplan anges att nya byggnader bor forliggas dir det finns
mojlighet att tillhandahalla allmidn samhallsservice och att bostider bor lokaliseras nara kollektivtrafik.
Da platsen ligger langt ifran service och kollektivtrafik bidrar eventuell byggnation till 6kat
bilberoende. Omraden i mer centrala ligen bor prioriteras f6r bebyggelse.

Byggnation i omradet bedéms motverka miljomalen Ett rikt odlingslandskap och God bebyggd milj6.

Regionalt tilliggsmal f6r God bebyged milj6 siger att:

° Ar 2020 ska ny sammanhallen bebyggelse sasom arbetsplatser, skolor, bostider,
service, kultur- och fritidsverksamhet lokaliseras si att alla funktioner kan nas till
fots eller med cykel. Dir det inte ar mojligt finns kollektivtrafik inom gang- eller
cykelavstand.

o Ar 2025 ska en tredjedel av invinarnas resor goras med kollektivtrafik, for
Goteborgsregionen giller 40 procent.

Regionalt tilliggsmal for Ett rikt odlingslandskap siger att:
e Ar 2020 ska den totala arealen dkermark i regionen inte ha minskat med mer 4n 200 ha
jamfort med 2015, for att sa langt det dr mojligt kunna anvindas i produktion.

Detta mal har redan 6verskridits och det kan dirfor inte anses vara limplig markanvindning att
bebygga ytterligare jordbruksmark.

Kommentarer:

Noteras. Planering och exploatering haller med Miljéenheten avseende planomradets relativt langa
avstand till befintlig samhallsservice. I anslutning till planomradet finns GC-bana lings med vag 2002
(Kattleberg) som férbinder omradet med Alvingen. Busshallplats finns cirka 250 meter norr om
planomradet. Se kommentar till Visttrafik och Utvecklingsavdelningen ovan.

Planarbetet har pagatt sedan 2012, det vill sdga innan flera av nuvarande kommunala och regionala
mal och strategier beslutades.

Dagvatten och klimatanpassning

Dagvattenutredningen utgar fran fel vattenférekomst. Planomradet avrinner till vattenférekomsten
Gronan — mynningen till Skepplanda. Denna vattenférekomst har mattlig ekologisk status bland annat
beroende av for hoga halter av naringsimnen. Miljokvalitetsnormen ar god ekologisk status 2027.

Att fel vattenférekomst anvints leder till felaktiga slutsatser om reningsbehov och recipientpaverkan i
VA-utredningen. Dessutom dr det omrade som har studerats annorlunda (storre) an det omrade som
redovisas pa plankartan och atgarder foreslas utanfor det nu aktuella omradet.

Miljéenheten anser dirfor att VA-utredningen behover arbetas om med ritt forutsittningar vad giller
dagvatten.

Kommentarer:
Beaktas. Dagvattenutredningen har uppdaterats efter samradet med hinsyn till det utdkade
planomradet och vattenférekomst Grénan enligt synpunkt. Planbeskrivningen har justerats.

Spillvatten

Planomradet ligger delvis 1 ett prioriterat utredningsomrade, 25. Norra Kattleberg, i kommunens VA-
plan. Omradet ligger dven i anslutning till omrade 26. Kattleberg.

I dessa omraden finns i dagsliget en blandning av enskilda avloppslosningar med utslipp och enskilda
anlidggningar kopplade till den kommunalt avloppsnit. Bebyggelsen ar relativt tit och hogt
bebyggelsetryck rader i omradet.
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VA-utredningen ir otydlig angaende om befintlig bebyggelse inom omradet som innefattas i
utredningen ingar i férslaget pa spillvattenldsning. Det dr dven otydligt om anslutning dr tinkt till de
enskilda anldgegningarna eller direkt till den kommunala VA-anliggningen. I planbeskrivningen anges
att avsikten 4r att géra kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten om planen vinner
laga kraft eftersom VA-enheten bedémer att rekvisiten i 6 § LAV uppfylls om omridet byggs ut.

Miljéenheten instimmer i denna bedémning och anser dven att behov av allminna VA-tjanster redan
nu kan finnas i omradet samt i angransande omraden. En utbyggnad av den allminna VA-
anligegningen bor dirmed planeras for samtlig befintlig och tillkommande bebyggelse som bedéms ha
ett behov.

Kommentarer:
Noteras. Under planarbetet har kontinuerligt samrad gjorts med VA-enheten.

Buller

En bullerutredning daterad 2020-05-07 har tagits fram for planomradet. Utredningen visar att
riktvarden i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader f6r ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad och maximal ljudniva vid uteplats kan innehallas, for vissa

fastigheter tangeras riktvardet. Riktvirde for ekvivalent ljudniva vid uteplats klaras inte f6r hus I-V 1
utredningen utan for dessa behover bullerskyddsatgirder vidtas for att riktvardet skall kunna klaras.
Berikningen ir utférd utifran befintlig markniva och om marknivan héjs kan foérvantat virde
torindras enligt utredningen.

Riktvirdena i férordningen ér relativt hoga och enhet miljé anser att det ar tveksamt om det ar
lampligt att tillskapa byggritter pa landsbygd dir riktvirdena enligt berdkningar tangeras. Om
planarbetet fortskrider bor situationen f6r de mest utsatta tomterna studeras vidare. Det bor
overvigas om de mest utsatta tomterna ar lampliga for bostadsindamal samt att bullerskyddsatgirder
bér tas fram som tar hinsyn till slutliga markhéjder. Atgirderna bor syfta till att samtliga riktvirden
klaras.

Kommentar

Bullerutredningen har reviderats med utférda justeringar pa planforslaget efter samradsskedet och
med nya markhojder. Delar av planomradet som ligger nirmast vigen planliggs som natur. Delar av
omradet som dr bullerutsatt enligt den uppdaterade bullerutredningen har bestimmelser om
bullerskdrmar intill uteplatser lagts till plankartan.

Forslag till justeringar i planen

Planomradet bor utokas sa att det ocksa omfattar de bostider som tidigare tillkommit i omradet
genom forhandsbesked/bygglov. Planen bor ocksd omfatta hela det stérre omridet som ingick
tidigare under processen. Det vistra delen som nu har utgatt bor tas in i planen igen och planliggas
som NATUR med anvindning som jordbruksmark. Pa detta sitt sikerstills att ytterligare bebyggelse
inte tillkommer genom enskilda forhandsbesked/bygglov utanfor planen. Syftet med planen bor
justeras sd att det motsvarar detta.

Planbestimmelsen n4 bor justeras och gilla alla trid inom planomradet. Den mark dir triden stir bor
vara allmin platsmark. Av erfarenhet vet man att det édr svarare att bevara trid som star pa
kvartersmark. Boverket har ocksa uttalat att det ar limpligare att ha bevarandevirda element pa allmin
platsmark.

Ett generellt rekommenderat skyddsavstand till trid som skall bevaras dr 15 ganger stamdiametern f6r
att inte skada tradens rotsystem. Inom detta avstind ska byggnation, gravning, korning med tunga
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fordon, upplag av massor, uppstillning av bodar eller arbetsmaskiner undvikas. Planbestimmelserna
nl och n5 bor kompletteras med att diken och murar ska utformas for att gynna biologisk méangtald.

Odlingsroset i n6 kommer bli isolerat och tappa sin biologiska funktion. Hela sydvistra delen av
planen, inklusive foreslagen utokning, bor darfor vara NATUR (se karta nedan). Detta bl.a. for att det
ar jordbruksmark och for att gynna fladderméss.

Kommentar

Planenheten ser inte att det finns tillrickliga skil att planliagga befintliga bostider da planomradet inte
ska vara storre dn nédvindigt.

Planomradet har ut6kats mot vister och omfattar nu del av Bastorp 6:7. Den utdkade delen mot
vister dr planlagd som natur/bete med skyddsbestimmelser avseende naturvirdesobjekten
(akerholmar) inom denna del.

Bestimmelse n4: Enbart de trdd som ér sdrskilt skyddsvirda har fatt skyddsbestimmelse i detaljplan.
En planbestimmelse om att trad inte far fillas ar en stark bestimmelse och bor inte goras generellt f6r
ett storre omrade. Plankartan har justerats avseende skyddsbestimmelserna och ett omrade i norr och
ett omrade 1 séder har planlagts som NATUR.

Bestimmelse nl har fortydligats. Bade nl och n6 giller befintliga element som ska bevaras. Nagon
annan utformning beskrivs inte 1 planen.

Odlingsréset n6: Beaktas. Marken planliges som natur i aktuellt planforslag.

Behov av skydds- och kompensationsatgirder

Det ar viktigt att planera in hinsyn for de trid som stér i kanten for planerad byggnation, dven utanfor
planomradet. Skyddsavstand vid gravningar, byggarbeten m.m. bor utredas sa att de édr praktiskt
genomforbara i byggskedet. Detta bor ocksa anges i genomférandebeskrivning och exploateringsavtal.
Utredning av kompensationsatgarder f6r murar, diken, résen och dkerholmar som kommer paverkas
av byggnation behéver goras. Aven kompensationsatgirder for de stenmurar som redan har forstérts
vid enskilda férhandsbesked/bygglov behéver utredas.

Kommentar:

En dispensansokan f6r de biotopskyddade objekten inom omradet har limnats till linsstyrelsen
tillsammans med forslag pa kompensationsatgirder. Tidigare intrang i biotopskyddade objekt i
forhandsbesked/bygglov hanteras inte inom ramen for planarbetet.

En skrivning har lagts till i genomférandebeskrivningen om skyddsavstand till bevarandevirda trad
vid griv- och byggarbeten.

Sammanfattande bed6mning

Planarbetet bor avslutas pa grund av att planen ianspraktar brukningsvird jordbruksmark. En
tillricklig alternativstudie saknas. Om planarbetet dnda fortsitter bor planen kompletteras enligt
synpunkterna ovan.

Den vistra delen (inkl den som tidigare varit med inom plangrinsen) bor planliggas som NATUR
med fortsatt anvindning som jordbruksmark. Den 6stra delen, mellan de befintliga husen, kan da i
andra hand planldggas f6r bostider. Kompensationsatgirder f6r de stenmurar som skadats vid
enskilda féorhandsbesked/bygglov bor dd hanteras inom ramen for planarbetet.
Kompensationsatgirderna kan planeras inom eller intill den kvarvarande jordbruksmarken och
sikerstillas genom planbestimmelser.

Kommentar:
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Noteras. Planomradet har reviderats for att delvis mota synpunkterna. Se kommentarer ovan under
respektive avsnitt. Revideringarna innebir bland annat féljande:

- En del av Bastorp 4:49 (tidigare 4:9) dr planlagd som natur i samrad med rekommendationer
fran Milj6enheten med skyddsbestimmelser f6r bevarandevirda ekar.

- En stenmur beldgen lings med planens Ostra grins omfattas nu av planférslaget och har fatt
en bevarandebestimmelse.

- Planen har utokats mot vister. Den utokade delen ir planlagd som natur/bete. Inom denna
del finns naturvirdeobjekt enlig NVI:n. Dessa har markerats 1 planen med
egenskapsbestimmelse.

- For delar av de biotopskyddade objekten som foreslas flyttas eller borttas har dispensansdkan
skickats till Linsstyrelsen dir kompensationsatgirder beskrivs.

- Fortydligande har gjorts i planbeskrivningen angiende ianspraktagande av jordbruksmark.

17. VA-enheten

Dagvatten.

Om verksamhetsomrade for dagvatten inrittas skall markanvandningen vid planbestimmelsen n2
andras fran kvartersmark till allmén platsmark. Vidare behover det klargoras hur dagvattnet inom
detaljplanen planeras att ledas till det omrade som avsatts for dagvattenfordrojning.

Skulle verksamhetsomrade enbart inrittas for vatten- och spillvatten bor begreppet "VA” ersittas
med ovan nimnda termer.

Anslutande anliggning

Det finns i dagsliget inget ledningsnit som ansluter den allmidnna VA-anliggningen till planomrédet.
Innan projektering av ledningar inom detaljplanen skall huvudmannen projektera nya huvudledningar
fram till planomradet och direfter bygga ut ledningsnitet inom planomradet.

Ansvar for projektering och utbyggnad av brandposter behover klargéras och framga av
genomforandebeskrivningen.

I planbeskrivningen framgar att delar av detaljplanen inte tillater schakter som dr djupare dn 2 meter.
Hur detta ska hanteras maste detaljstuderas.

Kommentar:

- Va-enheten har under planarbetet papekat att det inte finns nagra planer for att inrétta
verksamhetsomrade f6r dagvatten 1 detta omrade. Omraden avsedda for
dagvattenanlageningar har dirfér planlagts inom kvartersmark med en bestimmelse om
markreservat for gemensamhetsanliggningar.

- Dagvatten fran planomradet avleds genom 6ppna diken som i stora delar planliggs inom
allmin platsmark GATA och delvis inom kvartersmark med markreservat for
gemensamhetsanliggning.

- Anslutande anliggning: Beaktas. Genomforandebeskrivningen uppdateras avseende denna
synpunkt.

- Schaktdjup: plankartan har reviderats och en bestimmelse om schaktdjup har inf6rts pa delar
av plankartan.

18. Luftfartsverket

Du har remitterat nedanstaende detaljplan till LFV. Maximalt tilliten bygghdjd i planen dr 9 m. LFV
vill ENDAST ha in detaljplaner pa remiss som innehéller byggnation hégre dn 20 m 6ver omgivande
mark eller vattenytan. LFV har generellt inget att erinra mot byggnation ligre an 20 m 6ver
omgivande mark eller vattenytan. Arendet avskrivs, svar utgir ej fran LFV.

Kommentar:
Noteras.
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19. BAstorp x:xx
Vi 6nskar genom foreliggande dokument framféra synpunkter pa “Detaljplan f6r
bostader inom Bastorp 6:7 med flera. Vi har tagit del av utskickade dokument och gitt igenom dessa.

Vi anser for det fOrsta att ingen bebyggelse 6ver huvud taget skall uppféras inom

toreslaget omrade. Detta for att vi som bor pa intilliggande adresser valt att anskaffa fastigheter i en
lantlig miljo, £6r att vi vill bo 1 en lantlig milj6 med allt vad det innebir i frihet och fysisk samt psykisk
hilsa. Vi har dock viss forstdelse for att utvecklingen inte gar att bromsa och att den heller

inte 4r nagot som kan bromsas helt. Darfor skulle vi for det andra vilja att det ses 6ver om
nédvandigheten att bygga sa manga fastigheter och sa titt verkligen ar av néden tvunget.

For att kunna behalla ndgot av den lantliga miljén och idyllen som finns pa platsen

skulle vi vilja foresla att antalet fastigheter minst halveras.

Pa platsen finns dngs- och skogsmark med en rik flora och fauna. Flertalet biodlare finns i niromradet
och deras niring skulle hotas avsevirt om sd manga nya fastigheter uppférdes. Bin som art dr en
mycket skyddsvird och viktig producent av niring f6r bade manniska, djur och andra insekter. Vi
anser att det kan komma att paverka omraden mirkta som “viktiga omraden” avsevirt om etablering
och exploatering 1 dess niromraden sker.

Av erfarenhet vet vi att da nyetablering sker 1 ett redan befintligt omrade intraffar det ofta att
tillflyttande har synpunkter pa oss som dr boende i omradet sedan tidigare. Hos nyinflyttade finns inte
alltid forstdelsen och acceptansen f6r den livsstil som vi som vill bo 1 ett lantligt lige f6r. Vi som bott i
omradet sedan tidigare kommer med storsta sannolikhet att fa problem med tillflyttade som besviras
av katter som strévar pa deras tomter, hundar som skiller, lukter som uppkommer vid exempelvis
eldning och godsling infér odling samt en uppsj6 av andra saker. Vi som redan bor hir vill inte dndra
vart sitt att leva for att anpassa oss till nytillkomna boende. Ar man spekulant pa boende i den hir
miljon, ar det upp till spekulanten att anpassa sig till den miljon och kulturen som rader.

Vidare anser vi att en eller ndgra enskilda personer eller féretags vinstintressen inte skall sittas fore
vikten av en god boendemilj6 for invanarna 1 Ale kommun. Kommunens viktigaste mal dr att mana
om sina invanare och invanarnas boendemiljo.

Vi yrkar pa
Vi yrkar dirfor pa att planen ses 6ver i sin helhet och att antalet fastigheter kraftigt reduceras.

Att Ale kommun sitter sina invanares boendemiljé och halsa i forsta rummet och inte ser till enskilda
personer eller foretags vinstintressen.

Att se till sina invanares bésta 6kar och forbittrar kommunens ekonomi i lingden, da kommunen har
no6jda och friska invanare.

Kommentar:

Det finns ett stort intresse for att bo i omraden med lantlig karaktir med narhet till natur. Att bygga 1
anslutning till befintliga bebyggelsen anses vara ett gynnsamt sitt for att minska paverkan pa miljon
och naturen och effektivt nyttja befintlig infrastruktur. Samtidigt ska hidnsyn tas till bland annat
virdefulla element, naturvirden, omradeskaraktir samt boendens synpunkter. I ett omride med
samlad bebyggelse behover viss hiansyn tas till nirboende och begrinsa storningar f6r grannar, oavsett
om det ar aldre bebyggelse eller nybyggt.

Planférslaget har sedan samradet justerats pa flera stillen med hiansyn till ovanndmnda aspekter.
Identifierade naturvirden inom omradet sa som akerholmar, odlingsrose, skyddsvirda trid och
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stenmurar kommer till stor del att bevaras genom skyddsbestimmelser pa plankartan. De
naturvirdesobjekt och biotopsskyddade objekt som ber6rs av planforslaget kompenseras inom
planomradet. Planforslaget har ocksa redigerats vad giller byggnaders hojd £6r delar av omradet med
en ldgre tilliten nockhdjd dn 1 samradsforslaget. Aktuellt planforslag medger cirka 50-65 bostider. Se
kommentar nedan till Bastorp x:xx angaende fastighetsstorlek och antal tomter.

Planomridet har utokat mot vister, och den utokande delen planlagts som natur/bete.

Dirutover har infarter till omradet fran séder och norr bearbetats vilket ar fordelaktigt f6r befintliga
bostider i omradet. Detta for att sidkerstalla god framkomlighet f6r gaende och cyklister och en bittre
anslutning till befintlig GC-vig lings Kattlebergsvigen.

20. Boende Bdastorp x:xx
Jag har fatt planforslag, karta och behovsbedémning skickat till mig och har f6ljande synpunkter
pé dess innehall.

Jag motsitter mig det nuvarande forslagets utformning och anser att bebyggelsen ifraga ska
planeras sa att enbart enfamiljshus fir byggas pa tomter om minst 1500 kvm samt att tillaten
nockhojd ska sinkas pa sd sitt att det enbart tilliter normalstora 1 %2-plans villor. Skalet till
detta redogor f6r nedan.

1. Nuvarande utformning ar inte férenligt med plan- och bygglagen
Sambhillsbyggnadsnimndens pastiende om att landskapsbilden inte bedéms paverkas i ndgon
storre utstrackning med hinvisning till den befintliga bebyggelsen ter sig absurd nir det av
handlingarna framgar att maximal 72 nya bostader i form av 36 stycken nio meter hoga 2-plans
villor pa de aktuella jordbruksmarkerna.

I dagslaget ligger 19 friliggande enbostadshus i form av villor 1 anslutning till det omrade som
ska detaljplaneras. Kommunen anger att det ar fraiga om ett 30-tal (?), men det beror ju pa hur
langt ifran planomradet man riknar (detta anges inte). Dessa 19 villor utgoér mycket riktigt gles
och smaskalig bebyggelse, de omges idag av akermark och skog. Fran omradet har man utsikt
over vag E45 och akermarker med ytterligare gles bebyggelse. Langt bort i horisonten syns
bostadsomridet Skonningared. Att mitt ibland dessa 19 villor ge byggritt f6r 36 nya
tvafamiljsbostdder med maximalt 72 garage kommer bade att se alienerande ut och drastiskt
andra omradets karaktir med stor paverkan for oss som bor hir ute.

Ingen av de villor som ligger i anslutning ir tvavaningshus, det ir mestadels enplansvillor och
nagra 1 Y2-plansvillor. Vilket omrade kommunen himtar sin uppgift om att det finns villor med
tva vaningar dr oklart, men det kan sikert finnas ndgon sadan borta i Kattleberg — det ar svart
att avgOra utan att aka dit eftersom omradena delvis skiljs at av skog och delvis dr bebyggelsen
1 Kattleberg dven den vildigt utspridd.

Sambhillsbyggnadsnimndens uppgift om befintliga fastigheters storlek dr ocksa vilseledande,

mig veterligt har ingen bostadsfastighet hir runtikring tillatits vara mindre dn ca 1500 kvm men

det nu sa 6ppna landskapet kan ju bidra till en kinsla av storre rymlighet mellan bostéder i

ndgot enstaka fall. Det finns flera bostadsfastigheter som ligger i storleksordningen ca 1500-

1900 kvm. De flesta bostadsfastigheterna ar dock mellan ca 2500 — 3500 kvm. Tre av
bostadsfastigheterna ar betydligt storre och detta nimns inte ens i underlaget; Gronnds x:xx ar pa ca 5
300 kvm, Bastorp x:xx dr pa ca 10 900 kvm och Bastorp x:x (med stall och tidigare

histhagar) dr pa drygt 21 000 kvm.
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Planliggning ska enligt 2 kap. 3 § PBL ske med hinsyn till natur- och kulturvirden, miljé- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden frimja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljé som ir tillgénglig och anvindbar for alla
sambhillsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
milj6férhallanden 1 Gvrigt,

Vid planlidggning ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6 § PBL).

Jag anser inte att ndgon av ovanstaende fetmarkerade delar dr uppfyllda med den nu

toreslagna utformningen av bebyggelse. Darutover vill jag ifragasatta forslagets forenlighet med
planens angivna syfte. Syftet anges vara att skapa forutsittningar for byggande av ca 45 nya
bostider — varfor ska da byggritt ges for 72 nya bostider? Givna byggritter dr inget som kan
dndras vad giller omfattning eller utformning nir planen vil vunnit laga kraft. Och inga
alternativ presenteras i det underlag som skickats ut — mer 4n att utbyggnad kan ske 1 olika

takt. Dessa nya bostader dr inte utformade efter vare sig landskapet eller omgivande
bebyggelse, de kommer att bli betydligt hdgre dn befintliga hus och helt férindra
landskapsbilden f6r de boende i omrédet.

Enligt 2 kap. 7 § PBL ska hinsyn bland annat tas till behovet av att det inom eller 1 nira anslutning till
omraden med sammanhallen bebyggelse finns limpliga platser f6r lek, motion och annan utevistelse,
och mdijligheter att anordna en rimlig samhillsservice och kommersiell service.

Trots kraven 1 2 kap. 3, 6 och 7 §{§ PBL sa har Samhillsbyggnadsnamnden inte heller tagit 1
beaktande den patagliga 6kning av biltrafik som kommer att krivas i omradet. Varje nytt
hushall kommer att behdva 1-2 bilar f6r att ta sig till pendlingsstationerna i Loddse alt.
Alvingen (dir brist p4 parkeringsplatser for tigresenirer redan idag ir ett problem), till
forskolor, skolor, mataffirer, fritidsaktiviteter, och allehanda service. Det enda som finns inom
promenadavstand ir skogen och en busshallplats som dr mycket lagtrafikerad (in mer pa
kvallar och helger). Busslinje 434 stannar inte i Grénnas. Busslinje 433 gir till Garnvindeskolan
i Skepplanda 1 ging/(var)dag. Varje hushall kommer att beh6va minst en bil, i de allra flesta
fallen t.o.m. en bil/vuxen i hushéllet (detta giller framférallt f6r barnfamiljer).

Idag anvinds skogsstigar i kombination med vara befintliga grusvigar av nirliggande gardar
med stall f6r ridning, en fritidsaktivitet som kommer att paverkas om trafiken har i omradet
okar fran det 30-tal bilar som kor hir idag till ytterligare 100-130 bilar (de flesta hushall hir ute
hat/ir beroende av en bil per vuxen i hushillet).

Dessa bristfilliga avvagningar kan bara forklaras med ekonomiska incitament, det angivna
planavtalet, och att sa stor vinst som moijligt ska kunna nas pa bekostnad av alla andra
intressen.

For att tillracklig hansyn ska tas till savil landskapet som en hallbar utveckling av miljon samt
en god helhetsverkan sa bor planens utformning arbetas om sa att inga nya fastigheter far
bildas understigande 1500 kvm samt att den radande utformningen av befintlig bebyggelse
ocksa ska gilla f6r de nya byggritterna, d.v.s. ett friliggande enbostadshus om max 1 2 vining
med en storsta byggnadsarea om 150 kvm per fastighet.
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2. Ovriga synpunkter

Jag noterar att delar av den vig som idag leder upp till mitt och mina grannars hus norr om det
detaljplanerade omréadet avses tas 1 ansprak for bebyggelse och att en ny vig ska byggas Oster

om den befintliga. Jag forutsitter att detta sker utan ndgon extra kostnad for oss som berérs av
detta genom den lantmateriforrittning som krivs for att fa till den nya gemensamhetsanliggningen
eller i 6vrigt. Den nya vigen maste saklart ocksa anliggas innan ndgon nybyggnad enligt byggritt
tillats, eftersom det ér var enda tillfartsvag,.

Jag noterar ocksa att den naturinventering som gjorts inte bara dr gammal, den omfattar inte

ens hela omradet som nu ska planliggas eftersom den norddstra delen av planforslaget inte

ryms inom inventeringsomradet. Den omfattar mirkligt nog inte heller sidana skyddsvirda

arter som bedoms kunna finnas i omradet och det har inte kompletterats med nidgon fagelinventering
trots att de som utfoért inventeringen noterat att flertalet skyddsvirda fagelarter f6doséker 1 omradet.
Sadana fagelarter kan komma att paverkas av att nuvarande akermarker bebyggs, vilket skulle innebira
att foreslagen bebyggelse inte dr forenlig med bestimmelserna i artskyddsférordningen.
Sambhillsbyggnadsnimnden har inte ens latit utreda sidan eventuell paverkan.

Kommentar:

Fastighetsstorlek:

Planbeskrivningen har foértydligats avseende fastighetsstorlek. Planen medger en minsta
fastighetsstorlek om 1000 kvm f6r enbostadshus och 500 kvm {6r parhus inom stora delar av
omradet. Det bedéms vara férenligt med 2 kap. 3 § PBL vad galler en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten, och energi, da exploateringen méjliggor att fler bor i omradet jamfort med foreslagen
minsta fastighetsstorlek pa 1500, dvs att planen medger ett mer effektivt sitt att nyttja mark och
infrastruktur. Parhus med mindre tomter medges inom vistra och norra delen av planomradet, vilket
ger en variation i omréadet dar olika boendeformer méjliggors.

Nockh6jd och byggnadsarea:

Planférslaget har justerats avseende nockhojd. Aktuellt planforslag tillater en nockhéjd om max 7,8
meter och sadeltak med takvinkel 20-45 grader i stora delar av omradet som anpassning till
intilliggande befintliga bostider. For delar av omradet méjliggors nockhdjd 9 meter. For fastigheten
Bastorp x:x anges 7m nockhojd och med takvinkel 20-35 grader. Byggnadsarean har fortydligats 1
planférslaget och foreslas for storre delen av omradet vara 240 kvm per fastighet.

Planens syfte och trafik

Planens syfte har reviderats gillande antal tillatna bostider. Trafikutredningen har uppdaterats efter
samradet 1 samband med antal bostider som medges inom planen. Trafikforslaget £6r omradet har
ocksa bearbetats for att sakerstilla framkomlighet och trafiksikerhet for alla trafikanter. Den innebar
att gator i omradet breddas och att dven gangbanor och diken mojliggors. Angaende okad trafik 1
omradet bedomer kommunen utifran trafikutredningen att féreslagen gata ar tillricklig med hinsyn till
trafiken som alstras av tillkommande och befintliga bostidder i omradet.

Det bedoms finnas platser i niromradet f6r lek och utevistelse. Bade inom de nya tomterna och inom
naturomradena i nirheten. En yta for lekplats avsetts pd plankartan.

Ovriga synpunkter:

Kostnader kopplade till lantmateriférrittning som kravs for vigen inom fastigheten Béstorp x:xx ska
betalas av exploatéren. Detta regleras 1 kommande exploateringsavtal med exploatéren.
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De delar av planen som inte ingick i naturinventeringen har efter samradet besokts av kommunens
ekolog. Detta resulterade i att del av fastigheten x:xx har planlagts som naturmark med
bevarandebestimmelse f6r ekar inom denna del. Dirutver en stenmur beldgen lings med
fastighetens Ostra grins som har fatt en bevarandebestimmelse. Plankartan har aven bearbetas efter
samridet med hansyn till identifierade naturvirden och biotopskyddade objekt i
naturvirdesinventeringen. Detta innebir bl.a. en ny bevarandebestimmelse f6r befintlig tridallé och
en naturmark i omradets sydvistra del (som tidigare féreslogs som kvartersmark). Ytterligare har
planen utkats mot vister och del av fastigheten Bastorp 6:7 har planlagts som natur/betesmark som
siakerstaller att ingen ny bebyggelse uppfors i denna del av omradet i framtiden. Mycket av det som
framkommer 1 naturvirdesinventeringarna har dirfér planférslaget tagit hinsyn till och ytterligare
inventeringar bedoms inte beh6vas. Vad giller faglar dr det fraimst fortplantningsomraden och
viloplatser for skyddsvirda fagelarter som avses i artskyddsférordningen. Utifrin
naturvirdesinventeringen bedéms inte ytterligare fagelinventering behovas. Faglar kan fortsatt
fodosoka i omradet och niromradet.

21. Boende Bdastorp x:x

Onskar klargérande angiende huruvida det blir ndgra férindringar i samband med att anmilan om
avverkning till skogsstyrelsen och handliggning av denna. Kan det vara sa att det efter en utbyggnad
av planforslaget raknas som titortsnira skogsbruk?

Vill aven att den administrativa grinsen for gemensamhetsanlaggningen for vig ses 6ver i anslutning
till vindplatsen i planens nordvastra hérn. Se bifogad bild (bifogats yttrandet). Med respekt for
allemansritten vill fastighetsidgaren dnda att kommunen Gverviger att minska omradet f6r
gemensamhetsanliggning vig. Detta for att inte inbjuda till att folk kér med fyrhjuling 1 skogen da
detta medfor skador. Fastighetsdgaren har inga problem med att allminheten nyttjar marken for
rekreation 1 6vrigt.

Kommentar:

Fragan om skogsavverkning ir inte en planfraga och hanteras inte inom ramen for planarbetet.
Gatorna 1 omradet har dndrats till allmén plats GATA. Gatan stricker sig till plangrans vilket
mojliggor en tillginglighet till skogsomradet for framforallt gdende men dven vid behov
skogsmaskiner. Fyrhjulingar omfattas inte av allemansritten. Gatubredden har justerats i plankartan.

22. Bastorp x:xx

Fraga 1:

Hur paverkas vi som bor inom niromradet, kommer det anliggas ndgra lekplatser f6r barn osv?
Nigon parkliknande anliggning?

Kommentar:
En yta for lekplats planeras inom planomradets centrala del, markerad som g3 pa plankartan.

Vad menar ni med bygga ut teknisk service och infrastruktur? Idag har vi en vigférening som om mer
enligt planen belastas med byggtrafik och senare av cirka 45 st villor. Hur kommer detta hanteras? Vi
bor pa fastigheten Bastorp x:xx och en del av varan infart kommer delas med hilften av dessa
villadgare. Grusvigen ir bred nog f6r en bil och det édr varan enda promenadvig ner. Se bilden nedan
(bild har bifogats yttrandet).

Gronprick dr grusvigen jag talar om, denna ar dock INTE med i vigféreningen utan skots av oss
grannar som nyttjar den. Kommer denna breddas? Ar det tal om asfaltering, gingbana osv? Den
klarar knappt renhéllningsbilen idag och vira 6-7 bilar som kor ut pa morgonen. Den kommer inte
heller vara siker att ga ut pa med sig en barnvagn eller ett mindre barn nir ett 20-tal villor kér in pa
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den, finns ingen plats att stilla sig om man méter ett fordon. Rédprick dr varan infart in till huset men
detta dr ett servitut som vi har och ér en del av Bastorp 6:7, hur paverkas den?

Kommentar:

Infrastruktur som byggs ut dr bl.a. gator, gangbanor och kommunalt VA. Detaljplanen medger en
bredare gata dn idag. Infarter till omradet m6jliggor en kérbana med tva korfilt som sikerstiller en
god framkomlighet avseende renhallningsbil och personbilar till och frain omradet. Planférslaget
tillimpar ett enskilt huvudmannaskap for allmanna platser. Detaljplanen reglerar inte typ av
vigbeliggning. I planbeskrivningen rekommenderas att nya vigar byggs med asfalt som
vigbeligening. Den del av er infart (r6da prickar) som ligger utanfor planomradet planliggs inte och
paverkas inte av planen.

Fraga 2:

Sida 28, under rubriken Teknisk f6rsorjning skriver man att VA-enheten planerar att inritta ett
kommunalt verksamhetsomradet i samband med att planen vinner laga kraft. Vi ir ett antal villor som
har en egen anliggning idag med kommunalt VA. Paverkas vi av detta verksamhetsomrade eller
fokuserar man enbart pa alla fastigheter inom planomradet?

Kommentar:

Nir planen genomfors ska alla nya och befintliga fastigheter anslutas till kommunalt
verksamhetsomrade f6r VA och dirmed anslutas till kommunala spillvattenledningar. De som har nya
anldggningar eller dr avtalskunder kan fa nedsatt anslutningsavgift.

Fraga 3:
Planeras det att tillféras nagon form av gatubelysningen inom planomradet? Vi dr valdigt méana av att
det INTE blir nagot sadant och att man bevarar den naturliga ljusbilden 1 omradet.

Kommentar:

Detaljplanen reglerar inte gatubelysningen. Planbeskrivningen rekommenderar att om gatubelysning
uppfors sd bor det ske med hinsyn till omradets karaktir sa att den naturliga ljusbilden inte far sa stor
paverkan.

Fraga 4:
Posthantering, idag har vi vara postlador lingre ner vid vigen. Kommer vi kunna flytta upp vara lador
nirmare vara hus? Liser att ansvaret liggs pa exploatoren.

Kommentar:
Placering av postlador och posthantering hanteras inte inom ramen for detaljplanen.

Sammanfattning:
Fragor gillande vagnitet: Hur paverkas den nuvarande vigférening och ir det tal om utbyggnad med
trottoarer och asfaltering? Samt hur blir det med varan infart till Bastorp x:xx paverkas den?

Fragor gillande VA: Kommer varan GA att behallas som den ar idag eller paverkas vi av det
planerade verksamhetsomradet?

Fragor gillande gatubelysning: Vi ser jittegirna att man i basta man behaller den naturliga ljusbilden

och inte sitter upp gatubelysning, dock kan man ta en titt pi GC nere vid 45an. Den ir helt kolsvart
under host och vinter.
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Fragor om posthanteringen: Kommer vi kunna flytta upp vara lador narmare husen?

Kommentar:

Vignitet: Se svar ovan. I samband med planens genomférande kommer lantmaiteriet avgora vilka
fastigheter som ska inga i gemensamhetsanliggningar for gator med mera.

VA: Se ovan.

Gatubelysning: Se ovan.

Posthantering: Se ovan.

23. Boende Gronnds x:xx

Vi dr lite bekymrade pa hur vart vattenfléde kommer att paverkas av denna eventuella byggnation da
var vattenmangd redan dr “Begransad”. Sen har vi dven fundering pa varfoér var granhick dr markerat
som osikert omride pa kartan? Vad menas med det?

Kommentar:

Tillkommande och befintliga fastigheter kommer att fa anslutning till kommunalt VA-nit nar planen
genomfors. VA-enheten har varit delaktig i planarbetet och beriknar behov av befintliga och
tillkommande bostider i arbete infor anldggning av ny VA-ledning till omradet. Planens
genomforande paverkar inte vattenfldde hos befintliga fastigheter.

Fragan om granhicken uppfattar vi handlar om kartan fran naturvirdesinventeringen som finns med i
planbeskrivningen. Pa kartan har objekt som omfattas av det generella biotopskyddet markerats.
Punkt 24 pa kartan ligger nira er fastighetsgrans och utgors av stenar som troligen utgér rester av en
stenmur. Utredaren menade att eftersom biotopen ir sa skadad sa dr det osidkert om det generella
biotopskyddet giller.

24. Fastighetsdgare Kattleberg x:x
Ombud f0r fastighetsigare Kattleberg x:x (1&2).

Med samtal med fastighetsigarna under sommaren, har dom inga synpunkter f6r ny detaljplan pa
Bastorp 6:7.

Dom ser positivt for utveckling i omradet och valkomnar det.

Kommentar:
Noteras.

25. Boende Bars Lid xx, Skepplanda (ej sakagare)

Kommunen ska vara huvudman f6r allman plats inom detaljplan. Vidare ska kommunen ange
grinser mellan allmin plats, kvartersmark och vattenomraden. Begreppet “huvudman” i detaljplan
anvinds for beskrivning av ansvar for den del som ar allmin plats enligt detaljplan.
Trafikutredningen anger ?GATA” som benimning for den korvig som anvinds till respektive
fastighet. Trafikutredningen utgar fran att "GATA” dr en allman plats som skéts av huvudman enligt
detaljplan.

Ale kommunen férsvarar och komplicerar detaljplanens funktion genom att lyfta in allmin plats
som kvartersmark och ddrefter férsoka aterstilla allmanhetens behov av tilltride och funktion via
bestimmelser. Planbeskrivningen hinvisar till manga efterkommande beslut om bl.a.
anldgeningsforrittningar, inforlivande 1 befintliga gemensamhetsanliggningar trots att detta inte kan
bestimmas i en detaljplan.

Syftet med PBL och 4 kap. 7 § ir just att undvika oklarheter i ansvar f6r dem som senare kommer
att bositta sig inom omradet f6r detaljplanen.
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Ale kommun kommer att vara ansvariga for VA-anldggningen och kommunfullmiktige har fattat

beslut om Gvertagande av befintlig gemensamhetsanligeningar f6r "7GATA” inom kommunens

samhillen. Mot bakgrund av Ale kommuns beslut, blir detaljplanen och planbeskrivningen, in mer

mirklig med avseende pa allman plats - "GATA”.

Kommentar:

Planforslaget har justerats efter samradet vilket innebdr att forslagen gata inom omradet planlagts som
allman platsmark gata. Huvudmannaskap for allmianna platser inom omradet ar enskilt, vilket anges pa
plankartan. Detta for att planens vigar ska inférlivas med de omkringliggande vigarna intill omradet

som skots av vigforeningar. For nirvarande omfattas planomradet inte av kommunens handlingsplan

for gillande Overtagande av vagforeningsvagar.

SAMMANFEATITNING
Inkomna synpunkter har foranlett f6ljande férandringar av planférslaget:
- Uppdaterade utredningar (buller, VA- och dagvatten, geoteknik)
- Utredning av jordbruksmarkens virde
- Kompletterande inventering av naturvirden
- Justerade planbestimmelser och fortydliganden i planbeskrivning efter uppdaterade
utredningar

- Utokat planomrade i sydvist for att innefatta omrade med naturvirden som planliggs som

NATUR

- Delar av omrade med naturvirden planlaggs istillet for kvartersmark som allmin plats
NATUR

- Portydligande bestimmelser for naturvirden som ska skyddas

- Gatubredden har justerats vid vindplatsen i sydvist

- Kvartersgata har andrats till allman plats GATA

- Sinkt nockhdjd i delar av omradet

Utover andringar utifran inkomna synpunkter har féljande dndringar gjorts:
- Andrad placering av vissa dagvattenanliggningar
- Nagot utokat planomréade 1 nordost f6r att samnyttja befintlig gata till ny vindplats
- Mindre utékning av planomradet i sydost for att inkludera nytt dike

- Planbestimmelse med villkor om att startbesked inte far ges for byggnader forrin erforderliga

dagvattenanligeningar har kommit till stand.
- Portydligande bestimmelser avseende gemensamhetsanliggningar
- Justerad bestimmelse for exploateringsgrad
- Nagot utokat planomrade for att sikerstalla tillfartsvagar till planomradet

I 6vrigt har mindre dndringar/fortydliganden samt redaktionella dndringar gjorts i plankarta och

planbeskrivning.

Synpunkter som inte har tillgodosetts:
- att omradet inte bebyggs alls
- att antalet fastigheter kraftigt reduceras
- enbart enfamiljshus
- minsta fastighetsstorlek 1500 kvm
- storsta byggnadsarea 150 kvm
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- nockhojd ska sinkas sa att enbart normalstora 1 2-plans villor tillats (tillgodoses pa delar av
omradet)

- att sirskild fagelinventering gors

- att kommunen ska vara huvudman for allman plats

- planligga befintliga bostider

- skyddsbestimmelse pa alla trid inom planomradet (trid som bedémts bevarandevirda har fatt
skyddsbestimmelse)

- utreda kompensationsatgirder for stenmurar som foérstorts vid tidigare
forhandsbesked/bygglov

Besvdarsberattigade:
Fastighet Bastorp x:xx
Fastighet Bastorp x:xx
Fastighet Bastorp x:x

SLUTSATS

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslds godkinna samradsredogorelsen och besluta om granskning.

Sektor samhaillsbyggnad, Planering och exploatering
Alafors 2022-06-15

Kajsa Reimers Mikaela Ranweg
Enhetschef plan Planarkitekt
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