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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ir till for att underlitta forstaelsen av planforslagets inneb6rd och att redovisa
de syften och foérutsittningar planen har. Den redogér ocksa f6r organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestimmelserna.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska fragor

Planirendet handlaggs enligt reglerna for standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 6 § och efter foljande preliminira tidplan:

Juni - augusti 2016 Samrad
Mars 2022 Granskning
Oktober 2023 Beslut om antagande i Samhillsbyggnadsnimnden

Detaljplanen vinner laga kraft under hésten 2023 om inget oférutsett intriffar och ingen
overklagar planen.

Bakgrund

Detaljplan for verksamheter inom Haljered 3:1 antogs ar 2013 men 6verklagades och upphivdes
till stora delar pa grund av att Svenska kraftnit forlagt ett av sina alternativ f6r ny
starkstromsledning genom omradet. Denna detaljplan avser den s6dra halvan av det tidigare
planomridet som inte berdrs av planerade ledningar.

I samradsforslaget strackte sig planomradet en bit upp pa det bergsparti som finns i Oster.
Planomradet reviderades 1 granskningsforslaget och omfattar nu i stort sett endast flack mark.
Planarbetet har utgitt frin de utredningar som togs fram i samband med planarbetet f6r Hiljered
3:1. Vid behov har dessa utredningar uppdaterats.

Samhillsbyggnadsnamnden uppdrog 1 sitt beslut 2015-06-11 at samhallsbyggnadsférvaltningen att
paborja detaljplaneliggning for verksamhetsomrade inom Askekirr 3:4.

Syfte

Planeringens syfte ar att planligga omradet for verksamheter i enlighet med intentionerna i
gillande éversiktsplan som vann laga kraft i december 2021 (OP 2021). Inriktningen f6r omradet
ar litt industri, verksamheter, kontor, tekniska anlaggningar, samt lager.

Planomradets Idge och areal

Planomridet ir beliget strax dster om vig E45 mellan Alafors och Alvingen. Planomridets yta
uppgar till cirka 5,5 hektar. Kvartersmarken for verksamhetsindamal uppgar till cirka 3,8 hektar.
Ovrig mark avsitts till allmin plats, dels naturmark, dels industrigata. Planomradet avgrinsas i
vister av ging- och cykelbanan lings lokalvigen mellan Alafors och Alvingen. I norr féljer
plangrinsen i huvudsak vigen till befintligt stillverk. I Oster avgrinsas planomradet av
fastigheterna Hiljered 3:2 och Askekirr 2:4 samt naturliga héjdskillnader.
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Skala 1:5000
——————1200m

© Ale kommun

© Lantmateriet

P

Planomridet

Markéagoforhallanden

I planomridet ingir delar av de kommunala fastigheterna Askekirr 3:4 och Askekirr 2:10. En del
av Askekirr 2:3, 2:4 och Hiljered 3:1, vilka ir i privat dgo, ingar ocksa i planen.

Planens huvuddrag

Planen innebar att huvuddelen av omradet planliaggs som industri-, verksamhet- och
kontorsmark. En industrigata planeras parallellt med Haljeredsvigen och med en infart fran
denna. Syftet ér att skapa industrikvarter av limplig storlek som alla ska kunna nés och f6rsorjas
tekniskt fran industrigatan.

Planens forenlighet med miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljébalken.

ITanspriktagande av jordbruksmark

Planomradet utgors idag av brukningsvird jordbruksmark. I gillande 6versiktsplan pekas
omradet ut som en limplig plats for etablering av verksamheter. Omvandlingen till verksamheter
och allmin platsmark (gata och natur) innebir att jordbruksmarken férsvinner.

Inom planomradet brukas inte marken i nuliget. Aven om marken inte brukas gér Ale kommun
dock bedomningen att det finns ett visst brukningsvarde kopplat till marken. Enligt
bestimmelserna i 3 kap 4§ miljobalken maste det vara av visentligt samhaillsintresse for att fa ta
brukningsvird jordbruksmark i ansprak. Exempel pa visentligt samhillsintresse kan vara:

¢ Sammanhallen bebyggelse
* Bostadsforsorjning
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* Tekniska f6rsorjningssystem
* Sikerhetsstilla viktiga rekreationsintressen

Enligt dom i Mark- och miljo6verdomstolen (Dom 2021-03-24, Mal nr P- 514-20) kan dven
lokalisering av bostader och arbetsplatser nira varandra ses som vasentligt samhallsintresse.

I Ale kommuns nya 6versiktsplan (antagen 21-11-15) forslas andra mojliga lokaliseringar med
liknande forutsittningar i anslutning till Alvingen respektive Skepplanda, dessa innebir ocksa att
jordbruksmark tas i ansprak. Foreslaget verksamhetsomride vid Gronnis ligger inte pa
jordbruksmark, har god infrastruktur men saknar en tydlig koppling till en ort.

Omradet som foreslas tas i ansprak i denna plan ar del av ett mindre jordbruksmarksomride och
ligger relativt lingt ifrin tinkbara brukningscentra. Aven om marken ir brukningsvird ir det
darfor rimligt att anta att den dr mindre virdefull 4n tinkbara alternativlokaliseringar som inte
pekats ut i OP, liksom de utpekade verksamhetsomridena pa jordbruksmark inom det storre
jordbruksmarksomradet 1 Gronans dalgang.

Det aktuella planomradet dr beldget i nira anslutning till Alafors och har god tillgang till
infrastruktur. Detaljplanen innebir att nirhet mellan boende, service, kollektivtrafik och
verksamheter mojligeérs. Kommunen bedomer diarmed att planomradet ar limpligt for etablering
av verksamheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Miljémal
Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljokvalitetsmal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter

som var miljé och vira gemensamma natur- och kulturresurser maste hektar for att vara ekologiskt
hallbara pa sikt.

Nedan listas de miljomal som bed6éms relevanta f6r den aktuella planeringen.

1. Begrinsad klimatpaverkan

2. Frisk luft

0. Siker stralmiljo

7. Ingen 6vergdédning

8. Levande sjoar och vattendrag
13. Ett rikt odlingslandskap

15. God bebyggd milj6

16. Ett rikt vaxt- och djurliv

Regionen

Strukturbilden (bild t.v.) f6r G6teborgsregionens kommunfoérbund (GR) ligger till grund f6r det
gemensamma arbetet med att utveckla en langsiktigt hallbar struktur i regionen. Bilden redovisar
ntvecklingen av  kirnan, stadsomridet, huvudstraken, kustzonerna och de grona kilarna.
Huvudstraken utgor ryggraden i G6teborgsregionen och ska stirkas for att alla delar av regionen
ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av huvudstriaken ska ske med stod av en attraktiv och
kraftfull pendel- och regiontigstrafik. Bostadsbyggande och arbetsplatstillskott i stationsnira ligen,
eller 1 orter som med god kollektivtrafik dr knutna till stationslagena, starker forutsittningarna fér
en uthallig tillvixt i G6teborgsregionen och ger forutsittningar for att kunna ga eller cykla till och
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frin en pendel-/regiontigsstation, om bostadsbyggandet sker
inom en kilometer eller verksamheter tillskapas inom 600 meter
fran stationsliget. Ale kommun utgér ett av huvudstraiken som
tillsammans ska utgéra rygeraden 1 Goteborgsregionen.
Planomradet ligger drygt 2 km frin pendeltagstationen i Nol och
cirka 800 m fran hallplats Himlaskolan med anslutande bussar fran
Nols station.

Gallande oversikisplan

I gillande 6versiktsplan f6r Ale kommun (OP 21) ir det aktuella
omradet utpekat som utvecklingsomrade f6r verksamheter. Det
nira liget till bade vig E45 samt kraftledning g6r det lampligt att \

préva for markanvindningen verksamheter.

Program for planomradet

Nigot planprogram har inte upprittats. Planforslaget star i Overenstimmelse med géllande
oversiktsplan.

Gallande planer och bestammelser

Inga gillande detaljplaner eller omridesbestimmelser finns i det aktuella omradet.

Kommunala beslut i ovrigt
Naturvirdsprogram

I Ale kommuns naturvardsprogram fran 2007 gors en kommundévergripande inventering av
omraden med sérskilt hoga naturvirden. De 268 utpekade omradena rangordnas frin ett till tre
dir ett innebir den hogsta graden av naturvirde. Ingen av de utpekade omridena berérs av
planforslaget.

Ett nytt naturvardsprogram ér under framtagande och férvintas antas av kommunfullmaktige
under sommaren 2023. Till det nya naturvardsprogrammet hor ett arbetsmaterial dir
naturvirdesobjekt och landskapsobjekt pekas ut i enlighet med gillande SIS standard. Inga av
dessa objekt ber6r aktuellt planomrade.

Kulturiarv

Inga utpekade kulturvirden finns inom planomradet. En dldre byggnad som pekats ut vid
inventering infor framtagande av kulturvardsprogrammet “kultur 1 arv’”” har rivits nigon gang
mellan 2009 och 2014, det vill siga innan detta planarbete pabérjades.

Eneztgi- och klimatstrategi 2030

Ale kommuns Energi- och klimatstrategi antogs av kommunfullmaktige i dec 2019. Syftet med
strategin dr att frimja energihushéllning och minska vixthusgasutslippen. Strategin har tva
overgripande mal som gar 1 linje med de nationella klimatmalen och Vistra Gotalandsregionens
mal:
e Vixthusgasutslippen ska minska med 80 % till ar 2030 fran 4r 1990
e Senast 2045 ska Ale kommun inte ha nagra nettoutslipp av vixthusgaser till
atmosfiren

For att vi ska nd de 6vergripande malen har fyra fokusomraden f6r klimatarbetet pekats
ut:

e Hallbara transporter

e [Klimatsmart och halsosam mat
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e [ornyelsebara och resurseffektiva produkter och tjanster
¢ Sunda och klimatsmarta bostader och lokaler

For att na framgang inom de fyra fokusomriadena behoéver vi vara foregiangare, planera for
attraktiva och klimatsmarta samhillen och véga testa innovativa l9sningar.

Inom sambhallsplaneringen ber6rs i forsta hand fokusomradet Hallbara transporter. Det aktuella
planomradet ar beldget 1 ndra anslutning till Alafors och har god tillgang till infrastruktur.
Detaljplanen innebir att nirhet mellan boende, service, kollektivtrafik och verksamheter
mojliggors.

Da det 1 detta fall ror sig om kommunal mark som kommer att siljas finns dock mojlighet att avtala
kring utférande och dirmed styra mot Klimatsmarta lokaler Kommunens antagna energi- och
klimatstrategi ska darfér vara styrande vid byggnation. Lokaler i Ale ska ha en fossilfri
energianvindning samt en god energieffektivitet utifran byggnadens dlder och typ. Klimatpaverkan
fran byggskedet ska vara sa lag som mojligt utifran basta mojliga teknik. Ale kommun ser girna att
exploatoren viljer material och tekniker som sinker klimatpaverkan frin bade byggskede och
driftskede samt att solenergi eller annan férnyelsebar energi utnyttjas.

I och med att planomradet innebir att verksamhetsmark tillskapas finns dven mdjlighet att vilja
intressenter med utgangspunkt i fokusomradet Férnyelsebara och resurseffektiva produkter
och tjanster.

FORUTSATTININGAR

Riksintressen
Riksintresse for kommunikationer

Vig E45 ir en kommunikationsanldggning av riksintresse. Riksintresset bedéms inte paverkas av
en exploatering enligt planforslaget.

Riksintresse for ftiluftsliv och naturvird

Omradet vister om vig E45 utgors av riksintresse for friluftsliv och naturvard. En exploatering
av planomradet enligt planférslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Natur och landskap
Landskapsbild

Planomradet édr val avgransat 1 landskapet. Det bestar 1 huvudsak av flacka grismarker med svag
stigning mot 6ster. De 6ppna ytorna avgrinsas mot vister av motorvigen E45 och mot Oster av
skog. I s6der smalnar de 6ppna ytorna av for att sedan ater 6ppna sig sdder om planomradet dir
Alebacken dominerar blickfinget. Landskapsbilden priglas ocksa av den kraftledning som loper i
Ostvistlig riktning samt det stallverk som ar beldget strax norr om planomradet.

Mark och vegetation

Planomradet utgors i huvudsak av 6ppen jordbruksmark. Norr om planomridet brukas
fortfarande marken. Mindre inslag av trad- och buskvegetation finns i anslutning till diken och
dgogrinser. Inom planomradet har 16vsly borjat sla upp som f6ljd av att marken inte lingre
brukas aktivt. Oster om omridet finns ett stérre skogsomrade. Hir finns dven ett antal stenmurar
och odlingstosen. I vister parallellt med vigen rinner en utritad bick/dike fran norr till séder
genom omradet. En mindre dikad bick, som delvis ér kulverterad, rinner i Ost-vastlig riktning 1
den s6dra delen av planomradet.] kommundvergripande inventering av limpliga biotoper for
hasselmus har ett omrade med limpliga forutsittningar hittats som delvis ligger inom en mindre
del av planomradet.
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Topografi

Omradet dr 1 huvudsak flackt med en svag stigning mot Oster. Strax Oster om planomradet stiger
terringen brantare och 6vergar i berg.

Rekreation

Séder om planomradet ligger Alebacken. Oster om planomradet ligger ett stétre friluftsomrade
med motionsspar. Friluftsomradet berors inte av planforslaget.

Naturvirden, naturmiljoinventering

En oversiktlig naturinventering gjordes 2011-06-22 1 samband med det f6rra detaljplanearbetet
med inriktning mot strukturer och biotoper. Planomradet har framfér allt minskat 1 norr men
utOkats en aning i soder 1 forhallande till utredningen. Naturvardsintressanta arter har noterats
nir de har patriffats men ingen tid har lagts pa att aktivt leta arter. Inga arter som omfattas av
artskyddsforordningen har patriffats inom omradet.

Inom aktuellt planomrade finns biotopskyddade objekt i form av stenmurar och diken. Dessa
landskapselement omfattas av biotopskyddet nir de ligger 1 jordbruksmark. Om de ligger 1
skogsmark har de inget skydd men kan dnda ha ett stort kulturhistoriskt och ekologiskt varde.
Oster om och delvis inom planomradet, frimst dess sydéstra delar, finns ett omride som pekats
ut som tinkbar hasselmusbiotop. Hasselmusen har ett starkt skydd enligt artskyddsférordningen.
Det dr i omraden dir det vuxit upp busk- och slyvegetation kring den dikade bicken i 6st-vistlig
riktning och 1 kanten mellan jordbruksmark och slint som det édr utpekat som en méijlig biotop.

Oversvimningsrisk

Omradet bedéms inte omfattas av risk for 6versvimning fran Goéta Alv, enligt MSB:s
oversvamningskartering. Inga andra vattendrag som kan 6versvimmas finns inom planomradet.

Bebyggelse
Omgivningat, stadsbild

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Norr om planomrédet finns ett stillverk och en
fjarrvirmeanligening. I 6vrigt domineras omgivningarna av motorvigslandskapet och
kraftledningen. Se ovan under Landskapsbild.

Kulturmiljo
Fornlimningar

Inga kinda fasta fornlimningar finns inom planomradet. En arkeologisk undersékning har
genomforts av Lodose museum (2012:8). Ett litet antal flintavslag hittades. Ingen av flintorna
tillvaratogs. Slutsatsen ar att inga fler undersékningar beh6éver goras. Lansstyrelsen har 1 beslut,
daterat 2011-12-16, meddelat att de stodjer muséets uppfattning och att de inte har ndgon erinran
mot att marken tas i ansprak for avsett andamal. Lansstyrelsen har dven meddelat i e-post, 2015-
12-21, att det inte dr nodvindigt med ytterligare arkeologiska undersékningar.

Kulturhistotiskt virdefulla miljoer

Finns inte inom planomradet.
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Service
Offentlig och kommersiell service

I de nirbeligna orterna Alafors och Alvingen finns offentlig service i form av skolor, férskolor
och ildreboende. Viss kommersiell service finns ocksa. De viktigaste handelsplatserna i omradet
ir Ale Torg i Nodinge och handelsplats Alvingen.

Tillganglighet

Forutsittningarna finns for god tillganglighet med flera olika trafikslag. Omradet grinsar till
Hiljeredsvigen som 16per mellan de tvé nirbeligna titorterna Alafors och Alvingen.
Hiljeredsvigen nas fran E45 via trafikplats 87, Alaforsmotet, séder om planomradet samt via
trafikplats 88, sodra Alvingenmotet, norr om planomridet. Parallellt med Hiljeredsvigen 16per
en separat gang- och cykelvig med relativt korta avstand till de tva nérliggande orterna.
Hiljeredsvigen ir hastighetsreglerad till 70 km/h pa den aktuella strickan och ging- och
cykelvigen dr avskild fran Hiljeredsvigen med ricke.

Med kollektivtrafik nas omradet via hallplatsen Askekirr, som trafikeras morgon och
eftermiddag, eller hallplats Himlaskolan som ansluter till pendelstationen i Nol med kvarts- eller
halvtimmestrafik. Hallplats Askekirr ligger 1 direkt anslutning till planomradet, till hallplats
Himlaskolan dr det cirka 800 meter Inga stérre hojdskillnader forekommer inom omradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Finns inte utbyggt inom planomradet.
Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA och dagvatten.

Dagvatten

Finns inte utbyggt inom planomradet

El

En 140 kV hogspianningsledning passerar direkt norr om planomradet.
Elektronisk kommunikation

Fiber finns inom planomradet.

Uppvirmning

Da det ar kommunal mark férutsitts att kommunens energi- och klimatstrategi f6ljs vid val av
uppvarmningssystem.

Avfallshantering

Gillande foreskrifter om avfallshantering dr antagna 2022-01-24. I dessa beskrivs vilka ytkrav
som stalls pa angoringsvigar, avfallsutrymmen med mera. Foreskriften giller endast f6r det avfall
som faller under kommunalt ansvar, det vill sdga hushallsavfall och avfall som till sin natur och
sammansittning liknar avfall fran hushall.

Undetjordiska ledningar

Genom storre delen av omradet 16per en fjirrvirmeledning som tillhér Solér bioenergi. Ale el,
Skanova, Gothnet och Trafikverket har underjordiska ledningar 1 omradet.
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Geotekniska forhallanden

BohusGeo AB (2022-08-23) har utfort en geoteknisk undersékning f6r omradet.
Undersokningen syftar till att redovisa slintstabiliteten och 6versiktligt bedoma lamplig
grundlidggningsmetod.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan 4 och 22 meter. Jordlagren bedéms under det cirka
0,3 meter tjocka vegetationsjordlagret fran markytan riknat i huvudsak utgoras fast ytlager, lera
samt friktionsjord vilande pa berg.

Det fasta ytlagret utgors av silt och torrskorpelera och tjockleken varierar i huvudsak mellan 1
och cirka 2,5 meter. Vattenkvoten har uppmiitts till mellan 25 och 40%. Silten ar mycket
tjallyftande och starkt flytbenidgen.

Leran finns med upp till cirka 20 meter miéktighet. Stillvis i den 6stra delen saknas lera vid
anslutning till fastmarkspartiet. Leran ir i regel siltig. Vattenkvoten har 1 huvudsak uppmiitts till
mellan cirka 40 och 100 % och konflytgrinsen till mellan cirka 25 och 70 %.

Skjuvhallfastheten har i filt bestimts genom vingférsok och CPT-sonderingar och pa
laboratorium genom konforsok.

Sensiviteten varierar 1 regel mellan cirka 20 och cirka 170. Fran cirka 5 meter djup férkommer
kvicklera.

For att undersoka lerans sittningsegenskaper har kompressionsforsok typ CRS utforts. Leran
bed6ms inte kunna paféras nagon belastning utan risk for lingtidssittningar.

Friktionsjorden under leran har ej undersékts nirmare. Bergnivan har inte bestamts.

Geohydrologiska forhillanden
Portrycksnivan i leran har uppmiitts i 1 punkt under perioden maj-juli 2021. De uppmitta

trycknivderna redovisas 1 tillhérande MUR upprittad f6r uppdraget.

Den 6vre grundvattennivan (O-portrycksnivan) bedéms vara beligen cirka 0,5 meter under
markytan.

Portrycket har en 6kning mot djupet med cirka 11 kPa/m, dvs ndgot mer 4n en hydrostatisk
fordelning (10 kPa/m).

Slintstabilitet

Slantstabiliteten har beraknats for (se tillhérande bilagor i utredningen) f6r bade befintlig och
projekterad utformning av diket. Berakningarna ir gjorda med GeoStudio 2018 och har utforts
med cirkuldrcylindriska glidytor med odrinerad och kombinerad analys. Berakningarna ar utférda
med totalsdkerhetsanalys.

En last pa 20 kPa (motsvarande trafiklast, eller en uppfyllnad pa mellan 1-1,2 meter har ansatts pa
markytan med ogynnsam placering pa padrivande sidan i1 de beriknade glidytorna.

Utredningen visar att slintstabiliteten bedéms vara tillfredsstillande och den planerade
exploateringen bedéms kunna utf6ras utan att stabiliteten blir otillfredsstillande.
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Bergras och blocknedfall

Berg i dagen férekommer endast inom en liten del av omradet. Berget ér fritt fran synliga
sprickbildningar och I6sa block. Risk for bergras och blocknedfall bedéms inte foreligga.

Radon

Omradet utgors i huvudsak av lag/medel- riskomrade for radon. Inom delar av omridet kan
hégre risk férekomma.

Storningar och risker
Farligt gods

Nirheten till motorvigen som ir rekommenderad transportled for farligt gods innebir risker i
samband med olycka. Nirheten till stillverk, kraftledning samt omformarstation innebir risker
relaterade till elsdkerhet och elektromagnetiska falt.

Buller
Omradet ar paverkat av buller fran E45.
Fororenad mark

Inga kinda markfororeningar finns inom omradet.

GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Foreslagen ny bebyggelse

Planforslaget innebir att omradet 1 huvudsak planliggs som kvartersmark for litt industri (J1),
verksambheter (Z) samt kontor (K). Planen medger dven tekniska anliggningar (E) inom ett
mindre delomrade, samt transformatorstation (E1). Planen reglerar byggnadsarea motsvarande 40
procent av fastighetsarea. Ingen kvartersmark foreslds nirmare motorvigen an 45 meter vilket
uppfyller det rekommenderade avstandet for aktuell typ av huvudsaklig anvindning (olika former
av verksamheter) avseende risker med farligt gods. Kvartersmark som bedémts omfattas av
skyddsavstand relaterade till elektromagnetiska falt har antingen belagts med byggnadsférbud
(prickmark) eller med f6rbud mot byggnader avsedda for stadigvarande vistelse (korsmark).
Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.

Gestaltning

For att medge en flexibel utformning av den kommande bebyggelsen har endast ett fatal
egenskapsbestimmelser inforts pa plankartan. Hogsta byggnadshéjd har reglerats till 12 meter
och takvinkeln till max 15 grader.
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Bilden visar ett exempel pa bur planomridet kan bebyggas. Andra ntformningar ar mijliga.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet ligger i skyltlige fran E45 och ir en férlingning av befintlig bebyggelse och
verksamheter i Alafors. Landskapsrummet dr, av forklarliga skil, paverkat av infrastruktur.
Frimst i form av E45, men ocksd av lokalvigen Hiljeredsvigen. Den bakomliggande
skogbevuxna héjden kommer ocksa fortsatt att vara ldsbar.

Gator och trafik
Gatunit

Omridet ir beliget mellan titorterna Alafors och Alvingen i direkt anslutning till lokalvig och
cykelbana mellan dessa bida orter. Frin E45 nis omradet via vigmot i Alafors eller Alvingen.
Omradet anknyter till lokalgatan och gang- och cykelvigen i samma lige som den befintliga
infarten till stillverket. Ovriga infarter som idag finns i omradet féreslas tas bort. Trafikstrukturen
inom omradet bygger pa en nordsydlig industrigata parallell med Hiljeredsvagen vilken planliggs
som industrigata (Gata1). Infarter till kvartersmarken skall utformas sa att de uppfyller kraven for
tunga och linga fordon.

I och med den tillkommande trafiken till industriomradet behéver utformningen kring infarten
ses Over trafiksdkerhetsmassigt. Svingande bilar in till industriomréadet har vijningsplikt mot
cyklisterna pa gang- och cykelvigen, vilket tydligt maste framga av utformningen. Okad sikerhet,
1 form av till exempel. en upphojd GC-bana, maste ocksa ordnas fér GC-trafikanterna vid
overfarten.

Géng- och cykeltrafik

Industrigatan innefattar ingen gang- eller cykelbana. Gang- och cykeltrafik bedoms kunna ske pa
kérbanan inom planomradet. Fran den befintliga gang- och cykelbanan pa Hiljeredsvigen
medger planen ett flertal gena passager 6ver naturomradet och den nyanlagda bicken for att litt
kunna angéra industriomradet.
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Kollektivtrafik

Séder om omridet finns hallplats Askekirr som trafikeras av busslinjen 414 (Kollanda — Alafors)
vilken férbinder omridet med Alviingen och Alafors. Via byte till linje 403 vid hallplatsen
Himlaskolan cirka 800 meter séder om planomradet nas bland annat Nol Station, varifran
pendeltdg avgar till bland annat Goteborgs Central.

Parkering, utfarter

Parkeringsplatser f6r bade bil och cykel ska anlaggas pa kvartersmark och ska uppfylla det
behov som varje verksamhet har for anstillda och besékande. For att uppmuntra till mer
hallbara transportval dr det viktigt att sdrskilt cykelparkeringar utformas sa att de dr attraktiva
och sikra. Till exempel bor det finnas tak 6ver cykelparkeringen och det kan aven finnas behov
av att lasa in sin cykel. Cykelparkeringar bor placeras nara entréer. Stora och otydliga

trafikytor kan upplevas som osikra f6r den som ror sig till fots eller pa cykel och tydliga
anvisningar for gang- och cykel som fungerar som entréer till de olika tomterna dr darfoér att
foredra. Inom fastigheten ska ocksa finnas limplig plats for lastning och lossning f6r de
verksamheter som ér i behov av det. Ale kommuns gillande riktlinjer f6r parkeringstal som
antogs 2014 ir vigledande vid bedomning av behov av antal platser. Parkeringsbehovet
varierar mycket beroende pa vilken typ av verksamhet som etablerar sig. I kommunens
parkeringsriktlinjer rdknas i medeltal med f6ljande behov; kontor — sammanlagt 31

bilplatser per 1000 m2 BTA (BTA = bruttoarea, den sammanlagda ytan pa alla vaningsplan
som omges av viggar), industri — 12 bilplatser per 1000 m2 BTA

Aven nir det giller cykelparkering varierar behovet beroende av verksamhetens antal anstillda
och forvintad beséksfrekvens. Som riktvirde kan 1040 cykelplatser per 1000 m2 BT'A anvindas
tor kontor. En bedomning gors i samband med bygglovsansékan i varje enskilt fall beroende pa
typ av verksamhet.

Det dr limpligt att ocksa handikapparkering finns, samt att behov av laddplatser tas med 1
detaljutformningen av parkeringslésningen.

Utfarter fran industritomterna férutsitts anordnas mot den nord-sydliga industrigatan. I det fall
fastighet saknar direkt tillgang till industrigata forutsitts utfart ordnas 6ver angransande fastighet
och regleras med servitut.

Tillganglighet

Den planerade utformningen av omradet bedoms ge god tillginglighet f6r savil biltrafik som
ging- och cykel. Aven kollektivtrafik finns relativt nira till hands, morgon och eftermiddag pa
Hiljeredsvigen, 6vriga tider fran hallplats Himlaskolan.

Naturvarden

Planomradet har utformats med hansyn till de naturvirden som identifierats 1 naturinventeringen.
Det befintliga diket 1 planomradets vistra del féreslas delvis grivas om for att ge moijlighet till ett
mer rationellt utnyttjande av marken. Efter omgravningen foreslas diket inga i naturomradet
lings planomradets grins mot vigomradet i vister och dir fa karaktir av naturback med ett mer
ringlande lopp. Syftet ér att biacken och naturmarken tillsammans ska bilda ett nytt positivt inslag
1 landskapet och samtidigt rena vattnet.Inom en mindre del av planomradet finns ett omrade som
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ar utpekat som limplig biotop for hasselmus, vilket har ett starkt skydd enligt
artskyddsforordningen. Biotopen stricker sig ocksd utanfér planomradet. Hasselmusen ror sig
Over relativt stora ytor och trivs bist i omriden med tita snir och buskar. Eftersom hasselmusen
flyttar med lampliga biotoper och huvuddelen av biotopen kommer finnas kvar ar det mojligt att
utveckla omradet om markarbeten och slyrojning gors pa ritt satt, vid ritt tid och om
kompensationsatgirder genomfors.

Slyrojningar kan goras under vinter - tidig vér, innan méssen vaknat ur sin vinterdvala. Tunga
maskiner ska undvikas nir marken inte ar tjalad eftersom hasselmdssens vinterbon dr under
mark.

Under sommarhalvaret kan sedan andra markarbeten genomféras. Kompensationsatgirder kan
bade vara att ta ned trdd som blivit f6r stora for att ge utrymme for nya och befintliga snar och
att plantera buskar. Girna bir- eller nétbuskar.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns markavvattningsféretaget Haljered 1918. Det bestar av ett nordligt dike
och ett sydligt dike. Det nordliga diket ligger utanfér planomradet och norr om E45 och har sin
avrinning norrut. Det sydliga diket ligger inom planomridet och kommer nir planen genomférs
forliggas till allman plats, natur och fi en funktion for att avleda dagvatten fran planomradet 1
riktning séderut. Planférslaget innebir att det dike som ingar i markavvattningsféretaget Hiljered
1918 flyttas till allmdn plats och blir en del av planens dagvattenhantering.
Markavvattningsforetaget forlorar dirmed sin funktion inom planomradet och kan antingen
avvecklas eller ombildas till att endast omfatta den norra delen. Markavvattningsféretaget beror
fastigheterna Hiljered 1:5, 2:4, 3:1 och 3:6. Linsstyrelsen har beviljat kommunens ansékan om
omprévning av dikesfretaget.
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Biotopskydd

Biotopskyddade objeket inom och ansiutande planomradet. Grona linjer markerar objekt som hir till dispens frin
2017 och bla till dispens fran 2023. Ljusgrona linjer redovisar objekt som skyddas med bestinmelse i plan och
alltsa blir kvar. Gulstreckade omraden visar foreslagna omraden for kompensation.

For det storre diket i nord-sydlig riktning foreslas omgriavningen av diket/bicken. For detta krivs
dispens fran det generella biotopskyddet. Detsamma giller f6r borttagning av de stenmurar som
ligger inom planomradet och som planliggs som industrimark. En ansékan om dispens fran
biotopskyddet med kompensationsatgirder har skickats in till Lansstyrelsen och beviljades 2017-
01-10. Dispensen ar férenad med villkor f6r genomférandet och dr endast giltig om detaljplanen
vinner laga kraft. Kompensationsatgirder innebir att minst fem, fran varandra fritt liggande,
stenrosen anlidggs med den mingd sten som den ursprungliga stenmuren omfattade. Den
ateruppbyggda stenmuren ska uppféras inom planomradet.

I samband med att planen var ute pa granskning sa konstaterades att ytterligare biotopskyddade
objekt finns inom planomradet i form av tva murar och en dikad bick (smévatten). Dispens fran
det generella biotopskyddet har i denna del limnats av Linsstyrelsen i Vistra Gotaland 2023-02-
09.

Liksom tidigare dispens dr den férenad med krav pa kompensation. Kommunen har pekat ut den
norra delen som limplig plats for ateruppbyggnad av mur eller résen. Avsatt yta for
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kompensationsitgirder har planbestimmelsen n2. Bestimmelsen innebar ocksa att ateruppforda
stenmurar/stenrdsen ej fir rivas. En planbestimmelse (nl1) om att muren ej fir rivas har inforts
pa plankartan f6r de murar som kan bevaras inom plan. Del av det dike som f6reslas for
avledning av terraingdagvatten har kompletterats med en bestimmelse (b4) som anger att minst
en meter naturlig vegetation ska sparas lings diket, for att detta ska kunna fylla en biologisk
funktion. Detta for att kompensera f6r den mindre dikade bicken 1 6st-viastlig riktning som
kommer att férsvinna vid genomforande av planen.

Vattendom

For omgravning och flytt av diket i nord-sydlig riktning krivs tillstand. Detta har s6kts och
vattendom har meddelats 2021-06-17.

Gronomraden och rekreation

Oster om planomridet ligger ett storre friluftsomrade med motionsspar. Friluftsomradet berérs i
huvudsak inte av planforslaget. Atgirder inom planomridet kan leda till att utsiktsvyn fran
motionssparet forandras.

Geoteknik
Grundliggning

Med ledning av uppmiitta skjuvhallfastheter och kompressionsforsék bedéms leran vara
normalkonsoliderad och bedéms dirfor inte tdla nagon tillskottsbelastning utan att sittningar
uppkommer.

Byggnader bedéms preliminirt behéva grundliggas genom kompensationsgrundliaggning eller
med spetsbirande palar. Pilarna kan komma att tringa ner djupare dn vad trycksonderingarna
visar.

Eventuella uppfyllnader (tillexempel 1 samband med byggnaders grundlaggning eller
vigbyggnation) bedoms kunna medféra marksittningar, som 1 sin tur kan medféra pahingslaster
pa palarna, brott pa ledningar samt vélla problem vid entréer, trappor m.m. Uppfyllnader bor
dirfor lastkompenseras med lattfyllning.

For att minimera behovet av forstirkningsatgirder 1 form av lattfyllnad ar det en férdel om
planerade grundliggningsnivaer och uppfyllnader halls sa nira befintlig markyta som moijligt.
Héga grundlaggningsnivaer medfor att en 6kad mangd lattfyllning erfordras och kostnaden for
grundliggningen Okar. For att erhélla ett mer detaljerat underlag gillande pélningsdjup kan
jordbergsondering utféras i de planerade byggnadsligena.

Schaktning

Vid schaktningsarbeten bor speciellt beaktas att jorden delvis ar mycket flytbendgen. Om
arbetena utfors vid kall viderlek bor schaktbotten tjalskyddas.

Infiltration

For att ej minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av dagvattnet, inte paverka
omkringliggande vegetation m.m., bor infiltration 6vervigas dir det ar mojligt. Generellt ar
forutsittningarna for infiltration inom planomradet mindre goda. Slutna LOD-16sningar i form
av till exempel s.k. rain gardens kan dock vara limpliga for infiltration.
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Service
Arbetsplatser

Planforslaget innebir att ett antal nya arbetsplatser kan tillkomma inom omradet.

Tillganglighet

Planomradet ér relativt plant och kommer med genomférande av planen att bli mer tillgangligt.
Verksamheter kriver generellt sett stora plana ytor for byggnader, angoring och eventuell
uppstillning

Storningar och risker
Buller

Omradet ar paverkat av buller fran motorvigen. Eftersom fasadkrav inte finns f6r verksamheter
har darfor ingen specifik bullerutredning gjorts i samband med planarbetet. Eventuella uteplatser
tor personal med mera inom omradet bor férliggas mot Gster.

Farligt gods

En riskutredning har genomforts (Sweco, 2012-03-14) £6r att belysa risker med farligt gods samt
elektromagnetisk stralning.

I riskutredningen har bland annat avstandet till E45 som ér rekommenderad led for transport av
farligt gods behandlats. Hinvisning gors till de rekommendationer som finns pa omradet
(Riskhantering i detaljplaneprocessen (2006) och Riktlinjer for riskhdnsyn i sambéllsplanering —
Bebyggelseplanering intill vig och jiarnvdg med transport av farligt gods, RIKTS AM (2007)). Ett resonemang
fors utifran dessa och de lokala férutsittningar som finns pa platsen sisom trafikmingd,
befolkningstithet etcetera. Det féreslas att avstand fran vigkant pa E45:an till verksamheter ska
vara minst 30 meter (vilket uppfylls i planforslaget). En kvantifierad riskutredning har tagits fram,
(Sweco, 2013-01-30). Med ledning av denna har ytterligare bestimmelser inforts 1 planen enligt
foljande:

Bestimmelse om att friskluftsintag och utrymningsvigar ska placeras sa att de vetter bort fran
EA45 (p2 pa plankartan).

Bestimmelser om icke brannbart fasadmaterial pa fasad mot E45 inom ett avstind pa 100 meter
fran den narmaste kérbanan pa motorvigen (bi pa plankartan).

Inom 65 meter frin E45 finns en kompletterande planbestimmelse om att fonstersatt fasad ska
utformas motsvarande brandklass E15 och fonster motsvarande brandklass EW15 (b, pa
plankartan). Detta mojligg6r etablering av kontor inom planomradet.

Kraftledningar, stillverk och omformarstation

I riskutredningen, diskuteras limpliga skyddsavstand till de kraftledningar som finns inom och i
anslutning till omradet liksom till det angrinsande befintliga stillverket samt omformarstationen.
Riskutredningen gjordes 2013 och utgick fran stillningstaganden i tidigare OP.

For lagfrekventa elektromagnetiska falt, som kring kraftledningar, idr riskerna storst f6r barn och
ocksa dar ar de vetenskapliga sambanden svaga. Bedomningen i planarbetet ar dock att utifran
torsiktighetsprincipen bibehalla de skyddsavstaind som foreslagits i riskutredningen.
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e Inga byggnader far anldggas inom 20 meter fran luftledningens nirmaste anldggningsdel
(prickmark pa plankartan).

e DOr att sikerstilla att magnetfiltet i medeltal inte 6verskrider 0,2 microtesla ska avstindet
fran 130 kV kraftledningen till byggnader dir ménniskor vistas stadigvarande vara 50
meter (korsmark pa plankartan).

Sociala fragor

Planférslaget innebir att nya arbetsplatser kan placeras i ett lige som har god eller relativt god
tillgdnglighet for samtliga trafikslag och ligger i nirhet till befintlig ort. Det far som f6ljd att
arbetstillfallen och den service som kan tinkas skapas hir blir tillgéingliga ocksd f6r den som inte
har tillgang till egen bil. Planomradet ligger naturnira och det finns maoijlighet till rekreation vid
anslutande elljusspar och terringcykelled. Det finns alltsa goda férutsittningar for t.ex.
promenader och rekreation.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

En utredning har gjorts for planen (Norconsult, upprittad 2012, justerad 2016, reviderad 20-07-
10) vilken syftar till att ta fram férslag pa system for hantering av VA och dagvatten.

Foreslagen vattenférs6rjning och avledning av spillvatten

Moijligheterna f6r anslutning till befintligt vattenférsorjningssystem dr mycket goda i och med
den huvudvattenledning som gar utmed planomradets vastra sida. Vattenforsorjningssystemet
inom planomridet foreslds dimensioneras for 23 1/s. Dagvattenutredningen foreslar att
vattenledningen flyttas till den nya industrigatan inom planomradet.

Brandvattenf6rsorjning av omradet foreslas ske genom konventionellt brandvattensystem med
brandposter. Avstandet mellan dessa bér maximalt uppga till 150 meter.

Spillvattnet féreslas avledas med hjalp av en sjilvfallsledning som forldggs i den nya industrigatan,
parallellt med den flyttade huvudvattenledningen. Ledningen leds soderut till befintligt
spillvattensystem soder om atervinningsplatsen 1 Alafors f6r vidare avledning till Ryaverket 1
Goteborg.

Dagvatten

Planerad exploatering férvantas paverka dagvattnets karaktir, vilket far till £6ljd att ytavrinningen
okar pa grund av minskade infiltrationsmoijligheter och snabbare avrinningsforlopp. For att
kompensera flodesokningen, och dirmed minimera risken f6r Gversvimningar samt reducera
belastningen pa narliggande vattendrag, foreslar utredningen anlaggningar for rening och
utjamning av dagvatten i form av diken.

Idag rinner ett dike igenom planomradet. Diket leder dagvatten fran dkermarken norr om
planomradet séderut. Diket féreslas flyttas visterut for att ge plats at den kommande
industrigatan. I samband med flytten kommer diket att ges en meandrande form f6r att bland
annat mojliggbra en sa god reningseffekt som mojligt.

Enligt foreslagen framtida dagvattenhantering kommer dagvatten fran naturmark Gster om
planomradet avledas till dike i omradets norra del samt till kulvert i den sédra delen av omradet.
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Ett avskarande dike foreslds utmed den Gstra delen av planomréidet for att avleda
terringdagvatten till ovan nimnda dike och kulvert.

Ett makadamdike foreslds anlaggas for fordrojning och rening av dagvatten fran
industrifastigheterna och industrigatan. Diket anlaggs parallellt med industrigatan.
Fastighetsigarna pa kvartersmarken ansvarar for att férdr6ja och rena dagvattnet innan det slipps
vidare till makadamdiket. Detta gors limpligen med 6ppna dagvattenlosningar, vilket méjliggor
till exempel 6versilning.

For att dikets hela volym ska nyttjas for f6rdréjning foreslds diket sektioneras i olika nivaer med
ingen, eller mycket liten, lingslutning i vardera sektion. Forslagsvis anliggs en sektion f6r
respektive delavrinningsomrade, det vill sidga fyra totalt. I anden av diket féreslas en
utloppsledning anliggas med strypt utflode. Genom att férse anliggningen med strypt eller
reglerat utlopp, kan det utgiaende flodet begrinsas och resterande dagvatten magasineras i
anldggningen. Nar tillrinningen till diket har minskat téms det successivt.

Planomradet kommer inga 1 kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten och Ale kommuns
VA-enhet blir huvudman f6r allmdnna dagvattenanlidggningar.

Planomradet ligger inom den inre skyddszonen f6r Géta dlv och Vanersborgsvikens
vattenskyddsomrade. Vattenskyddsomradet omfattar ett flertal kommuner lings Géta dlv och har
som syfte att skydda dricksvattnet f6r invanarna i kommunerna lings Gota alv.
Vattenskyddsomradet borjade gilla 2022-07-01. Omradet omfattas av gillande
vattenskyddsomradesforeskrifter, som bland annat reglerar hur kemikalier och avfall far hanteras,
hur markarbeten féir ske, hur avledning av dagvatten far ske, hur avlopp regleras, hur miljéfarlig
verksamhet far bedrivas med mera. Vid markarbeten krivs det tillstind om markarbetena
omfattar en total jord-/bergvolym pd mer dn 400 m3.
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Foreslagen dagvattenbantering (Norconsult 2020)

Rening

I dagvattenutredningen har beridkningar gjorts i programmet StormTac fér
fororeningsbelastningen pa recipienten for dagvatten (Skoldsan). Da majoriteten av ytorna i
planomradet dr planerade for industriverksamhet forvintas dagvattnets innehall av exempelvis
olja och tungmetaller 6ka, speciellt med hinsyn till belastning fran bilar och tyngre trafik kopplat
till verksamheten. Dock forvintas koncentrationerna av exempelvis kvive reduceras da det dr
akermark som tas i ansprak.

Med hinsyn till att utredningsomradet forvintas omfattas av vattenskyddsomrade fér Gota ilv,
foreslds det i utredningen att kommunen stiller hoga krav pa framtida verksamhetsutévare.
Kraven foreslas tillse att fororening av dagvatten fran den specifika verksamheten inte sker. Det
kan exempelvis handla om krav pa oljeavskiljare eller att verksamhets- och lagringsytor dér spill
och lickage kan forvintas skyddas fran nederbord. Tillses det att fororeningar fran upplag eller
liknande inte tillf6rs dagvattnet sa bedéms de storsta fororeningskillorna vara personbilar samt
tyngre fordon kopplat till verksamheten.

Schablonvirde for markanvindningstyp industri i StormTac anger héga halter av flertalet amnen.
Fororeningskoncentrationer i dagvatten fran industri varierar kraftigt med hansyn till typ av
verksamhet samt lokala atgirder. Den framtida verksamheten inom planomradet 4r dnnu inte
kand varfor stor osikerhet rader kring hur vil StormTacs schablonvirden kan relateras till den
framtida fororeningsbelastning fran industriverksamheten.
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I syfte att visa pa effekten av ovan nimnda krav sa presenteras tvd berdkningar av framtida
tororeningsbelastning efter rening. Den ena berdkningen (tabell 1) har utforts f6r industriomrade
med schablonvirden. For den andra berikningen (tabell 3) antas féroreningsbelastningen
motsvara grasyta, parkering, lastzon samt takyta (tabell 2).

P N Pb | Cu| zn [Ccd| Cr | Ni
Beraknade 120 | 880 | 54 | 11| 40 |o2| 4 |39
koncentrationer
Riktvarde 50 | 1250 | 14 | 10 | 30 [o0a40| 15 | 40

Hg SS Olja |Bens| TBT | As | TOC

Beraknade
koncentrationer | 2:032 9000 300 | 0,13 | 0,025 | 24 | 21000

Riktvarde 0,050 | 25000 | 1000 10 |0,0010| 15 | 12000

Tabell 1. Firoreningsbelastning enligt schablonvdrden for industrimark.

Markanvandning i StormTac | Andel av totala ytan | Avrinningskoefficient (-)
Grasyta 20 % 0.1
Parkering 30 % 0,85
Lastzon 20 % 0,85
Takyta 30 % 0,9

Tabell 2. Firdelning av ytor

P N Pb | Cu Zn | cd cCr | Ni
Berdknade 62 | 700 43 85 20 |o12] 33 |19
koncentrationer
Riktvarde 50 | 1250 | 14 10 30 |o40| 15 | 40

Hg SS Olja | Bens | TBT | As TOC

EEIRkuEdE 0,031| 26000 | 200 | 043 [ 0001 [ 13 ] 7700
koncentrationer

Riktvarde 0,050 | 25000 | 1000 10 0,001 15 12 000

Tabell 3. Firoreningsbelastning enligt schablonvirden for industrimartk

Tabell 1 och 3 ger en bild av den stora variationen i féroreningshalter beroende pa
verksambhetstyp. Beriknade halter med markanvindningstyp “industri” i StormTac, (tabell 1), ger
att flertalet imnen fortfarande 6verskrider riktvirden efter rening i makadamdike. Med antagen
térdelning av markanvindning inom fastigheter, (tabell 3) berdknar StormTac att endast fosfor
och suspenderade partiklar overstiger riktvirden marginellt efter rening.

Atgirder i form av lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) féreslas dock for att medge
ytterligare rening av dagvatten fran verksamheterna. Vidare forvintas dven dagvattenrening i
huvudbicken, inom planomradet, som industrifastigheterna féreslas anslutas till, samt i ytterligare
Oppna dagvattendiken nedstréms planomradet innan det nér recipienten Skéldsan.

Eftersom markanvindningen gar fran jordbruk till industri med storre fléden och hégre
koncentrationer som f6ljd bedéms det dock mycket svart att uppna miangder motsvarande
befintlig mark.
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Sammanfattningsvis bedoms planens genomférande inte forsvara mojligheterna att uppna
uppsatta mal betriffande miljokvalitetsnormer for vatten i recipienten, Skéldsan.

Skyfall

Omradet foreslds hojdsittas och utformas pa ett sadant sitt att markéversvimning vid 100-
arsregn inte skadar byggnader. Gator och fastigheter bor i mojligaste man harmonisera med
varandra. Kvartersmark bor generellt hojdsittas till en niva hogre dn anslutande gatumark for att
en tillfredsstillande avledning av yt- och drinvatten samt spillvatten ska kunna erhallas. Ligsta
golvniva foreslds inte understiga 0,5 m 6ver marknivan vid férbindelsepunkt f6r dagvatten, i
enlighet med Svenskt Vattens publikation P105.

Om hojdsattningen utformas enligt ovan, sa att gator i omradet alltid 4r belagna pa ligre nivaer
an kringliggande kvartersmark, kan dagvatten avledas via gatorna om dagvattensystemets
maxkapacitet skulle 6verskridas vid extrem nederbord.

Planomradet avvattnas mot dike lings med och trummor under Hiljeredsvigen. En analys
(Norconsult, 2023-09-15) har gjorts for paverkan péa diken och trummor vid ett 50-arsregn.
Berikningar av befintliga och framtida fléden har utforts for att bedéma om genomforandet av
planen kan riskera att dikets kapacitet att avleda vatten vid skyfall 6verskrids. Trummornas
kapacitet har beriknats utifrin dimension och vattengangsnivaer. Kapaciteten varierar mellan ca 2
2001/s och 3 500 1/s.

Det dimensionerande flodet fran planomradet samt omkringliggande naturmark beraknas till
citka 1800 1/s vid ett 50-drsregn, varav 496 av dessa hirstammar frin planomridet. Det
sammanlagda flédet inom avrinningsomradet (1800 1/s) 4r mindre dn den begrinsande
dagvattentrummans kapacitet (2192 1/s).

Diket och de fyra sektionerna med dagvattentrummor bedéms ha kapacitet att avleda flodet vid
ett 50-arsregn. Beridkningarna har varit 6versiktliga och schablonvirden fran P110 har anvints.
Antaganden och berikningar dr konservativa for att ta hojd for osikerheter. En sikerhetsfaktor
pa 1,5 har lagts pa schablonvirdet f6r naturmarksavrinningen, klimatfaktor 1,25 har lagts pa
regnintensitet i berakningen av flédet fran planomradet, det har heller inte tagits hojd for
tordrojning inom planomradet. Darfor bedoms dagvattentrummorna ha kapacitet f6r att hantera
flédet vid ett framtida 50-arsregn.

El

Elf6érsorjning av industrikvarteren féreslas ske frin huvudledning i industrigatan. Elf6rsorjning
till eventuella fastigheter som inte har direktkontakt med industrigata sikras genom ledningsritt.

Elektronisk kommunikation

Befintliga optoledningar finns som kan anslutas emot.
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Uppvirmning

Kommunens Energi- och klimatstrategi 2030, antagen 2021-03-29, skall vara styrande vid val av
uppvarmningssystem i fastigheterna. Strategins frimsta mal 4r att vixthusgasutslippen ska minska
med 80 % till ar 2030 fran ar 1990 samt att senast ar 2045 ska Ale kommun inte ha ndgra
nettoutslipp av vixthusgaser till atmosfaren.

Anstringningar ska goras for att astadkomma en sa god utformning som majligt fran resurs- och
energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att exploatoren sorjer for energieffektiva l6sningar tillexempel hus utan
konventionell uppvirmning eller lagenergihus och att solenergi eller annan férnyelsebar energi
utnyttjas f6r uppviarmning av omradet.

Fjarrvirme finns utbyged i omradet.
Avfallshantering

Avfallshantering sker pa respektive fastighet enligt Ale kommuns avfallsférordning. Sophimtning
foreslas ske 1 anslutning till industrigatan. Gatundtet ar utformat sa att sopbil skall kunna kora
fram till kvartersgrins utan backning. Verksamhetsavfall, som till exempel byggavtfall och
liknande ar inte avfall under kommunalt ansvar.

Undetjordiska ledningar

Befintliga underjordiska ledningar har lagts inom u-omrade i planen. Nya ledningsdragningar
toreslds ske inom vigomrade for industrigata.

Raddningstjanst

Insatstid

Nirmaste brandstation finns i Nol. Insatstiden bedéms till 6ver tio minuter.
Framkomstmdjlighet

Atkomst fér raiddningstjinsten forutsitts ske via de planerade industrigatorna. T de fall fastigheter
kommer att bildas utan direkt tillgang till industrigata férutsitts atkomst ske via infart Gver
angrinsande fastighet som sikerstills genom servitut.

Vatten for brandslickning

Vattenforsorjning for brandslickning sker genom brandposter i samband med de foreslagna
industrigatorna.

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen innebir att omradets anvindning férandras fran jordbruksmark till
verksamhetsomrade. Omradet har goda kommunikationer och god tillginglighet bade lokalt med
nirhet till titorterna Alafors och Alvingen samt regionalt i och med nirheten till E45. Samtidigt
ar omradet vil definierat 1 landskapet och vil avskilt fran storre bebyggelseomraden.

En naturinventering har genomforts och forslagets utformning har anpassats med hinsyn till de

virden som kommit fram i denna. Vissa biotopskyddade objekt har identifierats som paverkas av
planférslaget. For dessa har dispens limnats in samt beviljats till hos linsstyrelsen.
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Inga arter som omfattas av artskyddsférordningen har patriffats inom omradet.

Omradet trafikf6rsorjs via en infart fran lokalvigen som i sin tur star i kontakt med E45 via mot i
Alafors i séder och Alvingen norr. Gatustrukturen inom omridet bygger pa en industrigata som
borjar 1 anslutning till infarten i norr i omradet och 16per séderut parallellt med den befintliga
lokalgatan. Industrigatan fungerar som planomradets trafikmissiga ryggrad mot vilken utfarter
forutsitts ordnas. Gatan avslutas med en vindplan dir transporter ges méjlighet att vinda. Gang-
och cykeltrafik sker pa kérbanan alternativt pa den befintliga gang- och cykelbanan lings med
Hiljeredsvigen.

Omradet har disponerats med hansyn till att E45:an som passerar vister om omradet ir en
transportled for farligt gods. For att sakerstalla att inga verksamheter placeras for nira vigen 1
torhallande till gallande riktlinjer f6r skyddsavstand har ett naturomrade lagts in 1 planen.

Kring befintliga kraftledningar giller skyddsavstand enligt starkstromsforeskrifterna.

Dessa avstind dr dock sma jamfort med de storningar i form av buller och elektriska magnetfilt
som kraftledningar alstrar. Nagra sikerhetsavstaind med hinvisning till riskerna for
elektromagnetiska filt finns inte antagna av de nationella myndigheterna. Kommunen strivar
efter att reducera filt som avviker starkt fran vad som anses normalt i den aktuella miljon. Enligt
torsiktighetsprincipen bor magnetsfiltsstyrkan understiga 0,2 mikrotesla vid nybebyggelse.
Skyddsomraden har lagts in i planen for att sakerstalla detta.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken
(MB) iakttas vid planering och planliggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de férorenings- eller
storningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med utan fara f6r betydande eller
pataglig oligenhet. Milj6kvalitetsnormer finns for luftkvalitet, vattenkvalitet samt omgivnings-
buller.

Miljokvalitetsnormen for luft géller generellt f6r luften utomhus i hela landet med vissa undantag
bland annat f6r omraden dir minniskor normalt inte vistas. Normen innefattar granser for
tillaten halt av bly, svaveldioxid, kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar
(PM10) i utomhusluften.

For denna plan har ingen specifik luftféroreningsutredning gjorts. I stillet har kommunen utgatt
fran en utredning (Luftutredning Nodinge, Sweco, 2016-06-28) framtagen for detaljplan for
Nodinge centrum (utstilld for granskning september 2021) cirka 5 km séder om aktuellt
planomrade. Forutsittningarna for de bada detaljplanerna ar likartade; bada innebar exploatering i
nira anslutning till vig E45.

Partiklar (PM10) och kvaveoxid dr de luftféroreningar som idag uppvisar hogst halter i Ale
kommun. Luftutredningen konstaterar att hoga halter av luftféroreningar férekommer pa E45
och att i vissa fall 6verskrids MKN pa vagen. Féroreningshalterna klingar av 1 6stlig och vistlig
riktning. Enligt gjorda berikningar klaras MKIN for bade partiklar och kviveoxid inom
planomradet f6r Nodinge centrum.

Planomridet f6r Nodinge centrum ligger avsevirt nirmare E45 in vad planomradet for Askekirr
gor. Det ir ocksa sannolikt att trafikvolymerna 4r nigot ligre vid Askekirr 4n vid Nédinge.
Sektor samhaillsbyggnads bedémning ér dirfér att MIKKN f6r luft klaras i denna detaljplan.
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Sektor samhaillsbyggnad bedomer vidare att utokningen med aktuell detaljplan dels inte ar
betydande i sin storlek, dels inte ensidigt inriktat mot bilakande. Bebyggelsetillskottet som
detaljplanen innebar bedéms dirfor inte utgdra en olimplig lokalisering 1 det regionala
sammanhanget dven med hansyn taget till miljokvalitetsnormerna.

Den utforda dagvattenutredningen (Norconsult, 2020) bedémer att féreslagen f6rdréjning och
rening dr tillricklig f6r att MKIN f6r vatten ska kunna uppnas.

Omradet ar paverkat av buller fran motorvigen. Eftersom fasadkrav inte finns for verksamheter
har dirfér ingen specifik bullerutredning gjorts i samband med planarbetet. Sektor
samhallsbygegnad bedomer dock att MKN f6r buller ej 6verskrids.

Behovet av miljokonsekvensbesktivning

Ale kommun bedomer att ett genomférande av detaljplan for verksamhetsomrade inom
fastigheten Askekirr 3:4 inte leder till en betydande paverkan pa milj6, hilsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser enligt 5 kap. 18§ i PBL (plan- och
bygglagen). En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for planen skall darfor inte upprittas.
Behovsbedomningen har samratts med linsstyrelsen som delar kommunens bedémning.

Miljomil
Foéljande miljomal bedoms vara relevanta f6r denna detaljplan:

1. Begrinsad klimatpaverkan, samt 2. Frisk luft:

Miljémalen begrinsad klimatpaverkan och frisk luft dr till dels kopplade till trafik och transporter.
En lokalisering av arbetsplatser 1 anslutning till en befintlig ort och med tillginglighet f6r ocksa
andra trafikslag 4n bil kan antas vara positivt for méaluppfyllelse jimfért med ett mer perifert lage.

6. Sdker stralmiljo:
Bestimmelser finns 1 planen for att paverkan pa minniskors av elektromagnetisk stralning fran
kraftledning ska bli liten.

7. Ingen dvergodning samt 8. Levande sjoar och vattendrag:

Den omliggning av befintligt dike (nord-sydlig riktning) och foreslagen utformning av
tillkommande dike kan antas ge en hégre grad av rening jamfort med befintligt, vilket i kombination
med foreslagen dagvattenhantering antas ge en positiv effekt f6r miljémal 7 och vara varken positiv
eller negativ avseende miljomal 8.

13. Ett rikt odlingslandskap:
Befintlig jordbruksmark tas 1 ansprak, vilket bedéms negativt f6r maluppfyllelse av mal 13.

15. God bebyggd miljo:

Bebyggelsen ir lokaliserad nira en motorvig, avvigningar har gjorts avseende till exempel paverkan
av buller, luftféroreningar, risker med farligt gods och paverkan har bedémts bli acceptabel.
Maluppftyllelsen avseende mal 15 bedoms som neutral, varken positiv eller negativ.

16. Ett rikt vixt- och djurliv:

Ett antal biotopskyddade objekt foreslas tas bort som f6ljd av genomférande av planen. Med
foreslagna kompensationsatgarder bedoms dock paverkan som acceptabel, alltsd varken positiv
eller negativ.
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FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsférdelning och méjligheter till genomférande av
detaljplan fér verksamheter inom Ale Askekirr 3:4.

I de ekonomiska fragorna under rubriken ”Ansvars- och kostnadsférdelning samt ekonomiska
konsekvenser” star Ale kommun f6r kommunen som helhet. Exploatoren i detta fall r Ale
kommuns exploateringsenhet.

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hogst femton ar. Begreppet “genomforandetid” innebir att detaljplanens giltighetstid dr
begrinsad. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphivas av
kommunen utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning for exempelvis férlorad byggritt.
Genomforandetiden kan fornyas hogst fem dr i taget. Genomforandetiden for denna detaljplan ér
satt till tio ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Foreslagen utbyggnad ir avsedd
att paborjas i direkt anslutning till att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

Huvudmannaskap innebir ett ansvar f6r utbyggnad, drift och underhall av allmdnna platser.
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Med huvudmannaskapet har kommunen ritt
men ocksa skyldighet att 16sa in allmin platsmark som ligger inom privatigda fastigheter.
Kommunen har dirmed ritt att med stod av detaljplanen 16sa in allmién plats utan
overenskommelse med berord fastighetsdgare. Huvudmannaskapet innebir ocksa att kommunen
fore genomforandetidens utgang ska ha upplatit de allmidnna platserna till allmént nyttjande.
Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for och bekostar iordningstillande och
skotsel.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan exploatoren och Sektor samhillsbyggnad, Ale kommun. Da det ar
kommunen sjilva som ar exploatér i denna detaljplan kommer inget exploateringsavtal att
tecknas. Med exploatér menas i foljande text Ale kommuns Planering och
exploateringsavdelning. De fragor som giller utbyggnad inom kvartersmark kommer att regleras
mellan Ale kommun och kommande kopare till tomterna i kopeavtal.

Fastighetsrattsliga fragor
Matkigofithillande

Ale kommun #ger fastigheterna Ale Askekirr 3:4 och Ale Askekirr 2:10 som ingar i planomridet.
En mindre del av de privatigda fastigheterna Askekirr 2:3, 2:4 och Hiljered 3:1 berdrs av
detaljplanen.
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Ledningsritt

2.9

Inom detaljplanen finns omraden med ”u” redovisat (markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar). En fjarrvirmeledning korsar planomradet fran norr till séder. Vidare
finns u-omraden for befintliga el- och vattenledningar inlagda pa plankartan. Kring 130Kv-
ledningen har ett l-omrade lagts in (markreservat f6r allminnyttig luftledning).

Eventuellt sakerstallande av icke kommunala ledningars bestand genom ledningsritt, servitut eller
nyttjanderatt ansvarar respektive ledningsagare for. Avtal skall ligga till grund f6r ledningsratt eller
bildande av servitut. Bildande av ledningsritt sker genom lantmaiteriférrittning.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgirder kan ske med stod av detaljplanen.
Exploatoren kommer att anséka om och bekosta lantmiteriforrittning gillande avstyckning och
fastighetsreglering samt bildande av gemensamhetsanlaggning m.m.

Ekonomiska fragor
Ansvars- och kostnadsfordelning samt ekonomiska konsekvenser

Ale kommun

Da det ar kommunalt huvudmannaskap sa ansvarar kommunen f6r iordningstillande och
framtida drift och underhill av de anlidggningar som ir utlagda som allmin plats, dvs gata
inklusive f6rdrojningsdike f6r dagvatten och natur. I samband med utbyggnad av gata och
gangvig kommer dven utbyggnad av vatten-, spillvatten- och dagvattensystem att ske. Utbyggnad
av spillvattenledning kommer dven att ske utanfér detaljplaneomradet f6r att koppla ihop
systemet. Kommunens VA-kollektiv bekostar utbyggnaden av det kommunala va-nitet fram till
tomtgrins samtidigt som de erhaller intdkter genom den nya bebyggelsens anslutningsavgifter
enligt dd gillande taxa.

Kommunen kommer att fa arliga kostnader for drift och underhall av allmin platsmark inklusive
belysning.

Exploatéren

Exploatoren bekostar utbyggnad av gata och gangvig, fiber, belysning och iordningsstillande av
det meandrande diket (som ska kopplas thop med diket fran norr) inom allmin plats samt de 2-3
brandposter som omradet kriver. Exploatoren stiar for kostnaden for schakten 1 samband med
gatuutbyggnad samt utbyggnad av det avskirande diket i bakkant av verksamhetsmarken sé att det
kopplas ihop med diket utanfér planomradet. Dir utfarten korsar den befintliga gang-och
cykelvigen lings Goteborgsvigen, ska en upphdjd korsning anlaggas, vilket exploatéren bekostar.
Exploatéren kommer erhalla férrittningskostnader. Genom detaljplanen tillskapas virde genom
byggritter for exploatoren.

Exploatoren ansvarar for att slyrjning utférs under vinter-tidig var, innan hasselmossen vaknat ur
sin vinterdvala. Tunga maskiner ska undvikas nir marken inte ar tjilad eftersom hasselmdssens
vinterbon 4r under mark. Under sommarhalviret kan sedan andra markarbeten genomfoéras.
Kompensationsatgirder kan bade vara att ta ned trid som blivit f6r stora for att ge utrymme for
nya och befintliga snar och att plantera buskar. Girna bir- eller n6tbuskar.

Blivande tomtkdpare
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Blivande tomtkdpare svarar f6r kostnader och utredningar inom den egna kvartersmarken,
anslutningsavgifter for vatten, spillvatten, dagvatten, el, fiber, tele mm. Vidare ansvarar de for
tordr6jning och rening av dagvatten (LOD) inom kvartersmark innan de kan slippa det vidare till
fordrojningsdiket. Blivande tomtképare kommer att fa del i gemensamhetsanliggning som
ansvarar for drift och skotsel av det avskirande diket.

Ale El
Ale El tar alla kostnader for material for sina arbeten gillande utbygenad av elnit och
transformatorstation och utfor dessa arbeten sjilva.

Ovriga anliggningar

Respektive natigare ansvarar f6r genomférande och skétsel av elanligeningar, bredband, virme
och teleanliggningar. Ledningsagare kan fa kostnader for eventuell Lantmateriforrittning for att
fastighetsrittsligt trygea sina ledningar.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Genomfoérda utredningar/undersokningar redovisas i inledningen av planbeskrivningen.
Respektive fastighetsdgare ansvarar fOr att ta fram eventuellt tillkommande tekniska utredningar
for att genomféra detaljplanen.

Vatten, avlopp och dagvatten

Detaljplaneomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade fér vatten, spillvatten
och dagvatten. Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennitet
via servispunkter vid tomtgrins. Dagvatten inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare
tor att fo6rdréja och rena inom den egna fastigheten och darefter leda till det kommunala
dagvattendiket for ytterligare rening och f6rdr6jning. Dagvattnet fran gatan kommer att ledas till
samma dike for rening och férdréjning innan det darefter leds vidare via Trafikverkets
ledningssystem och vidare till G6ta édlv via Skoldsan. Det dagvatten som kommer norrifran
kommer att ledas via det flyttade meandrande diket genom naturmarken och vidare till
Trafikverkets dagvattensystem. Terringdagvatten leds via ett avskidrande dike bakom
verksamhetsomradet ner till Trafikverkets dagvattensystem.

Virme

Kommunens Energi- och klimatstrategi 203 ska vara styrande vid val av uppvirmningssystem i
fastigheterna. Anstringningar bor goras for att astadkomma en sa god utformning som maojligt
fran resurs- och energihushéllningssynpunkt.

Avfall
Avfall ska hanteras i enlighet med gillande renhallningsordning i Ale kommun. Utrymmen f6r
kallsortering och restprodukter ska finnas inom varje avstyckad fastighet.

Posthantering
Exploatoren ansvarar for att en gemensam yta anordnas i samrad med Postnord f6r omradets
gemensamma posthantering.

Tillstand
Exploatoren/berord fastighetsdgare ansvarar och bekostar etforderliga tillstind, dispenser etc. for
genomforandet av exploateringen inom detaljplanen.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Askelkirr 2:11, Brandsbo 1:122 och Hiljered 3:2
Fastigheterna kommer att fi delad in-/utfart med verksamhetsomradet vilket innebir att trafiken
kommer att 6ka.

Askekirr 2:4

Ett omrade om cirka 1600 kvm tas 1 ansprak av allmianplats mark. I kommande forrittning
kommer kommunen att 16sa in marken och liata Lantmiteriet rikna ut en ersattning for den.
Hiljered 3:1

Ett omrade om cirka 475 kvm tas 1 ansprak av allmanplats mark. I kommande forrittning
kommer kommunen att 16sa in marken och lata Lantmaiteriet rikna ut en ersittning for den.

Skala 1:5000 I/

© Ae konmun
& Lantmsteriet

Hiljered 3:1 avstar [
ca 475 m2 .

Askekdrr 2:3 avstar
ca720m2
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

I arbetsgruppen har tjanstepersoner fran verksamhet teknik samt verksamhet plan och myndighet
medverkat.

Fran Ale kommun har medverkat: Mikaela Ranweg planarkitekt och Linda Karlsson
exploateringsingenjor, planering och exploatering.

Handlingarna har tagits fram av Anders Lidén, plankonsult AFRY AB.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Alafors 2023-09-18

Kajsa Reimers Anders Lidén
Enhetschef Planering och exploatering Plankonsult AFRY AB
Beslut

Antagen av Samhallsbyggnadsnimnden 2023-10-04
Laga kraft 2023-11-08
Sida 31 av 31



	HANDLINGAR
	UTREDNINGAR
	PLANBESKRIVNING
	DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
	Organisatoriska frågor
	Bakgrund
	Syfte
	Planområdets läge och areal
	Markägoförhållanden
	Planens huvuddrag
	Planens förenlighet med miljöbalken
	Ianspråktagande av jordbruksmark


	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Miljömål
	Regionen
	Gällande översiktsplan
	Program för planområdet
	Gällande planer och bestämmelser
	Kommunala beslut i övrigt
	Naturvårdsprogram
	Kultur i arv
	Energi- och klimatstrategi 2030


	FÖRUTSÄTTNINGAR
	Riksintressen
	Riksintresse för kommunikationer
	Riksintresse för friluftsliv och naturvård

	Natur och landskap
	Landskapsbild
	Mark och vegetation
	Topografi
	Rekreation
	Naturvärden, naturmiljöinventering
	Översvämningsrisk

	Bebyggelse
	Omgivningar, stadsbild

	Kulturmiljö
	Fornlämningar
	Kulturhistoriskt värdefulla miljöer

	Service
	Offentlig och kommersiell service

	Tillgänglighet
	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El
	Elektronisk kommunikation
	Uppvärmning
	Avfallshantering
	Underjordiska ledningar

	Geotekniska förhållanden
	Geohydrologiska förhållanden
	Släntstabilitet
	Bergras och blocknedfall

	Radon
	Störningar och risker
	Farligt gods
	Buller
	Förorenad mark


	GENOMFÖRANDE OCH KONSEKVENSER
	Föreslagen ny bebyggelse
	Gestaltning
	Landskapsbild/stadsbild

	Gator och trafik
	Gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Parkering, utfarter

	Tillgänglighet
	Naturvärden
	Markavvattningsföretag
	Biotopskydd
	Vattendom
	Grönområden och rekreation
	Geoteknik
	Grundläggning
	Schaktning
	Infiltration

	Service
	Arbetsplatser

	Tillgänglighet
	Störningar och risker
	Buller
	Farligt gods
	Kraftledningar, ställverk och omformarstation

	Sociala frågor
	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	Föreslagen dagvattenhantering (Norconsult 2020)

	Rening
	Skyfall
	El
	Elektronisk kommunikation
	Uppvärmning
	Avfallshantering
	Underjordiska ledningar

	Räddningstjänst
	Insatstid
	Framkomstmöjlighet
	Vatten för brandsläckning

	Konsekvenser av planens genomförande
	Miljökvalitetsnormer
	Behovet av miljökonsekvensbeskrivning
	Miljömål


	FASTIGHETSRÄTTSLIGA OCH EKONOMISKA FRÅGOR
	Genomförandetid
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap

	Avtal
	Fastighetsrättsliga frågor
	Markägoförhållande
	Ledningsrätt
	Fastighetsbildning

	Ekonomiska frågor
	Ansvars- och kostnadsfördelning samt ekonomiska konsekvenser

	Tekniska frågor
	Fastighetskonsekvensbeskrivning

	MEDVERKANDE TJÄNSTEPERSONER




