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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen dr till for att underlitta forstaelsen av planforslagets innebord och att redovisa
de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan. Planen
handliggs med normalt planférfarande enligt 5 kap 20 § Plan- och bygglagen (1987:10).

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Efterfragan pa smahusfastigheter i Skonningared ar stor och under de senaste daren har ett stort
antal férhandsbesked och bygglov beviljats i omradet. For att fa grepp om den framtida
bebyggelseutvecklingen i omradet togs en fordjupad 6versiktsplan fram som antogs 2006-10-30

Kommunstyrelsen beslutade 2007-06-05, § 111, att ge milj6- och byggforvaltningen (nuvarande
sektor samhillsbygegnad) i uppdrag att detaljplaneldgga nu aktuellt omrade i Skénningared och att
intentionerna i den férdjupade 6versiktsplanen, med maoijlig histhallning och lantlig karaktir, skall
foljas.

Detaljplanen handliggs enligt reglerna f6r normalt planférfarande, Plan- och bygglagen (1987:10),
5 kap 20§, vilket innebir att planen kan antas férst efter genomfort samrad och utstallning.
Samrad holls mellan den 29 april och den 29 maj 2009 efter beslut i Milj6- och byggnimnden
2009-04-02. Utstallning holls mellan 5 mars och den 28 mars 2014 efter beslut 1
Sambhillsbyggnadsnimnen 2014-02-20.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att préva forutsittningarna for att skapa ca 20 nya smahusfastigheter 1
Skonningaredsomradet.

Detaljplanen skall mojliggdra f6r en sammanhallen bebyggelse pa stora fastigheter i en lantlig
milj6. Bebyggelsen ska till viss del ges ett sammanhallet utseende genom val av fasadmaterial.
Djurhallningen i niromradet ska kunna fortgd och ses som ett naturligt inslag 1 den lantliga
miljon.

Planomradets lage och areal, markagoforhallanden

Planomradet ir beliget ca 2,5 km nordost om Alvingens centrum, séder om E45 och
Skepplandavigen. Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Skénningared 7:5 och Skénningared
7:9 samt Skonningared 7:14.

Planomradets areal dr ca 5,2 ha och samtliga fastigheter dr i privat 4go. Marken inom planomradet
bestar idag frimst av hag- och betesmark. Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Planens forenlighet med Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap milj6balken.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionen

Strukturbilden f6r Goteborgsregionens kommunférbund
(GR) ligger till grund for det gemensamma arbetet med att
utveckla en langsiktigt hallbar struktur i regionen. Bilden
redovisar utvecklingen av kirnan, stadsomradet,
huvudstraken, kustzonerna och de grona kilarna.
Huvudstraken utgor ryggraden i Goteborgsregionen och ska
starkas fOr att alla delar av regionen ska bli langsiktigt
livskraftiga. Utvecklingen av huvudstriken ska ske med stod
av en attraktiv och kraftfull pendel- och regiontagstrafik. Ett
bostadsbyggande i stationsnara liagen, eller 1 orter som med
god kollektivtrafik dr knutna till stationsligena, starker
forutsittningarna for en uthallig tillvixt 1 Goteborgsregionen.
Om bostadsbyggandet 1 huvudsak sker inom en kilometer
fran pendel- och regiontagsstationerna skapas goda
forutsattningar for att kunna ga eller cykla till och fran
stationen. Ale kommun utgor ett av huvudstraken som
tillsammans ska utgéra rygeraden i Géteborgsregionen.
Aktuellt planomrade ligger cirka 2 kilometer frin Alvingen
centrum och cirka 3 kilometer fran tagstationen.

Gallande oversiktsplan

Enligt kommunens 6versiktsplan, Ale OP 07, ligger det aktuella planomradet inom ett storre

omrade for pagaende planering f6r bostider. Samtidigt ingar omradet delvis 1 en regional
bevarandeplan for odlingslandskapet, vilket ocksa nimns 1 Gversiktsplanen.



Under rubriken ”Mal 61 bostider” i kap 1:3 i Ale OP 07 kan man lisa att ’en positiv
grundinstillning till histhallning inom givna ramar ska efterstrivas”.

Oversiktsplanen tar ocksa upp kommunens ambition for byggnation pa landsbygden och
beskriver att det bor ske genom:

e bygeande i byar
e byggande vid gardar
e bygeande vid skogsbryn och i skogspartier

Fordjupad Oversiktsplan

I september 2006 antogs en fordjupad 6versiktsplan for Skonningaredsomradet. Arbetet med

denna bedrevs parallellt med den kommuntidckande 6versiktsplanen. Syftet var att forsoka
sammanviga foljande malsittningar:

att tillita en varsam, vilstrukturerad och vackert gestaltad bebyggelseutveckling pa storre
tomter om ca 1500 kvm, i ett titortsndra omrade med lantlig karaktir

att viss djurhallning kan fortga i omradet, samtidigt som bebyggelsen fortitas genom ett
vil 6vervagt tillimpande av skyddsavstand vid detaljplaneliggning.

att fortitning av bebyggelsen kriver utbyggnad av gemensamma forsorjningsstrukturer
sasom anslutningsvigar, vatten och avlopp, vilket utreds i planen

Aktuellt detaljplaneforslag omfattar nagot fler bostider 4n vad som avsags i den fordjupade
oversiktsplanen. Planomradet stimmer inte heller helt 6verens med de ytor som bedémdes som
limpliga f6r byggnation i den férdjupade 6versiktsplanen. Vid arbetet med aktuell detaljplan har

bedomningen gjorts att det ar mojligt att utdka dessa utpekade ytor for byggnation. Syftet med
den fordjupade 6versiktsplanen kan trots det uppfyllas.

Utdrag ur plankartan for den

, SRS XX
fordjupade dversiktsplanen YOGS(.ORP \:\
(2006) med aktuellt 21 \

planomride inlagt. Omradena \y
inom rod heldragen linje visar
lampliga ntbygenadsomraden
enligt forslag i den fordiupade
dversiktsplanen. Svart linje med
prickar visar aktuellt
Planomrade.

\¢

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet dr ej detaljplanelagt sedan tidigare. S6der om omradet, men ¢j 1 direkt anslutning, pagar
detaljplanelidggning for ytterligare ca 10 nya bostider. Omradena kommer att trafikmatas fran



Gamla skepplandavigen och vidare via separata vigar in i bostadsomradena. Bida omradena
ingér i den fordjupade oversiktsplanen f6r Skonningared.

Narsaltstrategi

Ale kommuns narsaltsstrategi antogs 1993-02-25 av Miljo- och hilsoskyddsnamnden. For
Skonningaredsomradet betyder denna strategi att ytterligare exploatering inom omradet endast
far ske pa ett sidant satt att en nollosning kan uppnas, dvs ingen ytterligare nirsaltsbelastning pa
Gronan. Avsikten dr att skapa en gemensam 16sning for vatten och avlopp for den nya
bebyggelsen och att ansluta denna l6sning till kommunens befintliga nit vid Skepplandavigen.
Dagvattnet ska tas omhand lokalt inom omradet.

Regional bevarandeplan fér odlingslandskapet

Planomradet ligger inom omradet runt Gronans dalgang som finns beskrivet i ”Virdefulla
odlingslandskap fér Alvsborgs 1in” som togs fram av Linsstyrelsen 1994.

Aktuellt planomrade ligger i utkanten av det “regionalt virdefulla odlingslandskapet f6r Gronans
dalgang” men ar inte i1 detalj beskrivet i rapporten. Odlingslandskapet i Skonningared ir till stora
delar redan splittrat av bebyggelse. Marken som avses bebyggas brukas ej utan utgors frimst av
hag- och betesmark. Det finns dock ett virde 1 att bevara det gamla odlingslandskapet 6ppet
vilket ocksa dr en av intentionerna i1 den férdjupade 6versiktsplanen.

Bostadsférsorjningsprogram

Enligt programmet beraknas, med pagaende planering som utgangspunkt, en utbyggnad av ca 30
smahus i Skénningaredsomradet kunna paborjas 2014.

Kultur i arv

Omradet kring Skonningared finns omnamnt sedan langt tillbaka i tiden, omradet 4r ocksa rikt pa
limningar. Redan 1550 finns det uppgifter om fem etablerade gardar i Skénningared, en av
kommunens storsta byar vid den har tiden.

I dokumentet A/ kommun — Kultur i arv, som tagits fram genom ett samarbete mellan kommunen,
Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin och Regionmuseet Vistarvet, finns pa sidan 52 en karta 6ver
Skonningared fran 1771. I denna visas omradets historiska struktur tydligt med dngsmarkerna
lings Gronans flacka marker. Soder om dessa lag dkergirdena och de langsmala dkertegarna i
anslutning till gardarna som lag samlade uppe pa platan vid grinsen till skogsbrynet. Ytterligare
séderut fanns byns samfillda utmarker. Akertegarna hade vid denna tid en dlderdomlig, svingd
form som visar pa langvarigt plogbruk och som knyter an till Bohuslin, dir detta aterfinns i
manga ildre kartor. Sedan 1700-talets slut har det hint mycket i Skonningared. Angarna och
akertegarna ar ersatta med stora akergirden, bebyggelsen har flyttats runt och nu pagar
omfattande villabebyggelse. E45 korsar de gamla dngsmarkerna. Pa vissa stillen dr det dock dnnu
mojligt att se den dlderdomliga dkerstrukturen i form av stenstringar som ligger kvar 1
sluttningen.

Riktlinjer for byggnation pa landsbygden

Kommunfullmiktige antog 2013-02-25 Riktlinjer for bygenation pa landsbygden. Riktlinjerna ar till f6r
att underlitta bedomningen av och skapa férutsittningar for en snabb och enhetlig hantering av
framfoérallt forhandsbesked och bygglov pa landsbygden.

Delar av riktlinjerna kan dven tillimpas nar detaljplaner tas fram f6r omraden pa landsbygden, t
ex kapitlet om lokalisering av nya hus och kapitlet om hastgardar och histhéllning. De generella
riktlinjerna for nylokalisering pa landsbygden kan sammanfattas med foljande:



e Bebyggelsen ska styras till traditionella byar, nytillkomna villabyar och bebyggelsestrak
fraimst dar kollektivtrafik finns

e Kulturvirden ska beaktas — nya byggnader bor utformas sa att de harmonierar med den
lokala byggnadstraditionen

e Naturvirden ska beaktas — undvik byggnation i de glest bebyggda, opaverkade
naturomradena

e Sirskilt brukningsvird jordbruksmark ska i allmanhet inte bebyggas

e Tomter pa landsbygden bor ha en areal pa cirka 1300 kvm

e Vid lokalisering av histgardar eller bostadsbebyggelse i nirheten av dessa ska kommunens
riktlinjer for avstand beaktas

e Principen om ortsvanlighet ska foljas. Exempelvis dr djurhallning ett naturligt inslag pa
landsbygden och dess eventuella oligenheter maste accepteras.

e Om sammanhallen bebyggelse uppstar eller om nylokalisering sker intill tatorter eller 1
andra omraden med hogt bebyggelsetryck, ska omradesstudie genomféras och eventuella
plankrav stallas.

Riktlinjerna redovisar ocksa godtagbara avstind mellan histhallning och bostider. Bedomningen
har gjorts att histhallning pa landsbygden ir ett naturligt inslag i miljon och att man som boende
pa landsbygden far acceptera en hogre grad av paverkan fran den typen av verksamhet.
Bedomningen har ocksa gjorts att hiasthallningens omfattning kan ha betydelse for de faktorer
som upplevs som storande och att antalet histar dirfor har betydelse f6r de rekommenderade
avstanden.

I riktlinjerna redovisas foljande godtagbara avstand mellan bostadshus och stallomrade:

e 1-15 histar — 50 meter
e 16-30 hiastar — 100 meter

Med stallomrade menas helhetsmiljon kring stallet, inklusive gédselanliggning och anslutande
rasthagar. Beteshagar har inte bedomts ha ndgon avgorande betydelse vid bedomningen av
limpliga avstand.



FORUTSATININGAR

Riksintressen

Detaljplanen kommer inte i konflikt med nagot riksintresse.

Natur och landskap, topografi

Marken inom planomradet bestar av hag- och betesmark. Delar av omradet betas idag av histar.
Planomradet utgors av en flackare plata i den sédra delen som lutar kraftigt ner mot
Skepplandavigen i norr. Marken inom planomradet varierar fran +23 nere vid lokalvigen till +49
péa den hégsta punkten pé platin. Omradet dr en del av en storre platd med langvid utsikt Gver
Gota dlvdalen. Omradet dr ocksda mycket synligt nerifran dalen.

Uﬂg'r/z;gl Pplanomride och resultat av naturinventering, ntford under 2005

Naturmiljéinventering, naturvérden

En 6versiktlig naturinventering utférdes under varen 2005 i samband med den férdjupade
oversiktsplanen. Inom och i anslutning till det aktuella planomradet patriffades da féljande
virdefulla naturmiljéer och biotoper:

- Akerholme pa Skénningared 7:9
- Tridrad av asp mellan fastigheterna Skénningared 7:9 och 6:26
- Tva 6ppna diken pa platan, varav ett lings med en del av planomradets Ostra grins

Lokalklimat

Planomradet ligger i en nordvistslant. Det dr viktigt att placera byggnaderna sa att trivsamma och
solbelysta uteplatser och utemiljoer skapas. Placeringen paverkar dven bebyggelsens mojlighet att
utnyttja passiv och/eller aktiv solvirme.



Omgivningar/ befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ett dldre bostadshus, byggt 1909, med tillhérande ladugard och
uthus. Dessa avses rivas. Ytterligare ett bostadshus finns som ligger lings Gamla
skepplandavagen.

4 ..

Bild 1 visar ladan och bostadshuset inom p/ﬂomm vt som ska rivas, bild 2 och 3 visar bz‘/ebj;ed  forbgjt

vdggliv i naromridet

I ndromradet finns bebyggelse av varierad karaktir. Lings Skepplandavigen och den gamla
lokalvigen ligger enfamiljshus i en till tva vaningar pa tomtmark som styckats av frin
jordbruksfastigheterna medan bebyggelsen pa sluttningen och uppe pa platain mestadels utgors av
aldre gardsbildningar. Ovanfér platan finns dven en del smahusbebyggelse fran 80-talet och
framat. Gestaltningsmassigt skiljer sig husen dt en del beroende pa vilken tidsepok de byggdes,
generellt sett dominerar trihusbebyggelse och sadeltak. Den ildre bebyggelsen dr ofta utformad
med ett f6rhojt viggliv.

Fornlamningar

Efter samradet har arkeologiska undersdkningar gjorts inom planomradet i flera omgangar. Innan
planarbetet paborjades fanns inga registrerade fornlimningar i omradet. Vid de arkeologiska
undersckningarna uppticktes tva olika omriden med boplatslimningar, Skepplanda RAA 249
och RAA 250. Fynden som hittades hirror frin olika forhistoriska perioder sdsom stenldern och
jarnaldern. I ett av omradena hittades limningar av en treskeppig byggnad och i en lagerrest
patriffades hundratals flintor och splitter vilket tyder pa att det rérde sig om en
flintslagningsplats. De nyupptickta fornlimningarna har sedan férundersékts och med
Linsstyrelsens tillstind tagits bort. Fornlimningsbilden f6r omradet dr dirmed klarlagd och nigra
ytterligare utredningar krivs inte.

Offentlig och kommersiell service

Kommunal och kommersiell service finns i Alvingens centrum p4 cirka 2,5-3 kilometers avstand
och i begrinsad omfattning dven i Skepplanda som ligger 3,5 kilometer it nordést. I Alvingen
finns bl.a. dagligvaruhandel, apotek, sko- och klidaffirer, restaurang, pizzeria, bank, bibliotek,
blomaffirer mm. I Skepplanda finns bibliotek och dagligvaruhandel. Tandlikare finns bade 1
Skepplanda och i Alvingen

Forskolor och skolor finns bade i Alvingen och i Skepplanda. I Skepplanda finns tre frskolor
samt tva skolor, Kyrkskolans forskola, Garnvindeskolan (ak F-3) och Alboskolan (ik 4-6). Elever
i skolar 7-9 hinvisas till Aroseniusskolan (3k 7-9) i Alvingen dir dessutom Alvingenskolan (ik F-
2) och Madenskolan (dk 3-6) finns. Utéver dessa finns tre forskolor i Alvingen.

Skolorna ligger ca 3-4 km frian planomradet. Skolskjuts finns.

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet trafikmatas fran den gamla lokalvigen, som 16per parallellt med Skepplandavigen.



Ging- och cykelvig finns mellan Alvingen och Skepplanda men saknas pa en stricka om ca 1,2
km f6rbi Skénningaredsomradet. Hir giller blandtrafik. Strickan I6per lings med gamla
Skepplandavigen och trafiken ir relativt begransad.

Huvudman f6r Gamla Skepplandavigen ar Hoga Nya samfillighetsforening. Ale kommun
ansvarar dock for vintervighallning da vigen ingar i kommunens gang- och cykelnit.
Trafikverket ar huvudman f6r Skepplandavigen (Rv 1978).

De rida cirklarna visar busshallplatserna i omridet.

Parkering

Parkering skall ske inom respektive fastighet. Enligt Ale kommuns gallande riktlinjer f6r
parkering skall det finnas 2 parkeringsplatser per bostad.

Kollektivtrafik

Alviingen ir vilférsorjt med kollektivtrafik. I Alvingen stannar regiontiget mellan

Vinersborg/ Trollhittan och Géteborg och pendeltiget mellan Géteborg och Alvingen. Ett nytt
resecentrum har byggts i anslutning till pendeltdgsstationen. Fran resecentrumet utgar ett flertal
lokala busslinjer. Bussar med anslutning mot pendeltiget som trafikerar Skepplandavigen och
hallplatsen Vistergarden dr linjerna 431 och 434. Hallplatsen, som ligger mellan 100 och 300
meter fran planomradet trafikeras varje kvart under hogtrafik och varje halvtimme mitt pa dagen
och senare pa kvillen. Vid resecentrum kan dven byte goras for att resa vidare inom kommunen.

Tillganglighet

Bebyggelsen ska utformas sa att god tillganglighet sikerstills for rorelse- och funktionshindrade
vid entréer, i byggnader och lings gingvigar mm. Anslutningsvigen inom planomradet byggs om
for att klara max 8% lutning. For 6vrigt dr hojdskillnaderna i omradet sma. Forutsittningarna for
en god tillginglighet i utomhusmiljén ses som god. Bostiddernas tillginglighet ska f6lja gillande
bygglagstiftning.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning med en byggbarhetsbedomning och férslag pa grundliggning har
upprittats av GIF Konsult AB, daterat 2008-05-16. En komplettering av denna har gjorts av
Norconsult AB (fore detta GIF Konsult AB), daterad 2008-10-10. Syftet med kompletteringen var



att nirmare utreda byggbarheten 1 planomridets norra del, i anslutning till sluttningen mot gamla
lokalvigen.

Vidare har en geoteknisk utredning gjorts 2014-09-08 1 syfte att uppftylla kraven enligt IEG
Rapport 4:2010 som baseras pa Skredkommissionens rapport 3:95.

Markytans niva varierar mellan ca +30 i séder och ner mot ca +20 i norr. Omradet ansluter till
Skepplandavigen i norr.

Djupet till fast botten inom planomradet varierar mellan ca.1 m och mer 4n 15 m.
Jordlagrens maktighet Okar fran séder mot norr inom planomradet. Jordlagren inom planomradet
utgors huvudsakligen av friktionsjord, torrskorpelera och lera.

Den 6vre grundvattenytan har observerats i ett skruvborrhal och lag vid undersokningstillfallet 1
juni 2014 ca 1,5 m under befintlig markyta.

Utforda stabilitetsberakningar for befintliga forhéllanden visar att sikerheten mot skred ar
tillfredstillande for samtliga sektioner. Sikerheten mot skred har som lagst beriknats till 1,68 1
odrinerad analys for sektion A. Map att glidytan gar igenom friktionsmaterial dr sikerheten mot
brott hég (se Geoteknisk utredning PM/Geoteknik, 2014-09-08).

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen frin den férdjupade 6versiktsplanen avleds allt dagvatten 1 omradet
via trummor under Skepplandavigen och vidare i 6ppna diken till Grénan, som mynnar i Gota
alv vid Alvéingen. I bilaga 1 till utredningen redovisas dagvattentrummor samt observerad
dagvattenavrinning i omradet (se VA-utredning till férdjupad 6versiktsplan f6r Skonningared).
Inom omradet finns flera diken, varav manga ar vigdiken. Falten uppe pa hojdpartiet avdelas
ocksa av diken. Dagvattnet avleds huvudsakligen i nordlig riktning, frin hojdpartiet 1 séder till
dalgiangen i nort.

Tva storre diken finns i omradet. Det ena avvattnar en mosse i avrinningsomradets sodra del,
varefter det i huvudsakligen foljer planomradets 6stra grans. Det andra storre diket avleder
dagvatten fran flera mindre diken, somforenas i planomradets mellersta flacka del.

Radon

En 6versiktlig markradonutredning f6r Ale kommun upprittad ar 1989 visar att
Skoénningaredsomradet har tva olika riskmarktyper avseende radon. En skiljelinje 16per ungefar
diagonalt 6ver platan, norr om denna utgdrs marken frimst av normalriskomrade, séder om
denna av lagriskomrade.

Hasthallning

I naromradet finns ett antal gardar som har en eller flera histar f6r framférallt hobbyverksamhet.
Djurhallningen i Skénningared har rotter langt tillbaka 1 tiden och utgdr ett naturligt inslag i
boendemiljon. En viss férekomst av hasthallning far darfér accepteras 1 omradet med omnejd.
Djurhallningen hjilper dven till att hélla landskapet 6ppet. Pa senare ar har markanvindningen i
omradet forindrats och allt fler bostidder byggts ut. For att fa koll pa hur det ser ut med
histhallningen i omradet har en sammanstillning gjorts. Sammanstéllningen utgar ifran
inspektionsrapporter som gjordes av kommunen under 2007 da kommunen fortfarande
ansvarade for djurtillsynen och en enkit som skickades ut till markigarna 1 omradet 2010.
Sammanstillningen visas pa en karta pa nista sida.

De nirmaste stallbyggnaderna ligger cirka 100 meter fran planerat omrade.



Senare drs forskning kring hastallergener visar pa att spridningen av dessa dr betydligt mer
begrinsad dn vad man tidigare trott. Gjorda studier visar att spridning av histallergener ir relativt
begrinsad utomhus. Framforallt sker allergenspridningen via manniskors nirkontakt med djuren.
Mingden allergener i luften avtar snabbt och enligt studier som gjorts har mingden halverats
redan 10 meter fran stallet. Hastallergenen hindras ocksa av vegetation och andra fysiska
barriarer.

Pa kartan ar stall
markerade med vita ringar
och hagar med vita
heldragna linjer. De stall
som markerats ar de som
kommunen kdanner till som
varit aktiva nagon gang
under den senaste 10-
arsperioden. De flesta har
mellan 2-5 héstar. Oster
om planomradet ligger en
ridskola som, enligt egen
uppgift, bar cirka 14
hdstar. Hdstarna betar pa
ett storre omrade och dr ofta
uppdelade i flera olika
hagar.

Transport av farligt gods

Bade E45 och Skepplandavigen utgor transportleder for farligt gods. Enligt den riskpolicy som
Vistra Gotalands lin har antagit skall riskhanteringsprocessen beaktas vid planliggning inom 150
meter fran transportleder for farligt gods. Den norra delen av planomradet ligger ca 100 m fran
Skepplandavigen, som ér sekundar transportled for farligt gods och ca 550-600 m frin E45 som
ar primar led. Det omradet tillater inte heller nagon ny bostadsbebyggelse. Storre delen av
exploateringen ligger pa en plata som ligger ca 15-25 meter hégre dn Skepplandavigen och pa
175 meters avstand fran leden. Pa grund av avstandet tillsammans med héjdskillnaden ér
kommunens bedomning att nagra skyddsatgirder ej behéver utforas i fragor kring farligt gods.

Buller

Riksdagen har i samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 faststillt f6ljande
riktvarden for buller fran vigtrafik som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller viasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

. 30 dBA ekvivalentniva inomhus

. 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

. 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Enligt den miljokonsekvensbeskrivning som hér till arbetsplanen for E45, strickan Alvingen —
Alvhem, daterad 2008-04-01, ligger de beriknade bullerniviaerna under 55 dBA f6r hela omradet
oster om Skepplandavigen och dirmed aven f6r Skénningaredsomradet.



Kraftledning

Lings med planomradets vistra grins finns en markfoérlagd 10 kV ledning. I omradets sédra del
I6per en 20 kV kraftledning. Ledningen skall markforliggas for att ge mojlighet for
bostadsbyggnation.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Foreslagen ny bebyggelse

Inom omradet féreslas ca 20 nya bostadsfastigheter, om minst 1 350 kvm, fr friliggande smahus
1 en vaning med moijlighet till f6rhojt viggliv. For att samspela med omkringliggande bebyggelse
ska fasader utgoras av stiende tripanel. Taken ska ha en lutning pa 27-38 grader. Genom att
tillita ett f6rhojt viggliv ges mojlighet f6r den nya bebyggelsen att knyta an till den aldre
bebyggelsen 1 omradet.

Storsta totala byggnadsarea per fastighet dr 200 kvm. Dir inom far garage och uthus uppforas
med en maximal byggnadsarea pa 50 kvm. Endast en huvudbyggnad fir uppforas pa varje
fastighet.

Husen far ges en byggnadshojd om 4,0 m. Takkupa fir dir utdver anordnas till en 1/3 av takets
lingd. Hogsta byggnadshojd for garage och uthus dr 3,0 m. Garage ska uppforas fristiende och
placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins och 6,0 meter fran gata for att mojliggéra
uppstallningsplats for bil framfoér garaget.

Befintlig bebyggelse

Planen omfattar en befintlig bostad inom fastigheten Skonningared 7:14 som ligger i den norra
delen av planomridet. Denna avses vara kvar och regleras likt nytillkommande bebyggelse.
I 6vrigt finns ett bostadshus inklusive ladugard som avses rivas.

Naturvarden

Alkerholmen bevaras och planliggs som naturomrade. Tridraden vid planomridets Gstra grins
bevaras och skyddas med planbestimmelse. Dikena i omridet som delvis ligger utanfor
planomradet och delvis i plangrins, paverkas ej av forslaget.

Gronomraden, lek och rekreation

Den planerade bebyggelsen ligger lantligt och har nira ut till omgivande strtévomraden. Den egna
fastigheten och naturmiljén runt omkring kommer att ge goda forutsittningar f6r lek och
rekreation.

Gatunat

Planomradet trafikmatas fran Gamla skepplandavigen, som gar parallellt med Skepplandavigen,
och upp via den befintliga infarten till Skénningared 7:5 som ska breddas och ledas om nagot f6r
att klara den maximalt tillitna lutningen pa 8 %.

Lokalgatan bor utformas som en lagfartsgata och méjliggora f6r bilar, fotgingare och cyklister att
samsas om utrymmet pa ett trafiksikert sitt. Lokalgatan skall projekteras i samrad med
infrastrukturenheten pa Sektor samhillsbyggnad. I backen bor gatan utformas med separat
gangbana.



Den planerade bebyggelsen beriknas alstra ca 6 biltérelser/bostad och dygn vilket totalt innebir
ca 120 bilrorelser/dygn.

Parkering, utfarter

Parkering skall ske inom respektive fastighet. Enligt Ale kommuns gallande riktlinjer for
parkering skall det finnas 2 parkeringsplatser per bostad. Garage placeras darfér minst 6 meter
fran gata for att mojliggora parkering pa uppfarten.

In- och utfartsférbud regleras i planen vid korsningar och backar med dalig sikt.

Geoteknik, grundlaggning

En stabilitetsutredning uppfyllande rekommenderad niva for férdjupad utredning enligt IEG
Rapport 4:2010 har utforts inom aktuellt omrade. Sakerheterna mot skred bedoms, baserat pa
denna utredning, vara tillfredstillande bade for glidytor som stracker sig in i planomradet samt
for glidytor utanfor planomradet. Sikerheten har kontrollerats bade for befintliga forhallanden
samt for framtida forhallanden (uppskattade utbredda laster orsakade av detaljplanen och
anlidggning av ny vig).

Den planerade vigen kan utforas utan att totalstabiliteten f6r omradet aventyras. Vigsektionernas
slanter gar igenom fastlagrad friktionsjord och risk for ytlig erosion vid hég grundvattenniva kan
forekomma. Vid projektering av viganliggning skall lokal stabilitet av vigens bakslint
sikerstillas. Detta kan forslagsvis dtgirdas genom erosionsskydd i slinten och/eller permanent
avsiankning av grundvatten genom vigkroppens drinering och diken.

Vid detaljprojektering av eventuell byggnation 1 slinten, mellan +37-nivakurvan och +27-
nivakurvan, rekommenderas i den geotekniska utredningen att sarskild vikt liggs vid eventuell
terrassering, uppfyllnad, och/eller avschaktning f6r hus och tomter. Lokalstabiliteten for varje
enskild tomt bor 1 detta lage sakerstillas. Kvartersmark for bostider som ar beligna inom detta
omrade regleras enligt ovan.

Eftersom jordlagren inom planomradet ar silthaltiga maste risken for jordflytning samt
tjallyftning uppmirksammas vid byggnation.

Innan byggnation ska alla organiska jordar schaktas ur. Inom omridet med gyttjig lera/lera kan
nagon typ av grundforstirkning erfordras vid byggnation.

Grundliggning bedoms preliminart kunna utféras med platta pa mark inom sédra och sydostra
delen av planomradet. I norra delen av omridet, nedanfor slinten, erfordras sannolikt
grundforstirkning vid byggnation.

Marken inom planomradet utgors till stora delar av normalriskomrade avseende radon. Detta
innebdr att grundkonstruktioner ska utféras radonskyddande.

Vatten och avlopp

Befintliga bostider i Skénningaredsomradet ar 1 storsta utstrickning anslutna till enskilda eller
gemensamma avloppslésningar och har egna brunnar for vattenférsorjning. I samband med
planligening av ytterligare ett antal bostdder 1 omradet planerar exploatoren att bygga ut en
gemensam va-16sning for den nya bebyggelsen. Denna kommer att ansluta till det kommunala
nitet genom en ny anslutningspunkt vid Skepplandavigen.



Dagvatten

Bostadsfastigheterna dr stora vilket ger goda forutsittningar att utjaimna dagvattenflédet inom
varje fastighet. Detta kan ske genom att anligga t.ex. utjamningsmagasin eller stuprorsutkastare
och ”rinndal”. Utamningsmagasinet kan med fordel utforas i huvudsak av makadam enligt [2.4-
utredningen tillbirande Fordiupad dversikisplan for S konningared, men bor foregas av en brunn med
sandfang for att minska risken for igensattning,.

Vid placering av huskroppar bor hinsyn tas till att dagvatten fran utjamningsmagasinet kan
avledas till narliggande dike (minst ca 5 %o lutning pa ledningen).

Overskottsvatten frin fastigheterna foreslds avledas ut till befintliga eller nya diken som har en
viss renande effekt. I anslutning till utloppet anliggs en uppsamlingsbrunn.

Lings vigar skall det finnas diken som fordrojer vattnet frin vigbana.

Norr om planomradet leds dagvattnet vidare i befintliga 6ppna diken.

En etablerad grasyta har god formaga att infiltrera vatten eftersom huvuddelen av
vattenupptagningen sker i vegetationszonen ovanfoér de opaverkade jordlagren. Detta innebir att
lokal infiltration pa grasytor dven kan utnyttjas da de underliggande jordlagren ir tita (t.ex.
leromradena i delar av Skonningared).

I omriden med morinjordar finns goda forutsattningar att infiltrera dagvattnet aven till
underliggande jordlager, t.ex. via utkastare eller utjaimningsmagasin (makadammagasin).
Grundvattensiankningen blir da troligtvis mindre.

Genom att inte anlagga konventionella dagvattensystem med dagvattenledningar inom omradet
kommer dagvattnet att liksom tidigare till stora delar bibehallas inom omradet.

El

Ale Elforening dger enl10 kV jordkabel, som berér den nordvistra delen av planomradet.
Jordkabel och elnitet har tidigare byggts om for att mojliggéra byggnation i omradet.

En ny transformatorstation byggdes samtidigt vid lokalvigen, vilken ar anpassad for att klara den
planerade bebyggelsen.

En 20kV ledning ar beldgen i planomradets sodra del vilken skall markforliggas for att mojliggora
byggnation av bostider.

Tele och bredband

I samma ledningsomrade, som ovan nimnda markforlagda elledning, finns dven kablar for
TeliaSonera och GothNet vilka sikerstills 1 plankartan.

Uppvarmning

Anstringningar ska goras for att astadkomma en si god utformning som méjligt fran resurs- och
energihushallningssynpunkt. Ale kommun ser girna att exploatéren sorjer for energieffektiva
16sningar saisom passivhus, det vill sdga hus utan konventionell uppvarmning eller lagenergihus
och att solenergi eller annan fornyelsebar energi utnyttjas for uppvirmning av omradet.

Fjarrvirme dr inte framdraget till planomradet. Befintligt fjarrvirmenit ar belaget inom
Alviingens och Skepplandas titbebyggda omriden. I nuliget ir det ej aktuellt att bygga ut
fiarrvirmenitet till Skénningared eftersom avstandet ar for stort.

Sophantering

En plats for gemensam sophantering for de nya bostiderna redovisas pa plankartan, i anslutning
till lokalvigen. En gemensamhetsanliggning skall bildas fo6r skétsel och underhall av
sophanteringsplatsen. Anligegningen skall vara férsedd med tak.



Nirmaste dtervinningsstation ir beligen i Alvingens centrum.

Underjordiska ledningar

U-omradet lings med planomradets vistra grans avser befintliga el-, tele- och optokablar.
Ledningsritterna innehas av Ale Elférening, TeliaSonera och GothNet. Inom U-omrédet finns
ocksa plats for forliggning av VA-ledningar till den framtida exploateringen.

Raddningstjanst

Enligt regler i PBL (1987:10) ska varje byggnad ha tillgang till tva av varandra oberoende
utrymningsvagar.

Med nuvarande organisationsform kan raiddningstjanstens ingripande foérvintas inom 20 minuter
(insatstid fran Nols brandstation). Utryckningsfordon bor i en akutsituation kunna komma sa
nira aktuell byggnad att avstindet mellan fordon och ytterdorr eller uppstillningsplats for barbar
stege inte Overstiger 50 meter. For att sikerstilla att utryckningsfordon kan komma fram behévs
en minsta kérbredd pa 3 meter, en fri h6jd pa 4 meter och att marken ska tila 23 tons belastning
(axeltryck 100 kN).

For omradet tillimpas alternativsystem. Tillgangligheten till slickvatten skall uppfylla VAV P83
(min 900 liter/min) och finnas tillgingligt inom en radie av 1000 meter samt vara littitkomlig
med tankfordon som enkelt ska kunna vinda vid brandposten. Néirmaste brandpost finns cirka
300 meter nordést om planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Byggnader och landskapsbild

En exploatering av bostider inom planomradet paverkar landskapsbilden genom att den glesa
landsbygdsbebyggelsen fortitas ytterligare. Stora fastigheter om minst 1350 kvm foreslas for att
anknyta till omkringliggande bebyggelse och traditionen i omridet. Stora bostadsfastigheter gor
ocksa paverkan pa landskapsbilden mindre i jimforelse med titare alternativ.

For att bebyggelsen ska smailta in i sin omgivning édr det viktigt att bebyggelsen ges en varierande
utformning och placering pa fastigheten. For att anknyta till befintlig bebyggelse regleras
byggnadernas fasadmaterial till tripanel och att taket ska ha en vinkel pa mellan 27 och 38 grader.
Avsteg gors fran den fordjupade 6versiktsplanen f6r omradet ibland annat placering av
bebyggelsen som enligt den férdjupade 6versiktsplanen frimst skall uppforas huvudsakligen i
skogsbryn. De av den planerade bebyggelsen planeras inom de utpekade omradena.

Anlaggningar

Ale Elforening har markforlagt 10 kV ledning f6r omradets utbyggnad. Befintlig 20 kV ledning
kommer i och med planens genomférande att markforlageas vilket paverkar bade sikerheten och
landskapets karaktir till det bittre. Transformatorstation placeras i omradets norra del vid Gamla
skepplandavigen.

Gemensam sophantering kommer att finnas vilken férenklar hanteringen i omradet.

Ekologi

Virdefull odlingsmark som pekas ut 7 regional bevarandeplan for odlingslandskapet tas 1 ansprak vid en
exploatering. Planférslaget strider darfér ocksa mot kommunens riktlinger for byggnation pa
landsbygden som pekar pa att sdrskilt brukningsvird jordbruksmark 1 allmédnhet skall bevaras.



Djurhallningen i nairomradet ses som ett naturligt inslag 1 boendemiljén och bedéms kunna
fortsatta i omradet. Det r6r sig framforallt om mindre anlidggningar med mellan 2-5 histar, nagon
enstaka med uppemot 15 histar. Hansyn har tagits till de riktlinjer f6r skyddsavstand som
kommunfullmiktige antagit avseende avstand mellan stall och bostadshus. En fortsatt utbyggnad
av bostader 1 omradet riskerar dock att pa sikt gora det svart for djurhallningen da ytor for t.ex.
bete blir alltmer begransade.

Inom planomradet finns en skyddsvird biotop i form av en akerholme pa fastigheten
Skonningared 7:9. Denna ir skyddad enligt 7 kap 11 § miljobalken, vilket fortydligas i 5 §
Forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken. Detta innebir att den inte far
skadas, flyttas eller tickas 6ver eller liknande. Omradet planliggs som natur och konsekvenserna
for naturmiljién bedéms som ringa. Akerholmen kommer i och med planforslaget bevaras som
objekt och kommer ocksa att bevaras i1 en liknande nirmilj6 som idag vad det giller
ljusforhallanden vilket dr en viktig férutsattning for funktionen.

Det finns ocksa en biotop som lyder under det generella biotopskyddet i form av ett dike i s6dra
och sydostra planomradets grins vilken delvis halls utanfér planomradet. Dir den ligger innanfor
planeras bebyggelsen pa ett limpligt avstand och diket skyddas med planbestimmelse. Biotopen
paverkas ej negativt av planforslaget.

I 6vrigt kommer omradet troligtvis bidra till ett 6kat bilakande vilket har en negativ inverkan pa
den lokala miljén men ocksa samhallet i stort.

Geologi

Det aktuella omradet ir byggbart och exploatering bedoms kunna utféras ur geoteknisk
synpunkt. Eftersom de slintnira delarna inte bebyggs bedéms inga sirskilda atgarder behovas
gillande forstirkning av dessa delar. Det som tillkommer ér ett ingrepp i slinten dir vig, nya
slantskarningar och eventuell gabionmur som till viss del kan paverka landskapsbilden.
Dagvatten tas omhand och f6rdr6js i 6ppna diken i slinten lings med vagen for att férhindra
ytliga slapp vid kraftig nederbérd eller liknande.

Marken inom planomradet utgors till stora delar av normalriskomrade avseende radon. Detta
innebdr att grundkonstruktioner ska utféras radonskyddande.

Sociologi

Planomridet ligger drygt 2 kilometer fran Alvingen centrum och sannolikt kommer manga vilja
bilen som firdmedel. En utbyggnad i enlighet med planférslaget innebir ca 120 nya
fordonsrorelser/dygn. Dessa kommer att belasta Skepplandavigen och lokalvigen som bida
bedoéms klara denna trafik6kning. Da ingen genomfart planeras inom planomradet medfor inte
planforslaget ndgon ytterligare belastning pa vigen genom Skénningared uppe pa platan.
Trafikkningen som helhet bedoms ge ringa paverkan f6r omgivningen men paverkar till viss del
det sociala livet till fots 1 och kring omradet i och med 6kat buller och avgaser samt minskad
sikerhet. Ndrmaste busshallplats ligger cirka 100-300 meter fran planerade bostider i aktuellt
planomrade. Skolskjuts finns vilket dr en stor foérdel f6r barnens rérlighet.

Bilberoendet kommer troligtvis fa stora sociala och fysiska konsekvenser pa minniskorna i
omradet och pa de som bor och lever inne i samhillena dir biltrafiken med stor sannolikhet
kommer att 6ka nir manniskor flyttar till aktuellt omrade och behéver ta sig till service som
enbart finns inne i samhillena idag. I samhillena tar bilarna plats i det offentliga rummet, som
tidigare kunde figurera som plats for det sociala livet.

Luftféroreningshalterna bedéms inte paverkas betydande av den trafikokning som det enskilda
planforslaget innebir. Rekommenderade riktlinjer f6r hogsta bullernivaer bedéms ej Gverskridas.

Omradet bedoms kunna bli mer tillgéngligt per se eftersom infrastruktur byggs ut vilket dr positivt
ur ett socialt perspektiv eftersom fler kommer att kunna réra sig och vistas dir som besékare eller



som boende. En homogen villabebyggelse pa landsbyggden bedoms dock exkludera en rad
grupper i sambhillet 1 fragor kring livsstil och ekonomi bade vad det giller att bo och besoka.

En utglesning av vara samhallen gor ocksa ofta att manniskor maste ta sig lingre for att na ut till
naturen och landsbygden for friluftsliv och liknande. Vara orter forlorar saledes sociala kvalitéer
som tidigare kunde nas pa ett enklare satt i och med exploateringar likt denna.

Ekonomi

En utglesning av samhillet ar oerhort kostsamt f6r Ale kommun, den enskilde och det allminna i
och med de sociala och ekologiska konsekvenserna som uppstir. Ett glest samhille forbrukar
ocksa mer energi och ar saledes mer kostsamt f6r kommunen att skota och driva. Det blir ocksa
dyrare att serva med kollektivtrafik och teknisk f6rsorjning i 6vrigt sa som bredband, fjarrvirme
etc. Det har visat sig att leverantOrer av fjarrviarme inte ar villiga att serva omradet av denna
anledning vilket tydliggér problematiken och far konsekvenser.

I och med att odlingsbar mark tas i ansprik kommer mattransporter behova transporteras en
lingre stricka 4n om denna mark fortfarande varit tillganglig f6r odling. Detta forsvarar en
framtida matférsorjning samtidigt som matbehovet forvintas Oka i takt med att vi blir fler.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL (1987:10) skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken iakttas vid
planering och planliggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de fororenings- eller storningsnivaer
som manniskor eller miljon kan belastas med utan fara fér betydande eller pataglig oligenhet.
Miljokvalitetsnormer giller tilliten halt av bly, svaveldioxid, kviveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid,
bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran miljéférvaltningen 1 Goteborg, Luftfororeningar i Nordistra passagen. Rapport 129
(2002) tramgar att miljokvalitetsnormen per dygn f6r kvivedioxid i dagsliget riskerar att
overskridas pa nagra stillen utmed E45, bland annat 1 Nodinge. Vidare visar andra
undersokningar att normen for kvivedioxid 6verskrids vid de mest trafikerade lederna i
Goteborg. I mer perifera ligen i regionen, dit detta planomrade far riknas, dr de kinda halterna
ligre dn de tillatna grinsvirdena.

Det bebyggelsetillskott som denna detaljplan innebir bedéms inte enskilt paverka luftutslippen
nimnvirt. Omradet ligger mittemellan Alvingen och Skepplanda och det kan férvintas att
boende i omradet ofta viljer bil som transportmedel. Busshallplatsen som ligger mellan 100 och
300 meter norr om omradet trafikeras av flera linjer och har en god turtithet med anslutning mot
pendeltig och regiontig i Alvingen centrum. Det finns dven méjlighet att ta sig tryggt med cykel
in till Alvingen och Skepplanda.

Behovet av miljokonsekvensbeskrivning

Enligt PBL (1987:10) 5 kap 18 § skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas for en detaljplan
om den kan antas medféra betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. For att klargbra om planen kan innebidra en betydande miljépaverkan
har en behovsbedémning gjorts.

Planforslaget omfattar mer bebyggelse dn vad som avsags i den férdjupade Sversiktsplanen for
omradet men ar f6r Ovrigt forenligt med intentionerna i densamma. Detaljplanen omfattar ett
litet omrade med friliggande bostadsbebyggelse och omridet i stort bedéms ej ha ndgra sirskilt
héga natur- eller kulturvirden eller 1 Gvrigt berdras av kriterier som anges i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar. Inom planomradet finns dock tva skyddsvirda biotoper i form av
en tridrad av asp och en dkerholme. Dessa skyddas med planbestimmelser.



Ale kommun bedomer att ett genomférande av detaljplanen f6r bostider inom Skénningared 7:9
och 7:5 inte kommer att leda till en betydande paverkan i enlighet med 5 kap 18 § PBL och 6 kap
11-18 § och 22 § MB. Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning for planen har darfor inte
upprattats.

Samrad med Linsstyrelsen om behovsbedomningen har genomfoérts. Linsstyrelsen delar
kommunens asikt i fragan.

Administrativa frégor

Genomfdrandetid

Genomférandetiden fOr aktuellt planforslag gar ut 10 ar efter det datum da planens
antagandebeslut vinner laga kraft. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller
upphiva detaljplanen utan att fastighetsagaren far ersittning for forlorad byggritt.

Huvudmannaskap

For att anpassa till platsens befintliga férhallanden foreslas enskilt huvudmannaskap. Hoga Nya
vigsamfillighet dr vighallare f6r befintliga vigar inom planomridet. Nya vigar som anliggs skots
genom gemensamhetsanliggning och/eller ansluts till Hoga Nya vigsamfillichet. Kommunen ir
dirmed e¢j huvudman f6r allmin plats.

Medverkande fjansteman

Planarkitekt Emely Lundahl, planarkitekt Karin Gustafsson, trafikingenjor Sara Johansson, VA-
ingenjor Dragan Medan, VA-ingenjor Ann-Charlotte Svensson, VA-ingenjor Anja Pielstrom,
trafikingenjor Beata Ahall, kommunekolog Goran Fransson, miljé- och hilsoskyddsinspektor
Bengt-Arne Johansson, mark- och exploateringsingenjor Mari Giers. mark- och exploateringschef
Lars Lindstrém, utredningsingenjor Pernilla Rokosa, kommunekolog Marie Lindstrom, miljo-
och hilsoskyddsinspektor Bengt-Arne Johansson
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