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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planférslaget bestar av karta i skala 1:1000 med bestdmmelser. Till plan-
férslaget hér &ven denna beskrivning och fastighetsférteckning, geotek-
niskt utlatande, genomférandebeskrivning samt bullerutredning. Dessutom
finns illustrationskarta i skala 1:400 tiliganglig.

PLANDATA

Planomradet bestar av norddstra delen av Alvingens centrum. Det har en
areal av ca 9 hektar. | och i anslutning till planomradet finns huvuddelen
av Alvéingens detaljhandel samt en rad andra centrumfunktioner. Planftr-
slagets syfte &r i férsta hand att mbjliggéra en viss utvidgning av centrum-
funktionerna samt att anvisa en l6sning pa férekommande trafik- och par-
keringsproblem.

Under planens framtagande har sydvéstra delen av omréadet ej medtagits i
planen. Denna delen kommer att inga i planen for industri- och handelsom-
radet nordost om Frélsegardsvagen.

Lansstyrelsen papekar i samradsyttrande 1989-02-03 att omrédet ligger néra
industrier som slépper ut Iésningsmedel. Regeringen har rekommenderat att
ingen ny bebyggelse bdr lokaliseras narmare sadan industri &n 300 m.

Lansstyrelsen anser att kommunen bér vervdga om marken mellan Géteborgs-
végen &r Iamplig fér bostader.

Mot bakgrund av miljéstérningarna och eventeulla markansprak for bredd-
ning av riksvég 45 har bygg- och miljinamnden beslutat att inte ta med
omradet mellan Géteborgsvagen och riksvag 45 i detaljplanen.




PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

En generalplan fér davarande Starrkérrs kommun uppréttades ar 1967 av
GF. Aren 1969-72 f8ljdes generalplanen av utredningar pa dispositionsplane-
niva f6r saval Alvangens centrum som t&torten i sin helhet.

Med stdd av versikisplaneringen uppréttades &r 1970 ett stadsplanefdrslag
fér Alvagens centrum. | detta ingick bl a en omtattande &ndring av trafik-
féringen. Planfdrslaget férdes ej fram till antagande i kommunen.

F&r planomradet i huvudsak géller detaljplan faststélld 1935-03-09 samt &nd-
ringar i denna faststélida 1939-10-19 och 1942-08-14. | sydvést géller del

av detaljplan faststélld 1979-09-07. | séder géller detaljplan faststalld
1973-07-06. | 6ster angransar och gélier detaljplan faststélid 1975-06-30,
dér den nya Hovégsleden ingar samt detaljplan faststélld 1987-06-09.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns bebyggelse av varierande typ. Langs Gétebors-
végen, som strécker sig genom planomradet ligger flera specialbutiker, kon-
tor, bank bussterminal med kioskservering m m, blandade med bostéder.
En snabb 6kning av butiksetableringar har skett i Alvéingens centrum de
senaste aren.

| sydvéstra delen ligger Alvingenskolan med I&gstadium.

Tva kyrkobyggnader ligger i planomradet. Smyrnakyrkan &r sammanbyggd
med f d Tingshuset som numera inrymmer samlingslokaler, butik och
kontor. Omradet bestar i 6vrigt av ett 20-tal bostadshus. Totalt finns i
omradet ca 40 l&genheter.

Aivéingens Tingshus byggdes &r 1886. Det anvéndes som tingshus fram till
den 3 november 1947. Fran och med 1934 férenades Ale hirad med Véttle
och Kullings h&rader varvid Alvéngen bibehélls som bitingstélle.



1933 uppfordes ett sérskilt hus pa garden som anvéndes som Haradshékte.
Efter tingshustiden byggdes 6vervaningen om och det etablerades
hotellverksamhet i det gamla tingshuset. Den epoken varade &nda fram till
1973 da Smyrnatbrsamlingen vertog huset som sammanbyggdes med den
nya kyrkan. Tingshuset har vissa séttningsskador och férsamlingen har
planer pa en tillbyggnad.

Fér att bevara en karaktaristisk byggnadsstil féreslas att huset bevaras
och flyttas till ny grund pa friliggande plats pa tomten.

Redovisad byggrétt kan antingen utnyttjas f6r en flyttning av det befint-
liga tingshuset eller f6r en nybyggnad med handel och kontor.

Den befintliga kyrkobyggnaden ges utbyggnadsméjlighet for att "avsluta®
huset.
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Ett forslag till omandning av Smyrnatomten

P4 fastigheterna Utby 3:32 och 3:33 féreslas ett affars/bostadsprojekt.
Bebyggelsen bestar av tva hus i 1-3 vaningar med butiker, bank, férsék-
ringskassa samt ca 25 lagenheter.

P& fastigheten Utby 1:20 f6reslas ett mindre butiks/bostadshus. Det ar vik-
tigt att nybyggnaden anpassas det befintliga bankhuset pa fastigheten.

I vrigt redovisas ett 10-tal lagenheter i smahus i syddstra delen av omréa-
det.

Kombinationen med bostdder i samma hus som affarerna férutsatts kunna
besta. Bebyggelsen i centrum har av tradition tva vaningar och denna
byggnadshéjd féreslas dominera dven i framtiden.



Geotekniska férhallanden

Geoteknisk utredning har utférts av GF-Geoteknik 1989-02-02.

Inom omréadet har geotekniska underskningar utf6rts vid flera tillfélien. En
samlad beskrivning har tidigare utférts av GF 1971-05-10. Utredningar
omfattande omradets stabilitet mot Géta &lv har bl a gjorts av SGl.

Omradets hdglénta syddstra delar utgbrs i huvudsak av fastmark med berg
och morén. Fran fastmarksgrénsen 6kar jordmaktigheten mycket snabbt ut
mot Géteborgsvagen och Rv 45. Under Géteborgsvéagen har leran en méktig-
het av 20-25 m medan den under riksvégen &r 40 & 50 m.

Leran &r I6s och i huvudsak normalkonsoliderad. Detta innebar att varje
belastning som paférs marken kommer att orsaka tidsbundna konsoliderings-
séttningar.

Omréadets totalstabilitet mot Gota &lv &r betryggande. Genomférandet av
planen kommer inte heller att férdndra stabilitetsférhallandena. Inom omra-
dets &stra del i anslutning till Hévagen finns dock lokala partier i sluttning-
en ner mot Géteborgsvégen dér stabilitetsférhallandena mycket snabbt kan
férsdmras om t ex markarbeten genomférs pa ett felaktigt sétt. Alla ingrepp
som innebér portrycksbkningar maste dérfér undvikas och sarskilda por-
tryckskontroller ske i samband med t ex palslagning, spontning, markupp-
fylinader etc.

Ett genomférande av planen kan ske utan hinder av de geotekniska for-
hallandena. En bestdmmelse som reglerar utbyggnaden i planen med h&nsyn
till de goetekniska férhallandena har inférts i planférslaget.

Inom leromréadet far man rékna med att grundlaggning i huvudsak maste ske
med palar. Dérvid &r stédpalning aktuellt fér partierna sydost om Géteborgs-
végen. Grundidggning med plattor enligt kompensationsmetoden kan dock
vara mjlig f0r latta byggnader med liten utstréckning i plan under f6rut-
séttning att ingen som helst fylining eller annan belastning p4 marken
genomférs i direkt anslutning till byggnaden.



Alla eventuella tillbyggnader btr ske pé ett sédant satt att grundiéggning
f6r tillbyggnaden blir s& likvérdig grundisggningen for den &ldre delen som
mdjligt.

Al f6r&ndring av nuvarande hbjdsattning maste ske pa ett sadant satt att
markuppfylinad inom partier med lera undviks.

For all projektering maste kompletterande detaljutredningar géras.

Fér alla objekt som skall genomfbras i anslutning till Hévégens norra del
maste en sarskild detaljutredning betraffande den lokala stabiliteten genom-
foras.

Teknisk f6rsorjining

Kommunala vatten- och avioppsledningar &r utbyggda i omradet.

Agari8rhallanden

Stérre delen av marken &r i enskild &go. Agarférhallanden framgér av fas-
tighetsférteckning upprattad av GF-Mark och exploatering.

Skyddsrum

Planomréadet ingar i skyddsrumsont. Enligt tidigare berékningar finns

behov av minst 300 platser i hela Alv&ngens centrum. Minst 350 nya skydds-
rumsplatser foreslas i samband med utbyggnad av olika centrumfunktioner.
Skyddsrum &r beroende av tillgangen pa statsmedel. Skyddsrumsbesked
skall sbkas.

Friytor

| samband med detaljplanearbetet har framtagits férslag till utformning

av allménna platser. inom planomradet féreslas en park vid bussterminalen.
Utefter hela Géteborgsvégen féreslas en omsorgsfull markbehandling och
plantering av ytorna. Detta &r av stor betydelse f6r centrummiljon.



Végar och trafik

G6teborgsvagen utgdr en lokal fSrbindelse inom Alvsingens samhélle.
Genom omradet gar p& Hévagen trafik till nordéstra delen av Alvéingen och
vidare mot Starrkarr. | forslaget redovisas en ny strackning av Hovéagen.

Nuvarande Hovéagen stangs for genomfartstrafik och fungerar endast som
entrégata f6r skolan och ett 20-tal fastigheter.

Trafik till och genom centrum &r tidvis omfattande. Otillrackliga biluppstall-
ningsplatser samt en oklar ytférdelning mellan biltrafik samt gang- och

cykeltrafik utgdr problem.

| forslaget redovisas en upprustning av vagarna i omradet. En sérskild
parkeringsutredning har utférts i samband med planarbetet.

| planen redovisas en méjlighet till etapputbyggnad av parkeringsytor.

Kollektivtrafik nds vid bussterminalen vid Repslagarevégen och busshall-
platser vid ICA.

En gang- och cykelvag fran Norra Alvingen har utbyggts sdderut utmed
Goteborgsvégen till Fralsegardsvéagen.

Stdringar
Sérskild utredning av trafikbullret har utférts av GF-Vag och trafik.

Stérningar av trafikbuller férekommer fran Gdteborgsvagen.

Pa Gdteborgsvagen genom planomradet passerar idag 4500 fordon/dygn
varav ca 5 % tung trafik. Hastigheten &r har skyltad till 50 km/h.

De ekvivalenta ljudnivaerna utomhus varierar melian 52-61 dBA, detta mot-
svarar inomhusvéarden pa ca 24-33 dBA.



Naturvardsverkets riktlinjer &r att ljudnivan utomhus ej bér dverskrida 55
dBA resp inomhus 30 dBA.

De beraknade nivaerna innebdr att | byggnader narmast Gdteborgsvégen
rekommenderas fonster med mycket god ljudisolering (lg > 38 dBA).

Aven fér den befintliga bebyggelsen n&rmast Géteborgsvagen bér vid
fonsterbyte valjas fénster med god ljudisolering.

Det &r viktigt hér att fasaden i vrigt kontrolleras med avseende pa ljud-
isoleringsférmaga, normalt krévs tillaggsisolering. Eventuella ventiler fér-
ses med ljudfélia. Ett noggrant arbete ar nodvéndigt om avsedd effekt skall
uppnas. Ur bullersynpunkt &r det ocksa férdelaktigt att orientera buller-
kénsliga utrymmen, dvs frémst sovrum fran végen.

SAMRAD

Samrad betraffande tidigare férslag har skett under 1979 och 1981.
Sérskilda markagarsamrad f6r olika delar inom planomradet har hallits

vid flera tilifallen. Fortibpande samrad har skett med kommundelsn&dmnd och
exploatdrer.

GENOMFORANDE
Genomférandetiden har satts till 10 ar. Den utgar 1999-12-31.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har framtagits under ledning av arbetsgruppen f6r Alvéingens
centrum. | gruppen ingar representanter fran Bygg- och miljdkontoret,
Tekniska kontoret, Kommundelsndmnden samt konsulter.

Goéteborg 1989-02-07
GF-Arkitekter
Samhaélisplanering

Ntz A/p/g L e NI,
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Orientering

En genomférandebeskrivning skall belysa fragorna nér, hur och av vem
plangenomférandet skall ske.

Den skall framférallt ange medel som behévs for att genomféra planen.
Beskrivningen har ingen sjélvstandig rattsverkan.

Huvudmén

Kommunen f6rutsétts bli huvudman f6r anléggningar pa allmén plats, dvs
gator, gangvégar och parkomraden. For nyanidggning av gator och allmén
platsmark svarar kommunen.

Genomférandet av anldggningar pa kvartersmark, exempelvis gemensamma
tomtutfarter samt vissa &ndringar i fastighetsindelnjngen faller pa de

enskilda fastighetsédgarna.

Genomférandetid

| en detaljplan skall anges en genomfbrandetid. Tiden skall bestdmmas sa att
det finns rimliga méjligheter att genomfdra planen och vara minst fem och
hdgst femton ar. Efter det genomfrandetiden gatt ut kan den férnyas med
hdgst fem ar i s&nder.

Genomfdrandetiden fér nu aktuell plan &r satt till tio ar. Den utgar
1999-12-31.
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Efter genomfbrandetidens utgang kan kommunen &ndra eller upphéva planen
utan att fastighetségare far erséttning fér mistad byggrétt.

Genomf6randeavtal avseende nyexploateringsomraden

| samband med planens framtagande kommer ett exploateringsavtal att upp-
rattas mellan kommunen och den exploatdr som skall svara f6r nybebyggel-
sen pa Utby 3:32 och 3:33. | detta férutsétts inga bestdmmelser om bl a

0 markreglering

o parkeringskép

o exploatdren skall eridgga gatubyggnadskostnad samt anidggningsavgift
for anslutning till kommunens VA-anldggningar.

Andringar i fastighetsindelningen

Planférslaget omfattar i huvudsak befintlig bebyggelse d&r fastighetsindel-
ningen behalls.

For de stérre nybyggnadsprojekten regleras fastighetsbildnings- och servi-
tutsfragor i avtal med respektive exploatér.

Ovriga grénsandringar inom kvartersmark bér kunna genomféras med stéd av
frivilliga avtal mellan fastighetségarna.

Nagra fastigheter berbrs av markldsen fér véndplatser, gatuhdrn, vagbredd-
ningar m m.

Mark f6r vandplatser tas i ansprak inom Utby 1:14 och 1:147 samt Starrkarr
1:70 och Knaptorp 1:45.

Utby 3:19, 3:15 och 3:94 avstar mark fér gatuhorn.

Utby 3:97 avstar mark fér parkering.



Utby 3:19, 1:39, 1:40, 1:49, 3:21, 3:33 och 3:39 avstar mark fr gangvég
och nya HOvéagen.

Affarsfastigheterna Utby 3:62, 3:98, 3:59, 3:58 och 3:57 berdrs av mark-
I6sen for gatubreddning och gangvag.

Markldsen sker genom fastighetsreglering med stdd av avtal elier beslut vid
lantméterifdrréttning.

x-omraden f6r allmén gangtrafik s#kerstills genom avtals- eller lantméteri-
servitut.

u-omraden f6r kommunala ledningar s&kras genom avtalsservitut eller led-
ningsratt.

Tillskottet av bostéder omfattar ett 40-tal lagenheter.

Tekniska &tgérder

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda fram till och utom
planomradet. Nyanl&ggning av ledningar och gator blir nédvéndiga i mindre
omfattning.

Ekonomiska konsekvenser {or fastighetségarna

Befintliga och tillkommande fastigheter kommer att paféras gatubyggnads-
kostnader med anledning av utbyggnad av gator och alimanna platser. |
den mén detta icke tidigare reglerats i sérskilda avtal med kommunen. For
&ndringarna i fastighetsindelningen debiteras kostnader enligt géliande
forrattningstaxa. Kostnad for bildandet av gemensamhetsanlaggningar debi-
teras ocksa efter taxa.

Gatukostnadsfdrslag kommer att utstéllas i samband med detaljplanen for
Alvéingens centrum, etapp Il. (Det intilliggande bostads- och verksamhets-
omradet sbder om planomradet.)
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Medverkande tjinstemén

| framtagande av planen har medverkat
Lantmétare Lennart Andreasson
Stadsarkitekt Bert Andersson
Trafikingenjor Martti Saari

Planingenjér Ann-Marie Carlsson
Teknisk chef Olle Halling

samt Nils Bjérking, VD Ale Resurs AB

Goteborg 1988-02-07

GF-Arkitekter
Sambhalisplanering
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Nilsolof Lilja’
Arkitekt SAR
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Arkitekt SAR
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