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Detaljplan for
ALVANGENS CENTRUM, etapp Il
i Ale kommun, Alvsborgs I&n

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestar av karta i skala 1:1000 med bestdmmelser. Till planfér-
slaget hor &ven denna beskrivning, genomférandebeskrivning och fastighets-
forteckning, geotekniskt utidtande, VA-utredning, bullerutredning och sam-
radsredogérelse.

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r i férsta hand att méjliggéra utbyggnad av handelsverksam-
heten i omradet samt att ange byggrétt {6r en gruppbostad. Dessutom skall
parkeringsanldggningar ordnas for hela centrumomréadet.

PLANDATA

Planomradet figger i norra delen av Alvéngens Centrum och avgrénsas av Gote-

borgsvagen, Kapellvdgen, Rv45 och Repslagarevéagen. Dess areal &r ca 4,3 ha.

Agarférhallanden

Storre delen av marken ar privatagd.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Foér planomradet géller i huvudsak detaljplan taststélld 1935-03-09 samt
andringar i denna faststélida 1939-10-19 och 1942-08-14.

Arbetet med planléggningen av Alvéingens Centrum har pagatt sedan mitten av
1960-talet. Den langa planeringstiden har orsakats av planomradets stora
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omfattning och att ménga enskilda fastighetségare &r berbrda samt trafikprob-
lemen med omiokalisering av Hévégen. Vidare har vagverket pa senare tid
stéllt krav om att planeringen bdr ta hansyn till reservat f6r en eventuell
framtida utbyggnad av Rv45 med tva kérfélt i nuvarande strackning.

Med hénsyn till de géllande detaljplanernas alder &r deras genomfbrandetid,
med nagot undantag slut sedan den 1/7-87. Planl&ggningen har uppdelats i 5
olika etapper enligt nedanstaende.

Etapp | Omrade vid Hovagen innefattande bostéder, bank och férsékrings-
kassa mm (tva planomraden). Planerna har vunnit laga kraft under
1990.

Etapp Il Omrade vid Kapellvagen, Torggatan och Hantverksgatan innefatt-

ande pagaende bygge {6r landstingsverksamhet (barnpsyk.mot-
tagning mm), utbyggnad av blomsterafféaren vid Postvdagen och
presentaffaren vid Kapellvagen. Planfrslaget har vunnit laga kraft
under 1990.

Etapp i Omrade vid Anggatan och Goteborgsvégen. Samrad och utstélining
beréknas ske under varen 1991.

Etapp IV Omrade mellan Hantverkaregatan och Fralsegarden. Samrad och
utstéllning beréknas kunna ske under hésten 1991.

Etapp V Omrade vid fére detta tingshuset. Samrad och utstélining berdknas
kunna ske under varen 1991.

Né&r planeringen enligt ovan har fardigstallts kommer ett sammanfattande for-
slag till gatukostnadserséttning att redovisas. Underlag harfér har tidigare

presenterats for fastighetsédgarna vid markdgarsamrad.

Alviingens Centrum etapp |il

Vid mark&garsamrad den 9/4-90 angéende planetapp Il redovisades hur de
befintliga bostadsfastigheterna narmast riksvagen i framtiden kan anvisas fér
handel- och kontorsdndamal. En s&dan &ndring utgér i sig en I6sning p4 plan-
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problemen betraffande de bullerstérda bostadsfastigheterna. Enligt forutsétt-
ningarna i den nya plan- och bygglagstiftningen kan en fastighetségare i
kraft av rétt till pagaende markanvandning bibehalla, rusta upp och eventuelit
ateruppféra sin bostadsfastighet efter brand.

Kommunen har i fdrslag till 6versiktsplan helt avskrivit utbyggnad av Rv45
till motorvag i befintligt 1&ge med motivering enligt foljande:

1. Enligt statens geotekniska institut saknas det geotekniska férutséttningar-
for att bygga en motorvag i nuvarande stracknig.

2.  Motorvagsalternativet ar ej godtagbart ur miljsynpunkt med avseende pa
buller och avgaser. Med hénsyn till bullerskyddet méaste fyra kilometer
bullerplank byggas.

3. Avutrymmesskal maste jarnvégssparen flyttas at véster i Surte samtidigt
som ett ev. nytt framtida spar ej far plats, eller kommer f6r néra motor-
vagen ur sékerhetssynpunkt. Utrymmet mellan jarnvagen och motorvégen
blir ej tiligangligt for stationsandamal.

4. Lokalvagnatet maste byggas ut i betydande omfattning. Exempelvis maste
ny lokalvég till Agnesberg fran Surte anlé&ggas i tunnel éster om
nuvarande vag.

5. Forslaget innefattar ett omfattande ingrepp i den befintliga samhélls-
strukturen.
Cirka 65 fastigheter maste inlésas.
Samtliga bensinstationer inklusive annan verksamhet som &r riktad mot
Rv 45 maste omlokaliseras.
Nytt busslinjen&t maste utbyggas baserat pa de nya forutséttningarna.
EKA Nobel AB, Tudor AB, Neste Oxo AB och Axel Christiernsen AB far
ej godtagbara utfarter till Rv 45.

Dock kan en utbyggnad till fyra kérfélt i nuvarande strackning bli nédvandig
vilket har beaktats i utformningen av planférslaget.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska férhallanden

Geoteknisk utredning har utforts av GF-Geoteknik 1989-02-02.

Inom omradet har geotekniska undersékningar utforts vid flera tillféllen.
En samlad beskrivning har tidigare utférts av GF 1971-05-10. Utredningar
omfattande omradets stabilitet mot Géta &lv har bl a gjorts av SGI.

Marken bestar av lera med en méaktighet av 20-25 m som mot riksvagen kar
till 40 2 50 m.

Leran &r [6s och i huvudsak normalkonsoliderad. Detta innebér att varje
belastning som paférs marken kommer att orsaka tidsbundna konsoliderings-
séttningar.

Omrédets totalstabilitet mot Géta &lv &r betryggande.

Ett genomi6érande av planen kan ske utan hinder av de geotekniska for-
hallandena. En bestdmmelse som reglerar utbyggnaden i planen med h&nsyn
till de geotekniska térhallandena har inféris i planférslaget.

inom leromréadet far man rakna med att grundl&ggning i huvudsak maste ske
med palar. Grundldggning med plattor enligt kompensationsmetoden kan dock
vara mojlig fér 1atta byggnader med liten utstréckning i plan under forutsatt-
ning att ingen som helst fylining eller annan belastning pa marken genomfors

i direkt anslutning till byggnaden.

Alla eventuella tilibyggnader bor ske pa ett sadant sétt att grundlaggning for

tilibyggnaden blir sa likvardig grundi&ggningen for den &ldre delen som
mojligt.

All férandring av nuvarande hojdséttning maste ske pa ett s&dant satt att mark-
uppfylinad inom partier med lera undviks.

For all projektering méaste kompletterande detaljutredningar géras.




Bebyggelseomrade

Inom planomrédet higger ett flertal flerfamiljshus i tva vaningar som férvéintas
kunna anvéndas till bostader &ven fortséttningsvis. Vidare finns ett tiotal
aldre villafastigheter som star under omvandling fran enbart bostader till
kombinerad anvéndning med bostad och handel/kontor. Fér tva av dessa
kommer dock inte ndgon annan anvéndning &n bostadsindamal att anges.
For tre hus som &r beldgna narmast rv 45 skall anvandningen &ndras fran
Yostader till uteslutande verksamheter.

Apotek, post och ytterligare detaljhandel &r etablerad langs Goteborgsvégen
och Repslagaregatan.

Utmed Anggatan foreslas lokalisering av en gruppbostad i 2-3 vaningar, park
med lekredskap och utomhusscen samt iordningstéllande av parkeringsytor.

Vid infarten fran Rv45 ges méjlighet att upptéra ny byggnad med kontor och
tunistinformation.
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Skyddsrum

Planomradet ingar i skyddsrumsort. Enligt tidigare berékningar finns behov
av minst 300 platser i hela Alvéingens centrum. Minst 350 nya skyddsrums-
platser féreslas i samband med utbyggnad av olika centrumfunktioner.
Skyddsrumsbesked skall s6kas.

Friytor

| samband med detaljplanearbetet har framtagits forslag till utformning av all-
manna platser. Utefter hela Géteborgsvégen foreslas en omsorgsfull mark-
behandling och plantering. Detta &r av stor betydelse for centrummiljén.

Véagar och trafik

Férbindelse med ev framtida pendeltagstation och dvriga ytor vaster om Rv 45
féreslas ordnas genom géng- och cykelvéag pa norra sidan om Repslagaregatan
och vidare genom tunnel under riksvigen.

Trafik till och genom centrum &r tidvis omfattande. Otillrackliga biluppstall-
ningsplatser utgér ett problem. I planen redovisas tva nya parkeringsytor.

Ett trafikhinder &r redovisat pa Anggatan for att styra genomfartstrafik fran
bostadsbebyggelsen.

Kollektivtrafik nas vid bussterminalen vid Repslagarevégen och busshallplatser
vid Géteborgsvagen (ICA och Sparbanken).

En gang- och cykelférbindelse gar genom Alv&ngens Centrum langs G6teborgs-
vagen.

Stdérningar
Trafikbuller

Sarskild utredning av trafikbullret har utférts av GF-V&g och trafik.

Nuvarande trafikférhallanden i aktuellt snitt sammanfattas enligt foljande:
A. Riksvédg 45

- 12 800 fordon/arsdygn

- ca 12% andel tung trafik

- 90 km/h i medelhastighet
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B. Goteborgsvégen
- 3 700 fordon/arsdygn
- ca 5% andel tung trafik
- 50 km/h i medelhastighet

Naturvardsverkets riktlinjer &r att ljudnivan utomhus ej bbr verskrida 55
dBA resp 30 dBA inomhus f6r bostéder. De ekvivalenta (genomshnittliga) ljud-
nivaerna utomhus varierar mellan 56-60 dBA vid G6teborgsvagen, varfor
fonster med god ljudisolering (ca 38 dBA) rekommenderas. Aven for den
befintliga bebyggelsen nérmast Géteborgsvagen bor vid fénsterbyte véljas
fénster med god ljudisolering.

Narmast riksvag 45 varierar de ekvivalenta ljudnivderna utomhus mellan 61-63
dBA och maximalniva &r ca 70 dBA.

Fo6r de industri- och handelslokaler som &r férlagda l&ngs rv 45 klaras rikt-
vérdena genomgaende.

Ljudnivan bér nedbringas for de befintliga och planerade fastigheterna med
kontor och bostéder. Bestimmelser betréffande bullerskyddsatgarder fér dessa
redovisas i planférslaget.

Bullerplank féreslas &ven uppfbras langs kvartersgransen vid riksvég 45.
Planket skall &ven fungera som trafikhinder f6r gaende och cyklande nér den
framtida pendeltagstationen byggts. Av den anledningen bor planket senast
byggas i samband med anldggandet av stationen.

Teknisk f6rsorjning

Kommunala vatten- och avioppsiedningar samt elledningar &r utbyggda i
omradet men behéver kompletteras.

SAMRAD

Nu aktuellt planomrade har tidigare ingatt i ett stdrre planférslag som vid

flera tillféallen varit féremal f6r samrad.

GENOMFORANDE
Genomfdrandetiden har satts till 10 ar. Den slutar 2001-12-31.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| framtagande av planen har medverkat
Stadsarkitekt Bert Andersson
Trafikingenjér Martti Saari

Planingenjér Ann-Marie Carlsson

Goteborg 1991-09-23

GF-Arkitekter
Samhélisplanering

et Herq feper Ak

Nilsolof Lilja Inger Axbrink
Arkitekt SAR Arkitekt SAR

Antagen av KF 1991-12-16

Laga kraft 1992-04-01 aller for fastigheten 3:63 och del av
astigheterna 3:25 och 20:1

Omrade med férordnandee enl 13 kap 8 § PBL
Ovrigt omrade har vunnit laga kraft 1992-10-29




Detaljplan for
ALVANGENS CENTRUM, etapp il
i Ale kommun, Alvsborgs l4n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Orientering

En genomi6randebeskrivning skall belysa fragorna nar, hur och av vem
plangenomfdrandet skall ske.

Den skall framféralit ange medel som behévs for att genomféra planen.
Beskrivningen har ingen sjélvsténdig rattsverkan.

Huvudman

Kommunen f6rutsétts bli huvudman f6r anlaggningar pa alimén plats, dvs
gator och GC-vagar. Fér nyanlaggning av gator, och vissa parkeringsan-

laggningar, allmén platsmark och bullerskydd mot riksvég 45 svarar
kommunen.

Bullerplank skall senast byggas i samband med anlaggandet av framtida
pendeltagstation av trafiksikerhetsskal.

Vagverket &r vaghallare for Repslagarvigen (vag 972).

Genomférandet av anléggningar pa kvartersmark, exempelvis gemensamma
tomtutfarter eller bvriga gemensamhetsanlaggningar samt vissa andringar i
fastighetsindelningen faller p& de enskilda fastighetsagarna.

Genomférandetid

| en detaljplan skall anges en genomférandetid. Tiden skall bestimmas s& att
det finns rimliga méjligheter att genomféra planen och vara minst fem och
hGgst femton ar. Efter det genomférandetiden géatt ut kan den férnyas med
hogst fem &r i sander.

Genomforandetiden f6r nu aktuell plan &r satt till tio ar. Den utgar
2001-12-31.




Efter genomf6randetidens utgang kan kommunen &ndra eller upphéva planen
utan att fastighetségare far erséttning for mistad byggrétt.

Andringar i fastighetsindelningen

Planférslaget omfattar befintlig bebyggelse dér fastighetsindelningen i
huvudsak behalls. Viss vagmark férutsétts dverforas till kvartersmark
genom frivilliga Sverenskommelser. Vid ev utbyggnad av riksvag 45 till fyra
korfalt i nuvarande l&ge, kan delar av kvartersmarken behéva tas i ansprak.

Del av fastigheterna Utby 3:57, 3:58, 3:59,3:62 och 3:98 kan bli initsta d&
de redovisas som allmén plats

Markl6sen sker genom fastighetsreglering med stdd av avtal eller beslut vid
lantmaéteriférrattning.

x-omraden for allmén gangtrafik sékerstalls genom avtals- eller lantméteri-
servitut. u-omraden f6r kommunala ledningar sékras genom avtalsservitut
eller ledningsratt. Utfarter 6ver angrénsande fastighet sékerstélls med
avtalsservitut.

Tekniska atgérder

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda inom planomradet.
Nagon nyani&ggning av ledningar och gator bedéms ej krévas.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetségarna

Befintliga och tilkommande fastigheter kommer att paféras gatubyggnads-
kostnader med anledning av utbyggnad av gator och allménna platser i den
man detta inte tidigare reglerats i sérskilda avtal med kommunen. For &nd-
ringarna i fastighetsindelningen debiteras kostnader enligt géllande forratt-
ningstaxa. Kostnad fér bildandet av gemensamhetsanlaggningar debiteras
ocks4 efter taxa.

Gatukostnadsforslag kommer att utstéllas i samband med féljande detaljplane-
etapper i Alvéngens centrum.




Medverkande tiinstem&n

| framtagande av planen har medverkat
Stadsarkitekt Bert Andersson
Trafikingenjor Martti Saari

Planingenjbr Ann-Marie Carisson

Goteborg 1991-09-23
GF-Arkitekter
Samhalisplanering
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Nilsolof Lilja
Arkitekt SAR

Axbrink
Arkitekt SAR
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