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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Utby 2:7 m fl
Ale kommun, Vastra Gotalands lan

Enkelt planférfarande

Handlingar
Handlingarna ar framstéallda av Norconsult 2009-11-26, rev 2010-04-14 om ej annat
anges.

Detaljplanen bestar av
o Plankarta med planbestammelser

Till planen hor

o Planbeskrivning
o Genomférandebeskrivning, (ingar i planbeskrivningen)
o Behovsbedomning MKB-fragan (ingar i planbeskrivningen)

o Fastighetsforteckning, Norconsult 2010-04-15
. Sarskilt utlatande, Ale kommun 2010-04-14

Dessutom finns
° PM Geoteknik, Norconsult 2010-04-26

Sammanfattning

Planforslaget innebar i korthet att LB Mekaniska far majlighet att utdka sin
verksamhet/fastighet med en trafikyta for vandande fordon och darigenom pa ett
battre satt &an idag klara av sin lastning och lossning av gods som gar pa lastbil.

Kommunen overlater en del av sin fastighet Utby 2:7 till Utby 2:190. Kommunens
fastighet som &ar allman platsmark, NATUR, &@ng, bestar idag av 6ppen angsmark
vaster om lokalgatan (Halstensvagen) invid LB Mekaniska. Dagens allméanplatsmark
overgar till kvartersmark. Trafikomradet skall i ett senare skede angara till den nya
planerade lokalgatan som kommer att ga parallellt med E45. For Ovrigt foreslas
utfartsforbud mot angransande fastigheter.

Planen har beddmts vara mojlig att handlagga med enkelt planférfarande.
Samrad har skett. Inkomna synpunkter sammanfattas och kommenteras i "sarskilt

utlatande”, 2010-03-19. Den mest patagliga férandringen i planforslaget ar att
trafikytan nu redovisas som T trafikomrade (tidigare kvartersmark J)
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att maojliggéra férbattrad last- och uppstallningsplats for LB
mekaniska AB.

Planens forenlighet med Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljébalken. Aktuellt planomrade
redovisas i oversiktsplanen som jordbruksmark i direkt anslutning till verksamhet.
Denna jordbruksmark bedéms ha sma forutsattningar for rationellt jordbruk. Ungefar
halva den befintliga angen kommer att tas i ansprak enligt planforslaget. Det
foreslagna trafikomradet beddéms vara helt forenlig med 88, 3 kap MB.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradets lage i vastra delen av Alvangen

Areal
Planomradet ar ca 2 700 m?.
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Tidigare stdllningstagande

Milj6- och byggnamnden gav 2008-10-08 planavdelningen i uppdrag att genomféra
en planandring for fastigheterna Utby 2:7 och Utby 2:190.

Gallande Oversiktsplan
Omradet anges i OP 07 som jordbruksomrade.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
For omradet galler detaljplan 436 som anger det aktuella omradet som NATUR, ang.

Vagplanen for utbyggnad av E45 redovisar en ny lokalgata parallellt med E45 och ny
anslutning av Rannebergsvéagen till denna lokalvag, strax vaster om planomradet.

Program for planomradet
Nagot sarskilt program for planomradet har inte upprattats da foreslagen planandring
beddms ha ett litet allmant intresse.

Behovsbedomning (MKB-fragan)

Om en detaljplan kan tankas medfora en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser skall en miljckonsekvens-
beskrivning upprattas enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen. For att klargéra om
planen kan innebara en betydande miljopaverkan har féljande behovsbedomning
gjorts, i enlighet med PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 11 8.

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan.

Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 sarskilt beaktats
och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger endast en mindre
komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i dvrigt inte
anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor
kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa att ett genomforande av detaljplanen:

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

¢ Inte ger upphov till betydande risker fér ménniskors halsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer overskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett mycket begransat omrade och pa begransade intressen.
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Da foreslagen planandring endast innebar att en liten del av redan befintlig
verksamhet utvidgas med ett trafikomrade, beddms darfor att det inte foreligger
nagon risk for pataglig skada pa nagot viktigt allmant intresse.

Kommunen har darmed beddémt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Féljderna av planens
genomfdérande ska dock alltid redovisas. Nedan foljer darfor en kort sammanstallining
av planens konsekvenser.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Marken bestar idag av en grasyta och ar i gallande plan betecknad som NATUR,
ang.

Planomrédet &r idag en plan grasyta

Planomradet sluttar svagt mot norr och Géta alv.

Nagon sarskild naturinventering har ej gjorts.

Geotekniska forhallanden

Fastigheterna Utby 2:7 och Utby 2:190 &ar beldgna ca 200 m syddst om Gdéta alv och
ca 50 — 100 m sydo6st om befintlig vag E45 och Norge-Vanerbanan (jarnvag).
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De geotekniska forhallandena har bedomts utifran tidigare narliggande utredningar.
Dessa anger att kohesionsjorden (leran) & normalkonsoliderad eller mdjligen svagt
overkonsoliderad. Tidigare utredningar visar aven att leran ar I6s och har maktigheter
varierande mellan ca 1 till 25 meter. Detta innebéar att 0kad belastning av markytan
medfor sattningar. Okad belastning kan exempelvis uppkomma vid uppfylining av
jordmassor inom omradet, men aven dranering kan medfora 6kad belastning pga
grundvattensankningar.

Kontroll av den lokala geotekniska stabiliteten inom omradet har utforts och resultat
och slutsatser redovisas i PM geoteknik. Av denna handling framgar att de lokala
stabilitetsforhallandena ar tillfredsstallande och att ytan kan belastas med maximalt
20 kPa tillfallig last. Diken utfors till maximalt 1 m djup och dikesslanterna utférs i
lutning 1:1,5 eller flackare. Ytan far belastas fram till 1 m fran dikets slantkrén. Vidare
bor uppfylining inte ske inom omradet for att undvika att sattningar uppkommer.

Radon

D& planforslaget inte innehaller nagra byggnader utan endast en trafikyta bedéms
det inte behdvas ta hénsyn till forekomsten av radon.

Fornlamningar

Inga idag kanda fornlamningar finns inom planomradet.
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Gator och trafik
Trafikomradet far sin tillfart fran norr, Halstensvagen. En anpassning kommer att ske
for att ansluta till den i framtiden planerade lokalgatan parallell med E45.

Mojligheten som finns idag, att fran Rannebergsvagen och Halstensvagen, ta sig
forbi LB Mekaniska, forsvinner enligt planforslaget. Rannebergsvagen blir endast
matargata for bostadsbebyggelsen langs densamma och vagen kommer att anslutas
vasterut till den nya lokalvagen parallell med E45.

Ny anslutning av Rannebergsvagen i vaster. Halstensvagen avslutas med vandplats och anslutning till
den nya lokalvagen, se nasta illustration.

Planbeskrivning
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A

lllustrationen visar den framtida vag-/gatuutbygganden

Gang- och cykeltrafik

Mojligheten att fran Rannebergsvagen ta sig forbi LB Mekaniska till Halstensvéagen
forsvinner.

Kollektivtrafik

Berors e;.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Vid omhandertagande av dagvatten bor uppmarksammas att en alltfér stor avliedning
av dagvatten kan innebara en grundvattensankning som i sin tur medfér en 6kad
belastning pa marken. En 6kad belastning medfor risk for sattningar. Planforslaget
innehaller dock inga nya byggratter som kan drabbas av sattningar. Jamfor vad som
ovan anges kring geotekniken.

Trafikomradet planeras bli grusat.
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Dagvatten kommer att ledas ut till omgivande diken och vidare till de diken och
dagvattensystem som kommer att ordas langs den nya lokalvagen och E45. En
reningsanlaggning for dagvatten kommer att finnas strax norr om planomradet norr
om E45.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 8§ plan- och bygglagen (PBL) skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 §
miljobalken (MB) iakttas vid planering och planlaggning. En miljokvalitetsnorm ska
ange de fororenings- eller stérningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas
med utan fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljokvalitetsnormer galler
tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid, bensen och
partiklar (PM10) i utomhusluften.

Planforslaget kommer inte att innebéra att géllande miljokvalitetsnormer kommer att
Overskridas.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r tio ar

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman plats.

Genomforandefragor

Nagon sarskild genomférandebeskrivning har inte upprattats.

Planen innebar att del av kommunens fastighet Utby 2:7 6vergar till exploatdrens
fastighet 2:190.

Inom den mark som i féreliggande detaljplaneférslag ar utlagd som kvartersmark
ansvarar exploatéren for anlaggningsarbeten, anslutningsavgifter (VA, el, tele mm),
fastighetshildning samt kostnader enligt markoverlatelseavtal.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensambhetsanlaggningen ga:13, Rannebergsvagen, utanfor planomradet
kommer att paverkas. Det kommer att fodras en prévning av denna
gemensamhetsanlaggning, vilkket kommer att ske i samband med uppréattandet av
féljade avtal.
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Avtal

| markoverlatelse avtalet mellan kommunen och LB Mekaniska AB kommer att
foreskrivas att Rannebergsvagens anslutning till den nya lokalvagen maste vara
utford innan Halstensvagen overfors till trafikomradet. Eventuellt fordras vissa fysiska
atgarder i Rannebrgsvagen.

Medverkande

Planférslaget har utarbetats av Milj6- och byggférvaltningen, Ale kommun.
Planhandlingarna har framstallt av Bo Harlén och Anders Jurin vid Norconsult.

Medverkande tjansteman fran Ale kommun har varit Sara Johansson (trafikfragor),

Marie Lindstrom (natur och miljé, samt behovsbeddmning), Carita Sandros (va-fragor
mm) och Dragan Medan (va-fragor).

Miljo- och byggforvaltningen
2009-11-26, reviderat 2010-04-14

Mans Werner Ann-Britt Svedberg
Stadsarkitekt Forvaltningschef
BESLUT

Antagen av Milj6- och byggnamnden 2010-04-22
Laga kraft 2010-05-24
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