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Framtagande av detaljplaner genom planprocess i exploatdrssamverkan dr en vixande trend
runtom i landet. [ vissa kommuner kallas modellen for byggherredriven planprocess men
utgangspunkten dr densamma — exploatdren/byggherren ges storre mojligheter att bistd med
resurser 1 framtagandet av planhandlingar.

1 Inledning och syfte

For kommunen innebér planprocess i1 exploatorssamverkan att en del av det kreativa
ansvaret lamnas over till externa forméagor. Det PBL-styrda planmonopolet kvarstar, vilket
innebdr att det dr endast kommunen som kan avgora var, ndr och hur en detaljplan ska tas
fram samt hur mark- och vattenomréden fér nyttjas. Oavsett samverkansform &r bevakning
av allménintresset och myndighetsutévning fortfarande kommunens ansvar.

Riktlinjerna syftar till att klargdra ansvarsfordelningen for inblandade parter vid planprocess
1 exploatdrssamverkan. Kommunen ansvarar for att riktlinjerna uppdateras.

2 Forutsattningar for en exploatorssamverkan

For att en detaljplan ska kunna tas fram i exploatérssamverkan krévs att exploatdren dger
marken, har tomtrtt eller har option pé att kopa marken. Kommunen beslutar om
detaljplaneforslaget ska drivas som detaljplaneprocess i exploatérssamverkan.

2.1 Exploatorens roll och ansvar:

En planprocess i exploatérssamverkan innebér att exploatdren bar huvudansvaret for att
driva planprocessen framét och tar de initiativ som krévs for att planarbetet ska kunna
genomforas. Exploatoren star for sina egna kostnader inklusive de utredningar som
erfordras, samt for de kostnader som uppstar for kommunens hantering (punkt 2.2).
Exploatoren anlitar och bekostar en plankonsult. Plankonsulten ska ha kvalifikationer
jamforbara med handldggande planarkitekt vid kommunalt framtagande av detaljplaner.

Exploatoren;

e Utser plankonsult infor uppstart. Plankonsulten dr exploatdrens kontaktperson och
ansvarar for startméte och projektmoten inklusive motesanteckningar samt Gvrig
korrespondens gentemot kommunen om ingen annan dverenskommelse har tréaffats.

e Framstiller och ajourhaller tidsplan (punkt 3.7).

e Bekostar och producerar erforderligt skissmaterial.

e Bekostar och producerar planhandlingar — plankarta, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning och illustrationskarta. Planhandlingarna framstélls enligt
lagkrav samt kommunens mallar och riktlinjer.

e Bekostar, bestiller och genomfor utredningar. Utredningar som kriaver
myndighetsutdvning (exempelvis undersokning om betydande miljopdverkan)
bestills och genomfors av kommunen men bekostas av exploatdren (punkt 3.5).

e Ansvarar for genomforande av medborgardialog ifall kommunen anser att behovet av
en sadan finns.
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e Kan ansvara for framtagande av samradsredogorelse och/eller granskningsutlétande
ifall sddan 6verenskommelse med kommunen dgt rum (se dven punkt 2.2 och 4.8).

e Bekostar kommunal drendehantering sdsom administration, annonskostnader,
planhandlédggning mm.

2.2 Kommunens roll och ansvar:

I en planprocess i exploatdrssamverkan bar kommunens planhandléggare ansvaret att
representera kommunen och dess intressen 1 planarbetet. Planhandldggaren sidkerstiller att
planhandlingarna héller erforderlig kvalitet infér samréd, granskning och antagande.
Planhandldggaren ar plankonsultens framsta kontaktperson for samtliga planeringsfragor
som berdr detaljplanen sdvida inte ndgon annan dverenskommelse har dgt rum.

Kommunen;

e Utser en planhandldggare infor uppstart som utfér de dtaganden som beskrivs ovan.

e Utser ytterligare representanter frain kommunen till projektgruppen for medverkan i
projektgruppsmoten (punkt 3.8); exempelvis mark- och exploateringsingenjor.

e Forser plankonsulten med de kommunala maldokument, policys, strategiska
dokument och andra planeringsunderlag som kravs for detaljplanen.

e Kbvalitetssdkrar inkomna planhandlingar infor d&rendeberedning (punkt 4.6).

e Utser en intern arbetsgrupp bestdende av sakkunniga inom berdrda forvaltningar och

enheter (punkt 3.9). Arbetsgruppen ér ett kompletterande forum till projektgruppen

som samlas utefter behov.

Utfor drendeberedning infor politiska beslut om samrad, granskning och antagande.

Genomf6r samrdd, granskning och antagande enligt plan- och bygglagen.

Tar fram undersdkning av betydande miljopéverkan och bestiller MKB vid behov.

Ansvarar for framtagande av samradsredogorelse och granskningsutlatande (ifall

ingen annan dverenskommelse 4gt rum, se dven punkt 2.1 och 4.8).

e Ansvarar for samradsmote.

2.3 Checklista

For att fortydliga ansvarsfordelningen kan en checklista tas fram. Rader minsta osédkerhet
kring ansvarsfordelningen dger bagge parter ritten till att begéra att en checklista tas fram i
samverkan.

3 Uppstart och tillampning av planprocess i exploatorssamverkan

Ett paborjat planarbete kan under arbetets gang skifta samverkansmodell fran kommunalt
framtagande av planhandlingar till planprocess i exploatdrssamverkan och vice versa. Skifte
av samverkansmodell beslutas av samhillsbyggnadsndmnden. Skifte av samverkansmodell
kan innebira att ingdngna avtal (planavtal mm) ersétts med nya avtal.

Béde kommunen och exploatoren dger ritten att avbryta detaljplanearbetet. Hur ett
detaljplanearbete avbryts regleras i planavtalet.
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3.1 Planbesked och planprioritering

Ansdkan om planbesked hanteras enligt samma rutiner som vid dvriga planbesked. I
ansdkan om planbesked bor det framgé om intentionen fran exploatdren ar att ta fram
detaljplanen i1 exploatdrssamverkan.

Efter att planbesked beviljats placeras drendet 1 kommunens planprioritering.

3.2 Avtal mellan kommun och exploator

Planavtal och 6vriga formella 6verenskommelser mellan kommun och exploator ingés enligt
samma rutiner som vid kommunalt framtagande av planhandlingar.

3.3 Startmote med exploatoren (externt startmote)

Inledande méte dér inblandade parters roller och ansvar preciseras enligt vad som ndmns 1
kapitel 2. I samband med startmétet klargors utredningsldget infor eventuell bestéllning av
utredningar till detaljplanearbetet. Exploatren ansvar f6r minnesanteckningar som
kommunen ges mdjlighet att [imna synpunkter pa.

Har ett startmote redan dgt rum ska ett kompletterande moéte for att bemota dessa fragor
genomforas.

3.4 Internt startmote

Inledande mote dar kommunens sakkunniga stimmer av kommunala intressen och
ansvarsomraden infor framtagandet av planhandlingar. Planhandléggaren tar
motesanteckningar eller delegerar denna uppgift till 6vrig motesdeltagare.

Kommunala angeldgenheter sdsom eventuell utbyggnad av kommunal service (forskola,
skola, dldreboende, LSS/BmSS-boende och dylikt) och kommunal infrastruktur (gata, VA,
strategiska gronfragor och dylikt) hanteras pa internt startsmdte och/eller kommunens
arbetsgruppsmoten (punkt 3.9).

Planhandldggaren distribuerar motesanteckningarna till plankonsulten om inte ndgon annan
overenskommelse har triffats.

3.5 Upphandling av utredningar

De utredningar som behovs till detaljplanearbetet bestélls och betalas av exploatoren.
Kompetenskravet hos utredningsleveratdren motsvarar kommunens kompetenskrav vid
ramavtal. Exploatdren dr som bestéllare inte bunden till kommunens ramavtal. Fore
bestdllning kvalitetssdkrar kommunen utredningsleverantdren inklusive eventuella
underleverantdrer utifrdn kompetenskraven. Utredningarna ska vara fackmannaméssiga och
halla samma kvalitetsniva som vid upphandling av utredningar vid kommunalt framtagande.

I vissa specifika fall kan kommunen bedéma att en utredning bestills av kommunen men
helt eller delvis bekostas av exploatéren — exempelvis en planomradesdverskridande
kulturmiljoutredning. En sddan bestéllning sker forst efter samrad med exploatoren.

Ale kommun Organisationsnummer Telefon E-post

SE-449 80 Alafors 212000-1439 0303-70 30 00 kommun@ale.se www.ale.se



ALE

e
Det juridiska ansvaret for framtagande av detaljplan ligger hos kommunen. Av denna
anledning ska utford utredning godkénnas av planhandlédggaren och kommunens sakkunniga
innan den utgor underlag till detaljplaneforslaget. Kommunen &ger rétten att krdva reviderat
underlag frén exploatdren infor fortsatt planarbete.

3.6 Juridiskt ansvar och aganderatt

All materiell dganderitt och upphovsritt rorande detaljplanen och dess tillhdrande
utredningar, skisser och annan dokumentation tillfaller kommunen om ingen annan
overenskommelse har ingatts. Kommunen 4ger ritten att fritt disponera, publicera, kopiera
och pa annat sitt bearbeta inkomna handlingar.

3.7 Tidsplan

Exploatoren ansvarar for framtagande av tidsplan infor startmote med exploatdren. 1
tidsplanen ska uppskattad tidsatgang for planprocessens skeden redovisas, samt tidpunkter
for projektmdéten och kommunens drendeberedning. Tidsplanen ska bygga pé realistiska
uppskattningar for optimal framdrift i detaljplanearbetet. Tidsplanen justeras efter behov vid
projektmdtena.

3.8 Projektgruppsmoten

Projektgruppsméten dr den huvudsakliga avstimningsformen mellan exploator och
kommun. Plankonsult och planhandldaggare kommer 6verens om métesfrekvens, motesform,
preliminér dagordning och vilka som ska kallas till respektive mote.

3.9 Interna arbetsgruppsmoten

Parallellt med projektmoéten stimmer planhandlaggaren vid behov av med sakkunniga inom
kommunen. Planhandldggaren tar métesanteckningar eller delegerar denna uppgift till 6vrig
motesdeltagare. Foretradare for exploatdren kan bjudas in till ett internt arbetsgruppsmote
ifall kommunen beddmer att behovet finns.

Motesanteckningar redovisas infor efterfoljande projektméte om ingen annan
overenskommelse har skett.

3.10 Kommunikationsansvar

Bégge parter bér ansvar att skyndsamt underritta motparten om hiandelser eller fordndringar
som paverkar detaljplanearbetet. I huvudsak ska kommunikation mellan exploatdér och
kommun ske mellan plankonsult och planhandldggare om ingen annan dverenskommelse har
traffats. I planhandldggares franvaro ersétter planerings och exploateringschef, eventuell
bitrddande handldggare och enhetens administratdr som kontaktpersoner i nimnd ordning.
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Planhandlidggaren lamnar ett forslag pa hur métesprotokoll, arbetsdokument och dylikt
distribueras mellan berdrda parter. Tekniska specifikationer rorande planhandlingar beskrivs
1 punkt 4.4

3.11 Gemensamma arbetsverktyg

4 Framtagande av planhandlingar och tillhorande myndighetsutovning

4.1 Grundkarta och fastighetsforteckning

Exploatoren tar initiativ till bestéllning av grundkarta och fastighetsforteckning. Kommunen
ar behjélplig med eventuella mallar och dylikt infor bestéllning. Eventuellt behov av
kompletteringar genomlyses i samverkan mellan plankonsult och planhandlaggare.
Debitering av plankarta och fastighetsforteckning sker enligt faststilld taxa.

4.2 Miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning

Exploatoren ansvarar for sakupplysningar som erfordras infor undersdkning av betydande
miljopdverkan (utfors av planhandldggaren 1 samrad med kommunekolog eller annan
sakkunnig). Planhandldggaren samrader utredningen infor eventuell
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) med linsstyrelsen. Eventuell MKB utfors av
kommunen eller av kommunen upphandlad konsult och betalas av exploatoren.

4.3 Tidiga skisser

Exploatéren ansvarar for enklare skisser, situationsplaner, gestaltningsforslag och/eller
illustrationer. Detaljeringsniva bestdms 1 samrdd mellan planhandlaggare och plankonsult.

4.4 Planbeskrivning, genomférandebeskrivning, illustrationskarta och
plankarta med planbestammelser (planhandlingar)

Koncept till planhandlingar 6versédnds till planhandlédggaren for kvalitetsgranskning.
Tidpunkt for konceptleverans bor preciseras i tidsplanen. Konceptleverens bor efterfoljas av
projektmdte och arbetsgruppsmote for diskussioner och inspel fran sakkunniga infor
leverans av slutgiltiga planhandlingar. Néar planhandldggarens slutgiltiga kvalitetsgranskning
dgt rum och de justeringar som efterfragats har genomforts paborjar planhandlédggaren
drendeberedningen.

Exploatoren ansvarar for att planhandlingarna &r framtagna enligt de tekniska specifikationer
(programvara, filformat mm) som kommunen anvénder sig av vid kommunalt framtagande
av detaljplaner savida inget annat dr 6verenskommet.

4.5 Tillstand enligt annan lagstiftning

Exploatoren dr ansvarig for att ansdkningar kopplat till tillstandsprévning lamnas in till
respektive myndighet. Kommunen har en radgivande roll och ska skyndsamt underréttas
frén exploatdren om provningars utfall.
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4.6 Arendeberedning

Kommunen ansvarar for drendeberedning infor politiskt beslut och efterarbete (utskick,
annonsering, administration mm).

4.7 Samradsmote

Praxis dr att planhandldggaren forbereder och haller i ett eventuellt samradsméte.
Plankonsulten bor vara beredd pd medverkan i samradsmotet ifall kommunen beddmer att
behovet finns. Planhandlédggaren och plankonsulten har rétt att gora ett annat upplagg for
samradsmote sédvida motets syfte inte frangds.

4.8 Samradsredogorelse och granskningsutlatande

Inkomna yttranden under samradsskedet respektive granskningsskedet sammanstélls av
kommunen och &versinds till plankonsulten infor framtagande av samradsredogorelse
respektive granskningsutlatande.

Plankonsulten kallar till projektgruppsméte for att stimma av eventuella fordndringar i
planhandlingarna som bor och maste goras infor ndstkommande skede. Kommunen avgor
ifall samradsredogorelsen och/eller granskningsutlatandet ska tas fram av kommunen eller
exploatdren (punkt 2.1 och 2.2). Vid behov kallar planhandldggaren till internt
arbetsgruppsmote for avstdmning enligt rutinen for sddant méte.

4.9 Efter antagande

Inkomna 6verklaganden efter antagande sammanstills av kommunen enligt samma princip
som vid samrdd och granskning. Vid eventuell 6verklagan kallar plankonsulten till
projektgruppsmdote for att stimma av fortsatta hanteringen. Kommunen ansvarar for
praktiska moment enligt gillande rutiner.

4.10 Laga kraft-bevis

Kommunen ansvarar for praktiska moment enligt géllande rutiner.

4.11 Arkivering och avslut av planlaggningsarende

Kommunen ansvarar for praktiska moment enligt géllande rutiner.
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