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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ir till f6r att underlitta forstielsen av planférslagets inneb6érd och att redovisa
de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Bakgrund

Fortitningar inom omradet som ligger i ndra anslutning till Ale torg och pendeltagstationen ir i
linje med stukturstudien f6r Nodinge. Alebyggen har med bakgrund i detta lyft fragan om
planligening for att méjliggéra nya bostider vid Kléverstigen. Miljo- och byggnimnden
beslutade 2010-06-17 att uppdra dat Miljo- och byggférvaltningen (idag Sektor Samhillsbyggnad)
att uppratta planavtal, préva mojligheten till planindring samt genomféra samrad.

Planprocessen paboérjades med enkelt planférfarande och har med anledning av de manga
inkomna yttrandena i samradet Overgatt i normalt planforfarande 1 enlighet med PBL (1987:10).

Syfte och huvuddrag

Planen syftar till att f6rtita med fler bostdder inom ett befintligt bostadsomrade. Detaljplanen ger
byggritter for tre nya flerbostadshus i tvd vaningar. Den mark som bebyggs tillh6r idag
bostiddernas gardar och utgdrs av en Oppen grasyta och en asfalterad plan.

Planomrddets I8ge och areal

Planomradet ligger i Nodinge cirka 500 meter nordvist om Ale torg och den nya
pendeltagstationen. Omradet grinsar i Oster till radhus pa Fyrkléversgatan och 1 vister till
flerfamiljshus pa Norra Kl6verstigen. Planomradets areal dr knappt 4700 m?.

\ \ N R
\ \ i AR v
\ // A AN
) // gymna. ~ ~ )
[ @ -/ | A

Oyer}i/ét,y)/aﬂ. Planomridet markerat med blé streckad linje.



Markagoférhdllanden
All mark inom planomradet dgs av AB Alebyggen.

Planens férenlighet med Miljdbalken
Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt lamplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionen

Strukturbilden (till hoger) f6r Goteborgsregionens
kommunférbund (GR) ligger till grund for det gemensamma
arbetet med att utveckla en langsiktigt hallbar struktur 1 regionen.
Bilden redovisar utvecklingen av kidrnan, stadsomrédet,
huvudstraken, kustzonerna och de grona kilarna. Huvudstraken
utgor ryggraden 1 Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla
delar av regionen ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av
huvudstriken ska ske med stdd av en attraktiv och kraftfull
pendel- och regiontagstrafik. Ett bostadsbyggande i stationsnira
ligen, eller i orter som med god kollektivtrafik dr knutna till
stationsldgena, stirker forutsattningarna f6r en uthallig tillvaxt i
Goteborgsregionen och ger férutsittningar fOr att kunna ga eller
cykla till och frin en pendel-/regiontigsstation, om
bostadsbyggandet sker inom en kilometer frin stationslaget. Ale
kommun utgodr ett av huvudstraken som tillsammans ska utgéra
ryggraden 1 Goteborgsregionen. Planomradet ligger pa drygt 0,8
km gangavstind frin pendeltagstationen i Nodinge.

GR:s strukturbild

Gdallande oversiktsplan
Gillande kommunomfattande éversiktsplan, OP 07, anger markanvindning bostider.
Planomridet omfattas inte av nigon férdjupad Gversiktsplan.

Detaljplaner, omréddesbestémmelser och férordnanden

Planomradet berdrs av en detaljplan fran 1969. Marken f6r det nya planomradet dr planlagd for
bostadsindamal med sa kallad prickmark, alltsd mark som inte far bebyggas. Detaljplanenen
gjordes for ett storre omrade med flerbostadshus om 3-4 vaningar. Det finns ingen
genomforandetid.
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Detaljplan fran 1969- streckad linje markerar planomridet

Kommunala beslut i dvrigt

Strukturstudie for centrala Nidinge

Planomradet dr beldget cirka 600 m fran Ale torg och ingar i det omriade som har studerats i
strukturstudien for centrala Nodinge (beslut om arbete med strukturstudien togs 2008). Den nya
pendeltagstationen knyter Nodinge nirmare Géteborg. Visionen for centrala Nodinge bygger pa
fem stadsbyggnadsprinciper som tillsammans bir visionen om utvecklingen av centrala Nodinge
fram till 2020. De fem stadsbyggnadsstrategierna ir;

— Tank kollektivtrafik!

— En levande handel, kommersiell och offentlig service ir en viktig del i ett levande
samhaillscentrum

— Ett centrum med hog tillgianglighet

— Fler boende 1 centrum Okar férutsdttningarna for ett levande centrum

— Skapa en attraktiv narmiljo

I studien foreslas nya bostader i ett strak upp lings Rodklovergatan samt nya bostider pa
lucktomter pa Kléverstigen. Fortitningar med bostidder ska ge Rodklovergatan och
Vitklovergatan en titare och mer stadsmissig karaktir.

Fortitningen vid Norra Klverstigen ar inte del av strukturstudiens prioriterade
fortitningsomraden men dverensstimmer vil med studiens intentioner att fortita Nodinge i nira
anslutning till pendeltdgstationen och fa fler invanare i centrum



Norge-/Vénerbanan

A
W &

Bild fran stukturstudien med planomridet markerat med rid streckad oval.

Bostadsforsryningsprogram 2012-2016

Bostadsférsorjningsprogrammet antogs av kommunfullmaktige 2012-04-23. Nodinge och
Alvingen ir utpekade som kommunens tvd huvudorter. De ir ocksi de tva stérsta samhillena i
Ale kommun. Nédinge 4r kommunens befolkningsrikaste ort med ca 5 150 invanare foljt av
Alvingen med ca 4 400 invéinare. Alvingen och Nédinge ska utvecklas vidare som kommunens
tva huvudorter med markerad satsning pa nya bostider i olika upplatelseformer. Kommunens
bostadsféretag, AB Alebyggen, ir ett viktigt bostadspolitiskt instrument som ytterst dr helt
beroende av den allminna utvecklingen i kommunen. Alebyggen ska bygga hyresligenheter nir
de ekonomiska férutsittningarna ar realistiska. Bolaget ska dven utgéra en bas for kommunens
utbud av hyresritter dit bostadssékande kan erbjudas bostad utan ekonomisk och/eller social
rangordning.



FORUTSATININGAR

Riksintressen
Detaljplanen ber6r inte nagra riksintressen.

Natur och landskap

Landskapsbild

Planomradet dr beldget inom ett omride med befintlig bebyggelse fran 70-talet. Bebyggelsen ar
beldgen i ett mycket plant omrade. I 6ster finns ett skogsbeklitt hojdparti.

Rekreation

Nigra hundra meter sdder om planomradet finns en fotbollsplan. I dster cirka 1,5 kilometer fran
planomradet ligger Vimmervi idrottsplats, Vimmesjon och Alefjill. Ny bebyggelse f6rslas pa tva
bostadsgardar, men girdarna kan dven i fortsittningen fungera for lek och rekreation.

Vattenskyddsomride

En revidering av vattenskyddsomradet for Gota dlv pagar. Planomradet kommer sannolikt att
inga i det nya vattenskyddsomradet.

Bebyggelse

Omgivningar, stadsbild

Planomradet ligger inom omradet f6r flerbostadshusen pa Norra Kloverstigen. Husen 4r 3-4
vaningar, har gula tegelfasader och platta tak. Oster om planomradet ir ett radhusomrade med
radhus i en vaning och inredd vind under branta sadeltak. Bade radhusen och flerfamiljshusen ar
fran 1970-talet och bilfria. Parkering sker i omradenas utkanter.

JIJ
—IJ 'ﬂl_'ll L "

I TTIVF v
[EN e

TR

Bostadshus i ansiutning till planomradet




Fornlémningar
Det finns inga fornlimningar inom eller 1 direkt anslutning till planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Utbudet av offentlig och kommersiell service bedoms tillfredstillande och inom gangavstand fran
planomridet. Handel finns pa Ale torg, inom 600 meter gangvag fran planomradet. Narmsta
torskola finns vid Rodkl6vergatan. Skolor upp till arskurs nio finns vid Vitklévergatan.

Tilganglighet

Omridet ligger med god tillganglighet till Ale torg med sin handel och pendeltagstation. Storre
delen av vigen mellan torget och omradet ingar 1 ett strak som utpekas som centralt viktigt 1
strukturstudien for centrala Nodinge. For att ta sig mellan Ale torg och planomradet behover
inga storre bilvigar eller 6dsliga ytor korsas.

Geotekniska férhdllanden

Jordlagren utgbrs huvudsakligen av ca 1,0 m torrskorpelera som underlagras av lera med stor och
varierande maktighet. Djupet till fast botten varierar mellan ca 20 och 40 m. Leran bedéms vara
normalkonsoliderad, vilket innebir att all ytterligare belastning som pafors marken kommer att
medféra laingtidsbundna sittningar.

Stabilitetsforhallandena dr gynnsamma och hindrar inte plangenomférandet. Med hansyn till
lerans sattningsegenskaper och de varierande djupen till fast botten bor grundliggning av
planerad nybyggnation ske med stédpilar till berg. Uppfyllnader i direkt anslutning till
palgrundlagda anldggningar begrinsas till maximalt 0,3 m fran befintlig markyta.

Da de angrinsande byggnaderna idr grundlagda med kohesionspalar bor palningsarbetet utféras
med dragning av lerproppar for att undvika massundantringningen. Vidare ska, i samband med
palningsarbetet, vibrationsmitning och besiktning ske pa narliggande byggnader.

Radon
Omradet bedoms vara ett lagriskomrade for radon med hinsyn till de tita jordlagren och stora
lermiktigheten.



BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Foreslagen ny bebyggelse

Planen ger nya byggritter f6r bostider. Ny bebyggelse foreslas inrymmas i tre lingor med
tvavaningshus. Forslaget rymmer ca 22 bostiader. Nockhojden regleras till hogst 8,0 meter sé att
det gar att uppfora hus med tva vaningar enligt skiss nedan.

Nockhéjd 8,0 m
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Tllustration av planforslaget. (Illustration fran Abako)



Gestaltning

Om byggritten utnyttjas maximalt blir de nya byggnaderna tva vaningar. Detaljplanen tillater tre
nya byggnader grupperade tva pa den norra gardsytan och en pa den sodra. Takutformningen
regleras inte. Byggritterna pa den sodra garden ligger 8,5 meter fran befintlig fasad 1 norr. Direkt
insyn begrinsas genom bestimmelse v1 som reglerar att fonster inte far anordnas pa husfasad ét
norr (se markering €vi=> i plankartan) om husfasaden ligger nirmare in 2 meter frin markerad
grins. Det innebir att det maste vara minst 10,5 till befintlig byggnad for att anordna fénster at
det hallet.
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Fonster far inte anordnas i fasad mot pil, om fasaden ligger mellan den streckade linjen och pilen.

Grénomraden, lek och rekreation

Storsta delen av norra garden tas 1 ansprak av den nya bebyggelsen. Lek- och uppehillsplats for
de boende bibehills pa den s6dra garden samt en mindre yta pa den norra girden. Planen reglerar
att gardsytorna far bebyggas med komplementbyggnader pa sammanlagt 60 m? for f6rrad eller

liknande.

Kommunen bedomer att lek och rekreation for de dldre barnen kompletteras av narliggande
gardar som fortsatt dr litta att na utan att behova korsa nagra bilvagar. Direkt soder om
planomradet finns Nodinges stora yta for sportaktiviteter.

Gator och trafik

Parkering

Enligt gallande parkeringsnorm ska varje bostad 1 flerbostadshus ha 1,3 parkeringsplatser. Det
innebdr att de nya bostidderna ger ett behov pa 29 parkeringsplatser. Alebyggen har nyligen
uppfort en parkering vid Norra Kilandavigen/Norra Kléverstigen. Den har 84 parkeringsplatser
varav 206 platser ér till f6r boende i de 20 nya ligenheterna pa Norra Kloverstigen 20 samt 30
platser for de féreslagna bostiderna i denna detaljplan.
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Tillfart och tillgéinglighet till bostiiderna

Hlustrationen visar att det gar att ordna tva parkeringsplatser for rérelsehindrade inom 25 meters
gangavstand fran bostadshusen. Angéring f6r firdtjdnst, taxi och flyttbilar kan ske inom
fastigheten, genom korbara gangvigar som ansluter till Norra Kléverstigen.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

VA- och dagvattenutredningen (2012-02-29) visar att kapaciteten pa befintliga spillvatten- och
dagvattenledningar ar tillricklig for att ansluta de nya bostiderna.

Dagvatten

VA- och dagvattenutredningen (2012-02-29) visar att dagvatten kan avledas med sjilvfall till
befintligt dagvattenledningsnit. Eventuellt kan avvattning av ytorna kring den sydligast planerade
byggnaden behdva utféras med nyanslutning mot dagvattenledningen i sydvistra delen av
planomradet beroende pa hojdsittning av marken.

For att kompensera f6r det 6kade dagvattenflddet, som beror pa 6kade fléden i samband med
framtida klimatférandring, visar VA- och dagvattenutredningen (2012-02-29) att utjimning av
dagvatten kan ske. Detaljplanen stiller inte krav pa detta men det efterstrivas av kommunen i
mojligaste man fOr att reducera risken for 6verbelastning i ledningsnatet. D4 biltrafik, som
medfor de storsta fororeningstillskotten till dagvattnen, dr starkt begrinsad inom planomradet
bed6éms kvalitén pa dagvattnet som avleds fran planomradet inte forsimras. Ale kommuns
dagvattenpolicy ska foljas.

E/

Den nya bebyggelsen forutsitts kunna anslutas till befintligt elnit utan att det behovs nagon ny
transformatorstation.

Uppvéirmning

Kommunens antagna energiplan ska vara styrande vid val av uppvirmningssystem i fastigheterna.
Anstringningar ska goras fOr att astadkomma en sa god utformning som moijligt frin resurs- och
energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att exploatdren sotjer for energieffektiva 10sningar sisom passivhus, det
vill siga hus utan konventionell uppvirmning eller lagenergihus och att solenergi eller annan
tornyelsebar energi utnyttjas for uppvirmning av omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering anordnas av Alebyggen inom det befintliga bostadsbestandets sophus. Det finns
2 sophus inom 90 meter frin de planerade bostadshusen. Sophusen kommer byggas om for att ge
plats at fler kirl. En offentlig dtervinningsstation finns vid Rodjans vig 530 meter gangvag fran
det sydligaste bostadshuset.

R&ddningstjénst

Insatstid

Insatstiden fran Nols brandstation till den aktuella fastigheten Gverstiger inte 10 minuter, vilket
medfor att fonster kan anvindas som alternativ utrymningsvig i kombination med
riddningstjinstens stegutrustning
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Fram#omstmaijlighet

Gangvigarna till planomradet ska dimensioneras for riddningsvigar och riddningstjinstens
fordon. Smala gangvigar kompletteras med armerade grasytor. Det ska finnas hardgjorda ytor 1
anslutning till byggnaderna. Avstind mellan uppstillningsplats f6r riddningstjanstens fordon och
angreppsvag, normalt byggnadernas entréer, bor inte 6verstiga 50 meter. Fér uppstillning av
utskjutstege, f6r fonsterutrymning, stills det krav pa hardgjord yta som nirmare behover
detaljstuderas i byggprojektet

Vatten for brandslickning

I ett titbebyggt omrade bor avstandet mellan brandposter inte 6verstiga 150 meter. Det finns
behov av att komplettera med en brandpost vid vindplatsen pa Fyrklovergatan. Brandposten bor
vara dimensionerad for att ge minst 600 1/min.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL 1987:10) ska miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 §
miljobalken (MB) iakttas vid planering och planliggning. Miljokvalitetsnormerna omfattar
kvalitén pa mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt. En miljokvalitetsnorm ska ange de férorenings-
eller storningsnivaer som minniskor eller miljén kan belastas med utan fara f6r betydande eller
pataglig olagenhet.

Av en rapport fran miljoforvaltningen 1 Goteborg, Luftfororeningar i Nordostra passagen. Rapport 129
(2002) framgar att miljokvalitetsnormen per dygn for kvavedioxid i dagsliget riskeras att
overskridas pa nagra stillen utmed E 45, bland annat i Nodinge. Vidare visar andra
undersokningar att normen for kvavedioxid 6verskrids vid de mest trafikerade lederna i
Goteborg. I mer perifera ligen i regionen, dit detta planomrade far riknas, dr de kidnda halterna
ligre 4n de tillatna grinsvardena.

Sektor samhallsbyggnad bedoémer att utokningen med aktuell detaljplan dels inte 4r betydande i
sin storlek, dels inte ensidigt inriktat mot bildkande. Miljokvalitetsnormerna 6verskrids inte inom
planomradet. Bebyggelsetillskottet som detaljplanen innebir bedéms darfor inte utgéra en
olamplig lokalisering 1 det regionala sammanhanget dven med hinsyn taget till
miljokvalitetsnormerna.

Behovet av miljdkonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedémer att ett genomférande av planen for bostadsomradet pa del av
Fastigheten Nodinge 1:31 inte leder till en betydande paverkan pa miljo, hilsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser enligt 5 kap. 18§ i PBL (1987:10). En
miljobedémning for planen ska darfér inte upprittas

Solférhdllanden

Tva solstudier har tagits fram for att studera hur befintliga bostaders solférhallanden paverkas av
foreslagen exploatering. I bilaga 1 visas solforhallandena f6r vardagjamning och bilaga 2 for
sommartid 21 juni. Bada bilagor visar befintliga férhallanden och situationen med ny bebyggelse i
enlighet med utstallningsforslaget. Direfter har en byggritt tagits bort. Boverket gav 1991 ut en
skrift kring solférhallanden i planeringen. Deras tumregel siger minst 5 timmars sol mellan
klockan 9.00 och 17.00 vid var- och hostdagjimning i bostaden och pa narmiljons lekytor och
sittplatser.

Kommunen bedomer att minst 5 timmars sol kommer att klaras for all kringliggande bebyggelse.
Vissa uteplatser kommer skuggas ca en timme tidigare pa kvillen men befintlig bebyggelse
paverkas i begrinsad omfattning.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Tidplan for planprocessen

Samrad andra kvartalet 2012
Utstallning fOrsta kvartalet 2014
Antagande tredje kvartalet 2014
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Medverkande fjansteman

Detaljplanen har utarbetats av Norconsult AB under ledning av Ale kommun. Planhandlingarna
har framstallts av Erik Wikstrém och Janna Bordier, planeringsarkitekter vid Norconsult AB.
Mats Kramsj6 och Jennie Gavér, lantmitare vid Norconsult AB har tagit fram
genomforandebeskrivningen. Medverkande fran Ale kommun ér enhetschef f6r plan, Alvaro
Florez.

Sektor Samhillsbyggnad, Plan och Bygg
Alafors 2014-09-29

Alvaro Florez Erik Wikstrom
Enhetschef plan Planeringsarkitekt
Ale Kommun Norconsult AB
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