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PLANBESKRIVNING - TILLAGG FOR
ANDRING AV DETALJPLAN

Planbeskrivningen dr till for att underlitta forstaelsen av planforslagets innebord och att redovisa
de syften och foérutsittningar planen har. Den redogér ocksa f6r organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.
Detaljplanens bindande féreskrifter framgar istillet av plankartan och plan-bestimmelserna.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska frdgor

Planirendet handlaggs enligt reglerna f6r standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900)
5 kap. 6 § och efter féljande preliminira tidplan:

Kvartal 1 2023 Granskning
Kwvartal 2 2023 Beslut om antagande i Samhillsbyggnadsnimnden

Detaljplanen vinner laga kraft sommaren 2023 om inget ofdrutsett intraffar och ingen 6verklagar
planen.

Bakgrund

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade, SBN § 39, 2018-03-29, PLAN.2017.26 att pabérja
detaljplanliggning for reglering av fastighetsgranser i enlighet med de verkliga férhéallandena pa
platsen inom 5 ar. Samhillsbyggnadsnaimnden uppdrog at sektor samhillsbyggnad (nuvarande
samhaillsbygenadsférvaltningen) att lagga drendet till produktionsplanen for planirenden.

Nir detaljplanearbetet paborjades ansdg planenheten att det var limpligt att géra en dndring av
gillande detaljplan 470 inom Starrkdrr 4:60 med flera istillet f6r att paborja en ny
detaljplaneliggning. En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya
torhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela den limplighetsbedomning som gors
vid upprittandet av en ny plan. I denna plan anser planenheten att det dr mer limpligt att anpassa
gillande detaljplan till hur det ser ut pa plats i verkligheten 4n att skapa en ny plan.
Genomforandetiden for gillande detaljplan 470 gick ut 2019-07-16.

Forslaget innebar att gillande detaljplan 470 dndras inom fastigheten Starrkirr 4:60 med flera sa att
detaljplanen Overensstimmer med de verkliga forhallandena pa platsen for att mojliggéra en
andamalsenlig fastighetsbildning. Detta innebir att den bilvig som Garveriviagen ar idag, som ar 1
gillande detaljplan inritad som gang- och cykelvig, dndras till gata. Reglering av fastigheter i
enlighet med de verkliga forhallandena pa platsen skulle innebdra en méjlighet att silja kommunal
mark till intressenter och dirmed en forbittrad mojlighet att skapa en god bebyged miljé da
centrumutveckling i Alvingen gynnas genom ett varierat utbud av verksamheter. Forslaget innebir
dven att anvindningen Z - verksambeter tillkommer och att gang- och cykelnitet kompletteras med
en gangvig som ansluter Garverivigen till Svenstorpsvigen. I och med att Garverivigen dndras
fran gang- och cykelvig till en bilvag, far fastigheterna lings med vagen planenliga in- och utfarter
till deras hus.



Detaljplanen har under 2020 varit utstilld pa samrad och granskning. Samhaillsbyggnadsnimndens
beslut om antagande 6verklagades 2021-01-21. Mark- och miljddomstolen upphivde planen med
anledning att andringen stred mot kraven i 4 kap. 30 § forsta stycket PBL eftersom dndringen inte
gjordes i den befintliga plankartan, utan i en digitaliserad version av gillande detaljplan 470.

Planarbetet har dterupptagits och bedrivs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap. 6
§.

Samrad har dgt rum under tiden 2022-06-07 — 2022-07-06 genom att planhandlingar utsints till
berérda sakdgare, forvaltningar, myndigheter med flera. Under samridstiden har synpunkter
kommit in och planférslaget har justerats infér granskning,

Granskning har dgt rum under tiden 2023-03-16 — 2023-03-30 genom att planhandlingar utsints
till berérda sakigare, férvaltningar, myndigheter med flera. Under granskningstiden har synpunkter
kommit in, vilka har besvarats i granskningsutlitandet. Mindre justeringar har skett efter
granskningstiden.

Syfte

Planindringen syftar till att dndra gillande detaljplan 470 sa att den Overensstimmer med de
verkliga férhallandena pa platsen, for att mojliggora en dndamalsenlig fastighetsbildning, skapa en
byggritt som motsvarar marknadens efterfragan gillande sporthall samt forbittra tillgingligheten
for gaende.

Andringens l&ge och aredl

Andringen sker inom fastigheten Starrkirr 4:60 med flera, som ir beligen i centrala Alvingen
mellan Svenstorpsvigen och Garverivigen. Planomradet har ett centralt och littillgingligt lige med
god tillgang till kollektivtrafik. Omréidet ér cirka 0,9 hektar stort och utgérs av ett gronomrade samt
en mindre grusplan som allméinheten nyttjar som parkering. Marken 4dgs av kommunen.

$-

Ortofotor visar fasz‘zgelm Starrkirr 4:60 meder (mm rid /e) Som omfattas av dndringen



Planens forenlighet med miljdbalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmédn synpunkt limplig anvindning av mark- och
vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap. miljébalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

R o
Miljémal
Nedan gors en kortfattad redovisning av de kommunala miljémal som ar relevanta f6r den aktuella
planeringen och som finns redovisade 1 kommunens naturvardsprogram.

God bebyggd miljo

Stider, titorter och annan bebyged milj6 ska utgora en god och hilsosam livsmiljé samt medverka
till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlidggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat sitt sa att en
langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

Begrinsad klimatpdverkan

En utveckling som erbjuder alternativ till bilen i form av kollektivtrafik och cykelvignit ska frimjas.
En planering av samhillsutbyggnad dir firre transporter av minniskor och varor krivs.

Gdallande dversiktsplan

Ale kommuns gillande 6versiktsplan, Ale dversiktsplan 2021 antogs av kommunfullmiktige i
november 2021.

Enligt 6versiktsplanen ir omridet som indringen berdér inom Alvingen titort. Huvudsaklig
utbyggnad och fortitning ska ske i pendelorterna, med hégre koncentration av bebyggelse vid
pendeltagsstationerna. Forslaget till andring av detaljplan 470 dr férenligt med 6versiktsplanen.

En fordjupning av 6versiktsplanen fér Alvingen, FOP Alvingen har paborjats. Den férdjupade
oversiktsplanen ber6r inte planomradet.

Gdallande detaljplan

Gaillande detaljplan 470 medger for aktuellt omrade byggnation av lokaler f6r smaindustri, handel
och kontor. Omradet ansluter till lokalgator, en vindplats samt gang- och cykelvig. Detaljplanen
reglerar att byggnader for smaindustri, handel och kontor ska placeras minst 6 meter frin
lokalgator, vandplats och cykelvig (regleras genom prickad mark). Vid vindplatsen giller
utfartsférbud samt att forsiktighet ska vidtas vid uppfyllnader och markbelastningar i enlighet med
vad samhillsbyggnadsnimnden for varje tomt provar lampligt. Gillande detaljplan mojliggor dven
en in- och utfart frin Garverivagen (vid foreslagen vindplats 1 detaljplan) till Svenstorpsvagen.
Hogsta bygenadshéjd regleras till 7 meter och detaljplanen reglerar dven tillginglighet f6r allmanna
underjordiska ledningar genom prickad mark och egenskapsbestimmelsen #. Bestimmelsen 7
reglerar att skyddsplantering ska finnas.

I gillande detaljplan ligger cykelvig, belysningsstolpar och dagvattenbrunnar pa kvartersmark inom
u-omrade.



FORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Andring i PLANKARTA
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Roédmarkerat omrade i gillande detaljplan 470, inom
fastigheten Starrkdrr 4:60 med flera omfattas av
indringen.

Forslaget innebdr att befintlig markanvindning i
gillande  detaljplan  bevaras fér att gynna
centrumutveckling pa ging- och cykelavstind fran
pendeltagstationen.  Gillande  detaljplan ~ har
markanvindningen [wHK — smaindustri, handel och
kontor. 1dag dr planbestimmelsen Z — verksambeter en
adekvat anvindning for att na planens mal och syfte,
det wvill sidga icke stérande verksamheter.
Bestimmelsen Z anvindes inte nir planen gjordes da
det inte fanns med 1 det allminna radet.
Planbestimmelsen Z - verksambeter har dirfor lagts till

1 plankartan med syfte av att géra planen mer flexibel
6ver tid.

Med anledning av en mojlig exploatering for
idrottsindamal i planomradet har den hogsta
byggnadshéjden 1 gillande detaljplan édndrats till
nockhéjd inom den nordéstra delen av planomradet.
Denna har justerats fran en byggnadshéjd om 7 meter
till en nockh6jd om 11 meter och regleras med
bestimmelsen /; 77,0. I resterande del av planomradet
har byggnadshéjden bevarats men planbestimmelsen
har uppdaterats enligt Boverkets nya foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5), vilket har dndrats fran
byggnadshojd till en motsvarande nockhd6jd utan
reglering av takvinkel. Bestimmelsen om skydds-
plantering (#;) bevaras pa prickmark lings med
Svenstorpsvagen. 7



For att forhindra en rak fasadutformning pa 11 meter inom den nordostra delen av planomradet
har en utformningsbestimmelse for sadeltak och en planbestimmelse som reglerar takvinkel
mellan 7 — 14 grader lagts till 1 plankartan. Syftet med regleringen nockhé6jd och takvinkel pa
fastigheten Svenstorp 1:5 dr att mojliggora for idrottsindamal med sirskilda krav gillande
takhojder. Dessa planbestimmelser regleras genom bestimmelserna 4, 77,0, f; och o;. En
utomhusbana f6r sport kan innebira en stérande verksamhet fér omradet med risk for
tillkommande buller och flygande bollar. Bestimmelsen f; — Utombusbana far ¢f uppforas sikerstiller
att det inte kan byggas en utomhusbana for sport inom planomradet.

For att sikerstilla en fasadgestaltning som ir inbjudande for centrala Alvingen har tva
utformningsbestimmelser lagts till i plankartan som reglerar en varierad fasadgestaltning och
inbjudande och tydliga byggnadsentréer. Bestimmelserna redovisas som f; och f> 1 plankartan.

Impzmﬂombz/der. Excempel pa idrottsanliggning och industribyggnader med variation i fasad.

Andringen berér bland annat Garverivigen d4 den i gillande detaljplan ir en gang- och cykelvig
samt lokalgata med vindplats. I verkligheten dr Garverivigen en lokalgata, utan vindplats. En del
av syftet med forslaget ar att dndra anvandningen frin gang- och cykelvig till lokalgata for att
detaljplanen ska Gverensstimma med de verkliga férhallandena pa platsen. Gatustrukturen forblir
densamma men byggritten blir mindre inom anvindningsomrade betecknat med [;HKZ
(Smaindustri, handel, kontor och verksamheter) eftersom Garverivigen har breddats i och med
andringen fran gang- och cykelvig till lokalgata.

Garverivigen har breddats fran 6 meter till 8 meter for att dels anpassa framkomligheten for
renhéllningsfordon och mindre lastbilar inom omradet (6,5 meter), dels for att sikerstilla att
befintliga dagvattenbrunnar ligger inom allmin platsmark, det vill siga inom GATA for att gora
dem tillgingliga f6r kommunen att underhalla (ytterligare 1,5 meter). Eftersom gatan har breddats
tor att tillgingligedra dagvattenbrunnarna i gatumark har prickmarken minskat fran 6 meter till 4
meter lings Garverivigen. Syftet med prickmarken bedoms inte ha paverkats av denna dndring da
avstandet frin byggratt till trafikerad gata blir densamma som i gillande plan. Dagvattenbrunnarna
hamnar under egenskapsbestimmelsen Dagpatten, och giller lings med hela Garverivigen inom
planomradet.



Resterande prickmark har minskats frin 6 meter till en bredd pa 4,5 meter.

Aven vindplatsen har gjorts storre for att renhallningsfordon (Los) ska fa plats for vindning utan
att beh6va backa. Normallastbil (LBn) kan vinda, men behéver backa. Genomfarten for bil inom
omradet, det vill siga fran Garverivigen till Svenstorpsvigen har tagits bort for att forslaget ska
overensstimma med de verkliga férhallandena pé platsen. Det dr dven en viss hojdskillnad som gor
l6sningarna i gillande detaljplan svara att genomfora. Vindplatsen har darfor flyttats Gsterut lingst
in pa Garveriviagen. Utfartsforbud har forlingts lings hela Svenstorpsvigen eftersom det ar
olampligt med in- och utfarter frin planomradet till Svenstorpsvigen.

Cykelviagen lings med Svenstorpsvigen ligger i gillande detaljplan delvis inom kvartersmark.
Cykelvigen och tillhorande dagvattendike i norra sidan av planomradet har lagts inom allmian
platsmark, i anvindningen GATA eftersom allman plats dr ett omride som dr avsett for ett
gemensamt behov. Planbestimmelsen Dagvatten; — dppen  lisning for dagvatten sikerstiller
omhindertagandet av dagvatten samt minskar risken f6r 6versvimningar vid kraftiga regn. Syftet
med bestimmelsen ér att bereda ett system som kan ta emot en 6kad mangd dagvatten.

Tillgingligheten for gaende fran Goteborgsvigen har dven kompletterats med en gangvig genom
planomradet for indringen. Detta regleras med GCI”AG, i plankartan.

Gillande detaljplan reglerar utférandet av atgirder som péaverkar stabiliteten. I gillande detaljplan
lyder bestimmelsen enligt foljande: Atgirder inom planomridet som paverkar stabiliteten inom och ntom
omradet skall foregis av erforderliga geotekniska undersokningar och nidvindiga stabilitetsforbaittrande dtgdrder.
Efter genomford geoteknisk undersokning har bestimmelsen tydliggjorts inom idndring av
detaljplan genom egenskapsbestimmelsen a; — marklov krivs dven for uppfyllnader som understiger 0,5

meter med anledning att sakerstilla stabiliteten pa fastigheterna.

Lings Svenstorpsvigen har egenskapsbestimmelsen 7, — skyddsplantering ska finnas bevarats som i
gillande detaljplan.

Tillagg till planbestammelser

Foljande bestimmelser i den ursprungliga planen (plan 470) har uppdaterats/lagts till:

Gata
| GCVAG; | Géangvéag
Smaindustri
~Z | Verksamheter
Dagvatten; Oppen l6sning fér dagvatten
pagiaten.  Omrade for avledning av dagvatten
ht1 11,0 Hogsta nockhdjd pa byggnadsverk ar 11,0 meter
h27,0 Hogsta nockhdjd pa byggnadsverk ar 7 meter

O1 Takvinkeln ska vara mellan 7 grader och 14 grader



f, Byggnadens fasadgestaltning ska variera i material, textur eller farg.
Fasaden ska till viss del besta av glas.

f5 Entréer ska utformas med hogre detaljeringsgrad eller hog andel
transparent fasad

fs Byggnad ska uppféras med sadeltak

fa Utomhusbana far ej uppforas

a4 Marklov kravs aven for uppfyllnader som understiger 0,5 meter
Nt Skyddsplantering ska finnas

Nedan illustreras skillnaderna i plankarta mellan gillande detaljplan 470 och férslag till indring av
detaljplan 470.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Geoteknik
Stabilitetsforhillanden

Berikningar av stabiliteten har genomférts med hjilp av Geostudio SLOPE/W. Virden for
materialparametrarna for omradet har baserats pa tidigare genomforda undersékningar f6r E45
och Norge/Vinernbanan utférd av WSP, och Géta Alv-utredningen utférd av SGIL. Resultaten
indikerar att stabiliteten dr god bade f6r befintliga forhallanden och f6r planerade férhallanden med
tillkommande last for detaljplanen. Den ligsta framriknade sikerhetsfaktorn gillande bada
berikningssektionerna for planerade forutsittningar dr 2,4 f6r odrinerat fall (kortsiktigt) respektive
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2,3 tor kombinerat fall (lingsiktigt). Sikerhetsfaktorn enligt IEG Rapport 4:2010 ska uppfylla
kraven 1,7 — 1,5 fér odrinerat fall och 1,5 — 1,4 f6r kombinerat fall. Andring av detaljplan bedéms
inte paverka den tidigare utvirderade stabiliteten ned mot Géta Alv.

Sattningsforhdllanden

Sittningsférhallanden har utvirderats genom att berakna spanningsférhallanden 1 marken med
lastpaforing av stotlekarna 5, 10, 20 och 30 kN/m?2 vilket motsvarar ungefitliga fyllnadsdjup pé ca
0,25 meter, 0,5 meter, 1 meter respektive 1,5 meter. Enligt berakningarna klarar utvirderade
jordlager av en nettobelastning pa 5 kN/m2, utan att det bidrar till strre deformationer i form av
sattningar. For lastpaforingar mer dn 5 kN/m2, motsvarande 0,25 m fyllnadshéjd, uppstir storre
sattningar vilka utbildas 6ver lang tid.

Geotekniska rekommendationer

Markplanering

Storre fyllningshojder an 0,25 m bor detaljstuderas och kompenseras genom exempelvis littklinker
eller cellplast. Férindring (sdnkningar) av den ridande grundvatten-/portryckssituationen innebir
dven detta en tilliggsbelastning som i sin tur kan fororsaka sittningar. For att férhindra detta dr det
viktigt att stromningsavskarande fyllning av ledningsgravar utfors.

Grundligening av bvggnader
Planerade byggnader inom detaljplanomradet dr stérre byggnader for idrott och handel. Utifran

aktuella sattningsférhéillanden inom omradet kravs det forstarkningsatgarder vid grundliaggning av
byggnaderna. I detta fall rekommenderas péalgrundliggning som forstirkningsatgard.

Trafik

Enligt trafikutredningen (Tyréns, 2020-05-11) forvintas det inte bli nagra framkomlighetsproblem
1 korsningen Garverivigen — Svenstorpsvigen pa grund av trafikbkning fran planerad exploatering.
Utredningen visar en stor marginal. Detta innebir att utifran utredningens resultat finns det inga
hinder for att kunna genomfora planen. Inga stora atgarder behovs heller.

I samband med trafikrikningar observerades det att en del bilar parkeras norr om Svenstorpsviagen
och sedan gar tvirs Over gatan till Coop. Detta kan vara fallet dven fo6r den planerade
exploateringen, det vill siga att folk utnyttjar de befintliga parkeringsplatserna och gir till de
tilkommande verksamheterna. Fastighetsigaren behover dirfér mojliggéra  for  det
parkeringsbehov som planerad exploatering ger inom fastigheten.

Om det inte ar mojligt att planera for parkeringar inom fastigheten rekommenderar
trafikutredningen att en parkeringsutredning for Alvingens centrum utférs. Utredningen skulle
kunna ge svar pa bland annat om det finns maijlighet att 16sa parkeringsbehov i anslutning till
planerad exploatering genom att delvis utnyttja befintliga parkeringar i omradet. Antal
parkeringsplatser som behover anliggas i anslutning till planomradet paverkar hur mycket yta som
kommer finnas kvar for exploatering och detta 1 sin tur paverkar trafikalstring. Ifall mojlighet att
utnyttja befintliga parkeringar finns blir belastning av Garverivigen mindre da tillkommande trafik
torvintas folja dagens trafikmonster i storre utstrickning. Ingen mojlighet till samnyttjande av
parkeringsplatser i omradet innebdr ett behov av fler parkeringsplatser 1 anslutning till planerad
exploatering och detta innebdr mindre plats for exploatering och mindre trafikalstring. I bada fall
torvintas inga problem med framkomlighet 1 korsningen Svenstorpsvigen - Garverivigen.

En gangvig som kopplar Garverivigen med Svenstorpsvagen pa allman plats har lagts in i forslag
till dndringen.
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Parkeringsproblemet som finns i Alvingen centrum beror pa att det finns for fa parkeringsplatser
i centrum och inte planerat for fler. De verksamheter som kommunen kommer att sélja till bir pa
ansvaret att 16sa den parkering som krivs inom den egna fastigheten i enlighet med kommunens
parkeringsnorm. En parkering- och mobilitetsutredning for att forbittra parkeringssituationen for
hela Alvingen pagar.

Trafikbuller

Forslaget medfor en 6kning av ljudnivaerna inom omradet och Garverivigen motsvarande 2 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 1 dBA maximal ljudnivd pa de bostider som redan idag Gverskrider
riktviarde f6r god miljokvalitet pa 55 dBA (ekvivalent ljudniva) samt 70 dBA (maximal ljudniva).
Skillnaden beror frimst pa 6kad trafikmingd inom omradet f6r prognosar 2040 som orsakas av
exploatering samt reflexer frain nya byggnader. Ljudnivier pa uteplatser dr redan idag Gver
riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva pa samtliga fasader och dven
pa markplan.

En 1-2 dBA 6kning dr knappt urskiljbar f6r det manskliga 6rat och paverkan fran exploateringen
bed6éms inte ha en negativ inverkan pa befintlig milj6. Ljudnivaerna ér redan idag 6ver vad som
anses vara god miljckvalitet enligt infrastrukturpropositionen men Overskrider inte
naturvardsverkets atgirdsnivaer for dldre befintlig miljé pa 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Solstudie

En solstudie (Semrén & Mansson, 2023-02-14) har utforts fér omradet for att undersoka
skuggpaverkan fran foreslagen bebyggelse inom fastigheten vid maximal exploatering, enligt
detaljplanen. Studien visar att féreslagen bebyggelse skuggar befintlig bebyggelse vid vér- och
hostdagjamning vid klockan 18:00 (se illustration nedan till vinster). Paverkan bedéms inte som
betydlig da befintlig bebyggelse lings E45 bidrar till en del av skuggningen redan idag. Studien visar
dven att befintliga gardar blir delvis skuggade lings Garverivigen vid sommartillstind, vid klockan
18:00 (se illustration nedan till hoger).

RN 7GRN S 2 S TN
Skuggpaverkan vid vir- och histdagjamning Skuggpaverkan vid sommarsolstand (21 juni), &l 18:00.

(21 mars och 21 september), &I 18:00.
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MiliEmal
God bebyggd miljo

Reglering av fastigheter i enlighet med de verkliga férhallandena pa platsen skulle innebara en
forbittrad mojlighet att skapa en god bebyged miljé da centrumutvecklingen i Alvingen gynnas.
Planerad bebyggelse kan dven fungera som bullerdimpande frin E45 f6r befintlig bebyggelse.

Begrinsad klimatpdverkan

Planomradet har ett centralt och lattillgangligt lige med god tillgang till kollektivtrafik. Forslaget
innebir att befintlig markanvindning forblir kvar for att gynna centrumutveckling pa gang- och
cykelavstind fran pendeltagstationen, vilket dr en viktig aspekt utifrin kommunens klimat- och
energimal. Forslaget mojliggdr dven en koppling mellan Garverivigen och Svenstorpsvigen for
fotgingare.

Behov av miljdkonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedémer att en andring av gillande plan 470 inom Starrkérr 4:60 med flera inte leder
till betydande paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser enligt
4 kap. 34 § 1 PBL (2010:900). En undersckning av betydande miljopaverkan ska dérfér inte
upprattas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsférdelning och méjligheter till genomférande av
andring av detaljplan 470 for verksamheter inom Starrkirr 4:60, del av Starrkirr 4:48 och del
av Svenstorp 1:5.

Genomférandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hogst femton dr. Begreppet “genomforandetid” innebir att detaljplanens giltighetstid ar begransad.
Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt att bygga 1 enlighet med planen
och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens
utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas av kommunen utan att
fastighetsagaren har ritt till ersittning for exempelvis forlorad byggritt. Genomforandetiden kan
tornyas hogst fem ar i taget. Genomférandetiden fOr denna dndring av detaljplan dr satt
till fem ar riknat fran det datum da planen vunnit laga kraft da det dr oklart hur lang tid det kommer
att dr6ja innan marken siljs for ritt andamal.
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Huvudmannaskap

Detaljplanen foreskriver kommunalt huvudmannaskap. I detaljplanen anges vad som dr allmin
platsmark respektive kvartersmark. Kommunen dr huvudman f6r allminplatsmark inom
planomradet. Detta innebdr att det 4r kommunen som inom detaljplanen ansvarar for drift och
underhall av allmin plats (GATA och GCIVAG)) inom planomradet.

Avtal

En kostnadsberikning har gjorts och stimts av internt sa att exploatoren har godkint denna, da
Planering och exploateringsenheten ér ihopslagen. I texten nedan sa dr Ale kommuns
exploateringsenhet exploator.

Ale kommun kommer inte att teckna ndgot markanvisningsavtal utan istillet teckna kopekontrakt
med kommande fastighetsképare.

Framtida kopare ska gora en VA-anmilan till VA-enheten varpa de blir anvisade en
torbindelsepunkt och fakturerade anliggningsavgift.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markdagoférndllanden

I planomradet ingar fastigheterna Starrkarr 4:60, del av Starrkirr 4:48 och del av Svenstorp 1:5.
Samtliga fastigheter dgs av Ale kommun.

Ledningsratt

Inom detaljplaneomridet finns det ledningar f6r Ale El, G6teborg Energi, IP-Only, Skanova och
Ale kommun. Eventuellt sikerstallande av icke kommunala ledningars bestind genom ledningsritt,
servitut eller nyttjanderitt ansvarar och bekostar respektive ledningsigare. Bildande av ledningsritt
sker genom lantmiteriférrattning. Eventuella flyttar av befintligt kablage inom planomradet
bekostas av exploatéren.

Beroérda aktérer som har ledningar inom planomradet ska tidigt i projekteringsarbetet med
exploatérerna vara med for att planera anslutningar/ledningsforliggning.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgirder kan ske med stod av detaljplanen. Ale
kommun som exploator anséker om och bekostar erforderlig lantmaiteriforrittning innehallande
avstyckning och eventuell fastighetsreglering samt ledningsratt f6r de kommunala ledningarna.
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EKONOMISKA FRAGOR

Ansvars- och kostnadsfordelning
Exploatoren (Ale kommun)

Exploatoren ansvarar foér och bekostar utbyggnad av allminplats gata och gc-vig som idven
innefattar tillh6érande dike och belysning. Exploatéren kommer att ans6ka om och bekosta
lantmiteriforrittning fOr att stycka av tva fastigheter och eventuellt fastighetsreglera mark samt
sakra el till belysningen genom ledningsritt.

Ale kommuns exploateringsenhet kommer att erhalla intdkter vid fOrsiljning av
verksamhetsmarken.

Ale kommuns VA-enhet kommer att erhélla intikter genom ny bebyggelses anliggningsavgift till
det kommunala VA-nitet enligt gillande taxa.

Kommande tomtkdpare

Respektive tomtkopare svarar for kostnader inom den egna kvartersmarken samt anlaggnings-
avgifter for vatten-, spill- och dagvatten, fiber mm. Respektive tomtképare kommer att fa betala
elanslutning enligt schablonavgift till Ale EL

Ale EI

Ale El star for alla kostnader for material for sina eventuella arbeten gillande utbyggnad av elnit,
Okad transformatoreffekt, nya ledningar och kabelskip osv.

Ovriga anliggningar

Respektive nitigare ansvarar for genomforande och skotsel av elanliggningar, bredband, virme-
och teleanliggningar.

Ledningsigare

Ledningsigare kan fa kostnader f6r eventuell fastighetsbildning for att fastighetsrittsligt trygga sina
ledningar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Svenstortp 1:114 och Svenstorp 1:154

Det som tidigare var utlagt som gang- och cykelvig i detaljplan kommer 1 detta forslag att istallet
bli gata som driftas och underhalls av kommunen. Gatan och vindplatsen dir infarten skulle
ansluta mot Goéteborgsvigen dr 1 detta forslag dndrad sa att det blir en vindplats lingst in pa
Garverivigen utan bilanslutning mot Goteborgsvigen i norr. De tillkommande verksamheterna
kommer dven de att ha in-/utfart mot Garverivigen.

Starrkdrr 4:36, Starrkirr 4:10 och Startkirr 1:42

Trafiken frin Garverivigen kommer att 6ka nir tomterna salts och byggnation pabétjats. Okad
uppmirksamhet kommer dirmed att krivas vid utfart f6rbi Garverivigen mot Svenstorpsvigen.

Starrkirr 4:60, Starrkirr 4:48 och Svenstorp 1:5

Delar av fastigheterna kommer 1 och med detaljplanedndringen av 6vergd fran kvartersmark till
allminplatsmark och tvirtom.
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Tekniska utredningar

Se sidan 11 f6r genomférda utredningar/underskningar. Respektive tomtkdpare ansvarar for att
ta fram och bekosta eventuella tillkommande tekniska utredningar for att genomfora detaljplanen
inom kvartersmark.

Tillstdnd

Berord tomtkopare ansvarar f6r och  bekostar erforderliga tillstand, dispenser med mera for
genomforandet av exploateringen inom detaljplanen.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Detaljplaneomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.
Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattennitet via
anvisad servispunkt vid tomtgrins.

Belysning

De kommunala ledningar f6r el samt belysningsstolpar som dr beligna inom kvartersmark u-
omrade lings Svenstorpsvigen, kommer i lantmiterifrrittning sidkras med ledningsritt. De
belysningsstolpar som idag star inom kvartersmark lings Garverivigen kommer i samband med
utbyggnad av vindplats, gata mm att flyttas ut nairmare gatan till allmédnplatsmark pa kommunens
bekostnad.

Avfall

Det ar respektive tomtkopares ansvar att 1 samrad med Renhéllningsenheten anlidgga och bekosta
en ytai enlighet med gillande renhallningsordning i Ale kommun f6r uppstillning av kirl f6r
matavfall, hushallsavfall och atervinningsmaterial.

Varme

Kommunens antagna energiplan ska vara styrande vid val av uppvirmningssystem i byggnaderna.
Anstringningar ska goras for att astadkomma en sa god utformning som maijligt fran resurs- och
energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att tomtképarna sorjer f6r energieffektiva 19sningar saisom passivhus, det
vill siga hus utan konventionell uppvirmning eller ligenergihus och att solenergi eller annan
fornyelsebar energi utnyttjas for uppvirmning.

Posthantering

Tomtképarna ansvarar for att 1 samrad med Postnord anordna en yta fér posthantering inom
kvartersmark.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har bedrivits av Semrén & Mansson Arkitekter i samarbete med planering och
exploateringsenheten, Ale kommun. Deltagare frin enheterna Infra, Gata/Park och Miljé har
medverkat.

Samhillsbyggnadsforvaltningen, Planering och exploateringsenheten
Alafors 2023-04-17

Kajsa Reimers Linda Karlsson
Planering och exploateringschef Exploateringsingenjor
Ale kommun Ale kommun

Denisse Predoianu
Planeringsarkitekt
Semrén & Mansson Arkitekter

Beslut
Antagen av Samhillsbyggnadsnamnden 2023-05-03
Laga kraft 2024-01-23
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Forandrat forslag till detaljplan 9 for vag- och jarnvagsutbyggnad vid

Alvéangens Centrum

Gota alvs dalgang, Ale kommun i Véstra Gotalands lan
Fralsegardsvagen- Folkets Hus

Planbeskrivning
HANDLINGAR
Planforslaget bestar av:

- plankarta med planbestammelser

- gestaltningsprogram, E45 och NorgeVanerbanan
- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

- miljokonsekvensbeskrivning

- konsekvensbeskrivning (miljo) dpl

- reviderat forslag till arbetsplan for E45 och jarnvagsplan med tillhérande
- handlingar

- forslag till pendelstation och resecentrum

- riskanalys (pendelstation i Bohus)

- kollektivtrafikutredning

- geoteknisk utredning

- fastighetsforteckning

- samradsredogorelser

- utstallningsutlatanden

SYFTE

Planforslagets syfte ar att mojliggora utbyggnad av E45 med lokalvagssystem och
NorgeVanerbanan med dubbelspar och snabbtagsstandard vid Alvangens Centrum
enligt forutsattningarna i den fordjupade 6versiktsplanen for Gota alvs dalgang-
Ale kommun. E45 avses byggas ut till fyra kérfalt med planskilda korsningar och
mittremsa samt med vagrenar. Goteborgsvégen foreslas delvis kunna miljo-
prioriteras. Via en lokalvagsutbyggnad i planforslagets norra del trafikmatas det
intilliggande verksamhetsomradet. Lokalvagen kopplas till det allmanna lokal-
vagnatet mot Skepplanda och Grénnas- Alvhem vid en trafikplats i norra
Alvangen. Genom utbyggnaden av lokalvagen kan E45 i princip ges motorvégs-
standard pé strackan Alvangen- Karra i Lilla Edets kommun.

En pendelstation for pendeltagresenérer foreslas kunna anlaggas i anslutning till
ett resecentrum i Alvangen till vilket samtliga busslinjer i Alvangens omland ges
en anslutning.



Med utgangspunkt fran de utredningsférslag som kommunen har redovisat vid
planeringen for Alvangens Centrum redovisar planforslaget en trafiklosning som
skapar mojligheter for fortsatt utveckling av boende, handel och verksamhet inom
de kvarter som ar belagna mellan trafiklederna. Kontor- och verksamhetsomradet i
planforslagets norra del kompletteras ocksa med byggratt for handelsandamal.

PLANDATA

Planomradet &r belaget vid E45 och NorgeVéanerbanan mellan Fralsegardsvagen
och Folkets Hus i Alvangen. Det avgransas i nordvast av industribebyggelsen vid
alvstranden och i sydost av bebyggelsen soder om Goteborgsvagen. Omradet har
en areal av c:a 34 ha. Marken &gs av Ale kommun, Banverket och ett stort antal
privata fastighetségare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt kommunens éversiktsplan Ale OP 90 redovisas omradet for centrum-
andamal med bostader och verksamhet samt med passerande regional samt
nationell vag- och jarnvagstrafik som &r av riksintresse. Inom alvstranden
redovisas det befintliga industriomradet och en fortsatt utvecklingsmoéjlighet at
sydvast mellan jarnvéagen och alvstranden.

Enligt fordjupningen av dversiktsplanen for Gota alvs dalgang- Ale kommun
redovisas forutsattningarna for vag- och jarnvagsutbyggnaden genom planomradet
och en trafikplats vid Repslagarevagen. Goéteborgsvéagen pa avsnittet mellan
Fralsegardsvéagen- Folkets Hus foreslas kunna anvandas som lokalvag och den
avses miljoprioriteras. GC- trafiken foreslas ledas utmed Goteborgsvagen.
Bostadsbebyggelsen mellan Anggatan och riksvagen foreslas skyddas med en
bullersk&rm.

Den férdjupade 6versiktsplanen for Gota élvs dalgang- Ale kommun antogs under
april manad ar 2000 efter ett omfattande samradsarbete och utstéllning av plan-
forslaget. Till planforslaget, som pa ett ingdende séatt redovisar forutsattningarna
for vag- och jarnvagsutbyggnaden samt annan markanvandning i Goéta &lvs
dalgang, hor ocksa en miljokonsekvensbeskrivning. Planforslaget utarbetades i
samverkan med Vagverket Region Vast och Banverket Vastra banregionen och pa
grundval av en samtidigt uppréttad skisshandling till arbetsplan och jarnvégsplan.
Den fordjupade oversiktsplanen utgor program for den aktuella detaljplaneringen.
Arbetet med kommunens detaljplanering, enligt forutsattningarna i den fordjupade
oversiktsplanen, utfors ocksa i samverkan med Vagverket/ Banverket som sam-
tidigt tar fram ett forslag till arbetsplan for riksvags- och lokalvagsutbyggnaden
samt en jarnvagsplan.

Det kan vidare noteras att regeringen beslutat om tillétlighg_t enligt reglerna i
miljobalken for den valda strackan mellan Agnesberg och Alvangen for vag-
och jarnvagsutbyggnaden.



Planomradet ingar i detaljplaner med nummer 410 laga kraft 1968-04-16, 411
1970-10-12, 420 1979-09-07, 422 1981-07-01, 423 1982-05-10, 424 1986-05-07,
425 1987-06-09, 428 1989-06-27, 430 1989-10-02, 433 1990-07-17, 434 1990-
09-26, 435 1990-11-13, 437 1991-11-26, 441 1992-05-29, 443 1992-10-29, 445
1992-12-11, 450 1994-06-07, 451 1996-04-01 och 465 2006-04-07.

ARBETSPLAN/JARNVAGSPLAN

Enligt forutsattningarna i vaglagen och lagen om jarnvagsbyggande har ett forslag
till arbetsplan for vagutbyggnaden och ett forslag till jarnvéagsplan for jarnvégs-
utbyggnaden féardigstallts av VVagverket Region Vést och Banverket VVéstra
banregionen samt i samverkan med Ale kommun. Efter utstallning av dessa for-
slag avses de godkannas av Vagverket/Banverket nar de kommunala detalj-
planerna for strdckan har vunnit laga kraft. Arbetsplanen/jarnvéagsplanen med
MKB och ovrigt tekniskt utredningsmaterial utgor underlag for de kommunala
detaljplanerna. De i arbetsplanen/jarnvéagsplanen ingaende handlingarna redovisas
i nedanstaende forteckning.

Forslaget till arbetsplan/jarnvagsplan har reviderats med avseende pa pendel-
stationens placering intill det foreslagna resecentrumet, och i mindre omfattning
betraffande sparlage och utformning av lokalvagarna mm. Se nedan under
rubriken Bebyggelse och anléaggningar.

ARBETSPLAN

1. Orienteringskarta
2. Beskrivning

3. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), jan 2002 (Redovisas som separat
rapport)

4. PM angaende buller, juli 2001 (Redovisas som separat rapport)
5. Gestaltningsprogram (2001-00-00) (Redovisas som separat rapport)

6. Rapport: Oversiktliga miljétekniska markundersokningar
och atgardsforslag (2001-00-00) (Redovisas som separat rapport)

7. Riskanalys (2001-00-00) (Redovisas som separat rapport)
8. Kommunala planer

9. Teknisk PM, Trafik

10.Teknisk PM, Konstbyggnad

11.Teknisk PM, Ledningar och avvattning

12.Forteckning 6ver sakégare samt arealberékningar
13.Protokoll fran markégarsammantrade
14.Kostnadsberakning

15.Ritningsforteckning

16.Ritningar



17.Teknisk PM, Geoteknik och berg
Jarnvagsplan

1. Orienteringskarta
2. Beskrivning

3. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), jan 2002 (Redovisas som separat
rapport)

4. PM angaende buller, juli 2001 (Redovisas som separat rapport)
5. Gestaltningsprogram (2001-00-00) (Redovisas som separat rapport)

6. Rapport: Oversiktliga miljétekniska markundersokningar
och atgardsforslag (2001-00-00) (Redovisas som separat rapport)

5. Riskanalys (2001-00-00) (Redovisas som separat rapport)
8. Kommunala planer

9. Forteckning Over sakagare samt arealberakningar
10.Samradsredogorelse

11.Teknisk PM, Konstbyggnad

12.Teknisk PM, Ledningar och avvattning
13.Ritningsforteckning

14. Lag om byggande av jarnvég

15.Ritningar

16.Teknisk PM, Geoteknik och berg

Det kan vidare noteras att en sérskild rapport benimnd “Kompensationsatgarder
for intrdng 1 strandéngar” har fardigstillts och kommer efter stéllningstagande att
tillforas underlaget till den fysiska planeringen.

SAMRADSREDOGORELSE

De under samradstiden framférda synpunkterna éver planforslaget har kommen-
terats i en tidigare samradsredogorelse som bifogas detsamma. Enligt samrads-
redogorelsen har forslag till andringar av planférslaget med anledning av de da
framforda synpunkterna sammanstéllts enligt féljande.

Sammanstéallning av andringsforslag

| syfte att ytterligare sékerstélla den féreslagna markanvéandningen, och med
anledning av de framforda synpunkterna fran lansstyrelsen, har planforslaget
kompletterats sa att den prickade marken vid repslagarbanan anvisats om
industripark Jp.



Forslaget till detaljplan for Alviangen Centrum har kompletterats med texten
”Sedimenteringsdamm” pa plankartan inom dessa omraden.

Beskrivningen av de under hand tillkomna miljokvalitetsnormerna for kol-
monooxid och bensen har kompletterats enligt lansstyrelsens krav.

Planfdrslaget har kompletterats med utfartsférbud mellan kvartersgranser och
allmanplats/vag.

I enlighet med lansstyrelsens forslag har planbeskrivningen och konsekvens-
beskrivningen for miljon kompletterats med uppgift om att bade riksvagen och
jarnvégen ar rekommenderade transportleder for farligt gods.

Planbeskrivningen har kompletterats med f6ljande fortydligande.

Eventuell forekomst av markféroreningar inom véag- och jarnvagsomradet och
forslag om atgarder har bedomts i en sarskild utredning kopplad till upprattandet
av arbetsplanen/jarnvéagsplanen. Vid det fortsatta arbetet med arbetsplanen/-
jarnvagsplanen kommer ocksa fragan om hur saneringen av den fororenade
marken skall utforas och regleras att kunna avgdras. Kommunen anser inte det
vara lampligt att fraigan om fororenad mark skall regleras i olika planinstrument
med atfoljande risker for missuppfattningar mm. Det ar enbart de 6vriga delar av
planomradena, vilka bedéms kunna vara fororenade, som har blivit foremal for
atgarder i form av forslag om planbestammelser med krav om undersékningar
mm.

Vid den fortsatta redovisningen i skala 1:2000 kommer maétskalan att anpassas till
denna skala.

Det foreslagna laget for garagebyggnaden inom fastigheten Utby 3:92 har &ndrats
sd att inte fjarrvarmeledningen berdrs.

Den missvisande redovisningen av lokalvagen pa grundkartan inom det norra
centrumomradet kommer att borttagas.

Med hanvisning till de framforda synpunkterna har planforslaget andrats sa att
intranget i fastigheterna Utby 2:173, 2:174, Svenstorp 1:6 och 1:101 kan
undvikas.

Den geotekniska redovisningen i planbeskrivningen har kompletterats med en
sammanstallning av det geotekniska underlaget i och invid planomradet. Se bilaga
a.

For omradet vid trafikplatsen behdver det geotekniska underlaget kompletteras
med avseende pa skredsakerhet och behov av atgarder. | enlighet med SGl:s
forslag har planforslaget kompletterats med en bestimmelse om att omradet vid
trafikplatsen pa lampligt satt skall sékras mot risken for skred.



For omradet vid Gronan har det geotekniska underlaget sammanstallts sa att
stabilitetsfragan har klarlagts. Se underbilagor till bilaga a. Séakerheten mot skred
ar tillfredsstallande.

Den foreslagna trafiklosningen medfor att Vattenfalls transformatorstation maste
omlokaliseras. | syfte att astadkomma en lamplig lokalisering och ett lampligt
utforande av en ny transformatorstation har ett kompletterande samrad med en
representant for Vattenfall &gt rum. Efter det kompletterande samradet kan det
noteras att planforslaget har justerats sa att en tomt for transformatorstationen har
anvisats soder om reningsverkstomten.

Planbeskrivningen har kompletterats med att riskanalysen for pendelstationen i
Bohus ar fardigstalld och att underlaget i denna &ven &r tillampligt med avseende
pa ovriga stationer.

Planforslaget har med anledning av de framforda synpunkterna andrats sa att
Anggatan med en féreslagen utbyggnad med géngbana ingar i planforslaget.

Planbeskrivningen har under rubriken ”Teknisk forsorjning” kompletterats med
uppgiften att byggstorningar kan riskera att paverka vattentakten for c:a 500 000
manniskor.

Den i MKB:n redovisade principlésningen for avbordningen av dagvattnet skall
gélla for hela strackan inom Ale kommun. Planbeskrivningen har under rubriken
“Teknisk forsorjning” kompletterats med uppgiften att sd ar fallet.

Planbeskrivningen har under rubriken ”Teknisk forsorjning” kompletterats med
att:

Vid upphandlingen av byggnadsprojektet kommer ett uppféljningsprogram enligt
MKB:n med bl a redovisning om hur vattentékten skall skyddas mot storningar
under byggtiden att delges anbudsgivarna. Uppféljningsprogrammet forutsatts
komma att upprattas i samrad med Va-verket. En redovisning av hur miljo-
hansynen kommer att genomforas forutsatts sedan framga av entreprendrernas
miljoplaner som skall ingd i deras kvalitetssakringsrutiner.

Sammanfattning

Avslutningsvis kan det noteras att forslaget till vag- och jarnvagsutbyggnad har
redovisats for allmanheten vid ett allmant samradsmaéte dar framforda synpunkter
har kommenterats. Se bifogad samradsredogorelse fran Vagverket och Banverket.
Det kan for dvrigt ocksa noteras att planforslaget hallits tillgangligt for allméan-
heten under samradsutstallningen i informationsbyggnaden i Alafors.

Planeringsarbetet for vag- och jarnvagsutbyggnaden och den framtida utveck-
lingen i Géta alvs dalgang bedrivs pa ett samlat satt och i samrad med repre-
sentanter for Vagverket Region Vast och Banverket Vastra banregionen samt
ovriga parter. | tekniskt och miljomaéssigt avseende grundas detaljplaneforslaget
pa det nu fardigstallda underlaget till arbetsplan/jarnvagsplan med miljokonse-



kvensbeskrivning samt dvrigt utredningsmaterial och planbeskrivningen har
fortydligats i detta avseende. Kommunens kollektivtrafikutredning har ocksa
bifogats planhandlingarna. Vid utstallningen av detaljplaneférslaget kommer dven
arbetsplanen/jarnvéagsplanen med miljokonsekvensbeskrivning och évrigt
utredningsmaterial att hallas tillgangligt.

Sammanstallning av andringsforslag efter fornyat samrad

Samradsredogorelse 2

Med hanvisning till férandringar av planforslaget har miljé- och bygg-
namnden beslutat att enligt forutsattningarna i PBL 5:20 genomfora en ny
samradsutstallning av planforslaget under tiden 4/6- 27/6 2007.

Sammanstéllning av forslag till &ndringar av planférslaget efter inkomna
synpunkter under samradstiden

| syfte att tillgodose lansstyrelsens nu framforda synpunkter har planforslaget
kompletterats med en bestdammelse om att en skyddsbarriér skall uppsattas
vid riksvagens syddstra sida norr om Repslagarvégen. Skyddsbarridaren skall
vara av samma typ som den som foreslas anvandas mellan véag- och
jarnvagsomradet och hindra tunga fordon att vid en eventuell olycka komma
in pa kvartersmarken.

| syfte att tillgodose lansstyrelsens synpunkt angdende vattennivaer har plan-
bestammelserna for Vattenfalls transformatorstation inom den foreslagna
tomtplatsen och reningsverket dndrats enligt féljande.

Ny utbyggnad inom E,q- och E3- omradena skall ske sa att anlaggningens
funktion ej paverkas vid en vattenniva upp till +12,8 i Goteborgs hojdsystem.

Vid nybyggnad far kéllare ej anlaggas. For att minimera riskerna for 6ver-
svamning skall man vid nybyggnad anldgga med lagsta golvniva i enlighet med
vid tidpunkten gallande riktlinjer for Ale kommun.

Planbestammelsen M, har andrats pa féljande satt enligt SGI:s forslag.
"Stabilitetsutredningar och vid behov stabilitetsforbattrande atgarder sa att
rekommendationerna i Skredkommissionens Rapport 3:95 for nyexploatering
och kraven i ATB V&g uppnas skall vara genomforda senast i samband med
utbyggnad av trafikplatsen."

Enligt Banverkets forslag har foljande planbestammelser andrats.
Planbestammelsen m3 kompletteras med texten "Hérvid skall dven tillampliga
delar i foreskrifterna i ATB vag och BV tillampas i samband med utbyggnad
av vig och jarnvig”. Planbestimmelsen s utgar da erforderliga
bullerbestammelser redan finns i Naturvardsverkets riktlinjer for bostad,
industri- och kontorslokaler.



BF- bestammelsen har 6verforts fran gallande detaljplan. Bestammelsen F for
fristaende hus enligt gallande detaljplan &r numera onddig och har darfor
utgatt fran planférslaget.

Enligt Vagverkets forslag har planforslaget andrats sa att den del av
Goteborgsvagen som ar belagen soder om Fralsegardsvagen far beteckningen
LOKALGATA istéllet for GENOMFART eftersom denna del inte ingar i
arbetsplanen.

Plankartan har kompletterats med traktnamn enligt lantmaterimyndighetens
forslag.

| syfte att tillmotesga synpunkten i lantméaterimyndighetens skrivelse har
texten ”Se géllande detaljplan” kompletterats med respektive detaljplans
nummer. Vidare har genomfoérandebeskrivningen kompletterats enligt
féljande.

Utfartsforbud

Fastigheterna langs Goteborgsvagen ges utfartsforbud sa att nya utfarter ej
skall anlaggas. Befintliga utfarter kan behallas. Skulle utfartsférbudet
innebara att infart till fastighet maste laggas om kan ersattning for atgarden
utga.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Gemensambhetsanlaggning kan vid behov bildas for utfart fran reningsverks-
fastigheterna i norr samt for industrierna vaster om planomradet. Ingaende
fastigheter och deras andelstal avgors vid anldggningsforrattning.

Alvangens Vagforening som forvaltar Utby ga:13 kommer att f minskat
ansvarsomrade da delar av Fréalsegardsvagen och Fabriksvagen berors av
detaljplanen och darmed kommer att ha kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsforteckningen kommer infor utstéliningen att kompletteras med
Utby GA:13.

Planforslaget har kompletterats med illustration av skdrmtak inom den
allmanna platsmarken enligt Vasttrafiks 6nskemal. Byggratten for
servicebyggnaden mm (RH) har kompletterats med byggratt for kontor.

| syfte att tillgodose viss del av synpunkten i skrivelsen fran LRF har berérd
text i MKB:n andrats enligt foljande.

| syfte att tillgodose de framforda synpunkterna fran Va-verket har MKB:n
under rubriken Hilsa och siikerhet kompletterats med > Betande djur pa
strandangar kan eventuellt medfora en 6kad risk for vattenburen smitta om
djuren &r infekterade med sjukdomar. VVagverket/Banverket och kommunen
kommer att tillse i samband med naturmiljokompensationsprojektet att denna
risk kan forebyggas genom att djuren veterindrkontrolleras i de fall det anses



befogat ur smittspridningssynpunkt innan de slapps ut pa strandangarna. Inget
av de omraden dar strandbete planeras ligger inom vattenskyddsomrade, vissa
strandangar kan dock berdras av en eventuell framtida utvidgning av vatten-
skyddsomrédet for Alelyckans ravattenintag.”

Enligt forslag fran Vattenfall har planforslaget kompletterats med ett u-
omrade inom jarnvagsomradet for kraftledningskablarna.

Enligt forslag fran kommunens tekniska forvaltning har den norra delen av
Garverivagen kompletterats med ett utfartsforbud véster om gatan. Gatan har
markerats med en bredd av 5,5 m. Vandplanens yta har ocksa justerats enligt
forvaltningens forslag. Pumpstationen norr om Postvéagens vandplats
berdknas kunna vara kvar i nuvarande lage och sdkras genom att planforslaget
kompletteras med en E1- bestammelse. Omradet nas via den allmanna plats-
marken och Postvéagen. Efter fortsatt samrad med tekniska forvaltningen har

ytterligare en pumpstation invid trafikplatsen markerats med en E;-
bestdimmelse.

Den g- markerade vagen inom reningsverkstomten har forlangts genom jarn-
vagsomradet enligt forslag fran Lennart och Gosta Ericsson. Den g-
markerade vagen forutsatts kunna utgora en gemensamhetsanlaggning for Ale
kommuns reningsverk, Banverket och jordbruket.

Byggratten for Starkarr 4:10 och 4:15 har kompletterats med rétt till handel
enligt fastighetségarens forslag.

| syfte att tillgodose synpunkten fran Svenska Stenhus pa behovet av varu-
transporter till pizzerian har Anggatan forlangts at norr sa att backvandning in
pa gatan inom tomtmarken maojliggors. Vidare har illustrationen till
redovisningen av Repslagarvagen andrats sa att en uppstallningsplats for
varutransporter kan anordnas. Andringen ger ocksd mojlighet till ett fatal
korttidsparkeringsplatser vilket &r till stor fordel for butiksverksamheten. For
att forbattra kundernas parkeringsmojligheter och som en erséttning for den
befintliga parkeringsplatsen vaster om Anggatan har en ny parkeringsplats
illustrerats inom den allménna platsmarken norr om véndplatsen vid
Anggatan.

Forutom ovanstaende justeringar kan det noteras att planforslaget har andrats i
redaktionellt avseende.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Planomradet- nuvarande markanvandning
| och invid planomradet har det till storsta delen uppforts en bebyggelse som

inrymmer bostader, handel och verksamheter. Nordost om planomradet finns
fortfarande obebyggd industrimark enligt gallande detaljplan. Nordvést om
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planomradet gransar detsamma till industribebyggelsen vid alvstranden. E45 och
NorgeVénerbanan ar av riksintresse och utgor aven transportleder for farligt gods.
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Byggstorningar riskerar att paverka vattentakten for c:a 500 000 manniskor. Den i
MKB:n redovisade principldsningen for avbordningen av dagvattnet skall gélla
for hela strackan inom Ale kommun.

Vid upphandlingen av byggnadsprojektet kommer ett uppféljningsprogram enligt
MKB:n med bl a redovisning om hur vattentakten skall skyddas mot storningar
under byggtiden att delges anbudsgivarna. Uppféljningsprogrammet forutsatts
komma att upprattas i samrad med Va-verket. En redovisning av hur miljo-
hansynen kommer att genomforas forutsatts sedan framga av entreprendrernas
miljoplaner som skall ingd i deras kvalitetssakringsrutiner.

Kultur

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Angransande och inom planomradet finns foljande byggnader av kulturhistoriskt
intresse.

Alvingens Repslagarebana

Né&r Hugo Carlmark i borjan av 1900-talet behdvde utdka sin repslageri-
verksamhet i Amél, hade han forst tankt sig en tillbyggnad av den befintliga
anlaggningen. Detta visade sig vara omoéjligt, sa Hugo sokte mark i Géteborgs-
regionen. | Goteborg var tomtpriserna for hoga, men nagra mil utanfor staden
fanns markomréden till betydligt lagre kostnad. Valet blev Alvangen, med sitt
strategiska lage invid Gota Alv, Bergslagarnes Jarnvag och riksvagen. Flytten av
foretaget borjade 1917 och var klar kring 1920. Da hade merparten av byggnader,
inklusive den 1&nga repslagarbanan, samt nagra bostadshus, demonterats i Amal,
transporterats till Alvdngen och ateruppbyggts.

Sjalva Repslagarbanan byggdes om och kompletterades vid flera tillfallen.
Ursprungligen var det en enkel trabyggnad med tegeltak. Ar 1932 kompletterades
banan med ett garnlager i tva vaningar. Ett skyddsrum, helt i betong, tillbyggdes
1944. Konstruktor var den lokale byggmastaren G A Skoglund. Skyddsrummet
och troligtvis hela repslagarbanan gulmalades, banan hade fran borjan varit rod. |
mitten av 1940-talet forlangdes banan med en vindbrygga 6ver Gronan, dven om
ritningar pa denna tillbyggnad fanns redan 1930. (1946 sokte Carlmarks bygglov
for en forbindelsebro.)

Repslagarbanan utgors idag av en 270 meter lang och knappt 10 meter bred tra-
byggnad med sadeltak och har tilloyggnader, i huvudsak av betong. Utdver detta
stracker sig banan 30 meter pa en brygga 6ver Gronan.

Tillverkning av framférallt trossar och kablar har skett kontinuerligt fran 1920 till
slutet av 1980-talet, vissa tider i tvaskift. Overgangen till syntetiska material i
kombination med nya maskiner gjorde de gamla, oftast mycket langa repslagar-
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banorna, obehovliga. Flertalet repslagarbanor revs. Av de cirka hundratalet
repslagarbanor som fanns vid borjan av 1900-talet finns idag enbart nagra fa
bevarade. Det ar bara vid Westerbergs halvlidngdsbana i Norrképing som det
fortfarande kommersiellt produceras tagvirke. | Karlskrona finns Marinens mer &n
300 meter langa bana fran 1693 bevarad, men dar finns varken maskiner eller
kunnande kvar. Och sé finns banan i Alvangen.

Carlmarks repslagarbana underhélls inte och var under bérjan av 1980-talet delvis
forfallen. Hela industriomradet jamte banan saldes till Goteborgs Betongbyggen,
som hade for avsikt att géra om omradet till ett industrihotell. Sjélva repslagar-
banan skulle rivas. | stallet for gravskopor och byggnadsarbetare kom krono-
fogden. Goteborgs Betongbyggen forsattes i konkurs och Alebyggen inkopte
omradet med byggnader. Eftersom en aktion for att bevara banan hade startat,
skanktes banan till Ale kommun. Féreningen Bevara Repslagarbanan, med Kurt
Flodin, Rolf Carlsson och Gunnel Wahlstrom i spetsen, lyckades inte bara bevara
banan, utan ocksa med mangder av arbetsmarknadspolitiskt och ideellt arbete,
renovera byggnad och maskiner samt bevara det gamla repslagerihantverket. | dag
finns det ett Repslagerimuseum i lokalerna och tagvirke tillverkas rent musealt,
bl.a. till Ostindiefararen Gotheborg.

Hosten 1995, nar banan var renoverad, utsags anlaggningen till Arets industri-
minne, forsta aret denna utmarkelse utdelades. Lagom till museets invigning
forklarades repslagarbanan for byggnadsminne, det forsta och hittills enda i Ale
kommun. Arets turistmal i Vastergétland, stipendier fran Industrifacket,
internationell utmarkelse och Ale kommuns kulturstipendium &r nagra andra
utmarkelser som Foreningen, Repslagarbanan och Museet beldnats med. |
september 2003 aterinvigdes repslagarbanans tjarverk, med anor fran 1930-talet
efter en 10-arig session i Norrland.

Olssonska villan

Den Olssonska villan flyttades fran Pixbo och uppférdes ar 1918 inom de
nuvarande fastigheterna Starrkarr 4:15 och 4:10 av képmannen Rudolf Olsson,
som tidigare med sin familj hade flyttat fran Lodose till Alvangen och dar kom att
bedriva en omfattande handelsverksamhet. Den stora byggnaden med trépanel,
valmat mansardtak, vackert proportionerade fonster och den fina entrén med sin
grusade rundel &r ett mycket bra exempel pa svensk trabyggnadskonst fran det
forra sekelskiftet. Den Olssonska villan hor till de mest bevarandevarda
byggnaderna i Alvangen och kommunen.

Folkets Hus

Folkets Hus i Alvangen uppfordes ar 1930 av Alvingens byggnadsforening nr. 1
UPA. Byggnaden har en samlingssal och sekundarutrymmen i sin sodra del i tva
vaningar och huset ar byggt med en liggande trapanel samt med ett valmat och
platklatt mansardtak. Folkets Hus i Alvangen var och & mycket populért och
anvands for foreningsverksamhet och som en samlingslokal mm. Byggnaden
renoverades pa ett genomgripande satt i borjan av 1980-talet och &r med sin réda
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fasad ett bra exempel pa byggnadsskicket i den svenska folketshus- och folk-
rorelsetraditionen.

Omgivning

Alviangens centrum &r belaget vid den genomgéende riksvigen och jarnvagen och
ar kommunens storsta handelscentrum med ett varierat och rikt affarsutbud.
Centrumverksamheterna betjénar ett stort omland inom den norra delen av
kommunen samt de sydliga delarna av Lilla Edets kommun. Omradet har ett
mycket strategiskt lage inom kommunen:

- | Alvingen med omnejd med c:a 7000 invénare

- Inom Alvingens Repslagarbana pagér en ideell museiverksamhet som ar av
stort kulturellt och turistiskt vérde

- Vid E45 och jarnvagen dar c:a 15500 fordon och 60 tag gar igenom
planomradet varje dygn (ar 2011 samt efter vag- och jarnvagsutbyggnaden c:a
18400 fordon/arsmedeldygn och c:a 150 tag /dygn inklusive pendeltagstrafik)

- Genom utbyggnaden av en provisorisk pendelstation har pendeltagtrafik
paborjats vid arsskiftet 2003-2004

- Paalven passerar c:a 3000 fartyg och 4000 fritidshatar per ar

Geotekniska forhallanden

Inom planomradet har utforts en mangd geotekniska undersokningar, nu senast
vid framtagande av handling for arbetsplan och jarnvagsplan. Se d&ven komplet-
terande sammanstallning enligt bilaga a.

Jorden utgors av fyllning och darunder av lera till mycket stora djup. Inom jarn-
vagsomradet ar fyllningstjockleken ca en meter med vassbevuxen mark av sank-
markstyp mellan jarnvagen och lokalvagen i vaster. Fyllningstjockleken &r
sannolikt storre inom industriomradet langs dlven och mindre inom Alvingens
centrum. Den underliggande lerans tjocklek & minst ca 50 m i soder for att 6ka i
norr till ca 80 m. Djupen &r vasentligt mindre for den del av planen som omfattar
lokalgatan i 6ster med bebyggelseomraden. Denna del av planen ligger néra
fastmarksgransen i 0ster. Leran har i allmanhet en mycket svagt utbildad
torrskorpa. Dérunder &r den mycket 16s ned till ca 5 m djup varunder den okar i
fasthet mot djupet. Leran kan betraktas som normalkonsoliderad ner till ca 15 & 20
m djup och darunder som latt 6verkonsoliderad. Férhallanden &r sannolikt
betydligt battre invid fastmarksgransen vid sodra halften av lokalgatan i dster.

Totalstabiliteten inom omradet har i stort sett, vid riskvérdering i SGls skred-
riskanalys 1995, hianforts till nivan ’godtagbar riskniva — med vissa forbehall”
(gul markering). Dock har stabiliteten langs alvkanten ansetts vara
otillfredsstallande och darfor hanforts till nivan “ej godtagbar risknivé —
forebyggande dtgéirder erfordras” (rod markering). Ytterligare ett smalt omrade
ndrmast Oster ddrom har hanforts till nivan “oséker riskniva — alltid
utredningsbehov” (orange markering). De réd- och orangemarkerade omradena
har en sammanlagd bredd av ca 100 m och ligger pa mer an 100 m avstand fran
jarnvagen. For omradet langs dlven har en sarskild stabilitetsutredning utforts
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parallellt med utredningsarbetet for jarnvagsplanen och arbetsplanen. Utredningen
visar att sakerheten mot skred inom omradet narmast alven ar mycket Iag, men det
framgar ocksa att jarnvagen och vagen kommer att ligga sa langt fran dlven att de
inte paverkar totalstabiliteten mot denna och inte heller paverkas av ett potentiellt
skred vid &lvstranden. Dock har trafikplatsens utformning, enligt detaljplane-
forslaget, forandrats sa ett fornyat behov av utredning foreligger for beslut om
eventuell skredférebyggande atgarder for rampen mot alven. | likhet med
forhallandena vid Alvingens bathamn och i sédra Surte kan dven har en
stabiliserande utfyllnad i alven komma att krévas. Totalstabiliteten omkring
Gronan har vid riskvardering i SGls skredriskanalys 1995 hanforts till nivan
”oséker risknivd — utredningskrav” (orangemarkering) inom ett omrade narmast
omkring an. De arbeten som ingar i jarnvagsplanen och arbetsplanen bedoms inte
medfora ndgon paverkan inom ett avstand av 100 m fran an, som far nagon
betydelse for totalstabiliteten inom omradet langs an. Dock kan andra férandringar
av bebyggelse och markanvandning inom planomradet ge anledning till vidare
stabilitetsutredningar.

Hojdsattningen bor i mojligaste man ansluta till befintliga marknivaer inom
avsnitt med stora lerdjup. For att inte stora sattningar, eller stabilitetsproblem,
skall uppkomma maste uppfyliningar begransas eller utforas med latt fyllning sa
att full eller delvis lastkompensation erhalles.

Eventuell grundldaggning av stdrre och tyngre byggnader i anslutning till
planomradet och inom omraden med storre lerdjup bor utféras med mantelburna
palar. For centrumomradets dstra del kan grundlaggning utféras med stodpalar
eller med plattgrundlaggning pa fast mark eller pa fyllning efter urgravning
anpassat efter de lokala forhallandena. Mindre och lattare byggnader, aven vid
stora lerdjup, kan eventuellt grundldggas med plattor under forutséttning att full-
stéandig lastkompensation utfors.

Vid detaljprojektering skall ytterligare geotekniska undersékningar utforas.
Miljotekniska markforhallanden

Inom vég- och jarnvagsomradet har miljétekniska markundersokningar utforts
enligt redovisningen om forslagen till arbetsplan och jarnvégsplan. Vid védg- och
jarnvéagsutbyggnaden kommer problemen med eventuellt férorenad mark att
atgardas enligt reglerna i miljobalken.

Eventuell forekomst av markféroreningar inom vag- och jarnvagsomradet och
forslag om atgarder har bedomts i en sarskild utredning kopplad till upprattandet
av arbetsplanen/jarnvéagsplanen. Vid det fortsatta arbetet med arbetsplanen/-
jarnvagsplanen kommer ocksa fragan om hur saneringen av den férorenade
marken skall utforas och regleras att kunna avgdras. Kommunen anser inte det
vara lampligt att fragan om fororenad mark skall regleras i olika planinstrument
med atfoljande risker for missuppfattningar mm. Det ar enbart de 6vriga delar av
planomradena, vilka bedéms kunna vara foérorenade, som har blivit foremal for
atgarder i form av forslag om planbestammelser med krav om undersékningar
mm.
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Bebyggelse- och anlaggningsomraden

Inom planomradet finns nuvarande E45 och jarnvagen med industrispar.
Utbyggnad av en provisorisk pendeltagstation har genomforts. E45 avses byggas
ut till 4 korféalt med planskilda korsningar och mittremsa samt vagrenar och
jarnvagen med dubbelspar och snabbtagsstandard samt med en pendelstation i
anslutning till ett féreslaget resecentrum i Alvangen. Goteborgsvagen foreslas
kunna miljoprioriteras mellan Fralsegardsvagen och Folkets Hus. En ny lokalvag
avses byggas norr om trafikplatsen och utmed riksvagen. Lokalvagen foreslas
dock passera sydost om den befintliga industrifastigheten Starrkérr 4:58. Forslaget
till trafikplatslosning har foregatts av en lang diskussion om manga olika alter-
nativa losningar i Alvangen varvid kommunfullméktige har tagit stallning for den
placering och utformning av trafikplatsen som nu redovisas i planférslaget. Den
foreslagna trafikplatslosningen redovisas och motiveras enligt foljande.

Repslagarvagen bibehalls i huvudsak i sitt lage och kompletteras med 2 rondeller
varav en vid Goteborgsvagen samt in- och utfartsfiler for htgersvangande trafik.
Bron lokaliseras c:a 70 m soder om Repslagarevagen och lokalvéagen at norr
byggs utmed riksvagen. Vid fortsatt riksvagsutbyggnad norr om Alvangen
kopplas lokalvagen till den nuvarande riksvégen och det allmanna végnatet mot
Alvhem och Skepplanda vid en trafikplats i Alvangens norra del. Féljande
fordelar och konsekvenser kan noteras vid en utbyggnad enligt forslaget.

Trafikplatsen ges en enkel och effektiv 16sning da den placeras i korsningspunkten
mellan huvudstrommarna av trafiken och trafikarbetet pa lokalvagnatet minimeras
darvid.

Genom trafikplatsens lage och lokalvagens strackning trafikmatas de norra
handels- och verksamhetskvarteren och de ges gynnsamma utvecklings-
mojligheter med angoring fran lokalvagen utmed riksvagen.

Lokalvégen mot norr byggs utmed riksvagen istéllet for att del av Garverivagen
tas i ansprak for lokalvagsandamal. Bostadsbebyggelsen mellan Garverivagen och
Goteborgsvagen far darvid inte nagon trafik pa 6mse sidor av kvarteret.

Den norra delen av Goteborgsvagen avlastas genom att genomgaende trafik
framledes kan ledas via den nya lokalvagen varvid miljoférhallandena forbattras
for bostadsbebyggelsen vid Géteborgsvégen.

Centrumdelen av Goteborgsvagen miljoprioriteras genom Végverkets forsorg och
med beaktande av kommunens synpunkter angaende utformning mm.

Lokaliseringen av bron forutsatter en inlésen av Alebyggens 2 av 3 bostads-
fastigheter med c:a 20 Igh vid Anggatan. Dessa bostadshus &r vid tiden for vag-
och jarnvagsutbyggnaden minst c:a 65 ar gamla och har ett mycket bullerutsatt
lage med atfoljande dalig bostadsmiljo. Fastigheten Starrkarr 1:42, som innehaller
en restaurang m fl verksamheter, f. d. kommundelskontoret, Nettobyggnaden samt
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transformatorstationen forutsatts ocksa behdva inldsas och denna foreslas nu
kunna omlokaliseras till ett 1age s6der om reningsverket.

Pa alvstrandssidan forutsatts 1 lagerhall behéva inlGsas for att ge plats at bron
men ocksa for att ge mojlighet till en uppgradering av alvstrandsomradet med
mojlighet till anlaggande av en bathamn for turistbattrafik med atfoljande verk-
samhet. Denna verksamhet kan ges en intressant relation till Repslagarmuseet och
Alvangens Centrum fran savil kulturhistorisk som turistisk synpunkt och darmed
forstarka Alvangens identitet som handels- och besoksplats. Majligheten av att
kunna anlagga en turistbathamn ar dock beroende av att den kan vara ett led i ett
framtida arbete med att forbéattra stabiliteten vid alvstranden och dérvid delvis
kunna finansieras inom ramen for detta projekt.

Genom flyttningen av bron at soder minskas paverkan pa den kulturhistoriskt
intressanta miljon vid Repslagarmuseet.

Det gamla centrumomradet foreslas kunna utvecklas pa det sétt som framledes
kan komma att diskuteras med berdrda parter vid kommunens arbete med
centrumplanen for Alvangen.

Med den foreslagna planutformningen ges det en mojlighet for de berdrda fastig-
hetsdgarna inom centrumomradet i 6vrigt att omstrukturera sitt byggnadsbestand
nar onskemal om detta foreligger.

Efter revideringen av planforslaget har sparlaget justerats till sitt planlage inom
planomradets norra del. Pendelstationen har flyttats c:a drygt 100 m at séder invid
ett foreslaget resecentrum inom fastigheten Utby 2:111.

Resecentrumet foreslas fa en utfart via Hantverkaregatan mot Goteborgsvagen.
Hantverkaregatan upprustas med hénsyn till den tillkommande busstrafiken.
Forutom intranget i fastigheterna Utby 2:31 och 2:90 till foljd av upprustningen av
Hantverkaregatan kravs inlosen av akerifastigheten Utby 2:111 och bostadsfastig-
heterna Utby 1:105 och 1:112.

Forslaget till pendelstation och resecentrum i Alvangen grundas pa system-
handlingar upprattade av Vasttrafik 2006-12-15.

Reningsverket ges en utbyggnadsmajlighet i sin norra del varvid en inldsen av
“garverifastigheten” Starrkarr 4:5 blir nédvandig. Jarnvagsomradet med den fore-
slagna sedimenteringsdammen har ocksa justerats. Jarnvagsomradet ges via
reningsverkstomten en anslutning mot den foreslagna lokalgatan utmed repslagar-
banan. Reningsverket och den foreslagna tomtplatsen for Vattenfalls trans-
formatorstation trafikmatas ocksa via denna lokalgata.

Den sodra sedimenteringsbassangen mellan jarnvagen och élven har flyttats at
soder till ett 1age inom fastigheten Utby 2:101.
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Under rubriken Miljomal i planbeskrivningen har redovisningen reviderats
med anledning av att de lokala miljomalen har andrats for perioden 2006-
2010.

Skyltning

Under planeringsarbetet for vag- och jarnvagsutbyggnaden i Gota alvs dalgang
och i samband med diskussionerna om den framtida gestaltningen av miljon kring
infartslederna i Goteborgsregionen har fragan om skyltning inom vagomradet och
kommersiell skyltning i anslutning till vagen diskuterats. Fran estetisk synpunkt
och av trafiksékerhetsskél ar det angeldget att antalet skyltar i och mot vag- och
jarnvagsomradet minimeras. Det ar vidare angeléget att budskapet pa skyltarna ar
enkelt och tydligt for att dgonblickligen kunna uppfattas av trafikanterna. Kravet
om enkla och snabbt avlasbara skyltar sammanfaller ocksa med intresset for
innehavaren av skylten att enkelt och tydligt fa ut sitt budskap.

For de verksamhetsfastigheter som ar belagna vid vagen kommer fragan om
bygglov for skyltar att prévas i samrad med Vagverket och enligt ovanstaende
inriktningsforslag. Planforslaget har kompletterats med en planbestimmelse med
detta inriktningsforslag for skyltningen.

Friytor

Enligt gestaltningsprogrammet foér vag- och jarnvagsutbyggnaden redovisas de
friytor som avses grasbesas och planteras. Skotselansvaret redovisas i
genomfdrandebeskrivningen. Friytorna inom den allménna platsmark som utgor
vagomrade skots av Véagverket och inom jarnvagsomradet skéts friytorna
inklusive en sedimenteringsdamm av Banverket. Friytorna inom allmén platsmark

markerad med Natur; pa plankartan skots av kommunen.
Miljomal

Under rubriken ”Overgripande forutsittningar” och méal i MKB:n beskrivs de
nationella, regionala och lokala miljomalen. Konsekvenserna av vag- och jarn-
vagsutbyggnaden i relation till de nationella och regionala miljomalen har ocksa
beskrivits i MKB:n.

De lokala miljomalen redovisas i ett miljoprogram som upprattats av Ale kommun
for tiden 2006- 2010 samt i Energiplan for Ale kommun. Under rubriken Trans-
porter redovisas foljande 10- ariga mal.

Kommunen ska ha infért pendeltagstrafik.

Tillgang till fem pendeltagstationer ska finnas i Ale.

Kollektivakandet bland pendeltrafikanterna ska ha 6kat fran nuvarande 18% till ca
30%.

Godstransporter pa Géta alv bor oka.

Miljoanpassade drivmedel- biobrénslebaserade respektive naturgas- ska finnas
tillgangliga pa flera tankstationer i Ale.
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Alla bor kunna fardas till fots eller pa cykel i kommunen pa ett miljéanpassat och
trafiksakert satt.

Arbetet med att uppratta forslag till arbetsplaner/jarnvagsplaner och detaljplaner i
Ale kommun foljer forutsattningarna i den fordjupade Gversiktsplanen for Goéta
alvs dalgang, som antogs av kommunfullméaktige 2000-04-25.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen till arbetsplanen/jarnvagsplanen och detalj-
planerna erhalles bl a foljande miljoforbattringar vid den framtida vag- och
jarnvagsutbyggnaden i Gota élvs dalgang.

Halten kvéaveoxider minskar med 56% fran trafiken i Gota alvs dalgang fram till
ar 2010 till foljd av forbattrad avgasrening och ytterligare med 5,7% efter
vagutbyggnaden vid fordonshastigheten 90 km/h. Halten VOC minskar pa
motsvarande satt med 78% och ytterligare med 1,8%.

Vid planeringen for den framtida vag- och jarnvagsutbyggnaden forutsatts 5
pendelstationer kunna byggas mellan Surte- Alvéangen.

De 5 pendelstationerna och en regional utbyggnad av pendeltagstrafiken mellan
Trollhéttan- Ale- Goteborg- Landvetter- Boras och en tagtunnel genom Goteborgs
centrum utgor den avgorande forutsattningen for en 6kad kollektivtrafik enligt
malet i miljoprogrammet.

Efter utbyggnaden av strickan Surte- Alvangen kommer antalet bostadshus med
mer vagbuller utomhus &n 55 dBA att minska fran 532 st till 168 st ar 2010 och
med mer jarnvagsbuller inomhus &n 45 dBA att minska fran 542 st till 8 st ar
2010.

Markvibrationerna vid bostaderna kommer att nedbringas till vibrationshastig-
heter som generellt inte dverstiger 0,4 mm/s, som &r den riktlinje Banverket anger
vid nybyggnad av jarnvag. En markvibration upplevs som klart kdnnbar vid 1
mm/s.

Miljokvalitetsnormer

Fragan om utbyggnadskonsekvenserna av planforslaget i forhallande till miljo-
kvalitetsnormerna har diskuterats i MKB-arbetet och i relation till hur konse-
kvenserna av vag- och jarnvagsutbyggnaden forhaller sig till miljomalen. Nar
MKB:n for arbets- och jarnvégsplanen arbetades fram fanns miljokvalitetsnormer
for bly, svaveldioxid och kvévedioxid. Miljokvalitetsnormer géller numera for
tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxider, kvavedioxid och partiklar i
utomhusluft. | syfte att klarlagga konsekvenserna av utbyggnaden infors foljande
redovisning i planbeskrivningen.

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer i enlighet med 5 kap 3 § miljo-
balken, MB, iakttas vid planering och planlaggning. En miljokvalitetsnorm anger
de fororenings- eller storningsnivaer som manniskor eller miljon kan belastas med
utan fara for betydande eller pataglig olagenhet.
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”Goteborgsregionens Luftvardsprogram” har genomfort métningar av vissa &mnen
inom regionens alla kommuner bl a vid N6dinge inom Ale kommun. Resultaten
har sammanstallts i en rapport fran 1998.

Kvéveoxider, kvavedioxid

Matningar, inom ramen for Géteborgsregionens luftvardsprogram, visar att hal-
terna av kvaveoxider (NOx) vid de mest utsatta platserna i Nodinge lag pa ca 20
ug/m3 beraknat som arsmedelvérde och pa ca 80 pg/m3 berdknat som 98-
procentil under timme. Mellan Lérje och Agnesberg 6verskrids pa delstrackor
arsmedelvardet 30 pg/m3 for kvaveoxider men inte 40 pg/ma3.

Dessa varden kan jamféras med den miljokvalitetsnorm som inte far verskridas
for kvavedioxid efter 2005. Grans for arsmedelvardet ar 40 pg/m3 och for
timmedelvardet 90 pg/m3.

Métningar i Goteborg visar att normen dverskrids vid de mest trafikerade lederna
dar trafiken i vissa lagen Gverstiger 100 000 fordon/adit.

Utveckling:

Utslappsmangderna av kvaveoxider har pa den aktuella strackan mellan
Agnesberg och Alvangen beraknats minska med 55-60 % mellan &r 1998 och
2010 trots den trafikokning som vantas pa E45. Den berdknade minskningen
indikerar med stor sékerhet att miljokvalitetsnormerna for bade kvéaveoxider och
kvavedioxid inte kommer att 6verskridas inom planomradet.

Svaveldioxid

Halterna av svaveldioxid har uppmatts vid Nodinge centrum inom ramen for
Goteborgsregionens luftvardsprogram. Halterna vid mattillfallet 1998 uppgick till
5-7 ug/m3 luft. Halten av svaveldioxid som inte far dverstigas enligt
miljokvalitetsnormen ar 50 pg/m3 raknat som arsmedelvarde.

Utveckling:

Utslappsmangderna av svaveldioxid har pa den aktuella strackan mellan
Agnesberg och Alvangen beraknats oka med 3-4 % mellan &r 1998 och 2010 pa
grund av den trafikokning som vantas pa E45. Den beraknade 6kningen bedoms
inte innebéra att miljokvalitetsnormen 6verskrids inom planomradet.

Partiklar

Halterna av sma partiklar inom utredningsomradet bedoms understiga riktvardena
i de svenska miljomalen. Bedomningen &r baserad pa, att dessa riktvarden under-
skreds i Goteborgs stad 1998 dar trafiken ar avsevart mer omfattande an pa den
aktuella stréckan.

Utveckling:
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Utslappsmangderna av partiklar har pa den aktuella strackan mellan Agnesberg
och Alvingen beraknats minska med 60-65 % mellan &r 1998 och 2010 trots den
trafikokning som vantas pa E45. Den beraknade minskningen indikerar med stor
sékerhet att miljokvalitetsnormen for partiklar inte kommer att éverskridas inom
planomradet.

Bly

Miljokvalitetsnorm finns for blyhalt, som inte far 6verskrida 0,5 g/m3 luft
berdknat som arsmedelvarde. Enligt uppgifter fran Naturvardsverket uppfyller
luften i Sveriges tatorter redan idag normen for bly och blyhalten vantas fortsatta
att minska varfor berakningar inte bedéms erfordras for detta &mne.

Sammanfattning

Tillatna halter enligt miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt vad som ar kant
genom regionala utredningar och méatningar, endast pa ett fatal stallen utmed
starkt trafikerade leder i Goteborg. | mer perifera lagen i regionen, dit Alvingens
Centrum i Gota élvs dalgang far raknas, &r de kanda halterna lagre an de tillatna
gransvérdena.

Det bedoms att de tillskott av fordonstrafik, som foljer av planens genomférande,
inte medfor risk for att gransvardena kommer att 6verskridas i Alvangens
Centrum. Nér det géller de regionala trafiklederna i centrala delen av Goteborgs-
regionen, medfér en utdkning av regionens befolkning i stort att biltrafikarbetet
sannolikt okar aven i de centrala delarna. Kapacitetshojningar pa bl a E6 och
utbyggnaden av t ex Goteborgs hamn i Goteborg bidrar sannolikt i hdgre grad till
okad trafik i G6teborg 4n ombyggnaden i Alvdalen. Ombyggnad kan daremot
avleda en del trafik fran Tingstadsomradet, vilket torde innebara positiva effekter
for de hoga halter av bl a kvaveoxider som férekommer i detta omrade. For att
motverka 6kning av biltrafiken, gors en regional satsning pa kollektivtrafik mm.
Ombyggnad av E45 och NorgeVénerbanan inom planomradet &r ett led i dessa
satsningar och ger framforallt avsevart forbattrade forutsattningar for okad tag-
trafik med mojlighet till ett starkt 6kat kollektivt resande genom inférande av
pendeltdg. Kollektivtrafiken forutsatts ocksa dka genom en forbattrad busstrafik.

Tillagg

Maétningar, berdkningar och simuleringar av bl a kvavedioxidhalter under
perioden okt 2001-jan 2002 utmed E45 har av Miljoforvaltningen i Géteborg
redovisats i rapport 129 daterad 29 augusti 2002. Rapportens simuleringar tyder
pa att dygnsmedelvérdena i vissa lagen inom den nordvéstra korridoren kan vara
svara att innehalla. Daremot &r risken for 6verskridanden av ars- och timmedel-
vardena liten. Forhallandena varierar utmed strackan mellan Larje i soder och
Lilla Edet i norr.

Jamforelsevis redovisas situationen i Bohus enligt féljande.
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Vid Bohus har det hogsta arsmedelvardet berdknats till 20 pg/m3 och
dygnsmedelvardet till 63,4 pug/m3 omréknat till 98-procentil. Gransvardet 60
ug/m3 for dygn éverskreds vid Bohus station 3 ganger under den tre manader
langa matperiod (far verskridas 7 ganger per ar). Enligt utredningen kan MKN
for dygn komma att 6verskridas medan MKN for ar och timme klaras. Det bor
noteras att bostader inte ligger i narheten av stationen dar matningen skedde.

Kolmonoxid och bensen

Enligt aktuella matningar och analyser utforda av miljoforvaltningen i Goteborg
overskrids ej miljokvalitetsnormerna for kolmonoxid och bensen utmed E45 norr
om Lérje. Halterna av kolmonoxid ar %enerellt laga. Norr om Larje ligger upp-
matta varden for bensen under 3 pg/m® som arsmedelvarde jamfért med normens
5 pg/m°. Marginalen till normernas gransvarden &r sa stor att gransvérdena ej
heller bedéms 6verskridas med forvantad trafikokning inom overskadlig tid.

Trafik inklusive gang och cykel

Forslaget till ny trafikldsning foljer i huvudsak forutsattningarna i den fordjupade
oversiktsplanen och resultatet av det pagaende arbetet med att uppratta en arbets-
plan for riksvégens utbyggnad och en jarnvégsplan for jarnvagens utbyggnad med
dubbelspar.

Vid Repslagarevagen foreslas en trafikplats byggas ut enligt det alternativ 1b som
kommunfullméktige tidigare tagit stallning for. En ny lokalvag avses byggas norr
om trafikplatsen och utmed riksvagen. Lokalvéagen foreslas dock passera sydost
om den befintliga industrifastigheten Starrkarr 4:58. Vid fortsatt riksvagsutbygg-
nad norr om Alvingen kopplas lokalvagen till den nuvarande riksvagen och det
allmanna vagnatet mot Alvhem och Skepplanda vid en trafikplats i Alviangens
norra del. Goteborgsvagen foreslas miljoprioriteras pa avsnittet mellan Fralse-
gardsvagen till Folkets Hus. Omradet vid reningsverket matas via en lokalvég
oster om Repslagarbanan. Ett eventuellt provisoriskt enkelspar mellan dubbel-
sparets etappgrans och det befintliga enkelsparet norr om Gronan har redovisats i
planforslaget. Nar dubbelsparet byggs ut forbi Alvangen rivs det provisoriska
enkelsparet. Lokalgatans eventuella korsning med det provisoriska enkelsparet
skall trafiksédkras med en bomanléggning. En mdjlighet att anldgga en
industrisparsanslutning soder om det befintliga industriomradet redovisas i
jarnvagsplanen. Bathamnen matas via en lokalvag mellan jarnvagen och
alvstranden.

Gang- och cykeltrafiken leds utmed Goteborgsvagen och kan via Repslagareviagen
och trafikplatsen na lokalvagen utmed jarnvagens nordvastra sida vidare at soder
eller at norr forbi Repslagarebanan. Nar dubbelsparet byggs vidare kan GC-
trafiken ledas pa den gamla banvallen utmed dlven mot Kattleberg.

Se &ven ovan under rubriken Bebyggelse- och anlaggningsomraden.

Trafikmangderna pa riksvagen och lokalvagen redovisas pa trafikflodesbilder fran
arbetsplanen pa sidorna 22- 24.



Trafikmangder Larje- Alvangen

Fordon per dygn JADT) 1998
Rattelse: Alkalievagen i Bohus- 3000 f/adt

GRONNAS
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Fordon per dygn (ADT), nollalternativ
Rattelse: Alkalievagen i Bohus 3500
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GRONNAS

SKEPP-
LANDA

“ Varav 7000 fordoni/dygn ar
Sverflyttad trafik fran £E6

Fordon per dygn (ADT) 2010 efter ombyggnad
Rattelse: Alkalievagen i Bohus- 4600 f/adt
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Parkering

Parkeringsplatser forutsatts kunna utbyggas inom tomtmark eller sa att behovet
tacks genom avtal med kommunen om upplatande av kommunala parkerings-
platser.

Kollektivtrafik

Enligt forutsattningarna i fordjupningen av 6versiktsplanen for Gota dlvs dalgang
samt kommunens kollektivtrafikutredning foreslas den framtida kollektivtrafiken
baseras pa tagpendling och/eller snabbusstrafik. Den lokala trafiken forutsétts
darvid kopplas till riksvagen och jarnvagen via en pendelstation i varje téatort.
Pendelstationen i Alvangens Centrum byggs ut med pendelparkering och
vaderskyddad cykelparkering i anslutning till ett resecentrum for den regionala
och lokala busstrafiken. Forslaget till pendelstation och resecentrum i Alvangen
grundas pa systemhandlingar som upprattats av Vasttrafik 2006-12-15.

Den lokala kollektivtrafiken foreslas kunna utvecklas med bussar som nar langre
ut i respektive samhélle och via en omstigning vid pendelstationerna erbjuder
resendrerna en snabb regional forbindelse. Den lokala busslingan foreslas fa en
strackning fran Alafors via den nya lokalvagen- Tolleredsvagen- Vallmovagen
och genom skolomradet- Hovagen- Gamla Vagen- Starrkarrsvagen- Géteborgs-
vagen- Skepplandavagen tur o retur- ny lokalvag utmed riksvagen- Repslagare-
vagen- Goteborgsvagen- Kapellvégen- Pendelstationen- Postvagen- Goteborgs-
vagen- Tolleredsvagen.

Stérningar

Enligt forutsattningarna i den fordjupade Gversiktsplanen for Gota alvs dalgang
och MKB-arbetet for projektet foreslas bostadsbebyggelsen i Alvangens Centrum
skyddas mot strande trafikbuller. Omfattningen av bullerskyddsatgarderna har pa
ett detaljerat satt redovisats i miljokonsekvensbeskrivningen.

Underlaget for riskanalysen betraffande pendelstationen i Bohus ar ocksa
tillampligt for pendelstationen i Alvangen.

Naturvardsverkets riktlinjer for storande vagtrafikbuller utomhus och
jarnvagsbuller inomhus kommer i huvudsak att kunna innehallas.

Vad galler dvriga miljofaktorer hénvisas till miljokonsekvensbeskrivningen.
Teknisk forsorjning

Utlopp av dagvatten i Gota Alv kommer att ske i féljande sektioner:

20/400 och 21/100

Utlopp i Gronan kommer att ske i foljande sektion:
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21/580

Omlaggning av kommunala va-ledningar

Av vdg och jarnvag berérda VA-ledningar 1a4ggs om och forses med skyddsror vid
behov. Ombyggnationen sker i samrad med Ale kommun.

Omléggning 6ster om E45 av spillvatten-, dagvatten- och vattenledningar i
sektion 20/750 norrut till sektion 20/920.

Omléggning vaster om E45 av tryckspillvatten-, vatten-, och dagvattenledning
fran sektion 20/970 norrut till sektion 21/080.

Omlaggning oster om E45 av spillvatten- och vattenledning fran sektion 21/070
till sektion 21/650.

En befintlig spillvattenpumpstation kommer att ocksa att berdras av ny vag.

- | sektion 20/800 dster om E45 ersétts befintlig pumpstation med ny.

Omléggning el- och teleledningar

Av végen berdrda el- och teleledningar (bade luft- och markforlagda) dras om i
samrad med respektive ledningséagare. Bl.a. kravs det omlaggning av
hdgspanningsledning i sektion:

20/860 — 21/200 OCH 21/200, CA 200 M

Omléggning fjarrvarme

Utmed aktuell stracka finns det fjarrvarmeledningar som kommer att beroras.
Omlaggning skall ske i samrad med ledningségare.

Omlaggning kravs fran 20/980 norrut till sektion 21/110.
Administrativa fragor

Planforslaget foreslas fa en genomforandetid om 10 ar efter det att planens
antagandebeslut vunnit laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allménna platser. I enlighet med foérutsattningarna i
den fordjupade oversiktsplanen kap 6:4 och redovisningen i genomfdrande-
beskrivningen till detaljplaneférslaget har VVagverket anlaggnings- och
driftsansvar for riksvagen, lokalvégen utmed denna inklusive GC-leden samt
angransande omrade inom allman platsmark. Banverket har motsvarande ansvar
inom trafikomradet for jarnvag.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har planingenjor Ann- Marie Carlsson, kommunekolog Goéran
Fransson och ingenjor Carita Sandros medverkat.

Borje Johansson vid Repslagaremuseet har medverkat vid redovisningen av den
angransande Repslagarbanan.

Planeringsarbetet har utforts i samverkan med projektledarna Claes Hulegardh vid
Vagverket samt Bo Larsson vid Banverket. Ramboll Sverige AB har medverkat
med utformningen av trafiklésningen och WSP med geotekniska fragor mm samt
BOANN HB med miljokonsekvensbeskrivningen. GF- konsult AB har

upprattat fastighetsforteckningen och medverkat vid uppréttandet av genom-
forandebeskrivningen.

Alafors 2007-10-04
Bert Andersson

Arkitekt SAR/MSA
Projektsamordnare
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REVIDERING

Med hanvisning till tidigare utstallningsutlatande kan foljande sammanstéllning
av redaktionella andringar och kompletteringar av planforslaget efter utstallningen
av detsamma redovisas.

| enlighet med lansstyrelsens forslag har planbeskrivningen under rubriken
Storningar kompletterats med att Naturvardsverkets riktlinjer for storande
vagtrafikbuller utomhus och jarnvagsbuller inomhus i huvudsak kommer att
kunna innehallas.

| syfte att tillgodose de framférda synpunkterna fran lansstyrelsen och efter
samrad med Banverket har plankartan kompletterats med foljande

skyddsbestammelse m3 inom jarnvagsomradet och vid reningsverket. Inom Tj-

omrade markerat med skyddsbestammelsen m3 skall jarnvagen utformas med
skyddsjordning av kontaktledningar och hinder mot risken for ursparning. Till
och invid reningsverket finns fardiga angreppsvagar for raddningstjansten och
uttag for el och belysning.

| enlighet med SGI:s férslag har planbestammelsen my dndrats till "’Vid eventuell
belastningsforandring skall stabilitetsforbattrande atgarder inom och utanfor
planomradet utforas sa att rekommendationerna i Skredkommissionens rapport
3:95 avseende nyexploatering beaktas. Harvid skall aven tillampliga delar i
foreskrifterna i ATB Vig och BV tillimpas innan utbyggnad av vig och jarnvdig.”

| enlighet med Va-verkets forslag har texten “Byggstorningar riskerar att paverka
vattentékten for c:a 500 000 manniskor. Den i MKB:n redovisade princip-
I6sningen for avbordningen av dagvattnet skall galla for hela strackan inom Ale
kommun. Vid upphandlingen av byggnadsprojektet kommer ett uppféljnings-
program enligt MKB:n med bl a redovisning om hur vattentakten skall skyddas
mot storningar under byggtiden att delges anbudsgivarna. Uppfdljnings-
programmet forutsatts komma att upprattas i samrad med Va-verket. En
redovisning av hur miljéhéansynen kommer att genomféras forutsatts sedan
framga av entreprendrernas miljoplaner som skall ingd i deras kvalitetssakrings-
rutiner.” flyttats till beskrivningen under rubriken ~Planomrddet- nuvarande
markanvdndning” och inforts i MKB:n under rubriken “Hdlsa och sdkerhet.”

| syfte att tillgodose de framférda synpunkterna fran Va-verket har MKB:n under
rubriken Hiilsa och scikerhet kompletterats med ™ Betande djur pa strandangar
kan eventuellt medfora en 6kad risk for vattenburen smitta om djuren ar
infekterade med sjukdomar. Vagverket/Banverket och kommunen kommer att
forebygga denna risk t.ex. genom att veterinarkontrollera djur innan de slapps ut
pa strandangarna, i de fall det anses befogat ur smittspridningssynpunkt. Inget av
de omraden dar strandbete planeras ligger inom vattenskyddsomrade, vissa
strandangar kan dock berdras av en eventuell framtida utvidgning av
vattenskyddsomradet for Alelyckans ravattenintag.”
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| enlighet med redovisningen under punkt 9 ovan har ocksa foljande forslag av
Va-verket forts in under rubriken Halsa och sakerhet i MKB:n.

Under rubriken ”Vattentikt for 500 000 ménniskor i Ale, Goteborg m f1”
redovisas att:

For att skydda dricksvattenkonsumenterna maste arbeten i och i narheten av
alven redan fran borjan planeras sa att foljande uppfylls:

De regler som géller for schaktning inom skyddsomradet ska foljas. Va-verket
deltar garna i arbetet med att ta fram uppféljningsprogram med entreprendrer
rérande behandling och férvaring av férorenade massor, och betonar aven vikten
av att medverka tidigt i processen.

Allt arbete utmed alven skall utféras i nara samrad med Gaéteborgs va-verk.
Under arbetstiden skall daglig kontakt hallas med kontrollcentralen pa
vattenverket Alelyckan, och va-verket skall ocksa ges tillfalle att medverka i bygg-
och planeringsmoten.

Vid arbeten som medfdr en stangning av ravattenintaget maste alltid
klartecken ges av kontrollcentralen pa Alelyckan fore varje paborjat arbetspass.
D4 intaget ar stangt utnyttjas reservvolymen i rdvattenmagasinet Delsjoarna.
Arbeten far darfor inte paborjas om nivan i Delsjéarna ar lagre an +77,45 m,
Goteborgs hojdsystem. Tiden for en stangning av ravattenintaget far vid varije
arbetspass inte 6verskrida 48 timmar. Efter det att arbetet har avbrutits kommer
intaget att vara stangt under ytterligare 2-3 rinntider fran arbetsomradet till
intaget i Larjeholm. Dessa tider &r mycket viktiga att félja och bor beaktas i
tidplanen for arbetena.

Vid arbete med férorenade massor, pa land eller i vatten, skall
ravattenintaget vara stangt. Vid arbete med dokumenterat rena massor stangs
ravattenintaget forst efter en turbiditetsokning storre an 3-8 FNU. Ju battre
dokumenterat rena massorna ar desto storre grumlighet kan tillatas innan intaget
stangs.

Att mellanlagra férorenade massor néra Gota alv anses olampligt. Férorenade
massor skall forslas till anlaggningar med tillstand att ta emot dem.

Va-verket har ratt till ersattning for de kostnader arbetena orsakar va-verket,
exempelvis okade energikostnader till f6ljd av att stangningen av ravattenintaget
medfdr returtappning av ravatten fran Delsjoarna.

Sker utslapp av nagon form ska kontrollcentralen pa vattenverket Alelyckan,
telefon 031-62 72 50, omgaende kontaktas.”

MKB:n har kompletterats med att Gota alv forts in under rubriken

"Naturresurser”.
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Planforslaget har kompletterats med u- omraden genom jarnvagsomradet enligt
det forslag som Tekniska namnden nu redovisar samt inom den vastra delen av
fastigheten Utby 3:85 med en markremsa om 3 m och vid Rallatebacken enligt
kommentarerna under punkt 19.

MKB:n har kompletterats med fiskforekomsten i Rallatebacken enligt
kommentarerna under punkt 19.

Avslutningsvis kan det noteras att plankartan i viss omfattning har justerats och
kompletterats i redaktionellt avseende.

FORANDRING 2007- 03-01

Vid forandringen av planforslaget har sparlaget justerats till sitt planlage inom
planomradets norra del enligt forslag fran Banverket.

En ny lokalvég avses byggas norr om trafikplatsen och utmed riksvégen.
Lokalvagen foreslas dock passera sydost om den befintliga industrifastigheten
Starrkarr 4:58. Vid fortsatt riksvagsutbyggnad norr om Alvéangen kopplas lokal-
vagen till den nuvarande riksvégen och det allménna végnéatet mot Alvhem och
Skepplanda vid en trafikplats i Alvangens norra del.

Planomradet har utokats med forslag till markanvandning for kvarteret mellan den
foreslagna lokalvagen och Goteborgsvégen. De befintliga byggratterna for verk-
samhet har kompletterats med ratt till handel. Garverivagen foreslas kunna anvisas
for GC-trafik.

Pendelstationen har flyttats c:a drygt 100 m at soder invid ett foreslaget
resecentrum inom fastigheten Utby 2:111.

Resecentrumet foreslas fa en utfart via Hantverkaregatan mot Géteborgsvagen.
Hantverkaregatan upprustas med hénsyn till den tillkommande busstrafiken.
Forutom intrangen i fastigheterna Utby 2:31 och 2:90 till f6ljd av upprustningen
av Hantverkaregatan kravs inlosen av akerifastigheten Utby 2:111 och bostads-
fastigheterna Utby 1:105 och 1:112.

Reningsverket ges en utbyggnadsmajlighet i sin norra del varvid en inlésen av
“garverifastigheten” Starrkirr 4:5 blir nddvandig. Jarnvagsomradet med den fore-
slagna sedimenteringsdammen har ocksa justerats. Jarnvagsomradet ges via
reningsverkstomten en anslutning mot den foreslagna lokalgatan utmed repslagar-
banan. Reningsverket och den foreslagna tomtplatsen for Vattenfalls trans-
formatorstation trafikmatas ocksa via denna lokalgata.

Den sodra sedimenteringsbasséangen mellan jarnvéagen och élven har flyttats at
soder till ett 1&ge inom fastigheten Utby 2:101.

Under rubriken Miljomal i planbeskrivningen har redovisningen reviderats
med anledning av att de lokala miljomalen har andrats for perioden 2006-
2010.
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Avslutningsvis kan det noteras att planbeskrivningen i viss omfattning har
justerats och kompletterats i redaktionellt avseende.

SAMMANSTALLNING AV FORSLAG TILL JUSTERINGAR AV
PLANFORSLAGET EFTER UTSTALLNINGEN AV DETSAMMA UNDER
TIDEN 29/10- 26/11 2007

Efter ytterligare samrad med Banverket har plankartan andrats i mindre om-
fattning med avseende pa utformningen av jarnvagsomradet och laget for
vagomradet betecknat som g- omrade i planforslagets norra del.

Den sodra delen av jarnvagsomradet foreslas kunna undantas fran beslut om
antagande.

Texten i m3- bestimmelsen “Hérvid skall dven tillimpliga delar i foreskrifterna
ATB Vag och BV tillampas i samband med utbyggnad av vdg och jarnvag.” har
borttagits efter forslag fran Banverket.

Enligt forslag fran Vagverket skall miljoprioriteringen av Goteborgsvéagen pa
avsnittet mellan Malmers Vag- Folkets Hus ej bekostas av projektet. Genom-
fartsomradet norr om Malmers Vag med angransande kvartersmark dster darom
foreslas bl a darfor undantas fran beslut om antagande.

Enligt forslag fran Vasttrafik har en sammankoppling mellan pendelstationen och
resecentrumsbyggnaden illustrerats inom allméan platsmark i planférslaget.

Den sodra delen av fastigheten Starrkérr 4:59 (vid svangen) har kompletterats med
ett utfartsforbud. 1 anslutning till rondellen norr om planomradet har ocksa lokal-
vagen pa émse sidor kompletterats med utfartsférbud i viss omfattning.
Angransande exploateringsmark dgs av kommunen.

| anslutning till rondellen norr om planomradet har lokalvagen pa 6émse sidor
kompletterats med utfartsférbud i viss omfattning. Angransande exploaterings-
mark dgs av kommunen.

Efter forslag fran tekniska forvaltningen har planforslaget kompletterats med ett
u- omrade genom Tj- omradet fram till reningsverkstomten efter samrad med
Banverket och forvaltningen. Vidare har u- omradet inom den kvarvarande delen
av Utby 3:85 utokats at oster sa att kommunens va- ledningar ar tillgangliga inom
denna fastighet. Ett u- omrade oster om reningsverket har ocksa justerats i mindre
omfattning.

Efter forslag fran Alvingens Vagforening har genomférandebeskrivningen under
rubrikerna VAGRATT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING justerats enligt
foljande. Alviingens Vigforening som forvaltar Utby Ga:13 kommer att f4
minskat ansvarsomrade da hela Fréalsegardsvéagen, Fabriksvagen och Tagvagen
berors av detaljplanen och ddrmed kommer att ha kommunalt huvudmannaskap.”
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For att i viss omfattning kunna tillgodose framférda synpunkter angaende
parkering mm foreslas att vandplatsen vid Stéllverksverkvagen och den sédra och
berdrda delen av Starrkarr 1:69 samt del av utfartsforbudet mot lokalvagen
undantas fran dpl 9 enligt markering pa plankartan.

Efter krav fran Svenska Stenhus har x- och y markeringarna med ratt for
agaren till Utby 3:56 for passage Over 3:75 borttagits.

Efter krav fran Séren Gunnarson Utby 3:56 har en byggratt for ett dubbelgarage
redovisats i fastighetens nordvastra horn. Den reviderade plankartan har tillstyrkts
av agarna till fastigheterna Utby 3:56 och 3:75.

Med hanvisning till de framférda synpunkterna fran Birger Nilsson har plan-
forslaget andrats sa att Svenstorp 1:96 i huvudsak far samma planredovisning som
i gallande detaljplan. Byggratten markeras med BKH; for andamalen bostad,
kontor, handel och hantverk.

Efter kontroll med Ale Elférening har byggratten for transformatorstationen inom
Utby 4:23 borttagits fran planforslaget.

BESLUT EFTER TIDIGARE UTSTALLNING

Miljo- och byggnamnden har 2005-04-06 godként det utstallda detaljplane-
forslaget med de justeringar av planforslaget som redovisats enligt ovan och
foreslar kommunfullmaktige att anta detsamma.

Namnden har ocksa noterat att genomforandefragorna forutsatts kunna 16sas i
samband med att avtal enligt planforslagets genomforandebeskrivning traffas
mellan kommunstyrelsen och Vagverket/Banverket innan kommunfullmaktige
beslutar att anta planforslaget.

BESLUT EFTER FORNYAD UTSTALLNING 2007

Miljo- och byggnamnden har 2008-04-10 godkant utstéllningsutlatandet och det
anyo utstéllda och justerade detaljplaneforslaget. Vidare foreslas kommun-
fullmaktige anta planforslaget med undantag av den del av Goteborgsvégen som
ar markerad som genomfartsomrade norr om Malmers Véag med angransande
kvartersmark oster darom och jarnvagsomradet i planforslagets sodra del samt
visst omrade vid Stallverksvéagen enligt markeringarna pa plankartan.

Namnden har ocksa uppdragit at projektsamordnaren att i samarbete med miljo-
och byggforvaltningen och genom ett enkelt planforfarande &ndra detaljplan 8 for
vag- och jarnvéagsutbyggnaden enligt kommentarerna till Banverkets yttrande i
utstallningsutlatandet for detaljplan 9.

Vidare har namnden noterat att genomforandefragorna forutsétts kunna l6sas i
samband med att avtal enligt bl a planforslagets genomfdrandebeskrivning traffas
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mellan kommunen och Végverket/Banverket innan kommunfullmaktige beslutar
att anta planforslaget.

BILAGA
Geoteknisk PM
Alafors 2008-04-10
Bert Andersson

Arkitekt SAR/MSA
Projektsamordnare
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Forandrat forslag till detaljplan 9 for vag- och jarnvagsutbyggnad vid
Alvangens Centrum

| Géta alvs dalgang, Ale kommun i Vastra Gétalands lan
Fralsegardsvagen- Folkets Hus

Genomforandebeskrivning

INLEDNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarderna som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdérande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp
ansvarsfordelningen enligt de forutsattningar som anges i kap 6:4 i den fordjupade
oversiktsplanen for Géta alvs dalgang Ale kommun. Genomfdérandebeskrivningen
har ingen sjalvstandig rattsverkan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap - allman plats

Ale kommun ar huvudman for allman plats inom planomradet.
Ansvarsfordelning

Genomforandet av detaljplanen avilar formellt foljande ansvariga:

Vagverket ar inom allman platsmark véaghallare for E45 inklusive anlaggningar
vid denna och trafikplatserna samt den genomgaende lokalvéagen inklusive GC-

leden utmed denna.

Banverket ar sasom fastighetsagare ansvarig for jarnvagsanlaggningen inom Tj-
omradet.

Respektive fastighetségare ar ansvariga for utbyggnad inom kvartersmark. Ale
kommun &r ansvarig for va-natet exklusive dagvattenanldggningarna vid E45, den
genomgaende lokalvagen samt vid jarnvagen dar VVagverket respektive Banverket
ar ansvariga.

Ale Elforening &r ansvarig for eldistributionen inom planomradet.

Goteborgs Energi AB ar ansvarig for fjarrvarmedistribution.

Telia m fl operatorer &r ansvariga for tele- och datadistribution.



35

TIDPLAN

Samrad oktober 2003, juni 2007
Utstallning november 2004, november 2007
Antagande maj 2008

Tidpunkten for byggstart av vag- och jarnvég &r beroende av nér staten beviljar
medel fér utbyggnaden.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 10 ar fran det att planens antagandebeslut har vunnit laga
kraft. Tiden har valts med utgangspunkt fran férutsattningarna for medels-
tilldelning och val av etapputbyggnad for vagen och jarnvagen mellan Surte-
Alvingen.

AVTAL

En 6verenskommelse betraffande detaljplan-, jarnvagsplan-, och végarbets-
planarbete har traffats mellan Ale kommun, Banverket VVastra banregionen BV
och Vagverket Region Vast VVA 1997-04-17. Denna 6verenskommelse har
reviderats och kompletterats med avseende bl a pa fragor angaende markatkomst
mm 2000-09-25.

Enligt forutsattningarna i dverenskommelsen 2000-09-25 skall ett genomférande-
avtal mellan Ale kommun och BV/VVA uppréttas dar villkor for dtkomst av
kommunal mark, miljokompensationsatgéarder och byggande av anlaggningar m m
regleras. Detta avtal skall antas senast i samband med antagandet av detalj-
planeforslaget.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

| anslutning till att jarnvagsomradet och allmanplatsmarken utokas, berors ett
flertal fastigheter av intrang. Nedan redovisas vilka fastigheter som berérs av
intranget.

Fastighetsbildning mm
BANOMRADET

En jarnvagsfastighet (Tj-omrade) avses bildas genom fastighetsreglering sa att
befintligt jarnvagsomrade, Utby 3:20 m fl dels breddas och dels laggs i ny
strackning i den norra delen av planomradet. Harvid kommer mark fran den
privata fastigheten Starrkarr 4:61 att behdva inlésas och delar av det befintliga
jarnvagsomradet dverforas till kommunens fastighet Utby 2:4 eller annan lamplig
kommunagd fastighet samt till befintliga fastigheter inom industriomradet i norr.
Overforing av mark mellan kommunen och Banverket regleras i sarskilt avtal
enligt ovan.
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ALLMAN PLATS

Genom fastighetsreglering alternativt inldsen av hela fastigheten kommer foljande
fastigheter att paverkas av den kommande utbyggnaden.

For lokalgata samt trafikplats véaster om jarnvagen behdver mark tas i ansprak
inom fastigheterna Utby 1:79, 1:129-130, 1:144, 2:62, 2:103, 3:24, 3:52-53, 3:66,
3:69-70, 31:1, s:8, 5:10-11, Starrkarr 1:13-14, 1:28-29, 1:54, 4:9, 4:18, 12:1, 15:1-
2 och 15:4. Marken 6verfors genom fastighetsreglering till Utby 2:4 eller annan
lamplig kommunégd fastighet.

For breddning av E45 mm och lokalgata genom Alvangen samt utbyggnad av
resecentrum behdver mark tas i ansprak inom fastigheterna Utby 1:16-18, 1:31-
32, 1:48, 1:52, 1:75, 1:78, 1:105, 1:112, 1:128, 1:131, 1:152, 2:18-19, 2:2, 2:25,
2:28, 2:30, 2:31, 2:33, 2:66, 2:80, 2:90, 2:103, 2:111, 3:20, 3:36, 3:47, 3:52-53,
3:56-59, 3:62, 3:85, 3:98, s:8, 5:10-11, Starrkarr 1:15, 1:27, 1:42, 1:55, 1:67-1:69,
4:23, 4:58, s/117, Svenstorp 1:38 och s/121. Marken 6verférs genom fastighets-
reglering och fors till Utby 20:1 eller annan ldmplig kommunéagd fastighet.

VAGRATT

Den befintliga vagratten inom Utby 2:4 m fl for det allmdnna vagnéatet utokas med
den mark kommunen forvarvar for avsett andamal. Upplatelsen av marken
regleras i sarskilt avtal mellan Ale kommun och Végverket.

Alvangens Vagforening som forvaltar Utby Ga:13 kommer att f minskat
ansvarsomrade da hela Fralsegardsvagen, Fabriksvagen och Tagvégen berors av
detaljplanen och darmed kommer att ha kommunalt huvudmannaskap.

Utfartsforbud

Fastigheterna langs Géteborgsvagen ges utfartsforbud sa att nya utfarter ej
skall anlaggas. Befintliga utfarter kan behallas. Skulle utfartsférbudet
innebara att infart till fastighet maste laggas om kan ersattning for atgarden
utga.

SAMFALLIGHETER

En utredning av samfélligheterna Utby s:8, s:10-11, Starrkérr s:5, s/117 och
Svenstorp s/121 dar dessa beror allméan plats skall utféras. Overforingen av mark
till den kommunala fastigheten Utby 20:1 forutsétts kunna ske.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT
For mark som skall vara tillganglig for allman biltrafik, z- omraden (z;), bildas

servitut. Tjanande fastighet blir den ombildade jarnvagsfastigheten och fastigheten
som utgor industrispar.
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For mark som skall vara tillganglig for allman gangtrafik, x-omraden, bildas
servitut. Tjanande fastigheter blir den ombildade handelsfastigheten Starrkarr
1:68, vid trafikplatsen.

For mark som skall vara tillganglig for allmanna ledningar upplats ledningsratt.
Utrymme for allméanna underjordiska ledningar pa kvartersmark, s k u-omraden,
beror ett antal fastigheter langs lokalgatan.
GEMENSAMHETSANLAGGNING

Gemensamhetsanlaggning kan vid behov bildas for utfart fran reningsverks-
fastigheterna i norr samt for industrierna vaster om planomradet. Ingaende
fastigheter och deras andelstal avgors vid anlaggningsforrattning.

Alvingens Vagforening som forvaltar Utby Ga:13 kommer att fa minskat
ansvarsomrade da hela Fralsegardsvagen, Fabriksvagen och Tagvéagen berdrs av
detaljplanen och darmed kommer att ha kommunalt huvudmannaskap.
Fastighetsplan

Fastighetsplan beddéms ej erfordras.

Ansokan om fastighetsbildning

Ansdkan om fastighetsbildning gérs om inget annat avtalats av bertrd
fastighetsagare hos lantmaterimyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

De ekonomiska fragorna mellan Vagverk/Banverk och berdrda exploatorer samt
kommunen inklusive forrattningskostnaderna som en del av kostnaden for
markatkomsten skall 16sas enligt de forutsattningar som redovisas ovan under
rubriken AVTAL.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har planingenjor Ann- Marie Carlsson medverkat. Fran GF-
Konsult har lantmétare Anders Bergquist medverkat.

Arbetet med genomforandebeskrivningen har utforts i samverkan med projekt-
ledarna Claes Hulegardh vid Véagverket samt Bo Larsson vid Banverket.

Alafors 2007-10-04
Bert Andersson

Arkitekt SAR/MSA
Projektsamordnare



REVIDERING 2007-05-14

Tidplan
Fastighetsbildning

REVIDERING 2007-10-04

Tidplan
Gemensamhetsanldggning mm

JUSTERING 2008-02-14
Tidplan
Vagratt och gemensamhetsanlaggning

Alafors 2008-02-14

Bert Andersson
Arkitekt SAR/MSA
Projektsamordnare
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