&) ALE KOMMUN

Detaljplan for bostdder och verksamheter

inom Nol 3:72 m fl.
Ale kommun, Vastra Gotalands Idn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Beslut
Godkand av Samhallsbyggnadsnamnden 2013-03-21

Antagen av Kommunfullmaktige 2013-05-27
Laga Kraft 2013-07-04



GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandebeskrivningen belyser fragorna nir, hur och av vem plangenomforandet ska ske.
Den anger de medel som behévs for att genomfora planen. Beskrivningen har ingen sjilvstindig
rittsverkan.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan f6r bostider och verksamheter inom Nol 3:72 m fl.,
antagandehandling daterad 2013-03-21, ska genomforas.

Detaljplanens syfte ér att befintliga bostadshus faststills f6r bostadsindamal med moijlighet till
utokad bygeritt samt att en skyddszon sakerstills mellan verksamhetsomradet och
bostadsbebyggelsen. Samtidigt ska verksamhetsomradet regleras sa att det inte tillits verksamhet
som ir storande for omgivningen samt att dven kontor tillats. Detaljplanen ska dven sikerstilla
infart till bostiderna.

Planomradet omfattas av detaljplan nr 312, ”Forslag till stadsplanen f6r Nol omfattande
industriomraden mm norr om centrum 1 Starrkirrs kommun”, laga kraft 1973-03-02. Gillande
anvindning i planomradet 4r industriindamal.

Detaljplanen upprattas av Norconsult AB i samarbete med Ale kommun.

Detaljplanen handlidggs med sa kallat normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen (1987:10)
5 kap 28 §.

Genomforandetid

Genomforandetiden har satts till fem ar, riknat fran den dag dd planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphiva planen utan att fastighetsidgaren
far ersittning for forlorad byggritt. Tiden kan férnyas hogst fem ar i taget.

Ansvarsfordelning
Ale kommun dr huvudman f6r allmin plats och ansvarar for drift och anliggande av anliggningar

(lokalgata, gcvig och park) inom allmin plats.

Inom mark som i féreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar respektive berérd
fastighetsagare for byggnads- och anliggningsarbeten.

Ale elforening ansvarar for elf6rsorjningen inom planomradet och nitidgaren tele for
teleforsorjningen.

Erforderlig fastighetsbildning inom planomridet anséks om och bekostas av berérd
fastighetsagare.



Ansvaret for att genomfora planen fordelas enligt f6ljande:

Ansvarig Anlagening

Berord fastighetsigare - iordningstillande av kvartersmark
- ans6kan om erforderlig fastighetsbildning.

Ale kommun - iordningsstillande och férvaltande av allmin platsmark.
- ans6kan om erforderlig fastighetsbildning
Ale elforening - eventuell utbyggnad av elniit.

eventuellt sikerstillande av ledningsanliggning genom
ledningsritt, servitut eller nyttjanderitt.

Nitigare tele

eventuell utbyggnad av telenit.
eventuellt sikerstillande av ledningsanliggning genom
ledningsratt, servitut eller nyttjanderitt.

Avtal

Forutom nimnda 6verenskommelser under Fastighetsbildning” och “’Ledningstitt/servitut”
nedan, bedéms detaljplanen ej ge behov av nagra sirskilda avtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagande

Fastighetsdgare och rittighetshavare som ber6rs av planen framgér av den till planen tillhérande
fastighetsférteckningen.

Gemensamhetsanldggningar mm.

Detaljplanen bedéms inte paverka nagra befintliga gemensamhetsanliggningar och det bedéms
heller inte uppsta behov av nya gemensamhetsanliggningar.

Deltagande och andelstal i gemensamhetsanliggning avgors vid lantmateriforrattning. Skulle
berorda fastighetsigare se ett behov av att inritta gemensamhetsanliggningar ansvarar respektive
fastighetsagare for att ans6ka om erforderlig lantmiteriforrittning.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder kan ske med st6d av detaljplanen.
Fastighetsplan bedoms inte vara nédvindig inom planomradet.

Planen faststiller och 1 viss man utokar byggratten for 9 bostadsfastigheter. Respektive
fastighetsagare ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for att genomfora
detaljplanen.

Del av fastigheten Nol 3:30, 3:25 samfilligheten s/353 och samfilligheten Nol s:10 4r utlagd som
allman plats, lokalgata och park. Huvudman f6r allmin plats, Ale kommun, har bade rittighet och
skyldighet att 16sa in aktuellt omrade. Omradet bor genom fastighetsreglering 6verféras till
limplig kommunal fastighet, tex Nol 2:178. Kommunen, som huvudman f6r allman plats, bor
forsoka na 6verenskommelser med berorda fastigheter kring villkoren for fastighetsreglering,
alternativt far fragan avgoras 1 samband med lantmateriforrittning.



Del av samfilligheten s/353 foreslas utgora kvartersmark, bostader och bor dirfor, genom
fastighetsreglering Gverforas till Nol 3:72. Berorda fastighetsigare bor forsoka komma 6verens
om villkoren for detta, alternativt far detta avgoras i samband med lantmateriférrattning.

Ledningsratt, servitut

Inom detaljplanen finns ett s.k “u-omrade” utlagt f6r allminna underjordiska ledningar.
Kommunen/ledningshavaren ska sikerstilla rittigheten f6r dessa ledningar genom att ans6ka om
upplételse av ledningsritt. Upplatelsen kan regleras i avtal mellan kommunen/ledningshavaren
och ber6rd fastighetsigare.

Respektive ledningshavare for icke kommunala ledningar, for tex tele och el, svarar sjilv for att
siakerstilla eventuella ledningar med ledningsritt eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

En milj6teknisk utredning har utforts och det har konstaterats att det férekommer férorenad
mark inom detaljplaneomradet. Markarbeten far dirfér inte utféras utan att en av kommunen
godkiand markmiljobundersokning tas fram for det aktuella omradet.

Utéver de utredningar som tas fram/redovisas i samband med detaljplanen ansvarar respektive
fastighetsagare for att ta fram eventuellt tillkommande tekniska utredningar som kravs i
genomforandeskedet.

VA, Dagvatten

Befintliga bostadshus ir anslutna till kommunala vatten- och avloppsledningar i Egnahemsvagen.
Tillkommande bostadshus kan pa motsvarande anslutas till kommunalt VA-nit. Respektive
fastighetsagare ska samrida med kommunen kring villkoren f6r anslutning men rent generellt
hinvisas berord fastighetsigare till gillande VA-taxa.

Inom Nol 3:68 finns en privat dagvattenledning som fortsitter in pa angransande fastighet Nol
3:30.

Denna ledning bor flyttas for att Nol 3:68 ska kunna bebyggas effektivt sitt. Fastighetsigaren
ansvarar och bekostar flytten.

Dagvatten ska omhindertas lokalt pa den egna fastigheten.

El- och fele

Detaljplanen bed6ms ej ge behov av att forstirka/4dndra befintligt el-nit.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for att samrada med respektive nitdgare kring villkoren for
anslutning av planerad bebyggelse.

Trafik

Det krivs en viss standardhojning av aktuell stricka av Industrivigen. Ett avtal ar under
upprittande.
Respektive fastighet ska l6sa sitt parkeringsbehov inom egen fastighet.



EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen ska bekosta iordningsstillande av allmin plats, erforderlig fastighetsbildning dven
eventuell ersittning for markomraden som utgor allmin plats enligt Fastighetsbildning” samt
markomraden som utgor u-omrade enligt “Ledningsritt, servitut”.

Kommunen kan fa intikter dé tillkommande bostadsfastigheter ska anslutas till det kommunala

VA-nitet.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare

Fastighetsidgare kan komma att fd kostnader f6r fastighetsbildning, anslutning till kommunalt VA-
nit, eventuellt tillkommande tekniska utredningar m.m. samt anslutning till el- och telenit.

Fastighetsidgare kan komma att erhalla ersittning for markupplatelser mm enligt ovan
(Ekonomiska konsekvenser for kommunen).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats 1 samarbete mellan Ale kommun och Norconsult AB. Mats Krams;jo,
Norconsult AB har deltagit i upprittandet av genomférandebeskrivningen.
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