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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ar till for att underlatta forstdelsen av planforslagets innebord och att
redovisa de syften och forutséttningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen
rattsverkan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planeringens syfte dr att skapa mojlighet for utbyggnad av ett nytt kontors- och
verksamhetsomréde intill vig E45 vid Alaforsmotet inom fastigheten Osbacken 1:28 och del
av fastigheten Ledet 1:1. Inom omradet ges d&ven mojlighet att uppfora en mindre servicebutik
och en vigrestaurang.

Planomradets lage och areal
Planomradet omfattar ca 6 hektar och ligger i anslutning till Alaforsmotet.

Markagoférhallanden
Marken inom planomrédet &r delvis privatdgd och delvis kommunédgd. Omkringliggande
mark dgs av privata markdgare och Ale kommun.

Planens férenlighet med Miljébalken
Detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allmén synpunkt lamplig anvandning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Miljdmal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljomal. I Ale kommuns 6versiktsplan anges att tre av
dessa mél har sérskilt stor betydelse for arbetet med ett hdllbart samhillsbyggande. Dessa tre
mal ar Begrdnsad klimatpaverkan, God bebyggd miljé och Ett rikt viixt och djurliv.
Begrdnsad klimatpdaverkan

Malet ska uppnas pé ett sddant sétt och i en sddan takt att den biologiska mangfalden bevaras,
livsmedelsproduktionen sékerstélls och andra mél for héllbar utveckling inte dventyras. En
viktig aspekt for mélet &r minskade utslépp av viaxthusgaser.

God bebyggd miljo

For att uppnd malet ska planeringen frimja miljdanpassade och resurssnala transporter och
byggnader, bevarande av kulturhistoriska och estetiska virden samt gron- och vattenomréaden.
Aven minskat buller ir en aspekt for att uppna mélet.

Ett rikt viixt- och djurliv

Syftet med maélet dr att hejda forlust av biologisk mangfald och
minska andelen hotade arter.

Regionen
Strukturbilden (till hoger) for Goteborgsregionens
kommunférbund (GR) ligger till grund for det gemensamma
arbetet med att utveckla en langsiktigt hédllbar struktur i regionen.
Bilden (till hoger) redovisar utvecklingen av kédrnan,
stadsomradet, huvudstraken, kustzonerna och de grona kilarna.
Huvudstraken utgor ryggraden 1 Goteborgsregionen och ska O
starkas fOr att alla delar av regionen ska bli langsiktigt
livskraftiga. Utvecklingen av huvudstraken ska ske med stod av
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en attraktiv och kraftfull pendel- och regionaltigstrafik. Utveckling i stationsnéra lagen, eller i
orter som med god kollektivtrafik dr knutna till stationslégena, stirker forutsittningarna for en
uthéllig tillvaxt i Goteborgsregionen och ger forutsittningar for att kunna ga eller cykla till
och frén en pendeltigsstation. Ale kommun utgor ett av huvudstraken som tillsammans ska
utgora ryggraden i Goteborgsregionen.

Gallande dversiktsplan

I kommunens &versiktsplan, Ale OP 07, som antogs i september 2007, anges omridet som
forslag till utbyggnadsomréde for verksamhetsmark. OP 07 bedémdes vid senaste
aktualitetsprovningen som delvis inaktuell, arbete med ny oversiktsplan pagar.

Omréadet har redan tidigare varit aktuellt for utveckling av verksamheter. I april 2000 antogs
en fordjupad dversiktsplan for Gota Alvs dalgdng som underlag for utbyggnaden av jirnvigen
och E45. I denna redovisas planomradet vid Osbacken som tillkommande omréde for
kunskapsintensiv verksamhet.

Program fér planomradet

Négot program har inte uppréttats for planomradet. Exploateringen har stod i kommunens
oversiktsplan. Fragor av programkaraktir som inte utretts i samband med
oversiktsplanearbetet behandlas i denna detaljplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omrédet finns ingen géllande detaljplan, med undantag av en lokalvig som planerades i
samband med detaljplanen for E45. I detaljplanen f6r E45 med ndromréde var en del av det
omrade som nu planldggs till en bérjan med som omréade for verksamheter med
kunskapsintensiv inriktning. Infor antagandet undantogs dock verksamhetsomradet.

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsen beslutade 2008-02-12 att ge milj6- och byggforvaltningen i1 uppdrag att
pabdrja detaljplanelidggning av omradet for verksamheter. Ansdkan om planldggning
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omfattade forutom mark for verksamheter dven ett omrade med bostader langre norrut.
Kommunstyrelsen avstyrkte planldggning for bostider med hénvisning till att det saknar stod i
oversiktsplanen.

Mark for verksamheter

Kommunfullmédktige antog 2012-04-23 dokumentet Mark for verksamheter med syfte att na
en balans mellan utbyggnaden av verksamhetsmark och kommunens ekonomiska méjligheter
att dstadkomma erforderlig infrastruktur i form av végar, vatten och spillvatten, samt de
ovriga hdansyn som madste tas vid exploatering. Osbacken &r utpekat som utbyggnadsomréde 1
dokumentet.

Naturvdardsprogram

Kommunfullméktige antog i september 2007 ett naturvardsprogram som ska vara vigledande
for kommunens arbete med att uppfylla riksdagens miljomal och kommunens miljopolicy. I
programmet pekas ett antal omraden i kommunen ut med naturvirden som ar sérskilt virda att
uppmarksamma. Aktuellt planomrade ligger i ett omrade med kinsliga omgivningar.
Naturvardsprogrammet pekar inte ut nagra sérskilda vdrden inom omradet, diremot ar
Skoéldsén och 1 forldngningen Gota dlv recipient for det dagvatten som genereras inom
planomradet. Skoldséan dr utpekat som klass 1 omréde i naturvardsprogrammet, vilket &r den
hogsta klassningen.

Energi- och klimatstrategi
I december 2019 antog kommunfullméktige Energi- och Klimatstrategi 2030, vars mal &r:

e Vixthusgasutsldppen ska minska med 80 % till ar 2030 fran ar 1990.

e Senast 2045 ska Ale kommun inte ha nagra nettoutsldpp av vixthusgaser till atmosféren.

Strategin pekar ut fyra omréden vilka ar de viktigaste omradena for att minska utsldppen och
genomfora energieffektiviseringar. Av dessa dr tre relevanta for detta planarbete. Att vi i
planarbetet ska arbetar for att mojliggora:

e Hallbara transporter
e Fornyelsebara och resurseffektiva produkter och tjénster, samt

e Sunda och klimatsmarta bostdader och lokaler

FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Hela planomradet ligger inom riksintresse for naturvard och friluftsliv. Riksintressena striacker
sig langs med storre delen av Gota dlvs dalgang, frdn Angeredsbron i séder och norrut genom
Ale kommun. Naturvirdena bestér bland annat av Gota dlv och dlvens tillfloden som dr
viktiga uppvéxt- och lekmiljoer for séllsynta fiskarter, strandidngar, strandskogar och andra
16vskogar som har ett rikt figelliv och som é&r viktiga 6vervintrings- och reproduktionsmiljoer
for grod- och krildjur. Intressena for friluftslivet &r till stor del ocksa kopplade till d&lven och
dess bifléden i form av batsport, fritidsfiske, fagelskadning mm. I friluftslivsintressena ingar



aven en del mindre natur- och parkomréden som é&r viktiga narrekreationsomraden i
anslutning till titorterna. E45 utgor riksintresse for nationella végar.

Gota alv - vattenskyddsomrade

Gota dlv ligger som ndrmast 430 meter frdn planomradet. Nedstroms planomradet utgdr dlven
ravattentakt for vattenverken i Goteborg och Kungélv. Arbete pagar for att utdoka
vattenskyddsomradet som idag stricker sig upp till Surte, for att det istéllet ska omfatta Gota
alv till och med Vénersborgsviken.

Inom ett vattenskyddsomrade géller sdrskilda foreskrifter som beslutas av ldnsstyrelsen. Dessa
kan innebira inskrdnkningar i ritten att forfoga 6ver en fastighet och stilla sirskilda krav pa
utformning av verksamheter. Foreskrifternas syfte ér att undvika negativ paverkan pa
ravattnet genom att minska risken for utslapp och andra fororeningar.

Gillande vattenskyddsomradesforeskrifter for Gota dlv beslutades av ldnsstyrelsen 2004-05-
19. Forslag pa nya foreskrifter och avgransning finns framtagen. Arbetet sker gemensamt i de
sex berdrda kommunerna Vénersborg, Trollhéttan, Lilla Edet, Ale, Kungélv och Goteborg och
hanteras efter godkdnnande av kommunerna av lénsstyrelsen i Vistra Gotaland.
Kommunfullméktige i Ale beslutade 2019-06-17 (§102) att godkdnna forslaget till nya
vattenforeskrifter och nytt vattenskyddsomréde.

Natur och landskap

Landskapsbild
Omrédet ligger i Gota Alvs dalgdng men skiljs fran dlven genom ett skogsbeklitt hdjdomrade.

Mark, vegetation och topografi

En del av omradet har tidigare varit akermark, direfter har omrddet anvénts som driving range
for golfspel. Omradet anviandes under ombyggnaden av E45 och jarnvigen av BanaVig i Vst
for uppstillning av byggbodar med mera och marken ar darfor 1 stora delar paverkad. De
vistra delarna av planomradet utgors av ett skogsbeklitt hojdparti. Ytan har efter
vigutbyggnaden ldmnats med en jamn fyllning av spriangsten ovan ursprunglig mark.
Trafikplatsen i anslutning till omradet ligger i nivd med planomradet.

Naturvdrden och rekreation

For att bedoma omradets varden for naturvéard och friluftsliv har en naturinventering gjorts for
omradet. [ uppdraget ingick dven att identifiera eventuella vardefulla strukturer for friluftsliv.
Virdet for friluftslivet anses 1 dagsldget som lagt, och beddms inte heller i framtiden ha nagon
storre utvecklingspotential. Tédta enbuskage gor omréadet oattraktivt som strovomrdde och
utsikten fran héllmarkspartierna dr begransad pa grund av uppvéxande en och tall. En
gangstig som leder upp till tvd sma stugor véster om omradet dr den enda friluftsméssiga
struktur som forekommer i planomradet.

For att kartligga omrddets naturvérden, har en naturinventering gjorts. Enligt denna har 11
delomraden med olika karaktér identifierats, varav tre omraden har bedomts innehélla
naturvirden. Dessa omraden bestar av ett dldre ddellovsbestand pd niringsrik mark, ett
olikéldrigt bjorkbestind samt ett vitmosskirr. Ovriga delomraden utgérs av ungskogar eller
igenvéxta aker- och dngsmarker. Samtliga av de utpekade vérdefulla omrédena har fatt
klassningen 3, vilket innebér att omrddena har stor betydelse pa lokal niva och for spridning
av arter och variation i landskapet. Ddremot har inga unika naturvirden patriffats som skulle
motsvara ekologiskt sérskilt kiansliga omraden enligt miljobalken. Vardena som man hittat
bestar for de olika delomraden av foljande:



3. Adellévskog — Omradet har inslag av #ldre ekar och bjérkar. I den sydligaste spetsen av
omradet star en gammal grov ek som i sig sjilv har ett hdgt naturvirde. Genom omradet
slingrar sig ocksé en géngstig som leder upp till tvd smd stugor véster om planomradet. Stigen
har identifierats som den enda friluftsméssiga strukturen i planomrédet.

6. Vitmosskdrr — Kérret, som grinsar till planomradets véstra del 4r omradets enda vatmark
och har ett landskapsekologiskt vdarde. Det bidrar ocksa till en 6kad habitatvariation och
dérmed éven till den biologiska mangfalden.

9. Olikaldrigt bjorkbestand — Traden varierar i alder och grovlek. De grovsta bjorkarna ar

knappt 40 cm 1 diameter och troligen ndrmare 100 ar gamla. De gamla grova bjorkarna och
den rika forekomsten av dod 16vtradsved kan gynna flera vedlevande insekter.

Delomréade med

naturvérde

Planomrades-
grans

Delomrade utan
naturvérde St
7 Ejinventerat
| omrade

Omraden med naturvérden dr markerade med gront pa kartan och beskrivs i texten ovan (kartor fran Naturcentrum ABs
inventering). Planomradet bar efter inventeringen minskats nagot (tidigare planavgransning redovisas med bla ram).

Som helhet bedoms omradets artmangfald vara relativt 1dg, vid inventeringen hittades inga
sarskilt kénsliga eller hotade arter. Stenmurar forekommer spritt i omradet (se karta ovan) och
vittnar om att omradet tidigare varit brukat. Stenmurarna ligger idag néstan uteslutande 1
skogsmark och omfattas dérfor inte av biotopskydd, men kan &nd4 ha ett visst virde for bland
annat ¢vervintrande grod- och kraldjur samt sma ddggdjur. Fran kérret I6per ett dike genom
planomradet.

D4 planarbetet ldnge legat vilande har kommunekolog gjort en ny bedémning av omradets
vérden. I denna har dven det norra av omrade 4 bedomts ingd i det olikaldriga bjorkbesténdet,
samt vissa vdrden setts 1 branten inom omrade 10. Av de trdd som vid tidigare inventering
beddmts som vérdefulla har en kraftig ek i omradets sydvéstra del bedomts ha allra hogst
viarde inom omradet. En &dldre sélg med hogt varde har ocksa lokaliserats, forutom tidigare
utpekade trad.

Bebyggelse

Omgivningar

I ndromrédet finns en del friliggande sméhusbebyggelse bade fritidshus och
permanentboende. Bostiderna ligger till storsta del i det sluttande skogsomradet med utsikt
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over ilven. Ett par finns dven norddst om planomridet. Oster om E45 ligger Alafors med i
huvudsak sméhusbebyggelse och ett fatal storre serviceanldggningar sisom skola,
kommunhus, serviceboende och veterinér i nira anslutning till planomréadet. Bebyggelsen ar
av relativt blandad karaktér.

Kulturmiljo

Stenmurar forekommer spritt i omradet (se
karta ldngre upp pa sidan) och vittnar om
att omradet tidigare varit brukat. Murarna
ar till stor del 1 daligt skick, mossbevuxna
och skadade. Utdver stenmurarna har inga
synliga kulturhistoriska strukturer hittats i
omrédet.

Hoger: En av stenmurarna inom planomrddet.
Denna mur som ligger i skogssldnten inom
delomrdde 10 (naturvirdesinventering) dr i
relativt gott skick

De skrafferade (gula) ytorna pa kartan till
vdnster visar fornlammningar i omradet. Den
Streckade (vita) linjen visar planomradets
avgransning.

Fornlimningar

Strax norr om planomrédet finns en ldmning i form av ett rojningsroseomrade. I samband med
de arkeologiska undersdkningar som gjorts infor utbyggnaden av E45 har en del nya
lamningar hittats i omrddena runt omkring, bland annat vid den nya trafikplatsen i Alafors.
Dérfor har, efter samrad med ldnsstyrelsen, en arkeologisk utredning gjorts for de delar av nu
aktuellt planomrade som inte undersokts tidigare. I denna utredning ingick dven
rojningsroseomradet i utkanten av planomrédet eftersom fornldmningens avgrénsning inte var
exakt. Undersokningen resulterade i att man hittade ett nytt fynd i form av en boplats i
planens sydvéstra del. Den nyupptédckta fornlamningen har slutundersokts och tagits bort da
den bedomts ha lagt vetenskapligt virde. I den norra delen av planomrédet har plangransen
anpassats for att undvika ingrepp i1 den angriansande fornldmningen.
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Service

Offentlig och kommersiell service

I Alafors finns skolor, forskolor och #ldreboende. Aven kommunhuset ir placerat hir.
P4 orten finns en servicebutik med pizzeria/gatukok. Ovrig handel koncentreras till Alvingen
och Ale torg i Nodinge. Ett mindre utbud finns dven i Nol.

Arbetsplatser

I Alafors finns ett storre antal arbetsplatser inom kommunal férvaltning och skola. Oster om
aktuellt planomrade finns ett befintligt, mindre verksamhetsomrade pa Lunnavégen.

Gator och trafik

Gatundit

Planomradet nas direkt fran Alaforsmotet. I motet finns gdng- och cykelvég dar det gér att ta
sig mellan planomradet och Alafors med cykel och till fots. Hirifran gar det sedan att ta sig
vidare via géng- och cykelvig till Nol och vidare sdderut, eller till Alvingen och vidare
norrut.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats 4r Himlaskolan drygt 400 m frin planomradet. Hallplatsen trafikeras
idag av linje 403, 413 och 414. Buss 403 &r anpassad till pendeltdget och gar med kvartstrafik
under hogtrafik. I Alvingen, Nol och Nodinge finns méjlighet att byta till pendeltdg. Buss
403 ansluter mot Nodinge/Nol.

Tillganglighet

Planomrédet ar relativt sett plant, inom naturmark finns branter som omgardar omrédet.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplaneldggningen for E45 har geotekniska utredningar gjorts for delar av
planomréadet. Detta material har i samband med aktuellt planarbete kompletterats.
Hojdsystemen for detaljplanen och den geotekniska handlingen skiljer sig 4t. Eftersom de
tidigare geotekniska utredningarna for omradet var utférda i RH70 har dven de
kompletterande undersdkningarna redovisats i detta hojdsystem. For detaljplanen anvinds RH
2000. Skillnaden mellan de bdda hojdsystem ér cirka 0,11 m.

Utredningen visar att jordlagrens djup varierar i undersokta punkter inom planomradet mellan
2 och 25 meter. Storst dr jorddjupen pd den gamla dkermarken nérmast trafikplatsen medan
jordlagren generellt &r mindre dn 10 meter i den nordvistra delen av omrédet. Lerans
miktighet varierar inom omrédet pa samma sétt som jorddjupen generellt.

Inom omréadet finns inga hojdskillnader som kan orsaka stabilitetsproblem.

Infor antagande har tre sektioner mot Skoldsan berdknats for att bedoma sidkerhetstaktor.
Berdkningar for glidytor som berdr detaljplanomradet visar sdkerhetsfaktor F>1,1 (EN) och
uppfyller ddrmed berdkningskrav for sdvidl SK2 som SK3. Glidytor med lagre sdkerhetsfaktor
finns 1 sldntomradet pa sydvistra sidan av motorvigen E45, men dessa beror ej det aktuella
omrédet for detaljplan. Risken for sekundéra bakétgripande skred har, liksom i tidigare
utredning, konstaterats vara obetydlig eftersom omréddet ligger utanfor en ténkts sldnt 1:10
relativt Skoldsén.
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Blocknedfall

En bergteknisk besiktning har gjorts for omradet for att beddma bergets stabilitet och risken
for blocknedfall. I utredningen har konstaterats att det finns fyra partier med branta
bergsslinter inom och i1 néra anslutning till planomradet. Viss risk for blocknedfall har
bedomts finnas intill det planerade naturomradet. Men ndgon risk for personskador eller
paverkan inom kvartersmark foreligger inte.

Radon

Planomradet utgors till stor del av lagriskomréde for radon. Jorden inom omrédet utgors
huvudsakligen av lera, vilket ar en jordart med liten risk for forh6jda markradonvarden.
Narliggande bergspartier och friktionsjord kan dock innebéra en risk for forhojda varden.
Radonforhédllandena ska utredas vid detaljprojektering.

Storningar, risker

Farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till E45 som utgor primér transportled for farligt gods. For att
kunna bedoma skyddsavstand till den foreslagna bebyggelsen har en riskbedémning gjorts 1
samband med planarbetet.

I utredningen studerades samhillsrisknivén och individrisknivan for ett planforslag med
byggnation av industri och kontor pa 30 meters avstand fran riskkéllan. Riskkéllan har i
utredningen definierats som dikeskant for diket som loper ldngs med E45 (utanfor
planomrédet). Diket bedoms kunna fungera som uppsamlande f6r brandfarliga vétskor och
dmnen vid en olycka med farligt gods pa E45. Avstanden som anges i riskutredningen och 1
planen ska darfor rdknas fran dikeskanten narmast verksamhetsomradet.

Individrisknivén har bedomts vara acceptabel inom hela planomradet. Samhallsrisken ér till
storsta del att betrakta som acceptabel inom arean, dven inrdknat planerad exploatering.
Scenarier forknippade med skadehéndelsen jetflamma och BLEVE identifierats ge
samhéllsriskbidrag inom det sé kallade ALARP-omradet. Vilket innebar att alla rimliga
atgirder ska vidtas for att risknivén ska kunna betraktas som tolerabel.

Buller

Omradet &r bullerstort - frimst fran vagtrafik.
Teknisk forsorjning

Kapacitet i reningsverk

Spillvatten fran omréadet foreslas avledas till GRYAB:s ryaverk. GRY AB har fétt fornyat
milj6tillstdnd (2020-01-29) och den befolkningsdkning som véntas inom deldagarkommunerna
ryms inom tillstdndet. Férvéntad industriell expansion ingar i prognosen.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Foreslagen ny bebyggelse

I omradet tillats verksamheter, smdindustri och hantverk samt kontor. Narmast vigmotet
medges endast verksamheter och kontor. Byggnadsarean har knutits till fastighetsstorlek och
tillats vara max 50 procent av fastighetsarean for tomter som #r minst 10 000 m?. Mindre
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tomter ges en maximal byggnadsarea pa 45 respektive 40 procent av fastighetsarean. Hogsta
nockhdjd foreslas till 12 meter.

Sammanlagt ger planen ca 4,3 ha kvartersmark och uppskattningsvis ca 21 000 m?
byggnadsarea (BY A = byggnadsarea, den yta byggnaden tar upp pa marken), vid maximalt
utnyttjande.

Byggnader inom omrédet placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Transformatorstation
fér placeras ndrmare tomtgréns.

Gestaltning

Gestaltning av byggnader

Omradet ligger delvis tydligt exponerat mot E45, vilket motiverar utformningsbestimmelser
for att ge ett vardat och omhéndertaget intryck. Om plat anvands som fasadmaterial foreslas
det delvis brytas av med tré, tegel, puts, glas eller liknande for att inte bli alltfér dominerande.
Byggnader ska dven forses med en markerad sockel 1 avvikande material. Eventuella skyltar
som uppfors pé fasad tillats inte sticka upp ovanfor takfot.

Gronstruktur inom omrddet

For den bredare av de bada gatorna foreslas att trad planteras mellan gata och géng- och
cykelvig. For att trdd ska rymmas inom omréidet 4r det enklast om dessa planteras efter att
tomterna med tillfarter ar fardigplanerade. Stora fordon innebér stora tillfarter och traden
planteras darfor forslagsvis i mindre grupper dér utrymme finns. Till exempel kan pelarek i
grupper om tre anviandas inom omréadet, pelareken dr bade slank och aterknyter till den natur
som finns angrdnsande och inom planomradet dér ek &r ett framtrddande inslag.

Naturvarden

Omraden som pekats ut med naturvérden i naturinventeringen tas tillvara i detaljplanen
genom att stora delar av ddellovskogsomradet planldggs som naturmark. Jamfort med tidigare
utstdllning har naturmarken utdkats. De tridd pa kvartersmark som tidigare hade
skyddsbestimmelse har integrerats 1 naturmark alternativt utgatt. Storre trdd som tas ned laggs
lampligen som dod ved inom NATUR-mark, helst i soligt lage. Grov dod ved ér livsmiljo for
manga ovanliga svampar, insekter, mossor och &r en stor bristvara i skogslandskapet. Genom
att ldmna dod ved kan man héja naturvirdena i NATUR-marken.

Det allra storsta virdet dr kopplat till en grov ek i den sydvistra delen av planomradet. Har
har naturmarken utokats. Just denna tridindivid har en yvig krona som behover
lyftas/beskéras for att inte skadas vid genomforandet. Arbetet behover utforas av arborist for
att ge basta forutsittningar for tridet. Flera av de trdd som stér 1 kanten av naturmarken kan
vid behov beskéras. Kring den storsta eken foreslés ocksa gallring av ovriga unga trad
ndrmast runt eken. Ocksa trdden som gallras och grova grenar frén beskédrning lamnas
lampligen kvar som dod ved. I 6vrigt foreslas ingen avverkning, rojning eller sarskild skotsel
av naturmarken, med undantag for det dike som 16per genom naturmarken och avvattnar
densamma som kan behdva viss skotsel for att diket ska fungera for avvattning.

De stenmurar som finns inom planomradet ligger delvis i anslutning till befintliga
fastighetsgrianser. En av dessa murar, foreslas till dels bevaras och sidkerstélls med
bestimmelse i plan (utformningsbestimmelse, muren dr inte biotopskyddad). Stenmurarna
kan dven fortsdttningsvis markera grinser mellan framtida fastigheter. Stenmurar bor 1 forsta
hand bevaras i sitt ursprungliga l4ge men kan vid behov flyttas for att battre stimma 6verens
med omrédets framtida anvindning. Stenmurar som tas bort anvinds med fordel for att
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forbattra andra murar i omréadet. Alternativt kan de ldggas som rdsen i solbelysta sluttningar i
anslutning till planomradet.

Inom planomradet finns dven ett dike som avvattnar naturmarken norr om planomradet. Detta
dike foreslés flyttas inom kvartersmark. Vid lokalisering och anldggning av nya diken ar det
viktigt att hinsyn tas till tradrotter. Sarskilt giller detta for de skyddsvirda trdd som finns i
delomrade 3 norra del (se bild under rubrik Naturvarden och rekreation sid.7). Dessa diken
kan beroende pa utformning komma att fylla en biologisk funktion, da de kommer att ansluta
till diket pa naturmark som kommer att finnas kvar 1 befintligt skick. Forslag pa utformning
aterfinns under rubriken Vatten och spillvatten, dagvatten.

De naturvérden som inte har skydd i detaljplan och dérfor sannolikt inte kommer att kvarsta
ar: en éldre sélg 1 det sydvistra delomréadet (hogst viarde av de objekt som forsvinner), nagra
dldre bjorkar i den norra delen av planomradet, stenmur i skogsmark. En mindre del av
sydsluttningen i planomradets norra del kommer sannolikt att paverkas.

Diken som gar igenom de delar som redan paverkats (som anvints for upplag) kan eventuellt
fylla en biologisk funktion — denna kan komma att kvarstd i nya diken men utformningen &r
inte reglerad i plan och vattenavledningen kan dirfor utforas pa flera sitt.

Som kompensationsatgird foreslas att de trdd som tas ned, samt grova grenar, laggs som dod
ved och att gallring genomfors kring den ek som har storst virde. Stenmurar som forsvinner
kompenseras genom pabyggnad av kvarvarande stenmurar och genom anldggande av
stenrosen inom naturmark eller i naturomréden utanfor planen.

Grénomraden

Det foreslagna naturomradet dr delvis ganska brant. Genom omrédet 16per en vil upptrampad
stig som idag leder upp till ett fritidshus strax vister om planomridet. Delar av denna stig
kommer i och med planforslaget att forsvinna. Det kommer att vara mojligt att rora sig fran
gatan till bakomliggande naturomrade via det omrade som &r utlagt for transformatorstation.
Naturomradet avgrinsas i soder mot kvartersmark av en stenmur och ett dike.

Omradet ndrmast E45 planldggs som omrade for dagvattendamm, omradet avser ocksa att
utgdra skydd mot risker och foreslas planteras med gris och eventuellt nagon form av busk-
eller tradplantering. Dagvattendammarnas syfte &r att fordr6ja och rena smutsigt dagvatten
och startbesked har villkorats mot att gemensam dagvattenanldggning finns pa plats. Omradet
far inte utformas pa ett sitt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse utan ska betraktas som
en skyddszon om en olycka med farligt gods skulle intrdffa langs med E45.

Planteringar foreslas dven ldngs med huvudgatan i omradet som ett sétt att bryta ner skalan
och f4 omradet att smélta in béttre i sina omgivningar. Trdden bor placeras i mindre grupper
se dven rubriken Gestaltning — Grénstruktur inom omrddet.

Service

Anvindning Z — verksamheter innebér en bredare anvindning dn J — industri. For tomten
nirmast motet finns det forslag att denna anvénds for bilistservice, som végrestaurang och en
mindre servicebutik.

Gator och trafik

Gatundit

Omradet ansluts till E45 och Alafors direkt via vigmotet. Vid motet finnas en planskild
korsning for den trafik som ska ta sig mellan Alafors och Osbacken. Lokalgatan som leder
mot sydvést och vidare parallellt med E45 utformas med trddplantering och separat gang- och
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cykelvég och far karaktiren av huvudgata inom omréadet. Denna gata foreslas dven bli
angoring mot sddra Osbacken, dir den norra delen av gatan foreslds ingé i planomradet.

[

I |
TR
dike gang- och cykelvag tradplantering kérbana dikq
1,3 3,25 3,0 6,25 1,2

Mojlig utformning av lokalgata med tréidplantering och separat gang- och cykelvig,
med en total bredd pad 15 meter.

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig finns mellan Osbacken och cirkulationsplatsen vid Ledetvigen. Dar
ansluter den mot gang- och cykelvég i nord-sydlig strackning. Separerad gang- och cykelvig
finns hela viigen till Goteborg och norrut till Alviingen, Skepplanda, Starrkérr och Alvhem.
Kortare strackor ldngs de norra strackorna gér i1 blandtrafik pa mindre lokalgator.

Kollektivtrafik

Narmaste héllplats finns 1 Alafors. Héllplats Himlaskolan ligger cirka 400 m fran planomradet
och trafikeras med kvartstrafik vid hogtrafik. Pendelstationen i Nol ligger en dryg kilometer,
fagelvagen, ifran planomradet. Gang- och cykelbana finns utbyggd mellan planomradet och
bada hillplatserna.

Parkering, utfarter

Utfarter medges fran enskilda fastigheter mot gatan. Utfartsforbud har reglerats 1 korsningen
for att minska olycksrisken. I trafikutredningen redovisas mojliga ldgen pé utfarter samt
storlek pd de samma.

Parkeringsplatser for bade bil och cykel ska anldggas pa kvartersmark och ska uppfylla det
behov som varje verksamhet har for anstillda och besdkande. For att uppmuntra till mer
hallbara transportval dr det viktigt att sérskilt cykelparkeringar utformas sa att det &r attraktiva
och sdkra. Till exempel att det finns tak dver cykelparkeringen och det kan dven finnas behov
av att 1sa in sin cykel. Cykelparkeringar bor placeras néra entréer. Stora och otydliga
trafikytor kan upplevas som osékra for den som ror sig till fots eller pa cykel och tydliga
anvisningar for gang- och cykel som fungerar som entréer till de olika tomterna &r dérfor att
foredra. Inom fastigheten ska ocksé finnas lamplig plats for lastning och lossning for de
verksamheter som &r i behov av det. Ale kommuns géllande riktlinjer for parkering som
antogs 2014 ir viagledande vid beddmning av behov av antal platser. Parkeringsbehovet
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varierar mycket beroende pa vilken typ av verksamhet som etablerar sig. | kommunens
parkeringsriktlinjer rdknar man i medeltal med foljande behov; kontor — sammanlagt 31
bilplatser per 1000 m?> BTA (BTA = bruttoarea, den sammanlagda ytan pé alla vaningsplan
som omges av viggar), industri — 12 bilplatser per 1000 m> BTA och restaurang — 61
bilplatser per 1000 m> BTA. Aven nir det giller cykelparkering varierar behovet beroende av
verksamhetens antal anstéllda och forviantad besoksfrekvens. Som riktvarde kan 10-40
cykelplatser per 1000 m? BTA anviindas for kontor. En beddmning gérs i samband med
bygglovsansokan i varje enskilt fall beroende pa typ av verksambhet.

Tillganglighet

Planforslaget bedoms kunna erbjuda god tillgéinglighet for bade géende, cyklande och bilister.
Langs med gatan planeras gdng- och cykelviag/géngvég (olika for de bada sektionerna) som
kopplas samman med 6vrigt gdng- och cykelnit mot bade Alvingen och Nol.
Tillgangligheten till kollektivtrafik ar relativt god, héllplats med god turtdthet finns cirka 400
m fran planomradet. Omradet i sig dr relativt plant, vilket skapar forutséttningar for god
framkomlighet. Tillgdnglighetskrav for byggnader och tomter stélls vid ansdkan om bygglov.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten, dagvatten

I samband med ombyggnaden av E45 har kommunalt vatten och spillvatten byggts ut med
anslutningspunkt véster om végen for att kunna forsorja det planerade verksamhetsomradet
med farsk- och spillvatten. Kapaciteten pa nitet i Alafors bedoms vara tillriacklig for att klara
av att koppla pd aktuellt verksamhetsomrade till bade vatten och spillvatten. Verksamheterna
ska anpassa spillvatten till VA-enhetens krav.

I verksamheter dir det uppkommer olje-/fetthaltigt vatten skall vattnet behandlas i en olje-
/fett- och slamavskiljare eller motsvarande. Inom Ale kommun giller Gryaab:s riktlinjer for
installation av olje-, slam- och fettavskiljare.

Vattenledningarnas dimension &r anpassad till uttag av brandvatten, tva brandposter kommer
att behovas inom planomradet.

Planforslaget innebir att stora ytor kommer att hardgoras, vilket resulterar i att
dagvattenflodena kommer att 6ka. Dagvattnen ska sa langt som mojligt tas omhand lokalt. I
nidromradet finns kénsliga vattendrag, Skoldsén och Gota dlv. Ett befintligt dike finns som
avvattnar naturmarken norr om planomradet. Detta dike foreslas flyttas inom kvartersmark.
Syftet med dikena &r att det vatten som avrinner fran naturmarken utanfér planomradet ocksé
fortsatt ska kunna avledas kontrollerat genom omradet. Detta dels for att skydda fastigheterna
samt att mojliggora att terrdngdagvatten avleds avskilt fran dagvatten fran kvartersmark. Da
terraingdagvattnet kan antas vara rent och inte behdver avledas till reningsdamm. Dikena
sakerstdlls med bestimmelse pa plankartan.

Dagvatten fran kvartersmark far alltsd inte avledas till dessa diken utan ska avledas separat
efter eventuell fordrdjning och rening inom den egna fastigheten via dagvattenledning i gatan
till dagvattendammar som placeras inom omrade betecknat med E> 1 detaljplanen. Dammarna
ska utforas sé att avstaingningsmojlighet finns och lampligen med oljeavskiljande utlopp.
Diérefter leds dagvattnet in 1 befintligt dagvattensystem for E45 via en D400-ledning och
vidare till Skdldsan. Detta kan kombineras med makadamfyllda diken langs med vdgarna for
att jdmna ut flédestoppar.

Tillkommande diken, pa kvartersmark kan utformas enligt principskissen nedan.
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Principskiss for dikesutformning inom
vegetation / krossmaterial kvartersmarksomrddet (b;). Diket tar
genom sin utformning ndgot storre plats dn
ett vanligt makadamdike.
Vegetationsomrddena bor vara mellan 0,5-
1,0 m breda.

krossmaterial \ vegetation

lera/jord

Dammar och diken ska i forsta hand utformas pa ett sadant sitt att staket och
skyddsanordningar inte behover séttas upp. Enskilda dagvattenanldggningar av denna
omfattning &r anmélningspliktiga enligt miljobalken, miljoenheten ér tillsynsmyndighet for
dagvatten.

Skyfall

SMHI:s definition av skyfall dr nédr det regnar minst 50 mm pa en timme eller | mm/minut.
Ett regn pa 50 mm som faller under en timmes tid motsvarar ett 50-arsregn och ett 50 mm
regn som faller under 20 minuters tid motsvarar ett 100-arsregn. Dagvattensystemet &r inte
dimensionerat for sa stora regnméngder, sé vid skyfall rinner vatten ytledes och samlas i
lagpunkter.

For planomrédet blir foljden av ett 100-arsregn att dagvatten kommer att ansamlas parallellt
med E45 1 planomradets sydvistra del. Vid skyfall kommer vatten ansamlas 1 foreslagen
dagvattendamm och pé gatan for att successivt tas om hand via Trafikverkets dike,
kupolbrunnar och ledningsnét, innan det slutligen nir Skoldsén. I figuren nedan kan man se
ytliga rinnvégar och antagen vattenutbredning i planomrédet.

P Karteringen visar de vattendjup
som bedoms uppsta vid 100-
arsregn. Pd de morkbld ytorna dr
vattendjupet mellan 0 - 0,5 meter.
Enligt karteringen uppstar de
storsta vattendjupen inom det
omrdde dir dagvattendamm

karteringsprogrammet inte
“forstar” att det finns brunnar
och ledningar som tar hand om

och succesivt avleder vattnet.

Berget som ligger sydvést om planomradet samt grusvégen ned till sédra Osbacken leder till
att sydvistra delen av planomradet blir instidngt. Vid exploatering dr det viktigt att marken
hojdsitts sa att inga instingda omraden kvarstar/skapas samt att framtida hojdsattning hindrar
dagvatten frén att skada befintlig, eller tillkommande, bebyggelse. Avrinning méste ske bort
frén fasader och gatan i nord-sydlig riktning behover ligga lagre 4n omgivande tomter sa den
kan fungera som skyfallsled. Det dr dven viktigt att de nya byggnaderna hojdsétts och placeras
sa att dagvatten kan tillatas att avrinna mellan E45 och de nya byggnaderna sé att inte nya
instdingda omréden skapas.

Sldckvatten

Sliackvatten dr vatten som anvénts for att sldcka brand. Slackvatten dr vanligtvis kraftigt
fororenat och det ar darfor viktigt att det kan tas om hand innan det nér recipient. P&
plankartan finns bestimmelse om att omradets dagvattendammar ska forses med
avstangningsmdjlighet. Det dr dock en fordel om det 4r mdjligt att stoppa vattnet innan det nar
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nigon av dammarna. Eftersom dammar &r kostsamma att sanera och det 4r omradets
huvudsakliga anldggning for dagvattenhantering och alltsd ar svéra att tillfalligt ta ur drift vid
ett saneringsarbete. Det dr darfor 1lampligt att ocksa lokala fordréjnings och
reningsanlidggningar pd tomterna forses med avstingningsmojlighet. Ett alternativ ar att
eventuella stidngsel &r tita cirka 30 centimeter ned mot mark si att det 4r mdjligt att med
stdngda grindar och lock 6ver dagvattenbrunnar ”valla in” tomterna sé att sldckvatten stannar
pa respektive tomt.

El

Mojlighet finns att uppfora transformatorstation inom omradet. Inom ramen for planens
bestimmelser finns goda forutsittningar for solenergiproduktion pa tak.

Uppvdrmning

Kommunen ser girna att uppvarmningssystem baserade pa fornybar energi alternativt
spillvirme/fjérrvdarme anvénds dér det 4r mdjligt. Anstrdngningar bor goras for att
astadkomma en sa god utformning som mojligt frén resurs- och energihushallningssynpunkt.

Fjarrvirme finns idag framdraget 1angs med Ledetvigen och Alingsasvigen 1 Alafors.
Anslutningsmdjlighet vister om E45 saknas. Ledningen skulle férmodligen kunna forldngas
genom styrd borrning under E45. Diarmed skulle omradet kunna anslutas pa befintligt nit.

Avfallshantering

Ale kommuns avfallsforordning (Foreskrifter om avfallshantering Antagen 2015-06-15) ska
foljas nér platser for avfallshantering anordnas.

Underjordiska ledningar

Inom omrédet finns vatten och spillvatten-ledningar som sékerstills med s kallat u-omrade.
Det finns dven en éldre tele-ledning som i delar ar ur drift. De delar som fortsatt ar 1 drift
forutsitts flyttas inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Rekommendationer

Leran i omrddet ar overkonsoliderad och tal ddirmed mindre belastningar utan att betydande
sattningar uppkommer. Nuvarande hojdsattning av mark bor dock i stort bibehallas och
atgirder som kan ge permanenta grundvattensidnkningar ska undvikas. Férekommande
torv/organiska jordar ska skiftas ut till kontrollerade massor dar vagar och hérdgjorda ytor ska
anldggas. Vid entréer och dylikt for byggnader som pélgrundléggs eller pd annat sétt
grundforstéirks bor lankplattor 1dggas for att undvika séttningsskillnader mellan byggnader
och mark. Vidare bor ledningar och kablar utformas for att kunna ta sittningsskillnader i
overgéangarna till palade konstruktioner.

Lattare byggnader kan troligen grundlaggas med plattor, eventuellt med lastkompensation.
Detta kraver dock ytterligare geotekniska undersdkningar f6r detaljerad bestimning av
forvéantade séttningsforlopp vid olika lerdjup. Tyngre byggnader rekommenderas att bli
grundforstirkta med palgrundldggning ned till fasta jordlager. Under blivande byggnader ska
torv/organisk jord bortschaktas och ersittas med kontrollerad fyllning.
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Leran i omradet ar att betrakta som 16s, vilket kan medfora stabilitetsproblem vid
schaktarbeten for ledningar, grundldggning av byggnader med mera.

Blocknedfall

Det foreligger inte ndgon risk for blocknedfall inom kvartersmark. Alltsa bedoms det inte
finnas nagot behov av atgarder. Om bergschakt ska utfoéras inom planomréadet, i samband med
projektering och byggnation, ska en riskanalys framarbetas innan arbetena paborjas. Efter
bergschakt ska schaktviggar med lutning 1:1 eller brantare besiktas av bergsakkunnig for
beddmning om eventuellt behov och omfattning av bergforstarkning.

Raddningstjanst

Insatstid

Normal insatstid for aktuell byggnation dverstiger 10 minuter.

Framkomstmdjlighet

Utryckningsfordon ska i1 en akutsituation kunna komma s néra att avstandet mellan fordon
och aktuell byggnad inte dverstiger 50 meter. For att sékerstélla att utryckningsfordon kan
komma fram krivs en minsta korbredd pd 3 meter, en fri h6jd pa 4 meter och att marken
klarar av 23 tons belastning.

Vatten for brandsldckning

Fast vattennédt med brandposter dimensioneras mot bakgrund av brandbelastning och avstdnd
mellan byggnader enligt schablonregler. Géllande rekommendationer fran svenskt vatten (vid
planens antagande VAV P83, frdn mars 2001), ska anvédndas vid dimensioneringen av
brandvattenkapaciteten.

Brandpost finns idag vid den planerade infarten till omradet. Ytterligare tva foreslds inom
omradet.

Storningar, risker

Farligt gods

Langs med E45 foreslas ett skyddsomrade i enlighet med den riskbeddmningen som gjorts for
omradet. Inom skyddsomradet kan planteringar och dagvattendammar anléggas. Innanfor
skyddsomréadet och lingsmed omradet, finns en zon med mark som inte far bebyggas
(prickmark). Inom detta omrade far inte heller till exempel uteplatser anldggas. Dessa bida
omriden skapar tillsammans en obebyggd 30-meterszon riknat fran riskkéllan. Det &r viktigt
att omradet inte utformas pa ett sétt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse eftersom
zonens syfte dr att skydda personer som vistas inom verksamhetsomradet fran att paverkas om
det skulle ske en olycka med farligt gods ldngs med E45.

Diket som 16per ldngs med E45 fungerar som uppsamlande for vitskor. Detta innebér att en
eventuell polbrand skulle kunna uppsté i dikesomradet som f6ljd av en olycka med farligt
gods. Darfor har den dikeskant som ligger ndrmast planomradet beddmts som riskkéllan fran
vilken avstanden bor réknas. Inom ett omrade om 30 meter bedoms stralningsnivéerna fran en
eventuell brand som kritiska, dérefter avtar de. Det kan eventuellt vara mojligt att frainga
avstdndet 30 meter i den del av planomradet som angransar pafartsrampen, om omfattande
byggnadstekniska atgdrder genomfors. Fasader behdver sannolikt uppforas med
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brandklassning EI 30, fonster far inte vara Oppningsbara och portar/dorrar forses med
dorrstidngare. Skyddsavstind dr dock en robustare 16sning dver tid.

For ovrigt foreslas foljande dtgidrder som rimliga for att kunna betrakta risknivierna som
tolerabla for de byggnader som ligger ndrmast riskkallan:

- Utrymningsmdjlighet (minst en utrymningsvég) ska finnas som vetter fran E45.
- Oppningar for tilluft/friskluftsintag ska placeras pa oexponerad sida frdn E45 sa att
spridning av gaser eller rok vid en olycka hindras eller avsevirt forsvaras.

Atgirderna regleras med bestimmelser i detaljplanen.

Buller

I samband med detta planarbete har ingen bullerutredning tagits fram, men det bedoms vara
mojligt att utforma verksamhetsomradet s att en god ljudmiljo skapas bade inom omradet
och for den ndrmaste omgivningen.

Nagra faststillda riktvdrden for trafikbuller finns inte for arbetslokaler. De gransvirden som
finns rorande buller i arbetsmiljon ror i forsta hand buller som verksamheten sjilv genererar.
Eventuella uteplatser for de som arbetar far anordnas pé bullerskyddad sida av respektive
fastighet.

Verksamheterna ska utformas sa att de inte innebér storningar for kringliggande omraden.
Tidigare riktlinjer fran 1978 har ersatts av vagledningar frdn Naturvardsverket respektive
Boverket, bada fran 2015. Boverkets védgledning dr framst ett verktyg for bedomning vid
planering av bostéder i verksamhetsbullerstorda omraden. Riktlinjer i Naturvirdsverkets
vagledning redovisas nedan.

Leg Leg Leg
dag kvall natt
(06- (18- (22-
18) 22) 06)

Leg I6rdag, sondag
och helgdag (06-
18)

Utgangspunkt for olagenhetsbedémning vid 50 45 40

bostader, skolor, forskolor och vardlokaler dbA dbA dbA 45 dbA

Leg innebir ekvivalentniva, vilket ungefar gér att jamfora med medelvirde over aktuell
tidsperiod.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Ny bebyggelse

Planforslaget innebér att ett nytt verksamhetsomrade planeras i anslutning till E45. Marken
som tas i ansprak &r tidigare oexploaterad, om &n péverkad och ligger inom riksintresse for
naturvard och friluftsliv. Omradet ligger bra till for att utvecklas for verksamhetsmark ur
transport- och tillgdnglighetsperspektiv dé det ligger i direkt anslutning till en trafikmot langs
ett viktigt transportstrdk. Omréadet som tas i1 ansprék har tidigare varit &kermark men
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forandrats och forberetts for en framtida verksamhetsetablering i samband med utbyggnaden
av BanaVig 1 vist, d4 omrddet anvédndes for uppstillning och upplag.

Natur

Forslaget har anpassats och avgrinsats efter den naturinventering som gjorts for omradet och
de virden som framkom i denna. I utstéllning tva har skyddet for vissa av de trdd som i
tidigare utstdllningshandling hade forbud mot fallning utgétt, samtidigt har naturmarken inom
omradet utokats. Detta for att det ska vara tydligare vilka naturvirden som bevaras och vilka
som kommer att forsvinna. En skyddsbestdmmelse pa kvartersmark ar i praktiken ett relativt
svagt skydd, da det ar svart att ha tillsyn gillande hardgoring av marken och tridens
Overlevnadsprognos bedoms bli svag. Planforslaget beddms inte orsaka pétaglig skada pa
riksintressena.

Gator och trafik
Planforslaget innebér inget behov av foljdinvesteringar i form av infrastruktur utanfor
planomrédet. Tillgangligheten till omradet ar relativt god till god for samtliga trafikslag.

Halsa och sakerhet

Ett genomforande av planen kommer att innebdra en 6kning av trafik till och i omradet. Den
Okade trafiken bedoms inte medfora oldgenhet for omgivningen och bedéms inte medfora
forsdmring av luftkvaliteten. Okningen av buller bedoms bli liten.

Forslaget innebér att stora ytor kommer att hardgoras vilket medfor en 6kad ytavrinning.
Dagvattnet planeras tas omhand i bade 6ppna och slutna l6sningar dér terréingdagvatten
separeras fran dagvatten fran kvartersmark och gata, samt direfter avledas vidare 1 befintliga
dagvattensystem. Allt dagvatten fran kvartersmark och gata ska ledas via en dagvattendamm
som anldggs och forses med avstdngningsventil. Oljeavskiljare eller motsvarande ska
anldggas 1 omradet for att undvika pdverkan pa kénsliga vattendrag i planomradets nérhet. For
att uppna tillracklig rening kommer dven rening att krévas pa de enskilda fastigheterna. Detta
kan till exempel goras genom att anordna dversilningsytor (till exempel en grisyta) dér
fororenat vatten frdn parkering, uppstéllnings- och trafikytor inom fastighet rinner ytledes
innan avledning via brunn och ledningsnit. Ytterligare exempel pé reningsatgérder redovisas i
dagvattenutredningen

En utokning av vattenskyddsomradet for Gota dlv innebdr att aktuellt planomrade hamnar
inom vattenskyddsomrade. Detta stiller extra hoga krav pa utformning av verksamheter inom
omradet som dé ska uppfylla kraven i1 de av lansstyrelsen faststéllda
vattenskyddsomradesforeskrifterna. Detaljplanen reglerar dock inte vilken typ av verksamhet
som kan tilldtas inom omradet. Om det skulle bli frdga om miljéfarlig verksamhet gors en
lamplighetsbedomning vid tillstindsprévningen.

Det befintliga diket inom kvartersmark kommer att paverkas av planforslaget genom att dess
lage behover anpassas efter bebyggelsen. De stenmurar som finns i omradet kommer till stor
del att flyttas eller att tas bort i samband med byggnation.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL 1987:10) skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3
§ miljobalken (MB) iakttas vid planering och planldggning. En miljokvalitetsnorm ska ange
de fororenings- eller storningsnivaer som méanniskor eller miljon kan belastas med utan fara
for betydande eller pétaglig oldgenhet. Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for luft, vatten och
buller.
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For luft anger MKN tillatna halt av bly, svaveldioxid, kviveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid,
bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

I mer perifera ligen i regionen, dit detta planomrade far riknas, dr de kdnda halterna ldgre &n
de tillatna gransvirdena.

MKN f{6r vatten: vilken rening som behdver uppnds redovisas i den till planen horande
dagvattenutredningen. Dagvattenutredningen redovisar ocksa hur detta kan dstadkommas.
Dimensionerande vattendrag har varit Skoldsan, som ér kédnsligare dn Goéta alv.

MKN {6r buller bedoms inte 6verskridas.

Bebyggelsetillskottet som detaljplanen innebédr beddms inte utgdra en olamplig lokalisering i
det regionala sammanhanget med hénsyn taget till miljokvalitetsnormerna.

Behovet av miljokonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedomer att ett genomforande av planen for verksamheter och kontor inom
Osbacken 1:28 m fl inte leder till en betydande paverkan pd miljo, hilsa eller

hushallning med mark, vatten eller andra resurser enligt 5 kap 18§ i PBL (plan- och
bygglagen). En miljokonsekvensbeskrivning har déarfor inte att upprattats for detaljplanen.

Planomrédet ligger inom riksintresse for naturvard och friluftsliv. I den naturinventering som
gjorts for omradet har omradets natur- och friluftsvérden identifierats. Vérdena har till stor del
tagits till vara i planeringen och en utbyggnad enligt forslaget anses dirmed inte patagligt
skada riksintressena.

Teknisk férsoérjning
Omradet foreslas inforlivas i kommunalt verksamhetsomréade for vatten och spillvatten, men
inte for dagvatten. Ledningsnit for spill- och farskvatten (inklusive brandvatten) finns

utbyggt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ér frdn det datum planen vinner laga kratft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomrédet.

Fortsatt arbete

Tidplan

Utstéllning 2 andra kvartalet 2020
Antagande fjarde kvartalet 2020
Laga kraft fjarde kvartalet 2020
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Medverkande tjansteman

Fran Ale kommun har f6ljande tjdnstemin medverkat: Mikaela Ranweg — planhandldggare,
Dag Widmark - bygglovshandldggare, Emma Lundholm — trafikingenjor, Karin Heimdal
och Lennart Carlsson — VA-ingenjorer, Lars Gerre — kommunekolog, Robert Andersson —
miljoinspektor, Andreas Antelid - kultursamordnare och Linda Karlsson —
exploateringsingen;jor.

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2020-09-01

Kajsa Reimers Mikaela Ranweg
Planchef Planarkitekt
Beslut

Antagen av kommunfullméktige 2020-11-09
Laga kraft 2020-12-06
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