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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen dr till for att underlitta forstaelsen av planforslagets innebord och att redovisa
de syften och forutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Bakgrund

Fastighetsagaren inkom 1 september 2011 med ans6kan avseende att hiva byggférbudet pa
fastigheten Nodinge-Stommen 1:170. Samhillsbyggnadsnimnden beslutade, 2012-01-19 § 8, att
uppdra at Sektor Samhillsbyggnad att prova planindring for fastighet Nodinge-Stommen 1:170
samt halla samrad om denna.

Planen handlaggs med enkelt planférfarande 1 enlighet med PBL (2010:900) 5 kap. 7 § 1.

Syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mo6jliggora byggnation av uthus och garage pa fastigheten
Noédinge-Stommen 1:170. Syftet dr dven att mojliggora utdékad byggritt f6r huvudbyggnad samt
en friare utformning av byggnader.

Planomré&dets I&ige och areal
Planomradet ligger sydost om centrala Nédinge och grinsar till Siterivigen i vast och till
Nédinge golfbana sydost. Planomradet omfattar ca 0,7 ha.

Mark&goférndllanden
Fastigheten Nodinge-Stommen 1:170 dr privatigd.

Planens forenlighet med Miljdbalken
Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap milj6balken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionen

Strukturbilden (till héger) f6r Goteborgsregionens
kommunférbund (GR) ligger till grund f6r det gemensamma
arbetet med att utveckla en lingsiktigt hallbar struktur i regionen.
Bilden (till héger) redovisar utvecklingen av kdrnan, stadsomradet,
huvudstraken, kustzonerna och de grona kilarna. Huvudstraken
utgor ryggraden 1 Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla
delar av regionen ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av
huvudstraken ska ske med st6d av en attraktiv och kraftfull
pendel- och regiontagstrafik. Ett bostadsbyggande i stationsnira
ligen, eller i orter som med god kollektivtrafik dr knutna till
stationsldgena, stirker forutsittningarna for en uthallig tillvaxt i
Goteborgsregionen och ger férutsittningar fr att kunna ga eller
cykla till och frin en pendel-/regiontigsstation, om bostadsbyggandet sker inom en kilometer
fran stationsliget. Ale kommun utgdr ett av huvudstraken som tillsammans ska utgéra rygeraden
1 Goteborgsregionen. Planomradet ligger drygt 1.5 km frin pendeltigstationen i Nodinge.




Gdallande dversiktsplan
I gillande OP 07 anges planomradet som befintlig bebyggelse.

Program for planomrdadet
Omradet omfattas av ’Program f6r detaljplaner Nodinge-Stommen 1:37 m.£1.”,
daterad 2002-11-006.

Detaljplaner, omrddesbestémmelser och férordnanden

Planomradet omfattas av detaljplan nr 244, ” detaljplan f6r Golfbana vid Backa siteri, Nodinge-
Stommen 1:37 m.f1.”, laga kraft 2005-06-09. Detaljplanen ir fortfarande gillande och
genomforandetiden upphor 2015-06-09.

I gillande detaljplan dr marken planlagd for bostadsindamal. Inom omradet tillats
bostadsbebyggelse i en vaning pa en yta av ca 234 kvm samt tva mindre omraden, pa vardera

ca 18 kvm samt ca 71 kvm, dir marken endast far bebyggas med uthus och garage. Resterande
del av fastigheten ir belagd med s kallad prickmark, det vill sdga att marken inte far bebyggas.
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Utdrag fran gallande detaljplan for Golfbana vid Backa siteri (nr 244) som visar
fastigheten Nodinge-Stonmen 1:170.

FORUTSATININGAR
Natur och landskap

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet ér ianspriaktagen mark och bebyget med bostadsbebyggelse.
Planomradet ar relativt flackt med en mindre héjning mot norr.

Rekreation

Planomradet grinsar till Nédinge golfbana. Flera stigar och promenadvigar finns i omgivningen
som ansluter till Vittlefjills naturreservat i sdder.



Bebyggelse

Planomradet dr bebyggt med ett bostadshus med friliggande garage och ett mindre férrad.

Omgivningar

Planomradet grinsar till Nédinge golfbana i tre viderstreck. Det ger ett 6ppet lige med fina vyer
mot bland annat bevarade dkerholmar och Lodingebidcken, som idr klassad som riksintresse for
naturvard och hyser ett starkt bestand av 6ring. I norr gransar fastigheten till kommunal mark
med dldre tjanstebostider tillhérande kulturmiljén kring Backa siteri.

Tjénstebostider tillhorande kulturmiljon kring Backa siters

Kulturmiljé

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. En stendldersboplats, RAA Nédinge 20:1, ligger ca 25
meter sydost om planomradet och bedéms inte paverkas av planens syfte.

Service

Offentlig och kommersiell service

I Nodinge centrum, Ale torg, som ligger ca 1,5 km fran planomradet finns dagligvaruhandel,
restaurang, bank, post, apotek och systembolag. I Nédinge finns dven vardcentral och tandlikare.
Noédinge har 1 dagslaget tva skolor och fyra férskolor samt kommunens huvudbibliotek.

Arbetsplatser

I Nodinge finns ca 90 foretag med ca 530 anstillda inom bland annat handels-, produktions- och
tjanstesektorn.

Tillganglighet
Marken kommer att goras tillganglig f6r personer med funktionsnedsittning i den omfattning
som krivs enligt byggnormer.



Geotekniska férhdllanden

I samband med gillande detaljplan f6r omradet, nr 244, gjordes en geoteknisk

undersokning 2003-02-24 av GF Konsult AB. Denna kompletterades med en utredning
daterad 2005-10-31. I en senare detaljplan, nr 256 ”Detaljplan for bostader, inom del av
Nodinge-Stommen 1:261, vid Backa Sateri i Nodinge”, laga kraft 2011-12-15, gjordes ytterligare
en rapport i omradet 2009-04-30 av Norconsult.

Utifran utredningarna gérs bedomningen att stabiliteten inom det aktuella omradet ar
tillfredsstillande. Ur geoteknisk synpunkt kan planens intentioner genomfoéras under beaktande
av nedan angivna restriktioner och synpunkter:

Rekommendationer

- Det aktuella planomradet ir byggbart och exploatering bedoms kunna utféras ur
geoteknisk synvinkel.

- Vid uppfyllnad (eller annan belastning) eller schakt erfordras att hallfasthetsmitning i
leran utférs for att kontrollera sa att inte lokala stabilitetsproblem och grundbrott
uppkommer.

- For att undvika sittningar giller generellt att hojdsittningen av omradet skall vara saidan
att befintlig markniva foljs och uppfyllnader undviks.

- Nir ldget for planerade byggnader ar bestimt ska detaljerade geotekniska undersékningar
med avseende pa grundligegning utféras 1 exakta byggnadslagen.

- Storre och mer sattningskansliga byggnader bor preliminirt grundlidggas pa stodpalar till
fast botten.

- Litta, fristiende och sittningstaliga byggnader, t ex forrad, kan preliminirt grundliggas
med hjilp av totalkompensation med littare massor, exempelvis EPS (cellplast) eller
littklinker, alternativt pa platta direkt pa mark.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomride. Undersokning bor utféras innan bygglovskedet for att
siakerstalla forhallandena. Visar en sidan undersékning behov av radonsiker grundlaggning skall
detta goras.

Fororenad mark
Inga markf6roreningar ir kinda inom planomradet.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET
Foreslagen ny bebyggelse

Inom planomradet tillits bostadsbebyggelse 1 en vaning dir vind far inredas. Forslaget méjliggdr
en ut6kad byggritt pa ca 133 m? f6r huvudbyggnad, vilket ger en total bygeritt pa

ca 367 m?. Inom planomradet tillats dven uthus och garage inom ”plus-markerade” omraden.
Omfattningen av dessa komplementbyggnader far inte 6verskrida sammanlagt 5 % av
fastighetens areal, vilket 4r ca 354 m?. Detta motsvarar befintlig komplementbebyggelse vid
planens utférande och ytterligare ca 240 m?. Komplementbyggnadernas byggnadshojd far inte
6verskrida 5 m.

Gator och trafik

Gatunat

Tillfart till planomradet dr oférindrad och sker som tidigare fran Siterivagen.



Kollektivtrafik
Planomradet ligger drygt 1.5 km fran pendeltagstation 1 Nodinge.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Kommunalt VA finns framdraget till planomradet.

Uppvarmning

Kommunens antagna energiplan skall vara styrande vid val av uppvirmningssystem i
fastigheterna. Anstringningar ska goras for att 4stadkomma en sa god utformning som méjligt
fran resurs- och energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att exploatoren sortjer for energieffektiva 16sningar sisom passivhus, det
vill sdga hus utan konventionell uppvarmning eller lagenergihus och att solenergi eller annan
tornyelsebar energi utnyttjas for uppvirmning av omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering far ske pd eller i anslutning till planomradet, lige och utformning ska godkéinnas
av verksamhet Teknik, Sektor Samhillsbyggnad.

Raddningstjanst

Insatstid

Den rekommenderade lingsta insatstiden ar, enligt Boverkets byggregler (BBR), 20 min f6r
bostider i upp till tre vaningar. Insatstid fran Nols brandstation dr ca 11-13 minuter, och fran
Surte brandstation uppskattas insatstiden till ca 15 min.

Framkomstmojlighet

Framkomligheten f6r brandfordon skall vara god, dvs minsta kérbredd bor vara 3 meter och
marken bor klara av 23 tons belastning. Fordonen bor ha ett lingsta avstind om 50 meter till
byggnader.

Vatten for brandslackning

Vattenposter finns pa ett avstand av ca 100-175 meter norr och sydvist om planomridet. VAV
P83, mars 2001, ska anvindas vid dimensionering av slickvattenkapaciteten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen innebdr en utékad byggritt t6r huvudbyggnad. Forslaget innebir dven att
byggnadstérbudet hidvs och uppférande av komplementbebyggelse tillaits med en omfattning av
sammanlagt hogst 5 % av fastighetens areal.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 §
miljobalken (MB) iakttas vid planering och planliggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller stérningsnivaer som minniskor eller miljon kan belastas med utan fara for
betydande eller pataglig oligenhet. Miljokvalitetsnormer giller tillaiten halt av bly, svaveldioxid,
kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.



Av en rapport fran miljoforvaltningen 1 Goteborg, Luftfororeningar i Nordostra passagen. Rapport 129
(2002) framgar att miljokvalitetsnormen per dygn for kvivedioxid i dagsliget riskerar att
overskridas pa nagra stillen utmed E 45, bland annat i Nodinge. Vidare visar andra
undersokningar att normen for kvavedioxid 6verskrids vid de mest trafikerade lederna i
Goteborg. I mer perifera ligen i regionen, dit detta planomrade far riknas, dr de kidnda halterna
ligre 4n de tillatna grinsvardena.

Planenheten bedomer att utokningen med aktuell detaljplan dels inte 4r betydande i sin storlek,

dels inte ensidigt inriktat mot bildkande. Bebyggelsetillskottet som detaljplanen innebir bedéms
darfor inte utgora en olimplig lokalisering i det regionala sammanhanget 4ven med hinsyn taget
till miljokvalitetsnormerna.

Behov av miljdkonsekvensbeskrivning

En MKB (miljokonsekvensbeskrivning) daterad 2003-03-27, reviderad 2003-07-17 samt
2003-11-20, togs fram i samband med att gillande detaljplan, nr 244, upprittades. I samrad med
kommunens ekolog gors bedomningen att det aktuella forslaget till detaljplan inte atskilligt andrar
1 bedémningsgrunderna och att revidering av gillande MKB eller upprittande av ny inte ar
aktuellt. Gillande MKB, daterad 2003-03-27, reviderad 2003-07-17 och 2003-11-20, skall dirfor
gilla dven for denna detaljplan.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska frégor
Planirendet handliggs enligt reglerna for enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 7 § 1 och efter féljande preliminara tidplan:

Samrid, december 2012,
Beslut om antagande i Samhallsbyggnadsnimnden, 1:a kvartalet 2014.

Detaljplanen vinner laga kraft 1:a kvartalet 2014 om inget oférutsett intraffar och ingen
overklagar planen.

Nir planen vunnit laga kraft kan erforderliga bygglov erhillas och utbyggnad paborjas.

Genomférandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Efter genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphéva planen utan att
fastighetsagaren far ersittning for forlorad byggritt. Sa linge den inte dndras eller upphivs
fortsitter den att gilla dven efter att genomférandetiden gatt ut.

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgare ansvarar for all utbyggnad och alla atgirder (anliggande, drift och underhall mm)
inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for vatten- och avloppsnitet i anslutning till planomradet.

Eventuell undanflyttning av teleledningar, elledningar mm bekostas av exploatoren.



Fastighetsrattsliga frégor

Markagare

Detaljplanen beror fastigheten Nodinge-Stommen 1:170 som ar privatagd.

Servitut

Nodinge-Stommen 1:170 belastas av servitut f6r Go-kartverksambhet till f6rman for fastigheterna
Backa 1:8, Nodinge 2:10 och Nodinge 3:18. Go-kartverksamheten finns dock inte lingre.
Servitutet bedoms inte paverkas av planférslaget och planforslaget bedoms heller inte ge upphov
till nya servitut.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for planens genomforande éavilar fastighetsigaren.

Tekniska frégor

Tekniska utredningar

Se detaljplanens planbeskrivning f6r genomférda utredningar/undersokningar. Fastighetsigaren
ansvarar fOr att ta fram erforderliga tekniska utredningar for att genomfora detaljplanen.

Medverkande tjanstemdan

Frin Ale kommun har féljande tjanstemidn medverkat i planarbetet: kommunekolog Géran
Fransson, exploateringsingenjér Mari Giers, bygglovsarkitekt Dag Widmark, bygglovshandliggare
Signe Wirdby och Planarkitekt Chatlotte Lundberg.

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2014-02-20

Alvaro Florez Elin Celik
Enhetschef Plan Planarkitekt



