ALE KOMMUN 2010.00.08
Milj6- och byggnimnden
o’

Detaljplan for forskola/skola inom del av
NODINGE-STOMMEN 1:11 samt 1:124 och 1:55,
Ale kommun, Vastra Goétalands lan

Beslut

Godkand av Miljé- och byggnamndens arbetsutskott 2010-04-08
Antagen av Kommunfullmaktige 2010-05-31

Laga kraft 2010-07-05



Detaljplan for forskola/skola inom del av
Nodinge-Stommen 1:11 samt 1:124 och 1:55,
Ale kommun, Vastra Gotalands lan

Normalt planférfarande

PLANBESKRIVNING

Handlingar:
¢ Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
lllustrationsskiss (som visar mdjlig utbyggnad enligt vad planen tillater)
Behovsbeddmning
Samradsredogorelse
Utlatande
Fastighetsforteckning

Utredningar:

e Geoteknisk utredning, 2007-05-28
Komplettering av geoteknisk utredning, 2008-10-17
Komplettering av geoteknisk utredning, 2009-03-04
Komplettering av geoteknisk utredning, 2010-01-20
VA-utredning, 2008-10-28
Trafikutredning, 2008-09-29
Riskanalys avseende markarbeten, 2010-03-17

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

| januari 2008 inkom Tekniska forvaltningen med en ansdkan om planlaggning
for det aktuella omradet. Omradet har sedan 1930-talet anvants for olika typer
av kommunal verksamhet sdsom skola, férskola och ungdomsgard. En del av
omradet har under en langre tid anvants som fotbollsplan. Bygglov har tidigare
beviljats for uppforande av en forskola inom fastigheten men byggnadsytan
visade sig vara otillracklig och dessutom 6nskades fastighetens
anvandningssatt faststallas for skol- och forskoleverksamhet.

Kommunstyrelsen beslutade darfor 2008-03-18 att ge Miljo- och
byggférvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.

Planlaggningens syfte ar att skapa en byggratt for en forskola/skola for ca 120
barn inom omradet med tillhérande lek- och parkeringsytor. Syftet ar ocksa att
planlagga for naturmark i anslutning till Hallsdammsbacken och att skapa en
ny yta for en mindre fotbollsplan.



PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i
Nodinge samhalle séder om
kyrkan och Hallsdamms- ‘
backen och norr om Klockare- SES
vagen och bostadsomradet
Backa.

Planomradet ar ca 2,3 hektar
stort och marken ags av Ale
kommun.

HANDLAGGNING

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande, vilket innebar att planen
kan antas forst efter genomfort samrad och utstallning. Planforslaget har
under perioden 24 november till den 22 december 2008 varit féremal for
samrad. Darefter var planforslaget utstallt for allman granskning mellan den 5
maj och den 2 juni 2009. Férslaget fanns da tillgangligt pa Medborgarkontoret
i Nédinge och pa Milj6- och byggforvaltningen i Alafors. Efter utstallningen
gjordes en del mindre forandringar, bl a kompletterades de geotekniska
utredningarna och byggratten utdkades med 100 kvm. Berdrda grannar hade
under tva veckor, mellan den 8 och den 22 mars 2010, mdjlighet att Iamna
synpunkter pa dessa férandringar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer )
| Ale kommuns gallande 6versiktplan, Ale OP 07, redovisas en del av omradet
som befintligt omrade for allmant andamal.

Detaljplaner
For planomradet, del av Nédinge-Stommen 1:11 samt 1:124 och 1:55, finns
idag ingen gallande detaljplan.

| norr gransar planomradet till detaljplan 210 (férslag till stadsplan for del av
Nédinge kommun i Alvsborgs 18n, omfattande del av Stommen 1:11 m fl).
Planen som &r faststalld 1971-09-30 omfattar omrade for bostadsandamal
med sammanbyggda hus i en vaning. Omradet ar fullt utbyggt enligt planen.

Nordvast om planomradet angransar detaljplan 232 (detaljplan for
begravningsandamal, kyrka mm) faststalld 1995-04-12. Omradet narmast
denna detaljplan, och som ligger norr om Hallsdammsbacken, ar avsett for
begravningsandamal.



| 6ster gransar planomradet till detaljplan 213 A (stadsplan fér del av Nédinge
kommun i Alvsborgs l&an omfattande del av Stommen 1:11, 1:63 m fl,
Brackans vag), faststalld 1973-08-17. Planen medger omrade for
bostadsandamal, bade friliggande och sammanbyggda, i en vaning samt
omrade for park eller plantering.

| séder angransar planomradet till detaljplan 240 (detaljplan fér bostader norr
om Backa Sateri), som vann laga kraft 2004-11-15. Omradet anges som
bostadsandamal for en- till tvavaningshus samt fyravaningshus och
flerfamiljshus i upp till sju vaningar. Narmast planomradet har tomter styckats
av och byggnation av bostader pagar.

Riksintressen

Omradet kring Hallsdammsbacken i planomradets nordvastra del ingar i
riksintresse for naturvard (NP 26 — Goéta Alvs dalgang). Hallsdammsbécken
rymmer lek- och uppvaxtmiljder for lax- och havséring och hela miljén kring
backen har mycket hdga bevarandevarden.

Program for planomradet
Ett gemensamt program for detaljplanerna for "Bostader norr om Backa
Sateri”, "Golfbanan vid Backa Sateri” och "omradet vid Klockarevagen” antogs

2002-11-06.

| detta program redovisades en majlighet att anvanda omradet norr om
Klockarevagen for offentliga verksamheter sasom sarskilda boendeformer mm
samt en stdrre byggratt for forskola.

Detaljplaneférslag anses félja intentionerna i programmet.

Behovsbeddmning av MKB

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 18 § skall en miljokonsekvens-
beskrivning upprattas for en detaljplan om den kan antas medféra en
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. For att klargéra om planen kan innebara en betydande
miljdpaverkan har en behovsbedémning gjorts.

Ale kommuns beddmning ar att ett genomfoérande av planforslaget inte
innebar nagon betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap 18 §. En separat
miljokonsekvensbeskrivning beddms darfor ej erfordras.

Detaljplanens genomférande paverkar inte negativt nagot omrade av
riksintresse och beddms inte innebara nagra risker fér manniskors halsa eller
sakerhet. Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Overskridas till foljd av
byggnationen. Den aktuella fastigheten ar redan idag bebyggd med en
forskola och ar omgiven av befintlig bebyggelse eller pagaende byggnation.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Planomradet ar relativt plant men sluttar nagot mot Hallsdammsbacken i
nordvast. Omradet ar till viss del bebyggt och resterande delar utgoérs
framforallt av grasytor. En del av omradet anvands idag som fotbollsplan.

Omradet langs Hallsdammsbacken, som ar av riksintresse for naturvarden,
kantas av vardefull vegetation, bl a klibbal, asp, ask, 16nn, bjork, pil och
poppel, och hyser mycket hdga naturvarden. Hallsdammsbacken fungerar
aven som lek- och uppvaxtomraden for lax- och havsoring. Detta omrade
avses planlaggas som natur.

Planforslaget innebar att staket och planteringar anlaggs for att skilja av
skol/forskoleomradet fran gata och angransande fastigheter i norr. Inom
dikesomradet langs med forskoletomtens norra del ges majlighet till
gangpassage for de angransande fastigheterna. Planteringar i anslutning till
korsningar och utfarter ska folja kommunens riktlinjer for planteringar vid
tomtgrans och far ej vara siktskymmande.

GEOTEKNIK

Omradets geotekniska forutsattningar har under planarbetet utretts i flera
omgangar genom Norconsult AB. Den senaste kompletteringen gjordes efter
utstaliningen med syfte att utreda kvicklerans utbredning i omradet och risken
for bakatgripande skred vid Hallsdammsbacken. Resultaten av de
geotekniska utredningarna sammanfattas nedan:

Jordlager

Under det organiska ytjordskiktet utgors de naturliga jordlagren dverst av
torrskorpelera med en maktighet av ca 1-1,5 meter. Torrskorpeleran
underlagras av lera till mellan ca 4 och 25 meters djup under markytan. Leran
underlagras av ett ca 2-5 meter maktigt lager friktionsjord.

Djupen till fast botten varierar inom omradet mellan ca 5 och 31,5 meter.
Jordmaktigheten ar som storst i sydvastra delen av omradet och som minst i
Ostra delen, narmast fastmarkspartiet.

Omradet kan delas upp i tva delomraden — omrade A och B, med olika
geologiska forutsattningar (se karta nedan).

Omrade A (bollplan, naturmark):

Inom omrade A har tydliga friktionsjordskikt patraffats i lerprofilen pa tva
nivaer. Dessa skikt ar till synes sammanhangande inom omradet. Skikten lutar
i riktning fran Halldammsbéacken och har patraffats mellan nivaerna +11 och
+13 samt mellan nivaerna +4 och +9.




Leran inom denna del av omradet ar I6s till halvfast med en skjuvhallfasthet
varierande mellan 17 och 41 kPa (okorrigerade varden) och med en 6kning
mot djupet.

Sonderingarna inom detta delomrade tyder ej pa att leran skulle vara kvick.

Omréade B (lekyta, forskola, parkering):

Inom omrade B har ej de tva tydliga friktionsjordskikten patraffats i lerlagret
utan leran ar homogen. Langst i vaster av delomradet, dar en dvergang sker
mot omrade A, kan det undre av de tva friktionsjordlagren uttydas pa niva ca
+1,5. | tidigare utférda undersdkningar sydost om detaljplaneomradet har ej
nagra friktionsjordskikt patraffats. Pa 3 och 7 meters djup under markytan har
skalrester patraffats i jordproven.

T i %

Indelning av planomradet i tva delomraden med olika geo/oga férutséttningar enligt getekn
utredning, 2010-01-20 (Norconsult AB).

Leran inom denna del av omradet ar 16s genom hela lagret och har en
skjuvhallfasthet varierande mellan 9 och 30 kPa (okorrigerade varden) med
svag O0kning mot djupet.

Att hallfastheterna ar lagre i 6ster jamfért med de i den vastra delen av
omradet kan forklaras av att leran i vaster sannolikt har konsoliderats for ett
lagre grundvattentryck med forbattrad hallfasthet som féljd. Samtliga
undersokningar visar pa att hallfastheterna ar hogre i anslutning till
backravinen i vastra delen av omradet.

Kvicklerans utbredning

De kolvprovtagningar som tagits for att bland annat utreda kvicklerans
utbredning visar pa att kvickleran ligger som ytligast i de dstra delarna av
planomradet och sedan ligger pa allt djupare nivaer i anslutning till backen.
Langst i 6ster, i anslutning till bh 7, &r leran kvick fran 5 till 15 m djup
(motsvarar nivaerna +15,7 till +5,7). Langre at vaster, i anslutning till bh 22,
minskar sensitiviteten men leran ligger anda éver gransen till att vara kvick pa
mellan 7 och 9 m djup (motsvarar nivaerna +12,8 till +10,8) och dar under



hogsensitiv till 13 m djup (motsvarar niva +6,8). Under hdsten 2009 togs
ytterligare tva kolvprovtagningar, bh B3 och K50. | B3 visar proverna att leran
ar kvick pa mellan 10 och 15 meters djup, vilket motsvarar nivaerna +6,1 till
+1,1, och darunder mellansensitiv. | bh K50 ar leran kvick pa mellan 5 och 12
meters djup, vilket motsvarar nivaerna +12,6 till +5,6, och i dvrigt
mellansensitiv.

Under hosten 2009 har Norconsult, i ett separat uppdrag at Ale kommun,
utfért en utredning av stabilitetsforhallandena utmed en langre stracka av
Hallsdammsbacken fran E45 till bron 6ster om Prastvagen. Inventering av
samtliga utforda kolvprovtagningar inom omradet visar att kvicklera ej
patraffats narmare markytan an 5 meter langs med hela strackan (vanligtvis
djupare).

Med ledning av samtliga undersdkningar bedoms inte kvicklera forkomma i
leran ovan nivan pa backbotten (mellan ca +15 och +16) inom aktuellt
omrade.

Sammanfattning; stabilitet

Alla framraknade glidytor som stracker sig upp till bollplanen och lekplatsen
har tillfredstallande sakerhet med mycket god marginal, bade i kombinerad
och i odranerad analys.

De glidytor som ligger under valda gransvarden for tillfredstallande stabilitet
slar upp inom det omrade som planeras bibehallas som naturmark. Da
kvickleran i omradet ligger under nivan pa backbotten beddms inte risk for
bakatgripande skred foreligga. Sekundarskred efter slappor och erosionsskred
kan komma att paverka del av naturmarken men omfattar inte
bollplan/lekplats.

Enligt Skredkommissionens rapport 3:95 kan lagre sakerheter accepteras
inom naturmark under férutsattning att omgivande exploaterad mark ej
paverkas genom exempelvis bakatgripande eller sekundara skred. Stabiliteten
beddms darmed vara tillfredstallande inom naturomradet.

For att utreda majlig tillaggsbelastning inom planomradet har sektion B
beraknats for utbredd last under antagande av 200 ars portryck.
Berakningarna visar att marken kan klassas som tillfredsstallande stabil aven
vid en belastning pa mer an 20 kPa utbredd last.

Rekommendationer

Det aktuella omradet ar byggbart och exploatering bedoms kunna utféras ur
geoteknisk synvinkel. Byggnation av férskolan bedéms inte paverka omradets
stabilitet.

Da laget for forskolan ar bestamt rekommenderas att detaljerade geotekniska
undersékningar med avseende pa grundlaggning utfors i exakt byggnadslage
for bl a pallangdsbestamning.

Stérre och mer sattningskansliga byggnader bor preliminart grundldggas pa



stodpalar till fast botten. Eftersom leran i laget for den planerade férskolan ar
kvick, och darmed kanslig for storningar, skall férsiktighet vidtagas i samband
med palning. Rdrelsematningar bor utféras pa intilliggande befintlig
bebyggelse vid palslagning. Detaljerade geotekniska undersdkningar med
avseende pa grundlaggning bor utforas i exakt byggnadslage for bl a
pallangdsbestamning.

Latta, fristaende och sattningstaliga byggnader, t ex forrad, kan preliminart
grundlaggas med hjalp av totalkompensation med lattare massor, exempelvis
EPS (cellplast) eller lattklinker, alternativt pa platta direkt pa mark.

Eftersom leran i omradet ar normalkonsoliderad och darmed sattningskanslig
bor generellt hdjdsattningen av omradet vara sadan att befintlig markniva foljs
och att uppfyllnader undviks.

Efter belastningsforsok i sektion B, inom idrottsomradet, har plankartan dar
forsetts med en bestammelse som sager att markbelastning 6verstigande 20
kPa skall féregas av en detaljerad stabilitetsutredning enligt
Skredkommissionens rapport 3:95 for att pavisa tillfredsstallande stabilitet. Det
samma galler den vastra delen av forskoletomten.

RADON
Omradet klassas som lagriskomrade for radon. Fér byggnader inom
lagriskomrade kravs inga atgarder ur radonsynpunkt.

FORNLAMNINGAR
Inga fornlamningar finns registrerade inom omradet

BEBYGGELSEOMRADET

Historik

Kommunen kdpte omkring 1930 den 6stra delen av planomradet (nuvarande
Nodinge-Stommen 1:124 och 1:55) av Nodinge forsamling for att uppféra en
skola och en lararbostad. Skolverksamhet bedrevs pa fastigheten fram till
1970-talet, da verksamheten flyttades till nya Nédinge skola i Nédinge
centrum. Nodinge férsamling kopte da tillbaka den del av fastigheten dar
lararbostaden fanns for att anvanda denna som férsamlingshem. Byggnaden
har aven anvants for att bedriva forskoleverksamhet i kyrkans regi. Den gamla
skolbyggnaden som behdlls i kommunal &go anvandes sedan for
ungdomsverksamhet fram till oktober 1994 da den brann ner. Efter detta,
1995, uppfordes den forskola som finns pa platsen idag. Ale kommun kopte
ater den gamla lararbostaden, som numera ar riven, for att kunna planera for
en storre forskola i omradet.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns idag Lillgardens férskola, i form av tillfalliga baracker.
Dessa byggnader avses rivas vid de nya lokalernas fardigstallande.



Inom naturmarken finns en mindre liten stuga pa kommunens mark som idag
arrenderas av en privatperson. Huset kommer tillsvidare att finnas kvar, men
nar arrendet gar ut 2013 har kommunen inte for avsikt att forlanga det.

Planerad bebyggelse

Den nya férskolan far uppforas i en vaning med en hogsta totalhojd pa 6,0
meter, vilket ger utrymme for en flexibel utformning med mojlighet till att
utforma en del av byggnaden med hog takhojd. Forskolan ska placeras sa att
angoring till omradet sker fran den sédra sidan och sa att en solbelyst och
attraktiv gard skapas pa den sodra och sydvastra sidan om byggnaden.

ARBETSPLATSER
Ett stort antal arbetsplatser finns vid Ale torg, Ale gymnasium och Rddjans
vag.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

I Nédinge centrum med omnejd finns ett antal férskolor, I4g- och mellanstadieskola,
hégstadieskola, gymnasium, idrottshall, bibliotek, vardcentral, tandlakare,
medborgarkontor mm.

Kring Ale torg finns i dag ett relativt mangsidigt utbud av kommersiell service.
Dar finns livsmedelsbutiker, bank, restaurang, café, apotek, leksaker,
kladbutiker, systembolag, bensinstation mm.

TILLGANGLIGHET

Planomradet innehaller inga stora hojdskillnader vilket innebar att det finns bra
forutsattningar for en god tillganglighet i utemiljon. Ny bebyggelse och friytor
planeras sa att god tillganglighet fér funktionshindrade uppnas. For
byggnaders tillganglighet ska gallande bygglagstiftning foljas vilkket kommer att
bevakas i bygglovsskedet.

Grannarna boende norr om férskolan har idag méjlighet till utgang fran sina
fastigheter s6derut 6ver kommunens fastighet. | planen ges mgjlighet till en
gangpassage langs sodra sidan av dessa fastigheter genom att staketet till
forskolan satts soder om det dike som planeras langs med fastighetsgransen.

SKYDDSRUM
Planomradet ar belaget utanfér kommunens skyddsrumsomrade, vilket
innebar att skyddsrumskrav inte kan stallas pa den planerade bebyggelsen.

FRIYTOR

Lek och rekreation
Detaljplanen innebar en utbyggnad av den férskola som finns pa platsen idag.
| och med detta kravs storre ytor for lek. | den vastra delen av planomradet



finns idag en fotbollsplan som foreslas bli lekyta for férskolan. | planen avsatts
en ny yta for fotbollsplan vaster om gang- och cykelvagen och férskoletomten.

Langs med Hallsdammsbacken finns ett vardefullt naturomrade, som aven
kan bli en tillgang i forskoleverksamheten.

GATOR, TRAFIK OCH PARKERING

Gatunat och trafik
En trafikutredning har utforts av Tyréns AB, daterad 2008-09-29.

Utbyggnaden av bostadsomradena Backa och Lahallsdsen samt en
utbyggnad av golfbanan berdknas ge ett tillskott pa sammanlagt ca 6 600
trafikrérelser inom omradet. Eftersom inte bostadsomradet Lahallsasen, och
en eventuell matarvag séderut genom Sodra Backa, ar utbyggt annu har
trafikmangder tagits fram for tva scenarier — med och utan Lahallsomradet
inklusive matarvag.

Om bostadsomradet Lahallsasen och en ny matargata till trafikplats Stora
Viken pa E45 byggs ut raknar man med en trafikmangd pa ca 744 fordon/dygn
pa Prastvagen, varav 144 beror pa forskolan. Pa Backavagen raknar man
med 700 trafikrorelser varav 196 pa grund av forskolan. Antalet méten vid
sidoforskjutningar och avsmalningar langs Prastvagen kommer formodligen att
Oka och viss kobildning kan i samband med detta tankas uppsta.
Trafikmangden beraknas dock inte paverka trafiksakerheten eller
bullernivaerna negativt.
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forskolan bedéms da aka norrut pa Prastvagen, for fortsatt fard pa Norra
Kilandavagen mot Ale torg eller E45. Utover forskoletrafiken som bedoms till
230 fordon/dygn beraknas ytterligare ca 350 fordon tillkomma pa Prastvagen
da detta blir snabbaste vagen ut till E45 fér manga av de boende inom Backa.
Sammanlagt ror det sig da om ca 950 fordon/dygn pa Prastvagen.

Trafiksdkerheten inom omradet ar generellt hdg, da hastigheten ar satt till 30
km/h och farthinder i form av avsmalningar och sidoférskjutningar finns. Det ar
framforallt trafiksdkerheten vid in- och utfart till férskolan som maste ses dver.
Utmed den sbdra och 6stra tomtgransen finns gang- och cykelbana som bor
forhdjas och markeras vid in- och utfart mot forskolan. In- och utfart till
forskolan samlas till en punkt, ut mot Klockarevagen/Backavagen, for att
undvika att gang- och cykelbanan korsas pa flera stallen.

Vad galler bullernivaerna beraknas de, av Riksdagen, rekommenderade
ekvivalenta riktvardena ej dverstigas. Daremot kan maximalnivaerna for
bostader, som redovisar bullernivaer for en enstaka fordonspassage, komma
att Overskridas da det ar eventuell tung trafik som ger utslag pa detta varde.
Andelen tung trafik i omradet har uppskattats till 3 % av total trafik. For att ej
Overskrida dessa maxvarden finns majlighet att forbjuda tung trafik helt eller
under vissa tider.

Sammanfattningsvis ar alltsa utbyggnaden av den nya matarvagen vid Stora
viken/Lahallsasen av stor betydelse for trafiksituationen pa Prastvagen oavsett
om forskolan byggs ut eller inte.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns i Nédinge centrum, vid den planerade pendeltagsstationen
och vid korsningen mellan Backavagen och Nédingevagen, ca 1-1,5 km fran
planomradet. Nar ombyggnationen av E45 och NorgeVanernbanan ar klar
2012 kommer aven en pendeltagsstation att finnas i Noédinge centrum.

Parkering

Parkeringsplatser for bade personal och besdkare skall anordnas pa
kvartersmark enligt kommunens gallande riktlinjer for parkering. Detta innebar
for foreslagen verksamhet ca 37 bilparkeringar. Riktlinjerna omfattar aven
cykelparkering. For skolor varierar behovet av cykelparkeringar mycket
beroende pa utbildningsniva. Fér grundskolor beraknas cykelplatsbehovet
variera mellan ca 30-70 platser/100 elever (inkl personal) beroende pa
arskurser.

RADDNINGSTJANST

Insatstid
For aktuell byggnation ar den normala insatstiden 15-20 minuter fran Nols
brandstation.



Vatten for brandslackning

Fast vattennat med brandposter dimensioneras mot bakgrund av
brandbelastning och avstand mellan byggnader eller enligt schablonregler.
VAV P83, mars 2001, ska anvandas vid dimensionering av slackvatten-
kapaciteten.

Brandpost finns i anslutning till planomradet vid Backavagen, strax sdder om
forskolan.

Framkomstmojlighet

Utryckningsfordon bor i en akutsituation kunna komma sa nara att avstandet
mellan fordon och aktuell byggnad inte overstiger 50 meter. For att sakerstalla
att utryckningsfordon kan komma fram behdvs en minsta kérbredd pa 3 meter,
en fri héjd pa 4 meter och att marken klarar av 23 tons belastning.

STORNINGAR

Buller

| trafikutredningen har en bullerbedémning gjorts. Man har tittat pa omradet
som ligger inom 15 meter fran vagmitt (langs Prastvagen och Backavagen).
Ekvivalentnivan klaras i bada scenarierna — med och utan Lahallsomradet
inklusive matarvag. Bullernivaernas maxvarde éverskrids dock nagot och detta
sker oavsett om férskolan byggs eller ej, eftersom det ar den tunga trafiken
som ger utslag pa vardet. Andelen tung trafik i omradet har uppskattats till 3 %
av total trafik. Genom att férbjuda tung trafik, helt eller bara under vissa tider,
sker inga 6verskridanden av maxvarden.

Ovriga storningar

Eftersom marken i omradet ar kanslig och till stor del bestar av lera kan
stérningar i form av vibrationer i omkringliggande hus uppsta i samband med
byggnation. Forsiktighetsatgarder sa som vibrationsmatningar boér darfér géras
i samband med att forskolan byggs ut.

En riskanalys avseende markarbeten har gjorts dar omkringliggande
bebyggelse inventerats. Inventeringen omfattar grundférhallanden,
grundlaggningssatt, konstruktion samt ingadende byggnadsmaterial pa befintlig
bebyggelse. Utifran inventeringen har en bedémning gjorts av vilka
stérningsnivaer som kan anses som acceptabla framst avseende
markvibrationer och buller. En bedémning har ocksa gjorts av vilka fastigheter
som bdr vibrationsmatas i samband med byggnation och markarbeten och
omfattningen av matningarna.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp, dagvatten
Kommunalt ledningsnat for ren-, spill- och dagvatten finns utbyggt till
planomradet.



En VA- och dagvattenutredning har utforts av Sweco Environment AB,
daterad 2008-10-28. Vattenforsdrjningen av den nya forskolebyggnaden
foreslas ske via den servis och ledning som idag férsérjer férsamlingshemmet.
Driftsakerheten fér omradet anses vara god och erforderliga tryckférhallanden
kommer att kunna erhallas inom omradet.

Samtliga befintliga spillvattenledningar som korsar planomradet foreslas tas
bort. Spillvattenledningen fran forskolan foreslas i stallet ske genom
utbyggnad av sjalvfallsledningar i Klockarevagen, med anslutning till befintlig
ledning i planomradets sydvastra kant. Till denna ledning ansluts aven
spillvattenledning i sodra Prastvagen.

Den befintliga spillvattenledningen, som avleder spillvatten fran
bostadsomradet norr om planomradet och korsar den planerade
fotbollsplanen foéreslas ligga kvar.

All spillvattenavledning forutsatts kunna ske genom sjalvfall, dvs ingen
pumpning av spillvatten kommer att kravas.

Dagvattenhanteringen inom planomradet féreslas ske genom utbyggnad av
dagvattenledningar, makadamdiken och utjamningsmagasin. Det planerade
forskoleomradet kommer att medféra en stérre andel hardgjord yta an idag.
For att bibehalla storleken pa utloppsflédet till Hallsdammsbacken foreslas ett
eller tva dvertackta utjiamningsmagasin inom tomtmarken vid férskolan.
Magasinen foreslas dimensioneras for regn med atkomsttiden 10 ar och
anslutas till befintlig dagvattenledning i planomradets norra kant med utlopp i
Hallsdammsbacken. Erforderlig effektiv volym hos férdréjningsmagasinen
beraknas till totalt 140 m®.

Ett avskarande tackt makadamdike foreslas langs den norra kanten av
forskoleomradet for att undvika att ytvatten fran omradet avrinner mot de
angransande fastigheterna i norr. Pa liknande satt foreslas gang- och
cykelvagen att avvattnas till ett makadamdike langs vagkanten, som aven
avleder eventuellt draneringsvatten fran fotbollsplanen. Den befintliga
dagvattenledningen i Klockarevagen och den anslutande ledningen fran sédra
Prastvagen, foreslas forlangas vasterut och sedan forlaggas norrut Iangs
gang- och cykelvagen mot det nuvarande utloppet i Hallsdammsbacken.

Naturmarken i den nordvastra delen av planomradet féreslas att liksom idag
avvattnas naturligt norrut mot Hallsdammsbacken. Eventuellt behdvs parallella
draneringsledningar anlaggas i fotbollsplanen. Dess foreslas ledas mot det
foreslagna makadamdiket langs gang- och cykelvagen alternativt mot det
befintliga 6ppna diket langs Klockarevagen.

Det 6ppna diket i planomradets sddra kant planeras att behallas 6ppet. Den
foreslagna dagvattenhanteringen fér planomradet paverkar inte diket forutom
om man valjer att avleda draneringsvatten fran fotbollsplanen dit.

For ovrigt galler att nya byggnader skall anslutas till, av Tekniska
forvaltningen, godkanda losningar for dagvatten, ren- och spillvatten.



El
Ledningsnat for el finns utbyggt till planomradet.

Uppvarmning

Enligt kommunens gallande energiplan ska uppvarmningssystem baserade pa
fornybar energi alternativt spillvarme/fjarrvarme anvandas dar det ar majligt.
Anstrangningar bor goras for att astadkomma en sa god utformning som
mojligt fran resurs- och energihushallningssynpunkt.

Kommunen har for avsikt att bygga forskolan i passivhusteknik, vilket innebar
att huset byggs sa valisolerat att man klarar uppvarmning med den varme och
energi som genereras av apparater, belysning, solinstralning och de boende
sjalva.

Anslutningspunkt for fjarrvarme finns utbyggd vid infarten till parkeringen,
soder om tankt byggnation.

Sophantering
Plats for sophantering ska utformas enligt Tekniska férvaltningens
anvisningar.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § MB, iakttas vid
planering och planlaggning. En miljokvalitetsnorm anger de férorenings- eller
stérningsnivaer som manniskor eller miljén kan belastas med utan fara for
betydande eller pataglig olagenhet. Miljdkvalitetsnormer galler tillaten halt av
bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar
(PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran miljéférvaltningen i Goéteborg, Luftféroreningar i nordéstra
korridoren. Rapport 129 (2002) framgar att miljdkvalitetsnormen per dygn for
kvavedioxid i dagslaget riskeras att dverskridas pa nagra stéallen utmed E 45,
bland annat i Nédinge. Den planerade bebyggelsen ligger ca 850 meter fran
E45.

Vidare visar andra undersokningar att normen for kvavedioxid éverskrids vid
de mest trafikerade lederna i Goteborg. | mer perifera lagen i regionen, dit
detta planomrade far raknas, ar de kanda halterna lagre an de tillatna
gransvardena.

Den planerade byggnationen beddéms vara av sa begransad omfattning att
den ej kommer att paverka miljokvalitetsnormerna negativt, varken lokalt eller i
ett storre regionalt perspektiv. Forskolan ligger relativt centralt i Nodinge vilket
ger goda forutsattningar for bade foraldrar och personal att ta sig till och fran
forskolan gaende, cyklande eller med kollektiva fardmedel.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden for aktuellt planférslag gar ut 10 ar efter det datum da
planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar huvudman for allmanna platser inom planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har foljande tjansteman medverkat: planarkitekt Karin
Gustafsson, kommunekolog Goéran Fransson och trafikingenjor Sara
Johansson fran Milj6- och byggférvaltningen, lantmatare Lars Lindstrom pa
Samhallsplaneringsavdelningen, utredningsingenjor Carita Sandros och VA-
ingenjor Dragan Medan fran Tekniska férvaltningen.

Milj6- och byggforvaltningen
Alafors 2010-04-08

Emely Lundanhl Mans Werner
Planarkitekt Stadsarkitekt
Beslut

Godkand av Miljé- och byggnamndens arbetsutskott 2010-04-08
Antagen av Kommunfullmaktige 2010-05-31
Laga kraft 2010-07-05



