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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ir till for att underlitta forstaelsen av planforslagets inneb6rd och att redovisa
de syften och foérutsittningar planen har. Den redogér ocksa f6r organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestimmelserna.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska fragor

Planirendet handliggs enligt reglerna for utékat férfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900)
5 kap. 7§ och efter foljande preliminira tidplan:

kv. 22021  Samrad

kv.2 2022  Granskning

kv.12023  Beslut om godkinnande i samhaillsbyggnadsnimnden
kv.12023  Beslut om antagande i kommunfullmiktige

Detaljplanen vinner laga kraft kvartal 1 2023 enligt den preliminira tidsplanen, om inget oférutsett
intriffar och ingen 6verklagar planen.

Genomforandetid

Genomforandetiden har satts till 5 ar, raknat fran det datum planen vunnit laga kraft. En
genomforandetid pa 5 ar bedéms limplig da planomradet dr av begransad storlek och maoijligt att
bygga ut under denna tidsperiod.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet med
detaljplanen och den far inte dndras, ersattas eller upphivas mot ber6rda fastighetsigares vilja
utan att synnerliga skil foreligger. Om en detaljplan behover dndras fére genomforandetidens
utgang har den som dger en fastighet inom planomradet ritt till ersdttning av kommunen f6r den
ekonomiska skada som detta medfér. Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att
gilla, men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsagarna har ratt till ersittning fér
torlorad byggritt. Tiden kan férnyas med hogst fem ar i taget.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att det 4r kommunen som ér
huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet.

I detaljplanen anges vad som ér allmin platsmark respektive kvartersmark. Allmin platsmark 1
detaljplanen ir utlagd som lokalgata, gingvig, cykelvig och naturomrade.

Avtal

Planavtal har sedan tidigare upprittats mellan exploatéren och samhillsbyggnadstorvaltningen,
Ale kommun vilket reglerar kostnaderna for framtagandet av detaljplan f6r omrédet.

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Ale kommun och exploatoren innan antagande av
detaljplanen av kommunfullmiktige. Exploateringsavtalet reglerar kostnads- och
genomforandeansvar for utbyggnadsatgirder som krivs med anledning

av detaljplanens genomforande. Detta omfattar dtgirder bade inom allmin platsmark och
kvartersmark samt standard som ska foljas for detta. Exploateringsavtalet reglerar parternas
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férdelning av kostnader for erforderlig fastighetsbildning som detaljplanens antagande medfor.
Exploateringsavtalet innehaller dven 6verenskommelser mellan parterna samt Gverlatelser av
exploateringsavtal och exploateringar.

Ett separat avtal innehallande 6verenskommelse om fastighetsreglering och ett separat
avtalsservitut ~ fér  x-omradet kommer att tecknas mellan  exploatéren  och
samhillsbyggnadsforvaltningen, Ale kommun.

Ett separat avtal gillande anslutningsavgifter for anslutning av vatten, spillvatten och dagvatten
kommer att tecknas mellan exploatéren och kommunens VA-enhet.

Bakgrund

En ansokan om planlidggning for fastigheten Nodinge-Stommen 7:1 f6r bostadsdndamal inkom
till kommunen 2013-08-16. Samhaillsbyggnadsnimnden beslutade 2013-11-14 § 146 att ge
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att préva detaljplaneliggning av fastigheten. Pa grund
av ett dgarbyte av fastigheten avslutades det pagaende detaljplanearbetet, och ett nytt planavtal
tecknades samt planuppstart av detaljplanelaggning beslutades 2017-11-09.

Syfte

Syftet med planen ar att méjliggora nybyggnation av tva flerbostadshus. Bebyggelsen ska anpassas
till den kuperade terringen och ska ges en gestaltning som far den att smalta vil in i det
omgivande landskapet. Detaljplanen syftar vidare till att forbittra trafiksikerheten och
trafikflodena pa Brickans vig samt att virna om de befintliga rekreativa virdena i den Gstra delen
av planomradet.

Planomradets lage och areal

Planomradet 4r beliget i utkanten av Nodinge tatort, cirka 1 km 6ster om centrala Nodinge.
Omradet bestar huvudsakligen av en brant skogssluttning som sluttar ner mot Brickans vig i
vaster. I planomradet ingar delar av Brickans vig, strickan fran exploateringsomradet till
Kyrkvigen. Dessutom ingar en smal remsa mellan Brickans vig och Hiroldsvigen, avsedd for en
gang- och cykelvig.

Viister om Brickans vig finns ett smahusomrade 1 1-2 vaningar. Norr om planomradet finns

enstaka smahus. Oster och séder om planomradet fortsitter skogsomridet och bortanfér finns
6ppen jordbruksmark. Planomradet ir cirka 11 500 m? stort
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Planomrédets ungefirliga liige markerat med rod cirkel.

Markagoforhallanden

Planomradet utgbrs huvudsakligen av fastigheten Nodinge-Stommen 7:1, som dr privatigd. I
planomridet ingar dven del av fastigheten Nodinge-Stommen 1:11 som 4dgs av kommunen samt
del av samfilligheten Nodinge-Stommen S:9. Planomridet angrinsar i soder till samfailligheten
Nédinge S:1 som ligger utanfor planomradet men berérs av planen.

Planens huvuddrag

Planen mojliggor uppforande av tva flerbostadshus med totalt 50-60 ligenheter. Mot Brackans
vig foreslas byggnaderna bli 1 respektive 2 vaningar och de klattrar 6sterut uppfor terringen i en
trappform. Den 6versta delen av byggnaden ar belidgen 9 vaningar upp fran gatan. Pa grund av
den branta terringen ar respektive etapp av byggnaden 2-7 vaningar hég. Planforslaget ger dven
mojlighet att uppfora garage och cykelforrad under eller delvis under mark samt en parkeringsyta
ovan mark i sodra delen av planomradet. Pd plankartan regleras bostadshusens placering och
utformning efter befintlig terring och med hinsyn till omkringliggande bebyggelse.

Detaljplanen innebir forslag pa trafikitgirder pa Brickans vag for att forbittra trafiksakerheten
och trafikfloédena. Gatan avses breddas, forses med giang- och cykelbana och hastighetsdimpande
atgirder. Delar av Brickans vig har 1 nuldget enskilt huvudmannaskap men foreslas fa
kommunalt huvudmannaskap inom detaljplaneomradet. For att skapa battre kopplingar f6r
gaende och cyklister foreslas en forbittrad gang- och cykelvag mellan Brickans vig och
Hiroldsvigen. Delar av fastigheten Nodinge Stommen 7:1 foreslas bevaras som naturmark och fa
kommunalt huvudmannaskap. En befintlig stig genom planomradet kommer att férsvinna och
det mojliggors plats f6r en ny stig séder om bebyggelsen.

Planens forenlighet med miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljébalken.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Miljomal
Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal f6r Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som

var milj6 och vira gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt
hallbara pa sikt.

Nedan gors en kortfattad redovisning av de miljomal som ar relevanta for den aktuella
detaljplanen. Eventuell paverkan som forslaget genererar pa miljomalen redovisas under avsnittet
Forslag, genomforande och konsekvenser under rubriken Miljomal.

Levande sjéar och vattendrag

For att dven 1 fortsattningen kunna ha glidje av alla sj6ar och vattendrag dr det viktigt att vi
skyddar de omraden som ir sirskilt virdefulla och restaurerar dem dir det dr mojligt. Vatten ér
grunden for allt liv och jordens viktigaste livsmedel. G6ta idlv som rinner genom kommunen adr
en unik milj6. En stor del av dricksvattnet kommer darifrain. Den har dven en stor biologisk
mangfald och ér Sveriges storsta och fiskrikaste vattendrag. Att skydda dlven mot utslapp av
tororeningar dr en sjilvklarhet. Alla bickar och dar i kommunen ir tillfléden till Géta élv. I flera
av dessa vandrar lax och 6ring upp for att leka.

Levande skogar

Skogen ticker stora delar av kommunen och dr mycket viktig for var livskvalitet. Det dr ddrfor
viktigt att skydda virdefulla skogar f6r att bevara den biologiska mangfalden, men ocksa stirka
friluftslivet och bevara kulturhistorien. Manga vixter och djur ar beroende av déd ved, 16vtriad
och gammal skog som alla ar ovanliga inslag i dagens brukade skogar. Darfor ar det viktigt att
bevara de omraden som hyser dessa naturvirden.

God bebyggd miljo

Stider, titorter och annan bebyggd milj6 skall utgéra en god och hilsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvirden skall tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anliggningar skall lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat sitt sa
att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

Ett rikt vaxt och dinrliv

Ett rikt vixt- och djurliv innebar att alla organismer skall kunna leva kvar pa jorden. Men
utrotningen av arter gar idag snabbare dn nagonsin. For att hejda

utrotningen av arter behover vi bland annat ta hinsyn till omraden

med hoga naturvirden.

Regionen

Strukturbilden (till hoger) f6r G6teborgsregionens
kommunférbund (GR) ligger till grund f6r det gemensamma
arbetet med att utveckla en langsiktigt hallbar struktur i regionen.
Bilden redovisar utvecklingen av kirnan, stadsomradet,
huvudstriken, kustzonerna och de grona kilarna. Huvudstraken
utgor ryggraden 1 Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla
delar av regionen ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av
huvudstraken ska ske med st6d av en attraktiv och kraftfull pendel-
och regiontagstrafik. Ett bostadsbyggande i stationsnira ligen, eller
1 orter som med god kollektivtrafik dr knutna till stationsligena,
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starker forutsittningarna for en uthallig tillvaxt 1 Goteborgsregionen. Bostadsbyggande inom en
kilometer fran stationsliget ger forutsittningar for att kunna ga eller cykla till och fran en pendel-
/tegiontigsstation. Ale kommun utgdr ett av huvudstriken som tillsammans ska utgora
rygeraden 1 Goteborgsregionen. Planomradet ligger cirka 1,4 km fran pendeltagsstationen i
Nodinge.

Gallande oversiktsplan

En ny kommuntickande 6versiktsplan f6r Ale kommun antogs av Kommunfullmaktige 2021-11-
15. Fér Nodinge finns en férdjupad 6versiktsplan (FOP) Nédinge 2030, antagen av
Kommunfullmiktige 2018-06-18. Den planen kompletterar kommunens oversiktsplan inom det
utpekade geografiska omradet i Nédinge. Huvudprinciperna som ska genomsyra Nodinges
utveckling dr Stationsnira utbyggnad; Sammanhingande bebyggelsestruktur och strak; Tillginglig
gron- och blastruktur av god kvalitet; Attraktiva motesplatser; God gestaltning och Samnyttjande.

Planomradet anges som “kompletteringsomrade f6r bebyggelse” och angrinsar i Oster ett omrade
utpekat som 7jordbruksmark”. Kompletteringsomrade innebir att kompletteringar till den
befintliga bebyggelsen efterstrivas vilket bland annat inkluderar ett mer varierat utbud géllande
bebyggelsetyp och upplatelseform, lokalisering i nirhet av befintlig infrastruktur samt skapar en
mer sammanhingande bebyggelse.

Karta-Anvéndning av mark- och vattenomride, frin FOP Nidinge. Detaljplaneomridets nngefirliga liige visas
meed rid cirkel.

Gallande planer och bestammelser

Planomradet ligger till storsta del utanfor befintliga detaljplaner. Vistra delen av planomréadet
(norra delen av Brickans vig samt gang- och cykelvigen) ingar i en gillande detaljplan, Stommen
1:11, 1:63, m.fl. Planen ir antagen ar 1973 och anger huvudsakligen bostider samt park
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Gdllande detaljplan Stommen 1:11, 1:63, m.fl. Planomradet ar markerat med rid linje.

Kommunala beslut i 6vrigt
Bostadsforsotiningsprogram

Ale kommun saknar aktuellt bostadsférsorjningsprogram. I det tidigare framtagna
bostadsférsorjningsprogrammet (antaget av kommunfullmiéktige 2017-01-30, reviderat 2019-04-
01) anges att huvuddelen av kommunens tillkommande bostader ska tillkomma i Nodinge och
Alvingen. Nédinge och Alvingen utgér de tva storsta samhillena och ska utvecklas vidare som
kommunens tvd huvudorter med markerad satsning pa nya bostider i olika upplatelseformer. Ny
bebyggelse ska lokaliseras med god tillginglighet, nira service, befintlig infrastruktur och
allminna kommunikationer. Planférslaget 6verensstimmer vil med programmets intentioner.

Naturvirdsprogram

Kommunens naturvardsprogram pekar ut sirskilt kinsliga och virdefulla omraden ur
natursynpunkt och ligger fast principer f6r Ale kommuns naturvardsarbete. Gillande
naturvardsprogram antogs av kommunfullmaktige 2007-09-24. Ett nytt naturvardsprogram ar
under framtagande och férvintas antas under vintern/varen 2023. Som undetlag till programmet
finns ett kunskapsunderlag som pekar ut befintliga naturvirdesomraden och klassar dessa 1
virdeklass 1-4 enligt standarden fér naturvardsinventeringar, dar virdeklass 1 4r den hogsta
klassningen. Nodinge-Stommen 7:1 ligger delvis inom ett omrade utpekat med naturvirdesklass 3
— patagligt naturvirde. Den till detaljplanen hérande naturvirdesinventeringen ér inarbetad i
kunskapsunderlaget.
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Den nirliggande Hallsdammsbicken ar utpekad som klass 2-omrade med hoga naturvirden vilket
innebir att det enskilda omradet har betydelse pa regional och nationell niva och for att
miljémalen ska uppfyllas, samt att det finns dokumenterad férekomst av viktiga strukturer och
arter. Hallsdammsbicken ingar dven 1 riksintresset for naturvard. Delar av Hallsdammsbickens
dalgang dr utpekat som ett klass 3-omrade, vilket innebar att det enskilda omradet har betydelse
pa lokal nivd och for spridning av arter och variation i landskapet, samt har betydelse for
friluftsliv och boendemiljo.

For att en exploatering inom planomradet inte ska paverka dn negativt ska rening och férdréjning
av dagvatten inom omradet ske. Se mer under rubriken Dagpatten.

Kulturiarv

Den kommunala kulturarvsplanen ”Kultur i arv” ingar som en del i den kommunala
oversiktsplanen och pekar ut sirskilt virdefulla miljder samt atgirder for att stirka hinsyn och
kunskap kring kulturarvet. Inga utpekade kulturmiljoer finns inom planomradet. Nodinge kyrka
och kyrkogard ar belagen cirka 200 meter vaster om planomradet. Runtomkring kyrkan finns
ildre bybebyggelse som dock dr férindrad till stor del. Mellan kyrkan och planomradet finns ligre
radhus och enbostadshusbebyggelse.

Enezrgi- och klimatstrategi

Ale kommuns Energi- och klimatstrategi antogs av kommunfullmaktige i dec 2019. Syftet med
strategin dr att frimja energihushéllning och minska vixthusgasutslippen. Strategin har tva
overgripande mal som gar 1 linje med de nationella klimatmalen och Vistra Gotalandsregionens
mal:
e Vixthusgasutslippen ska minska med 80 % till ar 2030 fran 4r 1990
e Senast 2045 ska Ale kommun inte ha nagra nettoutslipp av vixthusgaser till
atmosfiren

For att vi ska na de 6vergripande malen har fyra fokusomraden for klimatarbetet pekats
ut:

e Hallbara transporter

e Klimatsmart och hilsosam mat

e [ornyelsebara och resurseffektiva produkter och tjanster
¢ Sunda och klimatsmarta bostader och lokaler

For att na framgang inom de fyra fokusomriadena behdéver vi vara foregiangare, planera for
attraktiva och klimatsmarta samhillen och véga testa innovativa 19sningar.

Kommunens antagna energi- och klimatstrategi bor vara styrande vid byggnation. Bostider och
lokaler i Ale boér ha en fossilfri energianvindning och ha en god energieffektivitet utifran
byggnadens alder och typ. Klimatpaverkan fran byggskedet bor vara sa lig som mojligt utifran basta
mojliga teknik. Ale kommun ser girna att exploatéren viljer material och tekniker som sianker
klimatpaverkan frin bade byggskede och driftskede samt att solenergi eller annan férnyelsebar
energi utnyttjas.

Sida 10 av 59



FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Inga utpekade riksintressen finns inom planomradet. Oster och norr om planomradet rinner
Hallsdammsbacken som utgor riksintresse for naturvard och ar lax- och 6ringsférande.

Karta frin Naturvirdsverket "Skyddad natur”. Grin streckad yta omfattar riksintresse for naturvard, lings med
Hallsdammsbécken. Rod cirkel visar ungefirligt planomrade.

Natur och landskap
Landskapsbild

Nédinge titort ligger 1 Gota dlvs dalgang pa gammal dlvbotten. Majoriteten av orten ligger pa ett
plant omrade som lutar ner mot dlven. Omradet utgor ett tidigare jordbrukslandskap och den
ursprungliga jordbruksbebyggelsen ligger 1 huvudsak invid foten av branta bergsryggar.
Majoriteten av de branta skogbeklidda bergsryggarna runtom Nodinge ar i stort sett obebyggda
och utgér titortens grona silhuett. Bebyggelsen 1 Nodinge ér forhallandevis gles och lag vilket
synliggdr de grona hojdpartierna.

Planomradet dr belaget vid foten av en brant skogbevuxen bergsslint som vetter visterut mot

Nédinge centrum. Omradet dr beldget 1 utkanten av Nodinge och sterut, pa motsatt sida av
bergspartiet, ligger ett smaskaligt plant jordbrukslandskap.
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Fhgfoto over Nidinge fran ar 2015, planomridet markerat med rod ring.

Mark och vegetation

Planomradet bestar huvudsakligen av kuperad skogsmark som sluttar ner mot vister.
Vegetationen i sluttningens nedre vistliga del ar delvis nyligen gallrad och har inslag av sly och
ungtrid, av mestadels 16vtrad. Hogre upp 1 slidnten, at oster, utgors vegetationen av hogre skog
med gran och 16vtrid. I de 6vre delarna av slinten férekommer berg i dagen och partier med
stora stenblock.

Tl véinster, den ligre véstra delen av planomradet. Till hoger, den higre dstra delen av planomridet.

Topografi

Exploateringsomradet ar lokaliserat Oster om Brickans vig, och utgdrs huvudsakligen av en slint
som lutar relativt brant upp mot 6ster. Hojdnivan varierar mellan cirka +18 till +39 meter.
Brickans vig sluttar nedat mot norr. Vigen ligger pa cirka + 23 meter i sédra delen av
planomradet och pa cirka +10 meter dir den ansluter till Kyrkvigen.
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Naturvirden, naturmiljoinventeting

En naturvirdesinventering har genomforts i samband med detaljplanen (RIO Goteborg, 20106).
Inventeringsomradet omfattar ett storre omrade 4n det nu aktuella detaljplaneomradet.

I naturvardesinventeringen identifierades omriden med betydelse f6r biologisk mangtfald, kallade
naturvirdesobjekt. Varje objekt tilldelas en av foljande fyra naturvirdesklasser:

- Naturvirdesklass 1 - hogsta naturvirde

- Naturvirdesklass 2 - hogt naturvirde

- Naturvirdesklass 3 - patagligt naturvarde

- Naturvirdesklass 4 - visst naturvirde

Omraden som inte eller endast i ringa omfattning bidrar positivt till biologisk mangfald tillskrivs
“lagt naturvirde” och tilldelas inte nagon naturvirdesklass. I planomradets vistra del dr skogen
delvis nyligen gallrad och saknar dérfoér en stor del intressanta strukturer och element och
bedéms dirfor ha ett ligt naturvirde. Aven uppepa de tva bergknallarna, lingre 6sterut, bedéms
det vara lagt naturvirde eftersom skogen 1 detta omrade inte har uppnatt nagon hog alder dnnu.

Ortofoto ver inventeringsomridet med avgrinsade naturvardeobjekt och landskapsobjekt samt noterade
vdrdeelement. Karta fran naturvirdesinventeringen (Rio Goteborg, 2016). Bla markering visar planomradets
utbredning.

Under inventeringen avgrinsades tre naturvirdesobjekt, varav ett dr beldget delvis inom
planomradet, inom den 6stra delen som féreslas planliggas som naturmark.
Naturvirdesobjektet stricker sig i praktiken aven lingre at soder, utanfor inventeringsomradet.
Naturvirdeobjektet har bedomts till naturvirdesklass 3 (patagligt naturvirde) och utgdrs av
blandskog som avgrinsas av tva bergknallar 1 nordvist respektive sydvist. Langs kanten av bada
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bergknallarna finns 6verhing, men berggrunden i omradet ar sur och inga naturvardsarter
noterades pa blocken eller klippviggarna. Centrala och 6stra delen av omradet domineras av
hégvuxen bjork och gran. Skogen idr relativt tit och enskiktad och det finns manga grova triad
vilket tyder pa en god niringstillgang. Det finns ett patagligt inslag av dod ved, frimst av bjork.
Ett parti i den nordvistra delen av omradet domineras av yngre 16nn, med inslag eller enstaka
trdd av bland annat bjork, gran, silg, ask och ek.

Under inventeringen identifierades dven virdeelement, vilket innebir element som ar sirskilt
viktiga for inventeringsomradets naturvirde, exempelvis gamla trad, héltrad och dylikt.
Virdeelementen inom planomradet utgors av olika typer av virdefulla trid, d6d ved 1 form av
hoégstubbar och ligor samt en stenmur. Merparten av virdeelementen inom planomradet ar
beldgna inom marken som féreslas planldggas som naturmark. Tva av virdeelementen, en grov
liga och en stenmur, ligger inom ytan som foreslas exploateras. Stenmuren inom planomradet
omfattas inte av det generella biotopskyddet da den inte ér beldgen inom jordbruksmark.
Stenmurar kan dock utgdra ett virde dven i skogsmark da de bidrar till sméskalig variation och
utgor livsmiljé £6r bland annat snackor, mossor och lavar.

Naturvardsart 4r en art som indikerar att ett omrade har naturvirde eller som i sig sjilv dr av
sarskild betydelse f6r biologisk mangfald. Naturvardsarter omfattar arter som dr skyddade,
rodlistade arter, typiska arter, ansvarsarter och signalarter. Endast ett fatal naturvardsarter
noterades vid filtinventeringen. Inventeringsomradet bedéms kunna utgora livsmiljo for nagra
naturvardsintressanta och rodlistade fagelarter. En av de potentiella arterna, spillkrika, skyddas
enligt artskyddsférordningen. Ett kompletterade PM om fagelliv inom Nédinge Stommen 7:1 har
tagits fram efter samridet (Ale kommun, 2021-10-20). Dir konstateras att den vistra delen av
fastigheten, som foreslas bebyggas, inte bedoms ha nagra hogre virden for fagellivet. Detta da
omradet utgors av tit buskvegetation med mycket sma inslag av dldre trid och grov dod ved.
Diremot bedéms skogen i den 6stra delen av fastigheten, som avses bevaras som naturmark, ha
virden som livsmiljo for flera naturvardsintressanta faglar. Bland annat spillkraka, mindre
hackspett, grongoéling, entita och gronsangare.

En bit 6ster och norr om planomradet rinner Hallsdammsbicken som pekas ut som virdefull av
bade linsstyrelsen och Ale kommun. Aven det omkringligeande odlingslandskapet lings bicken
ar utpekat som en virdefull milj6. Hallsdammsbicken utgor riksintresse for naturvard som del av
riksintresset f6r Gota och Nordre édlvs dalgangar. Biacken dr dven lax- och 6ringsférande.

Rekreation

Planomradet anvinds for rekreation, av bland annat en nirliggande forskola som anvinder
naturomradet som “’skolskog”. Frimst dr det de Gstra delarna av planomradet som anvinds for
vistelse. Dir ér terringen nagot planare och dir finns bland annat en enklare grillplats. For att ta
sig dit nyttjas en stig uppfor slinten igenom planomradet, frain Brickans vig. I skogsomridet
finns ytterligare enstaka stigar.

Ale kommun har tagit fram rapporten Sociotopvérden i Ale kommun (Naturcentrum, 2017) som
redovisar sociotopvirden i Nodinge. Dar bedoms detta skogsomrade ha virden for aktiviteter
som lek, picknick och promenad samt ge naturupplevelse och upplevelse av
landform/landskapsbild. Omridets bedoms ha ett patagligt sociotopvirde.

Inom parken strax sydvist om planomradet finns en mindre lekplats och en 6ppen grisyta.
Platsen bedéms ha ett patagligt sociotopvarde och mojliggéra aktiviteter som lek och picknick.
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Skogsomradet inom planomradet utgors av privat mark som inte ar detaljplanelagd medan parken
1 sydvist har kommunalt huvudmannaskap och ér planlagd som park.

Till vénster, stig genom planomradet. Till hoger, grillplats i skogsomridet, i dstra delen av planomridet.

Oversvimningstisk

Planomradet riskerar inte att Oversvimmas till f6ljd av hoga vattenfléden i Goéta ilv, enligt
kartunderlag frain MSB (myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap). Hallsdammsbicken
strax norr om exploateringsomradet ar beldgen betydligt ldgre dn féreslagen bebyggelse och det
bed6éms vara liten risk f6r versvimning som paverkar bebyggelsen. Delar av Brickans vig ligger
lagt men det bedoms vara liten risk for versvimning fran Hallsdammbiécken. Det har gjorts
atgarder pa backens kulvert under Kyrkvigen vilket minskar risken fo6r Oversvimning pa vagen.

En skyfallskartering f6r kommunens orter togs fram under 2021, efter samradet av detaljplanen.
Kartunderlag visar att det inte férekommer nagon skyfallsproblematik eller storre lagpunkter
inom planomradet. Vid stora floden hinner endast delar av vattnet infiltrera inom det branta
planomradet. Resterande vatten rinner ner langs berget mot Brackans vig dar det fortsitter
norrut.

Bebyggelse
Omgivningat, stadsbild

Planomradet ir idag obebyggt. Oster och séder om planomradet fortsitter skogsomradet.
Planomradet ér beldget i Nodinges Gstra utkant. I véster angrinsar planomradet till ett
bostadsomriade med smahus och kedjehus i en till tva vaningar. Majoriteten av bebyggelsen
hirstammar frain 196070 talet. Direkt norr om planomradet finns nagra friliggande
enbostadshus. Langre visterut och norrut finns ytterligare bebyggelse, frimst i form av smahus
och radhus. I centrala N6dinge finns storre inslag av flerbostadshus, mestadels med hojder upp
till 3 vaningar. Oster och séder om planomridet ligger bebyggelsen utspritt och karaktiren dr mer
lantlig. Lings fortsittningen av Brickans vag s6derut finns enstaka bostadshus lings vigen.
Mindre omraden med bostadsbebyggelse finns kring Vimmersjon, en bit Oster om planomradet.
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Tl vénster, Brickans vég i nordlig riktning, 1ill higer, vy av grannfastighet i véistlig riktning, sedd fran
Planomridet.

Fornlimningar

En arkeologisk utredning har genomférts inom planomradet (Kulturmiljo, Forvaltningen for
kulturutveckling, 1VGR, 2021). Bakgrunden till att utredningen gjordes var att det sedan tidigare
fanns en kind méjlig fornlimning, RAA Nédinge 29:1, strax séder om planomradet och att det
generellt finns en stor férekomst av fornlimningar i niromradet.

I utredningen fran 2021 uppticktes tre nya fasta fornlamningar i form av boplatser och tva 6vriga
kulturhistoriska limningar i form av en torplimning med tillh6rande jordkillare samt en solitir
jordkallare. Tva av fornlimningarna utgdrs av mesolitiska boplatser. Den tredje boplatsen ar av
forhistorisk karaktar och troligen yngre dn mesolitikum.

En av de fasta fornlimningarna, 1.2021 :1398, ir beldgen inom den del av planomridet som avses
exploateras. Limningen utgdrs av en boplats, cirka 20 X 10 meter stor och beligen pa en svag
vistsluttning. Bearbetad flinta av mesolitisk karaktir patriffades. Aven den 6vriga kulturhistoriska
limningen 1.2021 :1403, en jordkillare med en h6éjd om 0,7 meter, yttermatt cirka 5 X 3 meter
och innermatt cirka 3 X 1,5 meter paverkas av exploateringen.

De andra nyupptickta limningarna, Boplatsomradet 1.2021 :1399, Boplatsomrade 1.2021 :1400

och Ligenhetsbebyggelse 1.2021 :1402, ir beldgna inom den Ostra delen av planomradet som
avses planliggas som naturmark och bevaras.
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Karta som visar de nyupptickta limningarna samt grivda schakt, fran utredningen for planomradet (Kulturmiljo,
Forvaltningen for kulturutveckling, 1'GR, 2021).

En arkeologisk forundersokning har efter samradet gjorts for fornlimningarna 1.2021 :1398 och
L2021 :1399, vilka helt eller delvis kan komma att paverkas av exploateringen. I
térundersékningen har fornlimningarnas utbredning avgrinsats och justerats nagot i férhallande
till den preliminira utbredningen i den tidigare arkeologiska utredningen.

Om den planerade exploateringen medfér ingrepp i dessa fornlimningar, krivs Linsstyrelsens
tillstand enligt 2 kap. 12 § KML. Férundersokningens resultat visar att dessa fornlimningar har
hog vetenskaplig potential. Med hinsyn till dessa fornlimningars art och betydelse bedomer
Linsstyrelsen att ett sadant tillstind kommer att férenas med villkor om arkeologisk
undersokning. Det ska ocksa poangteras att det till fornlimningarna hor ett skyddsomrade enligt
2 kap. 2 § kulturmiljolagen (KML). Detta omrade har samma lagskydd som fornlimningen. Det
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medfor att dven arbeten eller ansprakstagande av markomraden i anslutning till fornlimningarna
kriver tillstind.

Exploatéren avser att efter antagande av detaljplanen skicka in ansékan om att fa gora ingrepp 1
fornminne, dels for 1.2021 :1398 som avses slutundersokas och grivas bort och dels f6r 1.2021
:1399 dir det kan krivas ingrepp 1 markomradet omkring fornlimningen.

Kulturhistotiskt virdefulla miljoer

I kulturmiljounderlaget tillhérande FOPen fér Nodinge, fran 2015, finns flera utpekade
virdefulla kulturmiljéer i Nédinge. Planomrédet dr inte beliget inom nagon av dessa utpekade
omraden.

Karta med utpekade kulturhistoriskt viktiga miljser i Nédinge, fran kulturmiljounderlag till FOP Nidinge,
2015. Omrade A omfattar Nodinge kyrkby och strandingarna, omrade E3 omfattar radbusen ntmed
Pristvigen. Planomradet ar markerat med rid cirkel.

Nodinge kyrka och kyrkby utgor en vardefull kulturmiljo, belaget cirka 200 meter vister om
planomradet. Nodinge kyrka var historiskt mittpunkten i den davarande jordbruksbyn.
Kyrkobyggnaden bidrar till férstaelse for ortens historia och bor vara dominerande i
stadsbilden. Ny bebyggelse som skymmer eller stor utblickar mot kyrkan bor inte tillatas, enligt
kulturmiljéunderlaget.

Under 1960-70 talet byggdes totalt 900 bostider i Nédinge inom miljonprogrammet, vilket
innebar en stor forindring i ortens karaktir och identitet. I Nodinge finns nagra omriden som
sarskilt beskriver 1970-talets bostadsideal och har en arkitektur med bibehallen kvalitet, enligt
kulturmiljéunderlaget. Ett av dessa omraden dr radhusomradet utmed Pristvigen, beliget mellan
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planomradet och kyrkan. Radhusen utformades med sarskild hinsyn till kyrkomiljon. 1
detaljplanen frin 1971 framgir att bebyggelsen skulle ges ett gemensamt utférande for att inte ta
uppmirksambhet fran kyrkobyggnaden. Idag dr omradet ett exempel pa 1970-talets arkitekturideal
dir fa tillagg eller moderniseringar gjorts.

Inom planomradet finns en stenmur i skogsmiljon lings den sodra plangrinsen. Dessutom finns
en stenmur lings med Brickans vig. Stenmurarna omfattas inte av generellt biotopskydd och
bed6ms inte vara sia gamla att de har nagra hogre kulturvirden.

Till vénster, Nidinge kyrka, sedd fran sydvést. Till hoger, radhusomride utmed Préstvigen. Bilder fran
kulturmiljounderlag till FOP Nidinge, 2015.

Service
Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns det ingen offentlig eller kommersiell service. Service 1 form av bland
annat livsmedelsbutik, apotek, vard- och familjecentral, bageri samt restauranger aterfinns 1
centrala Nodinge, cirka 1,5 km vister om planomradet.

Cirka 300 meter vister om planomréadet finns Appelgardens forskola. Ytterligare férskolor och
skolor finns niarmare centrum.

Atbetsplatser

Inom omradet finns det idag inga arbetsplatser eller verksamhet. Arbetsplatser i omradets narhet
finns framst 1 Nodinge centrum, Kungilv samt G6teborg pa lingre avstind.

Gator och trafik
Gatunat

Fran E45 leds trafiken runt Nodinge lings Norra Kilandavigen i norr och lings Backavigen i soder.
Da den sodra leder lings mindre bostadsgator dr den norra den genaste vigen till och frin
planomridet. Norra Kilandavigen ir en storre vig, med en hastighetsbegrinsning som varierar
mellan 50-70 km/h, vilken sedan ansluter till Gamla Kilandavigen notr om planomradet. Via
Kyrkvigen nas Brickans vig.
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Gatundt som leder till planomridet, markerat med rod cirkel. Gron cirkel markerar korsningen mellan Brickans
vdg och Kyrkvdgen.

I samband med detaljplanen har ett trafikforslag tagits fram for Brickans vig och omkringliggande
vigar (Norconsult, 2021-05-11).

Brickans vig har en hastighetsbegrinsning pa 30 km/h, férutom lings en kortare stricka av dess
norra del dir hastighetsbegrinsning dr 50 km/h. Kommunen avser uppritta en lokal
trafikforeskrift som reglerar att hastighetsbegrinsningen 4r 30km/h f6r hela vigstrickan inom
detaljplanen. Gatans hastighetsbegrinsning ar inte en fraga som regleras i1 detaljplanen. Vigen har
idag en vigbredd mellan 3,5 och 5 meter. Till Brickans vig finns direktutfarter frain
villabebyggelsen lings med gatan. Vigen sluttar nedat mot norr, vilket innebair att trafiken som
kommer soderifran tenderar att halla hog hastighet. Vigen ligger pa cirka + 23 meter i sodra
delen av planomradet och pa cirka +10 meter dir den ansluter till Kyrkvigen.

Den norra delen av Brickans vig har kommunalt huvudmannaskap. I h6jd med exploaterings-
omradet och vidare séderut har vigen enskilt huvudmannaskap.
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Till vénster, Brickans vég i nordlig riktning. 17l higer, Brickans vég i sydlig riktning.

Ging- och cykeltrafik

Giang- och cykelvig saknas lings med Brickans vag i nulaget. Visterut finns en gangvagskoppling
1 torlangningen av Dopvigen, som gar ihop med Brickans vig. Inom parken mellan Brickans vig
och Hiroldsvigen finns en upptrampad stig, som ingar i planomradet.

Lings Gamla Kilandavigen finns en ging- och cykelviag. Den gar att na fran planomradet via en
befintlig gangvig mellan Brickans vig och Gamla Kilandavigen.

Till vénster, stig inom parken mellan Brickans vég och Hdroldsvagen. Till hoger, gangvdg i Dopuvdgens
forldngning.
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Gangvéigar och busshallplats i narbet av planomradet.
Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats fran planomradet r hallplats Haroldsvigen, beligen lings med Pristvigen,
cirka 200 meter vaster om planomradet. Hallplatsen trafikeras av busslinje 404, som gar till
Nédinge Station och runt om Nodinge titort. Cirka 1,4 km vister om planomradet ligger
Nédinge station, dirifrin det gir pendeltdg i riktning mot Géteborg och Alvingen, samt ett
flertal busslinjer.

Tillganglighet

Tillgingligheten inom planomradet dr begrinsad till f6ljd av kuperad terring och skogsmark med
delvis snarig vegetation.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har utférts i samband med planarbetet (Bohusgeo 2017-03-31, rev.
2017-05-12). Planomradet utgors av relativt brant sluttande skogsmark beligen mellan tva
fastmarkpartier med berg 1 dagen 1 norr och 1 séder. Jordlagren bedoms utgoras av fast
ytlager/friktionsjord under det cirka 0,3 meter tjocka vegetationsjordlagret. Den fasta
ytlagret/friktionsjordlagren utgérs av silt, sand och torrskorpelera. Det totala sonderingsdjupet
varierar mellan cirka 1-4.5 meter. Vattenkvoten dr uppmiitt till mellan cirka 20-30 % dir silten ar
mycket tjallyftande och starkt flytbenagen. Ingen 16s lera har patraffats inom planomradet.
Slantstabiliteten bedoms i utredningen vara tillfredsstillande.

Besiktning av berg har utférts (Norconsult AB, 2015-06-26, rev 2016-01-25). Vid
okularbesiktning konstaterades att berget utgors av en morkgra 6gongnejs, dir 6gonen (av
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kalifdltspat) har storlek upp till 10 cm. Det finns sprickbildningar i berget och foliationssprickor
har stallvis givit upphov till dramatiska stup och trollskogsliknande blockras. Blocken ligger dock
stabilt idag. Utover foliationssprickorna férekommer sprickor utan regelmaissig riktning och
utbredning.

Bergsmissigt bedoms omradet vara stabilt, sa linge inga schaktarbeten utfors i direkt anslutning
till berget. Uppfoljningsbesiktning gors efter eventuella bergschaktarbeten for att klarldgga nya
stabilitetsforhallanden for slinten.

Karta jver planomridet med undersokningspunkter samt konturer for berg i dagen. Karta fran projekterings-
PM/ geotekenik (Bohusgeo 2017-03-31, rev. 2017-05-12). Rid linje avser planomridesgrins och svarta
streckade linjer ungefarligt exploateringsomrade. Bld streckad linje avser tidigare aktuell planomridesgrins.

Radon

Nodinge utgors huvudsakligen av lagriskomrade f6r markradon. Nédgra omraden 1 6stra och sédra
Nédinge utgérs dock av normalriskomrade, enligt FOP f6r Nodinge.

Storningar och risker
Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram inom detaljplanearbetet (Norconsult, 2022-04-04). En
berikningsmodell togs fram, i vilken trafikbuller frain Brickans vig, Norra Kilandavagen, Gamla
Kilandavigen, E45 och jiarnvigen beaktades. Beridkningar har baserats pa trafikmangder for
prognosar 2040.

For buller fran spartrafik och vigar giller foljande riktvirden vid uppférande av nya bostider
enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader:

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
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2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

For befintlig bebyggelse giller andra riktvirden dn vid nybyggnation. Regeringen redovisade 1
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 att vid tillimpning av riktvirden vid atgirder i
trafikinfrastrukturen bér hansyn tas till vad som ir tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. Dir
anges nedanstdaende riktvirden som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation eller visentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur. Riktvirdena angavs som langsiktiga mal.

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Punktberikningar i form av frifiltsvirden vid fasad har utforts for befintliga hus vister om
Brickans vig. Husen har ekvivalent ljudniva mellan 50-53 dBA vid fasad enligt
berikningsresultat for nuvarande situation.

Maximal ljudniva fran vagtrafik ligger idag Gver riktvirde for uteplats, 70 dBA, f6r befintlig

bebyggelse, vid fasader mot Brickans vig. Maximal ljudniva beriknas idag ligga mellan 72-76
dBA vid fasader mot vigen.

Berdiknad ekvivalent [judniva inom planomridet och lings Brickans vég, utifran befintliga forballanden.
(Lrafikbullerntredning, Norconsult 2022-04-04).
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Beriknad maximal ljudniva inom planomridet och lings Brickans vég, utifran befintliga forbdllanden.
(Lrafikbullerntredning, Norconsult 2022-04-04).

Fororenad mark

Det finns inga kinda markfororeningar inom planomradet.

Skyddsrum

Nirmsta skyddsrum finns i Kyrkbyskolan och Nodingeskolan cirka 700 meter fran planomradet.

Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet (Norconsult,
2018-03-14, rev. 2022-05-19). Utredningsarbetet pabérjades 2017 och denna version av
utredningen ir en revidering av tidigare gjord utredning. Utredningen uppdaterades 2022 med
avseende pa utformning och placering av dagvattenanliggningar, MKN, skyfallshantering m.m.
Tidigare gjorda berikningar bedéms fortsatt vara aktuella.

Exploateringsomradet ligger utanfor verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och spillvatten.
Allminna vatten- och spillvattenledningar finns i niromradet. Dricksvattenledning finns lings
norra delen av Brickans vig och i gingvagen mellan Brickans vig och Dopvigen. Nirmaste
sjalvfallsledning for spillvatten finns i Dopvigen. Till den dr en trycksatt ledning ansluten, vilken
avleder spillvatten fran fastigheterna precis norr om planomradet.

Nirmaste brandpost ligger vid Gamla Kilandavigen, cirka 180 meter norr om planomradet
respektive Hiroldsvigen, 200 meter séder om planomradet.
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Planomradet ligger inom den inre skyddszonen f6r Géta dlv och Vanersborgsvikens
vattenskyddsomrade. Vattenskyddsomradet omfattar ett flertal kommuner lings Géta alv och har
som syfte att skydda dricksvattnet f6r invanarna i kommunerna lings Gota ilv.
Vattenskyddsomridet borjade gilla 2022-07-01.

Dagvatten

Utredningsomradet utgdrs idag av kuperad skogsmark med inslag av berg i dagen. Omradet
sluttar mot Brackans vig och avvattnas efter infiltration i naturmark, via diken och
dagvattentrummor direkt via lokalt system till Hallsdammsbicken, norr om planomradet.

El

Ale el forsorjer kringliggande bostider med el. Fastigheterna vister om Briackans vig f6rsorjs
visterifran och fastigheterna precis norr om planomradet forsérjs norrifran. Det saknas
elledningar lings den del av Brickans vig som passerar forbi exploateringsomradet.

Elektronisk kommunikation
Genom planomradets vistra del gar en dldre luftledning for tele. Ledningen ar delvis tagen ur

bruk. Lings delar av Brickans vig gar en markforlagd teleledning.

Fiberledningar finns utbyggda till kringliggande fastigheter. Ledningar gar lings Dopvigen och
lings en kort stricka av Brackans vig, norr om exploateringsomradet.

Uppvirmning

Fjarrvarme finns inte utbyggt inom eller i direkt niarhet av planomradet.
Avfallshantering

Nirmaste dtervinningsstation finns pa Nodingevigen i centrala Nodinge, cirka 1,4 km fran
planomradet.
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FORSLAG, GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Foreslagen ny bebyggelse

Planforslaget innebir uppférande av tva flerbostadshus med totalt 50-60 ligenheter, beroende pa
ligenhetsfordelning. Bebyggelsen anpassas till den kuperade terringen, genom en trappande
utformning uppfor berget. Byggritten i planforslaget dr utformad sa att bebyggelsen ska placeras
med kortsidorna ut mot Brackans vig och med en 6ppning mellan huskropparna. Nirmast
Brickans vig foreslas den norra byggnadskroppen bli som hogst 2 vaningar och den sédra
byggnadskroppen en envanings garagebyggnad, vilket styrs med héjdbestimmelser.
Garagevaningen ligger i direkt anslutning till gang- och cykelvigen lings Brickans vig, medan de
hégre delarna av den sédra byggnaden ir inskjuten cirka 5 meter frin gatan. Aven den norra
byggnaden ar inskjuten cirka 5 meter fran gatan.

Lllustration av foreslagen bebyggelse. Orangea linjer markerar liigen for illustrerade sektioner.

Den trappande utformningen innebir att den 6versta delen av byggnaden dr beliagen 9 vaningar
upp i férhallande till gatan. Respektive etapp av byggnaden dr dock 2-7 vaningar hég da den
anpassas till terringens markniva. Bebyggelsens hojd regleras med hogsta nockhéjd for respektive
hojdetapp av byggnaden. Tillaten hogsta nockhojd avser den maximala héjden pa yttertakets
oversta del. Dock tillats hisschakt och trapphus sticka upp ovan hogsta tillatna nockhdéjd.

Plankartan medger en viss flexibilitet i placeringen av byggnaderna. Dock regleras med
bestimmelse ¢; att den tillitna sammanlagda byggnadsarean f6r huvudbyggnader, inklusive
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sammanbyggt garage, ir maximalt 2350 m”. Byggnadsarea avser den area som en byggnad upptar
pa marken. Byggnaderna avses forses med balkonger och loftgangar, vilka ska raknas in i ytan f6r
byggnadsarea enligt planbestimmelsen ¢;. Loftgangar avses uppféras lings bebyggelsens norra
fasader och balkonger avses uppféras lings de sodra fasaderna. Balkonger tillats inte uppforas
lings den norra fasaden pa den norra byggnaden, vilket regleras med planbestimmelse. Detta f6r
att minska risken for insyn mot befintlig bebyggelse i norr. Inte heller takterrasser tillats uppforas
pa bebyggelsen, for att minska insyn mot bebyggelsen vister om.

Lilustration av foreslagen bebyggelse, sedd frin sydvdst.

errr> ‘
EBEE g

Sektion A genom huvudbyggnader och komplementbygonad inom Nodinge — Stommen 6:2 och 5:1 samt den ndist
ldgsta trappningen pd nu foreslagen bebyggelse. Svagt illustrerad byggnad visar hijden pa bakomliggande byggnad.
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Sektion B genom byggnad inom Nodinge — Stommen 6:1, samt den dversta trappningen, pa det norra av de tvi
foreslagna byggnaderna.

lon

Sektion C genom befintlig bebyggelse vister om Brdckans vig samt den sodra av de tva foreslagna byggnaderna.

Planforslaget ger aven mojlighet att uppfora garage och cykelférrad under mark, inom delar av
planomradet. I s6dra delen av planomradet tillits bebyggelse med en hogsta totalh6jd om +24,3
meter, mitt frin angivet nollplan. Det innebir att garagets fasad kommer att sticka upp ovan
mark lings delar av Brickans vig, som sluttar nedat mot norr f6rbi planomradet. Bestimmelsen
tranger att Fasad mot gata ska utformas med variation i fdrg, material eller struktur. 1 ariationen ska fordelas
dver hela fasaden. Syftet med bestimmelsen ar att garagefasaden ska fa ett mer varierat och
intressant utseende, da den édr férhallandevis lang och vilexponerad lings med gatan. For att
minska risken f6r ljusstérningar fran parkeringsdicket omfattas det av bestimmelsen f; - Parkering
ovan mark ska forses med blandskyddande ricke lings strackan angrinsande till GATA;, med undantag for
infart/ utfart.

Utover huvudbyggnaderna och garage tillits komplementbyggnader uppforas med en
sammanlagd byggnadsarea pa 120 m” inom ytan mellan huvudbyggnaderna, vilket regleras med
bestimmelsen ¢, Hogsta tillatna byggnadshojd for komplementbygenader dr 3 meter.

Ytan norr och Oster om byggritterna regleras med prickmark, vilket innebir att bebyggelse inte
far uppforas. Marken far inte heller anvandas for parkering, vilket regleras med bestimmelsen 7.
Ytan norr om den norra byggritten omfattas av bestimmelsen 7;- Mark med bland-, eller
lovskogskaraktir och inslag av tridvegetation, f6r att garantera att marken behaller sin karaktir av
skogsmark. Inom prickmarken direkt norr om den norra byggritten dr det tillitet att uppfora
trappa/vig for uttymning frin byggnaden, vilket regleras med bestimmelse 5.
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Sektion D genom Bréckans vdg, parkeringsgaraget och naturmarken dster om. Bilden visar ett exempel pa hur
hijdskillnaderna mellan parkeringsgaraget och bakomliggande naturmark inom kvartersmark kan hanteras.
Konturen av den sidra byggnaden visas med linje i bakgrunden.

Solstudie

Det finns inga faststillda krav pa hur vil en tomt eller ligenhet skall vara solbelyst men man
brukar efterstriva 5 timmars sol vid var- och hostdagjamning mellan kl 9 och 17 (vintertid). En

riktlinje som bland annat finns angiven i Boverkets informationsskrift ”Solklart, att limna
foretride for sol” (1991).

Skuggningen frin den féreslagna bebyggelsen har studerats inom planarbetet (Studio Ekberg,
2022-04-07, rev. 2022-11-15) och planforslaget bedéms inte innebira skuggning 6ver radande
rekommendation, fér kringliggande bebyggelse. Den kuperade terringen med delvis hég
tridvegetation innebar redan idag viss skuggpaverkan pa kringliggande bebyggelse och
planférslaget bedoms inte innebira nagon betydande forsamring av solférhallandena. For de
bostider som inte ligger i direkt anslutning till planomradet kommer den tillkommande
bebyggelsen inte att innebira ndagon beskuggning alls. Nedan visas delar av bilderna fran
solstudien. I utredningen med solstudien finns bilder f6r varje heltimma, dagtid.
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Beriknad ungefirlig skuggning k1 9.00 vid hist-/ virdagjammning. Bilden visar befintliga forbdllanden till vinster
och foreslagen bebyggelse till hoger.

Beriiknad nngefirlig skuggning k1'12.00 vid host-/ virdagjamning. Bilden visar befintliga forbdllanden till vinster
och foreslagen bebyggelse till higer.
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Beriknad ungefirlig skuggning k1'15.00 vid hist-/ virdagiamning. Bilden visar befintliga forhallanden till vinster
och foreslagen bebyggelse till hoger.

Beriknad nngefirlig skuggning k1'18.00 vid hist-/ virdagjamning. Bilden visar befintliga forbdllanden till vinster
och foreslagen bebyggelse till hoger.

Sida 32 av 59



Beréiknad ungefirlig skuggning k1 9.00 vid sommarsolstandet. Bilden visar befintliga forballanden till vinster och
Jforeslagen bebyggelse till hoger.

Berdiknad ungefirlig skuggning &I 12.00 vid sommarsolstandet. Bilden visar befintliga forballanden till vinster
och foreslagen bebyggelse till hoger.
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Beréiknad ungefirlig skuggning &1 15.00 vid sommarsolstandet. Bilden visar befintliga forballanden till vinster
och foreslagen bebyggelse till hoger.

Beréknad ungefirlig skuggning &1 18.00 vid sommarsolstandet. Bilden visar befintliga forballanden till vinster
och foreslagen bebyggelse till higer.

Gestaltning
Landskapsbild/stadsbild

Planomridet ir beliget inom omride utpekat som kompletteringsomrade i FOP Nédinge.
Kompletteringar av den befintliga bebyggelsens ska bidra till ett mer varierat utbud avseende
bebyggelsetyp och upplitelseform samt utformas med hinsyn till befintlig bebyggelse, enligt
FOP:en. Det anges inte nigon specifik bebyggelsehojd for detta omride, men inom centrala
Nodinge och utbyggnadsomradet i den sodra delen av Nodinge anges att bebyggelse ska
mojliggbras 1 2-6 vaningar. Dessa riktlinjer f6ljs inom aktuellt planomrade. Beroende pa vilka
delar av bebyggelsen som hamnar under respektive 6ver mark kan dock héjden inom enstaka
delar bli upp till 7 vaningar inom planomradet.

Foreslagen bebyggelse kommer att bli hog och ligga hogt belaget jamfort med befintlig
bebyggelse i Nédinge. Det innebir att den kan bli synlig visterut, fran delar av Nodinge. Osterut
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kommer bebyggelsen att skymmas av det hoga berget och vegetationen inom naturmarken Gster
om exploateringen. Norrifran och séderifran kan bebyggelsen pa lingre avstand komma att bli
delvis synlig f6r de som ror sig lings med Brickans vig. Den foéreslagna bebyggelsen bedéms inte
paverka upplevelsen av kyrkan i Nodinge. I och med bebyggelsens placering mot en bergssida
kommer den inte att skymma eller stora utblickar mot kyrkan.

Foéreslagen
bebyggelse

Fotomontage med foreslagen bebyggelse beldget inom hijdpartiet till hoger om Nodinge kyrka.

I planforslaget regleras att bebyggelsen ska placeras som tva separata byggnadsvolymer med
kortsidan ut mot Brickans vig och med en 6ppning emellan byggnaderna. Detta innebir att det
bakomliggande berget med vegetation fortsatt kommer synas vid sidan av och mellan
bebyggelsen. For att bebyggelsen ska smilta in 1 den omgivande skogsmiljon regleras
fargsittningen med bestimmelsen f; - Fasader ska ha en dov firg med 50-80% svérta, enligt NCS-
systemet. Bestammelsen giller ¢ fasaddetaljer och inte fasader mot gard. Fasader mot vister far inte utforas med
reflekterande material.

Genomforande, drift och underhill inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for och bekostar allt genomférande, drift och underhall avseende
kvartersmark inom detaljplaneomradet.

Gator och trafik
Atgérder Brickans vig

Planférslaget innebir en 6kning av trafiken lings Brickans vig och i framtaget Trafik PMet
(Norconsult , 2021-05-11) foreslas flera atgirder fOr att forbittra kapaciteten och
trafiksakerheten. Brickans vig har idag en total bredd pa fem meter for strickan norr om
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exploateringsomradet och 3,5 meter forbi den féreslagna bebyggelsen. Korfiltsbredden bor vara
minst 2,75 m for gator med ADT (arsdygnstrafik) under 500 fordon, vilket giller f6r Brickans
vig. Detta innebir en total gatubredd pa 5,5 m. Brickans vig féreslas utformas med en 5,5 meter
bred kérbana och en 3 meter bred gang- och cykelvag lings gatans Ostra sida. Breddningen med
gang- och cykelbana gors inom fastigheten Nodinge-Stommen 7:1 och 1 norr genom att
viagomradet breddas ut i kantzonen lings gatan. Planférslaget innebar alltsa inte att kdrbanan
inom Brickans vig blir smalare, bortsett fran en kort bit lings med fastigheten Nodinge-
Stommen 5:1. Dir g6rs en avsmalning av kérbanan till 3,5 meter samt gang-och cykelbanan till
2,0 meter (betecknas dd som endast gingbana), pa grund av att det inte finns plats att bredda
viagomradet ddr. En smalare gang- och cykelbana med minsta bredd 1,75 meter (betecknas da
som endast gangbana) anliggs forbi fastighet Nodinge-Stommen 6:2. Vid behov gors en
siktrojning pa den smalare delen av vigen. Eventuell komplettering av vijningsplikt fran soder
kan komma att bli limplig. S6der om planomradet fortsitter vigen i befintlig bredd och gang-
och cykelbanan foreslas sluta vid planomridesgrins. Inom vigomradets bredd finns utrymme for
mindre slinter samt belysning lings med gatan.

I planforslaget planliggs Brickans vig som allmin plats GATA med kommunalt
huvudmannaskap, vilket innebdr att den s6dra delen av Brickans vig 6vergar fran enskilt
huvudmannaskap till kommunalt. S6der om planomradet har Brickans vig dven fortsattningsvis
enskilt huvudmannaskap.

Anslutande gangvig till Dopvigen fran Brickans vig foreslds rustas upp. Denna giangbana ingar
inte 1 planomréadet och atgirderna kan ske med st6d av gillande detaljplan. En
hastighetsdimpande atgird, exempelvis i form av en sa kallad busskudde, foreslas norr om
korsningen med gangvigen fran Dopvigen, inom planomradet. For att skapa en gen gangvig
mellan planomradet och busshallplatsen pa Pristvigen féreslas att en gang — och cykelvig anliggs
mellan Brickans vig och Hiroldsvigen. Den ytan planliggs som GANG och CYKEL enligt
planférslaget. I nuldget finns en upptrampad stig inom denna yta. Dir gang- och cykelvigen
ansluter till Hiroldsvigen foreslas ett brett farthinder séder om korsningen, for att sinka
hastigheterna i den branta och skarpa kurvan dar. Hiroldsvigen ingar inte i planomradet och
hastighetsddimpande atgirder kan ske med stéd av gillande detaljplan.
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Foreslagna trafikdtgdrder lings Brickans vig. Korbanan breddas (gra yta) och en gang- och cykelvdg anliggs dster
om gatan (orange yta). Brickans vag far en avsmalning forbi fastigheterna Nidinge-Stommen 5:1 och 6:2.
Gangvdigen fran Dopvdgen foreslds rustas upp (gul yta i norr) samt en ny gang- och cykelvig anldggs mellan
Briickans véig och Hdroldsvigen (gul yta i sider).

Korsningen Kyrkvigen — Brickans vig

For att underscka hur korsningen mellan Kyrkvigen och Brickans vig kommer att paverkas av
den tillkommande trafiken till och fran planomradet har kapacitetsberidkningar gjorts.
Kapacitetsberikningarna ar gjorda nir arbetet med trafikutredningen startade 2017 och dirfér
baseras befintliga trafikfléden pa 2017, men i trafikutredningen bedéms att flodena édr rimliga att
anvinda ocksa idag. Enligt trafikutredningen uppnar korsningen god standard for bada befintliga
och framtida trafikfléden.

Trafikflodet genom korsningen har tagits fram genom trafikalstring baserat pa befintliga och
tillkommande bostader i omradet, samt en tiankt arlig trafikbkning i enlighet med Trafikverkets
Trafiktillvixt for viganalyser i Samkalk (2016). Séder om Kyrkvigen ligger Appelgirdens férskola
som ocksa genererar resor i omradet. Pa Brickans vig har dagens ADT beriknats till 104 fordon
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per dygn. Tillsammans med trafiken som kommer soderifrin lings Kyrkvigen ger det en ADT pa
976 fordon per dygn i korsningen.

Pa Brickans vig beriknas ADT 6ka till 434 fordon per dygn jamfort med dagens 104, vid ett
genomforande av planen. ADT i korsningen med Kyrkvigen beriknas bli 1 443 fordon per dygn.
Enligt trafikutredningen uppnar korsningen god standard f6r bada befintliga och framtida
trafikfléden.

Eftersom korsningen Kyrkvigen — Brickans vig uppnar god standard enligt
kapacitetsberakningarna krivs inga storre atgirder 1 korsningen. For att sinka farten hos
bilisterna och for att skapa en mer trafiksiker miljé for fotgingare som kommer ut pa Kyrkvigen
fran Brackans vig foreslas att hastighetsdampande atgiarder gors i korsningen. Kyrkvigen ingar
inte 1 planomradet och foreslagna dtgirder kan ske med stod av gillande detaljplan.

Korsningen Bréckans vig — Kyrkvdgen. Bilden visar ett exempel pa mijliga dtgdrder for att forbittra
trafiksdtkerheten.

Parkerting, utfarter

Parkering for de nya bostidderna ska l6sas inom den egna fastigheten, 1 garage eller i form av
markparkering. Antalet parkeringsplatser ska utga ifran kommunens gillande riktlinjer f6r
parkeringstal. Nu gillande riktlinjer antogs 2014. Parkeringstalen for bostidder ar indelade i tre
olika zoner (A, B och C) beroende pa nirhet till kollektivtrafik. Fér aktuellt planomrade anvinds
gillande parkeringstal for zon B, vilket innebir 1 bilplats/ligenhet for fletbostadshus. Det kan
eventuellt vara mojligt att satta ett ligre parkeringstal om mobilitetsatgarder utfors. Zon B
innebir att det ska vara mindre dn 1200 meter till stationen eller god tillgang till annan
kollektivtrafik. Fran planomradet dr det cirka 1400 meter till pendeltagsstationen. Busshallplats
finns cirka 200 meter fran planomradet och bussavgangarna dr anpassade till pendeltagstrafiken
vilket innebir god kollektivtrafiktillgang.

Antalet ligenheter i planférslaget beraknas bli 50-60 st, vilket innebér 50-60 bilplatser enligt
parkeringstalet. Enligt bebyggelseférslaget kommer parkering méjliggéras inom den sédra delen
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av planomradet, i form av ett tvavanings parkeringsdick, delvis under mark. I aktuellt
bebyggelseforslag foreslis det anordnas en infart/utfart till respektive vining av parkeringsdicket,
vilket innebir tva nya infarter/utfarter lings gatan. For att minska risken for [jusstorningar fran
infarterna/utfarterna mojliggor detaljplanen att vegetation kan planteras inom griasremsan lings
den vistra kanten av Brickans vig, inom allmin plats gata. Griasremsan som ir ca 1 meter bred
omfattas av bestammelsen plantering; — Plantering far finnas, dock ¢f dér utfarter passerar ytan.
Vegetationen lings gatan far dock inte vara siktskymmande, enligt regler 1 Ale kommun. Det
innebir att vegetationen inte far hégre an 0,7 m 6ver korbanan, inom 2,5 meter fran utfart.

For att minska risken f6r ljusstérningar fran parkeringsdicket omfattas det av bestimmelsen f; -
Parkering ovan mark ska forses med blindskyddande récke lings strickan angransande til]l GATA;, med
undantag for infart/ ntfart. 1 nirheten av den passage dar Brickans vig smalnas av reglerar
planférslaget utfartsftérbud fran den nya bebyggelsen.

I gillande riktlinjer f6r parkering anges att antalet cykelplatser bor vara 1 plats for varje boende
samt plats for besokare. Det ger ett sammanlagt cykelplatsbehov om 2,5 platser /ligenhet.
Cykelparkeringen kan 16sas i cykelf6érrad inomhus samt pa garden, 1 aktuellt bebyggelseforslag.

Kollektivtrafik

Den nya gang— och cykelvigen mellan Brickans vig och Hiroldsvigen innebidr en forbittrad
koppling till busshéllplatsen pa Pristvigen, cirka 200 meter vaster om planomradet. Det innebir
en bra tillgang till kollektivtrafik f6r bade befintliga och tillkommande boende lings med
Brickans vig.

Genomforande, drift och underhdll inom allménplatsmark och utanfér detaljplanen
Utbyggnad av gata, gang- och cykelvig, 6vriga hastighetsdimpande atgirder som farthinder samt

belysning lings Brickans vig byggs ut av exploatéren och bekostas av exploatdren densamme.
Exploatoren ska dven bekosta de hastighetsdimpande atgarder som trafikutredningen féreslar
inklusive en saker cykelpassage 6ver Kyrkvagen for att ansluta ny ge-vig till befintlig gc-vig pa
andra sidan om Kyrkvigen. Nir anlidggningarna ér klara och besiktigade overlimnas de till
kommunen utan ersittning.

Upprustning av gang- och cykelvigen mellan Dopvigen och Brickans vig samt utbyggnad av
gang- och cykelvig mellan Brickans vig och Hiroldsvigen med tillh6rande hastighetsdimpande
atgirder pa Hiroldsvagen utfor och bekostar Ale kommun. Savida inte omasfaltering krivs vid
omlaggning av vattenledningen, da bekostar exploatéren omasfalteringen

Efter det att Brickans vig byggts om och en omprévning av Nodinge ga:10 genomforts hos
Lantmiteriet kommer Ale kommun att ta 6ver drifts- och skotselansvaret fran Nodinge
vigforening pa den del av Brickans vig som detaljplanen innefattar, det vill siga allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Resterande del av Brickans vig, séder om
planomridet kommer dven fortsittningsvis att driftas och skétas av Nodinge vigforening.
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Del av Bréickans vdg dér kommunen tar dver drift och skitselansvaret fran Nodinge vigforening.

Enligt 40a§ anliggningslagen ska dgarna till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanlidggning betala ersittning till de fastigheter som deltar 1
gemensamhetsanliggningen om det uppkommer en skada. Dessa regler dr dispositiva (gar inte att
térhandla bort) och giller nir en gemsamhetsanliggning minskas i omfattning. Eventuell
ersittning bekostas av exploatoren.

Tillganglighet

Planomradet ér beldget i kuperad terring. Tillginglighet till bostiderna avses 16sas med hiss och
med loftgangar lings med bebyggelsens langsidor. Marken runt byggnaderna kommer att utgoras
av kuperad naturmark med begrinsad tillganglighet. Mellan bebyggelsen bor det skapas en
tillganglig gardsmiljo.

Naturvarden

Naturvirdesobjekten identifierade i naturvirdesinventeringen ar av positiv betydelse for den
biologiska mangfalden och ska beaktas vid en eventuell exploatering i omradet. Ett av
naturvirdesobjekten som identifierades i naturvirdesinventeringen édr delvis beldget inom
planomradet, dock inom den del av planomradet som féreslas planliggas som naturmark.
Objektet bor siledes inte paverkas av exploateringen. Tva identifierade virdeelement, en grov
liga och en stenmur ligger inom ytan som foreslds exploateras. Om moijligt bor stenmuren sparas.
Lagan kommer att behova tas bort alternativt flyttas. Om ved fran grévre nedtagna trad placeras
ut i skogsmark kan virdet kompenseras till viss del. Limplig placering av biodepa med ved
beslutas 1 samrad med kommunekolog.

Skogen kring bebyggelsen kommer att fa en 6ppnare karaktir jimfért med tidigare 1 och med att
trid kommer att beh6va tas ner till £6ljd av byggnationen. Vegetationen utanfér planomradet och
inom omradet som planliggs som naturmark avses bevaras. Det kan dock finnas behov av att ta
ner trad allra narmast den tillkommande bebyggelsen, om de riskerar att falla och orsaka skador.
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Ekosystemtjinster

Ekosystemtjanster kan beskrivas som ekosystemens direkta eller indirekta bidrag till

minniskors vilfird. Att virna och stirka ekosystemtjdnster utgdr en del i att uppna de nationella
och regionala miljomalen. Ekosystemtjiansterna brukar delas in 1 stodjande, reglerande, kulturella
och férsérjande ekosystemtjanster.

Stédjande ekosystetjanster dr kopplade till biologisk mangfald och vardefulla naturtyper. Den del
av planomridet med utpekade naturvirden foreslas planliggas som naturmark vilket innebar att
omradet virnas fran bebyggelse. For att stirka den biologiska mangfalden kan grov ved liggas ut
1 biodepaer i skogsmarken och bostadsgarden kan férses med blommande buskar och vixter.
Reglerande ekosystemtjinster handlar bland annat om att omhanderta och férdréja dagvatten,
vilket avses goras inom planomradet. De kulturella ekosystemtjinsterna inom planomridet kan
virnas genom att skogsomradet fortsatt kan anvandas for vistelse. Det bidrar till
ekosystemtjinsterna hilsa och naturpedagogik. Férsorjande ekosystemtjanster omfattar materiella
nyttor sisom matproduktion, firskvatten och trivirke. Om mojligt kan avverkade trid inom
planomradet ateranvindas som byggmaterial.

Gronomraden, lek och rekreation

Enligt aktuellt bebyggelseforslag kommer ytor f6r utomhusvistelse att tillskapas pa girden mellan
de tva huskropparna. Runt om bebyggelsen ar topografin brant och kan vara svir att
tillgangligeora f6r vistelse. Inom ytorna betecknade med bestimmelsen 7, regleras att marken inte
far anvindas for parkering. Onskvirt 4r att dessa ytor fir en naturlik gron karaktir och forses
med vegetation, for att skapa ett bra méte med den intilliggande skogsmarken.

Skolskogen ir belagen i den 6stra delen av planomradet, dar det féreslas planliggas f6r allman
plats NATUR. Den befintliga gangstigen som passerar genom planomradet kommer att férsvinna
enligt aktuellt bebyggelseforslag. For att allminheten dven fortsittningsvis ska kunna réra sig
mellan Brickans vig och skolskogen behover méjligheter till en ny stig tillskapas. Detta féreslas
ske inom skogsomradet strax séder om planomradet. Marken dir utgors av ett tidigare grustag
som inte nyttjas langre. Topografin dr brant och atgirder i form av en enklare spang eller trappa
kan behova anordnas for att det ska vara moijligt att passera uppfor slinten. Stigen avses fortsitta
via det omradet som 1 plankartan dr betecknat med x — Markreservat for allménnyttig gangtrafik. Dir
ar topografin mindre brant och stigen kan ga lings nederkanten av en bergskant. For att garantera
att detta omrade dven fortsittningsvis bevaras som skogsmark betecknas det 1 plankartan med
bestimmelse ;- Mark med bland-, eller lovskogskaraktir och inslag av tradyegetation.

Parkomradet strax sydvast om planomridet utgér den niarmsta parken for de boende inom
planomradet, cirka 100 meter bort.

Genomférande, drift och underhall

Da naturomradet i detaljplanen dr mycket svaratkomligt sa ska exploatéren 1 samband med
avverkning infor byggnationen 1 samrad med kommunen aven ta ned de trid som kommunen
markerat ut inom naturmarken, exploatoren tar kostnaden for detta. Anledningen dr att minska
risken fOr att trid som tidigare statt skyddade av 6vrig skog blaser ned 6ver byggnaderna.
Exploatoren ska ersitta de nedtagna traden inom naturmarken genom att plantera nya pa lingre
avstand fran bebyggelsen, 1 samrad med kommunekologen.

Avtalsservitut kommer att tecknas for x-omradet mellan kommunen och exploatoren.
Exploatéren, med hjilp av kommunen, ansoker om och bekostar inskrivning av detta servitut till
Inskrivningsmyndigheten. Kommunen ansvarar for att bygga och bekosta den sping/enklare
trappa som krivs pa grund av hojdskillnaderna. Spangen/trappan anordnas inom fastigheten
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Nodinge S:1 som ar outredd och saknar styrelse darfor deligande fastigheter inte dr kinda for
kommunen. Kommunen r6jer om behov finns eventuellt sly eller liknande sa att allmdnheten har
mojlighet att trampa upp en ny stig inom det allmant tillgingliga x-omradet inom Nédinge-
Stommen 7:1 som sedan ansluter till skolskogen.

Exploatoren 6nskar dven tillfilligt nyttja ett 3 m brett arbetsomrade av Nodinge S:1 under
byggnationen av parkeringen inom den sodra delen av Nodinge-Stommen 7:1. Ale kommun
uppmanade deldgare i samfalligheten att framfora eventuella synpunkter pa dessa atgirder under
detaljplanens samrads- och granskningsskeden. Inga synpunkter pa tillfalligt nyttjande av
Nédinge S:1 har framforts av deldgare i samfilligheten.

Sociala fragor

Planforslaget innebdr en komplettering med ligenheter 1 ett omrade som domineras av smahus och
radhus. Det kan mojliggora flytt fran hus till ligenhet inom samma bostadsomrade och skapa
flyttkedjor.

Trafikatgirderna 1 form av nya gang- och cykelvigar samt hastighetsdimpande atgirder kan bidra
till battre trafiksidkerhet kring planomradet. Detta ar till férdel f6r bade de befintliga boende och
de nytillkommande.

Planforslaget innebar att stigen upp till skolskogen forsvinner till f6ljd av exploateringen. For att
aven fortsittningsvis mojliggdra atkomst till skolskogen ar det viktigt att mojliggora en ny stig fran
Brickans vig upp till skolskogen. Stigen ir inte enbart av virde for forskolorna utan dven som
promenadstrak f6r boende i niromradet och allméinheten. Det kommer inte vara maojligt att skapa
en stig som uppfyller tillginglighetskrav, men det gor inte heller den nuvarande stigen.

Geoteknik

Da byggnadernas exakta placering och planerad nivasittning bestdmts kan kompletterande
geotekniska undersokningar erfordras for att mer detaljerat undersoka jordlagerférhallandena
under byggnaderna och dirmed kunna bestimma limplig grundliggning mer noggrant.

Planerad markutformning skall utféras med slintlutning 1:3 eller flackare, om markutformningen
inte utgdrs av berg. Ytlig grundliggning bedéms vara méjlig.

Vid eventuella bergschaktarbeten bor uppféljningsbesiktning gors efterat, for att klarligga nya
stabilitetsférhallanden for slinten.

Radon

I samband med exploatering bér markradonmaitningar utforas.

Genomférande, drift och underhall

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar de geotekniska undersékningar och atgirder som krivs i
bygglovsskedet. Detsamma giller f6r den markradonundersékning som kommer att kravas i
bygglovsskedet.

Storningar och risker
Buller

Enligt berakningsresultaten paverkas ljudnivaerna vid befintliga husfasader endast marginellt av
den planerade nybyggnationen och de uteplatser som inte ligger mellan vig och hus bedéms inte
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paverkas alls. De befintliga husen beriknas fa en ekvivalent ljudniva mellan 51-53 dBA vid fasad.
Okningen i ljudniva for befintliga hus ir omkring 1 dBA och de bedéms fa en god ljudmiljé efter
planerad nybyggnation. Maximal ljudniva fran vigtrafik paverkas endast marginellt av
planférslaget och ligger bade idag och efter nybyggnationen 6ver riktvirde for uteplats, 70 dBA,
for fasader mot vigen.

For planerade flerbostadshus beridknas riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid alla fasader
klaras med god marginal. Enligt berakningar kan ekvivalent ljudniva komma att ligga mellan 44—
50 dBA inom stora delar av planomradet. Detta innebar att riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid
uteplats, 50 dBA, klaras for storre delen av utemiljon mellan husen. Vid fasad dir balkonger ar
planerade beriknas riktvirdet att Gverskridas vid fasaderna mot vigen men inte pa lingsidorna.
Riktvirdet for maximal ljudniva vid uteplats, 70 dBA, beridknas ocksa klaras inom storre delen av
utomhusmiljon samt vid storre delarna av fasaderna. Fasaderna mot vigen samt mindre delar av
langsidorna beriknas fd maximal ljudniva fran vigtrafik mellan 70—72 dBA. Jirnvigen skapar inga
héga maximala ljudnivder vid bostiderna.

Genom att skapa gemensamma uteplatser med god ljudmiljé 1 markplan, vilka kan fungera for
alla boende kan privata uteplatser/balkonger som ir bullerutsatta ses som ett komplement och
utformas helt fritt. Tillgang till utemilj6 med godkinda ljudnivaer ska beaktas 1
projekteringsskedet.

Beréiknad ekvivalent [judniva for befintlig bebyggelse och bebyggelseforsiaget inom planomridet
(Lrafikbullerntredning, Norconsult 2022-04-04).
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Berdknad maximal ljudniva for befintlig bebyggelse och bebyggelseforsilaget inom planomridet
(Lrafikbullerntredning, Norconsult 2022-04-04).

Beréknad ekvivalent [judniva for bebyggelseforslaget inom planomridet (I'rafikbullerutredning, Norconsult 2022-
04-04).
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Beriknad maximal ljudniva for bebyggelseforsiaget inom planomradet (Trafikbullerutredning, Norconsult 2022-
04-04).

Storningar i genomforandeskedet

Genomférandet av planen kan innebira storningar i form av buller och vibrationer.
Bullerstorningar uppstar i projektet i samband med borrning, knackning, spontning,

schaktning, packning och transporter. Vibrationer alstras mer eller mindre vid alla rérelser f6r
markarbetena. Storst blir de normalt med griavmaskin, vid slag med skopan i marken, urskakning
av skopan 1 luften eller nir man foérs6ker binda loss det tjalade ytskiktet (vid schaktning
vintertid).

En riskanalys avseende buller- och vibrationspaverkan i genomférandeskedet har tagits fram
(Bergmex, 2021-04-206). I riskanalysen har det gjorts inventering av byggnader och anliggningar
inom ett omrade av ca 100 meters radie fran arbetsomradet, avseende foljande punkter:

e Redovisning av nirliggande byggnaders grundliggning och konstruktion

e Tillitna vibrationsnivaer

e Anvisning om var vibrationsmitning ska utféras

e Attlimna forslag till besiktningsomfattning

e Att vid behov ge forslag pa atgirder vid kinslig utrustning

e Kontroll och sikerhetsatgirder

Inventeringen som gjorts var av 6versiktlig karaktir och baserades pa uppgifter fran Ale
kommuns arkiv och okulir inventering pa plats. Det ska goras forbesiktning hos de narboende
innan byggnationen pabérjas. Da gors en kompletterande inventering samt dokumentation av
eventuella byggnadsskador, vilka kan bidra till att f6rsvaga konstruktionen. Om informationen
fran forbesiktningen férandrar forutsittningarna i den framtagna riskanalysen ska denna revideras
och kompletteras med de nya uppgifterna.
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Markarbeten ska planeras och genomféras med sa stor varsamhet och pa ett sadant sitt att
nirliggande byggnader, anlidggningar och utrustningar inte skadas eller att driftsstorningar i
kringliggande verksamheter uppstar genom buller, markvibrationer eller markrorelser.
Springningen ska genomféras som forsiktig spraingning. Maximalt tillitna vibrationsnivaer ar
satta sa att skador eller storningar ej ska uppstd. De tillatna vibrationsnivaerna fér varje enskilt
objekt har beriknats med hinsyn tagen till dess grundférhallande, konstruktionsfaktor och
anvindningsomrade. Under entreprenadtiden ska vagar inom, samt transportvagar till och frin,
arbetsomradet i mojligaste man hallas jimna for att undvika skadliga vibrationer pa nirliggande
byggnader och anliggningar.

Entreprenoren ansvarar for att kontrollera buller- och vibrationsnivaer, samt vid behov anpassa
arbetet sa att riktvirdena inte Overskrids. Om riktvardena f6r buller utomhus inte kan innehallas
med tekniskt méjliga och/eller ekonomiskt rimliga atgirder bor mélsittningen vara att
atminstone riktvirdena for buller inomhus kan innehallas.

Markfororeningar

Den nya bostadsbebyggelsen férvintas inte orsaka markféroreningar.

Tekniska fragor
Vatten och spillvatten

Noédinge-Stommen 7:1 ligger idag utanfor verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten, spillvatten
och dagvatten. Detaljplanecomradet kommer inga i verksamhetsomrade for spill- vatten- och
dagvatten. Politisk beslutsprocess avseende verksamhetsomrade skall ske parallellt med antagande
av detaljplanen. Spillvatten fran omradet foreslas avledas till GRYAB:s ryaverk. GRYAB har fatt
tornyat miljétillstand (2020-01-29) och den befolkningsékning som vintas inom
deligarkommunerna ryms inom tillstindet.

Utredningsomradet foreslds anslutas med sjélvfall till befintlig spillvattenledning 1 Dopviagen,
vister om planomradet.

En oversiktlig berdkning av flode och tryck i systemet ger att det kan vara maojligt att uppna
tillrdckligt flode f6r den nya bebyggelsen om fastigheten ansluts till befintlig dricksvattenledning i
Dopvigen. Berikningar behéver goras under projektering och uppdimensionering kan behovas
for att tillgodose dricksvattenbehovet. Troligtvis erfordras tryckstegring inne pa fastigheten.
Eventuell tryckstegringsstation ar ett tillbehor till fastigheten vilket innebar ett fortsatt drift- och
underhallsansvar. En kapacitetsutredning av befintliga férhallanden bér dock goras innan eller i
samband med detaljprojektering. Om denna visar pa att storre ledningsdimension krivs behover
befintlig ledning 1 Dopvigen liggas om pa en stricka av ca 75 m med atta anslutna
villafastigheter.

Genomforande, drift och underhall

Kommunen ansvarar f6r och bekostar utbygegnad, ombyggnad och projektering av de
anldggningar och ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten som krivs f6r att ansluta till
befintligt va-nit vid Dopvigen. Kommunen upprittar forbindelsepunkt vid fastighetsgrans och
tar ut full anslutningsavgift f6r vatten, spillvatten och dagvatten. Exploatoren far bekosta
uppdimensionering av vattenledning i Dopvigen samt brandvattenpost i Dopvigens vandplats.
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Eventuell tryckstegring inom fastigheten, anlidggs och bekostas av exploatéren. Framtida drift och
underhadll av tryckstegringsstationen aligger exploatoren.

Dagvatten

Foreliggande exploateringstorslag leder till férindrade dagvattenfléden och ett forandrat
tororeningsinnehall 1 dagvattnet. I framtiden vantas dven klimatférindringar leda till forindrade
dagvattenfléden, varfor det ocksa bor beaktas vid dimensionering av framtida dagvattensystem.
Exploatering ska inte medfora okad dagvattenmingd da det ror sig om planliggning av jungfrulig
mark. Dagvatten ska fordrojas med minst 20 mm nederbérd per reducerad area (2 m’/ 100 m?
hardgjord yta), i enlighet med Ale kommuns férutsittningar f6r planomradet och enligt
kommunens Teknisk handbok VA. Det medfér en total férdrdjningsvolym om ca 50 m® inom
planomradet.

Erforderlig f6rdréjning och rening av dagvatten beddms kunna uppnas inom fastigheten, enligt
dagvattenutredningen (Norconsult, 2018-03-14, rev. 2022-05-19). Berikningar dr gjorda utifran
att f6rdréjning och rening sker i regnrabatter. Om annan typ av anlidggning anliggs, tex
underjordiskt magasin, ar det viktigt att tillse att erforderlig rening uppnis genom till exempel
filterbrunn i anslutning till magasinet. Berikning av dagvattenfléden baseras pa
hardgoringsgraden fran planskissen och fordréjningsvolym maéste uppdateras om det
térekommer storre dndringar 1 sjilva planen. En yta 1 nordvistra delen av planen, mellan
byggritten och Brickans vig omfattas av bestimmelsen ns; - Marken dr avsedd for fordrojningsmagasin
[for dagvatten.

Rent dagvattnet frian tak och naturmark bor infiltrera i marken i sa stor utstrickning som mojligt.
Dagvatten fran parkering- och vigytor bor renas innan infiltration. Generellt f6reslds att
dagvattnet avleds sa ytligt som mdjligt i rdinndalar och kanaler till regnrabatter pa gardar och lings
med byggnaderna. Utmed husfasaderna kan regnrabatter med fordel utféras nagot upphéjda om
de endast omhindertar takdagvatten. Erforderligt ytbehov for att inrymma beriknad
magasinsvolym om 50 m’ har beriknats uppgi till ca 200 m?, forutsatt en vattenhillande volym
motsvarande 0,25 m’/m” regnrabatt. I dagvattenutredningens forslag pa dagvattenhantering
placeras regnrabatter utanfér garagebjilklaget. Det dr mojligt att anldgga regnrabatter eller andra
fordrojningsatgirder ovan bjalklag, dock maste bjalklaget dimensioneras for att tala de 6kade
laster som fordrojningsatgirder medfor.
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Foreslagen losning for uthyggnad av V_A-ledningar och hantering av dagvatten inom planomridet, enligt framtagen
V. A-och dagvattenutredning (Norconsult, 2018-03-14, rev. 2022-05-19). Grina ytor dr foreslagna ytor for
fordrijning av dagvatten, i exempelvis regnrabatter.

Det finns ett flertal olika I6sningar som ir tillimpbara for f6rdr6jning och rening av dagvatten
inom planomradet, férutom regnrabatter. Gardsytan kan anliaggas med genomslappliga
beldggningar for att fordroja dagvatten. Infiltration under mark sikrar en langsam bortledning till
nirmast gront omrade eller till en dagvattenbrun. Gardsytan kan anvindas som uppsamlingsytor
nir det inte kan infiltreras genom att installera dagvattenkassetter. Tak kan utforas som gréna
vegetationsklidda ytor med gris eller sedum. I omraden med begrinsad plats f6r
dagvattenlosningar kan filterbrunn vara ett bra alternativ for rening av dagvatten. Med hjilp av
filtret renas dagvattnet och det dr sirskilt effektivt som oljeavskiljare och for rening av
tungmetaller. Filterbrunnar har begrinsad kapacitet att férdréja dagvatten och kompletteras ofta
med ndgon form av magasin. En filterbrunn kraver underhall for att bibehalla sin funktion, filtret
beho6ver bytas och brunnen maste rensas for att undvika igensittning.

MARKP ARKERING

Sektion D genom Bréckans vdg, parkeringsgaraget och naturmarken dster om. Inom dstra delen av parkeringen
kan underjordiska magasin anliggas, enligt denna skiss.
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Inom den Ostra delen av parkeringsytan, som inte underbyggs av garage enligt sektionen ovan,
kan ett underjordiskt magasin ersitta foreslagna regnrabatter. Det dr dock viktigt att tillse att
dagvatten fran parkeringsytan genomgir tillricklig rening innan det slapps till det allminna
dagvattensystemet, till exempel genom filterbrunn i anslutning till magasinet. I
projekteringsskedet tas detaljutformning och placering av regnrabatter eller andra
dagvattenlosningar fram.

Oster om bebyggelsen foreslas ett avskirande dike for att samla upp och avleda naturvatten som
kommer fran den ovanliggande terringen, for att undvika att vattnet rinner mot bebyggelsen och
orsakar skador. Anliggande av dagvattendiket regleras i plankartan med bestimmelse 7/ -
Avskdrande dike ska finnas. Ett avskiarande dike foreslas soder om garagebygenaden mot
fastighetsgrins. Det dr antagligen limpligast att leda vattnet via en ledning har, hellre dn ett 6ppet
dike. Det dr dock ont om plats mellan foreslagen garagevigg och fastighetsgrans. Om det inte gar
att 16sa utrymme inom Noédinge-Stommen 7:1 f6r det avskirande dagvattendikets anslutning mot
Brickans vig, si 6nskar exploatren nyttja ett servitutsomrade for dike/trumma inom Nodinge
S:1 1 ndra anslutning till fastighetsgransen.

Dagvatten fran omradet avleds via lokalt dagvattensystem vidare till Hallsdammsbacken.
Dagvattnet foreslas anslutas, efter f6rdréjnings- och reningsatgirder inom fastigheten, till
befintlig dagvattenledning i nedre delen av Brackans vig. I skyfallskartering f6r kommunens orter
som togs fram 2021, gjordes kapacitetsbedémning av kommunens dagvattenledningar vid ett 10-
arsregn och aktuell ledning bedéms ha tillginglig kapacitet. Eventuellt kan den befintliga
dagvattenledningen behéva forlingas séderut, lings med exploateringsomradet, for att kunna
omhianderta dagvatten fran den sédra delen av exploateringsomradet.

Fororeningar

I dagvattenutredningen har det tagits fram en berikning av féroreningshalter, fore och efter
rening av dagvatten fran exploateringsomradet. Berdkningarna har gjorts i simuleringsverktyget
StormTac och utgir ifrin malvirden framtagna av Kretslopp och vatten, Go6teborg stad och
riktvirden av Miljofoérvaltningen, G6teborg stad (vilka dven hanvisas till i Ale kommuns
dagvattenhandbok). I berikningen forutsitts samtliga exploaterade ytor inom fastigheten efter
utbyggnaden avledas till regnrabatter. Resultatet av berdkningarna visar att riktvardena overskrids
for ett antal amnen fore rening i regnrabatter. Efter rening i regnrabatter understiger dock
halterna for alla dmnen och planomradet bedéms inte ha en negativ paverkan pa méjligheten att
uppna MKN for recipienten.

Det dr viktigt att det dagvatten som uppstar da omradet dr under utbyggnad och under drift tas
om hand och renas innan det slipps till Hallsdammsbacken. Det dr dven viktigt i och med att
planomradet ligger nira Gota dlv, och inom den inre skyddszonen for Gota dlv och
Vinersborgsvikens vattenskyddsomrade. En utbyggnad inom planomradet innebdr en 6kning av
hardgjorda ytor, vilket medfor att midngden dagvatten okar. Vidare kommer en del av den
naturliga f6rdr6jning som sker i omradet att upphora i samband med en utbyggnad. For att
hantera de férindrade yt- och dagvattenférhallanden krivs ett dagvattensystem i byggskedet som
bade fordrojer och renar vattnet sa att inte avrinning och vatten- och naturmiljon i recipienten
paverkas negativt. Det dr sdrskilt viktigt att det sker rening av partiklar i byggskedet, da
Hallsdammsbicken dr kinslig for grumling.
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Preliminira atgiarder under byggskedet:

- Naturligt terringdagvatten leds f6rbi arbetsomradet via ytliga diken. Dikena kan, men maste
inte, vara de permanenta dikena for skydd mot skyfall. Vattnet leds till befintligt dike utmed
Brickans viag.

- Oppna schakter skyddas med duk eller motsvarande for att begrinsa sedimenteringen inom
arbetsomradet.

- Arbetsomradet linshalls med pumpgrop i ligpunkt mot nordvist, via mobil container for
sedimentering och rening av tex kvive. Vattnet leds via befintligt dike utmed Briackans vag.

- Ett provtagningsprogram tas fram utifran platsens och projektets forutsittningar.

Ett slutligt forslag pa atgarder for att hantera dagvatten under genomférandeskedet tas fram
under projekteringen och godkinns av miljoenheten innan startbesked.

Den framtida dagvattenanliggningen bedéms vara anmilningspliktig enligt 13 § Férordning
1998:899 om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd och en anmilan skall limnas in innan
anldggandet startar. Da ska ett slutligt forslag finnas pa hur dagvatten skall renas och
ombhindertas inom fastigheten.

Skyfall

Enligt Svenskt Vattens publikation P110 ska hojdsattning av ny bebyggelse ske pa ett sadant satt
att markéversvamning vid 100-arsregn inte skadar byggnader. Samtidigt ska gator och fastigheter
1 mojligaste man harmonisera med varandra. Kvartersmark bor generellt hojdsittas till en niva
hogre dn anslutande gatumark for att en tillfredsstillande avledning av yt- och drinvatten samt
spillvatten ska kunna erhallas. Ligsta golvniva foreslas inte understiga 0,5 m 6ver marknivan vid
torbindelsepunkt for dagvatten. Om hojdsittningen utformas sa att gator och gardsmark dr
beldgna pa ligre nivder dn byggnader, kan dagvatten avledas via dessa ytor nir dagvattensystemets
maxkapacitet 6verskrids vid extrem nederb6rd. Dessa ytliga rinnvagar bor saledes sikerstillas
genom att avledning av vatten mellan de tva byggnaderna méjliggors. Det ar mycket viktigt att
tillse att det inte bildas instingda omraden dir naturmarken moter garden, eller byggnader. Inom
planomridet kommer avskirande diken att anldggas runt om bebyggelsen for att undvika att
vatten rinner mot bebyggelsen och orsakar skador. Det bor tillses att dagvattnet fran kvarteret ej
avleds ytledes mot garagenedfarten vid de tillfallen da de normala avledningsvigarnas kapacitet
inom kvarteret 6verskrids. For att undvika att dagvatten avrinner ytledes in till parkeringsgaraget
foreslas att en mindre vall/upphdjning anliggs innan nerfarten.

Det far inte férekomma skador pa nirliggande bebyggelse. En skyfallskartering f6r kommunens
orter togs fram under 2021. Kartunderlag visar att det inte férekommer nagon
skyfallsproblematik eller stérre ligpunkter inom planomradet. Karteringen visar att det finns risk
for staende vatten vid byggnader pa vistra sidan om Brackans vig pa motsatt sida planomradet.
Skyfallskarteringen visar befintliga foérutsattningar.
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Utdrag ur Ale kommuns skyfallskartering.

Y'tliga rinnvagar for befintliga forutsittningar. Ungefirligt planomride for planerad bebyggelse markerat med rott.
Kéilla: Scalgo. (Norconsult, 2022-04-04).

En studie av ytliga rinnvigar har gjorts med hjilp av verktyget Scalgo. Bilden ovan visar ytliga
rinnvagar for avrinning fran planomradet och befintliga byggnader vaster om Brickans vig. Med
befintliga férhéllanden avrinner vatten lings med Brickans vigs 6stra sida 1 h6jd med planerad
bebyggelse. I h6jd med fastigheten Nodinge-Stommen 5:1 rinner vattnet 6ver Brickans vig till
diket lings vigens vistra sida. Langre norrut kan vattnet rinna 6ver Brickans vig igen mot
Hallsdammsbacken innan korsningen med Kyrkvigen. Enligt analysen rinner inte vatten fran
Brickans vig in pa fastigheterna vaster om vagen med befintlig hojdsattning. Det ar dock viktigt
att hojdsittning av framtida vig tillser att inte vatten rinner in pa fastigheterna. Den s6dra delen
av Brickans vig inom planomradet omfattas av bestimmelsen skydd - Gatan ska hijdsdttas si att
skyfallsvatten inte skadar omgivande fastigheter.

Genomférande, drift och underhall

Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnad, ombyggnad och projektering av tillborlig
dagvattenanliggning och att dagvatten tas om hand och f6rdréjs inom fastigheten 1 enlighet med
kommunens Teknisk handbok VA, dagvattenhandboken och till detaljplanen tillhérande
dagvattenutredning i samrad med Ale kommuns Infrastrukturenhet och Miljéenhet. Detta avser
dven hantering av dagvatten i byggskedet och en eventuell utbyggnad av befintlig
dagvattenledning 1 Brickans vig.
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Om det inte pa annat vis gar att 16sa utrymme inom Nodinge-Stommen 7:1 f6r det avskirande
dagvattendikets anslutning mot Brickans vig, sa 6nskar exploatoren nyttja ett servitutsomrade
for dike/trumma inom Nédinge S:1 1 ndra anslutning till fastighetsgrinsen. Kommunen har i
samradsskedet och 1 granskningsskedet uppmanat delagare i samfilligheten som har synpunkter
pa dessa dtgirder att kontakta Ale kommun, vilket ingen gjort.

El

Ale elférening star for elledningsnitet i omradet. Nya ledningar foreslas forlaggas 1 gatorna. Det
bedéms inte finnas behov av nagon ny transformatorstation till £f6ljd av den féreslagna
bebyggelsen.

Genomférande, drift och underhall
Ale El bekostar arbetet med nedliggningen av elkabel medan exploatéren far bekosta schaktningen.
Exploatoren betalar anslutningsavgift till Ale EL

Elektronisk kommunikation

Luftledningen inom planomradet kommer att behévas tas bort eller flyttas vid genomférande av
detaljplanen.

Fibernit finns 1 nira anslutning norr om detaljplaneomradet.

Genomférande, drift och underhall

Exploatéren bekostar eventuell flytt av befintlig luftledning om den ar i bruk om ledningsdgaren
ager ritt till utrymmet via ledningsritt eller servitut. Om sa inte ar fallet dr det ledningsigarens
egna ansvar att bekosta flytt/nedtagning av befintlig luftledning.

Exploatéren kontaktar fiberdgaren IP Only i ett tidigt skede sa att fiberforligeningen till
tomtgrins kan tas med i projekteringen for gata och gang- och cykelvig. Fiberdgaren bekostar
framdragningen till tomtgrins och exploatéren betalar anslutningsavgift till fiberdgaren.

Uppvirmning

Kommunens antagna energi- och klimatstrategi bor vara styrande vid val av uppvarmningssystem
1 byggnaderna. Anstringningar ska goras for att astadkomma en sa god utformning som maoijligt
fran resurs- och energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att exploatoren sorjer for energieffektiva 16sningar sisom lagenergihus
och att solenergi eller annan férnyelsebar energi utnyttjas f6r uppvarmning av byggnaderna.
Avfallshantering

Ale kommuns avfallstorordning (Foreskrifter om avfallshantering, antagen 2015-06-15) ska foljas nar
platser f6r avfallshantering anordnas. Brickans viag breddas till 5,5 meter i och med planférslaget,
vilket innebir att gatan ar tillrickligt bred for att trafik ska kunna passera om sopbilen behover
stanna inom gatan vid témning.

Posthantering

Gemensam posthantering ska finnas 1 bottenplan av varje flerbostadshus.
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Genomforande, drift och underhall

Exploatoren ansvarar for och bekostar att en gemensam avfallssorteringsyta tillskapas inom
fastigheten i enlighet med Ale kommuns foreskrifter om avfallshantering och 1 samrad med
kommunens Renhéllningsenhet. Exploatoren bekostar dven gemensam posthantering.

Raddningstjanst

Insatstid

Riddningstjansten har en insatstid pa 10-20 minuter fran brandstationen i Nol.
Framkomstmdjlighet

Uppstallning av riddningsfordon gors pa Brickans vig, varifran angreppspunkt kan nas inom 50
meter, enligt aktuellt utformningsfoérslag. Utrymning sker huvudsakligen 4t vister, mot Brickans
vig. Fran bostidderna beldgna lings at 6ster krivs utvindiga trappor for utrymning via
loftgangarna, enligt aktuellt bebyggelseforslag. Trappor eller vig for utrymning mojliggors direkt
norr om byggritten, inom en zon av prickmarken som betecknas med bestimmelsen 4, —
utrymmningstrappa/ -vag far anordnas. Loftgangarna och utrymningstrapporna gor att bebyggelsen kan
utrymmas med sjilvutrymning, och ir inte beroende av riddningstjinstens medverkan med
stegutrustning.

Vatten for brandslickning

Fran utredningsomradet uppgar avstandet till nirmaste brandpost till ca 200 m till Gamla
Kilandavigen respektive Haroldsvigen. For att tillgodose brandvattenforsorjning kan
brandslickning med fordel ske direkt via brandposter. Nar brandslickning sker via brandposter
bor avstindet mellan brandposter ej 6verstiga 150 m. For bostadsomriden eller andra jamférbara
omraden med serviceanliggningar bor, som riktvirde, 20 1/s kunna tas ur vid bostadsbebyggelse
med flerfamiljshus med 4 vaningar eller hogre. Ny brandpost foreslds anliggas i vindplanen i
Dopvigen. Detta forutsitter att befintlig dricksvattenledning dimensioneras upp till 160 mm da
nuvarande ledning dr underdimensionerat for leverans av 20 1/s. Om drickvattenledningen istillet
dras via den nya gang- och cykelvigen fran Hiroldsvigen kan den nya brandposten sittas lings
den ledningen.

Slickvatten

Slackvatten foreslas i forsta hand tas omhand 1 dagvattensystemet inom fastigheten. Om de
volymerna Overskrids rinner vattnet norrut till diket vister om Brickans vig. Vid slickning av
ligenhetsbrinder ar andelen vatten som foérangas vanligen férhallandevis stor, eftersom man
forsoker minimera vattenskadorna. Bedomningen ar darfor att vattenmangderna kan hanteras
inom planomradet och 1 diket lings Brickans vag. Slickvattnet kommer sedan att behova tas
omhand och saneras.

Genomforande, drift och underhall
Kommunen bygger ut uppdimensioneringen av vattenledningen i Dopvagen samt en brandpost
vid Dopvigens vindplats, pa exploatérens bekostnad.

Miljomal

Levande sjoar och vattendrag

Planomradet avvattnas till Hallsdammsbicken som mynnar i Géta Alv. Hallsdammsbicken ér
klassad som ett omrade med hégt naturvirde och utpekad som riksintresse f6r naturvard da den
ar lax- och oringférande. Forutsatt att dagvattnet fran planomradet renas bedéms planforslaget
inte innebdra ndgon negativ paverkan pa bicken. Erforderlig f6rdrojning och rening av dagvatten
bedéms kunna uppnis inom fastigheten, enligt dagvattenutredningen.
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Levande skogar

Planférslaget innebir att ett mindre skogsomride forsvinner vid exploatering med bebyggelse.
Den del av planomradet som avses bebyggas bedoms dock ha laga naturvirden, bortsett fran
enskilda storre trid och dod ved. En befintlig stig genom planomradet férsvinner vid
genomforandet av detaljplanen. Den bor ersittas for att virna de rekreativa virdena pa platsen.

God bebyggd miljo

Detaljplanens genomférande innebir ett tillskott av bostader i flerbostadshus, 1 utkanten av
Nodinge titort, nira service och kommunikationer. Bebyggelsen innebir god hushéllning med
mark och kriver begrinsad utbyggnad av allmin infrastruktur. Det centrumnira liget skapar
forutsittningar for en hallbar livsstil, jimfort med en lokalisering i mer perifera ligen. De nya
bostaderna klarar bullerkraven vilket bidrar till en bra boendemilj6. Detaljplanen anses
overensstaimma med miljémalet God bebyggd miljo.

Ett rikt vaxt och dinrliv

Planforslaget innebir att en mindre yta med skogsmark férsvinner vid exploatering med
bebyggelse. Den del som avses bebyggas bedéms dock ha laga naturvirden, bortsett fran enskilda
storre trid och dod ved. Den 6stra delen av planomradet bedoms ha hogre naturvirden och
denna del sikras som allmin plats NATUR. Att grévre trid som tas ner liggs ut som ved i
naturmarken kan motverka en negativ inverkan pa miljémalet.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 10 § PBL (Plan- och bygglagen, SFS 2010:900) ska miljokvalitetsnormerna 1 5 kap.
miljébalken eller i foéreskrifter som har meddelats med st6d av 5 kap. miljobalken f6ljas vid
planliggning. En milj6kvalitetsnorm ska ange de férorenings- eller stérningsnivaer som
minniskor eller miljon kan belastas med utan fara f6r betydande eller pataglig oligenhet.
Miljokvalitetsnormer finns for luftkvalitet, vattenkvalitet och omgivningsbuller. En
milj6kvalitetsnorm ska omfatta ett sirskilt geografiskt omrade som kan vara hela landet eller
mindre omraden.

Miljokvalitetsnormer luft

Miljokvalitetsnormen for luft giller generellt f6r luften utomhus 1 hela landet med vissa undantag
bland annat f6r omraden dir minniskor normalt inte vistas. Normen innefattar granser for
tillaten halt av bly, svaveldioxid, kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar
(PM10) i utomhusluften.

2016 utférdes spridningsberikningar for Nédinge och Alvingen (Laftutredning Nidinge, Sweco 2016
och Lauftutredning Alviingen, Sweco 2016). Berikningarna utférdes for situationen ar 2016 for ar
2030. Miljokvalitetsnormerna f6r saval kvivedioxid som partiklar beridknas klaras for samtliga
scenarion och miljokvalitetsnormen antas dirfor klaras for hela Nédinge och Alvingen. Dirmed
bed6ms risken vara liten att miljokvalitetsnormen Overskrids for det aktuella omradet.

Miljokvalitetsnormer vatten

Ar 2000 inférde Europaparlamentet ramdirektivet for vatten (2000/60/EC), dven kallat
Vattendirektivet, med malsittningen att uppna vattenkvalitet av god status inom hela EU. For att
uppna god vattenstatus sitts kvalitetsmal 1 form av s.k. Miljokvalitetsnormer (MKN) fo6r
vattenforekomster. MKN uttrycker den ekologiska och kemiska kvalitet som ska ha uppnitts vid
en viss tidpunkt. Den tidigare malsattningen var att alla definierade vattenférekomster skulle ha
uppnitt en god kemisk och ekologisk status ar 2015. Detta har dock inte uppfyllts, varvid
ytterligare atgirder behovs i det fortsatta arbetet. Arbetet med vattenférvaltningen drivs 1
forvaltningscykler om sex ar, vilket bl.a. innebir att en ny statusklassning genomfors vart sjatte ar.
Den forsta cykeln avslutades ar 2009, den f6ljande ar 2015 osv.
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Planomridet avvattnas mot nordvist till Hallsdammsbicken, som mynnar i Géta Alv.
Hallsdammsbicken ir klassad som vattenférekomst. Bicken har god ekologisk status men
uppnir ¢j god kemisk status (VISS, 2022). Ett forslag ar under framtagande som ger bicken ett
kvalitetskrav motsvarande god kemisk status med mindre stringa krav for bromerad difenyleter,
kvicksilverforeningar. I dagsldget bedéms dessa ha en sadan omfattning och karaktir att det
saknas tekniska forutsattningar att dtgirda det. De nuvarande halterna av bromerad difenyleter
och kvicksilverforeningar (december 2015) far dock inte 6ka.

Aven Géta ilv — Alvingen till férgreningen med Nordre dlv — dr 2021 klassad som
vattenforekomst men med kvalitetskravet ”God ekologisk potential 2039 (VISS, 2022).
Kwvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus ar ”god” med undantag av bromerad difenyleter och
kvicksilver. Ett mindre stringt krav har satts for bromerade difenyletrar och kvicksilver da
halterna bedéms 6verskrida grinsvardet i fisk 1 samtliga vattenforekomster. Skilet f6r undantag ar
att det bedoms vara tekniskt om&jligt att sinka halterna till de nivaer som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. Den stOrsta paverkan beror pa lingvaga luftburna féroreningar. Halterna av
bromerade difenyletrar och kvicksilver far inte 6ka jimfért med december 2015.

Den ekologiska potentialen for Goéta édlv klassades 2019 som mattlig” pa grund av att
vattendraget ar kraftigt modifierat. Kvalitetsfaktorn fisk ar utslagsgivande for bedémningen.
Kvalitetsfaktorn fisk dar bedomd till mattlig status eftersom vattendragets floden regleras pa ett
sitt som ér negativt for fiskbestanden (VISS, 2022).

Den kemiska statusen for Géta Alv klassades 2020 till “uppnir ej god”. Detta beror dels pa
parametern, bromerade difenyletrar (PBDE), dels parametern kvicksilver och
kvicksilverféroreningar. Grinsvirdena f6r PBDE och Hg 6verskrids 1 alla Sveriges undersckta
ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten. Utslipp av PBDE och Hg har under ling
tid skett 1 bade Sverige och utomlands vilket lett till langvaga luftburen spridning och storskalig
atmosfarisk deposition av dessa amnen (VISS, 2022).

Vid rening inom planomradet, enligt féreslagen dagvattenhantering, bedéms planférslaget inte
innebidra en negativ paverkan pa moijligheten att uppna MKN for recipienten.

Miljékvalitetsnormer buller

Bedomningarna bygger pa de riktvirden som presenteras i férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, SFS 2015:216 som borjade gilla 1 juni 2015 med dndring 2017, SFS 2017:359.
Férordningen innehaller riktvirden f6r buller utomhus vid bostader fran spar-, vig- och
flygtrafik. Férordningen giller savil vid tillimpning i planskedet enligt plan- och bygglagen som
vid tillstindsprévningar enligt miljobalken. Trafikbullerférordning medger ett 6verskridande av
riktvardena om en bostad dir ekvivalent ljudniva 6verstiger 60 dBA, eller 65 dBA f6r ligenheter
mindre 35 m? har hilften av bostadsrummen mot sida dir den ekvivalenta ljudnivin inte
overskrider 55 dBA och den maximala ljudnivin inte 6verskrider 70 dBA mellan kl. 22.00 och
06.00.

Bedémningen ir att planforslaget inte medfor 6kade bullernivaer som leder till negativa
konsekvenser f6r omgivande bebyggelse. Bullerriktvirdena bedéms kunna uppnas for
bebyggelsen inom planomradet. Vid fasaderna mot Brickans vig 6verskrids riktvirdet f6r
maximal ljudnivé vid uteplats, 70 dBA och tillgang till utemilj6 med godkinda ljudnivier ska
beaktas i projekteringsskedet.
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Behov av miljokonsekvensbeskrivning

Ale kommun har gjort en undersékning av betydande miljépaverkan f6r planen och bedémer
med denna som grund att ett genomférande av planen inte leder till en betydande paverkan pa
milj6, halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser enligt 4 kap. 34§ 1 PBL.

Unders6kningen om betydande miljépaverkan har samratts med Linsstyrelsen som yttrade sig
2020-12-18. Lansstyrelsen bedomde da att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta. Linsstyrelsen ansag att genomférande av planforslaget kan
leda till negativ paverkan pa miljokvalitetsnorm for vatten och pa riksintresse for naturvard. De
ansag ocksa att markarbeten kan ha paverkan pa intilliggande bostadsbebyggelse.

Ale kommun gjorde bedémningen att det med tillrdckligt utredningsmaterial och pa det féljande
reglering 1 detaljplan, bor vara mojligt att dra slutsatser om risk for betydande miljopaverkan samt
att minimera densamma. Utan att en separat milj6konsekvensbeskrivning tas fram. Troliga
miljckonsekvenser redovisas i de olika tekniska utredningar som utgér underlag for planen och
sammanfattas i plan- och genomforandebeskrivning. Efter synpunkter fran Lansstyrelsen gjordes
kompletteringar i dagvattenutredningen kring miljokvalitetsnormer for vatten. Dessutom togs det
fram ett tilligg till geoteknisk utredning, i form av en 6versiktlig riskutredning som beskriver
risker och atgirder kopplade till buller och vibrationer i genomforandeskedet.

Vid kommunsamrad med Linsstyrelsen 2021-10-21 bedémdes att miljokonsekvensbeskrivning
inte behover tas fram, forutsatt att planforslaget pa ett tydligare sitt beskriver genomférandet av
planen fOr att visa att det inte ar risk f6r betydande miljopaverkan kopplat till MKN vatten.
Atgirder kopplat till buller och vibrationer i genomférandeskedet bedémdes vara tillrickligt
utrett i riskanalysen, enligt Lansstyrelsen. Efter samradet har planférslaget fortydligats kring
torslag pa atgirder f6r dagvattenhantering i byggskedet. I granskningen av detaljplanen yttrade sig
Linsstyrelsen och delade da kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Nollalternativ

Om ingen exploatering sker till f6ljd av aktuellt planforslag ar det sannolikt att planomradet
bevaras sa som det ser ut i dag och ingen bebyggelse kommer till. Befintlig vegetation och stigen
igenom omradet kan bevaras. Dock kommer skolskogen fortsatt ligga inom privat mark istéllet
for att planliggas som natur med kommunalt huvudmannaskap. Nollalternativet innebir troligen
att det inte sker nagra atgirder pa Brickans vig och att de foreslagna nya gang- och cykelvagarna
inte kommer till stand.

I och med att planomridet ir utpekat som “kompletteringsomrade for bebyggelse” i FOPen fér

Nodinge ir det dock troligt att bebyggelse kan komma att uppforas hir, dven om aktuell
detaljplan inte genomfors. Dock pa nagot lingre sikt.
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FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Separat 6verenskommelse om fastighetsreglering och separat avtal om servitut kommer att
tecknas mellan exploatéren och samhillsbyggnadsférvaltningen, Ale kommun dir all
allmanplatsmark overfors fran Nodinge-Stommen 7:1 till Ale kommuns fastighet Nédinge-
Stommen 1:11 utan ersittning. Exploatéren, 1 samrad med kommunen, anséker om och bekostar
lantmiteriforrittning. I samma forrattning kommer aven omprévning av Nodinge ga:10 ansokas
om. Avtalsservitut for tillgang till x-omradet 1 detaljplanen kommer att skrivas in hos
Inskrivningsmyndigheten pa exploatorens bekostnad. Exploatoren betalar
forrittningskostnaderna samt eventuella ersittningar till sakagare.

Ekonomiska fragor
Inlbsen, ersittning m.m.

All allmin platsmark inom planomradet kommer att 6verforas till kommunen. Enligt PBL 6 kap.
13 § har kommunen ritt att 16sa in allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap och
enligt PBL enligt 14 kap. 14 § har kommunen dven en skyldighet att pa fastighetsidgarens begiran
16sa in mark utan stod av Overenskommelse. Planen innebir ett stod for att genom ett
expropriationsliknande forfarande (i normalfallet genom Gverféring av marken genom
fastighetsreglering) 16sa in markomraden.

Enligt 40a§ anliggningslagen ska dgarna till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanlidggning betala ersittning till de fastigheter som deltar 1
gemensamhetsanliggningen om det uppkommer en skada. Dessa regler ar dispositiva (gar inte att
térhandla bort) och giller nir en gemensamhetsanlidggning minskas i omfattning. Eventuell
ersittning bekostas av Exploat6ren.

Ale kommun kommer efter det att detaljplanen byggts ut, erhalla arliga kostnader f6r drift och
skotsel av gata, gc-vig och naturomrade.

Uppskattad kostnad f6r de kommunala anlidggningarna vid full utbyggnad:
e Atlig kostnad inom detaljplancomridet for allmin gata (cirka 100 m) cirka 12 000 kronor
och gc-vigar (cirka 300 m) cirka 24 000 kronor. Totalt 36 000 kronor.
e Atlig kostnad for naturmarken (cirka 2 850 m?) cirka 10 000 kronor.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nédinge-Stommen 1:66, 1:67, 1:168 och 5:1 kan, efter att detaljplanen genomforts, 1

omproévningsforrittning avseende Nodinge GA:10 yrka pa att uttrida ur
gemensamhetsanliggning som driftas och skots av Nodinge vagforening da dessa fastigheter far
direktutfart till kommunal gata. Detta innebir att dessa fastigheter inte lingre kommer att behova
betala vagféreningsavgift till Nodinge vagforening. Uttrddande fastigheter kan dock forpliktigas
att kompenseras eller erligga kompensation for det 6ver eller underskott som féreningens
tillgdngar kontra virde som finns i féreningen. se AL § 38 och 39.

Nédinge vigférening gir miste om ovanstaende andelstal i Nodinge ga:10 och foérlorar darmed
vigforeningsavgifter fran 4 fastigheter som utgar. Uttradande fastigheter kan dock forpliktigas att
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kompenseras eller erligga kompensation f6r det 6ver eller underskott som féreningens tillgangar
kontra virde som finns i féreningen. se AL § 38 och 39.

Lings med fastigheten N6dinge-Stommen 5:1 och Brickans vig foljer plangrinsen inte befintlig
fastighetsgrins mellan Nodinge-Stommen 5:1 och Nodinge Stommen S:9. Istallet gar plangrinsen
lings en befintlig stenmur som kantar vigen, inom Nédinge Stommen S:9. Orsaken till detta dr
att det inte bedéms lampligt att ta bort stenmuren vid breddning av gatan.

Vid en upprustning av gangvagen mellan Dopvigen och Brickans vig, kan hickarna etc. till
fastigheterna Nodinge-Stommen 1:163 och 1:168 komma att beh6va snivas in eller flyttas till
innanfor fastighetsgrins. Detta sker pa fastighetsidgarnas bekostnad dé de dr planterade pa
kommunens fastighet.

Nédinge-Stommen s:1
For att kunna ta sig upp till skolskogen sa kommer en ny stig inom x-omrade pa del av

fastigheten Nodinge-Stommen 7:1 behéva trampas upp da den gamla stigen forsvinner i och med
byggnationen. For att kunna ansluta till blivande ny stig inom x-omrade sa kommer allmidnheten
att beh6va ga pa delvis befintlig stig inom Nodinge-Stommen s:1 och dven pa en delvis ny
strickning av stig som kommer att behéva réjas av kommunen for att kunna bygga en
spang/enklare trappa som krivs pa grund av hojdskillnaderna.

Exploatoren 6nskar dven tillfalligt nyttja ett 3 m brett arbetsomrade av Nodinge-Stommen s:1
under byggnationen av parkeringen inom den sodra delen av Nodinge-Stommen 7:1.
Exploatéren ansvarar for att aterstilla marken i sa ursprungligt skick som mojligt.

Om det inte gar att 16sa utrymme inom Nodinge-Stommen 7:1 sdder om garagebyggnaden, fér
det dike/trumma som ska leda forbi dagvattnet, si 6nskar Exploatoren anldgga det avskirande
diket/trumman i ndra anslutning till fastighetsgrinsen inom Nodinge-Stommen s:1.

Da samfilligheten Nodinge-Stommen s:1 édr outredd och ingen styrelse finns att kontakta har

kommunen i1 samradsskedet och 1 granskningsskedet uppmanat deldgare i samfilligheten som har
synpunkter pa dessa dtgirder att kontakta Ale kommun, vilket ingen gjort.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har tagits fram av:

Mikaela Ranweg, Planering och exploatering, Ale kommun
Linda Karlsson, Planering och exploatering, Ale kommun
Karin Edeskog, planarkitekt, Norconsult AB

Karin Jern, uppdragsledare, Norconsult AB

I arbetsgruppen har dven tjanstepersoner fran foljande enheter medverkat:

Bygg, Ale kommun

Milj6, Ale kommun

Gata — park, Ale kommun

Kulturarvssamordnare, Ale kommun

Renhillning, Ale kommun

Infrastrukturenheten - trafik och VA, Ale kommun

Samhillsbyggnadsforvaltningen, planering och exploatering
Alafors 2023-01-02

Kajsa Reimers Karin Edeskog
Enhetschef Planering och Planarkitekt, Norconsult AB
exploatering

Linda Karlsson
Exploateringsingenjor
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